Xochitepec, Morelos, a seis de abril del

dos mil veintiuno.

VIS TO S, para resolver en definitiva los

autos del expediente numero 1025/2020 antes
PODER JUDICIAL 188/2020, relativo al Juicio ESPECIAL
HIPOTECARIO, promovido por ¥kkkkikikk — nor
conducto de sus Apoderados Legales, contra

Frkrkkkkkk  sumario que se tuvo por radicado ante

ON SOCIAL;

este Juzgado mediante auto de trece de agosto del
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dos mil veinte, emitido en atencién al acuerdo de
Sesion Extraordinaria celebrada el 03 tres de marzo
de 2020 dos mil veinte, por Ila Junta de
Administracién, Vigilancia y Disciplina del Poder
Judicial del Estado de Morelos “POR EL QUE SE
CREA EL JUZGADO SEGUNDO CIVIL DE PRIMERA
INSTANCIA DEL OCTAVO DISTRITO JUDICIAL DEL
ESTADO DE MORELOS”, publicado en el Boletin
nlmero *¥kkekikix - al siete de agosto del dos mil
veinte, radicado en la Tercera Secretaria; vy,
RESULTANDOS

1. Mediante escrito presentado con fecha doce
de febrero del dos mil veinte, ante la Oficialia de
Partes del entonces Juzgado Civil de Primera Instancia
del Octavo Distrito Judicial del Estado de Morelos, con
folio 209, comparecid6 la Institucién Bancaria
Frkrkkkkkk  por conducto de sus Apoderados Legales,
demandando de CkkRkkRkkXk - |35 prestaciones

consignadas en su escrito inicial de demanda,
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manifestaron como hechos los que se desprenden de

la misma, los que aqui se dan por integramente
reproducidos como si a la letra se insertasen en obvio
de repeticiones innecesarias, y exhibieron como
documentos base de su accién, los descritos en el

sello fechador.
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2. Por auto de diecisiete de febrero del dos
mil veinte, se admitié a tramite la demanda en la via
y forma propuesta, se ordend correr traslado vy
emplazar al demandado *¥¥¥k¥k¥x*k  narg que en el
plazo de cinco dias dieran contestacién a la demanda
entablada en su contra; emplazamiento que tuvo
verificativo el dia trece de marzo del dos mil

veintiuno.

3. En atencibn al acuerdo de Sesién
Extraordinaria celebrada el 03 tres de marzo de
2020 dos mil veinte, por la Junta de Administracion,
Vigilancia y Disciplina del Poder Judicial del Estado de
Morelos “POR EL QUE SE CREA EL JUZGADO
SEGUNDO CIVIL DE PRIMERA INSTANCIA DEL
OCTAVO DISTRITO JUDICIAL DEL ESTADO DE
MORELOS”, publicado en el Boletin nUmero
Fhrkilkkkk,  aste Juzgado emitid auto de trece de
agosto del dos mil veinte, por el que se tuvo por
radicado el expediente en que se actla, ordenandose
dejar sin efecto la citaciéon de sentencia, a efecto de
notificar lo anterior a las partes.

4. Mediante auto de veintiséis de marzo del
dos mil veintiuno, en razén de que el demandado
Fhirklkkk - no  dio contestacion a la demanda
entablada en su contra, se le tuvo por perdido su
derecho para tal efecto, por lo que, al permitirlo el
estado procesal de los autos, se ordend turnar los
mismos para resolver lo que conforme a derecho
procediera, lo que ahora se hace al tenor de los
siguientes:

CONSIDERANDOS

I. COMPETENCIA. Este Juzgado Segundo Civil
de Primera Instancia del Octavo Distrito Judicial del
Estado, es competente para conocer y resolver el
presente asunto de conformidad con lo establecido



por los articulos 18, 26, 29 y 34 fraccion Il, y demas
relativos y aplicables del Cédigo Procesal Civil para el
Estado, asi como a lo pactado por las partes en la
cldusula VIGESIMA TERCERA del apartado relativo a
CLAUSULAS COMUNES O NO FINANCIERAS del
Contrato de Apertura de Crédito con Garantia

PODER JUDICIAL

Hipotecaria, contenida en la Escritura Publica nUmero
Frpkpkxkxk de fecha tres de diciembre del dos mil

nueve, otorgada ante la fe del Aspirante a Notario y
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actuando en sustitucién del Titular de la Notaria
NUmero Dos y del Patrimonio Inmobiliario Federal de
la Primera Demarcacién Notarial del Estado de
Morelos.

Il. ANALISIS DE LA VIA. La via elegida por los
Apoderados Legales de Ila |Institucion Bancaria
Frkrklkkxk  parte actora en el presente asunto, es la
procedente atentd a lo dispuesto por los articulos 623
y 624 del Cédigo Procesal Civil vigente en el Estado
de Morelos, pues en ese sentido, el primer precepto
legal en cita, dispone:

“ARTICULO 623. Se tramitara en la via especial
hipotecaria todo juicio que tenga por objeto la constitucidn
o divisién y registro de una hipoteca, asi como su
cancelacion o bien, el pago o prelacion del crédito que la
hipoteca garantice. Para que el juicio que tenga por objeto
el pago o la prelacién de un crédito hipotecario se siga
segun las reglas del presente Capitulo, es requisito
indispensable que el crédito conste en escritura publica
debidamente inscrita en el Registro Publico de la
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Propiedad y que sea de plazo cumplido, o que deba

anticiparse conforme a lo prevenido en los articulos 1386
y 2368 del Cddigo Civil”.

ARTICULO 624.- Para que proceda el juicio

hipotecario, deberan reunirse estos requisitos.

UNA ADMINISTRACI

. Que el crédito conste en escritura publica o

privada, segun su cuantia.



1. Que sea de plazo cumplido o que deba
anticiparse conforme al contrato de hipoteca o
alaley;y,

1. Que la escritura publica en que conste sea
primer testimonio y esté debidamente inscrita

en el Registro Publico de la Propiedad".

Preceptos legales de los que se deduce que la
via elegida por la parte actora, es la procedente, toda
vez que del escrito inicial de demanda, se advierte
que pretende el pago del crédito garantizado
mediante hipoteca, en términos del Contrato de
Apertura de Crédito con Garantia Hipotecaria,
contenida en la Escritura Publica nlimero xkkokrkodok
de fecha tres de diciembre del dos mil nueve,
debidamente inscrita el Registro Publico de la
Propiedad, hoy Instituto de Servicios Registrales y
Catastrales del Estado de Morelos, el dia veintiséis de
mayo del dos mil diez, misma que cumple con los
requisitos que prevé el numeral 437 fraccion 1 del
Cdédigo Procesal Civil en vigor, por lo que se le
concede pleno valor probatorio, de acuerdo a lo
dispuesto por el articulo 491 del mismo ordenamiento
legal.

Ill. LEGITIMACION. Acorde con la sistemética
establecida por el articulo 105 y 106 del Cédigo
Procesal Civil en vigor, se procede al estudio de la
legitimacion procesal de las partes para poner en
movimiento este Organo jurisdiccional, toda vez que
es presupuesto procesal de analisis prioritario que
obliga al juzgador a analizarlo aun de oficio.

En este orden de ideas, por legitimacion
procesal activa se entiende la potestad legal para
acudir al érgano jurisdiccional con la peticion de que
se inicie la tramitacién del juicio o de una instancia. A
esta legitimacién se le conoce con el nombre de ad

procesum y se produce cuando el derecho que se



cuestionara en el juicio es ejercitado en el proceso por
quien tiene aptitud para hacerlo valer, a diferencia de
la legitimacién ad causam que implica tener la
titularidad de ese derecho cuestionado en el juicio. La

legitimacion en el proceso se produce cuando la
PODER JUDICIAL ., L L .

accion es ejercitada en el juicio por aquel que tiene
aptitud para hacer valer el derecho que se
cuestionara, bien porque se ostente como titular de

ese derecho o bien porque cuente con Ila
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representaciéon legal de dicho titular. La legitimacidén
ad procesum es requisito para la procedencia del
juicio, mientras que la ad causam, lo es para que se

pronuncie sentencia favorable.

Asi las cosas, la doctrina ha diferenciado entre
legitimacién en el proceso y legitimacién en la causa,
la primera se refiere al presupuesto procesal
concerniente a la capacidad para comparecer a juicio,
en cambio, la segunda se refiere al derecho que le
asiste al promovente para obtener sentencia
favorable, esto es, mientras la primera figura atane al
procedimiento y a las cuestiones de personalidad, la

segunda de ellas al fondo del asunto.

Sirve de apoyo a lo anterior, el siguiente
criterio jurisprudencial emitido por el maximo Tribunal

de la Nacién que bajo el rubro cita:

Epoca: Novena Epoca. Registro: 196956.
Instancia: Segunda Sala. Tipo de Tesis:
Jurisprudencia. Fuente: Semanario Judicial de
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la Federacién y su Gaceta. Tomo VI, Enero
de 1998. Materia(s): Comun. Tesis: 2a./].
75/97. Pagina: 351

LEGITIMACION PROCESAL ACTIVA.
CONCEPTO.
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Por legitimacion procesal activa se
entiende la potestad legal para acudir al
érgano jurisdiccional con la peticiéon de que



se inicie la tramitacion del juicio o de una
instancia. A esta legitimacion se le conoce
con el nombre de ad procesum y se produce
cuando el derecho que se cuestionara en el
juicio es ejercitado en el proceso por quien
tiene aptitud para hacerlo valer, a diferencia
de la legitimacion ad causam que implica
tener la titularidad de ese derecho
cuestionado en el juicio. La legitimacion en el
proceso se produce cuando la accion es
gjercitada en el juicio por aquel que tiene
aptitud para hacer valer el derecho que se
cuestionara, bien porque se ostente como
titular de ese derecho o bien porque cuente
con la representacion legal de dicho titular.
La legitimacion ad procesum es requisito
para la procedencia del juicio, mientras que
la ad causam, lo es para que se pronuncie

sentencia favorable.

Revisién  fiscal 80/83. Seguros
América Banamex, S.A. 17 de octubre de
1984. Unanimidad de cuatro votos. Ausente:
Eduardo Langle Martinez. Ponente: Carlos del
Rio Rodriguez. Secretaria: Diana Bernal
Ladrén de Guevara.

Amparo en revision (reclamacion)
1873/84. Francisco Toscano Castro. 15 de
mayo de 1985. Unanimidad de cuatro votos.
Ausente: Fausta Moreno Flores. Ponente:
Carlos de Silva Nava. Secretario: Jorge Mario
Montellano Diaz.

Queja 11/85. Timoteo Peralta vy
coagraviados. 25 de noviembre de 1985.
Unanimidad de cuatro votos. Ausente:
Manuel Gutiérrez de Velasco. Ponente: Carlos
de Silva Nava. Secretario: Jorge Mario
Montellano Diaz.

Amparo en revision 6659/85. Epifanio
Serrano y otros. 22 de enero de 1986. Cinco
votos. Ponente: Carlos de Silva Nava.
Secretario: Jorge Mario Montellano Diaz.



Amparo en revision 1947/97. Néstor
Faustino Luna Juarez. 17 de octubre de 1997.
Cinco votos. Ponente: Sergio Salvador Aguirre
Anguiano. Secretaria: Adela Dominguez

Salazar.

PODER JUDICIAL Tesis de jurisprudencia 75/97.
Aprobada por la Segunda Sala de este Alto

Tribunal, en sesién privada del tres de
diciembre de mil novecientos noventa y
siete, por unanimidad de cinco votos de los

ON SOCIAL;

Ministros Juan Diaz Romero, Mariano Azuela
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GUuitrén, Sergio Salvador Aguirre Anguiano,
Guillermo 1. Ortiz Mayagoitia y presidente
Genaro David Géngora Pimentel.

En ese tenor, el articulo 179 y 191 del Cdédigo

Procesal civil en Vigor, establecen:

“ARTICULO 179.- Partes. S6lo puede iniciar un
procedimiento judicial o intervenir en él, quien tenga
interés en que la autoridad judicial declare o constituya
un derecho o imponga una condena y quien tenga el

interés contrario”.

“ARTICULO 191.- Legitimacion y substitucion
procesal. Habra legitimacion de parte cuando Ia
pretension se ejercita por la persona a quien la Ley
concede facultad para ello y frente a la persona contra
quien deba ser ejercitada. Nadie puede hacer valer en
Jjuicio en nombre propio, un derecho ajeno excepto en los
casos previstos por la Ley. Una pretension podra
ejercitarse por persona diversa de su titular en los

siguientes casos...”.
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En el presente caso, la legitimacién activa de la

Institucion Bancaria *®¥ekkxkkrk - parte actora en el
presente asunto, se encuentra acreditada con la
documental consistente en copia certificada de la
Escritura PUblica niUmero *¥¥kkxkxdkk de fecha tres de

UNA ADMINISTRACI

diciembre del dos mil nueve, otorgada ante la fe del
Aspirante a Notario y actuando en sustitucién del



Titular de la Notaria NUmero Dos y del Patrimonio
Inmobiliario Federal de la Primera Demarcacién
Notarial del Estado de Morelos, en la que consta
Contrato de Apertura de Crédito con Garantia
Hipotecaria, donde aparecen como contratantes
**********,erlsu Carécter(je Skakokkokkkkkk y **********’
en su caracter de “LA PARTE ACREDITADA”; Copia
Certificada de la Escritura Publica nimero ¥k
de fecha ocho de abril del dos mil trece, otorgada
ante la fe de la Notario Publico NUmero *¥¥kkkxtik an
la que consta el Poder que otorga *¥¥k¥k¥xk*x antre

otros a favor de los Licenciados *¥k¥kikikx y

Skkokkkkkkkk

Documentales que valoradas de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 437 fraccién 1y IlI, en
relacion con el 491 del Cddigo Procesal Civil, tiene
pleno valor probatorio; por lo tanto, como se dijo en
parrafos que anteceden, con dichos instrumentos
gueda acreditada la legitimacidon activa de la parte
actora ¥¥¥xkxxkxk  nor conducto de sus Apoderados
Legales para hacer valer la accibn que pretende
contra ‘¥rk¥RREk¥ikx - gin  que esto signifiqgue la

procedencia de la accién misma.

IV. RESOLUCION DE FONDO DEL PRESENTE
ASUNTO. No existiendo cuestion previa que resolver,
se procede con el andlisis de la cuestién principal
planteada por la parte actora ¥kekkkkrkx  nor
conducto de sus Apoderados Legales, quien demanda

de *¥xx¥¥444% |as siguientes prestaciones:

“A) Que por Sentencia Definitiva se declare el
vencimiento anticipado del Contrato de Apertura de
Crédito Simple con Garantia Hipotecaria en Primer Lugar
y Grado, que otorgaron por una parte *¥rkrkikik v g
hoy demandado **¥¥kxkk¥kx  que se hizo constar en
escritura publica *®ekkkrkkk nasada ante la fe del
LICENCIADO *¥¥kxxkdix Titylar de la notaria ndmero
DOS Y Notario del Patrimonio inmobiliario Federal,
actuando en la Primera Demarcacion Notarial del Estado



de Morelos. Contrato debidamente inscrito en el Instituto
de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de
Morelos bajo el nimero de Folio Electréonico *®rrrrrrik de
fecha veintiséis de mayo del dos mil diez; Documental
Pablica cuyo PRIMER TESTIMONIO se acompafa a la
presente como ANEXO 2; Prestacidon que se reclama de
conformidad con lo establecido en la Clausula Décima
Séptima, del Capitulo de Clausulas Financieras del

PODER JUDICIAL citado Contrato y por el incumplimiento de pago en los
términos pactados.

B) El pago de la cantidad de ¥¥kxkkkkxix por
concepto de Saldo de Capital Vencido del Crédito
otorgado por mi poderdante, por lo que consecuencia
constituye SUERTE PRINCIPAL, acreditado por el
Estado de Cuenta emitido y Certificado por funcionario
autorizado para ello, C.P. *¥¥kkxkkxkk con nimero de
cedula profesional *¥¥kxkk¥kx* depjdamente otorgada por
la Direccién General de Profesiones de la Secretaria de
Educaciéon Publica, Estado de cuenta que tiene la
caracteristica de constituirse como prueba plena en
términos de lo estipulado por el articulo 68 de la Ley de
Instituciones de Crédito en vigor.

ON SOCIAL;

=z

C) El pago de la cantidad de *¥¥¥xkkxdx cantidad
que se reclama por CONCEPTO DE INTERESES
ORDINARIOS, del vencimiento del 03 de julio de dos mil
diecinueve, tal como se demuestra con el estado de
adeudo certificado que a la presente demanda se anexa,
mas los intereses que se sigan devengando hasta la
conclusion del presente juicio, prestacion que se reclama
en términos de lo pactado en Ila CLAUSULA
FINANCIERA SEPTIMA del CONTARTO DE APERTURA
DE CREDITO SIMPLE CON GARANTIA HIPOTECARIA,
el cual se exhibe como documento base de la accioén.

D) El pago de la cantidad de *¥¥¥k¥kxd*x cantidad
gue se reclama por Comision por Autorizacion de
Crédito Diferida, generados del dia 03 de noviembre
del 2019, tal como se demuestra con el estado de
adeudo certificado que a la presente demanda se anexa,
mas los intereses que se sigan devengando hasta la
conclusion del presente juicio, prestacion que se reclama
en términos de lo pactado en Ila CLAUSULA
FINANCIERA DECIMA PRIMERA del CONTRATO DE
APERTURA DE ACREDITO SIMPLE CON GARANTIA
HIPOTECARIA, el cual se exhibe como documento base
de la accién.

E) El pago de la cantidad de ¥kxkkkkik M_N),
cantidad que se reclama por CONCEPTO DE SEGUROS
DE VIDA Y DANOS generados del 03 de julio de dos
mil diecinueve y hasta el 03 de noviembre del 2019, tal
como se demuestra con el estado de adeudo certificado
gue a la presente demanda se anexa, mas los intereses
gue se sigan devengando hasta la conclusion del
presente juicio, prestacion que se reclama en términos
de lo pactado en la CLAUSULA FINANCIERA DECIMA
SEXTA del CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO
SIMPLE CON GARANTIA HIPOTECARIA, el cual se
exhibe como documento base de la accion.
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F) El pago de la cantidad de *¥¥¥x¥xkx*k cantidad
que se reclama por CONCEPTO DE INTERESES
MORATORIOS, generados a partir del 04 de julio de dos
mil diecinueve y hasta el 03 de noviembre de 2019, tal



como se demuestra con el estado de cuenta certificado
gue a la presente demanda se anexa, mas los intereses
gue se sigan devengando hasta la conclusién del
presente juicio, prestacion que se reclama en términos
de lo pactado en la CLAUSULA FINANCIERA NOVENA
del CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE
CON GARANTIA HIPOTECARIA, el cual se exhibe como
documento base de la accién._

G) Ejecucién y entrega de la garantia hipotecaria
consignada, para que con el producto del remate se
paguen los adeudos a mi representada.

H) El pago de los gastos y costas que la
tramitacidn del juicio origine”.

Al efecto, acorde a la accién que se examina,
se enuncia la hipétesis legal prevista por el ordinal
2350 del Orden Sustantivo Civil, que establece:

“La hipoteca es una garantia real constituida
sobre bienes inmuebles determinados y enajenables que
no se entregan al acreedor, y que en caso de
incumplimiento de la obligacion principal, otorga al titular
los derechos de persecucidn, de venta y de preferencia en
el pago”.

En tanto el articulo 2367 dispone:

“Cuando el «crédito hipotecario exceda de
trescientas veces el salario minimo diario general vigente
en la regidén, la hipoteca debe otorgarse en escritura
publica. Cuando no exceda de esa cantidad, asi como en
los casos previstos en el ultimo parrafo del articulo 1805
de este Cddigo, podra otorgarse en escritura privada, ante
dos testigos, de la cual se haran tantos ejemplares como
sean las partes contratantes”.

Ahora bien, el articulo 623 del Cédigo Procesal

Civil para el Estado de Morelos en aplicacién, dispone:

“Se tramitard en la via especial hipotecaria todo
juicio que tenga por objeto la constitucién o divisién y
registro de una hipoteca, asi como su cancelacién o bien,
el pago o prelacién del crédito que la hipoteca garantice.
Para que el juicio que tenga por objeto el pago o la
prelacion de un crédito hipotecario se siga segun las
reglas del presente Capitulo, es requisito indispensable
que el crédito conste en escritura publica debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y que sea de
plazo cumplido, o que deba anticiparse conforme a lo
prevenido en los articulos 1386 y 2368 del Cdédigo Civil”.

El numeral 624 del ordenamiento legal en cita
establece:



“Para que proceda el juicio hipotecario, deberan
reunirse estos requisitos. |.- Que el crédito conste en
escritura publica o privada, segun su cuantia. Il.- Que sea
de plazo cumplido o que deba anticiparse conforme al
contrato de hipoteca o a la ley, y, Illl.- Que la escritura
publica en que conste sea primer testimonio y esté
debidamente inscrita en el Registro Publico de Ila

Propiedad".
PODER JUDICIAL
T Igualmente, se torna citable el contenido literal
g del numeral 633 que prescribe:
3
Z “Cuando en la sentencia se declara procedente la
O via hipotecaria, se mandara proceder al remate de los

bienes hipotecados. La sentencia sera apelable sélo en el
efecto devolutivo, y en este caso, para procederse al
remate, debera otorgarse previamente caucion. No es
valida la estipulacion contractual contraria que releve de
la obligacién de otorgar, cuando se interponga apelacion.
El remate se llevara al cabo de acuerdo con las reglas de
la ejecucion forzosa. Si en la sentencia se resolviera que
no ha procedido la via hipotecaria, se reservaran al actor
sus derechos para que los ejercite en la via y forma que
corresponda.”.

Analizados los requisitos establecidos por los
preceptos legales antes citados, asi como las
constancias que obran en autos, se colige que se
encuentra actualizada la hipdtesis contenida en
dichos ordenamientos legales, es decir, el crédito que
se reclama en el presente juicio consta en la Escritura
Puablica nUmero *¥¥kx¥dxxk de fecha tres de diciembre
del dos mil nueve, debidamente inscrita el Registro
Pldblico de la Propiedad, hoy Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, el dia
veintiséis de mayo del dos mil diez.

Documental a la que se le concede pleno valor
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probatorio conforme a lo dispuesto por el articulo 491

del Codigo Procesal Civil aplicable al presente caso, y

con el cual la parte actora, acredita los extremos
normativos del articulo 624 del citado Ordenamiento
Legal, asi como la particularidad especial de que el
crédito es de plazo cumplido conforme a lo pactado
por las partes en la cldusula DECIMA SEPTIMA de las

UNA ADMINISTRACI



“CLAUSULAS FINANCIERAS” del contrato base de la

accion.

Ahora bien, del Contrato base de la accién, se
desprende que el Monto (en pesos) del Crédito
Otorgado, fue la cantidad de *¥k¥*kixkik

En este orden de ideas, al haberse cumplido con
las exigencias de los preceptos que se citan en
parrafos que anteceden, se justifica el derecho de la
parte actora para ejercitar su pretensién toda vez que
refiere que el demandado *¥¥k¥kkxkx  hg incumplido
con sus obligaciones de pago desde el cuatro de julio
del dos mil diecinueve.

Ahora bien, en el presente caso la parte actora,
solo requiere acreditar lo siguiente:

a) Que el crédito conste en escritura publica o
escrito privado, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad, salvo en el caso de documentos con el caracter

de titulos ejecutivos; y,

b) Que el crédito sea de plazo cumplido o que sea
exigible en los términos pactados o conforme a las
disposiciones legales aplicables.

Asi las cosas, de acuerdo con el inciso a) de la
cldusula DECIMA SEPTIMA del Contrato base de la
accién, se deduce que se dara por vencido
anticipadamente del plazo para el pago del crédito,
haciéndose exigible en una sola exhibicion la totalidad
del capital adeudado, asi como sus intereses y demas
accesorios legales, si el Acreditado deja de cubrir en
forma total uno o méas de los PAGOS MENSUALES
sean estos de capital, intereses, comisiones, gastos u
otros accesorios; y, en este sentido, la parte actora
refiere que de acuerdo con sus registros contables el
demandado ¥krkkkxkix  incurrio en mora el dia
cuatro de julio del dos mil diecinueve; y, para
acreditar su dicho, exhibi6 Estado de Adeudo



Certificado, suscrito por el Contador Publico
rRkrlkkkkx, facultado por ¥*¥k¥kxkxkx an el que se hace
constar el saldo de Capital Vencido (Suerte Principal),
intereses ordinarios y moratorios entre otros,

documental a la cual se le concede pleno valor

PODER Jumc"“'probatorio en términos de los articulos 490 del
;_Ei Codigo Procesal Civil vigente en el Estado; ademas,
8 que no debe pasar por desapercibido que el
2 demandado tenia expedito su derecho para ofrecer
0 prueba para desvirtuar los datos contenidos en el

citado documento, y que de acuerdo al criterio del
maximo Tribunal de la Nacién, la prueba idénea para
tal supuesto es la prueba pericial contable, lo que en
la especie no aconteci6 pues no obstante que el
demandado fue emplazado en juicio, dejé6 de
comparecer a juicio, lo que desde luego trae como
consecuencia que se actualice lo dispuesto en el
articulo 444 del Coddigo Procesal Civil, que
textualmente dispone: “...Los documentos privados
procedentes de uno de los interesados, presentados
en juicio por via de prueba y no objetados por la parte
contraria, se tendran por admitidos y surtiran sus
efectos como si hubieren sido reconocidos

expresamente...”.

En razén de lo anterior, y dadas las constancias
que obran en autos, se colige que se encuentra
debidamente probada la pretensién ejercitada por la

parte actora Frkrk¥RkkXk - nor conducto de sus
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Apoderados Legales, al haber incumplido el

demandado ¥¥¥RkExkEkxk - con |os pagos oportunos

respecto del crédito que le fue otorgado en el tiempo
y modo convenidos, razén suficiente para que se
actualice la hipétesis de Vencimiento Anticipado
del contrato basal, de conformidad con el articulo

UNA ADMINISTRACI

1700 del Codigo Civil que establece: “...Si los
términos de un contrato son claros y no dejan



duda sobre la intencion de los contratantes, se
estara al sentido literal de sus clausulas...”; y en
todo caso, a quien corresponde demostrar no adeudar
lo que se le demanda por haber pagado parcial o
totalmente lo que se le reclama es al demandado

**********’ .

Consecuentemente, al encontrarse satisfechas
las hipétesis que refiere el articulo 624 de la Ley
Adjetiva Civil, y en virtud que el Contrato de Apertura
de Crédito con Garantia Hipotecaria, celebrado entre
la Institucidn Bancaria *¥®kkkkikk en |0 sucesivo
**********’ y **********’ en su carécter de "LA
PARTE ACREDITADA"”; es de plazo cumplido, al
haberse actualizado la hipotesis a que hace referencia
la cldusula DECIMA SEPTIMA del citado Contrato,
por falta de cumplimiento de los demandados a sus
obligaciones en los términos estipulados en el citado
documento, y dado que el Vencimiento Anticipado
para el pago de un crédito otorgado por
incumplimiento del deudor se actualiza cuando asi se
hubiese pactado, y sélo basta que el acreditado
incurra en alguna de las causas de incumplimiento
que para el efecto convinieron las partes, y dado que
siguiendo las reglas que sobre interpretacién de los
contratos, las clausulas de tales acuerdos deben
interpretarse de manera literal y en forma aislada en
tanto que su contenido es diferente y no deja lugar a
dudas, toda vez que si las partes en los contratos se
obligan en la manera y términos que aparezca que
quisieron hacerlo.

Atento a lo anterior, resulta procedente la
accién ejercitada por la actora; en consecuencia, se
declara el VENCIMIENTO ANTICIPADO del plazo que
fue pactado en el Contrato de Apertura de Crédito con
Garantia Hipotecaria, contenido en la Escritura PUblica

numero *¥¥kkxixk*kkx da fecha tres de diciembre del dos



mil nueve, debidamente inscrita el Registro Publico de
la Propiedad, hoy Instituto de Servicios Registrales y
Catastrales del Estado de Morelos, el dia veintiséis de

mayo del dos mil diez.

Dadas las consideraciones apuntadas, resulta
PODER JUDICIAL

procedente condenar a la parte demandada
concepto de Saldo de Capital Vencido (Suerte

Principal) que deriva del instrumento base de la

ON SOCIAL;

=z

presente accion.

VI. INTERESES ORDINARIOS. Respecto a la
prestacién reclamada en el inciso C) consistente en el
pago de la cantidad de *¥k¥xkxkxk nor concepto de
intereses ordinarios devengados al tres de julio del
dos mil diecinueve, mas los que se sigan devengando
hasta la total conclusién del juicio; al efecto, con base
en lo pactado por las partes en la cldusula SEPTIMA
del contrato base de la accién, se advierte que se
estipulo el pago de dicha obligacién a cargo del
demandado, y la cual se encuentra consignhada en el
Estado de Cuenta exhibido por la parte actora, para
acreditar las cantidades reclamadas al demandado;
luego entonces, se condena al demandado *¥¥k¥kkkdx
al pago de la cantidad de *¥¥¥xk¥xx* nor concepto de
intereses ordinarios devengados al tres de julio del
dos mil diecinueve, mas los que se sigan
devengando hasta la total liquidacién del adeudo,
previa liquidacion que al efecto se formule en
ejecucion de sentencia.

VIl. COMISION POR AUTORIZACION DEL
CREDITO DIFERIDA. Respecto al pago de la cantidad
de g$¥krkkxkrkk  nor concepto de Comisidon por
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Autorizacion de Crédito Diferida, generada del dia

tres de julio del dos mil diecinueve, al tres de
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noviembre del dos mil diecinueve; debe decirse
que de la CLAUSULA DECIMA PRIMERA, se



desprende que el demandado se obligd a pagar al
banco una “Comisién Diferida por autorizacién del
crédito” de @¥rRkRkkkx  mensuales durante 181
meses contados desde la fecha de la firma del
documento base de la accidn; en consecuencia,
resulta dable condenar al demandado *¥¥xkxkikkk = 5]
pago de la cantidad de $¥*¥¥¥xkxkx nor concepto de
Comision por Autorizacion de Crédito Diferida,
generada del dia tres de julio del dos mil
diecinueve, al tres de noviembre del dos mil
diecinueve.

VIIl. SEGURO DE VIDA Y DANOS. Por cuanto a
la prestacién reclamada en el punto E) del escrito
inicial de demanda, consistente en el pago de la
cantidad de ¥¥rkkxkixk M_N), por concepto de
SEGUROS DE VIDA Y DANOS, generada del dia tres
de julio del dos mil diecinueve, al tres de
noviembre del dos mil diecinueve; al efecto la
misma se estima improcedente toda vez que la actora
no acredita la contratacién de la citada prima de
seguro, y si bien de la cldusula DECIMA SEXTA se
desprende que efectivamente el demandado en su
caracter de parte acreditada faculté a la acreditante
para que en su nombre contratara los seguros
correspondientes y pagara las primas
correspondientes, sin embargo, lo anterior es
insuficiente para arribar a la conclusién que la
cantidad reclamada por la actora efectivamente
corresponda a dicho concepto, aun y cuando la misma
se encuentre consignada en el Estado de Cuenta
Certificado, pues de acuerdo con el criterio de nuestra
maximo Tribunal Judicial, en tratandose de la
celebracion del contrato de seguro, es necesario
demostrar la existencia de la fuente de la obligacién
cuyo pago se demandd a través de la expresiéon de las
circunstancias de tiempo, modo y lugar en que



aquélla se verificd, esto es, que fue celebrado entre el
actor y la empresa de seguros, la fecha de su
celebracién; que fue sefialada la persona asegurada;
se fijé el interés asegurable y el beneficiario, asi como

cual seria el precio de las primas de seguro y el
PODER JUDICIAL _ . .

tiempo de duracion de esa relacidon contractual, lo que
en el presente caso no acontecid; en consecuencia, se
absuelve al demandado *¥¥kkkkkkxk de |g prestacion

reclamada en el inciso E) consistente en el pago de

=z
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Seguros de Vida y Danos.

IX. INTERESES MORATORIOS. Por cuanto a la
prestacién reclamada en el punto F) del escrito inicial
de demanda, de la cantidad de *¥krkrk¥kk nor
concepto de INTERESES MORATORIOS, mas los que
se sigan generando hasta el pago total del adeudo;
debe decirse que, los intereses moratorios se generan
por el incumplimiento en el pago del adeudo, a partir
del vencimiento de la fecha convenida en el contrato,
por lo que si se pactd que el plazo para el
cumplimiento del pago se daria por vencido si los
demandados dejaban de pagar puntualmente
cualquier cantidad, y la parte actora refiere que los
demandados dejaron de pagar desde el tres de julio
del dos mil diecinueve, es inconcuso que la omision
de pago de alguna de éstas provoca que el acreditado
incurra en mora justamente a partir del momento en
que deja de cumplir con sus obligaciones, incluso en
la CLAUSULA NOVENA, se estipulo el pago de dicho
concepto; atento a lo anterior, y de acuerdo al citado

ON DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACI

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

precepto legal, lo dable es condenar al demandado
**********, a| pago de |a Cantidad de Skakokokskkskkskk por
concepto de INTERESES MORATORIOS, mas los que
se sigan generando hasta el pago total del adeudo,

previa liquidacién que al efecto se formule en
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ejecucidn de sentencia.



X. Se concede al demandado ¥¥¥xkxkikk — n
plazo de CINCO DIAS a partir de que cause ejecutoria
la presente resolucién, para que den cumplimiento
voluntario a lo anterior, de conformidad con Ilo
dispuesto por el articulo 691 del Cddigo Adjetivo Civil
en aplicacién, y en caso de no hacerlo asi, procédase
al remate del bien inmueble otorgado en garantia
hipotecaria y con su producto paguese al acreedor o a
quien sus derechos legalmente represente.

Xl. GASTOS Y COSTAS. Con fundamento en lo
establecido en el articulo 158 del Cdédigo Procesal
Civil en vigor, y, toda vez que, en el presente asunto,
la sentencia le es adversa al demandado *¥¥kkkkkkrk
se le condena al pago de gastos y costas, de la
presente instancia.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento
en los articulos 2359 al 2363, 2366 y 2367
aplicables del Cdédigo Civil; 18, 96 Fraccién IV, 101,
104, 105, 106, 158, 504, 623, y demas relativos y
aplicables del Codigo Procesal Civil, ambos del Estado

de Morelos, es de resolverse y se:

RESUELVE:

PRIMERO. Este Juzgado es competente para
conocer y resolver el presente Juicio y la via elegida
es la procedente.

SEGUNDO. La parte actora ¥¥kkkikkkx  nor
conducto de sus Apoderados Legales, probé Ila
procedencia de su accidn contra ¥¥krkkkkikk quien no
comparecié a juicio, siguiéndose el mismo en su

rebeldia; en consecuencia,

TERCERO. Se condena a la parte demandada

concepto de Saldo de Capital Vencido (Suerte



Principal) que deriva del instrumento base de la
presente accion.

CUARTO. Se condena a la parte demandada
pkkkkkkkk, al pago de la cantidad de *x¥kkkxkdk por

concepto de intereses ordinarios devengados al tres

PODER JUDIClALde julio del dos mil diecinueve, mas los que se

sigan devengando hasta la total liquidacion del
adeudo, previa liquidacion que al efecto se formule en
ejecucidn de sentencia.

ON SOCIAL;
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QUINTO. Se condena a la parte demandada
**********, a| pago de |a cantidad de $**********’ por
concepto de Comision por Autorizacion de
Crédito Diferida, generada del dia tres de julio del
dos mil diecinueve, al tres de noviembre del dos

mil diecinueve.

SEXTO. Por las consideraciones vertidas en el
Considerando VIl de la presente resolucién, se
absuelve al demandado *¥krkkktdkk de [ prestacion
reclamada en el inciso E) consistente en el pago de
Seguros de Vida y Danos.

SEPTIMO. Se <condena al demandado
**********’ a| pago de |a Cantidad de Skakokokkkskkkk por
concepto de INTERESES MORATORIOS, mas los que
se sigan generando hasta el pago total del adeudo,
previa liquidacibn que al efecto se formule en
ejecucidn de sentencia.

OCTAVO. Se concede a la parte demandada
Plklkkklkk - yn plazo de CINCO DIAS, contados a

partir de que cause ejecutoria la presente resolucién,
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para que den cumplimiento voluntario a lo anterior,
de conformidad con lo dispuesto por el articulo 691
del Cdédigo Adjetivo Civil en aplicacién, y en caso de
no hacerlo asi, procédase al remate del bien inmueble

UNA ADMINISTRACI

otorgado en garantia hipotecaria y con su producto



paguese al acreedor o a quien sus derechos
legalmente represente.

NOVENO. Se condena a la parte demandada
Frkkrkkkkk al pago de gastos y costas, de la presente
instancia, de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 158 del Cdédigo Procesal Civil vigente en el
Estado, previa liquidacion que al efecto se formule.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

Asi lo resolvié y firma la Juez Segundo Civil de
Primera Instancia del Octavo Distrito Judicial en el
Estado, Licenciada MIRIAM CABRERA CARMONA,
ante la Tercera Secretaria de Acuerdos, Licenciada
DULCE MICHELL RODRIGUEZ FLORES, con quien

actla y da fe. Doy fe.
MCC/Imfc



