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UNA ADMINISTRACION DE JUS
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EXPEDIENTE: 120/2020-2

En términos de lo previsto en los articulos 3 fracciones XXV y XXVII; 51 fracciéon XXXIV
y 87 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
Morelos, en esta version publica se suprime la informacién considerada legalmente
como confidencial que encuadra en esos supuestos normativos” / o. a. m.

SENTENCIA DEFINITIVA

Yautepec, Morelos, a dieciséis de abril del afo dos mil
veintiuno.

VISTOS, para resolver en DEFINITIVA los autos del expediente
numero 120/2020, relativo al juicio SUMARIO CIVIL promovido por
ekiskioitekickiockiokiorioekk contfra LA SUCESION TESTAMENTARIA A BIENES DE
sksk ok ok sk sk ok ok ok ok ok ok sk sk sk sk ok ok ok sk ok ok sk Tombién COﬂOCidO como ,
a través de su albacea , radicado en la
Segunda Secretaria; v,

RESULTANDOS:

1.- PRESENTACION DE DEMANDA. Mediante escrito presentado
el veinticinco de febrero del dos mil veinte, ante la Oficialia de
partes de este Distrito Judicial, que por turno correspondié a este
Juzgado; comparecid *FxFxkRaskicackiikx . demandaron en la via
Sumaria Civil de x* a fravés de su albacea
sk, las siguientes pretensiones:

A).- EL OTORGAMIENTO Y FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA ANTE

NOTARIO PUBLICO de la transmisién de Ia propiedad a mi favor respecto del

previo identificado como ok kK oKk sk kK KoKk ok ok KKk ok kK

cuafrocientos setenta y un metros cuadrados (...).

, con una superficie de

B).- LA DECLARATORIA DE LA ELEVACION A INSTRUMENTO PUBLICO, del
de fecha 15 de diciembre del 2000, celebrado

entre el suscrito y los

C). -Como consecuencia de la formalizacion del contrato de
compraventa la firma de la Escritura PUblica por la parte demandada vy la firma
de su Senoria en caso de que la demanda se constituye en rebeldia.

D).- El pago de gastos y costas que en el presente juicio se originan
hasta su total terminacion

Exponiendo como hechos los que plasmd en su escrito inicial
de demanda los cuales se tiene aqui por reproducidos como si se
insertasen en obvio de repeticiones, invocando el derecho que
creyd aplicable, anexando la documental base de su accién.

2. ADMISION DE DEMANDA. Por auto de dos de marzo de dos
mil veinte, se tuvo por admitida la demanda en la via Sumaria Civil,
ordenando emplazar a la parte demandada, concediéndole el
término legal de cinco dias para contestar la demanda entablada
en su contra.

3. EMPLAZAMIENTO. - En diligencia del dia quince de
septiembre del dos mil veinte, fue emplozada a juicio

4.-CONTESTACION DE LA DEMANDA. - Por auto de fecha
veinticinco de septiembre del dos mil veinte, previa certificacion
secretarial, se tuvo a en su cardcter de
albacea de g  Heeeeekotododororielk, en tiempo y forma dando
contestacion a la demanda entabla en su contra, y en virtud de
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haberse fijado la litis en términos del articulo 371 del Codigo Procesal
Civil Vigente para el Estado, se senald la audiencia de conciliacion y
depuracion.

5.- AUDIENCIA DE CONCILIACION Y DEPURACION. - En
diligencia de fecha diecisiete de febrero del ano dos mil veintiuno,
tuvo verificativo la audiencia de conciliacidon y depuracion en
donde no comparecid ninguna de las partes (actora vy
demandada), solo el abogado patrono del actor, por tanto, se
ordend depurar el presente juicio, manddndose abrir el juicio a
prueba por el plazo legal de CINCO DIAS, comuUn para ambas
partes.

6.- ADMISION DE PRUEBA DEL ACTOR. - Por auto del dia
veintitrés de febrero dos mil veinte, este Organo jurisdiccional
proveyd lo relativo de las pruebas ofrecidas Unicamente por la
actora siendo las siguientes:

Confesional a cargo de por conducto
de su O|bOCGO sk ok sk sk sk s ok ok sk ok ok sk sk sk sk ok sk sk sk ok sk ok ok

Confesional a cargo de *eixkskioiaskiosiaskioriost por conducto
de su albaceq *xixkxkskickickickickekitx, (declarados confesos en ambas
pruebas).

Testimonial a cargo de Héctor David Ramirez Diaz y Roberto
Figueroa Lopez, (desahogada en términos de ley).

Documentales consistentes:

*Contrato privado de compraventa de fecha quince de
diciembre del ano dos mil, celebrado enfre *x#xkkiskickickickiokickicli® en
su cardcter de comprador y Feekekeekcoacieskx en su cardcter de
vendedores, respecto del inmueble ubicado como
***********************.

* Copia certificada del contrato de compraventa celebrado
entre la COMISION PARA LA REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA
TIERRA (CORETT) en su cardcter de vendedor y la senora
ook, de fecha 29 de septiembre de 1997.

*Certificado de libertad de gravamen expedido por el Instituto
de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, respecto
del inmueble identificado como

La instrumental de actuaciones y la presuncional legal y
humana

7.- AUDIENCIA DE PRUEBAS Y ALEGATOS y CITACION PARA
SENTENCIA. El dia seis de abril del dos mil veintiuno, tuvo verificativo
la audiencia de pruebas y alegatos, en la cual se desahogaron las
pruebas ofertadas por las partes, por lo que una vez desahogadas
las mismas se pasd a la etapa de alegatos, y acto seguido, se citd a
las partes para oir sentencia definitiva, la que ahora se pronuncia al
tenor de los siguientes:

CONSIDERACIONES y FUNDAMENTOS:

I. COMPETENCIA. En primer término, se procede al estudio de
la competencia de este Juzgado para conocer vy fallar el presente
asunto sometido a su consideracion; ello en atencion a lo dispuesto
por el articulo 18 del Cédigo Procesal Civil vigente en el Estado de
Morelos, que senala:
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“Demanda ante Organo Competente. Toda demandada debe formularse por
escrito ante érgano jurisdiccional competente. Se entiende por competencia
del Juzgado o Tribunal, el limite de juzgamiento que a cada uno de los érganos
judiciales le corresponde de acuerdo con los mandatos de la Ley”.

Ahora bien, para determinar la competencia de este Juzgado
para fallar el presente asunto, en primer plano se debe precisar lo
dispuesto por el articulo 23 del Cdodigo Procesal Civil en vigor del
Estado de Morelos, que a la letra dice:

“Criterios para fijar la competencia. La competencia de los tribunales se
determinard por la materia, la cuantia, el grado y el territorio”.

Asi, por lo que se refiere a la competencia por materia,
atendiendo a lo dispuesto por el articulo 29 del ordenamiento legall
antes invocado, que a la letra dice:

“Competencia por materia. La competencia podrd fijarse atendiendo al interés
juridico preponderante del negocio, civil o familiar".

En el caso particular, este juzgado resulta indefectiblemente
competente por materia, pues el interés juridico preponderante en el
presente asunto es eminentemente civil; asimismo, y por cuanto a la
competencia en razén de la cuantia, este Juzgado es competente
para conocer del mismo atendiendo a lo dispuesto por los articulos
30 del Codigo Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos, el cual a
la letra dice:

“.Articulo 30.- Competencia por cuantia. Cuando la competencia del érgano
Juzgador se determine por el monto pecuniario, este serd apreciado en dias de
salario minimo diario general vigente en el Estado de Morelos al momento de la
presentacion de la demanda.

La Ley Orgdnica del Poder Judicial del Estado de Morelos especificard la
competencia por cuantia de los diversos érganos judiciales.

Cuando el interés juridico no sea cuantificable econémicamente, la propia
Ley Orgdnica senalard el dérgano judicial competente para conocer del
negocio.

Por lo tocante a la competencia por razén del grado,
igualmente es competente para conocer este Juzgado ya que el
presente asunto se encuentra eminentemente en primera instancia.

Finalmente, por razén del territorio, este Juzgado es
competente para conocer y resolver en definitiva el presente juicio
de conformidad con lo dispuesto por los articulos 18, 23 y 34 del
Cdédigo Procesal Civil vigente en el Estado, precepto Ultimo que
senala el Juzgado de la circunscripcion territorial en que el
demandado tenga su domicilio, el cual se desprende de autos es el
ubicado en; *xkxkskickickickickicioriork, v por cuanto al inmueble materia
del contfrato de igual forma esta dentro de la competencia de este
juzgado.

Il. LA ViA. A continuacién, se procede al andlisis de la via en la
cual la parte actora intenta su pretensiéon; asi, tenemos que una vez
analizadas las constancias procesales esta autoridad judicial
determina que la via elegida es la correcta, pues el arficulo 604
fraccion Il del Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos;
establece que:

“Cudndo procede el juicio sumario. Se ventilardn en juicio sumario:... (...)
Il.- Las demandas que tengan por objeto la firma de una escritura, la

elevacion de convenio a instrumento publico o el otorgamiento de un
documento; y cuando la falta de forma de un acto juridico produzca su
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nulidad, si la voluntad de las partes ha quedado indubitable y no se trata de un
acto revocable, cualquier interesado puede exigir que el acto se oforgue en la
forma prescrita por la Ley..."”

De lo anterior se desprende, que la pretension principal
infentada por el actor tiene senalada tramitacion especial; esto es, se
encuentra denfro de las hipdtesis previstas para la procedencia del
juicio sumario, concretamente en su fraccion Il al tratarse de un
otorgamiento y firma de escritura, accidén que estd determinada con
certeza por la Ley Adjetiva Civil, existiendo ademds disposicion
juridica que senala su framitacién en la via sumaria; resultando
procedente la via elegida por los actores, ftomando en consideracion
que la procedencia de la via es un presupuesto procesal
fundamental que esta juzgadora tiene la obligacidon de estudiar de
oficio previo aresolver el fondo de la controversia.

lll. LEGITIMACION. Conforme a la sistemdtica juridica que
establecen los preceptos legales 105 y 106 del Codigo Procesal Civil
vigente en el Estado de Morelos, se procede a examinar la
legitimaciéon activa y pasiva de las partes que intervienen en el
presente lJuicio, misma que debe ser analizada de oficio en
sentencia definitiva, aldn sin que la contfraparte las haya objetado
por via de excepcion.

En este orden de ideas, debe decirse que la legitimacion ad
causam, es el derecho sustancial, que implica tener la fitularidad del
derecho que se cuestiona a diferencia de la legitimacion ad
procesum que se refiere a que ese derecho ser ejercitado en el
proceso por quien tenga aptitud para hacerlo valer en su juicio.

En la especie, la parte actora, , para
acreditar la legitimacién activa exhibieron como documentos base
de su acciodn los siguientes:

a). - Contrato privado de compraventa de fecha quince de diciembre

del afio dos mil, celebrado enfre FHH¥xkkkixiitikx** Morelos.

b). -Copia certificada del contrato de compraventa celebrado enfre la
e e Rk (CORETT) en su cardcter de vendedor y la sefora

ek, de fecha 29 de septiembre de 1997.
c). -Certificado de libertad de gravamen expedido por el Instituto de

Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, respecto del inmueble
sksk sk sk sk sk ok ok sk ok sk sk sk ok ok ok ok sk sk sk sk sk ok

identificado como
Documentos a los cuales se les otorga pleno valor probatorio

en términos de los articulos 436, 437, 444, 490 y 491 del Cdédigo
Procesal Civil Vigente en el Estado de Morelos, mismas que se
valoran en su conjunto atendiendo a las leyes de la l6gica y de la
experiencia, y que sujetan su eficacia probatoria para acreditar que
ecececeeeoeeekx, tiene legitimaciéon para hacer valer la accidn
que deduce respecto del bien inmueble materia del presente
asunto, asi también, con dicha documental se acredita la
legifimacion pasiva de lg  *eskeskioskiociosies* también conocido

ok kKKK KKK KK KA KKK KK 1 Kok KKK A KKK KA A KKK K
como asi como la

también conocida como , a través de su
albaceq *xkxkkskckckickikieielk, al haber sido suscrito por el de cujus y
derivado de la relacién contractual que une a las partes, se advierte
que son las personas obligadas por ley para satisfacer el derecho
que dice tener los accionante respecto del otorgamiento y firma de
la escritura por la venta del inmueble ubicado como

3k ok >k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok sk ok ok sk sk sk ok

Lo anterior sin perjuicio del andlisis y estudio de la
procedencia de la accidén hecha valer por la parte actora, pues el
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estudio de la legitimacion, no significa la procedencia desde luego
de la accién misma.

IV.-ANALISIS DE LAS DEFENSAS Y EXCEPCIONES. - Ahora bien
por cuestion de método, se procede al estudio de las defensas y
excepciones que opone |g Freeeekstockickiackicx* también conocido
también conocida como FRRRCRRCRRCcReReRk, g fravés de su

1.-LA DERIVADA DEL ARTICULO 159 DEL CODIGO PROCESAL
CIVIL.
2.-OSCURIDAD DE LA DEMANDA.

Por cuanto a la marcada con el nimero 1), la misma serd
analizada en el apartado correspondiente de la accién, en donde
la suscrita Juez, verificara si del escrito de la contestacién y los
diversos actos procesales, la parte demandada se condujo con
mala fe.

De tal guisa, también es improcedente la excepcién marcada con
el nUmero ardbigo 2, consistente en la oscuridad de la demanda por
virtud de que el actora realizé la exposicidon de sus hechos contenidos en
el escrito inicial de demanda de manera que el excepcionista, pudo
producir contestacion a la demanda entablada en su contra refiriéndose
a todos y cada uno de los hechos narrados por la actora afiimdndolos o
negdndolos, segun su parecer por lo tanto, es incorrecto sostener que la
demandada es oscura siendo aplicable, por similitud de razones de
razones el siguiente criterio jurisprudencial :  Séptima Epoca, Registro:
243496, Instancia: Cuarta Sala, Tipo de Tesis: Aislada, Fuente: Semanario
Judicial de la Federacién, Volumen 90, Quinta Parte, Materia(s): Laboral,
Tesis: PAgina: 13

EXCEPCION DE OSCURIDAD Y DEFECTO EN LA DEMANDA LABORAL,
CUANDO ES IMPROCEDENTE LA.- Para la procedencia de la excepcion de
oscuridad y defecto en la forma de plantear la demanda, se hace necesario
que la demanda se redacte de tal forma que los términos en que se hace,
imposibilite entender ante quién se demanda, quién la promueve, qué es lo que
demanda, por qué se demanda y los fundamentos legales de esto; por lo que si
en una demanda se precisa el nombre del actor, el cardcter con que se
ostentd, la identificacion de la demandada, qué se reclama de ésta, el
fundamento legal en que se apoyd esa promocion y los puntos petitorios de la
misma, es innegable que propuesta asi la reclamacién, es correcto el laudo que
se dicte en el juicio laboral en cuanto deseche la excepcién de oscuridad y
defecto en la forma de plantear la demanda. Amparo directo 3850/74.
Ferrocarriles Nacionales de México. 16 de junio de 1976. Unanimidad de cuatro
votos. Ponente: Maria Cristina Salmordn de Tamayo.

V.- ESTUDIO DE LA ACCION. En atencién que, no existen
cuestiones incidentales que resolver, se procede a resolver la accidn
principal, presentada por quien demanda de
través de su albaceq  F#xxeekskoeaciocaciek las pretensiones que se
encuentran en el predmbulo del presente fallo, mismas que en este
apartado se tienen como si a la lefra se insertaran en obvio de
repeticiones innecesarias.

Previo a emprender, el andlisis de las pruebas aportadas, es
menester senalar que, el Codigo Civil vigente del Estado de Morelos,
respecto al contrato, en sus ordinales 1669, 1670, 1671, 1672, 1673,
1687, 1688, 1715y 1718, establece lo siguiente:



“Articulo 1669.- Contrato es el convenio que produce o transfiere
derechos y obligaciones.”

“Articulo 1670.- Son aplicables a cada contrato, las disposiciones
particulares de los mismos y en lo que fueren omisos se aplicardn las reglas
de este Titulo.

A falta de las reglas establecidas en el parrafo anterior son aplicables a
los contratos las disposiciones relativas a las obligaciones, asi como las
inherentes a los actos juridicos establecidos por éste Codigo.

Las normas legales sobre contratos son aplicables a todos los convenios y
a otros actos juridicos en todo lo que no se opongan a su naturaleza o a
disposiciones particulares de la ley sobre los mismos.”

“Articulo 1671.- Los confratos se perfeccionan por el mero
consentimiento; excepto aquellos que deben revestir una forma establecida por
la ley. Desde que se perfeccionan obligan a los contratantes no sélo al
cumplimiento de lo expresamente pactado, sino también a las consecuencias
que, segun su naturaleza, son conforme ala buena fe, al uso o ala ley.”

“Articulo 1672.- La validez y el cumplimiento de los confratos no puede
dejarse al arbitrio de uno de los contratantes.”

“Articulo 1673.- El consentimiento puede ser expreso o tdcito. Es expreso
cuando se manifiesta verbalmente, por escrito o por signos inequivocos. El tdcito
resultard de hechos o de actos que lo presupongan o que autoricen a
presumirlo, excepto en los casos en que por ley o por convenio la voluntad
deba manifestarse expresamente [...]".

“Articulo 1687.- El contrato es unilateral cuando una sola de las partes se
obliga hacia la ofra sin que ésta le quede obligada. El contrato es bilateral
cuando las partes se obligan reciprocamente.”

"“Articulo 1688.- Es contrato oneroso aquel en que se estipulan provechos
y gravdmenes reciprocos, y gratuito aquel en que el provecho es solamente
para una de las partes.-

“Articulo 1715.- Si el obligado en un contrato dejare de cumplir su
obligacidn, podrd el ofro interesado exigir judicialmente el cumplimiento de lo
convenido o la rescision del contrato, y en uno y en otro caso el pago de danos
y perjuicios.”

De igual forma en sus numerales 1729 y 1730 del Cédigo Civil
en vigor, es establece lo siguiente:

"Articulo 1729.-La compraventa es un contrato por virtud del cual una
de las partes transfiere a la ofra la propiedad de una cosa o la titularidad de un
derecho, obligdndose esta dltima al pago de un precio cierto y en dinero".

Articulo  1739.-Tratdndose de cosas ciertas y determinadas
individualmente, la venta es perfecta y obligatoria para las partes, por el solo
acuerdo de las mismas en la cosa y en el precio, perteneciendo la primera al
comprador aun cuando no se le haya entfregado, y a pesar de que no haya
satisfecho el precio".

Por otra parte el diccionario Espanol Juridico, entiende por
contrato de compraventa, como aquel:

"contrato por el que uno de los contratantes, el vendedor, se obliga a
entfregar una cosa determinada a otro, el comprador, que a su vez se obliga a
pagar por ella un precio cierto, en dinero o valor que lo represente”.

Pueden por lo tanto, identificarse dos elementos personales
(vendedor y comprador)

Dos elementos reales (la cosa y el precio), cuando existe
concurrencia de ambos tipos de elementos, estando ante el
perfeccionamiento de la venta.

En cuanto a los caracteres o rasgos principales del contrato
de compraventa cabe destacar que se frata de un conftrato
consensual, oneroso, bilateral y traslativo de dominio:

Se frata de un contrato consensual. Cuando se perfecciona
por el solo consentimiento, estableciendo al respecto que la venta,
se perfeccionard entre comprador y vendedor, y serd obligatoria
para ambos, si hubieren convenido en la cosa objeto del contrato, y
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en el precio, aunque ni la una ni el otro se hayan entregado; estos se
perfeccionan por el mero consentimiento, y desde entonces obligan,
no sélo al cumplimiento de lo expresamente pactado, sino también
a todas las consecuencias que, segin su naturaleza, sean conformes
ala buenafe, aluso y a la ley.

(el realce es propio de la que resuelve)

Tiene cardcter oneroso, pues cada una de las partes aspira a
procurarse una ventaja mediante un equivalente o compensacion
(Diccionario del Espanol Juridico).

Se configura como un contrato bilateral o reciproco, ya que
del mismo surgen obligaciones reciprocas entre las partes.

El confrato de compraventa es considerado como traslativo
de dominio, puesto que sirve de ftitulo para la fransmision de la
propiedad.

En ese panorama, el documento base de la accién,

consistente en:

Contrato privado de compraventa de fecha quince de diciembre del
afo dos mil, celebrado entre RAFAEL SALVADOR NAVA YANEZ en su cardcter de
comprador y RICARDO VILLAVICENCIO PALACIOS y TEODOMIRA ADAYA JIMENEZ
en su cardcter de vendedores, respecto del inmueble ubicado como Lote
numero Uno, de la manzana Cuatro, zona Uno, que anteriormente pertenecia al
nucleo agrario Villa de Oaxtepec I, Municipio de Yautepec, Morelos.

Documental que no fue objetada, por lo tanto, se le concede
pleno volar probatoria en términos de lo dispuesto por los articulos
437, 442, 444, 445, 490 y 491 del Codigo Procesal Civil en vigor, por
haber sido expedido por el funcionario publico autorizado para ese
fin, y resulta eficaz para acreditar que, en la cldusula segunda y
séptima, del confrato de compraventa, se pactd que, los
vendedores a partir de la fecha de la firma, los derechos de
propiedad pasaran a favor del comprador Rafael Salvador Nava
Ydnez, quién automdticamente adquiri® todos los derechos
correspondientes e hizo suyas las responsabilidades respectivas, por
tanto, dentro del ejercicio de sus derechos ante la presencia de los
testigos se dio por legalmente recibido de los derechos de
propiedad vendidos a su favor en forma material y juridica, ademads
los contratantes acordaron que cada una de las partes cubririan los
gastos que le fueran cormrespondientes de la escrituracion
entendiéndose por estos a la adjudicaciéon de los herederos ante
notario publico en su cardcter de vendedores y la propia
compraventa que correria a cargo del comprador.

Asertos de los se aprecian hechos y actos consentidos por el
accionante y la demandada, lo cual implica una concordancia de
voluntades tendientes al perfeccionamiento de un confrato formal
de compraventa.

En esa linea de pensamiento, los confratantes convinieron en
la celebracidn de una venta como asi se pactd y tanto los
vendedores como los compradores estuvieron de acuerdo en el
objeto y precio de la cosa, resulta evidente que en el caso se fratd
de la celebracién de un contrato de compraventa, existiendo asi,
como ya se dijo, una anuencia de voluntades que lleva a la
redlizacion de una compraventa, por reunirse los elementos
constitutivos de la misma, previstos en el arficulo 1730 de la Ley
Sustantiva Civil vigente; de ahi que si se establecio precio y objeto
se trata de una compraventa perfecta.
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De tal guisa, que de acuerdo con lo que previene el articulo
1671 del Codigo Civil para el Estado de Morelos, citado en lineas que
anteceden, se reitera los contratos se perfeccionan por el solo
consentimiento de las partes y desde entonces obligan a los
interesados que en dicho acto juridico intervienen no sélo al
cumplimiento de lo expresamente pactado, sino también a las
consecuencias que de ello deriven.

De ahi que si se reclama el otorgamiento y firma de escritura
de un contrato privado de compraventa como mera consecuencia
de la obligacidén contraida a través de ese pacto, tal pretension
procederd aunque ese acuerdo no revista las formalidades exigidas
por la ley, siempre que la compraventa se actualice; ello en razén a
que la forma no es un elemento en si configurativo o de existencia
de dicho acto juridico, sino sélo de validez, teniéndose en cuenta
que la carencia de dicha formalidad es precisamente lo que origina
la accién de que se trata, por lo que, para que prospere, sélo ha de
justificarse la celebracién del acto juridico sucesivo.

En tal virtud, se acredita la validez y existencia legal del
contrato privado de promesa de compraventa, en términos de lo
dispuesto por el articulo 1730 de la Ley Sustantiva Civil; dado que se
pactd el acuerdo de las partes en la cosa y en el precio.

Bajo esas perspectivas de facto, se considera procedente la
accion ejercitada por — eERekekosackiceackieekx, toda vez que en la
secuela procedimental se probd que son ciertas las narradas
manifestaciones de la accionante, atendiendo primeramente a lo
dispuesto por la Ley Adjetiva Civil vigente en el Estado de Morelos,
que establece que las partes asumirdn la carga de la prueba de los
hechos constitutivos de sus pretensiones. Asi, la parte que afirme
tendrd la carga de la prueba, de sus respectivas proposiciones de
hecho y los hechos sobre los que el adversario tenga a su favor una
presunciéon legal.

Asimismo, la parte actora anexdé a su libelo génesis de
demanda la Copia certificada del contrato de compraventa
celebrado entre [g *#xkxackicadiciek* en su cardcter de vendedor
y la senorg  ReRemkeleckcbcoeccekk, de fecha 29 de septiembre de
1997, respecto del bien inmueble objeto de la presente controversia,
mismo que ha quedado detallado en lineas precedentes.

En ese tenor, resulta inconcuso que la hoy demandada
risiskioirioriorioriorioriork, eral la propietario del bien inmueble objeto de
la presente accidn y que tenia las facultades suficientes para
celebrar el acto juridico consistente en el contrato privado de
compraventa que celebr6 con el ahora accionante
iioioioiopiopiorioriorioriork, siendo dable concederle valor probatorio en
términos de lo previsto por los articulos 437 Fraccion I, 490 y 491 de la
Ley Adjetiva Civil vigente en el Estado de Morelos, por tratarse de
documento expedido por funcionario publico en ejercicio de sus
funciones y con las formalidades prescritas por la ley, ademds de
que no fue impugnada por la contraparte, a pesar de que ésta
contesté la demanda incoada en su contra, pero que de los
antecedentes del sumario no se desprende que el demandado de
referencia haya objetado el documento en comento.

De igual forma, se concatena con lo anterior, la documental
exhibida, consistente en el expediente que nos atane, las copias
certificadas de la sentencia interlocutoria dictada el veintisiete de
noviembre de dos mil diecinueve, en el expediente 255/2018-1,
relativa a la Primera Seccion del juicio sucesorio testamentario a
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bienes de ke ekekRkx* - también conocido  como

ke sk sk ok sk sk ok sk sk sk sk ke sk sk sk sk sk ok sk sk sk sk sk H 3k sk sk ok sk sk sk sk sk ok sk sk sk sk sk sk sk sk sk skeok sk sk
, denunciado por .

Juicio en el que se ordend la acumulacion de los autos del
expediente 80/2018, relativo a la etk ickopickelk - fambién
conocida como , Y en su resolucion se
desprende especificamente en el punto resolutivo cuarto y quinto,
que la demandada — FeeReRekekoderereeeex, fue reconocido como
heredero y asimismo, fue designado como albacea y ejecutor de la
sucesion testamentariac a bienes de su finada madre
y por tal motivo, ejercia los derechos y capacidad legal para
pignorar el bien materia de la confroversia que nos ocupa en el
presente juicio; por lo que, es procedente otorgarle valor probatorio
a la documental de mérito en términos de lo previsto por los articulos
437 Fraccion ll, 490 y 491 de la Ley Adjetiva Civil vigente en el Estado
de Morelos, por tratarse de documento expedido por funcionario
pUblico en ejercicio de sus funciones y con las formalidades
prescritas por la ley, ademds, de que no fue impugnada por la
contraparte, a pesar de que ésta contestd la demanda entablada
en su contra, pero que de los antecedentes del sumario que nos
ocupa, no se desprende que el demandado de referencia haya
objetado la documental que nos ocupa.

Sin que escape a la optica de esta Juzgadora que obra en
autos del expediente que nos ocupaq, el certificado de libertad o de
gravamen correspondiente, expedido por el Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, a nombre de
pisisisisicioioriorioriek,  con - data cinco de febrero de dos mil veinte,
(visible a foja 93 del cuaderno principal), respecto del bien inmueble
identificado como como Lote niUmero Uno, de la manzana Cuatro,
zona Uno, que anteriormente pertenecia al nicleo agrario Villa de
Oaxtepec ll, Municipio de Yautepec, Morelos.

Documental la de mencién a la que se le otorga valor
probatorio en términos de los articulos 444 y 490 de la Ley Adjetfiva
Civil vigente en el Estado de Morelos, por no haber sido impugnada
por la contraparte, teniéndose por admitida y surtiendo sus efectos,
como si la parte demandada la hubiese reconocido expresamente,
ello en virtud de que a pesar de que contestd la demanda
entablada en su contra, ésta no objetd la documental de andlisis.

Medios probatorios que adquieren frascendencia con la
prueba confesional ficta a cargo de la parte demandada
asi como la ROkl también conocida  como
cual tuvo verificativo en data seis de abril del ano en curso, quien al
no comparecer sin justa causa al desahogo de la prueba
confesional a su cargo, a pesar de haber sido debidamente
noftificada y apercibida, se le declaré confesa de las posiciones que
fueron calificadas previamente de legales, admitié fictamente que,
solo en la parte que nos interesa:

“.... QUE A LA FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO PRIVADO DE
COMPRAVENTA RECIBIO COMO PAGO A SU MAS ENTERA SATISFACCION LA
CANTIDAD DE =~ F¥¥iiciiaaicolaax,** QUE EL BIEN INMUEBLE MATERIA DE

LA COMPRAVENTA SE ENCUENTRA INSCRITO ACTUALMENTE ANTE EL INSTITUTO DE
SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO DE TODO MORELOS A
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NOMBRE DE ~F#isickaicisioiapisioseieiokx*% . QUE EL DIA QUINCE DE DICIEMBRE DEL
ANO DOS MIL LE ENTREGO A SU ARTICULARTE LA POSESION DEL BIEN INMUEBLE

IDENTIFICADO COMO COMO COMO sl U
ARTICULARTE HA OSTENTADO LA POSICION RESPECTO DEL INMUEBLE MATERIA DEL
PRESENTE ASUNTO; QUE DESDE LA FECHA DE LA FIRMA DEL CONTRATO PRIVADO
DE COMPRAVENTA, A LA ACTUALIDAD SU ARTICULARTE ES QUIEN CUBRE LOS
GASTOS DE SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES DEL INMUEBLE MATERIA DEL
PRESENTE JUICIO; QUE FIRMO DE PUNO Y LETRA EL CONTRATO PRIVADO DE
COMPRAVENTA DE FECHA QUINCE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL A FAVOR DE SU

ARTICULARTE..."

Confesional ficta a la cual se le otorga valor probatorio en
términos del precepto legal contenido en el articulo 426° fraccion |
de la Ley Adjetiva Civil aplicable al presente asunto, toda vez que
de la misma se colige que el catorce de junio de mil novecientos
noventa y cinco, las partes en su cardcter de vendedor y comprador
respectivamente, celebraron contrato privado de compraventa,
respecto del bien inmueble identificado como  #tikiskiskiskickiorioriorionion,

Pero ademds, el accionante del pleito incorpord al sumario
como medios de prueba para justificar la procedencia de su accidn,
la testimonial a cargo de , los cuales
comparecieron ante este Organo Jurisdiccional el dia seis de abril
de la presente anualidad, donde los atestes a las preguntas marcas
con los nUmeros 10, 11, 12, 13, 17, 18, 19, y de los cuales se advierte
que cierfamente que el impetrante de otorgamiento de escritura
ek, celebrd contrato privado de compraventa,
que saben y les consta que g|  Frixikecciocseieix celebraron un
confrato de compraventa con  ixkeisiidaskcceeek, el quince de
diciembre del dos mil, que el objeto del contrato de compraventa lo
fue ¥RpeBckbctiatcreekx el propietario del inmueble; qué les consta
que la persona que actualmente se encuentran posesion y que
ademds es la persona que actualmente realiza los pagos de los
servicios municipales o es el senor  #xixdaxkaiosiaskaskiskaskickx,

Testigos que expresaron por qué medios y circunstancias
saben y les constan los hechos sobre los cuales depusieron,
desprendiéndose ademds que ambos estuvieron presente en la
firma del contrato de mérito, lo anterior se puede apreciar asi toda
vez que sus nombres y firmas aparecen estampadas en tal
documental, ergo, dichos atestes han creado conviccién en el Juez
para determinar su veracidad, toda vez que su testimonio es claro, y
preciso, ademds de que manifestaron no tener interés en el presente
asunto, ni motivo de odio o rencor en contra de alguna de las
partes, situacion que nos lleva a considerar que la testificacion
rendida por los atestes de referencia, produce la firme conviccidon
de ser verdad los hechos sobre los cuales depusieron; por lo tanto y
toda vez, que en la especie la testimonial en comento se encuentra
apoyada con la confesidon ficta de la parte demandada
asi como la ekt ambién conocida como
valorada en lineas que anteceden, resulta dable otorgarle valor
probatorio de acuerdo al sistema de la sana critica conforme a las
leyes de la légica y de la experiencia como lo establece el ardbigo
490 del multicitado Cddigo Procesal Civil en vigor para el Estado de
Morelos.

Bajo ese contexto tomando en cuenta que el contrato de
compraventa, redne los requisitos a que se refieren los articulos 1669,
1670 y 1671 del Codigo Civil; por lo tanto la venta es perfecta al
haber expresado las partes su consentimiento para la celebracion
de dicho acto juridico, ademds estuvieron de acuerdo en el precio y
en la cosa de conformidad con lo previsto por los numerales 1673 y
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1730 de la Ley antes mencionada y habiendo demostrado la parte
actora que cumplié con el pago del precio de la cosa vendida, tal
como quedd acreditado en g FExesekeekckceadice del contrato
base de la accion del presente juicio; en consecuencia, debe
PODER JUDICIAL condenarse a la Sucesidon a Bienes de  *xx#xkiriackickioiackictix también
a través de su albaceq *rxxxxkeraeieietix al otorgamiento y firma
de la escritura respectiva.

P

TICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIA

En esa virtud y conforme a lo dispuesto por el articulo 17464
fracciéon VII de la misma ley en comento, le asiste el derecho a la
actora para exigir al demandado cumplir con el otorgamiento de la
escrifura respectiva por haber pagado lo convenido en el
documento fundatorio de la accion ejercitada.

Por tanto, al quedar justificada la celebracion del acto juridico,
esto es, el confrato de compraventa respecto del bien inmueble
identificado como orlribriricicccacocks,  existe el derecho de
propiedad derivado de una compraventa, luego entonces, subsiste
también el derecho de reclamar el otorgamiento de la escritura
correspondiente, derecho que se considera aqaccesorio por ser
potestativo.

Sirve de apoyo a lo anterior las siguientes tesis Aislada de la
Novena Epoca, con Registro: 184239, localizada en los Tribunales
Colegiados de Circuito, publicada en el Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, Tomo XVII, Junio de 2003, Materia(s): Civil,
Tesis: 11.20.C.411 C, Pagina: 906, la cual dice:

“ACCION DE OTORGAMIENTO Y FIRMA DE ESCRITURA. ES
CONSECUENCIA LEGAL DE UN CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA
CONFIGURADO IDONEAMENTE.- De acuerdo con lo que previene el articulo 1625
del Cddigo Civil para el Estado de México, vigente hasta el veintiuno de junio de
dos mil dos (cuyo tfexto es similar a lo que previene el numeral 7.73 de la actual
legislacién sustantiva invocada), los confratos se perfeccionan por el mero
consentimiento de las partes y desde entonces obligan a los interesados que en
dicho acto juridico intervienen no sdlo al cumplimiento de lo expresamente
pactado, sino también a las consecuencias que de ello deriven. De ahi que si se
reclama el otorgamiento y firma de escritura de un confrato privado de
compraventa como mera consecuencia de la obligacion contraida a través de
ese pacto, tal pretension procederd aunque ese acuerdo no revista las
formalidades exigidas por la ley, siempre que la compraventa se actualice; ello
en razén a que la forma no es un elemento en si configurativo o de existencia
de dicho acto juridico, sino sélo de validez, teniéndose en cuenta que la
carencia de dicha formalidad es precisamente lo que origina la accién de que
se frata, por lo que, para que prospere, sdlo ha de justificarse la celebracién del
acto juridico correlativo.

.

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

De igual forma es aplicable la siguiente Tesis aislada de la
Sexta Epoca con Registro: 269191, localizada en la Tercera Sala,
publicada en el Semanario Judicial de la Federacion, Volumen
CXXXIV, Cuarta Parte, Materia(s): Civil, Pagina: 28, la cual reza

COMPRAVENTA DE INMUEBLES. ES IMPRESCRIPTIBLE EL DERECHO DE
EXIGIR EL OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA RESPECTIVA.- El articulo 1159 del
Cddigo Civil establece que fuera de los casos de excepcion, se necesitard el
lapso de diez anos contados desde que una obligacidn pueda exigirse, para
que se extinga el derecho de pedir su cumplimiento. En su generalidad
absoluta, el contenido de la disposicién legal invocada podria comprender la
prescripcion negativa de todos los derechos, por su no ejercicio, durante el
plazo de diez anos. No obstante, el derecho de exigir el otorgamiento de la
escritura de compraventa de un inmueble es imprescriptible, porque en tanto
exista el derecho de propiedad derivado de esa compraventa, subsiste
también el derecho de reclamar el otorgamiento de Ila escritura
correspondiente. Este derecho, especificamente accesorio, es de los llamados
facultativos y es caracteristica de ellos que normalmente se extinguen con el
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derecho principal del cual emanan; sin embargo, la accién sobre el
oforgamiento de escritura es imprescriptible en tanto que el derecho de
propiedad lo es, el cual puede perderse, mds no como consecuencia de su
falta de ejercicio. La doctrina juridica mds generalizada declara que la
propiedad puede desplazarse para efecto de la prescripcion positiva, pero que
no puede perderse pura y simplemente, ya que a diferencia de otros derechos
reales, no se pierde por el no uso. Por ello, la Suprema Corte ha sostenido la tesis
en el sentido de que la accidn sobre el otorgamiento de escritura no prescribe,
porque implica un derecho potestativo que el comprador puede hacer valer en
cualquier momento mientras sea ftitular del derecho de propiedad. Es
importante observar que existen muchos derechos a los cuales la ley no se
refiere expresamente como imprescriptibles; no obstante, lo son, por ejemplo, la
accidén de division de un predio, la declarativa de prescripcion, etcétera. Por
tanto, la ausencia de disposicion legal en el sentido de que la accidén sobre
otorgamiento de escritura es imprescriptible, no constituye obstdculo serio para
adoptar esta resolucion.

Por lo tanfo, SE CONDENA g  riexkitickidoriioriont* tambien
a fravés de su albaceq  *FFxkRxkmctcaaskix, a oforgar y firmar la
escrifura  respecto del bien inmueble identificado como
Frebepoeckoeckeroeelx, ante el Notario Publico que designe la parte
actora.

Se le concede para dicho efecto, el plazo de CINCO DiAS
contados a partir de que la presente resolucion cause ejecutoria,
apercibiéndolo que de no hacerlo la Juez del conocimiento lo hard
en su rebeldia, en términos de la fraccion V del arficulo 698 de la Ley
Procesal Civil.

Por lo que una vez, que cause ejecutoria la presente
resolucién, remitanse los presentes autos al Notario PuUblico que
designe la parte actora, para la protocolizacion correspondiente.

VI. GASTOS Y COSTAS. Toda vez que en el presente juicio la
resolucién se encuentra en la hipdtesis prevista en el articulo 164 del
Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Morelos, es que
resulta improcedente la condena de gastos y costas a los

demandados, por lo que se absuelve a ek ek
también conocido como — Freeekeekckicrackit también conocida
como ***********************' a TFOVéS de suU OlbOCGO

relekicckieceeiek® lo anterior en atencidn en que derivado de su
escrito de contestacién visible a foja 45, registrado bajo el nUmero
de cuenta 3128, la parte demandada reconocié el derecho y la
accion de la parte actora, estos es, sus pretensiones que reclamo el
actor, mdxime que expreso en su escrito de mérito, que los
herederos de ambas sucesiones, reconocié al actor como
propietario del bien inmueble materia de la litis; en esa condiciones
la parte demandada, no se condujo con temeridad o mala fe.

Tiene aplicacién al caso lo dispuesto por los articulos 159 y 164
del ordenamiento legal antes referido, que al efecto disponen lo
siguiente:

“ARTICULO 159.- Condena en costas procesales. La condenacion en costas se

hard cuando asi lo prevenga la Ley, o cuando a juicio del Juez se haya
procedido con temeridad o mala fe. [...]

ARTICULO 164.- Ausencia de condena en costas. En las sentencias declarativas
o constitutivas, si ninguna de las partes hubiera procedido con temeridad o
mala fe, no habrd condena en costas ni gastos, y cada una reportard las que
hubiere erogado.”

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento ademds en
los articulos 96 fraccion IV, 101, 104, 105, 106, 158, 247, 504, 505 y 506
del Codigo Procesal Civil en vigor, es de resolverse y se;

RESUELVE:
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PRIMERO.-Este Juzgado es competente para conocer vy
resolver el presente juicio en términos del considerando | del
presente fallo.

SEGUNDO .- Es procedente la accion ejercitada en el presente
asunto por la parte actorg — Feeekskiskickickickioioriori, consistente en el
otorgamiento y firma de la escritura publica, respecto del bien
inmueble identificado como  #kkskiaskiasiteinoion,

TERCERO .- SE CONDENA a lo demandada
también conocida como RRCRReRcRcRoeiekx, g fravés de su
albacea al otorgar y firmar la escritura
respecto del bien inmueble materia de la presente controversia a
favor de *eeekkesackiocackeeekx, ante el Notario PUblico que designe
la parte actora; concediéndole para dicho efecto el plazo de
CINCO DIiAS, contados a partir de que la presente resolucién cause
ejecutoria, apercibiéndole que de no hacerlo la Juez del
conocimiento lo hard en su rebeldia.

CUARTO.-Una vez, que cause ejecutoria la presente
resolucién, remitanse los presentes autos al Notario PuUblico que
designe la parte actora, para la protocolizaciéon correspondiente.

QUINTO.-SE ABSUELVE a la demandadqa — #xkiekikiskickickickickiokickic
también conocido como RBccicccccckclk  a través de su
albacea , al pago de los GASTOS Y COSTAS
motivo del presente juicio por los motivos expuestos anteriormente.

SEXTO. Nofifiquese Personalmente.

Asi, Definitivamente, lo resolvid y firma la Maestra en Derecho
¥ Jueza Segundo Civil de Primera Instancia del Quinto
Distrito Judicial en el Estado ante el Segundo Secretaria de Acuerdos,
Licenciado ¥+ con quien legalmente actUa y da fe.
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