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Cuernavaca, Morelos, a veinte de abril de

dos mil veintiuno.

VISTO S los autos del expediente nUmero
143/2020, de la Primera Secretaria, relativo al juicio
SUMARIO CIVIL sobre OTORGAMIENTO Y FIRMA DE
ESCRITURA promovido por (***xkdxxk  contra

hdkxrkdE* pararesolver, en definitiva, vy;

RESULTANDDO:

1.- Por escrito presentado el diez de julio de
dos mil veinte, en la Oficialia de Partes del Primer
Distrito Judicial del Estado de Morelos, y que por
turno correspondié conocer al Juzgado Noveno
Familiar de Primera Instancia del Primer Distrito
Judicial del Estado, **#*x¥#xxk  Sromovid en la via
sumaria civil juicio confrag **x#E#xxkk  de quien
recloma el cumplimiento de las siguientes
pretensiones:

“1. EL OTORGAMIENTO Y FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA EN
FAVOR DE LA SUSCRITA, respecto _del inmueble identificado
como ¥kEEdExxx o] cual cuenta con una superficie total de
rxrkdddd* M2, v para el caso de que el demandado no
cumpliera con su obligacién de otorgar la firma de Escritura
Publica en favor de la suscrita, la firma de la escritura deberd
ser a _cargo de su Sefnoria, en rebeldia de la parte
demandada.

2._EL PAGO DE GASTOS Y COSAS QUE SE ORIGINEN DEL
PRESENTE NEGOCIO JURIDICO

Manifestd los hechos en los que sustenta sus
pretensiones, invocd los preceptos legales que
estimo aplicables y exhibid los documentos base de

su accion.



2.- El fres de agosto de dos mil veinte, se
admitio a trdmite la demanda en la via y forma
propuesta, y ordend emplazar a juicio al
demandado para que en el plazo de cinco dias
contestara la demanda entablada en su contra; es
asi que con fecha tres de septiembre de dos mil
veinte, la actuaria adscrita a este Juzgado emplazd

a la parte demandada.

3.- En acuerdo pronunciado el veintidds de
septiembre de dos mil veinte, se declard la rebeldia
en que incurrid la parte demandada al no haber
contestado la demanda entablada en su contra
en el plazo concedido para ello, por lo que se hizo
efectivo el apercibimiento decretado en auto de
tres de agosto de dos mil veinte, en la que se
ordenod que las subsecuentes notificaciones, aun las
de cardacter personal, se le realizaran por medio del
Boletin Judicial que edita este Tribunal, y se senald
fecha y hora para que tuviera verificativo la

audiencia de Conciliacion y Depuracion.

4.- El seis de noviembre de dos mil veinte,
tuvo verificativo la audiencia de Conciliacion y
Depuracion, en la cual no fue posible procurar un
arreglo conciliatorio entre las partes dada la
incomparecencia del demandado, por lo que, una
vez depurado el procedimiento, se ordend abrir el

juicio a prueba por el plazo comun de cinco dias.
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5.- En auto de veintitrés de noviembre de dos
mil veinte, se proveyo sobre las pruebas ofrecidas
por la parte actora, y se admitieron los siguientes
medios de conviccidon: la CONFESIONAL a cargo de
la parte demandadag ***###xxsk: |g TESTIMONIAL @
cargo de *xxdddxxdd | PRESUNCIONAL EN SU DOBLE
ASPECTO LEGAL Y HUMANA, y la INSTRUMENTAL DE
ACTUACIONES. La parte demandada no ofrecio
medio de prueba alguno, al no haber

comparecido a juicio.

é.- En fecha veintiséis de febrero de dos mil
veintiuno, se dejo sin efectos la citacion para que
tuviera verificativo la audiencia de pruebas vy
alegatos por la situacion sanitaria por la que
afravesaba el pais respecto del Coronavirus
(COVID-19), por lo que se senald nueva fecha y
hora para que tuviera verificativo la audiencia de

pruebas y alegatos.

7.- El freinta y uno de marzo de dos mil
veintiuno, tuvo verificativo la Audiencia de
recepcion y desahogo de pruebas y alegatos, en
las que se hizo constar la comparecencia de la
parte actora, asistida de su abogado patrono, asi
como de la ateste ****xkdE* v |a Incomparecencia
del testigo **#***dd®x. de igual forma se hizo constar
la incomparecencia de la parte demandada

TakpkgRER®. acto seguido y en uso de la voz la parte



actora por conducto de su abogado patrono,
solicitd la sustitucion del ateste ¥**¥dxx&&* Hor el de
ekdddrrrx vy atento a sus manifestaciones, se le fuvo
por sustituido dicho testimonio; y al encontrarse
preparada la misma se procedié al desahogo de la
Seguido de lo anterior, se procedidé al desahogo de
la prueba confesional del demandado **&#sxsdsx =y,
a quien ante su incomparecencia injustificada se le
declard confeso de las posiciones que previomente
fueron calificadas de legales, y toda vez que no
habia pruebas pendientes por desahogar, se pasd
al periodo de alegatos, teniéndole por formulados
los de la parte actora y dada la incomparecencia
de la parte demandada, se le tuvo por precluido el
derecho para tal fin; enseguida, se citd a las partes
para oir sentencia definitiva, la que ahora se

pronuncia al tenor siguiente, vy;

CONSIDERANDO:

1.-COMPETENCIA Y ViA.- Este Juzgado Noveno
Familiar de Primera Instancia del Primer Distrito
Judicial en el Estado de Morelos, es competente
para conocer y resolver el presente asunto
sometido a su consideracion, en términos de lo
dispuesto por los articulos 18, 35, 29, y 30, del
Codigo Procesal Civil vigente, en relacion con el
articulo 68 de la Ley Orgdnica del Poder Judicial del

Estado de Morelos, al tratarse de una accidn civil
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de cardcter personal, y toda vez que las partes en
la clausula OCTAVA del contrato de compraventa
de fecha ********** hase de la accion, las partes, se
sometieron a la competencia vy jurisdiccidon de los
tribunales de esta Ciudad, con renuncia expresa

del que les pudiera corresponder.

Asimismo, la via en que se substancid el
presente juicio es la correcta acorde a lo previsto
por el articulo 604 fraccién Il del Cddigo Procesal
Civil vigente en el Estado de Morelos, que establece
la procedencia de la via sumaria para las
demandas que tengan por objeto la firma de una

escritura.

Il.- LEGITIMACION.- Conforme a la sistemdtica
establecida por los arficulos 105 y 106 del Codigo
Procesal Civil para el Estado de Morelos, se
procede en primer término a examinar la
legitimacion procesal de quienes intervienen en el
presente asunto, rubro que debe ser estudiado por
el Juzgador aun oficiosamente y en cualquier
etapa del procedimiento, puesto que constituye
un presupuesto procesal necesario para dictar
sentencia; al efecto es aplicable la jurisprudencia
de la Novena Epoca, visible en el Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo XV,
Julio de 2001, pdgina 1000, Tesis: VI.20.C. J/206,

Ccuyo rubro y texto a la letra es el siguiente:



LEGITIMACION, ESTUDIO OFICIOSO DE LA. La legitimacién de
las partes constituye un presupuesto procesal que puede
estudiarse de oficio en cualquier fase del juicio, pues para
que se pueda pronunciar sentencia en favor del actor, debe
existir legitimacion ad causan sobre el derecho sustancial, es
decir, que se tenga la titularidad del derecho controvertido,
a fin de que exista una verdadera relacion procesal entre los
interesados.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL
SEXTO CIRCUITO Amparo en revision 410/91. Margarita Bertha
Martinez del Sobral y Campa. 10 de septiembre de 1991.
Unanimidad de vofos. Ponente: Gustavo Calvillo Rangel.
Secretario: José Mario Machorro Castillo.

Amparo en revisiéon 340/93. Salvador Cuaya Pacheco y ofros.
15 de marzo de 1994. Unanimidad de votos. Ponente:
Clementina Ramirez Moguel Goyzueta. Secretario: Gonzalo
Carrera Moalina.

Amparo en revision 680/95. Fabio Jaime Mendoza Chdvez
17 de enero de 1996. Unanimidad de votos. Ponente: Maria
Eugenia Estela Martinez Cardiel. Secretario: Enrique Baigts
Munoz.

Amparo directo 728/98. Salvador Navarro Monjaraz. 27 de
noviembre de 1998. Unanimidad de votos. Ponente: Antonio
Meza Alarcén. Secretario: Enrique Baigts Mufioz.

Amparo directo 244/2001. Benito Galindo Macedo. 7 de junio

de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Raudl Armando
Pallares Valdez. Secretario: Eduardo Ivan Ortiz Gorbea.

Al respecto, dispone el arficulo 191 de la ley

adjetiva civil lo siguiente: “Legitimacién y substitucién
procesal. Habrd legitimacién de parte cuando la pretension se ejercita
por la persona a quien la Ley concede facultad para ello y frente a la
persona contra quien deba ser ejercitada. Nadie puede hacer valer en
juicio en nombre propio, un derecho ajeno excepto en los casos

previstos porla Ley.”.

Atendiendo |lo anterior, es menester
establecer en primer término la diferencia entre la
legitimacién en el proceso y la legitimacion en la
causa; pues la primera se refiere a un presupuesto
procesal para comparecer a juicio a nombre y en
representacion de otfra persona, el cual es requisito
para la procedencia del juicio; mientras que la
segunda, implica tener la fitularidad del derecho
que se cuestiona en el mismo, el cual es una

condicidon para obtener sentencia favorable.
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Ahora bien, la legitimacion activa en la causa es

un elemento esencial de la accidon, la cual sélo

puede ser entablada por la persona idoneaq,
mientras que la legitimacion ad procesan es la
facultad para poner en movimiento al érgano
jurisdiccional; al caso concreto, respalda el criterio

anterior la siguiente tesis:

Octava Epoca

Instancia: TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA
CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion

Tomo: XI, Mayo de 1993

Pdgina: 350

LEGITIMACION PROCESAL Y EN LA CAUSA, DIFERENCIAS.

La legitimacién procesal es un presupuesto del
procedimiento. Se refiere o a la capacidad para
comparecer a juicio, para lo cual se requiere que el
compareciente esté en el pleno ejercicio de sus
derechos civiles; o a la representacion de quien
comparece a nombre de ofro. La legitimacion
procesal puede examinarse aun de oficio por el
juzgador, o a instancia de cualesquiera de las partes;
y, en todo caso, en la audiencia previa y de
conciliacion el juez debe examinar las cuestiones
relativas a la legitimaciéon procesal (articulos 45, 47 y
272 a la del Cdédigo de Procedimientos Civiles). La
legitimacion en la causa, en cambio, es una condicion
para obtener sentencia favorable. La legitimacion
activa consiste en la identidad del actor con la
persona a cuyo favor estd la ley; en consecuencia, el
actor estard legitimado cuando ejercita un derecho
que realmente le corresponde. En esa virtud, la
legitimacion en la causa debe examinarse al
momento en que se dicte la sentencia de fondo, y no
antes.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL
PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 1053/93. José Cdrdenas Venegas. 5
de marzo de 1993. Unanimidad de votos. Ponente:
José Becerra Santiago. Secretario: Marco Antonio
Rodriguez Barajas.
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En este orden de ideas, la legitimacién
procesal de las partes en el presente juicio quedod
debidomente acreditada con el confrato de

compraventa celebrado g| *#xisksik o *kddddrrx



en su cardcter de vendedor y #¥¥xsdxsd  como
compradora, respecto del bien inmueble
identificado como **********. documental privada a
la que se le concede valor probatorio para efectos
de este apartado, en términos de lo dispuesto por
los articulos 442, 444 y 490 del Cdodigo Procesal Civil

en vigor.

. ESTUDIO DE LA ACCION. Al no existir
cuestiones incidentales que resolver, y toda vez que
la parte demandada no opuso defensa o
excepcion alguna al no haber comparecido a
juicio, se procede al estudio de la accion principal
planteada por #**kExxdEx - quien demanda de
hddrxrdExr el cumplimiento del contrato de
compraventa celebrado el ********* respecto del
bien inmueble idenfificado como - FreERRRRRx
superficie total de ********** centimetros cuadrados;
especificamente la obligacion del otorgamiento y
firma de la escritura pUblica a que debe elevarse el
contrato privado; argumentando que la parte
demandada no ha hecho caso de Ios
requerimiento que le ha realizado para concluir la

transmision formal de la propiedad.

Al respecto, dispone el articulo 1669 del

Caodigo Civil vigente en la entfidad lo siguiente:

“Conftrato es el convenio que produce o transfiere derechos y
obligaciones.”

Por su parte el articulo 18671 senala que:
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“Los contratos se perfeccionan por el mero consentimiento;
excepto aquellos que deben revestir una forma establecida
por la ley. Desde que se perfeccionan obligan a los
contratantes no sélo al cumplimiento de lo expresamente
pactado, sino también a las consecuencias que, segun su
naturaleza, son conforme a la buena fe, al uso o a la ley.”

Asimismo, el numeral 1729 siguiente dispone:

“La compraventa es un contrato por virtud del cual una de
las partes transfiere a otra la propiedad de una cosa o la
titularidad de un derecho, obligdndose ésta Ultima al pago
de un precio cierto y en dinero.”

Asimismo, el articulo 1730 establece que:

“Tratdndose de cosas ciertas y determinadas
individualmente, la venta es perfecta y obligatoria para las
partes, por el sélo acuerdo de las mismas en la cosa y en el
precio, perteneciendo la primera al comprador aun cuando
no se le haya entregado, y a pesar de que no haya
satisfecho el precio.”

Y el numeral 1736 siguiente, establece:

“El comprador debe pagar el precio en los términos y plazos
convenidos. A falta de convenio lo deberd pagar en el
momento en que recibe la cosa...”.

De igual forma el arficulo 1804 siguiente senala

que:

“El contrato de compraventa no requiere para su
validez formalidad alguna especial, sino cuando recae sobre
un inmueble.”

Por su parte el articulo 1805 del mismo

Ordenamiento Legal senala:

“Las enajenaciones de bienes inmuebles cuyo valor no
exceda al equivalente a trescientos sesenta y cinco dias de
salario minimo general vigente en el Estado de Morelos en el
momento de la operacion y la constitucion o transmision de
derechos reales estimados hasta la misma cantidad o que
garanticen un crédito no mayor de dicha suma, podrdn
otorgarse en documento privado firmado por los
contratantes ante dos festigos cuyas firmas se ratifiquen ante
Notario, Juez competente, o Registro Publico de Ia
Propiedad. De dicho instrumento se formardn dos originales,
uno para el comprador y otro para el Registro Publico de la
Propiedad. También se podrdn otorgar en la forma sefalada
en el primer pdrrafo de este articulo, aunque el valor de los
respectivos inmuebles exceda el limite establecido, los
contratos de compraventa, en cualquiera de sus



modalidades, que celebren dependencias o entidades de la
Administraciéon Publica, sea esta federal, estatal o municipal,
incluyendo a los Institutos, Fondos, Fideicomisos, Comisiones u
ofros organismos que legalmente operen en materia de
vivienda o de titulacién de la tierra.”

El numeral 1807 siguiente establece:

“Si el valor de avalto del inmueble excede de trescientos
dias de salario minimo general vigente en el Estado de
Morelos, en el momento de la operacion, la venta se hard en
escritura publica”.

Asi  mismo dispone el arficulo 35 del

ordenamiento en cita lo siguiente:

“"Cuando la Ley requiera determinada forma para un acto
juridico, mientras que éste no revista dicha forma no serd
vdlido, salvo disposicion en contrario, pero si la voluntad del
autor o autores del acto consta de manera fehaciente, bien
seq por escrito o de alguna forma indubitable, cualquiera de
los interesados podrd exigir que se dé al acto la forma legal,
exceptudndose el caso de los actos revocables. Cuando se
exija la forma escrita para el acto, el documento relativo
debe ser firmado por todos los que intervengan en el mismo.”

Por su parte, el Codigo Procesal Civil vigente
en la enfidad dispone en el articulo 384 que solo los
hechos controvertidos o dudosos estdn sujetos a
prueba; en el numeral 386 que las partes asumirdn
la carga de la prueba de los hechos constitufivos
de sus pretensiones de modo que la parte que
afime tendrd la carga de la prueba de sus
respectivas proposiciones de hecho y los hechos
sobre los que el adversario tenga a su favor una
presuncion legal y, en el precepto 368 del mismo
ordenamiento legal senala que en caso que se
declare la rebeldia del demandado, existird la
presuncion de confesion de los hechos de la
demanda que se dejo de contestar; asi, en el caso

en estudio, se declard la rebeldia del demandado
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Hxkdkxddkxk  por lo que opera la presuncion prevista
en este Ultimo dispositivo, la cual se robustece con
los siguientes medios de conviccidon ofrecidos por el

actor:

La Documental Privada consistente en el
contrato privado de compraventa celebrado el
Frlickickickx | por ¥#ExkExkdx an sy cardcter de vendedor
y FexkdddEE*  como compradora, respecto del bien
inmueble identificado como ********** documental
privada a la que se le confiere valor probatorio en
términos de lo dispuesto por los articulos 442, 444 y
490 de la ley adjetiva civil vigente en el Estado de
Morelos, al no haber sido impugnada por la
contraria, por lo que debe tenerse como admitida;
acreditdndose con dicha documental el acuerdo
de voluntades de las partes respecto de la
compraventa del referido inmueble y ademds que
éstas pactaron en la cldausula Séptima que la
vendedora se comprometia a protocolizar la

compraventa ante Notario Publico.

Asimismo, de la cldusula segunda del contrato
de compraventa base de la accidon, se advierte
que las partes convinieron como precio de la
venta, la canfidad de $180,000.00 (CIENTO
OCHENTA MIL PESOS 00/100 M.N), misma que fue
cubierta en el momento de la celebracion y firma
del contrato, toda vez que de la misma se

desprende: “..SEGUNDA.- El valor de la operacion es por la



cantidad de $180.000.00 (CIENTO OCHENTA MIL PESOS 00/100 M.N) suma

que la compradora paga en una sola exhibicion el dig **sks

Documental privada, la cual al no haber sido
objetada ni impugnada, asi como desvirtuada se le
otorga valor probatorio en términos de lo dispuesto
por los articulos 442, 444, 449 y 490 de la Ley
Adjetiva Civil en vigor, con la que se acredita que
el precio de la venta de $180,000.00 (CIENTO
OCHENTA MIL PESOS 00/100 M.N), fue cubierta
totalmente y la misma fue en términos vy
cumplimiento a lo ordenando en la cldusula

segunda del documento base de accidon de

3k 3k ok ok ok ok %k ok %k %k

De igual forma, en dicho documento también
consta en la clausula séptima que las partes se
comprometieron a formalizar dicha compraventa
ante el Notario PuUblico, desprendiéndose

textualmente, lo siguien’re: “...Puesto que actualmente Ila

parte  COMPRADORA no cuenta con capital suficiente para la
escrituraciéon ante notario puUblico respecto de la presente
compraventa, la parte VENDEDORA se compromete acudir a la firma
ante Fedatario correspondiente cuando la parte compradora se o

requiera...”

A lo anterior cabe hacer mencidon que toda
vez que el presente asunto se deriva de un
contrato privado de compraventa, tenemos, que
para la procedencia de la accién, debe el actor
en términos de los articulos 1671, 1672, 1687, 1703,
1717 y 1775 fracciéon | del Codigo Civil Vigente para

el Estado de Morelos, acreditar haber realizado el
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pago del precio pactado, pues es ésta, una
condicion de ejercicio de la accion en que se
demanda el cumplimiento del acuerdo de
voluntades e indispensable para que el actor
obtenga sentencia favorable, siendo que ésta se
deriva de los articulos acabados de mencionar,
entre los que se encuentran los principios
fundamentales para la vigencia y cumplimiento de
los contratos, el de la buena fe, que establece que
si una parte no cumple con las obligaciones a su
cargo carece de derecho para exigir a la otra el
cumplimiento o rescision de las suyas, pues esta
parte siempre podrd oponer la excepcidon de
contrato no cumplido, y que en cambio, cuando
uno de los contratantes en un acuerdo bilateral
cumpla su obligacion, estd facultado para exigir la
rescision o el cumplimiento del mismo. Se inserta
como sustento de lo anterior, los siguientes criterios

que a la letra dicen:

Epoca: Octava Epoca

Registro: 213707

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Tipo de Tesis: Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
Tomo Xlil, Enero de 1994

Materia(s): Civil

Tesis: X1.20.195 C

P&gina: 182

COMPRAVENTA. EL PAGO DEL PRECIO POR EL COMPRADOR ES
CONDICION NECESARIA PARA LA PROCEDENCIA DE LA ACCION SOBRE
CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE. (LEGISLACION DEL ESTADO DE
MICHOACAN).

Lo determinado por los articulos 1918, 1953, 2149 y 2156 del Cddigo
Civil para el Estado de Michoacdn, permiten concluir que en
fratdndose del contrato de compraventa, el pago del precio por el
comprador es condicidon de ejercicio de la accién en que se
demanda el cumplimiento del acuerdo de voluntades e indispensable
para que el actor obtenga sentencia favorable, siendo que ademds
asi deriva de lo que establece el numeral 1805 del mismo
ordenamiento legal que precisa que: "La facultad de resolver las
obligaciones se entiende implicita en las reciprocas, para el caso de



que uno de los obligados no cumpliera con lo que le incumbe";
precepto que acoge, de entre los principios fundamentales para la
vigencia y cumplimiento de los confratos, el de la buena fe, que
establece que si una parte no cumple con las obligaciones a su cargo
carece de derecho para exigir a la otra el cumplimiento o rescision de
las suyas, pues esta parte siempre podrd oponer la excepcion de
contrato no cumplido, y que en cambio, cuando uno de los
contratantes en un acuerdo bilateral cumpla su obligacion, estd
facultado para exigir la rescision o el cumplimiento del mismo.
SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL DECIMO PRIMER CIRCUITO.
Amparo directo 614/92. Maria Guadalupe Méndez Garcia de Reguero.
14 de enero de 1993. Unanimidad de votos. Ponente: Raul Murillo
Delgado. Secretaria: Libertad Rodriguez Verduzco.

Epoca: Novena Epoca

Registro: 188161

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo XIV, Diciembre de 2001

Materia(s): Civil

Tesis: 1.20.C.291 C

Pagina: 1767

OTORGAMIENTO Y FIRMA DE ESCRITURA, ES IMPROCEDENTE LA ACCION
DE, CUANDO LAS PARTES SE IMPONGAN OBLIGACIONES RECIPROCAS Y
UNA DE ELLAS INCUMPLA CON LAS SUYAS.

Tratdndose de la accion de cumplimiento de un confrato de
compraventa, si por via de consecuencia se exige el otorgamiento y
firma de la escritura respectiva, para obtener resolucion favorable,
debe comprobarse por el enjuiciante la ejecucion cabal y formal del
acuerdo de voluntades respectivo. Por tanto, si existe pacto sobre la
ineludible obligacion para el adquirente de redlizar los pagos
pendientes del inmueble que recibid, segun el convenio habido con el
ahora tercero perjudicado, deberd constatarse el cumplimiento previo
de la obligacién consistente en haber liquidado la hipoteca, a fin de
tener plena legitimacion para obtener la escrituracién de cierto
inmueble. De ahi que al no aportarse elemento alguno por el
adquirente para demostrar el cumplimiento previo de los pagos
mensuales, en la forma y términos convenidos, no podrd prosperar tal
demanda por incumplirse con dicha obligacién elemental.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEGUNDO
CIRCUITO.

Amparo directo 271/2001. Nicanor Aldama Rivera. 5 de junio de 2001.
Unanimidad de votos. Ponente: Virgilio A. Solorio Campos. Secretario:
Faustino Garcia Astudillo.

En efecto, el cumplimiento de pago a cargo de
la actora, de conformidad a lo pactado en el bdsico
de la accion, se comprueba con lo asentado en el
propio contrato privado de compraventa de fecha
ket en especifico en su cldusula Segunda, toda
vez que se advierte que se cumplidé con el pago total
del precio pactado por ambas partes en el contrato

privado de compraventa base de la accion; por lo
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tanto, estd facultado para exigir el cumplimiento de

dicho contrato al demandado.

Medio de conviccidbn que se encuenira
adminiculada con la prueba CONFESIONAL a cargo
de demandado **##Fxxk g que beneficia a la
actora, al haber sido declarado confesos de las
posiciones que fueron calificadas previomente de
legales, con todas las formalidades de ley, posiciones
que fueron calificadas de legales, segun consta en la
audiencia de pruebas y alegatos efectuada el treinta
y uno de marzo de dos mil veintiuno, en la que consta

que admitio fictamente:

“"Que es ciertfo que conoce a lg C. **##*:x% que es cierfo que con
fechg *****xxxx calebrd confrato privado de compraventa con la C.
RRRERX respecto del inmueble identificado como ********** o] cyal cuenta
con superficie total de ****<*xx m2: que es cierto que g C. *#x&xkxksx g
momento de la firma del contrato privado de compraventa cubrié el total
del precio pactado en dicho confrato respecto del inmueble ya
mencionado; que es cierto que a la firma del contrato de fecha *****#*# se
comprometid con su articulante a otorgar escritura ante notario publico
respecto al inmueble mencionado; que es cierto que desde la firma del
contrato de compraventa mencionado, su articulante es quien ha ejercido
actos de posesion y dominio sobre dicho inmueble; que es cierto que su
articulante le ha pedido diversas ocasiones que se realice la escrituracion
respecto de la venta del inmueble identificado como ********** ‘gnte notario
publico; que es cierto que se ha negado acudir ante notario publico a
efecto de formalizar la venta y realizar escritura del inmueble descrito; que
es cierto que le ha mencionado a su articulante que no acudird ante el
notario porque no tiene tiempo; que es cierto que le ha mencionado a la C.
rrxkkix “que le haga como quiera, pero no acudird ante notario”; que es
cierfo que reconoce a su articulante como propietaria del inmueble

”

identificado como *¥xkxsskackx



Prueba que para otorgarle el valor probatorio
que merece, debemos considerar que la prueba
confesional en su sentido mds amplio es el
reconocimiento expreso o tdacito que hace una de las
partes de hechos que le son propios, relativos a las
cuestiones controvertidas y que le perjudican. En otras
palabras, la prueba de confesion es la admisidn por
parte de una persona de determinados hechos que le
son propios; las manifestaciones hechas de esa
manera, pueden beneficiar o perjudicar a quien las
hace; sin embargo, la confesidon sdlo tiene valor para
el juicio en lo que le perjudica a su autor y no en lo
que le beneficia, pues esto Ultimo debe ser probado
durante la sustanciacion del juicio, lo cual asi se
desprende de lo preceptuado por los arficulos 416
primer pdrrafo, 426 fraccion |, 427 y 490 todos del
Codigo Adjetivo Civil, confesion ficta que produce
una presuncion, la cual puede ser desvirtuada por
cualqguier medio de prueba rendida en juicio, pero del
andlisis que se hace a las constancias que integran el
presente asunto, no se encuenfra algun medio de
prueba que la contradiga, pues por el contrario la
misma se encuentra corroborada con la documental
antes citada, asi como la presuncion legal, relativa a
la confesion de los hechos de la demanda, por parte
del demandado al no haber dado contestacion a la
misma, en términos del articulo 368 Ultimo pdrrafo del
Codigo Procesal Civil en vigor en el Estado de Morelos,
asi como con otros medios de prueba ofrecidas por la

actora, los cuales se detallaran posteriormente, por
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tanto es de concedérsele y se le concede valor
probatorio, y con la que acredita los hechos en que
funda su demanda, consistentes en que la actora vy el
demandado celebraron un confrato de compraventa
sobre el bien inmueble identificado como **x##xksex
con superficie total de *xxxxxk centimetros
cuadrados; pactando como precio de la
compraventa el de $180.000.00 (ciento ochenta mil
pesos 00/100 M.N), cantidad que fue totalmente
cubierta al momento de la firma del contrato privado
de compraventa; asi mismo que, desde la fiirma del
contrato de compraventa la actora ha ejercido actos
de posesion y dominio sobre el bien materia del
presente juicio; y que el demandado ha omitido en
acudir ante el Notario Publico; sirviendo como sustento
legal la tesis jurisprudencial emitida por la Suprema
Corte de Justicia de la Nacion, misma que a la

literalidad se transcribe:

Novena Epoca,

NUmero de registro 167289,

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, publicada en el Semanario Judicial de
la Federacion y su Gaceta,

Tomo XXIX,

Mayo de 2009,

Materia Civil,

Tesis: 1.30.C. J/60,
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“...CONFESION FICTA. PUEDE POR Si SOLA PRODUCIR VALOR PROBATORIO PLENO, SI NO
SE DESTRUYE SU EFICACIA CON PRUEBA EN CONTRARIO. La correcta valoracion de la
prueba de confesion ficta debe entenderse en el sentido de que establece una
presuncion favorable al articulante y contraria a los intereses de la absolvente, que
debe de ser destruida con prueba en contrario y en tanto no se advierta algun
elemento de conviccion que desestime la confesion ficta, ésta puede adquirir la
eficacia suficiente para demostrar los hechos que se pretendieron probar en el juicio
respectivo, sin que sea obstdculo a lo anterior la circunstancia de que al contestar la
demanda la parte demandada hubiera negado los hechos en que se apoyd esa
pretension, toda vez que el silencio del absolvente quien se niega de alguna manera
por su incomparecencia a ser interrogado y a prestar espontdneamente su
declaraciéon en relaciéon con los hechos sobre los que se le cuestionan, es
demostrativo de la intencién de eludir la contestacién de hechos fundamentales
confrovertidos en el juicio respectivo.



Prueba que se encuentra adminiculada
armonicamente con la prueba TESTIMONIAL a cargo
de los atestes *¥F**xxkk -~ quienes, la primera de ellos al
contestar el interrogatorio que se les formuld, esto fue

lo que declard:

“"Que conoce g **E¥xExExk g | cual conoce por que es su vecinag;
que conoce q *xkEExEEx - Horque es su vecino;, que conoce el inmueble
identificado como *****#xkxx gl cuyal tiene una superficie totfal de *x#kikskx
centimetros cuadrados; que el motivo por el cual conoce el inmueble
identificado como *******:x% a5 porque alli vive su suegra que sabe vy le
consta que la C. ¥xkxxdxkxk , of C #xdxixxdxd celebraron confrato privado de
compraventa respecto al inmueble mencionado en las preguntas que
anteceden; que sabe que la fecha en que fue celebrado el mencionado
contrato fue en el ¥******x*x ¢in recordar el dia exacto, y que lo sabe por qué
la Seforg *****xxxx o pidid que la acompanara y le platicé que habia
firmado un contrato de compraventa y le ensend el contrato; que si sabe
que quien da mantenimiento y sufraga los gastos derivados de| ***#xkxkk ag
la sefora *******:%x% que lo sabe, porque que le pidié que la acompanara, le
enseno los pagos que han estado haciendo; que sabe que **¥*¥*x&x% o hg
negado a otorgar escritura publica en favor de su presentante, que lo sabe
porque la sefiorg **** % |a pidid que la acompanara y el vio cuando el
senor se ha negado, que en dos ocasiones una fue a finales del ano dos mil
dieciocho, que no recuerda si fue en noviembre y les dijo que no podia en
ese momento que regresaran después, luego la sefora ****x*xxx - Jas pidid
que regresaran otra vez a principios del ano dos mil diecinueve, por el mes
de febrero y volvieron a ir, y les dijo el senor que no tenia tiempo para estar
perdiendo su tiempo; que la razén de su dicho la funda en que, la senora
Haskikkk e pidid que fuera testigo, diciéndole que en la colonia le daba

miedo que le fueran hacer algo, entonces le pidié que la acompanara...”
En relaciéon al segundo de los atestes, declaro:

"Que conoce g **ExxExExk g g cual conoce por que es su vecinag;
que conoce q *¥E*¥ExEx Horque es su vecino;, que conoce el inmueble
identificado como *****#xkxk gl cual tiene una superficie total de *x#kskkx
centimetros cuadrados, que el motivo por el cual conoce el inmueble
identificado como ********x* "af cyal tiene una superficie total de *****x**x% ag

porque, algunas veces acompano a la Senora *****#*** Clementina y estuvo
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fisicamente en ese lugar, que sabe que, [a **ksssdsdx o] C = dxdbrdbadkrds
celebraron contrato privado de compraventa respecto al inmueble

mencionado en las preguntas que anteceden; que sabe que la fecha en

que fue celebrado el mencionado confrato fue en *********x que estuvo
presente; que cree que, la senorag ***xkxkx Clementina es la que da
mantenimiento y sufraga los gastos derivados de| ****#x#<x* ag |a senora
ek, que, es la que ha estado al pendiente, que lo sabe, porque la
acompana y le platica; que sabe que **¥**&x¥xx 5o hg negado a oforgar
escritura publica en favor de su presentante, que la ultima vez que, la
acompano en el dos mil diecinueve, se negd a firmar las escrituras, estando
ella presente, desconociendo el motivo; que la razén de su dicho la funda,
porque son vecinas y le pidid que la estuviera acompanando y que con

gusto lo hizo...”

A dichos Testimonios se le otorga valor probatorio
en términos del articulo 490 del Cddigo Procesal Civil,
en virtud de estar desahogado conforme a derecho y
ademds de que por la naturaleza de los hechos que
son materia de la litis, y por la relacidon que los une con
el actor, es creible que les consten los hechos sobre 1os

que depusieron.

En mérito de lo anterior y en observancia estricta
y directa al desprenderse que ha desfilado otros
medios de conviccion, (Confesional, Testimonial,
documental Privada) los cuales han sido legal vy
juridicamente analizados y valorados, mismos que de
manera armonica e integral logran establecer que
dicho medio de conviccion (Testimonial a cargo de
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que la misma se encuentra juridicamente reforzada

con otras pruebas.



De las restantes pruebas como  fueron
PRESUNCIONAL LEGAL y HUMANA e INSTRUMENTAL DE
ACTUACIONES, se desprende la presuncion legal ya
aportada relativa al tener por confesado de los
hechos de la demanda que se dejo de contestar por
parte del demandado vy respecto de la documental
ofrecida por la parte actora y anexada como bdsico
de la accion a su demanda, al no haber sido
impugnada se fienen por admitida y surten efectos
como si hubieran sido reconocidas expresamente
acorde al articulo 368 Ultimo pdrrafo, 493 y 494 del

Codigo Procesal Civil en vigor en el Estado de Morelos.

En este orden de ideas, una vez analizadas y
valoradas las pruebas de la parte actora de acuerdo
a la sana critica, a las reglas de la loégica y las maximas
de la experiencia, y considerando que la parte
demandada #**¥#xxd%x - no dio confestacion a la
demanda incoada en su confra, siguieéndose el
presente juicio en su rebeldia, por lo que se tienen por
presuntamente confesados los hechos de la demanda
y ademads no ofrecio medios de prueba alguno que
desvirtuara la accidon ejercitada por la parte actora;
bajo esta premisa, con la presuncion prevista por la ley
y las pruebas analizadas, se concluye que la parte
actorg **#xxdxsdx - qcreditd su pretension que dedujo
sobre el otorgamiento y firma de escritura puUblica
derivada del contrato privado de compraventa
celebrado el ****xk respecto del bien inmueble

identificado como ***#xx* = con superficie total de
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skt metros  cuadrados, con las  siguientes
medidas y colindancias: ****xx¥% on confra de la
parte demandada **#*#x&x&x. an virtud de que quedd
acreditado debidamente en autos, que el dia
ek, las citadas partes celebraron un contrato
privado de compraventa, respecto del inmueble
materia de la litis, en la canfidad de $180,000.00
(CIENTO OCHENTA MIL PESOS 00/100 M.N), cantidad
que se cubrié en términos de la cldusula segunda, asi
mismo que el demandado se comprometid y obligd a
formalizar la compraventa ante Notario PUblico, pero,
la actora sélo ha recibido negativas por parte del
demandado para dar cumplimiento a lo antes
referido; en consecuencia, se concluye, que la parte
actorg **#*#xkxk%  arobo el ejercicio de su accién y la
parte demandada no comparecié a juicio ni opuso
defensas y excepciones, |o anterior encuentra
sustento, la conclusidn a la que se arriba, el siguiente

criterio, mismo que a la literalidad se transcribe:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 191273

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacidon y su Gaceta
Tomo XllI, Septiembre de 2000

Materia(s): Civil

Tesis: lll.20.C. J/8

Pagina: 598

ACCION PROFORMA. AL EJERCERLA DEBE ACREDITARSE EL
PAGO TOTAL DEL ADEUDO {LEGISLACION DEL ESTADO DE
JALISCO).

Una recta comprension del articulo 23 de la ley del
enjuiciamiento civil del Estado de Jalisco, que concede
derecho al perjudicado por falta de titulo legal para
exigir que el obligado le extienda el documento
correspondiente, nos lleva al convencimiento de que,
para que prospere en juicio la accién proforma de que
habla dicho numeral, es necesario que el actor acredite
en el procedimiento haber pagado la totalidad del
precio convenido, porque es a partir de entonces que



nace el derecho para demandar el cumplimiento del
contrato suscrito por el demandado.

Amparo directo 480/90. Humberto de Alba Mordn. 11 de
octubre de 1990. Unanimidad de votos. Ponente: Oscar
Vdzquez Marin. Secretario: Luciano Martinez Sandoval.
Amparo directo 782/91. Pedro Ochoa de Anda. 16 de
enero de 1992. Unanimidad de votos. Ponente: Jaime
Julio Lépez Beltran. Secretario: E. Manuel Cordero Avilez.
Amparo directo 738/95. Alfredo Martin de la Torre. 21 de
septiembre de 1995. Unanimidad de votos. Ponente:
Eduardo Lara Diaz. Secretaria: Ana Celia Cervantes
Barba.

Amparo directo 815/99. Javier Loza Torres y ofros. 27 de
agosto de 1999. Unanimidad de votos. Ponente: Gustavo
Alcaraz Nunez. Secretaria: Lucia Diaz Moreno.

Amparo directo 3084/99. Antonio Ramirez Jiménez. 13 de
marzo de 2000. Unanimidad de votos. Ponente: Gustavo
Alcaraz Nunez. Secretario: Ricardo Lopez Rodriguez.

Atento a lo anterior, se condena al demandado
kxxdExrd o otorgar a la actorg *#**#Exxd* g firma de la
escrifura publica que la acredite como propietaria del
inmueble identificado como ****#xkx. con superficie
total de ********centimetros cuadrados, con las

siguientes medidas y colindanciqs; *##*skddssx

Se concede a la parte demandadq *#kddssess
un plazo legal de CINCO DIAS hdbiles contados a
partir de que esta resolucion cause ejecutoria para
que den cumplimiento voluntario al presente fallo, y
acuda ante la Notaria Pdblica que en su oportunidad
designe la parte actora, para los efectos de que
firmen la escritura correspondiente, apercibido que en
caso de no dar cumplimiento a este mandato judicial,
el Juzgador firmara en su rebeldia la escritura publica

correspondiente.

Asi mismo y dado que la presente resolucion es
adversa al demandado, se le condena al pago de

gastos y costas de esta instancia, en términos de lo
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dispuesto por los preceptos 156 y 158 del Cddigo

Procesal Civil en vigor para el Estado de Morelos.

Por lo expuesto y fundado en los articulos 34, 96
fraccion IV, 104, 105, 106, 179, 350, 604 fraccion Il, 605
del Codigo Procesal Civil vigente, es de resolverse, y

s€,

RESUELVE:

PRIMERO.- Este Juzgado Noveno Familiar de
Primera Instancia del Primer Distrito Judicial en el
Estado es legalmente competente para conocer y
resolver el presente asunto sometido a su

consideracion y la via elegida es la correcta.

SEGUNDO.- La parte actora ¥*x¥xxd*x = 5ropbd su
accidon que dedujo en contra del demandado
ExkkrxEE, quien no comparecio a juicio siguiendose el
mismo en su rebeldia, sobre el otorgamiento y firma de
escritura puUblica derivada del contrato privado
celebrado el *xxex - respecto  del inmueble
identificado como *****x*x " con superficie total de
Tkt centimetros  cuadrados; con las  siguientes
medidas y colindancias; ***#***#x#*: nor la cantidad de
$180,000.00 (CIENTO OCHENTA MIL PESOS 00/100 M.N),
precio total que fue cubierto por la parte actora, en

consecuencia;

TERCERO.- Se condena al demandado ###&dsxsess



a otorgar a la actorg **#*x*x&&x | firma de la escrita
publica que la acredite como nuevo propietario del
inmueble identificado como ********* " con superficie
total de *********centimetros cuadrados; con las
siguientes  medidas y  colindancias; = *#xkExdxss,
concediéndole para tal efecto un plazo de CINCO
DIAS hdbiles contados a partir de que esta resolucion
cause ejecutoria para que dé cumplimiento voluntario
al presente fallo, y acudan ante la Notaria PUblica que
en su oportunidad designe la parte actora, para los
efectos de que firmen la escritura correspondiente,
apercibido que en caso de no dar cumplimiento a
este mandato judicial, el Suscrito Juzgador firmara en

su rebeldia la escritura publica correspondiente.

CUARTO.- Se condena al demandado al pago
de gastos y costas de esta instancia, en términos de lo
dispuesto por los preceptos 156 y 158 del Codigo

Procesal Civil en vigor para el Estado de Morelos.

QUINTO.-NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- A Ia
parte actora y por Boletin Judicial que edita el H.
Tribunal Superior de Justicia del Estado de Morelos, a la
parte demandada al haber seguido el juicio en su
rebeldia en términos del articulo 592 del Codigo
Procesal civil vigente en el Estado de Morelos. Asi, lo
resolvid en definitiva y firma, el Maestro en Procuracion
y  Administracién de  Justicia  ANTONIO  PEREZ
ASCENCIO, Juez Noveno Familiar de Primera Instancia

del Primer Distrito Judicial en el Estado de Morelos,



ante la Primer Secretaria de Acuerdos, Licenciada

ROSALBA VILLALOBOS BAHENA, con guien legalmente
actuay da fe.
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