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dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver en definitiva los autos, relativo al

juicio **xxxxxxxx N mero 19/2020 promovido por H*xdExders

contrg ¥#*#kxdixt rqdicado en la Primera Secretaria de este
Juzgado Primero Civil de Primera Instancia del Quinto Distrito

Judicial; y:
RESULTANDOS:

1.- Mediante escritfo presentado el #**&#*xxdd —an |qg
Oficialia de Partes Comun del Quinto Distrito Judicial y que por
turno correspondié conocer a este Juzgado, la Licenciada
rhxkkxkxrt  demandd en la Via Especial Hipotecaria, contra

Frkxxkxdr®, las siguientes prestaciones:

‘K”O[-*********f
b[-**********.

CL_**********.

d[-**********
eL_**********.

f).- El pago de los gastos y costas que se originen con
motivo del presente procedimiento...”

Ademds fundd su demanda en los hechos vy
consideraciones de derecho que considerd aplicable al
presente asunto, los cuales se dan por reproducidos
infegramente en este apartado como si a la lefra se
insertasen, en obvio de repeticiones; asimismo exhibid los
documentos que se detallan en el sello fechador de la

Oficialia de Partes Comun.



2.- Por auto de fecha *¥x#xsxdx o admitid la
demanda en la via y forma propuesta; se ordend expedir la
cédula hipotecaria por cuadruplicado, debiendo enviar
dos tantos al *¥#***x&*xk Hqrg su inscripcion correspondiente;
otfro tanto a la actora y la restante a la parte demandada;
por otra parte se ordend emplazar a los demandados
xkkxdkxrt  para que dentro del plazo de cinco dias dieran
contestacion a la demanda instaurada en su contra, y se
ordend requerirlo para que indicara al momento del
emplazamiento si era su deseo de contraer la obligaciéon
de depositario judicial. Se tuvo como perito del actor, al
*rkxdxdxk vy se designd como perito de este Juzgado al
*hkkxrkEE* requiriendo al demandado para que dentro del
término de tres dias designara perito de su parte, y en caso
de no hacerlo, se declararia precluido su derecho que

pudo haber ejercitado.

3.- En atencidén a los razonamientos actuariales de
fecha *¥*¥*¥kxdx o ordend mediante auto de *#xdxs*dx qirqr
oficios de buUsqueda vy localizacion a las distintas
dependencias para que informaran si en sus registros

tuviesen algun domicilio o ubicaciéon de los demandados.

El *#xddxxd®  via exhorto fueron emplazados 1os
demandados **xExxExdx - nor el Ejecutor del Juzgado
Segundo de lo Civil de Primera Instancia del Distrito Judicial

de Tlalnepantla, Estado de México en términos de ley.

Kok ok kokkk ok kR

4.- Por auto de , se declard la rebeldia de los

Kok sk sk sk ok sk ok ok ok

demandados , dl no haber dado contestacion a la

demanda entablada en su contra y dado que no
comparecieron a juicio, con fundamento por el articulo 632
del Cddigo Procesal Civil en vigor, se ordend turnar los autos
para resolver el presente asunto en definitiva, lo que ahora se

hace al tenor de los siguientes:



CONSIDERANDOS:
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l.- Este Juzgado Primero Civil de Primera Instancia del
Quinto Distrito Judicial del Estado de Morelos, es competente
para conocer y fallar en definitiva el presente asunto sometido
a su consideracion, en términos de lo dispuesto por los articulos

18, 23, 24, 25 y 34 fraccion Il del Codigo Procesal Civil en vigor,

toda vez que en la cldusula *******%*¥* de |as Clausulas No
Financieras de| ***¥*&#F%% = qsentado en la escritura pubica

nimero ******¥*¥*¥** pasada ante la Fe del Notario Publico
numero Dos de la Primera Demarcacién Notarial del Estado
de Morelos, exhibido como documento base de la accidn, las
partes pactaron someterse para el cumplimiento y la
interpretacion de los actos juridicos contenidos en el contrato
a la Jurisdiccidn de los Tribunales competentes del Distrito
Federal o a los del lugar en donde se ubique el inmueble a

eleccion de la parte actora, y el inmueble objeto del contrato

ok sk ok sk ske ok ok ok

se encuentra ubicado , mismo que se encuentra

dentro de esta Jurisdiccion.

De lo anterior resulta que existe sumision expresa de las
partes al manifestar su voluntad de someterse a la Jurisdiccion
de este Juzgado, atendiendo a la hipdtesis prevista por el
articulo 25! de la Ley Adjetiva Civil, toda vez que el arficulo
1671 del Codigo Civil en vigor, establece que, los confratos se

perfeccionan por el mero consentimiento de las partes.

Por otra parte de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 623 de la Ley Adjetiva Civil vigente, la via elegida es la
correcta, al exigirse el vencimiento anticipado y el pago de las
prestaciones reclamadas, con motivo de la Garantia

Hipotecaria.

1 “ARTICULO 25.- Sumisidn expresa. Hay sumisidon expresa cuando los interesados renuncian
clara y terminantemente al fuero que la Ley les concede y se sujetan a la competencia del
érgano jurisdiccional del mismo género correspondiente.”

3



Il.- La personalidad de |a ==+ se gcredita la copia
certificada ante Notario Publico de la escritura publica
nUmMero ****=xxx4x nagsada ante la fe del Notario PUblico nUmero
Ciento Treinta y Siete de la ciudad de México, que contiene
Poder general para pleitos y cobranzas con todas las
facultades generales y aln especiales que conforme a la ley
requieran poder o cldusula especial, que otorga s g
favor de sk documento que es exhibido en copia
certificada ante Notario Publico, por lo que al reunir los
requisitos del articulo 437 del Cdédigo Procesal Civil en vigor, se
le otorga valor probatorio conforme al arficulo 491 dicha

legislacion civil.

lll. Asimismo, antes de entrar al fondo del asunto, se
procede a examinar la legitimacion activa y pasiva de
quienes intervinieron en el presente juicio, por ser necesaria
para la procedencia de cualquier accion; aunado a lo
anterior, la ley y la jurisprudencia obligan y facultan a la
suscrita al momento de resolver, toda vez que, la legitimacion
activa en la causa no es un presupuesto procesal sino una
condicion para obtener sentencia favorable, esto es, se frata
de una condicidn necesaria para la procedencia de la
accioén, y consiste en la identidad del actor con la persona a
cuyo favor estd la ley, por lo que el actor estard legitimado en
la causa cuando ejercita un derecho que realmente le
corresponde, de tal manera que la legitimacion ad causam
atane al fondo de la cuestion litigiosa y, por ende, es evidente
que solo puede analizarse de oficio por el Juzgador en el
momento en que se pronuncie la sentencia definitiva y no

anftes.

Resulta aplicable a la anterior consideracion la siguiente
jurisprudencia I.110.C. J/12, visible en el Semanario Judicial de
la Federacion y su gaceta, Instancia: Tribunales Colegiado de

Circuito, Novena Epoca, Tomo XXVII, Abril de 2008, Pagina



2066, cuyo rubro se lee: “LEGITIMACION ACTIVA EN LA CAUSA.
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ES UNA CONDICION NECESARIA PARA LA PROCEDENCIA DE LA
ACCION Y SOLO PUEDE ANALIZARSE DE OFICIO POR EL
JUZGADOR AL MOMENTO DE DICTAR SENTENCIA.” 2

Asi también resulta aplicable la siguiente jurisprudencia
VI.30.C. J/67, visible en el Semanario Judicial de la Federacion
y su gacetqa, Instancia: Tribunales Colegiado de Circuito,
Novena Epoca, Tomo XXVIII, Julio de 2008, Pagina 1600, cuyo
rubro se lee: “LEGITIMACION EN LA CAUSA. SOLO PUEDE
ESTUDIARSE EN LA SENTENCIA DEFINITIVA.3

Al efecto, el articulo 1914 del Codigo Procesal Civil en
vigor establece, quienes pueden comparecer a deducir sus
derechos en juicio, al respecto, es menester establecer que
por legitimacion procesal activa se entiende la potestad
legal para acudir ante el Organo Jurisdiccional o Instancia
Administrativa con la peticidn de que se inicie la tframitacion

de un juicio o del procedimiento respectivo. Esta

2 YLEGITIMACION ACTIVA EN LA CAUSA. ES UNA CONDICION NECESARIA PARA LA
PROCEDENCIA DE LA ACCION Y SOLO PUEDE ANALIZARSE DE OFICIO POR EL JUZGADOR AL
MOMENTO DE DICTAR SENTENCIA. La legitimacion activa en la causa no es un presupuesto
procesal sino una condicién para obtener sentencia favorable, esto es, se frata de una
condicion necesaria para la procedencia de la accidn, y consiste en la identidad del actor
con la persona a cuyo favor estd la ley, por lo que el actor estard legitimado en la causa
cuando egjercita un derecho que realmente le corresponde, de tal manera que la
legitimacién ad causam atane al fondo de la cuestidn litigiosa y, por ende, es evidente que
sélo puede analizarse de oficio por el juzgador en el momento en que se pronuncie la
senftencia definitiva y no antes.”

3 ““LEGITIMACION EN LA CAUSA. SOLO PUEDE ESTUDIARSE EN LA SENTENCIA DEFINITIVA.
Debe distinguirse la legitimacion en el proceso, de la legitimacion en la causa. La primera
es un presupuesto del procedimiento que se refiere o a la capacidad para comparecer al
juicio, para lo cual se requiere que el compareciente esté en pleno ejercicio de sus
derechos civiles, o a la representacion de quien comparece a nombre de ofro. En este
sentido, siendo la legitimacién ad procesum un presupuesto procesal, puede examinarse
en cualquier momento del juicio, pues si el actor carece de capacidad para comparecer
a él o no justifica ser el representante legal del demandante, seria ociosa la continuacion
de un proceso seguido por quien no puede apersonarse en el mismo. En cambio, la
legitimacién en la causa, no es un presupuesto procesal, sino una condicidn para obtener
sentencia favorable. En efecto, ésta consiste en la identidad del actor con la persona a
cuyo favor estd la ley; en consecuencia, el actor estard legitimado en la causa cuando
ejercita un derecho que realmente le corresponde. Como se ve, la legitimacién ad
causam atafe al fondo de la cuestién litigiosa y, por tanto, ldgicamente, sdlo puede
analizarse en el momento en que se pronuncie la sentencia definitiva.”

4 “ARTICULO 191.- Legitimacién y substitucién procesal. Habrd legitimaciéon de parte
cuando la pretensidn se ejercita por la persona a quien la Ley concede facultad para ello
y frente a la persona contra quien deba ser ejercitada. Nadie puede hacer valer en juicio
en nombre propio, un derecho ajeno excepto en los casos previstos por la Ley..."”



legitimacion se le conoce con el nombre de "ad procesum”
y se produce cuando el derecho que se cuestionara en el
juicio es ejercitado en el proceso por quien tiene aptitud
para hacerlo valer, a diferencia de la legitimacion "ad
causam" que implica tener la fitularidad de ese derecho
cuestionado en el juicio; es decir, la legitimaciéon en el
proceso se produce cuando la accidn es ejercitada en el
juicio por aquél que tiene aptitud para hacer valer el
derecho que se cuestionara, bien porque se ostente como
titular de ese derecho o bien porque cuente con la
representacion legal de dicho titular. La legitimaciéon "ad
procesum" es requisito para la procedencia del juicio,
mientras que la "ad causam" lo es para que se pronuncie

sentencia favorable.

Tiene aplicacion a la anterior consideracion la siguiente
jurisprudencia 2a./J. 75/97, visible en el Semanario Judicial de
la Federacion y su gaceta, Instancia: Segunda Sala, Novena
Epoca, Tomo VII, Enero de 1998, Pagina 351, cuyo rubro se lee:
“LEGITIMACION PROCESAL ACTIVA. CONCEPTO.” 5

Por su parte la legitimacion pasiva se refiere a la
calidad del demandado para responder a la accidon

ejercitada por el actor.

Lo anterior se considera asi siempre y cuando cuenten
los intervenientes en el juicio con capacidad procesal para
comparecer a juicio y estén en pleno egjercicio de sus
derechos civiles, como lo previene el articulo 180 del Codigo

Procesal Civil en vigor.

5 LEGITIMACION PROCESAL ACTIVA. CONCEPTO. Por legitimacion procesal activa se
enfiende la potestad legal para acudir al érgano jurisdiccional con la peticién de que se
inicie la framitacién del juicio o de una instancia. A esta legitimacién se le conoce con el
nombre de ad procesum y se produce cuando el derecho que se cuestionard en el juicio
es ejercitado en el proceso por quien tiene aptitud para hacerlo valer, a diferencia de la
legitimacién ad causam que implica tener la tfitularidad de ese derecho cuestionado en el
juicio. La legitimacién en el proceso se produce cuando la accidn es ejercitada en el juicio
por aqguel que tiene aptitud para hacer valer el derecho que se cuestionard, bien porque
se ostente como titular de ese derecho o bien porque cuente con la representacién legal
de dicho fitular. La legitimacion ad procesum es requisito para la procedencia del juicio,
mientras que la ad causam, lo es para que se pronuncie sentencia favorable.”



En esa tesitura tenemos, que la parte actorg *xdksdkts,
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exhibid, la escritura publica niUmero **#*¥*xdxx  de fecha
Hxkkxk®rdt pasada ante la Fe del Notario PUblico nUmero Dos
de la Primer Demarcacion Notarial del Estado de Morelos,
dkxxkdE*  en la que consta el Contrato de Apertura de
Crédito simple con interés y Garantia Hipotecaria, que
celebrd #x¥x¥xxdxk  con los ahora demandados *#xdxdssds
misma que se encuentra debidamente Inscrita en el Registro
PUblico de la Propiedad y Comercio del Estado de Morelos
bajo el folio electronico inmobiliario NnUmero #*¥x&x&xxk = con
fecha de registro de **#*kxkx% documento al cual se le
otorga valor probatorio en términos de los articulos 437
fraccion Il, 490 y 491 del Cdodigo Procesal Civil vigente en el
Estado de Morelos; con la que se acredita la legitimacion
activa que tiene la parte actora ***#*xx¥x 5ara poner en
movimiento este oérgano jurisdiccional y se deduce la
legitimacion pasiva de la parte demandada en el presente
juicio de conformidad con lo dispuesto por los articulos 179 vy

191 dela Ley Adjetiva Civil en vigor.

IV.- Ahora bien, acorde a la sistemdtica establecida
por los articulos 504, 505 y 633 del Codigo Procesal Civil en

vigor, se procede al estudio de fondo del presente asunto.

Tomando en consideracidon que para que proceda la
accién real hipotecaria, es preciso que el actor cumpla con
diversos requisitos, como son enfre ofros, los dispuestos en los
articulos 623 y 624 del Cdodigo Procesal Civil que establecen
que se tramitard en la via especial hipotecaria todo juicio que
tenga por objeto la constitucion, ampliacidén o division vy
registro de una hipoteca, asi como su cancelacién o bien el
pago o prelacion del crédito que la hipoteca garantice. Para
que el Juicio que tenga por objeto el pago o la prelaciéon de

un crédito hipotecario, es requisito indispensable que el



crédito conste en escritura debidamente inscrita en el Registro
PUblico de la Propiedad y que sea de plazo cumplido, o que
deba anticiparse conforme a lo prevenido en los articulos 1386

y 2367 del Codigo Civil vigente en el Estado.

Por lo que, para que proceda el juicio hipotecario
deberdn reunirse estos requisitos: 1).- Que el crédito conste
en escritura publica o privada, segun su cuantia; Il).- Que
sea de plazo cumplido, o que deba anticiparse conforme al
contfrato de hipoteca o la Ley; vy, lll).- Que la escritura
puUblica en que conste sea primer testimonio y esté
debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad;
y que cuando se entable el pleito entre los que contrataron
la hipoteca procederd el juicio hipotecario sin necesidad del
requisito del registro, para exigir el pago o la prelacion de un
crédito garantizado con hipoteca; siendo siempre condicidon
indispensable para inscribir la cédula, que esté registrado el
pbien a nombre del demandado y que no vaya inscripciéon

de embargo o gravamen a favor de tercero.

Al respecto, el actor cumplié con estos requisitos, toda
vez que tramitd en esta via, el pago del crédito de la
hipoteca y el vencimiento anfticipado que sobre el bien
inmueble propiedad del demandado se constituyo,
demostrando que el crédito consta en contrato de apertura
de crédito simple con interés y garantfia hipotecariq,
celebrado enftre las partes, con fecha siete de marzo de dos
mil catorce, el cual consta en primer testimonio y primero de
su orden de la escritura publica niUmero **¥#*¥¥¥x¥  Hqsada
ante la Fe del Notario Publico nUmero Dos de la Primer
Demarcacion Notfarial del Estado de Morelos, *#xdxdxdes
debidamente inscrita ante el Registro Publico de la
Propiedad y Comercio del Estado, bajo el folio electronico
inmobiliario  **¥*x*kxxk = con fecha de registro d#xkdrsss

documento al que se le otorga valor probatorio pleno en



términos de lo dispuesto por los articulos 442 vy 490 del
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Codigo Procesal Civil en vigor.

Asimismo cabe precisar en la escritura publica nUmero

*kkkFFEX**  basada ante la Fe del Notario PUblico nUmero Dos

de la Primer Demarcacién Notarial del Estado de Morelos, que
el actor exhibid como documento base de la accidon se
encuentra establecido lo relativa al plazo del crédito y al
vencimiento anticipado en las cldusulas SEXTA y DECIMA
SEGUNDA; de igual manera en la cldusula QUINTA se obligé al

pago de los Intereses Ordinarios.

En consecuencia al haberse cumplido con la exigencia
de los preceptos que se detallan, se llega a la conclusién que
la parte actora probd la pretension ejercitada y la parte
demandada no comparecid a juicio, siguiéndose el
procedimiento conforme lo prevé el articulo 623 del Cddigo
Procesal Civil en vigor, y al haberse tenido por perdido el
derecho de la demandada, para contestar la demanda
entablada en su contra, por lo que al no existir oposicion
alguna por parte de la demandada, en términos de lo previsto
por el arficulo 631 del mismo Instrumento Legal, ni tampoco
realizo dentro del plazo para dar contestacion el pago de la
cantidad reclamada, por la actorq, le asiste el derecho a la

actora para promover el presente juicio.

En la especie la actora refiere que la demandada dio
motivo al vencimiento anticipado toda vez la acreditada
incurrid en mora a partir de la amortizacion correspondiente
del mes de **#*¥&x¥%x q |as que quedd obligado conforme all
contrato de apertura de crédito simple con garantia
hipotecaria base de la accidén, mismo incumplimiento que
fue previsto en las cldusulas financieras del citado contrato,

como se puede apreciar en la cldusulg *¥**¥**#x¥* qonde se



establecieron las causas del vencimiento anticipado del
plazo para el pago del adeudo, en cuyo inciso A) se estipuld

como una de las causas del citado vencimiento si el

acreditado dejaba  de pagar puntualmente cualquier

cantidad por concepto de amortizacidon de capital,

intereses, comisidbn o cualquier ofro adeudo conforme al

presente contrato; y la actora reclama como suerte

principal la cantidad de *#**#x&#xk que comprende el saldo

insoluto adeudado desde *kkddssrs

Atendiendo a lo anterior y tomando en consideracion
que la demandada no contestd la demanda, ni se opuso a
lo expuesto por la actora, se debe tomar en consideracion
para la procedencia de la accidon, que la demandada
incurrido en mora a partir de la amortizaciéon correspondiente
al mes de *****¥x¥xk  |gs que quedd obligada conforme al
contrato de apertura de crédito simple con garantia
hipotecaria, para que opere el vencimiento anficipado, lo
anterior se considera asi, toda vez que el Juicio Hipotecario
parte de la naturaleza del ejecutivo y exige igualmente |la
exhibicidon de un titulo para su procedencia; en este sentido
el fitulo que le sirve de base para tal efecto, 1o es el que
contenga la escritura que consigna el crédito hipotecario,
debidamente registrada, y en este procedimiento, a quien
corresponde demostrar no adeudar lo que se le demanda
por haber pagado parcial o totalmente lo que se le reclama
es al mismo acreditado, quien no contestd la demanda, ni
hizo valer defensas y excepciones; asimismo, no acreditd
estar al corriente en sus obligaciones de pago, no obstante

de tenerla carga de la prueba.

Sirve de apoyo legal a lo anterior la siguiente tesis
jurisprudencial 1.30.C. J/73 (9a.), localizable en el Semanario

Judicial de la Federacion y su Gaceta, con niumero de



PODER JUDICIAL
Civil, Pagina 2120, que a la letra dice

“JUICIO HIPOTECARIO DERIVADO DE UN
CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO DE UNA
INSTITUCION BANCARIA. EL TiTULO EJECUTIVO
LO CONSTITUYE LA ESCRITURA QUE CONSIGNA
EL CREDITO HIPOTECARIO, Y EL ESTADO DE
CUENTA CERTIFICADO POR EL CONTADOR
SOLO ES EL DOCUMENTO PROBATORIO PARA
ACREDITAR SALDOS A CARGO DE LOS
DEUDORES. El juicio ejecutivo tiene por objeto
hacer efectivos los derechos que se hallan
consignados en documentos o en actos que
fienen fuerza bastante para constituir, por
ellos mismos, prueba plena, y siendo éste un
procedimiento extraordinario, sdélo puede
usarse en circunstancias determinadas que el
legislador ha previsto y cuando medie la
existencia de un titulo que lleve aparejada
gjecucion conforme a lo dispuesto en los
preceptos legales relativos, siendo necesario,
ademds, que en el ftitulo se consigne la
existencia del crédito, que éste sea cierto,
liquido y exigible, de lo que se colige que, en
fratandose del juicio ejecutivo, no sdlo resulta
necesaria sino indispensable la exigencia del
estado de cuenta certificado por el contador
facultado, conjuntamente con el escrito o
pdliza en que consta el crédito otorgado, ya
que los juicios ejecutivos se fundan en
documentos que fraen aparejada ejecucion.
Ahora bien, cuando el articulo 68 de la Ley de
Instituciones de Crédito establece en su
segundo pdrrafo que el estado de cuenta a
que se refiere el mismo precepto hard fe salvo
prueba en contrario, en los juicios respectivos
para la fijacion de los saldos resultantes a
cargo de los acreditados, debe entenderse a
fodos aquellos juicios en que se persiga la
misma finalidad y que partan del mismo
supuesto, esto es, en los juicios en los que la
infencion de la insfitucion de crédito sea
mostrar los saldos resultantes a cargo de los
acreditados, por haberse convenido sobre
disposicion de la suma acreditada o del
importe de los préstamos en canfidades
parciales. El juicio hipotecario parficipa de la
naturaleza del ejecutivo y exige igualmente la
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exhibicion de un titulo para su procedencia. El
fitulo que le sirve de base para tal efecto, lo
es el que contenga la escritura que consigna
el crédito hipotecario, debidamente
registrada, y en este procedimiento, el estado
de cuenta certificado por el contador
facultado para ello solo constituye un
documento probatorio para acreditar los
saldos resultantes a cargo de los acreditados.
El texto con el que concluye el primer parrafo
del articulo 68 de la Ley de Instituciones de
Crédito, exime a dichas instituciones de Ila
obligacion de acreditar en juicio, que el
contador que suscribid y certificé el estado de
cuenta, desempena ese cargo con tales
facultades, porque la finalidad de la citada
certificacion, no es ofra que la de un medio
de prueba para fijar el saldo resultante a
cargo del acreditado, y en todo caso, a
quien corresponde demostrar no adeudar lo
que se le demanda por haber pagado
parcial o totalmente lo que se le reclama es al
mismo acreditado.”

De igual manera sirve de apoyo la tesis localizable en
el Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, con
numero de Registro: 203014 Materia(s): Comun, de la
Novena Epoca, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito,
Tomo VI.2°.28 K, Pagina: 982, que a la letra dice:

“PAGO O CUMPLIMIENTO, CARGA DE LA
PRUEBA. EI pago o cumplimiento de las
obligaciones corresponde demostrarlo al
obligado y no el incumplimiento al actor.”

V.- En virtud de lo anferiormente analizado, se declara
PROCEDENTE |a accion ejercitada por el actor, como
consecuencia logica de que el demandado no contestod la
demanda instaurada en su contra ni hizo valer defensas y
excepciones; por tanto, se declara el vencimiento
anticipado del confrato de Apertura de Crédito Simple con
Interés y Garantia Hipotecaria celebrado entre la hoy
accionante *#xkExxd® v por |a ofrq **#xdxxd* g cual consta
en el primer testimonio, y primero en su orden de la escritura

pubica nUmero *#*#x&x¥xx  pasada ante la Fe del Notario
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PUblico nimero Dos de la Primera Demarcacion Notarial;

PODER JUDICIAL

, GRATUITAY HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

A SU REALIZACION

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

mdxime que éstos se obligaron en la forma y términos del
documento base de la accién; por ello, y ante el
incumplimiento de la demandada por cuanto al pago de

las obligaciones confraidas, que se dieran a partir del mes

Hkkkk Rk kkkk
de .

Por consiguiente, se condena a los demandados
concepto de **x#Fxxd* que se generaron desde el mes de
Tkkdddgrrx tal y como lo recloma la actora, por darse el
vencimiento anticipado, al incurrir en mora a partir de la
amortizacidn correspondiente a ese mes, lo anterior se
considera asi toda vez que las partes en |g #xkdxdsxdx gl
contrato base de la accidn, que aparece en el capitulo
segundo correspondiente a la apertura de crédito simple
con interés y garantia hipotecaria la acreditante abrié vy
puso a disposicion de los acreditados un crédito simple con
interés y garantia hipotecaria hasta por la cantidad de
hkdxrkdE* v la mora se dio a partir de| ¥**k#xxik  qdeudando

la cantidad que reclama la actora como suerte principal.

De igual forma se les condena al pago de los intereses
ordinarios, pactados y no pagados causados desde la
fecha de Iincumplimiento de pago a partr de la
amortizacidon correspondiente del ¥**¥#x¥¥x*  ravia planilla
de liguidacidn que al efecto se formule, conforme a lo
pactado en lg ****x¥&xk  de| contrato base de la accidn,
que aparece en el capitulo segundo correspondiente la
apertura de crédito simple y la constitucidon de la garantia

hipotecaria.

Por cuanto a la prestacion marcada en el inciso d) del

escrito de demanda y toda vez que en el Contrato de
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apertura de crédito simple con interés y garantia hipotecaria,

las partes no pactaron lo relativo a los intereses moratorios, se

LS 2 2 2 2 22 2 27
’

absuelve a los demandados al pago de los

intereses moratorios, de conformidad con lo previsto por los
articulos 1259, 1265 fraccion | y 1670 del Cédigo Civil en vigor,
Ultimo dispositivo que establece que, son aplicables a cada
contrato, las disposiciones particulares de los mismos, por lo
que en el caso de que las partes no hubieran pactado lo
relativo a los intereses moratorios no puede ser considerado
como una omisidon; sino que no existid voluntad convenir lo
relativo a dichos intereses, asimismo el articulo 2360 de dicho
la Ley Sustantiva Civil establece que los bienes hipotecados

quedardn sujetos al gravamen impuesto.

Por lo tanto, en relacién a la prestacidbn marcada
como inciso e) se concede al demandado un plazo de
CINCO DIAS contados a partir de que esta resolucidon cause
ejecutoria, para que dé cumplimiento voluntario a lo
ordenado en la misma y en caso de no hacerlo, hdgase
france y remate del bien inmueble que constituye la
garantia hipoftecaria y con su producto pdguese al

acreedor 0 a quien sus derechos represente.

De igual forma, se condena a los demandados al
pago de los gastos y costas que originara el presente asunto,
en virfud de serles adversa la presente sentencia, previa
liguidacion que al efecto formule la parte actora, en
términos de lo dispuesto en los arficulos 158 y 159 fraccion |
de la ley adjetiva civil vigente, por tanto es procedente la

prestacion marcada con el inciso f)

Por lo expuesto y fundado, ademds de los dispositivos
invocados, en los arficulos 1°, 3°, 96 fraccion IV, 105, 106, 107,
444, 623, 624, 633 y demads relativos y aplicables del Codigo

Procesal Civil del Estado de Morelos, es de resolverse vy se:



RESUELVE:

PODER JUDICIAL

, GRATUITAY HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

A SU REALIZACION

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

PRIMERO.- Este Juzgado Primero Civii de Primera
Instancia del Quinto Distrito Judicial del Estado de Morelos es
competente para conocer y fallar en definitiva el presente

asunto, y la via intentada es la indicada.

SEGUNDO.- La institucion de crédito denominada,
*hxdkxkxrt  probd la accidn deducida, en contra de
ExkExREE, quienes no contestaron la demanda instaurada
en su contfra, ni opusieron defensas y excepciones;, en

consecuencia;

TERCERO.- Se declara e| #***x*&#¥%*  de|l contfrato de
Apertura de Crédito Simple con Interés y Garantia
Hipotecaria celebrado entre la hoy accionante *#&#xkdsx o
cual consta en el primer testimonio y primero en su orden de
la escritura pUblica nUmero ***#*#*xd*  qsada ante la fe del
Notario PUblico niumero Dos de la Primera Demarcacion

Norial, por tanto:

CUARTO.- Se condena a los demandados *#*##xsddEx g
pago de la cantidad de **#*x&*x¥% Hor concepto de suerte

principal, que se generaron desde e| #*##*kdxssk

QUINTO.- Asimismo se condena a los demandados
*hdxkxrd® al pago de los intereses ordinarios, pactados y no
pagados causados desde la fecha de incumplimiento de
pago a partir de la amortizacion correspondiente del mes
de *¥*x¥®x¥¥  orevia planilla de liquidacion que al efecto se
formule, conforme a lo pactado en |qg **#**x&xxkk  de| contrato
base de la accidén, que aparece en el capitulo segundo
correspondiente al confrato de apertura de crédito simple

con interés y la garantia hipotecaria.
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SEXTO.- Se ABSUELVE a los demandados *#*#d*xksx q|
pago de los *xExdxdxk  reclamados en la prestacion
marcada en el inciso d) del escrito de demanda en términos

del considerando VI del presente fallo.

SEPTIMO.- Asi mismo, se condena a los demandados
kxkdxrd® al pago de los gastos y costas que originara el
presente asunto, en virtud de serles adversa la presente
sentencia, previa liquidacion que al efecto formule la parte

actora.

OCTAVO.- Se concede a los demandados **xadkxsksk,
un plazo de CINCO DIAS contados a partir de que esta
resolucidn cause ejecutoria, para que den cumplimiento
voluntario a lo ordenado en la misma, en caso contrario,
hdgase el france y remate del bien inmueble hipotecado y
con su producto pdguese a la actora o a quién sus

derechos represente.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

Asi, lo resuelve y firma en definitiva la Maestra en
Derecho LUCIA MARIA LUISA CALDERON HERNANDEZ, Juez
Primero Civil de Primera Instancia del Quinto Distrito Judicial
en el Estado de Morelos, ante la Primer Secretaria de
Acuerdos licenciada XORABET XUCATI VARGAS RUIZ, con

quien actua y da fe.



