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EXPEDIENTE NUMERO 023/2020-2

DEMANDADA kst ,

INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y
CATASTRALES DE MORELOS
ORDINARIO CIVIL

PRESCRIPCION POSITIVA

SEGUNDA SECRETARIA

PODER JUDICIAL

H. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA

veintiuno.

H. H. Cuavutla, Morelos, a nueve de abril de dos mil

VISTOS para resolver en definitiva, los autos del
expediente nUmero 023/2020-2, relativo al juicio ORDINARIO
CIVIL sobre la PRESCRIPCION ADQUISITIVA promovido por

’

g| Frdxkdrkdridridrdd radicado en la Segunda Secretaria de
este Juzgado Primero Civil de Primera Instancia del Sexto
Distrito Judicial del Estado hoy Juzgado Familiar de Primera

Instancia del Sexto Distrito Judicial en el Estado de Morelos;

Y.

RESULTANDO:

1. Mediante escrito presentado el diez de enero de
dos mil veinte, ante la Oficialia de Partes Comun, el cual
por turno correspondid® conocer a este Juzgado,
comparecio *x¥#xkdxxidrxidrrt  en |la Via Ordinaria Civil,

= LR 22 22 22 2 22 T2 T2 28 2] LR 22 22 2 22 T2 T2 T2 T8 g
demando a , y el

Fhrkbrkbrkerkrrix |as pretensiones siguientes:

“de los codemandado y
, la prescripcion positiva que ha operado
en mi favor, respecto del bien inmueble ubicado en
ekiskiorieioriockek el cual se identifica con clave catastral
riocosrosoeekx, del Municipio de Cuautla, Morelos, con
superficie total de 200 metros cuadrados, segun copia
certificada de plano catastral a nombre de
RRE S Ak ek ok seok y registrado ante el , con
numero de registro ***x#kxkiaeskietx - con superficie total
de 200 metros cuadrados, segun certificado de libertad
de gravamen a nombre de *Feiekpeococs. Bien
inmueble el cual tiene las siguientes medidas y
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colindancias segun mi contrato privado de compraventa

Del codemandado EL *#¥x#ssxatasatixx reclamo:

a) La cancelacion del registro que actualmente opera a
favor del demandado *#*#xkskiskickickicit  respecto de
inmueble descrito en el apartado que antfecede
regisfro ante e| *rkmekicoicekk con numero de
superficie total de 200 metros cuadrados, segun
certificado de libertad de gravamen a nombre de

3k ok >k ok ok ok >k >k ok ok 5k %k %k >k ok ok >k >k

b) Como consecuencia de lo anterior, la inscripcion
correspondiente  a nombre de la  suscrita
Rk, por  haberse consumado  la
prescriocion a mi favor, y haber adquirido la
propiedad por virtud de la prescripcion adquisitiva.”

2. En acuerdo de trece de enero de dos mil veinte, se
admitié a trédmite el presente asunto en la via y forma

propuesta; se ordend correr fraslado y emplazar a

7

’

que dentfro del plazo legal de diez dias, contestara la
demanda entablada en su contra, y senalaran domicilio
denfro de esta jurisdiccion para oir y recibir nofificaciones,
con el apercibimiento que en caso de no hacerlo, le surtirian
por medio de Boletin Judicial que edita el Poder Judicial del
Estado, toda vez que el domiciio del codemandado
hrkdrkdrkbrkbrdd*  se encontraba fuera de la Jurisdiccion de
este Juzgado se gird atento exhorto al Juez Civil de Primera
Instancia del Primer Distrito Judicial, para que en auxilio de las
labores de este Juzgado, diera debido cumplimiento a lo

ordenado en lineas anteriores.

3. El dieciséis de enero de dos mil veinte, se emplazd

’

kdddRRRRRRIIFRT** fue emplazado el cuatro de febrero de dos

mil veinte.
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4. En auto de fecha tres de septiembre de dos mil
veinte, previa certificacion, se tuvo ql *¥#xdxsdssderdrsd*  5or
contestada la demanda entablada en su contra, en sus

términos; mientras que se tuvo por declarada la rebeldia

H. TRIBUNAL SUPERIOR DEJusTici®  QUE Incurrieron los demandados kit y

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
SOCIAL; USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

FRERRERRiEwRderrE*al no contestar la demanda entablada en
su contra, teniéndole por presumidos los hechos de la
demanda que dejé de contestar, ordendndose que las
subsecuentes nofificaciones incluso las de cardcter
personal, se les hagan y surtan sus efectos por medio del
BOLETIN JUDICIAL, asi mismo se sefiald fecha de AUDIENCIA
DE CONCILIACION Y DEPURACION, ordendndose dicha
notificacion mediante la publicacion en el boletin judicial

por dos veces mds en dias consecutivos.

5. El ocho de octubre de dos mil veinte, tuvo
verificativo la  AUDIENCIA DE CONCILIACION Y
DEPURACION, a la que comparecid la parte actora

kb sk koo e okokok no asi la pgrfe demandada

’

4

obstante, de encontrarse debidamente notificados de la
presente audiencia, la cual se desahogd en términos del
acta asentada en misma fecha y se mandd a abrir el juicio

a prueba por el plazo de ocho dias.

6. Por proveido dictado el veintiuno de octubre de
dos mil veinte, previa certificacion, se senald fecha de
AUDIENCIA DE PRUEBAS y ALEGATOS, asi mismo, se
admitieron los siguientes medios probatorios a la parte

QCtorq #Hk*ddrrdirdirsds® consistentes en:



Lo CONFESIONAL a cargo de los demandados
Skt kR ok kR kR Rk y SRRk Rk kR Rk

La DECLARACION DE PARTE a cargo de los demandados
Skl ko hok ok kR Rk y SRk Rk R kR RR
a

La  TESTIMONIAL

cargo de REy

La PERICIAL EN MATERIA DE AGRIMENSURA en el bien

Las DOCUMENTALES ofrecidas en el escrito inicial de

demanda consistentes en:

1) Certificado de libertad de gravamen, de fecha once de
octubre de dos mil diecinueve, a nombre de

2) Copia certificada del plano catastral, de fecha
diecinueve de octubre de dos mil dieciséis, expedido por
la Direccién de Catastro con niUmero de clave catastral
Rscopckcslelxk . nombre  de la  propietaria

3) Contrato privado de compraventa de fecha veinte de
febrero de mil novecientos ochenta, celebrado entre

y ¥, respecto del bien

inmueble ubicado en

4) Dos recibos originales expedidos por Teléfonos de México
S.A. de fechas tres de abril de mil novecientos ochenta y
cuatro a nombre de *#xxkxekixkitixtx  con numero de
nota 446185, por la cantidad de $17,000.00 (Diecisiete mil
pesos 00/100 M.N.) y $50,810.00 (Cincuenta mil
ochocientos diez pesos 00/100 M.N.), respecto del bien

5) Recibo de Agua Potable expedido por la Tesoreria
Municipal de Cuautla por conexion de toma de agua
de $123,000.00 (Ciento Veintitrés mil pesos 00/100 M.N.)
de fecha catorce y quince de diciembre de mil
novecientos ochenta y nueve, a nombre de
ke, respecto del bien inmueble

6) Consistentes en dos recibos de pago de agua potable a
nombre de sk ok ok ok sk ok sk ok ok sk ok ok sk ok ok sk sk sk ok ok sk ok ok sk ok ok sk ok ok sk ok ok sk ok con

numero de contrato ******** correspondiente al pago de
agua de los periodos enero — diciembre 2013 y enero —
diciembre 2014.

7) Dos recibos de agua potable expedidos por el SOAPSC
DE CUAUTLA MORELOS, de los periodos enero -
diciembre 2013 y enero diciembre 2014, a nombre de
ekioriockielk, por las cantidades de $848.06 (Ochocientos
cuarenta y ocho 06/100 M.N.) Y $939.87 (Novecientos
freinta y nueve pesos 87/100, del bien inmueble ubicado
en Sk sk sk okesk sk sk kok sk sk sk kok sk

8) Cuarenta y seis recibos expedidos por Teléfonos de
México S.A.B. DE C.V. todos respecto del bien inmueble
ubicado en **exRekkt de |los meses:

Sk 3k 3k sk sk ok 3k ok ok ok ok 3k sk sk ok sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk sk k sk sk

9) Ocho recibos expedidos por la Comision Federal de
Electricidad respecto del consumo de energia eléctrica
a nombre de ¥¥ del bien inmueble
ubicado en , de los periodos:

La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES y la PRESUNCIONAL EN

SU DOBLE ASPECTO LEGAL Y HUMANA.
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7. El diez de noviembre de dos mil veinte, tuvo
verificativo la AUDIENCIA DE PRUEBAS Y ALEGATOS, a la que
comparecio la parte actorg #x¥d#xddxrddxsdsx* no asi la

parte demandada, no obstante de enconftrarse

H 1F1 EZ T S S T N o T O
H. TRIBUNAL supErIOR DE JusTicil€bidamente notificado 5 V4
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@] FhEFERRRkddERRIIEE, POI lO qUeE se les tuvo por CONFESOS a
los primeros dos, y se desahogo el testimonio de los atestes
términos del acta asentada en misma fecha.

8. El veintidés de febrero de dos mil veintiuno, se tuvo
por recibido el informe emitido por el perito en materia de
agrimensurq ks, el cual fue ratificado el cinco

de marzo de dos mil veintiuno.

9. El diecisiete de marzo de dos mil veintiuno, tuvo
verificativo la continuacion de la AUDIENCIA DE PRUEBAS Y
ALEGATOS, a la que comparecieron la parte actorq,

debidamente asistida por su defensa letrada, no asi los

4

hkrrkkdRrkirrrrE en la que fue desahogada la vista
respecto del informe en materia de agrimensura en sus
términos, y finalmente fueron ratificados los alegatos
exhibidos por los comparecientes, por lo que, por
considerarlo prudente, se ordend turnar a resolver el
presente asunto, lo que ahora se dicta al tenor del

siguiente:

CONSIDERANDO:

I COMPETENCIA



En primer término se procede al estudio de la
competencia de este Juzgado para conocer y fallar el
presente asunto sometido a su consideracion; ello en
atencion a lo dispuesto por el articulo 18 del Cdodigo

Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, que senala:

“DEMANDA ANTE ORGANO COMPETENTE. Toda demanda
debe formularse por escrito ante dérgano jurisdiccional
competente. Se entiende por competencia del Juzgado
o Tribunal, el limite de juzgamiento que a cada uno de los
oérganos judiciales le corresponde de acuerdo con los
mandatos de la Ley.”

Ahora bien, para determinar la competencia de este
Juzgado para fallar el presente asunto, en primer plano se
debe precisar lo dispuesto por el arficulo 23 del Cdodigo
Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos, que a la letra

dice:

“CRITERIOS PARA FIJAR LA COMPETENCIA. La
competencia de los tribunales se determinard por la
materia, la cuantia, el grado vy el territorio.”

Asi, por lo que se refiere a la competencia por grado
este Juzgado resulta indefectiblemente competente, pues
el presente asunto se encuentra particularmente en primera
instancia; ahora bien, tratdndose de la competencia por
razon del territorio, se debe tomar en cuenta lo
preceptuado por el articulo 34 fraccion Il de la Ley
Adjetiva Civil vigente en el Estado de Morelos, que a la letfra
dice:

“COMPETENCIA POR RAZON DE TERRITORIO. Es 4rgano
judicial competente por razén de territorio: I... lll. El de la
ubicacién de la cosa, tfratdndose de pretensiones reales
sobre inmuebles o de controversias derivadas del
confrato de arrendamiento de inmuebles. Si los bienes
estuvieren situados en o abarcaren dos o mds

circunscripciones territoriales judiciales, serd competente
el que prevenga en el conocimiento del negocio.”



2021, AiRo de la Independencia”

En tal tesitura, este Juzgado Primero Civil de Primera
Instancia del Sexto Distrito Judicial es competente para

conocer y fallar el presente asunto de conformidad con lo

dispuesto por los articulos 18, 23, 34 fraccion | del Codigo
PODER JUDICIAL

h. TrRIBUNAL superior pe susticErocesal Civil Vigente en el Estado de Morelos, al tratarse de
una accion real respecto del bien inmueble ubicado en

Rk ekeekx es decir, dentro de lajurisdiccion de este H.

Juzgado.

. ViA

Es importante senalar que el articulo 266 y 349 del
Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos,

establece:

ARTICULO 266. Formas de procedimiento. Para alcanzar la
soluciéon procesal se podrdn emplear los diversos
procedimientos formales que regula este ordenamiento:
|.- Juicio civil ordinario; y Il.- Procedimientos especiales.

ARTICULO 349. Del juicio civil ordinario. Los litigios judiciales
se tramitardn en la via ordinaria, con excepcion de los
que tengan senalado en este Codigo una via distinta o
tramitaciéon especial, siendo aplicables las disposiciones
de este Titulo, en lo conducente, a los demds
procedimientos establecidos por este Ordenamiento.

Al respecto el arficulo 661 del Coddigo Procesal Civil

vigente en el Estado de Morelos establece:

“QUIEN PUEDE PROMOVER LA DECLARACION DE
PROPIEDAD. El que hubiere poseido bienes inmuebles por
el fiempo y las condiciones exigidas por el Codigo Civil
para adquirirlos por prescripcion, puede promover juicio
contra el que aparezca como propietario de ellos en el
Registro PUblico de la Propiedad, a fin de que se declare
que se ha consumado y que ha adquirido la propiedad
por virtud de la prescripcion. Este juicio se seguird en la
via ordinaria.

No podrd ejercitarse ninguna pretension contradictoria
de dominio de inmuebles o de derechos reales inscritos a
nombre de persona o entidad determinada, sin que
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previamente o a la vez se entable nulidad o cancelacién
de la inscripcion en que conste dicho dominio o derecho.
El juicio contradictorio se ventilard en la via ordinaria.”

En ese sentido y toda vez que mediante este
procedimiento *¥#xdxxddxrddrrd®  oretende la prescripcion
positiva a su favor del bien inmueble ubicado en

bRk R eexr dicha  accidn, indefectiblemente  estd

destinada a producir efectos juridicos, y la via elegida es la
correcta, en términos del ordinal antes precitado, que
dispone que el juicio sobre prescripcidon debe seguirse en la

via ordinaria.
. LEGITIMACION

Acorde a la sistemdatica establecida por los articulos 105
y 106 de la Ley Adjetiva Civil vigente, se procede a
examinar la legitimacién de las partes, ya que esta es un
presupuesto procesal necesario para la procedencia de
cualqguier accioén; al respecto es menester establecer la
diferencia entre la legitimacion en el proceso, que se refiere
a que la persona que ejercita el derecho, sea capaz vy
tenga aptitudes para hacerlo valer, como fitular del que
pretende hacer valer, el cual es requisito para la
procedencia del juicio; y la legitimacion legitimacion ad
causam que implica tener la titularidad del derecho que se
cuestiona en el presente juicio, por lo que es una condicion
para obtener sentencia favorable; ahora bien, la
legitimacion activa consiste en la identidad del actor con la
persona a cuyo favor estd la ley; en consecuencia, el actor
estd legitimado cuando ejercita un derecho que realmente

le corresponde.

En esa virtud, la legitimacidn en la causa debe

examinarse al momento en que se dicte la sentencia, y no
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antes; al efecto es aplicable la siguiente jurisprudencia de
la Novena Epoca, con nimero de registro: 196,956, de la
Segunda Sala, cuya fuente lo es el Semanario Judicial de la

Federacion y su Gaceta VI, Enero de 1998, pdagina: 351,

H. TRIBUNAL supERIOR DE JusTiciRQJO €l siguiente rubro y texto:
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“LEGITIMACION PROCESAL ACTIVA. CONCEPTO. Por
legitimacién procesal activa se entiende la potestad
legal para acudir al érgano jurisdiccional con la peticion
de que se inicie la tramitacion del juicio o de una
instancia. A esta legitimacion se le conoce con el nombre
de ad procesum y se produce cuando el derecho que se
cuestionard en el juicio es ejercitado en el proceso por
quien tiene aptitud para hacerlo valer, a diferencia de la
legitimacién ad causam que implica tener la titularidad
de ese derecho cuestionado en el juicio. La legitimacion
en el proceso se produce cuando la accidn es ejercitada
en el juicio por aquel que tiene apftitud para hacer valer
el derecho que se cuestionard, bien porque se ostente
como ftitular de ese derecho o bien porque cuente con la
representaciéon legal de dicho fitular. La legitimacién ad
procesum es requisito para la procedencia del juicio,
mientras que la ad causam, lo es para que se pronuncie
sentencia favorable”.

Asi también resulta aplicable en lo conducente lo
dispuesto en la tesis de jurisprudencia de la Novena Epoca,
bajo el nuUmero de registro 192,212, Instancia: Tribunales
Colegiados de Circuito, cuya fuente lo es el Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta X, Noviembre de

1999, pagina: 993, bajo el siguiente rubro y texto:

“LEGITIMACION PASIVA. ES UNA CONDICION NECESARIA
PARA LA PROCEDENCIA DE LA ACCION, NO UN
PRESUPUESTO PARA EL EJERCICIO DE ESTA Y SU ESTUDIO ES
DE OFICIO EN CUALQUIER ETAPA DEL PROCEDIMIENTO. No
son lo mismo los presupuestos para el ejercicio de la
accion, que las condiciones para la procedencia de
ésta. Los primeros son los requisitos para ejercer la accién
y necesarios para la admisién de la demanda vy la validez
del procedimiento, mientras que las segundas constituyen
las condiciones necesarias para el acogimiento de la
acciéon en la sentencia definitiva. Una de esas
condiciones es la legitimacion en la causa o relacion
juridica sustancial (activa o pasiva) que se refiere a la
calidad de las partes en el juicio e implica que la accidén
debe ser infentada por el titular del derecho y confra la
persona obligada por la ley para satisfacerlo; esa relacion



juridica sustancial, como una de las condiciones para
acoger la accién, en principio corresponde al actor
acreditarla  demostrando su calidad de titular del
derecho y la calidad de obligado del demandado; sin
embargo, debe andalizarla el juzgador aun de oficio e
incluso el tribunal de alzada aungque no haya sido tfema
de la apelacion. Por tanto, al determinar la Sala
responsable que la demandada en la reconvencion
carecia de legitimacién pasiva para responder por la
acciéon de prescripcion  positiva, no analizd un
presupuesto procesal para el gjercicio de la accidn ni un
elemento de ésta sino una condicidn necesaria para su
safisfaccion en la sentencia y la podia analizar aungue
no haya sido tema de apelacidén, pues no podia
pronunciar un fallo declarando procedente la accién
que ejercié el demandado en via de reconvencion, si no
se llamd a juicio a una parte interesada y la persona a
quien se reconvino no es la persona que vincula la ley
con relacion a la prescripcion positiva.”

En este contexto tenemos que el presente asunto, tanto

la parte actorg ******xxxxxxxrrsss, como los codemandados

’ 4

hrkbrkbrdbribrdbx - puede afirmarse vdlidamente que la
legitimaciéon procesal de las partes se encuentra
debidamente acreditada, al ser el primero quien ejerce la
accioén civil y los codemandados por ser éstos a quienes les

asiste la legitimacion pasiva.

Por cuanto a la legitimacion en la causa tenemos que,
en el caso que Nnos ocupq, la actorq *kkddddddddsssres,
funda su accion, toda vez que tiene la posesion fisica vy
material desde hace mds de cuarenta y un anos, en
concepto de PROPIETARIO del bien inmueble ubicado en el

skl con una superficie de 2000 metros

cuadrados, celebrando para ello contfrato de
compraventa de fecha veinte de febrero de mil
novecientos ochenta, que celebré6 en su cardcter de
compradora con kkExRkERRkdkExkdERdEt  en su cardcter de
vendedorq, respecto de inmueble materia de este juicio,

para ello, exhibid las siguientes documentales:



PODER JUDICIAL

n

2021, AiRo de la Independencia”

10) Certificado de libertad de gravamen, de fecha once de
octubre de dos mil diecinueve, a nombre de
3k 3k 3k 3k ok 3k >k ok >k ok ok sk ok sk sk sk sk >k

11)Confrato privado de compraventa de fecha veinte de
febrero de mil novecientos ochenta celebrado entre

H. TRIBUNAL SUPERIORDEJUsTICIA  Documentales publicas y privadas, a las que se les
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concede valor probatorio en términos de lo dispuesto por el
articulo 490 del Codigo Procesal Civil vigente en vigor, de
las cuales se deduce el interés juridico que tiene
FRERERRRRRRERREEE 0 qrq poner en movimiento este Organo
Jurisdiccional, para la proteccion de los derechos que
adquirid al pactar un contrato de compraventa con
FhERRkkdRRRkdErrdE esto con fecha veinte de febrero de mil
novecientos ochenta, quien a su vez, éste Ultima refirid
haber celebrado contrato de compraventa del bien
Iﬂmueb|e Ub|COdO en Sk 3k sk 3k sk ok sk ok skeok skesk skesk skesk skok con ******************,

de fecha trece de noviembre de mil novecientos setenta y

tres, y con ello generar los derechos y obligaciones de Ia
posesion sobre el bien inmueble materia de litis.

Por cuanto a la legitimacion pasiva en la causa de los
de| *xxkdddrrrrrddds®* atendiendo a lo dispuesto por el
articulo 1242 del Codigo Civil en vigor, que establece que
para adquirir inmuebles por prescripcion, debe promoverse
el juicio contra el que aparezca como propietario de esos
bienes en g| *rkxxirisiasionek, v foda vez que en autos obra
agregada el certificado de libertad o gravamen, de fecha
once de octubre de dos mil diecinueve, expedida por el
Tk Reekkddsrxx en la que consta que el bien inmueble

ubicado en *xhwwbrebex*, se encuentra inscrito bajo el

folio real electronico inmobiliario NUMero  #**kddd®srskskdd®



con una superficie de 200.00 metros cuadrados a favor de
TkddrrkdRrkisrrrk el cual no se encuentra afectado por

algun aviso preventivo.

Se hace especial acotacion, en relacion a que en el
contfrato de compraventa de fecha veinte de febrero de
mil novecientos ochenta, el mismo fue celebrado entre
compro @ FeExkExkdkERddxrddx esto con fecha trece de

noviembre de mil novecientos setenta y tres.

Ahora bien, en cuanto al codemandado Director del
hkRRklRrkisrrrEk . toda vez que el representante de dicha
dependencia oficial, la cual se encarga de publicitar los
actos de cardcter civi o de comercio, asi como la
detentacion y dominio de los bienes que son susceptibles
de inscripcidon segin su naturaleza juridica, y la razén de
integrarle al presente procedimiento tiene como objeto
que las consecuencias de la determinacion que decrete
esta Justipreciable sea oponible frente a terceros, previo los

trdmites administrativos que ameriten.

A virtud de lo anteriormente expuesto, queda
acreditada, la legitimaciéon activa en la causa tanto activa
como pasiva, de las partes, sin que esto implique la
procedencia de la accidn gque nos ocupd, pues eso se
dilucidard al momento de resolver sobre el fondo de la

misma.

IV. EXCEPCIONES

Enseguida se procede a analizar las excepciones
opuestas por la parte codemandada qf *xskddddddddddsss

quien en su escrito de contestacion hizo valer las siguientes:
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“1.y 2. LA FALTA DE ACCION Y DERECHO, LA FALTA DE
LEGITIMACION A LA CAUSA ASi COMO AL PROCESO,
consistente en: Atribuirle a todas y cada una de las
prestaciones del libelo inicial de demanda, toda vez
que la parte actora no se encuentra en ninguno de
los supuestos para el reclamo de dichas prestaciones...
toda vez que del escrito inicial de demanda se aprecia
que este ente registral no se encuentra en algun
supueston para ser demandado, menos aun, se
acredita haber desplegado alguna accion de la cual
emane responsabilidad alguna, pues como ha sido
reitferadamente senalado nuestro objeto es dar
publicidad a actos juridicos formalizados o decretados
por entes externos a este Organismo...”

Por cuanto a la excepcion enunciada como falta de
accion, la misma no constituye propiamente hablando de
una excepcion, pues la excepcion es una defensa que
hace valer el demandado, para retardar el curso de la
accioén o para destruirla, y la alegacion de que el actor

carece de accidn, no entra dentro de esa division.

Para ello, los criterios mds altos por la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion, han precisado que sine actione agis
no es otfra cosa que la simple negacion del derecho
ejercitado, cuyo efecto juridico, solamente puede consistir
en el que generalmente produce la negacidon de la
demanda, o seq, el de arrojar la carga de la prueba al
actor, y el de obligar al Juez a examinar todos los
elementos constitutivos de la accién, cuyo efecto juridico,
obliga a la suscrita Juzgadora a examinar todos los
elementos constitutivos de la accidn, por lo que se deberd

estar al sentido de la presente resolucion.

Lo mismo ocurre con la excepcion que arguye como
falta de legitimacion, ello en virtud de que en el capitulado

correspondiente fue resuelto lo relativo a la legitimaciéon de



las partes, resolviéndose debidamente acreditada, la
legitimacién activa en la causa tanto activa como pasiva,
de las partes procesales, por lo que deberd estarse a lo

resuelto en la misma.

3. LA DE CONTESTACION: deriva de la forma, términos,
contenido y argumentos de hecho y de derecho
citados en la presente contestacion de demanda en
beneficio y conforme a los intereses del

3k >k 3k ok ok >k ok ok ok ok %k %k %k ok %k kK 5k

Dicha manifestacion, no constituye propiamente una
excepcion, entendiendo éstas Ccomo aquellas
circunstancias que impiden o dejan sin efecto la accidon
intentada, sino solo la negacidn de los hechos aducidos por
el actor principal, que frae como consecuencia que se
revierta la carga a éste, para que acredite plenamente los
hechos en que funda su accidn, lo que obliga a la suscrita
Juzgadora a examinar todos los elementos constitutivos de

la acciodn.

4. LA DE NORMATIVIDAD ADMINISTRATIVA. Aplicard al
caso en que ese H. Organo Jurisdiccional resuelva a
favor del actor en el presente asunto, quien para la
inscripcion que llegare a corresponder, deberd
ajustarse y satisfacer los requisitos y condiciones que
la normatividad aplicable a este instfituto
establezcan...

Al respecto debe decirse que por cuanto a esta
excepcion, resulta totalmente inoperante, en virtud de que
la parte demandada, opone como excepcion tendiente a
destruir la eficacia de la accidn, la enunciada como la de
normatividad administrativa, debe decirse, que la misma no
constituye en si una excepcion, dado que la misma no se
encuentra contemplada en las fracciones que van de la | a
la IV del ordinal 387 de la Legislacion Procesal Civil vigente

en el estado, sino que Unicamente constituyen
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manifestaciones tendientes a precisar los requisitos

necesarios a cumplir por el actor, en el caso de ser

favorable la presente sentencia, por lo que serd al estudiar

los elementos de la accidn ejercitada cuando se determine

H TRIBUNAL SUPERIOR DE JusTicil [€ asiste o no el derecho al actor.
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Sirve de sustento legal la siguiente tesis jurisprudencial

de la Octava Epoca bajo el niUmero de registro: 214,059,

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, cuya fuente lo

es el Semanario Judicial de la Federacion Xll, Diciembre de

1993, pdgina 870, bajo el siguiente rubro y texto

En

“EXCEPCIONES, EXAMEN DE LAS. Las disposiciones
confenidas en el arficulo 602 del Cododigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Michoacdn, de
aplicacion supletoria al Codigo de Comercio, impone
al juzgador la obligacion de andalizar en la sentencia,
entre ofros aspectos, todas las excepciones llevadas a
juicio por las partes, con la salvedad de que si
concurren perentorias con dilatorias se ocupe primero
de éstas, y sélo que ninguna de ellas prospere examine
aquellas otras; pero como la norma en comento no
establece la forma o sistema técnico juridico para el
examen de las excepciones, debe entenderse que el
juzgador tiene facultad para hacerlo particularmente,
una por una, o en conjunto si la naturaleza de las
mismas lo permite, sin que con ello se cause perjuicio a
la parte que las invocd, a menos que se omita
indebidamente el estudio de alguna, ya que el espiritu
del indicado precepto es que se analicen todas y
cada una de las excepciones opuestas, con
independencia del modo como se haga.”

las relatadas consideraciones,

improcedentes las excepciones opuestas

resultan

por

el

Fhddkdkdkrbkrkdrrdr*  al contestar la demanda entablada en su

contra.

V.

MARCO JURIDICO

Ahora bien, por cuanto a la pretension que en esta



resolucion se dirime, dispone la Ley Adjetiva Civil Vigente en

la entidad, lo siguiente:

"Articulo 641. El que hubiere poseido bienes inmuebles por
el tiempo y las condiciones exigidas por el Codigo Civil
para adquirirlos por prescripcion, puede promover juicio
contra el que aparezca como propietario de ellos en el
Registro Publico de la Propiedad, a fin de que se declare
que se ha consumado y que ha adquirido la propiedad
por virtud de la prescripcion.”

Por su parte, los dispositivos 1237 y 1238 de la ley

Sustantiva Civil en vigor, senala lo siguiente:

ARTICULO 1237.- REQUISITOS PARA LA PRESCRIPCION
POSITIVA. La posesion necesaria para adquirir bienes o
derechos reales, debe ser:

l.- En concepto de dueno, si se trata de adquirir bienes, o
en concepto de titular de un derecho redal, si se frata de
adquirir este derecho;

.- Pacifica;

lll.- Continua;

V.- PUblica; y

V.- Cierta.

ARTICULO 1238.- PRESCRIPCION ADQUISITIVA SOBRE
BIENES INMUEBLES DERECHOS REALES SOBRE INMUEBLES.
Los bienes inmuebles y los derechos reales sobre
inmuebles, susceptibles de prescripcidon positiva, se
adquieren con los requisitos mencionados y los que a
continuacién se establecen:

l.- En cinco anos, cuando se poseen en concepto de
dueno o de titular del derecho real, con buena fe, y de
manera pacifica, continua, cierta y publica;

Il.- En cinco anos, cuando los inmuebles o derechos reales
hayan sido objeto de una inscripcion;

lll.- En veinte anos, cuando se posean de mala fe, si la
posesion es en concepto de propietario o de titular del
derecho y se ejerce en forma pacifica, continua, publica,
y de manera cierta; vy,

IV.- Se aumentard en una tercera parte el tiempo
senalado en las fracciones | y I, si se demuestra, por quien
tenga interés juridico en ello, que el poseedor de finca
rUstica no la ha cultivado durante mds de fres anos, o que
por no haber hecho el poseedor de finca urbana las
reparaciones necesarias, ésta ha permanecido
deshabitada la mayor parte del tiempo que ha estado en
su poder.

A la luz de lo anterior, es sostenible senalar que la forma
para adquirir bienes o derechos reales, mediante

prescripcion positiva, debe ser en concepto de dueno; vy
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que para adquirir esa calidad ese derecho, dicha posesion
debe der pacifica, continua, publica vy ciertq,

cumplimentando a cabalidad los requisitos y plazos antes

mencionados.
PODER JUDICIAL

H. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA . ,
Comulga con |lo anterior, por analogia en lo

conducente, el criterio aislado con registro nimero 2004775
consultable en Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, Tomo V. Septiembre 2011, Novena Epoca, visible a

pdgina 113, de siguiente tenor:

PRESCRIPCION  POSITIVA. REQUISITOS QUE DEBEN
ACREDITARSE PARA SU PROCEDENCIA (LEGISLACION DEL
ESTADO DE SONORA). La prescripcion positiva o
adquisitiva es un medio de adquirir el dominio mediante
la posesidon pacifica, continua, publica, cierta y en
concepto de dueno, por el tiempo que establezca la
normatividad aplicable, segun se desprende de los
articulos 998, 1307, pdarrafo primero, y 1323 del Codigo
Civil para el Estado de Sonora. El concepto de dueno no
proviene del fuero interno del poseedor, sino que le es
aplicable precisamente a quien entré a poseer la cosa
mediante un acto o hecho que le permite ostentarse
como tal, siempre que sea poseedor originario, dado que
en el ordenamiento de referencia, es el Unico que puede
usucapir. Es relevante senalar que la posesidén originaria
puede ser justa o de hecho. Por ello, ademds de que el
poseedor deberd probar el tiempo por el que
ininterrumpidamente poseyd(cinco o diez anos segun el
caso, atendiendo al citado articulo 1323 del Codigo Civil
para el Estado de Sonora), siempre deberd probar la
causa generadora de la posesidon. Consecuentemente, si
pretende que se declare su adquisicidén por usucapidn,
por haber detentado la cosa durante cinco anos en su
calidad de poseedor originario, juridico y de buena fe,
debe exigirsele que demuestre el justo titulo, en el que
basa su pretension. Asi mismo, si pretende que se declare
su adquisicion, por haber detentado la cosa durante
cinco anos en su calidad de poseedor originario, de
hecho y de buena fe, debe exigirsele que pruebe el
hecho generador de la posesién, al igual que si pretende
que se declare su adquisicion por haber detentado la
cosa durante diez anos en su calidad de poseedor
originario, de hecho, aunque de mala fe.

Considerando que la accidon promovida por el actor

en el presente juico es la prescripcion positiva, en
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concordancia con los preceptos legales antes invocados,
en el presente juicio Unicamente corresponde determinar si
el accionante cumple con los requisitos que establece la
Legislacion Adjetfiva Civil vigente en la entidad, fomando
en cuenta que el concepto de dueno no proviene del
fuero interno del poseedor, sino que le es aplicable
precisamente a quien entrdé a poseer la cosa mediante un
acto o hecho que le permite ostentarse como tal, siempre
que sea poseedor originario, dado que en el ordenamiento

de referencia, es el Unico que puede usucapir.

De lo anterior se colige que la prescripcion positiva, se
inicia a partir de que se posee el inmueble en concepto de
dueno y se consuma en el momento en que ha franscurrido
el tiempo necesario exigido por la ley, en tales
consideraciones, la obligacion del juzgador consiste en
examinar la pretension reclamada por el accionante para

demostrar la procedencia de su accion.

Todo lo anterior de conformidad con los ordinales 1237

y 1238 del Cdodigo Civil vigente en el Estado.

IV. ANALISIS DE LA ACCION

Bajo el marco legal antes citado y en virtud de que no
existe excepcion alguna, ni incidente previo que resolver, a
continuacion se procede al estudio de las prestaciones
reclamadas por *#*xekEsxkdkdsxxdds®, en su escrito inicial de

demandaq, siendo las siguientes:

“de los codemandado ke o gk y

------------ , la prescripcion positiva que ha operado
en mi favor, respecto del bien inmueble ubicado en
Tkt el cual se identifica con clave catastral
epispicpicpioiorioriorix, del Municipio de Cuautla, Morelos, con
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superficie total de 200 metros cuadrados, segun copia
cerfificada de plano catasfral a nombre de
y registrado ante el , con
numero de registro ***x#:xxsiaitx  con superficie total
de 200 metros cuadrados, segun certificado de libertad
de gravamen a nombre de Fekkkiskickickik Bien
inmueble el cual tiene las siguientes medidas y

PODER JUDICIAL colindancias segun mi contrato privado de compraventa
H. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA de fecha 20 de febrero de 1980, ql **## ik

Del codemandado EL *#*xx¥ssksssxaiidd*  reclamo:

a) La cancelacion del registro que actualmente opera a
favor del demandado ***ixixixiaiaciacit respecto de
inmueble descrifo en el apartado que antecede
registro ante e *Fxxdxxkixkickiatk con nUmero de
registro 188, foja 267, tomo CXXVI, volumen 1, seccion
19 serie A, folio req| **xekiskickickici  con superficie
total de 200 metros cuadrados, segun certificado de
libertad de gravamen a nombre de ***#xixiosiosiasiosiosk,

b) Como consecuencia de lo anterior, la inscripcion
correspondiente a  nombre de la  suscrita
skl por  haberse  consumado  la
prescripcion a mi favor, y haber adquirido la
propiedad por virtud de la prescripciéon adquisitiva.”

En especie, ¥**¥d*xddxxddrsds* funda su accidon en una
serie de hechos los cuales se tiene aqui reproducidos como
si a la letra se insertasen, en obvio de repeficiones

innecesarias de los cuales medularmente se deduce que:

- Que con fecha veinte de febrero de mil novecientos
ochenta, celebrd el accionista en su cardcter de comprador
contrato de compraventa con , en su
cardcter de vendedora, respecto del inmueble ubicado en
ek con - una superficie de  200.00 metros
cuadrados.

_ Que ¥k % Compré O ******************, el
inmueble antes descrito, esto con fecha trece de noviembre
de mil novecientos setenta y fres.

- Que el predio antes citado se encuentra inscrito en el
TRkockckckkx, . bajo el folio  electronico  inmobiliario

Sk sk ok sk sk ok sk sk ok sk sk ok sk sk ok sk sk ok 3k 3k >k ok sk sk ok sk sk ok sk sk sk sk sk sk kk
a nombre de .

’

- Que desde el momento en que se realizd el contrato de
compraventa en fecha veinte de febrero de mil novecientos
ochenta, la parte actora bk bk e , ha tenido la
posesion del inmueble antes descrito, realizando con ello,
actos de posesion y dominio en el mismo, de manera
publica, pacifica, continua y de buena fe, a titulo de

propietario.
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A fin de acreditar los elementos que senala la ley para
usucapir, la parte actora desahogd diversos medios de
prueba, consistentes en primer lugar, en la prueba
CON FESIONAL a ca rgo d e ek sk sk sk sk sk sk sk sk sk ok y
kdERkkdRRkkERxrE, a quienes se declararon CONFESO en
audiencia de fecha diez de noviembre de dos mil veinte,

en la que fictamente reconocio que:

"Que conoce g ¥Rkt debido a que celebrd
contrato de compraventa en fecha veinte de febrero de
mil novecientos ochenta, respecto del bien inmueble
ubicado en **xkxxkcckrque desde que adquirio la
propiedad mencionada, siempre tuvo la posesion
material y juridica de dicho inmueble; que sabia que la
propiedad que adquirid estaba inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y Comercio a nombre de
reoekickiopckiet - que nunca readlizd ningun  tramite de
escrituracion y actualizacion de datos del propietario
ante el mismo instituto; que transmitid la propiedad antes
aludida mediante confrato de compraventa el veinte de
febrero de mil novecientos ochenta, teniendo desde esa
fecha la posesion real, material, continua, publica, cierta,
pacifica y de buena fe, con las siguientes medidas y
colindancias: con una superficie total
200 metros cuadrados, el cual se encuentra inscrito bajo
el folip **#xkikiskiskickici*  que el confrato de compraventa
de fecha veinte de febrero de mil novecientos fue de
buena fe, carente de dolo, violencia o vicios del
consentimiento, que reconoce como suya la firma que se
encuentra estampada en dicho contrato...”

“que conoce a ¥ debido a que celebrd
contrato de compraventa con la misma del inmueble
ubicado en el tfrece de noviembre

de mil novecientos setenta y tres, que desde que adquirid
la propiedad mencionada en la posicion anterior,
siempre tuvo la posesion material y juridica de dicho
inmueble, la cual se encontraba que desde que adquirid
la propiedad nunca fue molestado o perturbado en su
posesion de dicho inmueble que registrd dicho inmueble
ante el Registro Publico de la Propiedad y Comercio, que
cuando transmitié la propiedad de dicho inmueble no
realizd ningun trdmite de baja de sus datos como
propietario ante dicho instituto, que en fecha frece de
noviembre de mil novecientos setenta y tres, transmitio la
propiedad del inmueble antes aludido a favor de
elickickickickickackxk, mediante  contrato  privado  de
compraventa, que reconoce Qque aunque aparece
inscrito como propietario ante e| *xixkxiiaadacat  NO es
el verdadero propietario; que reconoce que la posesion y
propiedad que lleva ejerciendo **xixixiiociodox o es
desde hace 25 anos aproximadamente, que su
compradorg — FeekReRResiieskkx . nunca realizo  ningun
frdmite de inscripcion y registro como propietaria ante el
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Registro Publico de la propiedad, que dicho inmueble
fiene una superficie total 200 metros cuadrados, el cual se
encuentra inscrito bajo el folio **#xkxkikiskiskicik - con las
siguientes medidas y colindanciaqs:, **##isisisisisisisisioios
que la propietaria del bien inmueble antes aludido es
Frekbopoekikoriackiek que su articulante ha tenido la posesion
real y material del inmueble mencionado, de manera
confinua, publica, cierta, pacifica y de buena fe, desde

H. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA hace mads de veinticinco anos..."”
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Pruebas que, valoradas conforme al arficulo 490 de la
Ley Adjetiva Civil vigente en la entidad, se le concede valor
probatorio, de Ila que se colige fictamente que
efectivamente la parte actora adquirid el bien inmueble
materia de litis mediante contrato de compraventa de
fecha veinte de febrero de mil novecientos ochenta, y que
desde dicho acto juridico, la accionistq *#xddsddrddrddrss
respecto  del bien inmueble ubicado en el

itk eirse*se ha conducido i) en concepto de dueno,

i) poseyéndolo de manera pacifica, iiij) gozando el
inmueble materia de litis de manera continua, iv)
ostentando una posesion publica y v) cierta respecto del

mismo.

Comulga con lo anterior, por analogia en lo
conducente, el criterio aislado de jurisprudencia con
registro 167289 consultable en Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, Libro XXIX, Mayo 2009, pdagina 949,

Novena eépoca, del siguiente tenor:

CONFESION FICTA. PUEDE POR Si SOLA PRODUCIR VALOR
PROBATORIO PLENO, SI NO SE DESTRUYE SU EFICACIA CON
PRUEBA EN CONTRARIO. La correcta valoracion de la
prueba de confesion ficta debe entenderse en el sentido
de que establece una presuncién favorable al articulante
y contraria a los infereses de la absolvente, que debe de
ser destruida con prueba en confrario y en tanto no se
advierta algun elemento de conviccidon que desestime la
confesion ficta, ésta puede adquirir la eficacia suficiente
para demostrar los hechos que se pretendieron probar en
el juicio respectivo, sin que sea obstdculo a lo anterior la
circunstancia de que al contestar la demanda la parte



demandada hubiera negado los hechos en que se
apoyd esa pretension, toda vez que el silencio del
absolvente quien se niega de alguna manera por su
incomparecencia a ser interrogado y a prestar
espontdneamente su declaracion en relaciéon con los
hechos sobre los que se le cuestionan, es demostrativo de
la intencion de eludir la contestacion de hechos
fundamentales controvertidos en el juicio respectivo.

De igual forma, obra agregada en autos la
TESTIMON IAL a CCII’gO de EE T2 2T T T L E XL LS y
kdERRkdERrkidrrrd desahogadas en audiencia de pruebas
y alegatos de diez de noviembre de dos mil veinte, asi
como el deposado de los atestes en la que fueron

coincidentes en declarar que:

“"Que Cconoce a sU presentante *ikkkssciidiasd* v a

kkkklax v |la razdn por la cual los conocen,

respondiendo la primera que: “si, porque fuimos vecinas de hace

varios anos y hasta ahora la frecuento, ahora vive con su mama’”,

mientras que el segundo dijo “si, porque es mi vecinade anos, de hace

mas de treinta y cinco afios”; Sl conocen el bien inmueble antes

referido, v las medidas v colindancias de éstos, ambos

contestaron que “sj, *xxskxssisii . con yna superficie total 200

metros cuadrados”; saben y |es constqg i Fekkkkiiiidaaaeeee.

sign® contrato de compraventa con FrEEERRRRsoceee

respecto del bien inmueble ubicado en

veinte de febrero de mil novecientos ochenta’; respecto si

bkl adquirid el bien inmueble materia de litis

y en qué fecha, ambos dieron que “si, lo compré a

ikiddicreeeesseet - posee el bien inmueble  ubicado  en

kkeeeeesakxde manera publica, continua, de buena

fe, a titulo de dueno, de manera cierta, ambos dijeron

que “si“; respecto si ha perturbado dicha posesidon, ambos

contestaron que “no”; finalmente respecto de la razdn de
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su_dicho, el primer ateste refirid: “lo se porque conoico a

GUADALUPE como dije fuimos vecinas por muchos anos, a conozco de
hace como veinticinco anos, y desde que la conozco se y me consta

que adquirié la propiedad del bien ubicado en **#x¥¥xxkxsixkssxxkdomicilio

PODER JUDICIAL ©n el que ha vivido por cuarenta anos o mads, por esta razones se y me

H. TRIBUNAL SUPERIOR DE JusTICIsonsta...”; mientras que el segundo dijo “porque * ha sido mi
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vecina de varios anos, la conozco bien y se y me consta que ella es la
propietaria del bien, que desde que lo adquirid se encuentra en posesion
del mismo, y porque todos en el lugar en donde vive ella, vivo yo,
sabemos que ella es la propietaria del inmueble el cual tiene mds de

cuarenta anos poseyéndolo..."”

Testimonios a los que se les otorga valor probatorio
pleno en términos de los articulos 471, 473 y 490 del
Codigo Procesal Civil Vigente en el Estado, toda vez que
los atestes declararon sobre hechos que les constan, ya
que como se observa su testimonio es suficiente para
corroborar los hechos narrados por el actor en su escrito
inicial de demanda, en el senfido de que sabe que la
actora y el demandado celebraron un confrato de
compraventa del inmueble materia del presente juicio,

esto es, el ubicado en **xxxxxxxxsatiiii*asto con fecha

veinte de febrero de mil novecientos ochenta, hasta la
presente fecha, generando con ello consecuencias de
derecho para el accionista, a fin de gozar y disfrutar de
dicho inmueble en concepto de dueno, de manera

pacifica, continua, publica y cierta.

AQui es conveniente senalar que nuestro mAaximo
tribunal de justicia ha sostenido que la prueba testimonial,
adminiculada con ofros medios de prueba, es idonea

para demostrar la posesion, como se desprende del



criterio sostenido en la jurisprudencia l.60.C. J/18, emitida

por el Sexto Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer

Circuito, visible en la Gaceta del Semanario Judicial de la

Federacion 83, Noviembre de 1994, pdgina 43, del

siguiente tenor:

"POSESION. LA PRUEBA TESTIMONIAL ES IDONEA PARA
ACREDITARLA. La testimonial adminiculada con oftros
medios de prueba, es la idoénea para demostrar la
posesion material de un inmueble, porque son los testigos,
quienes mediante sus sentidos han percibido la realidad
del caso concreto de que se frate y pueden informar
acerca de los hechos que les consten y de ahi inferir bajo

gué condicién se detenta un inmueble.

Asi mismo ofrecid las documentales siguientes:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Certificado de libertad de gravamen, de fecha once de
octubre de dos mil diecinueve, a nombre de

Copia certificada del plano catastral, de fecha
diecinueve de octubre de dos mil dieciséis, expedido por
la Direccién de Catastro con niUmero de clave catastral
elclclciciikkx . a nombre de  la  propietaria

Conftrato privado de compraventa de fecha veinte de
febrero de mil novecientos ochenta, celebrado entre

y ¥, respecto del bien
Dos recibos originales expedidos por Teléfonos de México
S.A. de fechas tres de abril de mil novecientos ochenta y
cuatro a nombre de , con numero de
nota 446185, por la cantidad de $17,000.00 (Diecisiete mil
pesos 00/100 M.N.) y $50,810.00 (Cincuenta mil
ochocientos diez pesos 00/100 M.N.), respecto del bien
Recibo de Agua Potable expedido por la Tesoreria
Municipal de Cuautla por conexion de toma de agua
de $123,000.00 (Ciento Veintitrés mil pesos 00/100 M.N.)
de fecha catorce y quince de diciembre de mil
novecientos ochenta y nueve, a nombre de
ko koot respecto del bien inmueble

Consistentes en dos recibos de pago de agua potable a

Sk sk ok sk sk sk sk sk sk sk ok sk sk ok sk sk ok sk Sk 3k ok ok >k ok ok sk ok ok kok sk sk sk sk sk ok
nombre de , con

numero de contrato 81889, folio 1553, correspondiente al
pago de agua de los periodos enero — diciembre 2013 y
enero — diciembre 2014.

Dos recibos de agua potable expedidos por el SOAPSC
DE CUAUTLA MORELOS, de los periodos **** bien
inmueble ubicado en #xkikkkaskioriock

Cuarenta y seis recibos expedidos por Teléfonos de
México S.A.B. DE C.V. todos respecto del bien inmueble
ubicado en de los meses:
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9) Ocho recibos expedidos por la Comision Federal de
Electricidad respecto del consumo de energia eléctrica
a nombre de , del bien inmueble
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le ha concedido valor probatorio en términos del artficulo
490 de la Legislacion Adjetiva civil vigente en la entidad, vy
de las que se advierte que la accionistq *k##xdddkrkddrrrdd se
ha ostentado desde el veinte de febrero de mil novecientos
ochenta, de manera pacifica, continua, publica y cierta del

TRl ke *a virfud del acto juridico celebrado con

hxkbxkbrbbrbErdt*  tan es asi que la parte actora exhibe las
documentales publicas y privadas consistente en los recibos
expedidos por la Comision Federal de Electricidad, asi
como los expedidos por el Sistema de Agua Potable de
Anenecuilco, algunos a nombre de **xxksiisiadsa® otros a
nombre del suscrito, la nofificacion del valor catastral,
original expedido por el H. Ayuntamiento Municipal de
Cuautla Morelos, todos respecto del bien inmueble materia
de litis, que robustecen la posesion que ha venido

ostentando respecto del aludido bien inmueble.

Corre agregada al mazo de actuaciones, el cerfificado

de libertad o gravamen, de| *x#iiiisissss, identificado

bajo el folio reql **xkdExekdsrrkdsrx expedido por el
sk, de fecha once de octubre de dos mil
diecinueve, en el que se aprecia que estd a nombre de
******************.

Cabe hacer la precision que si bien el codemandado
hrkbrbbrberbirdex - contestd la demanda en su confrg,

estableciendo que:



“... en estricto apego a la legalidad, estaremos en disposicion
plena de acatar y dar cumplimiento a lo resuelto por ese
Organo Jurisdiccional, conforme lo acreditado y demostrado
en el juicio por las partes...”

Confesion expresa a la que se le otforga valor
probatorio pleno en términos del articulo 427 del Codigo
Procesal Civil de Morelos, corrobordndose con ella que el
codemandado  FeRkeeelelx,  ignora la causa
generadora de la posesion, y no obstante a ello, acepta
que para llevar a cabo dicha cancelacidon por mutuo
propio, toda vez que la misma deberd ser en cumplimiento

a la ordenanza emitida por su Senoria.

En atencion a los argumentos anteriormente esgrimidos,
y una vez analizado el caudal probatorio ofrecido por el
actor; puede aseverarse que en la especie ha quedado
acreditado que FxkExxddxrdsrkdsrt adquirid la posesion del

setseekxrcon . una - superficie  de 200.00  metros

cuadrados; a virtud del contrato de compraventa que
celebro con la demandadqg #*x&dsexsddrrxsss* el veinte de
febrero de mil novecientos ochenta, quien a su vez, celebrd
confrato de compraventa respecto del mismo bien
inmueble con *#xxkdxxxidsrxrdtasto con fecha trece de

noviembre de mil novecientos setenta y tres.

De tal manera que el contrato de compraventa antes
aludido generd la posesion que ha ostentado
TkdkddRRRRRdddER®* sobre el inmueble que nos ocupa y que ha
seguido poseyendo el mismo, se surte la presuncion legal
prevista en el articulo 997 del Codigo Civil del Estado en el
sentido de que ha seguido poseyendo en el mismo
concepto en que la adquirid, y que fue en calidad de

dueno, a partir de la fecha de celebracion del contrato
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escrito de compraventa referido, veinte de febrero de mil

novecientos ochenta, es decir, por mds de cuarenta anos.

Es momento de que esta Juzgadora se ocupe de

analizar sobre la calidad de la posesion que detenta la

H. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA
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actorg *F*xkxsdxkdridrdd* v en cuanto a la caracteristica de
pacifica, que se traduce en haber adquirido la posesidn sin
que medie violencia, no existe indicio probatorio en autos
qgue acredite que el actor haya ejercido coaccidén para
usar y disfrutar la heredad, motivo de la presente

confroversia.

Con relacion a la continuidad, debe andalizarse si la
misma no se interrumpido o si se ha empleado algun medio
para suspender su disfrute, tenemos que de la CONFESION
FICTA por el demandados - #*kexdskksdrderdsst vy

ha tenido la posesion real y material del inmueble
mencionado, de manera continua, publica, cierta, pacifica y de buena fe,
desde hace mds de veinticinco anos...”

Ahora bien, en lo relativo a anadlizar el elemento de
haber ejercido de manera publica la posesidon, que debe
entenderse como aquella que se disfruta de manera que
pueda ser conocida por todos aquellos que tengan interés
en interrumpirla, por ello es menester apuntar que No pasa
desapercibido para la suscrita Juzgadora que se encuentra
debidamente acreditada, dado que la persona a quien le
repara perjuicio la posesion del accionante, es decir, la
actorq **xdxkdxidridridx® lejos de oponerse a la accidon que
infenta la actora, no contestd la demanda entablada en su

contra.



Por lo que respecta al elemento de la posesion ciertaq,
la ley define que es la que se tiene por un titulo que no da
lugar a dudas respecto al concepto originario o derivado
de la misma, lo cual ya quedd acreditado con la
valoracion del contrato de compraventa que celebrd con
fecha veinte de febrero de mil novecientos ochenta, de
donde se colige la veracidad de la trasmision de posesion
hecha al actor; y atendiendo a la a que la posesion tiene
una presuncion de buena fe de la posesion a favor de la

accionante, que no fue desvirtuada durante el sumario.

En las apuntaladas consideraciones, resulta que la
actorq **#xxkdkrrsddrxr®, ha probado los requisitos que la ley
senala para la procedencia de la accidn de prescripcion

positiva; siendo procedente su accion de usucapion.

En consecuencia, se declara que se ha convertido en
propietariac por  prescripcion  adquisitiva  respecto

Rt _mismo - que  se encuentra inscrito en el

Registro PUblico de la Propiedad y Comercio bajo el folio

real Elagifofce - SeAeRRRAREALIAIIL a nombre de

Feokeok ke sk sk sk sk kook ok ok ok sk ko

Por consiguiente, resulta procedente ordenar al C.
Director de| *#*x#x#ikacdickikixk, realice la cancelacion de la
Inscripcion del inmueble materia de este juicio a nombre
del demandado *###xxxkdddsxxxxddy proceda a inscribirlo a

superficie de 200.00 metros cuadrados.

En atencidn a lo previsto en el articulo 1243 del Codigo
Procesal Civil en vigor, expidase a la actora copia

certificada de la presente resolucion, a efecto de que



29

2021, AiRo de la Independencia”

procedad a su iNsCripcCion en g| *x#xkxkxkasaiaixdx v le sirva de

titulo de propiedad.

Girese el oficio de estilo dirigido g #*#xkxkskickickickitx pbara
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cancelacion de la inscripcion del bien inmueble a nombre
del demandado y proceda a inscribiro a nombre de

200.00 metros cuadrados.

No se hace se hace especial condena en el pago de
gastos y costas de esta instancia, por no surtirse ninguna de
las hipodtesis previstas por el articulo 159 del Codigo Procesal

Civily no haber sido solicitada por la parte actora.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento
ademds en los articulos 96 fraccion IV, 101, 104, 105, 106,
504, 505 y 506 del Cdodigo Procesal en vigor, y 1243 del

Cddigo Civil en vigor, es de resolverse y se;

RESUELVE:

PRIMERO. Este Juzgado es competente para conocer y
resolver el presente asunto y la via elegida por la parte

actora es la procedente.

SEGUNDO. La parte actorg *¥#xsdsxsdexsdsxs® qcreditd su
accién sobre Prescripcion Positiva respecto del bien

inmueble identfificado como ks, con una

superficie de 200.00 metros cuadrados, Iinscrito en
TERCERO. Se declara que **xdddsrriddds®* se ha

convertido en propietario por Prescripcion Positiva, del



inmueble ubicado en *F¥xikxeiisii* con una superficie de

200.00 meftros cuadrados.

CUARTO. Ha lugar a cancelar la inscripcion que
aparece en gl CHrkkeekdbboekees, . nombre de
TkkddRRReekkisErrrrespecto del inmueble materia de este
juicio bajo de folio reql **#xkdxxdsxrdsxss ubicado en

R _con una superficie de 200.00 metros

cuadrados, para quedar a nomibre de *iss®xsddddsrrrst,

QUINTO. Expidase a la actorg *#x*dsxddxsdsssds*  copia
cerfificada de la presente resolucion, a efecto de que
proceda a su iNSCripCion en gl **#x*xkxkxixiiax v le sirva de
titulo de propiedad; por lo que se ordena girar atento oficio
a dicha dependencia para que proceda a realizar la

inscripcion correspondiente.

SEXTO. Girese el oficio de estilo diigido al
kdddbrrrkkddsrrxx para efecto de que readlice las
anotaciones relativas a la cancelacion de la inscripcion del
bien inmueble a nombre del demandado

superficie de 200.00 metros cuadrados, y proceda a

inscribirlo a nomlbre de *##*dddridddtrids

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

Asi lo resolvié vy firma la Licenciada MARIA DE LOURDES
ANDREA SANDOVAL SANCHEZ, Jueza Primero Civil de
Primera Instancia del Sexto Distrito Judicial del Estado, quien
acfua ante la Primera Secretaria de Acuerdos Licenciada
MARIA GUILLERMINA HERNANDEZ ARIAS, quien certifica 'y da

fe.



