EXP. NUM. 325/2016-2

BBVA Bancomer S.A

VS

Sk sk kKoK sk kK ok ok

Especial Hipotecario
APROBACION DE REMATE
PRIMERA ALMONEDA

Jiutepec, Morelos a quince de abril de dos mil veintiuno.
PODER JUDICIAL VISTOS para resolver sobre la Aprobacion de Remante en
Primera Almoneda, en los autos del Juicio Especial Hipotecario

Expediente Nimero 325/2016, promovido por **¥*¥*kx*x contrg

)

FERxaxckkkxx*x radicado en la Segunda Secretaria del Juzgado Tercero

Civil de Primera Instancia del Noveno Distrito Judicial; v,

RESULTANDO

1.- En fecha cinco de octubre de dos mil dieciocho, se pronuncid
sentencia definitiva en los autos del expediente que hoy nos ocupa;
condenando al demandado ******x*x* an términos del resolutivo tercero
y cuarto de la sentencia en cita, la que causo ejecutoria por auto de fecha
seis de noviembre de dos mil dieciocho, resolutivos los cuales, se tienen

reproducidos en este apartado en obvio de repeticiones innecesarias.

2.- Mediante acuerdo dictado el veintidos de noviembre de dos mil
dieciocho, se dio cuenta con el escrito nimero 13183, suscrito por el
Licenciado ***¥*¥*x*x an gy caracter de apoderado legal de la parte
actora, se tuvo por presentado promoviendo la Ejecucidn Forzosa de la
sentencia ejecutoriada dictada en la presente instancia, para el efecto de
preparar el remate en primera almoneda del inmueble constituido como
garantia hipotecaria, teniéndose por designado como perito valuador de su
parte al Ingeniero **¥¥**¥¥*% 3 quien por conducto de la parte actora se

ordend hacerle saber su designacién para los efectos de la aceptacion y

SOCIAL; USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

protesta del cargo conferido, concediendo para tal fin tres dias a partir de
que surtiera efectos su notificacion y, cinco dias siguientes a la aceptacion
y protesta del cargo para que emitiera el dictamen correspondiente,
apercibiendo a la parte actora que en caso de que el experto mencionado
no diera cumplimiento a lo ordenado se le tendria por conforme con el
dictamen que emitiera el perito designado por éste Juzgado; por parte de
éste Juzgado designd como perito al Arquitecto **¥*¥x*x*xx 3 guien se
ordend hacerle saber su nombramiento via telefonica, por conducto de la

fedataria de la adscripcion, para que dentro del plazo de tres dias contados

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACIO

a partir de que surtiera su efecto la notificacion, compareciera ante ésta
autoridad a aceptar y protestar el cargo conferido, hecho lo anterior, dentro

del plazo de cinco dias debia emitir el dictamen encomendado; por otro
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lado, se ordend requerir a la parte demandada para que dentro del plazo
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de no hacerlo dentro del término concedido, se le tendria por perdido el
derecho que pudo haber ejercitado y se le tendria por conforme con el
dictamen que rindiera en su oportunidad el perito designado por éste
Juzgado; asi también, se requirié a la parte actora para que exhibiera el
certificado de libertad o gravamen expedido por el Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos correspondiente al inmueble

materia de garantia hipotecaria.

3.- Por notificacién por boletin judicial nimero 7262 del veintiséis
de noviembre de dos mil dieciocho, el Actuario de la adscripcion notifico al
demandado ***¥**x*x* a| guto de fecha veintidos de noviembre de dos
mil dieciocho y se le requerié para que dentro del plazo de tres dias
designara perito valuador de su parte, apercibido que en caso de no hacerlo
dentro del término concedido, se le tendria por perdido el derecho que pudo
haber ejercitado y se le tendria por conforme con el dictamen que rindiera

en su oportunidad el perito designado por éste Juzgado.

4.- En acuerdo de catorce de enero de dos mil diecinueve, se dio
cuenta con el escrito nUmero 164, suscrito por el apoderado legal de la parte
actora por medio del cual se desistié del nombramiento del perito valuador
de su parte y se adheria al dictamen emitido por el perito designado por
este juzgado, escrito de cuenta que se mando ratificar ante la presencia
judicial; lo que ocurrié en comparecencia del treinta de enero de dos mil
diecinueve y en auto de la misma fecha se tuvo al citado apoderado por
desistido de la designacién de perito valuador de su parte y por conforme

con el que emitiera el perito nombrado por esta autoridad judicial.

5.- Por auto de fecha veintitrés de enero de dos mil diecinueve, se
dio cuenta con el escrito nUmero 715, suscrito por el apoderado legal de la
parte actora, por medio del cual solicito se notificara de la etapa procesal
de ejecucidn forzosa en términos del auto de veintidos de noviembre de dos
mil dieciocho al diverso acreedor hipotecario Instituto del Fondo Nacional
de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT) y apareciendo que el
domicilio se encontraba fuera de esta jurisdiccion se ordend girar el exhorto

correspondiente.
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tuvo por presentado al Arquitecto ***¥¥**xx*x perito designado por este
juzgado con su escrito 1959, por medio del cual rindid el dictamen
encomendado, el cual fue ratificado ante la presencia judicial en la misma
fecha, el que se mando agregar a los autos y con el mismo se mandé dar

vista a las partes.

7.- Por cedula de notificacion personal de fecha veintidds de febrero
de dos mil diecinueve, la Actuaria adscrita al Juzgado Quinto Civil de Primera
Instancia del Primer Distrito Judicial, notifico de la presente etapa procesal
en términos del auto de veintidds de noviembre de dos mil dieciocho al
diverso acreedor hipotecario Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda
para los Trabajadores (INFONAVIT) para que compareciera a deducir sus

derechos.

8.- En acuerdo de seis de marzo de dos mil diecinueve, se dio cuenta
con el escrito numero 2738, suscrito por el apoderado legal de la parte
actora, previa certificacién secretarial se tuvo a la parte demandada por
perdido su derecho para designar perito valuador de su parte, haciendo
efectivo el apercibimiento consistente en tenerlo por conforme con el
dictamen emitido por el perito designado por este juzgado; asi también, se
le tuvo por perdido su derecho el diverso acreedor hipotecario para designar
perito valuador de su parte, teniéndolo por conforme con el dictamen
emitido por el nombrado por esta autoridad judicial; por Ultimo se mando

notificar a la partes el auto del catorce de febrero de dos mil diecinueve.

9.- Por auto de fecha veinticinco de marzo de dos mil diecinueve, se
dio cuenta con el escrito nimero 3529, suscrito por el apoderado legal de
la parte actora, por medio del cual exhibié el certificado de libertad o
gravamen expedido por el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales
del Estado de Morelos, de fecha doce de marzo de dos mil diecinueve, el

que se mando agregar a los autos.

10.- Por acuerdo de fecha doce de abril de dos mil diecinueve, se
dio cuenta con el escrito nUmero 4301, suscrito por el apoderado legal de

la parte actora, previa certificacion secretarial se le tuvo al demandado y
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diverso acreedor hipotecario por perdido su derecho para manifestarse
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este juzgado y por tanto teniéndoles por conforme por con el mismo; asi
también, se sefald fecha para el desahogo de la audiencia de Remate en
Primera Almoneda respecto del bien inmueble hipotecado identificado
como ¥¥*xx¥d*AAks sirviendo como postura legal las dos terceras partes
de la cantidad de $472,000.00 (CUATROCIENTOS SETENTA Y DOS
MIL PESOS 00/100 M.N.), debiéndose citar a las partes y acreedor
hipotecario oportunamente por conducto del Actuario adscrito a éste
Juzgado para que comparezcan a su desahogo, convocandose a postores
mediante edictos que se publiquen por DOS VECES DE SIETE EN SIETE
DIAS en el Boletin Judicial que edita este Honorable Tribunal Superior de
Justicia del Estado de Morelos, asi como en el periddico de mayor

circulacion en el Estado de Morelos.

11.- Por acuerdo de fecha doce de julio de dos mil diecinueve, se dio
cuenta con el escrito niumero 8171, suscrito por la apoderada legal del
diverso acreedor hipotecario Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda
para los Trabajadores (INFONAVIT), se le tuvo apersonandose al presente

asunto.

12.- En acuerdo del cuatro de agosto de dos mil veinte, se dio cuenta
con el escrito nUmero 3565, suscrito por los Licenciados ****x*x**x an gy
caracter de apoderados legales de “CKD ACTIVOS 7” SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, a
su vez representada por “ZENDERE HOLDING I”, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA EN INVERSION DE CAPITAL VARIABLE

personalidad que acreditaron con Escritura Publica nimero **¥x¥xxxxx
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pasada ante la fe del Notario Publico nimero Doscientos Veintisiete de la
Ciudad de México, de fecha **¥*¥x*x*xx* nor |0 que se le tuvo como
cesionario por reconocida personalidad en el presente asunto como parte

actora, ordenado dar vista a la contraria.
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13.- Por auto de fecha dos de septiembre de dos mil veinte, se dio
cuenta con el escrito nUmero 4203, suscrito por el apoderado legal de la
parte actora, por medio del cual exhibié el certificado de libertad o

gravamen expedido por el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales
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del Estado de Morelos, de fecha ***x*x*xxx* o que se mando agregar a
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14.- En escrito con numero de cuenta 4212, suscrito por el
Arquitecto **x¥kkkxxx perito designado por este juzgado presentado el
veinticinco de agosto de dos mil veinte, por medio del cual rindié el dictamen
encomendado, el que fue ratificado ante la presencia judicial el cuatro de

septiembre del afo en cita.

15.- Por auto de fecha veintiocho de septiembre de dos mil veinte,
se dio cuenta con el escrito nimero 5297, suscrito por el apoderado legal
de la parte actora, por medio del cual se le mando dar vista con el dictamen

emitido por el perito valuador designado por este juzgado.

16.- En acuerdo de fecha veinte de octubre de dos mil veinte,
diecinueve, se dio cuenta con el escrito niumero 6079, suscrito por el
apoderado legal de la parte actora, por medio del cual se sefial6 fecha para
que tuviera verificativo la junta de peritos, ordenado citar a las partes y al

perito valuador.

17.- En acuerdo del veinticinco de noviembre de dos mil veinte, se
dio cuenta con el escrito nimero 7612, suscrito por *¥¥x¥xkxxx an gy
caracter de cesionaria de los derechos crediticios, litigiosos, adjudicatarios
y derechos derivados de los mismos, de la moral de "CKD ACTIVOS 7”
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, a su vez representada por “ZENDERE HOLDING I“,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA EN INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE personalidad que acredito con Escritura Publica nimero
*RrkkkkRk* nasada ante la fe del Notario PuUblico nimero Uno de la Octava
Demarcacion Territorial, de fecha ***x*x*x*xx nor |o que se le tuvo como
cesionaria por reconocida personalidad en el presente asunto como parte

actora, ordenado notificar a la contraria.

18.- Por acuerdo de fecha cuatro de diciembre de dos mil veinte, se
dio cuenta con el escrito nimero 7997, suscrito por el abogado patrono de
la parte actora, previa certificacion secretarial se le tuvo por perdido el

derecho a la actora al demandado y al acreedor hipotecario para
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pronunciarse en relacion a la vista ordenada en autos en relacion con el
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19.- El dia ocho de diciembre de dos mil veinte, tuvo verificativo la
Junta de Peritos sefialada en autos, misma que se llevd a cabo con la
asistencia del abogado patrono de la parte actora y el perito designado por
este juzgado, no asi el demandado ni el diverso acreedor hipotecario
Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores
(INFONAVIT) no obstante de haber sido legalmente notificados para tal
efecto; donde el primero de los nombrados manifestd su conformidad con
el dictamen presentado el veinticinco de agosto de dos mil veinte y que no
era su deseo interrogar al perito, teniendo por hecha su manifestacion para
los efectos legales a que hubiera lugar; por otra parte, ante Ia
incomparecencia injustificada del demandado y del acreedor hipotecario, a
peticion del abogado patrono de la actora, se les tuvo por perdido el derecho
al demandado y acreedor hipotecario para cuestionar al experto

mencionado, para los efectos legales a que hubiera lugar.

20.- Por acuerdo de fecha veintiuno de diciembre de dos mil
veinte, se dio cuenta con el escrito nimero 8610, suscrito por el abogado
patrono de la parte actora, por medio del cual se sefial6 dia y hora para
el desahogo de la audiencia de Remate en Primera Amoneda respecto del
bien inmueble identificado como ********xxx- giryiendo como postura
legal, la cantidad que cubra las dos terceras partes del valor pericial fijado
en autos, la dos terceras partes sobre la cantidad de $488,000.00
(CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL PESOS 00/100 M.N.),
mismo que se tomd en base al dictamen emitido por el perito designado
por este juzgado, ordenando la publicacion de edictos por dos veces de
siete en siete dias en el boletin Judicial, en el Periédico de mayor
circulacion en el Estado de Morelos, en los Estrados de este Juzgado y en
las Oficinas Fiscales del Municipio de Jiutepec, Morelos; de igual forma,
citese a las partes, asi como al diverso acreedor hipotecario Instituto del
Fondo Nacional de Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), con la
debida oportunidad para que estén en aptitud de asistir e intervenir en la

subasta si les conviniere.
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21.- En fecha diecinueve y treinta de marzo de dos mil veinte, la
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juzgado asi como en la oficina fiscal. En escrito con nimero de cuenta
1814, suscrito por la abogado patrono de la actora, exhibiendo los edictos
de fechas diecinueve y treinta de marzo de dos mil veintiuno, publicados
en el periddico La Unién de Morelos y boletin judicial nGmeros 7692 y7699

los cuales de corren agregados a los autos.

22.- En audiencia del doce de abril de dos mil veintiuno, tuvo
verificativo la audiencia de remate en primera almoneda a la que
comparecié la parte actora asistida de su abogado patrono de, no asi el
demandado, ni el acreedor hipotecario Instituto del Fondo Nacional de
Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT) a pesar de estar
debidamente notificados como consta en autos, y en virtud de estar
legalmente preparada la citada audiencia, se desahog6 la misma en sus
términos y por permitirlo el estado procesal de los autos, se ordend
pasarlos a la vista para resolver respecto de la aprobacion del remate que

nos ocupa, lo que ahora se hace al tenor del siguiente:

CONSIDERANDO

I.- Este Juzgado es competente para conocer y resolver el
presente asunto sometido a su consideracion conforme a lo dispuesto por
los articulos 18 y 34 fraccion III y 693 fraccidn I del Codigo Procesal Civil

vigente en el Estado de Morelos.

II.- Asi también la legitimacion procesal de las partes se
encuentra debidamente acreditada, tal y como se precisa en el fallo de
fondo emitido el cinco de octubre de dos mil dieciocho, en el que se
declard procedente la accidn planteada por la parte actora y se condend
al demandado al pago de las pretensiones deducidas en la presente
instancia, sentencia definitiva que se declard ejecutoriada por auto de

fecha seis de noviembre de dos mil dieciocho.

Asi como por auto del cuatro de agosto de dos mil veinte, en el que
se les reconocié personalidad a los Licenciados ***¥x¥x*x* —an gy
caracter de Apoderados Legales de “CKD ACTIVOS 7” SOCIEDAD
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ANONIMA PROMOTORA EN INVERSION DE CAPITAL VARIABLE
personalidad que acreditaron con Escritura Publica nimero ¥k
pasada ante la fe del Notario Publico nUmero Doscientos Veintisiete de la
Ciudad de México, de fecha ***x*x*xx* nor |0 que se le tuvo como
cesionario y por reconocida personalidad en el presente asunto como

parte actora.

Igualmente por auto a veinticinco de noviembre de dos mil veinte,
se le reconocié personalidad por medio del escrito registrado con el
nuimero 7612, presentado por *¥¥¥¥xkx*xx  quien se ostentd como
cesionaria de los derechos crediticios, litigiosos, adjudicatarios y derechos
derivados de los mismos, de la persona moral denominada “"CKD ACTIVOS
7" SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, en términos de la copia certificada de la Escritura Publica
nimero ¥x¥xkxxxix da fechg *¥¥¥¥x*x*x*  nasada ante la fe del
Licenciado MANUEL CARMONA GANDARA, titular de la notaria Uno de la
Octava Demarcacion Territorial; en la cual consta poder otorgado a su
favor, mediante se le reconocid personalidad como cesionario de los
derechos de crédito, litigiosos, de ejecucion de sentencia y adjudicatarios
teniéndosele como parte actora en el presente asunto; documentales
publicas a las que se les concede pleno valor probatorio en términos de
lo dispuesto por los articulos 437 Fraccién II y 490 de la Ley Adjetiva Civil
vigente en el Estado, por tratarse de documentos expedidos por
funcionarios publicos en ejercicio de sus funciones y con las formalidades

prescritas por la ley.

II1.- Marco Juridico. Antes de resolver la cuestion planteada,
es necesario realizar las siguientes precisiones juridicas. Establece el
articulo 737 del Cédigo Procesal Civil vigente: "..La venta o adjudicacion
Judicial de bienes, solo puede pedirse, en caso de ejecucion de sentencia,
o cuando la ley o alguna resolucion judicial asi lo determine...”.

El articulo 739 del Cddigo en cita, sefala: "..Practica del avaluo de
los bienes inmuebles para remate judicial. Salvo los casos a que se refiere

el articulo anterior, no podré autorizarse ninguna venta o adjudicacion
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El articulo 746 sefala: "“..Preparacion del remate judicial de
inmuebles. El remate judicial de inmuebles debera prepararse en la forma
siguiente: I.- Antes de ordenarse la venta, debera exhibirse un certificado
del Registro Publico de la Propiedad, en el que consten los gravamenes
que reporte el inmueble. El certificado deberd comprender un periodo de
diez anos previos a la fecha en que se expida; II.- Se citaré a los
acreedores que aparezcan del certificado de gravamenes para que
intervengan en la subasta, si les conviniere; III.- Los acreedores citados
conforme a la fraccion anterior tendran derecho: a) A pedir al Juez
nombre un perito comun que intervenga en el avaltio cuando se requiera
de expertos; b) Para intervenir en el acto del remate y hacer al Juez las
observaciones que estimen oportunas; y, c¢) Para recurrir €l auto de
aprobacion de remate. 1V.- Hecho el avaluo, se sacaran los bienes a
publica subasta, convocandose postores por medio de la publicacion de
edictos por dos veces de siete en siete dias, en el Boletin Judicial y en
uno de los periddicos de mayor circulacion. A peticion de cualquiera de
las partes, y a su costa, el Juez puede usar, ademas, algun otro medio de
publicidad para convocar postores. Si €l valor del inmueble no excede de
trescientas veces el salario minimo diario general vigente en la region
para anunciar el remate bastara que se fijen avisos en la puerta del
Jjuzgado y en el sitio que al efecto tengan las autoridades fiscales de la
localidad]; V.- Si los bienes raices estuvieren ubicados en diversos lugares,
ademas de las publicaciones ordenadas en la fraccion anterior, se librard
exhorto para el efecto de que se fijen los edictos en la puerta del juzgado
de la localidad respectiva y en la de las oficinas fiscales. En este caso, se
ampliara el plazo para la publicacion de los edictos concediéndose un
periodo que el Juez fijara prudencialmente. Si éste lo estima oportuno,
puede ordenar que se hagan también publicaciones en algun periddico
del lugar en que se encuentren ubicados los bienes; y, VI.- Desde que se
anuncie €l remate y durante éste, se pondran de manifiesto los planos
que hubieren y la demas documentacion de gue se disponga respecto de
los inmuebles materia de la subasta que quedarén a la vista de los
interesados...”.

Por su parte, el articulo 747 del Cddigo Procesal Civil vigente en el

Estado de Morelos, dispone: "..Normativa para €l remate judicial de
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inmuebles. El remate judicial de inmuebles serd publico y deberd
celebrarse en el juzgado competente para la ejecucion, que estard
determinada por esta preceptiva. I.- Serd postura legal la que cubra las
dos terceras partes del avaluo o del precio fijado a /a finca hipotecada o
a los bienes que se rematen, II.- El postor que adquiera el inmueble,
cubrird de inmediato, en el acto de la diligencia el valor por el cual se
remato; III.- El postor no podrd rematar para un tercero sino con poder
y clausula especial. Igualmente queda prohibido hacer postura,
reservandose la facultad de declarar después el nombre de la persona
para quien se hizo; 1V.- Para tomar parte en /la subasta, deberan los
postores previamente depositar o consignar en la Tesoreria General del
Estado, o en su defecto en la oficina fiscal del Estado del lugar, a
disposicion del juzgado, el veinte por ciento del valor que sirva de base
al remate de los bienes y presentarén al efecto al Juez aludido el
certificado respectivo, sin cuyo requisito no seran admitidos; debera
presentarse la postura correspondiente, que debera ser sobre la base que
se haya fijado a la legal, por escrito en sobre cerrado que se abrira al
momento en que deba procederse al remate. Estas certificaciones se
devolveran acto continuo del remate, excepto el que corresponda al mejor
postor, en quien se haya fincado el remate, el cual se conservard en
deposito del propio juzgado como garantia del cumplimiento de su
obligacion y, en su caso, como parte del precio de la venta; y, V.- El
ejecutante podra tomar parte en la subasta, y mejorar las posturas que
se hicieren, sin necesidad de consignar el deposito prevenido en la
fraccion anterior. El mismo derecho tendrén los acreedores hipotecarios
y embargantes anteriores...”.

El articulo 748 del mismo ordenamiento legal dice: "..Facultades
Jjudiciales para la celebracion del remate. El Juez cuidara que la diligencia
de remate se lleve a cabo respetando estas disposiciones: I.- Se
cerciorara el Juez de que el remate fue anunciado en forma legal, y de
que se cumplieron los requisitos previos a que se refieren los articulos
anteriores; II.- El dia del remate, a la hora sefialada, pasara el Juez o
secretario lista de los postores que se hubieren presentado, y concedera
media hora para admitir a los demas que ocurran, quienes seran tomados
en cuenta siempre que el veinte por ciento de que habla la fraccion 1V del
articulo anterior sea exhibido en efectivo, el cual entregaran de inmediato

y en deposito al Juez; estos nuevos postores expresaran al tiempo de
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constituir la garantia, cudl es su postura, de lo que se tomara nota,; III.-
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remate, y no admitirda nuevos postores. En sequida revisara las ofertas
presentadas, desechando desde luego las que no tengan postura legal, y
las que no estuvieren acompafadas de la garantia a que se refiere el
articulo precedente; cuando se requiera ésta conforme a esta
codlificacion; 1V.- Calificadas de legales las posturas, el Juez las leera en
alta voz por si mismo, o mandard darles lectura por la secretaria, para
que los postores presentes puedan mejorarlas. Cuando hubiere varias
posturas legales, el Juzgador decidird cual es la preferente; V.- Hecha la
declaracion de la postura considerada preferente, el Juez preguntard si
alguno de los licitadores la mejora. En caso afirmativo, dentro de los cinco
minutos que sigan, interrogara de nuevo si algun postor puja la mejora,
y asl sucesivamente respecto a las pujas que se hagan. Pasados cinco
minutos de hecha la pregunta correspondiente, si no se mejora la ultima
postura o puja, declarara el funcionario judicial fincado el remate en favor
del postor que hubiere hecho la mejor; VI.- Al declarar fincado el remate,
el Juez, dentro de los tres dias siguientes debera dictar auto en el que
resuelva si procede o no aprobarlo. Si se aprobare el remate, en e/ mismo
auto se mandara otorgar la correspondiente escritura de adjudicacion en
favor del comprador y la entrega de los bienes rematados. Una vez
aprobado el remate, el comprador debera consignar el saldo de la parte
de contado de su postura, y si omitiere hacerlo, perdera el deposito a que
se refiere la fraccion 1V del articulo anterior, aplicandose el cincuenta por
ciento a cada una de las partes por igual; y, VIL- No habiendo postor,
quedard al arbitrio del ejecutante pedir gue se le adjudiquen los bienes
por las dos terceras partes del precio que sirvio de base para el remate,
0 gue se saquen de nuevo a publica subasta, con rebaja del veinte por

ciento...”.

IV.- Analisis de fondo Bajo esa Optica, previo estudio exhaustivo
de todas y cada una de las constancias que obran en el sumario, se
advierte que no fue debidamente notificado el diverso acreedor
hipotecario INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA
LOS TRABAJADORES (INFONAVIT) esto es, considerando que por auto
de fecha doce de julio de dos mil diecinueve, se dio cuenta con el escrito

numero 8171, suscrito por la Licenciada ******x*x* aen gy caracter de
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apoderada legal del diverso acreedor hipotecario Instituto del Fondo

PODER JUDICIAL \i;n de Ia Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), y se le tuvo
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apersonandose al presente asunto, asi como por autorizado el domicilio
sefalado para oir y recibir notificaciones siendo este el ubicado en
rIkRRAIKAXX por lo que a partir de esa fecha las notificaciones debieron
de habérsele realizado en el citado domicilio segun el fuera el caso de la
notificacion, sin embargo, del sumario se desprende que las notificaciones
subsecuentes al haberse autorizado el domicilio procesal, se realizaron al
acreedor hipotecario por medio del boletin judicial, a pesar de haberse
ordenado su notificacion en forma personal, y con lo que se violentd la
garantia de audiencia y debido proceso de dicho acreedor, pues tales
notificaciones se hicieron en contraversion a lo dispuesto por el ordinal

129 del Cddigo Procesal Civil vigente para el Estado de Morelos.

En este orden de ideas, es de senalarse que los preceptos que
establecen las formalidades del emplazamiento y notificaciones de un
procedimiento jurisdiccional deben interpretarse de conformidad con las
normas constitucionales que reconocen el derecho de audiencia, al debido
proceso y de certeza juridica; esto Ultimo se traduce en que para
considerar que el emplazamiento y las notificaciones en el juicio cumplen
con su finalidad constitucional de garantizar a las partes contendientes el
pleno ejercicio a la defensa, la informacién que a través de las
notificaciones se proporcione a las partes deben otorgarles la suficiente
certeza juridica respecto a la fidelidad de los términos en los que el
accionante formulé su demanda y de los documentos que adjuntd a ésta,
asi como el desarrollo procedimental; pues la finalidad legal y
constitucional del emplazamiento y las notificaciones no es la de
proporcionar al demandado cualquier informacién o informacion
incompleta respecto al juicio instaurado y las notificaciones de las
actuaciones y requerimientos a cumplir, sino que tal finalidad consiste en
que las partes contendientes tengan conocimiento cierto y completo de
las actuaciones y etapas del procedimiento, a fin de estar en posibilidad
de ejercer plenamente el derecho a la defensa mediante actos juridicos
como contestar la demanda, oponer todas las excepciones que considere
pertinentes y, en su caso, aportar las pruebas que considere necesarias

para acreditar las pretensiones del actor y la defensa del demandado.
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Bajo esta ldgica, si la ley procesal ya invocada establece que las

PODER JUDICIAL ificaciones son formalidades esenciales del procedimiento, tal

)

enunciado normativo debe interpretarse de conformidad con el articulo
14 constitucional a fin de concluir que el emplazamiento y notificaciones
en el procedimiento, deben considerarse validos sélo cuando al realizarlas

se cumplan con las formalidades senaladas por las normas de la materia.

No pasando por alto, que la falta de verificacion de las
notificaciones en forma contraria a las disposiciones aplicables,
representan una violacion procesal puesto que da origen a la omisién de
las demas formalidades esenciales del juicio, esto es, imposibilita a las
partes una adecuada acreditacion de las pretensiones reclamadas y se le
priva del derecho a presentar las pruebas que acrediten sus defensas y
excepciones y a oponerse a la recepcidon o a contradecir las probanzas
rendidas por la parte actora y, finalmente, a formular alegatos y ser
notificado oportunamente del fallo que en el proceso se dicte; por tanto,
esta violacion procesal ha permitido la consagracion del criterio de que el
proceso judicial es de orden publico y que los Jueces estan obligados a
investigar de oficio si se desarrolld o no y si, en caso afirmativo, se
observaron las formalidades del debido proceso de acuerdo con la
normatividad que en el caso concreto, lo es el Codigo de Procesal Civil

vigente en el Estado de Morelos.

En consecuencia, resulta procedente dejar sin efecto legal alguno
todo lo actuado a partir de la notificacion realizada indebidamente al
acreedor hipotecario INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES (INFONAVIT) del auto del

veintiocho de septiembre de dos mil veinte a través del Boletin Judicial

SOCIAL; USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

numero 7599; por lo que, se ordena la reposicion de las subsecuentes
actuaciones, debiéndose realizar las notificaciones personales
correspondientes al citado acreedor hipotecario INSTITUTO DEL FONDO
NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES (INFONAVIT), en

el domicilio procesal autorizado para tal efecto.

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACIO

En este contexto, tomando en consideracién que de una recta
interpretaciéon de los articulos 2, 4, 15, 17 fracciéon V, y 108 del Cddigo

Procesal Civil en vigor en el Estado de Morelos, permite establecer que
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ningun tribunal puede dejar de resolver las cuestiones sometidas a su
jurisdiccidn, de tal manera que si advierten la ausencia de algun requisito
procesal necesario para que el juicio tenga existencia juridica y validez
formal, estan obligados a la observancia las formalidades procesales; por
lo que ante la citada irregularidad procesal no es de aprobarse el remate
en Primera Almoneda celebrado en audiencia del doce de abril del afio en
curso; ante las circunstancias antes aludidas y a efecto de evitar
violaciones al debido proceso, salvaguardado la garantia de seguridad
juridica y con las facultades concedidas a la suscrita juzgadora como

directora del proceso.

En la especie ilustra la tesis aislada en consulta en la pagina 805
del Semanario Judicial de la Federacidon, Tomo CII, que a continuacion se

transcribe:

"PROCEDIMIENTO, REGULARIZA CION DEL, EN CASO DE
OMISIONES EN SU SUSTANCIACION (LEGISLACION DEL
ESTADO DE MEXICO). Conforme al articulo 115 del Codigo de
Procedimientos Civiles, '"los Jueces y tribunales tienen
obligacion de subsanar toda omision que notaren en /a
sustanciacion de los juicios, para el solo efecto de regularizar el
procedimiento”. Esta disposicion debe entenderse en el sentido
de que antes de que cause estado una situacion procesal,
debida solo a una omision en la sustanciacion del juicio, el Juez
o tribunal, en su caso, deberén subsanaria para el solo efecto
de regularizar el procedimiento,; de manera que si en la especie
causo estado el auto del Juez que continud el procedimiento
que se estima irregular, no podia ya aplicarse, debido a los
efectos de la preclusion, el articulo 155 citado”.

En tal virtud, se requiere a la Actuaria Adscrita a la Segunda
Secretaria de este Juzgado para que ponga mayor atencion y cuidado en
el desarrollo de las funciones que tiene encomendadas, pues las
actuaciones antes sefaladas realizadas indebidamente provocan un

retraso injustificable en la imparticidn de justicia.

Por lo expuesto y fundado en los articulos 737, 739, 746, 747, 748
y 752 del Cdédigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, es de
resolverse y se:
RESUELVE:

PRIMERO.- Este Juzgado es competente para conocer y resolver

sobre la aprobacién del presente Remate en Primera Almoneda.
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SEGUNDO.- Por los razonamientos ldgicos juridicos expuestos en
la parte considerativa de esta resolucion, no es de aprobarse el REMATE
EN PRIMERA ALMONEDA celebrado en audiencia del doce de abril de

dos mil veintiuno; en consecuencia,

TERCERO.- Resulta procedente dejar sin efecto legal alguno todo
lo actuado a partir de la notificacion realizada indebidamente al acreedor
hipotecario INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA
LOS TRABAJADORES (INFONAVIT) del auto de veintiocho de septiembre
de dos mil veinte a través del Boletin Judicial nUmero 7599; por lo que,
se ordena la reposicion de las subsecuentes actuaciones, debiéndose
realizar las notificaciones personales correspondientes al citado acreedor

hipotecario, en el domicilio procesal autorizado para tal efecto.

CUARTO.- En tal virtud, se requiere a la Actuaria Adscrita de la
Segunda Secretaria de este Juzgado para que ponga mayor atencién y
cuidado en el desarrollo de las funciones que tiene encomendadas, pues
las actuaciones antes sefaladas realizadas indebidamente provocan un

retraso injustificable en la imparticién de justicia.

NOTIF]'IQUESE PERSONALMENTE.-

Asi, lo resolvid y firma la Licenciada IXEL ORTIZ FIGUEROA,
Jueza Tercero Civil de Primera Instancia del Noveno Distrito Judicial del
Estado, por ante su Segunda Secretaria de Acuerdos Licenciada
MARICRUZ CAMPOS FLORES, con quien actua y da fe.
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