Jonacatepec de Leandro Valle, Morelos; a

siete de abril de dos mil veintiuno.

PODER JUDICIAL o
VIS TO S para resolver en definitiva los autos

del expediente 401/2019 relativo al Juicio
ORDINARIO CIVIL sobre PRESCRIPCION POSITIVA

promovido por

contra el representcmte legal de la sucesidon a
bienes de : 5, asi
como del DIRECTOR DEL INSTITUTO DE SERVICIOS
REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO DE

MORELOS, radicados en la Primera Secretaria, y;

RESULTANDDO:

1.- Mediante escrito presentado en la Oficialia
de Partes de este Juzgado Civil de Primera Instancia
del Séptimo Distrito Judicial en el Estado de Morelos,

el seis de septiembre de dos mil diecinueve,
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i i promovid en la via
ordinaria civil juicio de PRESCRIPCION POSITIVA

contra el representante legal de la sucesidon a

., asi

bienes de
como del DIRECTOR DEL INSTITUTO DE SERVICIOS
REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO DE

MORELOS, de quienes reclaoma las siguientes

A SU REALIZACION

pretensiones:

“PRIMERA.- De la C. :
i % a fravés del albacea o
represenfonfe legal, la declaracion judicial de
que ha operado en mi favor la PRESCRIPCION
POSITIVA respecto del bien inmueble

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

identificado como lote de terreno i de la



. con clave catastral
ubicado en coIIQ

numero

________________________________________________________________________ Morelos;
inmueble que tiene la siguientes medidas y
colindancias:

AL SUR.- mide en

AL ORIENTE.- mide en

AL PONIENTE.- mide en

Resultando una superficie total de
E > el cual se
encuentra inscrito en el INSTITUTO DE
SERVICIOS REGISTRALES CATASTRALES DEL
ESTADO DE MORELOS (ISRYC), bajo el
registro numero i a fojas i del libro

""" 25 seccidn

AN

volumen

actualmente con nuUmero de folio real
electrénico ; tal 'y como se
acredita con el Certificado de Libertad de
Gravamen y del contrato privado de




compraventa de fecha treinta de octubre
de mil novecientos noventa y nueve vy
demads documentales que se agregan a la
presente demanda.

PODER JUDICIAL

SEGUNDA.- En consecuencia de lo anterior,
se resuelva mediante declaracion judicial de
que por PRESCRIPCION POSITIVA, he adquirido
la_titularidad del derecho real de propiedad
respecfo del bien inmueble identificado como

: ubicado en caI_I_e 5

inmueble que
hene las siguientes medidas y colindancias.-

AL NORTE

mlde en

: y colfhdo
con i :

AL SUR.- mide en
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col:ndo con i

AL ORIENTE.- mide en

A SU REALIZACION

colinda con:

AL PONIENTE.- mide en

iy colindd con i
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Resultando una superficie total de
- el cual se
encuentra inscrito en el INSTITUTO DE
SERVICIOS REGISTRALES CATASTRALES DEL




ESTADO DE MORELOS (ISRYC), bajo el

del _Iibro

actualmente ¢ numero de folio real
electrénico “i tal 'y como se
acredita con el Certificado de Libertad de
Gravamen y del contrato privado de
compraventa de fecha treinta de octubre
de mil novecientos noventa y nueve y
demds documentales que se agregan a la
presente demanda.

TERCERA.- Del Director del Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de
Morelos (ISRyC), le demando la cancelacién del

registro del bien inmueble ldenhflcc:do como

szgu:em‘es medidas y col:ndcmc:os

AL NORTE.- mide en

colingjc:

AL SUR

mide en

y colinda con

AL ORIENTE.- mide en :

colinda con

AL PONIENTE - mide en
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2% colinda con 5

Resultando  una  superficie  tfotal  de
B S = el cual se

;r;cuenfro inscrito en el INSTITUTO DE
SERVICIOS REGISTRALES CATASTRALES DEL
ESTADO DE MORELOS (ISRYC) bajo el

3 del libro
S ] i de_

ocfuolmem‘e
elecfronico i tal 'y como se
acredita con el Cerhflcc:do de leerfc:d de
Gravamen y del com‘rofo
comprovenfo de fecha i

aocumenfoles""-' que? se -ogregon a la
presente demanda.

CUARTA.- Como resultado del punto
inmediato anterior, reclamo la inscripcion ante
el INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y
CATASTRALES DEL ESTADO DE MORELOS (ISRyC)
del inmueble que se pretende prescribir materia
de este juicio, a nombre de la suscrita la C.
: %, declaracion
jUdICICI/ que deberd readlizarse mediante
sentencia definitiva que se dicte denfro del
presente juicio, para que me sirva como titulo
de propiedad respecto del bien inmueble que
se encuem‘rc: reglsfrodo bajo el reglsfro numero

' 2 volumen secc:on

; acfuc:lmenfe con numero de folio real
elec ronico :

Manifestd los hechos en los que sustenta sus
pretensiones, invocd el derecho que considerd

aplicable al caso y exhibid los documentos base de

su accion.



2.- Por auto del veinte de septiembre de dos
mil diecinueve, previa subsanacion a la prevencion
de diez de septiembre del ano de referencia; se
admitié la demanda en la via y forma propuesta y
se ordend emplazar a los demandados para que
en el plazo de diez dias contestaran la demanda
entablada en su contra, asi como también girar los
oficios correspondientes a los Directores del Archivo
General de Notarias y del Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos,
para que informaran si en las dependencias a su

cargo existe disposicion testamentaria otorgada por

la de cujus

3.- En autos del cinco de noviembre de dos mil
diecinueve, se tuvieron por recibidos los oficios

y
que remite el Director

General del Instituto de Servicios Registrales vy
Catastrales, asi como el Subdirector del Archivo
General de Notarias, ambos del Estado de Morelos;
por medio de los cuales informaron que en las

dependencias a su cargo no se encontrd

disposicion otorgada por la de cujus

4.- EIl once de noviembre de dos mil

diecinueve; se ordend emplazar a la demandada

sucesion a bienes de

O a quien sus derechos represente,
por medio de edictos, en el periddico de mayor

circulacion y en el Boletin Judicial que se edita en



este Tribunal; para que en el plazo de treinta dias

contados a partir de la Ultima publicacion para que

comparecieran a dar contestacion a la demanda
PODER JUDICIAL L,

enfablada en su conira, requiriendoles, para que
senalen domicilio para oir y recibir nofificaciones,
con el apercibimiento que en caso de no hacerlo
las posteriores noftificaciones aun las de cardcter
personal le surtirdn efectos por medio del boletin

judicial.

5.- Previo citatorio, por medio de cedula de
notificacion personal y razonamiento actuarial de
fecha treinta y uno de octubre de dos mil
diecinueve, la parte demandada DIRECTOR DEL
INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES
DEL ESTADO DE MORELOS, por conducto de la
actuaria adscrita al juzgado exhortado, quedd
debida y legalmente emplazado al presente juicio,

a quien por acuerdo del veintidds de noviembre de
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dos mil diecinueve, se le tuvo por contestada la
misma, ordendndose dar vista por tres dias a la
parte actora, para que manifestara lo que a su

derecho conviniera.

A SU REALIZACION

6.- En acuerdo del seis de marzo de dos mil
veinte, se tuvo al abogado patrono de la parte
actora, exhibiendo las publicaciones de los edictos
realizados tanto en el Boletin Judicial de fechas
once de diciembre de dos mil diecinueve, siete y

trece de enero ambos de dos mil veinte; asi como

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

en el periddico “El Regional” el doce de diciembre

de dos mil diecinueve, nueve y quince de enero de



dos mil veinte; consecuentemente y advirtiendo de

que la demandada sucesidon a bienes de

-, no dio contestacion a

la demanda entablada en su confra; se declard la
rebeldia en que incurrid, por lo que se ordend que
las subsecuentes notificaciones, aun las de cardcter
personal, se les realizaran por medio del Boletin
Judicial que edita este Tribunal; asi mismo se senald
hora y fecha para la celebracion de la audiencia
de conciliacion y depuracion; por declarada la
contumacia a la demandada de referencia se
ordend la publicacion del presente auto por otras

dos veces en el Boletin Judicial del Estado.

7.- El freinta y uno de agosto de dos mil veinte;
tuvo verificativo la audiencia de conciliacion y
depuracion, en la cual una vez depurado el
procedimiento se mandd abrir el juicio a prueba por

el plazo de ocho dias comun a las partes.

8.- Por acuerdo emitido el quince de
septiembre del ano que antecede, se proveyd
sobre las pruebas ofrecidas por la actora y se
admitieron los siguientes medios de conviccion: la

confesional a cargo de la demandada albacea o

representante legal de

la testimonial de

informe de avutoridad a cargo del Director de

., Morelos; las documentales privadas

y publicas | y lll del escrifo de demanda; la



instrumental de actuaciones y la presuncional legal

y humana.

PODER JUDICIAL )
9.- El cinco de octubre de la anualidad

proxima pasada, se llevd a cabo la audiencia de
pruebas y alegatos prevista en el articulo 400 del
Codigo Procesal Civil en vigor; en la cual se hizo
constar la comparecencia de |la parte actora por
conducto de su Apoderada Legal, debidamente
asistida de su abogado patrono, asi como sus
testigos, audiencia en la que, que se desahogaron
las pruebas que se encontraban debidamente
preparadas; y al estar pendiente por desahogar la
prueba de informe a cargo del Director de Catastro

del Municipio de : , Morelos, se senald

fecha para la continuacidon de la audiencia de

pruebas y alegatos.

10.- Por auto del veintiséis de noviembre de
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dos mil veinte; con el oficio

se tuvo al Director de Catastro del Municipio de

Morelos, por rendido el informe
requerido en autos, y con el contenido del mismo se

ordend dar vista por tres dias a la parte actora y

A SU REALIZACION

demandada para que manifestardn lo que a su
derecho correspondiera, la cual el siete de
diciembre de dos mil veinte, se tuvo a la parte

actora por desahogada la misma.

11.- El doce de marzo de dos mil veintiuno,

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

tuvo verificativo, la audiencia de continuacion de

pruebas y alegatos, en la que se hizo constar la



incomparecencia de las partes, asi como también
por precluido el derecho de los demandados para
desahogar la vista que les fuera hecha en auto del
veintiséis de noviembre de dos mil veinte, por lo que
al  no encontrarse pruebas pendientes por
desahogar se pasdé a la etapa de alegatos,
teniendo por exhibidos los de la parte actora y
dada la incomparecencia injustificada por perdido
el derecho de los demandados para tal fin; por asi
permitilo el estado procesal, se citd a las partes
para oir sentencia definitiva, la cual ahora se

pronuncia al tenor de lo siguiente, vy;

CONSIDERANDDO:

I. Este Juzgado es competente para conocery
resolver el presente asunto de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 18, 29 y 34 fraccion Il del
Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de
Morelos en relacion con el diverso numeral 68 de Ia
Ley Orgdnica del Poder Judicial del Estado, al
tratarse de una pretension real sobre un inmueble
ubicado dentro de la jurisdiccion territorial de este
Juzgado; y la via ordinaria civil intentada es la
procedente en términos de los arficulos 349 vy 661

del ordenamiento legal citado en primer término.

Il. Acorde a la sistemdatica establecida por los
articulos 105 y 106 del Cdodigo Procesal Civil citado,
se procede al estudio de la legitimacién de las
partes, puesto que al constituir un presupuesto

procesal, el Juzgador debe analizar éste topico aun

10



oficiosamente; al efecto es aplicable la

jurisprudencia de la Novena Epoca, visible en el

Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta,

PODER JUDICIAL _ o ,
Tomo XIV, Julio de 2001, pagina 1000, Tesis: VI.20.C.

J/206, cuyo rubro y texto a la letfra es el siguiente:

“LEGITIMACION, ESTUDIO OFICIOSO DE
LA. La legitimacion de las partes constituye
un presupuesto procesal que puede
estudiarse de oficio en cualquier fase del
juicio, pues para que se pueda pronunciar
sentencia en favor del actor, debe existir
legitimacion ad causam sobre el derecho
sustancial, es decir, que se tenga Ila
fitularidad del derecho controvertido, a fin
de que exista una verdadera relacion
procesal entre los interesados.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN
MATERIA CIVIL DEL SEXTO CIRCUITO Amparo
en revision 410/91. Margarita Bertha
Martinez del Sobral y Campa. 10 de
septiembre de 1991. Unanimidad de votos.
Ponente: Gustavo Calvillo Rangel.
Secretario: José Mario Machorro Castillo.
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Amparo en revision 340/93. Salvador Cuaya
Pacheco y otros. 15 de marzo de 199%4.
Unanimidad de votos. Ponente: Clementina
Ramirez Moguel Goyzueta. Secretario:
Gonzalo Carrera Molina.

A SU REALIZACION

Amparo en revision 680/95. Fabio Jaime
Mendoza Chavez. 17 de enero de 1996.
Unanimidad de votos. Ponente: Maria
Eugenia Estela Martinez Cardiel. Secretario:
Enrique Baigts Munoz.

Amparo directo 728/98. Salvador Navarro
Monjaraz. 27 de noviembre de 1998.
Unanimidad de votos. Ponente: Antonio
Meza Alarcon. Secretario: Enrique Baigfs
Munoz.
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Amparo directo 244/2001. Benito Galindo
Macedo. 7 de junio de 2001. Unanimidad
de votos. Ponente: Raul Armando Pallares
Valdez. Secretario: Eduardo Ivdn Ortiz
Gorbea.”

Al respecto, dispone el arficulo 191 de la ley

adjetiva civil en vigor, lo siguiente:

“Legitimacion 'y substitucion procesal.
Habra legitimacion de parte cuando la
pretension se ejercita por la persona a
quien la Ley concede facultad para ello y
frente a la persona contra quien deba ser
gjercitada. Nadie puede hacer valer en
juicio en nombre propio, un derecho ajeno
excepto en los casos previstos porla Ley.”.

Atendiendo lo anterior, es menester establecer
en primer término la diferencia entre la legitimacién
en el proceso y la legitimacion en la causa; pues la
primera se refiere a un presupuesto procesal para
comparecer a juicio a nombre y en representacion
de ofra persona, el cual es requisito para la
procedencia del juicio; mientras que la segunda,
implica tener la ftitularidad del derecho que se
cuestiona en el mismo, el cual es una condicion
para obtener sentencia favorable. Asi, la
legitimacién activa en la causa es un elemento
esencial de la accion, la cual sdélo puede ser
enfablada por la persona idonea, mientras que la
legitimacion ad procesum es la facultad para

poner en movimiento al érgano jurisdiccional.

En este orden de ideas, la legitimacién
procesal de la parte actora en el presente juicio

quedd acreditada con el confrato privado de

12



compraventa de fecha

celebrado por
PODER JUDICIAL

“ como vendedora Y i

= como compradora, respecto de un

predio rustico ubicado en calle i:

:, Morelos; con

mide en
.y colinda en calle
., AL SUR mide en
.y colinda con
, AL ORIENTE mide en ! _
i .y colinda con , AL
PONIENTE mide en i

“ resultando una

superficie total de documental

privada a la que se le concede valor probatorio
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para los efectos de este apartado en términos de lo
dispuesto por los articulos, 442, 444 y 445 de la Ley
Adjetiva Civil vigente, por haberse ofrecido con las
formalidades prescritas por la ley y no haber sido

impugnada por los demandados.

A SU REALIZACION

Por cuanto a la legitimacion procesal de la

demandada :

se fiene por acreditada con el cerfificado de
registro expedido el veintiocho de agosto de dos
mil diecinueve por el registrador del INSTITUTO DE
SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO

DE MORELOS, en el que se hace constar que el bien

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA



inmueble materia de la litis se encuentra registrado
en dicha dependencia publica a nombre de la
demandada; documental  publica  también
exhibida con el escrito inicial, a la cual se le
concede valor probatorio en términos de o
dispuesto por los articulos 437 fraccion Il y 490 de la
Ley Adjetiva Civil vigente y con la que se acredita la
legitimacion pasiva de los demandados en el

presente juicio.

lll.- Al no existir cuestiones incidentales que
resolver, se procede al estudio de las excepciones
que hizo valer la parte demandada DIRECTOR DEL
INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES
DEL ESTADO DE MORELOS, quien al contestar la
demanda entablada en su contra opuso las

siguientes:

“1.- LA FALTA DE ACCION Y DERECHO,
Atribuible a tfodas y cada una de las
prestaciones del libelo inicial de demanda,
foda vez que la parte actora no se encuentra
en ninguno de los supuestos para el reclamo
de dichas prestaciones.

2.- LA FALTA DE LEGITIMACION A LA CAUSA ASi
COMO AL PROCESO. Toda vez que del escrito
inicial de demanda se desprende que este
ente registral no se encuentra en algun
supuesto para ser demandado, menos aun, se
acredita haber desplegado alguna accion de
la cual emane responsabilidad alguna, pues
como ha sido reiteradamente senalado
nuesfro objeto es dar publicidad a acfos
juridicos formalizados o decretados por entes
externos a este Organismo.

3.- LA DE CONTESTACION. Derivada de Ia
forma, términos contenido y argumentos de
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hecho y de derecho citados en la presente
contestacion de demanda en beneficio y
conforme a los intereses del INSTITUTO DE
SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES DEL
ESTADO DE MORELOS.

4.- LA DE OBSCURIDAD E IRREGULARIDAD EN LA
DEMANDA. En razon de que la parte actora o
es clara en la narracidn de los hechos de la
demanda.

Por cuanto a las mencionadas en primer lugar,
se concluye que éstas no constituyen propiamente
una excepcion, pues la excepcion es una defensa
que hace valer el demandado para retardar el
curso de la accidn o para destruirla, y la alegacion
de que el actor carece de accion y de legitimacion
en la causa no entra dentro de esa division, pues no
es otra cosa que la simple negacidén del derecho
ejercitado, cuyo efecto juridico solamente puede
consistir en el que generalmente produce Ila
negacion de la demanda, o seq, el de arrojar la
carga de la prueba al actor, y el de obligar al
suscrito Juez a examinar todos los elementos
constitutivos de la accidén, para lo cual es serd
necesario el estudio de las pruebas aportadas para

determinar su procedencia.

En relacion a la excepcion de falta de
legitimacion en el proceso ésta ya fue examinada
en el considerando anterior y como se dijo, se

encuentra debidamente acreditada.

Por cuanto a las dos Ultimas excepciones,
cabe precisar que para la procedencia de las

mismas es necesario que la demanda se redacte



de tal forma, que se imposibilite entender ante
quién se demanda, por qué se demanda y sus
fundamentos legales, es decir, que no se indicaran
ni precisaran con rigor, las circunstancias de
tiempo, modo y lugar en que sucedieron los hechos
materia de la litis, lo que en la especie no
acontecid, pues la parte demandada DIRECTOR
DEL INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y
CATASTRALES DEL ESTADO DE MORELOS,
oportunamente dio contestaciéon a todos y cada
uno de los hechos de la demanda instaurada en su
contra, oponiendo sus defensas y excepciones, de

ahi que sea improcedente esta excepcion.

Toda vez que la demandado sucesion a

bienes de
comparecid a juicio, por tanto, no opuso defensas y
excepciones, por lo que resulta procedente entrar
al estudio de la accidn de prescripcion positiva

ejercitada por :

Al respecto, dispone el Cdodigo Civil vigente en

el Estado de Morelos lo siguiente:

“ARTICULO 965.- NOCION DE POSESION.
Posesion de una cosa es un poderio de
hecho en virtud del cual una persona la
retiene y realiza en ella actos materiales de
aprovechamiento o de custodia.

La posesion surge como consecuencia de
la constitucion de un derecho o sin
derecho alguno; en el primer caso se es
poseedor de derecho, en el segundo, de
hecho.”
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“ARTICULO 966.- POSESION ORIGINARIA Y
DERIVADA. Cuando en virtud de un acto
juridico el propietario entrega a otro una
cosa, concediéndole el derecho de
retenerla temporalmente en su poder en
calidad de wusufructuario, arrendatario,
acreedor pignoraticio, depositario u ofro
fitulo andlogo, los dos son poseedores de la
cosa. El que la posee a titulo de propietario
fiene una posesion originaria; el otro, una
posesion derivada. El propietario al igual
que el poseedor conserva el derecho de
pretension posesoria contra actos de
ferceros.

Los poseedores a que se refiere el pdrrafo
anterior, se regirdn por las disposiciones que
norman los actos juridicos, en virtud de los
cuales son poseedores, en fodo lo relativo
a frutos, pagos de gastos y responsabilidad
por pérdida o menoscabo de la cosa
poseida.

Los poseedores originarios podrdn adaquirir
los bienes o derechos por prescripcion
positiva.”

“ARTICULO  972.-  PRESUNCION  DE
PROPIEDAD POR POSESION ORIGINARIA. La
posesion originaria establece la presuncion
de propiedad a favor de quien la tiene
para todos los efectos legales. No se
establece la misma presuncion en favor de
quien posee en virtud de un derecho
personal, o de un derecho real distinto del
dominio; pero si es poseedor de buena fe,
se tiene la presuncion de haber obtenido la
posesion del dueno de la cosa o derecho
poseido.

Toda posesion se presume originaria, salvo
prueba en confrario que rinda el opositor.”

“ARTICULO 980.- POSESION DE BUENA Y
MALA FE. Es poseedor de buena fe el que
entra en la posesion en virtud de un titulo
suficiente para darle derecho de poseer.



También es el que ignora los vicios de su
titulo que le impiden poseer con derecho.

Es poseedor de mala fe el que entfra a la
posesion sin titulo alguno para poseer; lo
mismo que el que conoce [os vicios de su
titulo que le impiden poseer con derecho.

Se entiende por titulo la causa generadora
de la posesion.”

“ARTICULO 981.- PRESUNCION DE LA BUENA
FE. La buena fe se presume siempre; al que
afiime la mala fe del poseedor le
corresponde la carga de la prueba.

La posesion adquirida de buena fe no
pierde ese cardcter sino en el caso y desde
el momento en que existan actfos que
acrediten que el poseedor no ignora que
posee la cosa indebidamente.”

“ARTICULO 992.- NOCION DE POSESION
PACIFICA. Posesion pacifica es la que se
adquiere sin violencia. Si posteriormente a
la adquisicion el poseedor recurre a la
violencia para mantenerse en el uso o
goce de la cosa, no se considerard viciada
dicha posesion.”

“ARTICULO 993.- CONCEPTO DE POSESION
CONTINUA. Posesion continua es la que no
ha sido interrumpida por alguno de los
medios enumerados en los articulos 1251 a
1254 de este Codigo. No obstante la
continuidad material en el hecho de la
posesion, ésta se considerard interrumpida
si s han empleado cualquiera de los
medios citados, y se reputard continua, a
pesar de la discontinuidad material de los
hechos posesorios, si ho se han empleado
los medios de interrupcion que establece la
Ley.”

“ARTICULO 994.- NOCION DE POSESION
PUBLICA. Posesidn publica es la que se
disfruta de manera que pueda ser
conocida por todos aquellos que tengan
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interés en interrumpirla. También lo es la
que estad inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad.”

“ARTICULO 995.- CONCEPTO DE POSESION
CIERTA EQUIVOCA. Posesidn cierta es Ia que
se tiene por un titulo que no da lugar a
dudas respecto al concepto originario o
derivado de la misma posesion.

Posesion equivoca es la que se tiene por un
titulo hecho o acto juridico que dé lugar a
duda, respecto del conceptfo originario o
derivado de la misma posesion.”

“ARTICULO 996.- POSESION QUE PRODUCE
LA PRESCRIPCION. Sélo la posesidn que se
adquiere y disfruta en concepto de dueno
de la cosa poseida puede producir la
prescripcion.”

“ARTICULO 1223.- NOCION DE LA
PRESCRIPCION. Prescripcidn es un medio de
adquirir bienes o derechos, o de perder
estos UJltimos, asi como de liberarse de
obligaciones, mediante el transcurso de
cierto fiempo y bagjo las condiciones
establecidas por la ley.”

“ARTICULO 1224.- CLASES DE PRESCRIPCION.
Se llama prescripcion positiva o usucapion
la forma de adquirir bienes o derechos
mediante la posesion en concepto de
dueno o de fitular de un derecho redl,
gjercida en forma pacifica, continua,
publica y cierta, por el tiempo que fija la
Ley. Tratdndose de derechos reales de
garantia, no se podrdn adquirir por
prescripcion.

Se llama prescripcion negativa la forma de
liberarse de obligaciones, por no exigirse su
cumplimiento, o de perder derechos reales
por no ejercitarse, dentro del plazo que la
Ley fije en cada caso o por disposiciones
generales.”



“ARTICULO 1237.- REQUISITOS PARA LA
PRESCRIPCION  POSITIVA. La posesion
necesaria para adquirir bienes o derechos
reales, debe ser:

.- En concepto de dueno, si se trata de
adquirir bienes, o en concepto de titular de
un derecho real, si se trata de adquirir este
derecho;

Il.- Pacifica;
lll.- Continua;
IV.- PUblica; y
V.- Cierta.”

“ARTICULO 1238.- PRESCRIPCION
ADQUISITIVA SOBRE BIENES INMUEBLES
DERECHOS REALES SOBRE INMUEBLES. Los
bienes inmuebles y los derechos reales
sobre inmuebles, susceptibles de
prescripcion positiva, se adquieren con los
requisitos mencionados y los que a
continuacion se establecen:

l.- En cinco anos, cuando se poseen en
concepto de dueno o de fitular del
derecho real, con buena fe, y de manera
pacifica, continua, cierta y publica;

Il.- En cinco anos, cuando los inmuebles o
derechos reales hayan sido objeto de una
inscripcion;

lll.- En veinte anos, cuando se posean de
mala fe, si la posesion es en concepto de
propietario o de titular del derecho y se
gjerce en forma pacifica, continug,
publica, y de manera cierta; y,

IV.- Se aumentard en una tercera parte el
tiempo senalado en las fracciones |y Il, si se
demuestra, por quien tenga interés juridico
en ello, que el poseedor de finca rdstica no
la ha cultivado durante mads de tres anos, o
que por no haber hecho el poseedor de

20



PODER JUDICIAL

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

A SU REALIZACION

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

finca urbana las reparaciones necesarias,
ésta ha permanecido deshabitada Ia
mayor parte del tiempo que ha estado en
su poder.

ARTICULO 1242.- PROMOCION DE JUICIO
POR EL POSEEDOR CON ANIMO DE
PRESCRIBIR EN CONTRA DEL TITULAR
REGISTRAL. EI que hubiere poseido bienes
inmuebles por el tiempo y con las
condiciones exigidas por este Codigo para
adquirilos  por  prescripcion,  puede
promover juicio contra el que aqaparezca
como propietario de esos bienes en el
Registro Publico de la Propiedad, a fin de
que se declare que la prescripcion se ha
consumado y que ha adquirido, por ende,

la propiedad. En ftodo caso, para el

gjercicio de esta pretension, el promovente

del juicio deberd revelar la causa

generadora de su posesion.

De los preceptos legales antes transcritos se
colige que la posesion de una cosa es un poderio
de hecho en virtud del cual una persona la retiene
y readliza en ella actos materiales de
aprovechamiento o de custodia; que ésta surge
como consecuencia de la constfitucion de un
derecho o sin derecho alguno; en el primer caso se
es poseedor de derecho, en el segundo, de hecho;
que cuando en virtud de un acto juridico el
propietario entrega a ofro una Ccosq,
concediéndole el derecho de retenerla
temporalmente los dos son poseedores de la cosa
pero el que la posee a titulo de propietario tiene
una posesion originaria y el otro, una posesion
derivada y que solo la posesion que se adquiere y
disfruta en concepto de dueno de la cosa poseida

puede producir la prescripcion.



Asimismo establecen los preceptos legales que
la prescripcion positiva o usucapion es la forma de
adquirir bienes o derechos mediante la posesion en
concepto de dueno o de titular de un derecho real,
ejercida en forma pacifica, continua, publica y
cierta, por el tiempo que fija la Ley, en el caso de
inmuebles en cinco anos, cuando se poseen con los
requisitos senalados con antelacion y por Ultimo
que el que hubiere poseido bienes inmuebles por el
tiempo y con las condiciones exigidas por este
Cddigo para adquirilos por prescripcion, puede
promover juicio contra el que aqaparezca como
propietario de esos bienes en el Registro PUblico de
la Propiedad, a fin de que se declare que la
prescripcion se ha consumado y que ha adquirido,
por ende, la propiedad pero en todo caso, el
promovente del juicio deberd revelar la causa

generadora de su posesion.

Asi tenemos qué en el caso en estudio, la parte

actora refiere que en fecha

., celebro contrato privado de compraventa

con SsuU senora madre

respecto del bien inmueble

identificado como

., con clave catastral nUmero

ubicado en calle

Morelos; inmueble que tiene la

siguientes medidas y colindancias:
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AL NORTE.- mide

y 'E:olin-do

Inmueble que tiene una superficie total de

5, el cual quedo
registrado a su nombre ante Catastro Municipal de
i -, Morelos, e inscrito en el INSTITUTO DE
SERVICIOS REGISTRALES CATASTRALES DEL ESTADO

actualmente con nUmero de folio real electronico

a nombre de la finada

que desde la

celebracion del confrato se le hizo entrega de

dicho inmueble, razén por lo que desde esa fecha



lo fiene en posesion en concepfo de duena,
ejerciendo poder juridico en forma directa e
inmediata sobre el mismo, usdndolo, gozdndolo vy
disponiendo de él, sin haber sido perturbado. Asi
también lo detenta en forma pacifica, contfinua,
publica, cierta e inequivoca, de buena fe, por lo
que considera que ha operado a su favor la
prescripcion positiva y reclama la inscripcion del
mismo antfe el INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES
Y CATASTRALES DEL ESTADO DE MORELOS a su
nombre declardndose y la misma le sirva de fitulo

de propiedad.

Ahora bien, el articulo 384 del Cddigo
Procesal Civil vigente en la entidad dispone que
solo los hechos controvertidos o dudosos estan
sujetos a prueba; el siguiente numeral 386 establece
que las partes asumirdn la carga de la prueba de
los hechos constitutivos de sus pretensiones de
modo que la parte que afirme tendrd la carga de
la prueba de sus respectivas proposiciones de
hecho y los hechos sobre los que el adversario
tenga a su favor una presuncion legal y, por su
parte el precepto 368 del mismo ordenamiento
legal senala que en caso que se declare la rebeldia
del demandado, existird la presuncion de confesion
de los hechos de la demanda que se dejd de
contestar; asi, en el caso en estudio, se declard la

rebeldia de la demandada sucesion a bienes de

por lo que

opera la presuncion prevista en éste Ulfimo
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dispositivo, la cual se robustece con los siguientes

medios de conviccidon ofrecidos por la actora:

PODER JUDICIAL ) o ,
La documental privada exhibida con su escrito

inicial de demanda consistente en un contrato

privado de compraventa de fecha

, celebrado por

:.como vendedora e i

como compradora, respecto del

predio rustico ubicado en calle i

=, Morelos; con
las siguientes medidas y colindancias, AL NORTE

mide en

.y colinda en calle
. AL SUR mide en
.y colinda con :
., AL ORIENTE mide en :
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2 .y colinda con AL
PONIENTE mide en

= resultfando una

superficie total de del cual se

advierte la causa generadora de la posesion que Ia

A SU REALIZACION

promovente viene detentando sobre el inmueble
materia de la presente accidon en calidad de
duena, al haber adquirido legalmente la posesion
del predio materia del juicio en virtud de un
contrato privado de compraventa, esto es, un acto

traslativo de dominio; documental que al no haber

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

sido objetada ni impugnada por la parte

demandada, se le confiere valor probatorio en



términos de lo previsto por los articulos 391, 444 vy
490 del Codigo Procesal Civil del Estado de Morelos.

Corroborando lo anterior, obra en autos la

testimonial a cargo de

la cual fue

desahogada en diligencia del veinte de noviembre
de dos mil veinte; quienes respecto del mismo
interrogatorio que les fue formulado manifestaron

sustancialmente lo siguiente:

“ Que conocen a la actora por ser vecinos,

que conocieron A

. porque era muy conocida en el

pueblo y tenia una carniceria; que

vive en calle

Morelos; y que saben que

dicho inmueble es de su propiedad, el cual se

lo compro a

que desde que lo ftiene en

posesion nunca ha tenido problemas, que
dicho inmueble saben que lo compro desde
hace aproximadamente veinte anos, que lo ha
poseido de forma continua nunca lo ha
abandonado y dejado de vivir ahi, de forma
publica porque todos ven que ahi vive y son

conocidos y saben que es de ella’.

Siendo la razon de su dicho por cuanto al

primer tesfigo:
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“Porque desde que naci vivo ahi en esa
comunidad de
fodos nos conocemos como vecinos”.

Por cuanto a la segunda:

“Porque la conozco, vivimos ahi'y somos del
mismo pueblo y nunca ha tenido problemas
respecto a su predio”.

La citada probanza es valorada en los términos
previstos por el articulo 490 de la ley adjetiva civil y
atendiendo a los principios de la logica y la
experiencia se le concede valor y eficacia
probatoria puesto que los testigos fueron acordes y
contestes en sus declaraciones, mismas que
coinciden con los hechos argumentados por la
parte actora en su escrito inicial de demanda sin

que se advierta mendacidad en su dicho.

Asimismo, la actora exhibid el certificado de

registro expedido el veintiocho de agosto de dos

mil diecinueve por la Registradora del INSTITUTO DE
SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO

DE MORELOS, en el que se hace constar que el

Morelos; con superficie de
encuentra registrado a nombre de

- documental publica a

la que se le confiere valor probatorio pleno, en




términos de lo previsto por los articulos 391, 437 y

491 del Codigo Procesal Civil del Estado de Morelos.

También exhibié las documentales pUblicas
consistentes en el certificado del plano catastral de
cinco de junio de dos mil diecinueve, expedido por

el Director de Catastro del Municipio de

., Morelos; nueve recibos de pago del
impuesto predial correspondientes a los anos del
dos mil once al ano dos mil diecinueve, expedidos
por la oficina de Receptoriac de Rentas del

Morelos; a las cuales

Municipio de
se les concede valor probatorio en términos de o
previsto por los articulos 437, 445, 490 y 491 de la ley
adjetiva civil y de las que se colige la identidad,
medidas y colindancias del bien inmueble a
prescribir, el cual tiene relacion con todos y cada
uno de los hechos de la presente demanda; asi
como también que la actora se ha encargado de
realizar los pagos del bien raiz, pues tanto en el
plano catastral como en los recibos, de los mismos

se desprenden que estos se encuentran expedidos

a favor de la actora

y al tenerlos en su poder la
accionante, se genera la presuncion que es quien
se ha encargado de cubrirlos y que esto se ha

dado como un acto de posesion del inmueble.

Lo anterior, amén de encontrarse robustecida
dichas probanzas con el informe de autoridad

rendido por el Director de Catastro del Municipio de

Morelos; mediante oficio
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de fecha veinte de

constar que el inmueble materia de la presente

PODER JUDICIAL _ o .
confroversia se encuenfra inscrito en dicha

dependencia con la clave catastral i

que la propietaria anterior lo fue

inmueble el cudl

cuenta con una superficie total de
al corriente del pago predial; por lo que al ser dicha
documental de cardcter indubitablemente publico,
se le concede valor probatorio en términos de lo
dispuesto por el arficulo 490 del Codigo Procesal
Civil en vigor del Estado de Morelos, al haberse
ofrecido con las formalidad prescritas en la Ley,
ademds de no haber sido desvirftuada con medio

de prueba alguno por la parte demandada.
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Valoradas y adminiculadas las probanzas antes
descritas y considerando que si bien el DIRECTOR
DEL INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y
CATASTRALES DEL ESTADO DE MORELOS, si bien

A SU REALIZACION

contesto la demanda entablada en su contra, pero
no probo sus defensas y excepciones, y que la

demandada sucesidn a bienes de

-, no dio contestacién a
la demanda incoada en su contra, siguiéndose el

presente juicio en su rebeldia por lo que no

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

ofrecieron medio de prueba alguno que desvirtuara

la accidn ejercitada por la parte actora; bajo esta



premisa, con la presuncion prevista por la ley y con

el cUmulo de pruebas analizadas, se concluye que

la posesion detentada por

. es apta para prescribir en virtud de

que dicha posesion se ha dado con las exigencias
previstas por el articulo 1237 de la Ley adjetiva civil,
es decir, en concepto de dueno, de manera
pacifica, contfinua, publica y de forma cierta; asi
como al hecho de que ha detentado la posesion
del inmueble por un periodo de tiempo de mds de
veinte anos, esto es, desde el ano de mil

novecientos noventa y nueve.

En efecto, la actora acreditdé que la posesion
que detenta es de manera cierta y de buena fe,
toda vez, que el titulo exhibido como base de la
accién no deja lugar a dudas respecto al concepto
originario en que posee el bien inmueble materia
del presente juicio ya que con él, se acredita que su
posesion es en virtud de un fitulo suficiente para
transmifir el dominio, tal y como quedd acreditado

precedentemente.

Por cuanto a que la posesion de la actora sea
de manera continua, publica y pacifica, esto es
que no haya sido interrumpida por alguna de los
medios enumerados en los articulos 1251 a 1254 del
Caodigo Civil aplicable; y que la misma se disfrute de
manera tal que pueda ser conocida por todos
aqguéllos que tengan interés en interrumpirla, esto
es, de manera publica y sin violencia alguna, ello

significa en forma pacifica; elementos que a
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consideracion de este resolutor quedan

acreditados con las probanzas analizadas vy

valoradas previamente, evidencidndose que la
PODER JUDICIAL

posesion que detenta la actora respecto del bien
inmueble materia de litis, ha sido de manera
pacifica, confinua, publica; continua, pues la
posesidon no se ha interrumpido, ha sido pacifica
porgue nadie le ha disputado la posesion que él
tiene, pacifica porque nunca ha existido pleito por
la posesion que tiene la actora respecto del
inmueble materia de litis, y ha sido puUblica porque
lo actora se ha ostentado como duena del

inmueble ante toda la sociedad.

En tal virtud, resulta procedente la accion

ejercitada por la parte actora y en consecuencia,

se declara que :

ha convertido de poseedora en propietaria por
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prescripcion positiva del bien inmueble identificado

como como lofte de

-, con clave catastral nUmero

ubicado en calle

A SU REALIZACION

Morelos; con una superficie de
, que tiene la siguientes medidas y

colindancias:

AL N_ORTE mide en

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

y colinda




AL SUR.- mide en

y colinda con i

AL ORIENTE.- mide en

inda con :

col

AL PONIENTE.- mide en

: y colinda

Inmueble que se encuentra inscrito en el

Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del

Estado de Morelos bajo el folio real niUmero :

Consecuentemente, se condena al
demandado DIRECTOR DEL INSTITUTO DE SERVICIOS
REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO DE
MORELOS a que una vez que cause ejecutoria la
presente resolucion, realice la cancelacion del

registro del inmueble materia de juicio a nombre de

fe demandada

y lo inscriba a favor de la actora
., lo anterior se
resuelve asi con apoyo en lo dispuesto en los
arficulos 1243 del Cododigo Civil del Estado de
Morelos y articulos 27 y 57 de la Ley del Registro
PUblico de la Propiedad y del Comercio del Estado

de Morelos.
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En tal virtud, una vez que cause ejecutoria la

presente sentencia, expidase copias certificadas de
PODER JUDICIAL B .

esta resolucidon a la parte actora previo el pago de
los derechos correspondientes, para que le sirva de
Titulo de Propiedad vy se inscriba en el Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de
Morelos en términos del articulo 1243 del Cddigo

Civil vigente en el Estado de Morelos.

Por lo anteriormente expuesto, y con apoyo
ademds en lo dispuesto por los articulos 96, 105, 106
y 504 del Cddigo Procesal Civil vigente en el Estado

de Morelos, es de resolverse y asi se:

RESUELVE:

PRIMERO.- Este Juzgado es competente para

conocer y resolver el presente asunto y la via
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elegida es la correcta, en términos de lo expuesto

en el considerando primero de esta resolucion.

SEGUNDO.- La actora

7 st acredité la accién que ejercitd

A SU REALIZACION

confra sucesion a bienes de :
: 2, asi como del DIRECTOR
DEL INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y
CATASTRALES DEL ESTADO DE MORELOS, |la primera

no contestd la demanda entablada en su contrag,

siguiéndose el juicio en su rebeldia, y el segundo no

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

probo SUS defensas y excepciones,

consecuentemente;



TERCERO.- Se declara que

. se ha convertido de poseedora en

propietaria por prescripcion positiva del bien
inmueble identificado como como lote de

i, con

clave catastral numero

ubicado en calle

Morelos; con una superficie de ::

las siguientes medidas y colindancias:

ndc;

con calle i

AL SUR.- mide en

y colinda con

AL ORIENTE.- mide en

col:ndoédh Iofe"

mide en

AL PONIENTE

y colinda
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Inmueble que se encuentra inscrito en el

Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del

Estado de Morelos bajo el folio real i
PODER JUDICIAL

CUARTO.- Se condena al DIRECTOR DEL
INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES
DEL ESTADO DE MORELOS a redlizar la cancelacion
de la inscripcidn que, respecto del inmueble

materia del presente juicio, existe en esa Direccion

a nombre de la demandada

. e inscriba la presente

resolucion que constituye titulo de propiedad del

inmueble especificado en el resolutivo que

antecede, en favor de la parte actora

QUINTO.- Una vez que cause ejecutoria la
presente sentencia, expidase copias certificadas de

esta resolucion a la parte actora previo el pago de

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

los derechos correspondientes, para que le sirva de
Titulo de Propiedad vy se inscriba en el Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de
Morelos en términos del articulo 1243 del Codigo

Civil vigente en el Estado de Morelos.

A SU REALIZACION

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE - Asi,
definitivamente lo resolvid y firma la Licenciada
CATALINA SALAZAR GONZALEZ, Juez Civil de Primera
Instancia del Séptimo Distrito Judicial del Estado de
Morelos, ante la Primer Secretaria de Acuerdos
Licenciada TERESA ROMUALDO ADAYA, con quien

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

legalmente actia y da fe.
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