Xochitepec, Morelos, a catorce de abril del

dos mil veintiuno.

VIS TOS, para resolver en definitiva los autos
del expediente niumero 532/2020 antes 34/2016, relativo
al Juicio ESPECIAL HIPOTECARIO, promovido por
Frkkekekx - por conducto de su Apoderada Legal, hoy
Fhikpkkkxk Cesionaria de la ¥#+xxfkxkt gntes mencionada,
contra ¥kerRRRRRRE  gymario que se tuvo por radicado ante
este Juzgado mediante auto de *¥¥k¥xkkxkx  emitido en
atenciéon al acuerdo de Sesién Extraordinaria celebrada el
rhlrllrkkk - por la Junta de Administracion, Vigilancia y
Disciplina del Poder Judicial del Estado de Morelos “POR
EL QUE SE CREA EL JUZGADO SEGUNDO CIVIL DE
PRIMERA INSTANCIA DEL OCTAVO DISTRITO JUDICIAL
DEL ESTADO DE MORELOS”, publicado en el Boletin

nUmero *¥Fkr¥*xx4k radicado en la Primera Secretaria; v,

RESULTANDOS

1.- Mediante escrito presentado con fecha
Frpkkikk  ante la Oficialia de Partes del Juzgado Civil de
Primera Instancia del Octavo Distrito Judicial del Estado de
Morelos, con folio *®kkkkikkx comparecid la ¥kt
Frkkekekx - por conducto de su Apoderada Legal, hoy
Frkkkekxk - Cesionaria de la Frrekxkkxk gantes mencionada,
demandando de ¥¥¥k¥kkkk¥k |35 prestaciones consignadas
en su escrito inicial de demanda, manifestd como hechos
los que se desprenden de la misma, los que aqui se dan
por integramente reproducidos como si a la letra se
insertasen en obvio de repeticiones innecesarias, y exhibié
como documentos base de su accién, los descritos en el

sello fechador.

2.- Por auto de *¥¥kkikkkkk ga gdmitid a trdmite la

demanda en la via y forma propuesta, se ordend correr



traslado y emplazar a la parte demandada *¥kkrkikik
para que en el plazo de cinco dias dieran contestacién a la
demanda entablada en su contra.

3.- Por auto de veintisiete de febrero de dos mil
diecisiete, a efecto de estar en condiciones de notificar por
edictos al demandado ‘F¥k¥kEkxkxk  ge grdenaron girar
atentos oficios a diversas dependencias a efecto de que
informaran si tenian registro alguno del domicilio del
citado demandado.

4.- Por auto de doce de abril de dos mil dieciocho,
se tuvo por presentado al apoderado legal de **rifiritx,
haciendo del conocimiento la cesion de derechos realizada
entre la parte actora *¥krkxkrkx v |3 persona moral
Flrkrkkkk, por |o que se ordend continuar el presente
juicio como parte actora la persona moral antes
mencionada, como consecuencia, se ordend notificar al

demandado la citada cesion de derechos.

5.- Mediante auto de veintitres de septiembre de
dos mil diecinueve, por asi permitirlo el estado procesal
que guardaban los presentes autos y toda vez que habia
quedado debidamente acreditado el desconocimiento del
domicilio de la parte demandada *Frx¥krxtx an tales
consideraciones se ordeno emplazar a dicho demandado
por medio de edictos que serian publicados por tres veces
de tres en tres dias en el boletin judicial, asi como en un
periodico de mayor circulacién, para que dentro del
imporragable termino de treinta dpias, contados a partir
de la ultima publicacién, diera contestacién a la demanda
entablada en su contra, en terminos del auto dictado con
fecha catorce de enero de dos mil dieciseis y doce de abril
de dos mil dieciocho, quedando las copias de traslado a su
disposicién en la Primera Secretaria, requiriendole para
gue sefalara domicilio dentro de Xochitepec, Morelos, con
el apercibimiento que en caso de no hacerlo las
subsecuentes notificaciones aun las de caracter personal,
le surtirian efectos a través del boletin judicial.



6.- A través de auto de veintinueve de noviembre
de dos mil diecinueve, se tuvo por presentado al abogado
patrono de la parte actora, exhibiendo tres ejemplares del
periodico el diario de Morelos y tres ejemplares del boletin
judicial de fechas trece, diecinueve y veintidos de
noviembre de dos mil diecinueve, en donde aparecian
publicados los ediectos ordemados en autos.

7.- Por auto de treinta de enero de dos mil veinte,
en virtud de que habia transcurrido en exceso el plazo
concedio a la parte demandada *¥*¥¥*¥x¥*xx nara que diera
contestacién a la demanda entablada en su contra, en
consecuencia se le hizo efectivo el apercibimiento
decretado por auto de catorce de enero de dos mil
dieciseis y doce de abril de dos mil dieciocho,
declarandose la rebeldia en que incurrio y por
presuntivamente confesos de los hechos de la demanda
que dejo de contestar; ordenandose las subsecuentes
notificaciones aun las de caracter personal por medio del
boletin judicial y toda vez que se encontraba fijada la litis
se senalo fecha para que tuviera verificativo la audiencia

de conciliacién y depuracién.

8.- En atencién al acuerdo de Sesién Extraordinaria
celebrada el *®xxkkik  nor |a Junta de Administracion,
Vigilancia y Disciplina del Poder Judicial del Estado de
Morelos “POR EL QUE SE CREA EL JUZGADO SEGUNDO
CIVIL DE PRIMERA INSTANCIA DEL OCTAVO DISTRITO
JUDICIAL DEL ESTADO DE MORELOS”, publicado en el
Boletin nlmero *kkrkrrxtik, aste Juzgado emitié auto de
FRrlkrlkxk, por el que se tuvo por radicado el expediente

en que se actua.

9.- El seis de noviembre de dos mil veinte, tuvo
verificativo la audiencia de conciliacion y depuracién
prevista por el articulo 371 del Cdédigo Procesal Civil
vigente en el Estado de Morelos, en la que ante la
incomparecencia de la parte demandada, no fue posible

una conciliacion, por lo que, al no existir excepciones de



previo y especial pronunciamiento, se mandé abrir el juicio
a prueba por el plazo de cinco dias comln para ambas
partes.

10.-Mediante auto de trece de noviembre de dos
mil veinte, se admitieron como pruebas de la parte actora,
Documental Publica y Privada, Presuncional Legal y
Humana y la Instrumental de Actuaciones, sefialdndose
fecha para su desahogo.

11.- El dia veintinueve de marzo de dos mil
veintiuno, tuvo verificativo la audiencia de desahogo de
pruebas y alegatos, en la que al no existir pruebas
pendientes por desahogar se paso a la etapa de alegatos,
teniendose por formulados los alegatos de la parte actora
de manera escrita y por perdido el derecho al demandado
para formularlos; en consecuencia por asi permitirlo el
estado procesal que guardaban los presentes autos se
ordeno turnar los mismos para resolver en definitiva, lo

que ahora se hace al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS:

l.- Este Juzgado Segundo Civil de Primera
Instancia del Octavo Distrito Judicial del Estado de
Morelos, es competente para conocer y fallar el presente
asunto, en virtud de que en documento base de la accién
gue lo es el primer testimonio de la escritura publica
rRrpkrkkxk de veintinueve de julio de dos mil once, tirada
ante la fe del Licenciado ¥Frxkxxtt - Agpirante a Notario y
actuando en sustitucién del Titular de la Notaria NUmero
rRpkikkklk del Patrimonio Inmobiliario Federal de la Primera
Demarcacion Notarial del Estado de Morelos, Licenciado
rprxlkkxk, en el capitulo de clausulas generales
especificamente en la cldusula SEXTA establecieron que
para todo lo relacionado con el cumplimiento e
interpretacién de los actos juridicos contenidos en dicho
documento se sometian a las leyes y a los tribunales
competentes en el Distrito Federal o a los del lugar en



donde se ubicara el inmueble materia de la hipoteca,
renunciando el acreditado a la aplicacién de cualquier otra
ley o la jurisdiccién de cualquier otro Tribunal que en razén
de su domicilio presente o futuro; por tanto, al haber
elegido la parte actora someterse a la competencia de
este Juzgado, debido a que el inmueble se encuentra
dentro de la jurisdiccion del mismo, se han actualizado las
hipétesis previstas en los numerales conforme a los
articulos 18, 25, 34 fraccion Il del Cédigo Procesal Civil en
vigor.

Il.- La via elegida por la parte actora en el
presente asunto, es la procedente atentdé a lo dispuesto
por los articulos 623 y 624 del Cédigo Procesal Civil
vigente en el Estado de Morelos, pues en ese sentido, el
primer precepto legal en cita, dispone:

“..ARTICULO 623. Se tramitara en la via
especial hipotecaria todo juicio que tenga por objeto
la constitucién o division y registro de una hipoteca,
asi como su cancelacion o bien, el pago o prelacion
del crédito que la hipoteca garantice. Para que el
juicio que tenga por objeto el pago o la prelacion de
un crédito hipotecario se siga segun las reglas del
presente Capitulo, es requisito indispensable que el
crédito conste en escritura publica debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y que
sea de plazo cumplido, o que deba anticiparse
conforme a lo prevenido en los articulos 1386 y 2368
del Cdédigo Civil...".

“...ARTICULO 624.- Para que proceda el juicio
hipotecario, deberan reunirse estos requisitos.
l. Que el crédito conste en escritura publica
o privada, segun su cuantia.
1. Que sea de plazo cumplido o que deba
anticiparse conforme al contrato de

hipoteca o a la ley; vy,



1l. Que la escritura publica en que conste sea
primer testimonio y esté debidamente
inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad...".

Preceptos legales de los que se deduce que la via
elegida por la parte actora, es la procedente, toda vez que
del escrito inicial de demanda, se advierte que pretende el
pago del crédito garantizado mediante hipoteca, en
términos del Contrato de Apertura de Crédito Simple con
Interés y Garantia Hipotecaria, contenida en la Escritura
PuUblica niumero *®rxxxtiik de yeintinueve de julio de dos
mil once, tirada ante la fe del Licenciado ¥krxikitk
Aspirante a Notario y actuando en sustitucion del Titular
de la Notaria NUmero ekRRxxk  de|  Patrimonio
Inmobiliario Federal de la Primera Demarcacién Notarial
del Estado de Morelos, Licenciado **x¥¥kkxxx debidamente
inscrita el Registro Publico de la Propiedad, hoy Instituto
de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de
Morelos, el diecisiete de octubre de dos mil once, bajo el
folio real electrédnico nUmerg *krikikik misma que
cumple con los requisitos que prevé el numeral 437
fraccion | del Codigo Procesal Civil en vigor, por lo que se
le concede pleno valor probatorio, de acuerdo a lo
dispuesto por el articulo 491 del mismo ordenamiento
legal.

Ill.- Acorde con la sistematica establecida por el
articulo 105 y 106 del Cédigo Procesal Civil en vigor, se
procede al estudio de la legitimacién procesal de las
partes para poner en movimiento este Organo
jurisdiccional, toda vez que es presupuesto procesal de
analisis prioritario que obliga al juzgador a analizarlo aln
de oficio. En ese tenor, el articulo 179 y 191 del Cédigo
Procesal civil en Vigor, establecen:

“...ARTICULO 179.- Partes. Sdlo puede
iniciar un procedimiento judicial o intervenir en él,

quien tenga interés en que la autoridad judicial



declare o constituya un derecho o imponga una
condena y quien tenga el interés contrario...”.

“..,ARTICULO 191.- Legitimacion 'y
substitucion procesal. Habra legitimacion de
parte cuando la pretensidén se ejercita por la persona
a quien la Ley concede facultad para ello y frente a
la persona contra quien deba ser ejercitada. Nadie
puede hacer valer en juicio en nombre propio, un
derecho ajeno excepto en los casos previstos por la
Ley. Una pretension podra ejercitarse por persona
diversa de su titular en los siguientes casos...”.

En el presente caso, la legitimaciéon activa de la
Cesionaria *¥k¥k¥k¥kx  ge encuentra acreditada con las
siguientes documentales:

Copia certificada de la Escritura Publica numero
rRRxlkrkk de veintinueve de julio de dos mil once, tirada
ante la fe del Licenciado *¥¥x¥kx¥xx - Agpirante a Notario y
actuando en sustitucién del Titular de la Notaria NUmero
rRrpkrekkxx del Patrimonio Inmobiliario Federal de la Primera
Demarcacion Notarial del Estado de Morelos, Licenciado
FRrpkrlkxkx, en la que consta Contrato de Apertura de
Crédito Simple con Interés y Garantia Hipotecaria, donde
aparecen como contratantes ¥¥¥¥kxdkdk an sy caracter de
443k 3kkkkkkkk y **********’ en su Carécter de “**********";
documento del cual se desprende que el inmueble sobre el
cual la hoy accionante constituyé la hipoteca lo fue
precisamente el bien inmueble, el cual en este apartado
se tiene por reproducido como si a la letra se insertase en
aras de evitar repeticiones inutiles.

Copia certificada de la Escritura Pdblica numero
rekkxpkrxk, de fecha veintisiete de febrero de dos mil
dieciocho, pasada ante la fe de *¥k¥k¥k¥kx  Titylar de la
Notaria nUmero *¥Fkkrxik  que contiene la *rkkkkrkik que
Ce|ebraron de una parte Skkskskokkskkkk **********' Skkskskokkskskkk
en lo sucesivo ¥Fkxkrkkixk v de otra ¥keRkRkkkk - an gy

caracter de ¥¥¥kkkkkkk



Aunado a lo anterior la personeria del apoderado
legal que comparecié a juicio a nombre y representacion
de la hoy accionante, en efecto se acredité a través de la
copia certificada de la escritura publica nlmero *¥¥fkkktrk
de fecha dos de marzo de dos mil cuatro, pasado ante la
Fe del Notario Publico nlimero *xx¥tkiik vy Notario del
Patrimonio Inmueble Federal de Monterrey, Nuevo Leén;
gue otorgd la parte actora ekt g fayor de Hkkkrrrtick

Documentales publicas que no fueron
objetadas o impugnadas por las partes por lo que de
conformidad con los articulos 444 y 449 del Cdédigo
Procesal Civil en vigor en la Entidad, se les concede valor
probatorio pleno; con lo anterior queda acreditada la
legitimacién activa y pasiva de las partes; en la forma y
términos que para ello prevé la legislacion de nuestro
Estado; sirve de apoyo a lo anterior la jurisprudencia que
aparece con el niumero de Registro: *krxkiirx Materia(s):
CivilL, Comun, Novena Epoca, Instancia: Tribunales
Colegiados de Circuito, Fuente: Semanario Judicial de la
Federacién y su Gaceta, XIV, Julio de 2001, Tesis: VI.20.C. J/
206, Pagina: 1000 con el rubro de:

“...LEGITIMACION, ESTUDIO OFICIOSO DE
LA. La legitimacion de las partes constituye un
presupuesto procesal que puede estudiarse de
oficio en cualquier fase del juicio, pues para
que se pueda pronunciar sentencia en favor del
actor, debe existir legitimacion ad causam
sobre el derecho sustancial, es decir, que se
tenga la titularidad del derecho controvertido,
a fin de que exista una verdadera relacién

procesal entre los interesados...”.

Lo anterior sin perjuicio del analisis
posterior de la accién ejercitada, pues el estudio de la
legitimacidén, no significa la procedencia desde luego de la
accién misma.

IV.- El marco juridico que rige el caso que
nos ocupa se encuentra previsto en los articulos 2359,



2366, 2367, 2377 de la ley sustantiva civil vigente; asi
como en los dispositivos legales 623, 624, 631, 632 y 633
de la ley adjetiva civil vigente y demas relativos y
aplicables al caso que nos ocupa.

V.- Por metodologia juridica, se procede al
estudio de la accién ejercitada y, tomando en cuenta gue
para que proceda la accién real hipotecaria, es preciso que
el actor cumpla con diversos requisitos, como son entre
otros, los dispuestos en el articulo 623 del Cédigo Procesal
Civil vigente en el Estado de Morelos que establece que se
tramitard en la via especial hipotecaria todo juicio que
tenga por objeto la constitucién, ampliacién o divisién y
registro de una hipoteca, asi como su cancelacién o bien el
pago o prelacién del crédito que la hipoteca garantice.
Para que el Juicio que tenga por objeto el pago o la
prelacion de un crédito hipotecario, es requisito
indispensable que el crédito conste en escritura
debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y que sea de plazo cumplido, o que deba
anticiparse conforme a lo prevenido en los articulos 1386 y
2368 del Cddigo Civil vigente en el Estado de Morelos.

Al respecto, el actor cumpli6 con estos
requisitos, pues tramitd en esta via el pago del crédito de
la hipoteca que sobre el bien inmueble propiedad del
demandado se constituyd, demostrando que el crédito
consta en el otorgamiento de crédito con constituciéon de
garantia hipotecaria, celebrado entre las partes, con fecha
veintinueve de julio de dos mil once, el cual consta en el
primer testimonio de la escritura publica nudmero
rRRxlkrkk de veintinueve de julio de dos mil once, tirada
ante la fe del Licenciado *¥¥x¥kx¥xx - Agpirante a Notario y
actuando en sustitucién del Titular de la Notaria Numero
rRkrxpkkxk del Patrimonio Inmobiliario Federal de la Primera
Demarcacion Notarial del Estado de Morelos, Licenciado
kil - debidamente inscrita ante el Registro Publico
de la Propiedad y Comercio del Estado, hoy Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos,
el diecisiete de octubre de dos mil once, bajo el folio real

electrénico nUmero *kkrrkllix - documento al que se le



otorga valor probatorio pleno en términos de lo dispuesto
por los articulos 442 y 490 del Cédigo Procesal Civil en
vigor en el Estado de Morelos.

VI.- Asi también, se encuentran reunidos los
requisitos que establece el articulo 624 de la ley adjetiva
de la materia que dispone que el crédito conste en
escritura publica o privada, segun su cuantia; que sea de
plazo cumplido, o que deba anticiparse conforme al
contrato de hipoteca o a la ley y que la escritura publica
en gue conste sea primer testimonio y esté debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad. Cuando se
entable pleito entre los que contrataron la hipoteca
procederda el juicio hipotecario sin necesidad del requisito
del registro, para exigir el pago o la prelacién de un crédito
garantizado con hipoteca; siendo siempre condicién
indispensable para inscribir la cédula, que esté registrado
el bien a nombre del demandado y que no haya
inscripcién de embargo o gravamen a favor de tercero.

En este caso, por cuanto al primero de los
requisitos que establece el dispositivo invocado,
encontramos de las constancias de autos, que el actor
cumplimenta lo dispuesto por dicho dispositivo, toda vez
gue exhibe como documento base de su accién de donde se
deriva el crédito que se le otorgara al demandado, mediante
el primer testimonio de la escritura publica nuUmero
rRRRxlrrkk de veintinueve de julio de dos mil once, tirada
ante la fe del Licenciado ¥®*¥kxxxx - Agpjrante a Notario y
actuando en sustituciéon del Titular de la Notaria Numero
etk del Patrimonio Inmobiliario Federal de la Primera
Demarcacion Notarial del Estado de Morelos, Licenciado
kil - debidamente inscrita ante el Registro Publico de
la Propiedad y Comercio del Estado, hoy Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, el
diecisiete de octubre de dos mil once, bajo el folio real
electronico nimerg ¥k

Por cuanto al segundo de los requisitos que la
ley establece, en la especie la actora refiere que el
demandado dio motivo al vencimiento anticipado toda vez
que el acreditado se abstuvo de pagar a su representada a



partir del uno de junio de dos mil quince, el importe de las
mensualidades a las que quedd obligado conforme al
contrato de apertura de crédito simple con garantia
hipotecaria base de la accién incurriendo en mora, mismo
incumplimiento que fue previsto en el contrato base de la
accién, como se puede apreciar en la cldusula DECIMA
CUARTA correspondiente a las clausulas financieras, donde
se establecieron las causas del vencimiento anticipado del
plazo para el pago del adeudo, en cuyo inciso C) se estipulé
como una de las causas del citado vencimiento lo era si el
acreditado no pagara uno o mas de los pagos a que se
obligo en el contrato; por lo que, al desprenderse del estado
de cuenta expedido por la Contadora Publica facultada por
la institucion de crédito *¥Fkkkkkrxx de treinta y uno de
diciembre de dos mil quince, que la parte demandada no ha
dado cumplimiento al pago de las obligaciones que
contrajera a partir del uno de junio de dos mil quince,
puesto que del mismo se desprende el desglose de los
conceptos reclamados al treinta y uno de diciembre de dos
mil quince; mismo que en este apartado se tiene por
reproducido como si a la letra se insertase en aras de evitar
repeticiones inutiles.

Por lo que, con la documental en comento y
con fundamento en lo dispuesto por el articulo 68 de la Ley
General de Instituciones de Crédito, con dicha certificacién
se acredita el saldo a cargo del deudor, el cual no fue
objetado, en consecuencia, la misma surte plena eficacia
probatoria en términos de lo dispuesto por los articulos 445
y 449 del Cédigo Procesal Civil vigente en el Estado de
Morelos. Por lo que, el vencimiento anticipado también surte
sus efectos en virtud de que el demandado no opuso
defensas y excepciones; asimismo, no acredito estar al
corriente en sus obligaciones de pago no obstante de tener
la carga de la prueba; encontrandose con ello demostrado el
adeudo a cargo de del demandado; sirviendo de apoyo a lo
anteriormente expuesto la tesis jurisprudencial que a la

letra versa:

“...PAGO O CUMPLIMIENTO. CARGA DE



LA PRUEBA. E|l pago o cumplimiento de
las obligaciones corresponde demostrarlo
al obligado y no el incumplimiento al
actor.

Sexta Epoca, Cuarta Parte:

Vol. XIX, Pag. 173 A.D. 2020/58. Castro
Osnaya. 5 votos

Vol. XIX, Pag. 173 A.D. 2174/58. Jorge
Sayeg K. 5 votos

Vol. XXIl, Pag. 329 A.D. 5381/57. Tomas
Kasuki. 5 votos

Vol. XXIV, Pag. 149 A.D. 7100/58. Raquel
Anaya Vda. De Serrano. Mayoria de 4
votos

Vol. LXVIIl, Pag. 35 A.D. 2118/62. Luz
Garcia Lares Suc. 5 votos...”.

VII.- Lo anterior, lleva a considerar a la que
resuelve, declarar procedente la accién ejercitada por la
actora, como consecuencia légica de que el demandado
no contesto la demanda entablada en su contra; por lo
que, se declara el VENCIMIENTO ANTICIPADO del plazo
gue fue pactado en el Contrato de Apertura de Crédito
Simple con Interés y Garantia Hipotecaria, contenido en la
Escritura Publica nUmero  *¥kekkkkkx de veintinueve de
julio de dos mil once, tirada ante la fe del Licenciado
ek - Agpirante a Notario y actuando en sustitucién
del Titular de la Notaria NUmero *¥kkkkrxxx de| Patrimonio
Inmobiliario Federal de la Primera Demarcacién Notarial
del Estado de Morelos, Licenciado *¥krxkxxx - debidamente
inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad vy
Comercio del Estado, hoy Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, el
diecisiete de octubre de dos mil once, bajo el folio real
electrénico nlmero *krrexttik — por ello, al encontrarse
acreditado el incumplimiento del demandado por cuanto al
pago de las obligaciones contraidas, que se diera a partir
del mes de junio de dos mil quince; se condena a la
parte demandada *¥¥kxkxkxk 3 pagar la cantidad de
$rrlrkRkkek - por concepto de *¥krRRrkx - que deriva del
instrumento base de la presente accibn y como se
desprende también del Estado de Cuenta de treinta y uno
de diciembre de dos mil quince.

Respecto a la prestacidon reclamada en el



4,

inciso C) consistente en “...el pago de los intereses
ordinarios o normales devengados, causados desde la
fecha de incumplimiento de pago a las obligaciones
pactadas del mes de junio de 2015 con base en lo pactado
por las partes en la clausula OCTAVA del contrato base de
la accién, hasta el pago total y finiquito de la suerte
principal, las cuales han quedado precisados en los
hechos de la presente demanda, mismos que se
cuantificaran y liquidaran, previa su condena en ejecucion
de sentencia...”; al efecto, del documento base de la
acciéon se desprende que en la clausula OCTAVA, se
estipulo el pago de dicha obligacibn a cargo del
demandado; luego entonces, se condena a al demandado
rlokokekx - al pago de los Intereses Ordinarios
generados al treinta y uno de diciembre de dos mil
quince, mas los que se sigan devengando hasta la total
liquidacion del adeudo, previa liquidacion que al efecto se
formule en ejecucién de sentencia.

Por cuanto de la prestacion reclamada en el
punto d) del escrito inicial de demanda, consistente en el
“...pago de los intereses moratorios generados y no
pagados, desde el 01 de julio de 2015, fecha en que se da
por vencido anticipadamente el crédito segun clausula
DECIMA CUARTA del contrato base de la accién, por
haberse incurrido en mora, a partir de la amortizacion...”;
debe decirse que, los intereses moratorios se generan por
el incumplimiento en el pago del adeudo, a partir del
vencimiento de la fecha convenida en el contrato, por lo
que si se pacté que el plazo para el cumplimiento del pago
se daria por vencido si el demandado dejaban de pagar
puntualmente cualquier cantidad, y la parte actora refiere
que el demandado dejo de pagar desde el mes de junio de
dos mil quince, es inconcuso que la omisién de pago de
alguna de éstas provoca que el acreditado incurra en mora
justamente a partir del momento en que deja de cumplir
con sus obligaciones; por consiguiente, si bien, en el
Contrato base de la accién, no se estipulo el pago de
intereses moratorios; sin embargo, el articulo 1518, del
Cédigo Civil vigente en el Estado, sefiala, que los intereses



moratorios provienen del incumplimiento en la entrega de
la suma prestada y consisten en la sancién que se impone
por la entrega tardia del dinero de acuerdo con lo pactado.

Atento a lo anterior, y de acuerdo al citado
precepto legal, lo dable es condenar al demandado
Frlrkkkkk al pago de los Intereses Moratorios al Tipo
Legal, generados desde el uno de julio de dos mil
quince y hasta el treinta y uno de diciembre de dos
mil quince, a razén del 9% (nueve por ciento) anual
mas los que se sigan devengando hasta la total liquidacién
del adeudo, previa liquidacion que al efecto se formule en
ejecucién de sentencia.

Asi también, se condena al demandado
FrRrkkkkkk al pago de los gastos y costas que originara el
presente asunto, en virtud de serle adversa la presente
sentencia, previa liquidacién que al efecto formule la parte
actora, en términos de lo dispuesto en los articulos 158 y
159 fraccién | de la ley adjetiva civil vigente.

Finalmente respecto a la prestaciéon marcada
con el inciso e) la misma deberd tomarse en consideracién
en el momento procesal oportuno, es decir, en la etapa de
ejecucién forzosa.

Por lo tanto, se concede al demandado a un
plazo de cinco dias contados a partir de que esta
resolucién cause ejecutoria, para que dé, debido
cumplimiento a lo ordenado en la misma, en la inteligencia
de que en caso de no dar cumplimiento a lo que fuera
condenado dentro del plazo concedido, se procederd al
transe y remate del bien inmueble que constituye la
garantia hipotecaria y con su producto paguese al
acreedor o a quien sus derechos represente.

VIIl.- Por dltimo, atendiendo a que el
demandado *¥k¥xkxk¥k - fue emplazado a juicio mediante
edictos; con fundamento en lo dispuesto por los articulos
126, 534 fraccién Il y 597 del Cdédigo Procesal Civil
vigente en el Estado, se ordena notificar la presente
resolucién al citado demandado *¥¥¥kxkxdk  nor medio de
edictos que se publiquen por una sola vez, en el Boletin
Judicial y en un periédico de mayor circulacién, haciéndole



de su conocimiento que cuenta con el improrrogable
plazo de sesenta dias contados a partir del dia siguiente
aquel en que haya quedado legalmente notificado de
dicha resolucién, para recurrir la misma en los términos de
ley.

Por lo anteriormente expuesto y con
fundamento en los articulos 2359 al 2363, 2366 y 2367
aplicables del Cédigo Civil; 18, 96 Fraccién IV, 101, 104,
105, 106, 158, 504, 623, y demas relativos y aplicables del
Cdédigo Procesal Civil, ambos del Estado de Morelos, es de

resolverse y se:

RESUELVE:

PRIMERO.- Este Juzgado es competente para
conocer y resolver el presente Juicio y la via elegida es la
procedente.

SEGUNDO.- La hoy parte actora persona moral
Fhrkkkkk - nor conducto de su Apoderado Legal, probd la
procedencia de su accidn contra ¥wkekkrkkk  quien no
comparecio a juicio siguiéndose el mismo en su rebeldia;

en consecuencia,

TERCERO.- Se declara el vencimiento anticipado
del plazo que fue pactado en el Contrato de Apertura de
Crédito Simple con Interés y Garantia Hipotecaria,
contenido en la Escritura PUblica niUmero Rrerrxkiiik de
veintinueve de julio de dos mil once, tirada ante la fe del
Licenciado *¥kxkxtxx - Agpirante a Notario y actuando en
sustitucion del Titular de la Notaria NUmerop *¥kkkiiiik dal
Patrimonio Inmobiliario Federal de la Primera Demarcacion
Notarial del Estado de Morelos, Licenciado *xxsdiirx
debidamente inscrita ante el Registro Publico de la
Propiedad y Comercio del Estado, hoy Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos,
el diecisiete de octubre de dos mil once, bajo el folio real
electronico nlimero Mkrrrkiik

CUARTO.- Se condena a la parte demandada



concepto de ¥¥r¥kxixx  que deriva del instrumento base
de la presente accién y como se desprende también del
Estado de Cuenta de treinta y uno de diciembre de dos mil
quince.

QUINTO.- Se condena a al demandado *¥¥k¥kikikk
al pago de los Intereses Ordinarios generados al
treinta y uno de diciembre de dos mil quince, mas
los que se sigan devengando hasta la total liquidacién del
adeudo, previa liquidacién que al efecto se formule en
ejecucién de sentencia.

SEXTO.- Se condena al demandado *¥¥xkkkkxkk  g|
pago de los Intereses Moratorios al Tipo Legal,
generados desde el uno de julio de dos mil quince y
hasta el treinta y uno de diciembre de dos mil
quince, a razén del 9% (nueve por ciento) anual mas
los que se sigan devengando hasta la total liquidacién del
adeudo, previa liquidacién que al efecto se formule en
ejecucién de sentencia.

SEPTIMO.- Se condena al demandado *¥kkkxiiokk
al pago de los gastos y costas que originara el presente
asunto, en virtud de serle adversa la presente sentencia,
previa liquidacidon que al efecto formule la parte actora, en
términos de lo dispuesto en los articulos 158 y 159
fraccién | de la ley adjetiva civil vigente.

OCTAVO.- Respecto a la prestacidn marcada con el
inciso e) la misma deberd tomarse en consideracién en el
momento procesal oportuno, es decir, en la etapa de
ejecucién forzosa.

NOVENO.- Por lo tanto, se concede al demandado
a un plazo de cinco dias contados a partir de que esta
resolucién cause ejecutoria, para que dé, debido
cumplimiento a lo ordenado en la misma, en la inteligencia
de que en caso de no dar cumplimiento a lo que fuera
condenado dentro del plazo concedido, se procederd al
transe y remate del bien inmueble que constituye la
garantia hipotecaria y con su producto paguese al
acreedor o a quien sus derechos represente.

DECIMO.- Se ordena notificar la presente

resolucién al demandado *¥¥kx¥kxtkxk  nor medio de edictos



que se publiquen por una sola vez, en el Boletin Judicial y
en un periédico de mayor circulacién, haciéndole de su
conocimiento que cuenta con el improrrogable plazo de
sesenta dias contados a partir del dia siguiente aquel en
que haya quedado Ilegalmente notificado de dicha
resolucién, para recurrir la misma en los términos de ley,
por las consideraciones vertidas en el considerando VIIl de
la presente resolucién.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

Asi lo resolvio y firma la Juez Segundo Civil de
Primera Instancia del Octavo Distrito Judicial en el Estado,
Licenciada MIRIAM CABRERA CARMONA, ante la
Primera Secretaria de Acuerdos, Licenciada MERARY
CLAVIJO VALLE, con quien actua y da fe. Doy fe.

MCC*ACL



