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Xochitepec, Morelos, a veintisiete de abril de dos mil

veintiuno.

VIS TO S, para resolver sobre la APROBACION DEL
CONVENIO PRESENTADO POR LAS PARTES en los autos del
expediente numero 680/2020, relativo al Juicio ESPECIAL
HIPOTECARIO, promovido por BBVA BANCOMER, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA BANCOMER contra **####*x+ rqdicado en

la Tercera Secretaria, y;

RESULTANDOS:

1.- Mediante escrito de fecha once de diciembre del ano
dos mil veinte, presentado ante la Oficialia de Partes Comun
del Octavo Distrito Judicial, que por turno le correspondio
conocer a este Juzgado, comparecio ¥*¥ExEExdx - aon gy
cardcter de apoderada legal de BBVA BANCOMER S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER, demandando en la via ESPECIAL HIPOTECARIA
de ¥*x¥#xxd®x |as pretensiones contendidas en el escrito inicial
de demanda y que aqui se dan por reproducidas en obvio

de repeticiones innecesarias.

2.- Por auto de fecha once de diciembre de ese mismo
ano se tuvo por admitida la demanda en la via y forma
propuesta y con la entrega del juego de copias simples
exhibidas de la demanda, en el domicilio senalado, se
ordend correr traslado y emplazar a los demandados
hxkkxdkxrt  para que dentro del plazo de cinco dias,
contestaran la demanda entablada en su contra, requiriendo
a los demandados para que senalaran domicilio para oir y
recibir noftificaciones dentro de la jurisdiccion de este

Juzgado, apercibido que en caso de no hacerlo las



subsecuentes nofificaciones, aun las de cardcter personal se
les harian vy surtirian efectos a fravés de la publicacion en el
Boletin Judicial; asimismo para que designaran abogado

patrono.

3.- El doce de abril del ano dos mil veintiuno, se
emplazd ajuicio alos demandados **¥***¥**% ‘an t&rminos del
auto de radicaciéon; y mediante escrito de cuenta 1736 las
partes [actora y demandada] exhibieron convenio para dar
por terminada la litis, mismo que por auto de esa misma

fecha, se mando ratificar ante la presencia judicial.

4.- En comparecencia del dia doce de abril del ano en
curso, los contendientes ratificaron en todas y cada una de
sus partes el convenio celebrado; y por auto de esa misma
fecha se ordend turnar el sumario para el efecto de aprobar
el citado convenio, lo que ahora se dicta al tenor de los

siguientes:

CONSIDERANDOS

I.- COMPETENCIA.

Este Juzgado Primero en Materia Civil de Primera
Instancia del Octavo Distrito Judicial del Estado de Morelos,
es competente para resolver el presente asunto, al estar
conociendo del juicio principal, de conformidad con lo
dispuesto por el numeral 633 del Cdédigo Procesal Civil
vigente, toda vez que el convenio presentado en juicio se dio
con posterioridad al dictado de la sentencia definitiva, y en
la etapa de ejecucion en la que se aplican las reglas de la
ejecucion forzosa; por lo que, en consonancia con la fraccion
I del articulo 693 del ordenamiento legal en cita, el érgano

competente para conocer de dicha via de apremio, es el
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juzgado que haya dictado la sentencia en definitiva en

primera instancia.

Il.- LEGITIMACION.

En este apartado, es oportuno senalar que la Ley Procesal
de la materia, establece una serie de condiciones que deben
satfisfacerse para el gjercicio de cualquier accion, asi en la
etapa de ejecucion de sentencia el Codigo Procesal Civil
senala lo siguiente:

ARTICULO 690.- Personas legitimadas para solicitar la ejecuciéon
forzosa. Salvo en los casos en que la Ley disponga ofra cosa, para
que tenga lugar la ejecucién forzosa se requerird instancia de
parte legitima, y sélo podrd llevarse a cabo una vez que haya

franscurrido el plazo fijado en la resolucion respectiva o en la Ley,
para el cumplimiento voluntario por parte del obligado.

En esas condiciones, si bien es cierto las partes
presentaron un convenio, también lo es que no podemos
dejar de lado que el mismo se celebré con posterioridad al
dictado de la sentencia, la cual a la fecha se encuentra

firme.

Por tanto, la legitimacion de la actora BANCO
MERCANTIL DEL NORTE S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
GRUPO FINANCIERO BANORTE, por conducto de su
Apoderado Legal, y los demandados *#*#*x&&xx*x se encuentra
debidamente acreditada con base en la el testimonio de la
escritura publica **#*#**¥x* dea fecha veinticinco de abril del
ano dos mil trece, pasado ante la fe del Notario Publico
NUmero Dos, relativa al CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO
SIMPLE CON INTERES Y GARANTIA HIPOTECARIA, celebrado
entre BBVA BANCOMER S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER y #*#*#x#x&%: de donde



se deriva el derecho de la actora de exigir el cumplimiento
de lo pactado y la consecuente obligacidon de la
demandada de cumplir con la misma, como consecuencia
a que las partes una vez sometidas al procedimiento que nos
ocupa puedan pactar llegar a un acuerdo para dar por

terminada de manera anticipada la contienda judicial.

IV.- DEL ANALISIS DEL CONVENIO.

Para resolver sobre la aprobacién del convenio

celebrado por las partes en el presente juicio.

Al respecto, el articulo 1668 del Codigo Civil vigente en

el Estado, senala:

“ARTICULO 1668.- NOCION DE CONVENIO. Convenio es
el acuerdo de dos o mds personas para crear, transferir,
modificar o extinguir obligaciones y derechos”.

Asi, las partes de acuerdo al segundo pdrrafo del
articulo 5 y 510 fraccién Il del Cédigo Procesal Civil vigente
en el Estado!, podrdn disponer de sus derechos sustanciales
en el litigio judicial, salvo aquellos irrenunciables y podrdn
terminarlo en forma unilateral o de comun acuerdo,
apegdndose a los mandatos de aquel ordenamiento, por lo
cual, el Juez examinard el contrato pactado, y si no fuere en

confra del derecho o la moral, lo elevard a sentencia

1 ARTICULO 5°.- Iniciativa del proceso. La iniciativa del proceso, salvo los casos en
que corresponda al Ministerio PUblico, queda reservada a las partes; el Juzgador
procederd de oficio para impulsarlo cuando la Ley lo establezca de manera
expresa. Los interesados podrdn disponer de sus derechos sustanciales en el litigio
judicial, salvo aquellos irrenunciables y podrdn terminarlo en forma unilateral o de
comun acuerdo, apegdndose a los mandatos de este Ordenamiento. ARTICULO
510.- Formas de solucién a las controversias distintas del proceso. El litigio judicial
puede arreglarse anticipadamente, por intervencién y decisién de las partes y
posterior homologacién que haga el Juez, en los siguientes casos: lll.- Si las partes
fransigieren el negocio incoado, el Juez examinard el contrato pactado, y si no
fuere en contra del Derecho o la moral, lo elevard a sentencia ejecutoriada,
dando por finiquitada la contienda, con fuerza de cosa juzgada;
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ejecutoriada, dando por finiquitada la contienda, con fuerza

de cosa juzgada.

Sin embargo, no podemos dejar de lado que en el
presente juicio se ha dictado sentencia definitiva, misma que
ha sido declarada firme, y por tanto goza de la calidad de
ejecutoriada; enrazén de ello, resulta innegable que la etapa
procesal en la que se celebrd el convenio presentado por las
partes, fue en ejecucion de sentencia; de lo que resulta
conveniente resaltar que, si bien es cierto la Ley procesal de
la materia no regula la celebracion de un convenio con
posterioridad a la sentencia definitiva, también lo es que no
existe impedimento legal alguno para que las partes
pudiesen convenir los términos para ejecutar la misma, en
tanto se dé la expresion de voluntad de las partes y que no
sea contrario a la moral o al derecho; lo anterior bagjo la
Optica de lo dispuesto por el articulo 15 del Cddigo Procesal
Civil2 y el principio general del derecho que todo lo que no

estd prohibido estd permitido.

En ese sentido, con fecha cinco de noviembre del ano
dos mil veinte, se recibid en este Juzgado el escrito de cuenta

6948, presentado por las partes en el presente asunto,

2 ARTICULO 15.- Interpretacion de la Ley adjetiva. Al interpretar el significado de
las normas del procedimiento se aplicardn las siguientes reglas: I.- Se atenderd a
su texto, a su finalidad, a su funcidn, y a falta de éstos, a los principios generales
del derecho; Il.- La norma se entenderd de manera que contribuya a alcanzar
resoluciones justas y expeditas; lll.- Su aplicacion procurard que la verdad material
prevalezca sobre la verdad formal; IV.- El silencio, la obscuridad o la insuficiencia
de la Ley en ningun caso significard un obstdculo técnico o formal para la
administracién de justicia ni autoriza a los Jueces para dejar de resolver una
controversia; V.- En ausencia de Ley expresa para dirimir un litigio judicial se
preferird al que trate de evitarse perjuicios y no a favor del que pretenda obtener
lucro; VI.- Los Jueces deberdn tener en cuenta los casos de notorio atraso
intelectual de alguno de los interesados o de recursos econdmicos insuficientes
para, oyendo al Ministerio PUblico, eximirlo de las sanciones en que hubieren
incurrido por el incumplimiento de la Ley que ignoraban, o de ser posible,
concederle un plazo para que la obedezcan; siempre que no se trate de normas
que afecten directamente el interés publico; VII.- La regla de la Ley sustantiva de
que las excepciones a las leyes generales son de estricta interpretacién, no es
aplicable a este Coédigo; y V.- El presente Cddigo deberd entenderse de
acuerdo con los principios constitucionales relativos a la funcidn jurisdiccional, los
derechos de los justiciables, los principios generales del derecho y los especiales
del proceso.



mediante el cual exhibieron convenio al tenor de las cldusulas
siguientes:

PRIMERA.- LA PARTE DEMANDADA manifiesta haber
celebrado “EL CONTRATO" a que se refiere el antecedente
segundo de este CONVENIO JUDICIAL, obligadndose en la
manera y términos que aparecen en el mismo; por lo que
expresamente reconoce la procedencia y legitimidad de las
acciones intentadas por la parte actora, y reconoce adeudar
a LA PARTE ACTORA, el dia 06 de abril del 2021, por concepto
de saldo insoluto del crédito derivado de EL CONTRATO
descrito en el antecedente primero de este instrumento, los
siguientes importes

SALDO NO VENCIDO $800,858.73
IMPORTE ~ MENSUALIDADES | $100,874.31
VENCIDAS

SALDO TOTAL ADEUDADO $901,733.04

SEGUNDA. - LA PARTE DEMANDADA incumpli®¢ con el
pago de sus mensualidades en los términos pactados en el
contrato de apertura original, a partir de mes julio del 2020,
toda vez que dejé de pagar las mensualidades de: julio,
agosto, septiembre, octubre, noviembre y diciembre de 2020
y enero, febrero, marzo y abril de 2021, por lo cual propuso a
la actora a partir del mes ABRIL de 2021, ponerse al corriente
mediante el diferimiento de las mensualidades no pagadas a
esa fecha. Por lo anterior, LA PARTE DEMANDADA reconoce
que dejo de pagar a "LA PARTE ACTORA", las mensualidades
mencionadas las cuales a la fecha en su totalidad ascienden
a la canfidad de $ 100,874.31 (CIEN MIL OCHOCIENTOS
SETENTA Y CUATRO PESOS 31/100 M.N.)

Con motivo de dicho reconocimiento de adeudo. LA
PARTE DEMANDADA y LA PARTE ACTORA acuerdan que el
saldo insoluto del crédito a cargo de "LA PARTE DEMANDADA,
lo pagard en los términos que se establecen en el presente
instrumento.

TERCERA. .- En consecuencia, las partes hacen constar,
que previo ala fecha de firma de este instrumento, LA PARTE
DEMANDADA pagd a LA PARTE ACTORA la cantidad de
$6,822.00 (SEIS MIL OCHOCIENTOS VEINTIDOS PESOS 00/100
MN) misma que las partes acuerdan se aplicard al pago
parcial del importe total de las mensualidades no pagadas,
ya que la canfidad restante y no pagada equivalente a
$94,062.31 m.n. (NOVENTA Y CUATRO MIL CINCUENTA DOS V
PESOS 31/100 MN) LA PARTE ACTORA, le confiere a "LA PARTE
DEMANDADA", una espera para su pago y en consecuencia
dicha cantidad deberd de ser cubierta por la PARTE
DEMANDADA de acuerdo al diferimiento acordado.

La porcion de intereses que sean diferidos del saldo
vencido reconocido y no pagado por LA PARTE
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DEMANDADA, segun consta en la cldusula segunda del
presente capifulo, deberdn ser cubiertos por LA PARTE
DEMANDADA al término del plazo de la disminucion senalado
en la cldausula QUINTA del presente instrumento, mediante el
incremento proporcional de las mensualidades, y hasta que
sean liquidados en su totalidad dichos intereses diferidos.

Por lo anterior, el importe total del saldo reconocido a cargo
de LA PARTE DEMANDADA queda en un total de $ 894,911.04
MN (OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS
ONCE PESOS 04/100 MN).

En virtud de lo anterior, el crédito hipotecario a cargo
de "LA PARTE DEMANDADA", queda al corriente al mes de
ABRIL de 2021, por lo que esto debe contfinuar pagando su
crédito hipotecario a "LA PARTE ACTORA", a partir de mayo
de 2021.

CUARTA. PAGO DEL CREDITO. "LA PARTE DEMANDADA"
expresamente reconoce y acepta que el pago del saldo
insoluto del crédito y el pago de sus intereses y accesorios se
hard conforme a los términos pactados en EL CONTRATO y en
el presente instrumento.

QUINTA. DISMINUCION DE MENSUALIDADES. Las
partes convienen en que "LA PARTE ACTORA" oforgard a "LA
PARTE DEMANDADA":

a) Disminucién, en un 30% de sus mensualidades, por lo
qgue hace al capital y parte de los intereses, durante 18
meses, y que corresponderdn a los meses de mayo,
junio, julio, agosto, septiembre, octubre, noviembre y
diciembre de 2021 y enero, febrero, marzo, abril, mayo,
junio, julio, agosto, septiembre y octubre de 2022.
Asimismo, la porcidn de intereses que sea diferida del
crédito hipotecario para obtener la disminucidon de las
mensualidades correspondientes, deberd ser cubierta
por "LA PARTE DEMANDADA" al término del plazo de la
disminucioén senalado en la presente clausula mediante
el incremento proporcional de sus mensualidades, vy
hasta que sean liquidados en su tfotalidad dichos
intereses diferidos, y como se define en la Nueva Tabla
Informativa de Pagos de su crédito hipotecario, la cual
refleja  un importe aproximado solo de sus
mensualidades correspondientes al periodo de ajuste,
misma que se adjunta a la presenté convenio

SEXTA. DISMINUCION CONDICIONADA. Los
diferimientos y / o esperas, indicados en las cldusulas

TERCERA 'y" QUINTA ", del presente capitulo se

condiciona a que "LA PARTE DEMANDADA" cumpla

puntualmente con sus pagos mensuales conforme a lo
convenido en EL CONTRATO y en el presente Convenio

Judicial, por lo que en caso de incumplimiento del

pago de TRES o mds mensualidades por parte de éste,

"LA PARTE ACTORA" no aplicard dichos diferimientos, y

"LA PARTE DEMANDADA debe efectuar el pago del



total del adeudo reconocido en el presente convenio
y el total del importe de las mensualidades adeudadas
sin disminucion alguna, conforme a lo establecido en
"EL CONTRATQO", ya que es una causal de vencimiento
anticipado del mismo y conforme a lo expresamente
pactado en este instrumento

SEPTIMA. REINSTALACION DEL PAGO MENSUAL.-
REINSTALACION DEL PAGO MENSUAL - Las partes
convienen en que a partir del término de los 18 meses,
los que se otorgard la disminucion sobre la
mensualidad, a que se refiere la cldusula QUINTA del
presente capitulo, es decir, durante los siguientes 6
(seis) meses a dicho plazo, la mensualidad se ird
ajustando en forma proporcional tal y como se
desprende del cuadro inserto continuacion, en el
entendido que al final de este plazo de 6 (seis) meses,
la mensualidad se restituird debiendo pagarse
conforme a lo establecido en "EL CONTRATO vy
CONVENIO JUDICIAL PREVIO a que se refieren los
antecedentes del presente convenio, la disminucion se
calculard gradualmente por cada uno de los seis
meses siguientes, en las términos que se detallan a
continuacion:

% DE | AUME | MENSUALI | 1 2 3 4 5 6 MENSUALI
DISMINU | NTO DAD CON DAD
CION EN DISMINUC COMPLET
RAMPI | ION A
NG
30% 10% 70 74. | 78. | 82. [87. | 91. |95 | 100
29 |57 |8 |14 |43 |71

El importe de las mensualidades durante el
periodo de los seis meses en que se aplica la reduccion
gradual, se diferird y se hard exigible en la Ultima
mensualidad del plazo del crédito.

El importe de las mensualidades durante el
periodo de los seis meses en que se aplique la
reduccion gradual, se diferird y se hard exigible en la
Ultima mensualidad del plazo del crédito.

Asimismo, la porcidon de intereses que sea diferida
del crédito hipotecario para obtener la disminucion de
las mensualidades correspondientes, deberd ser
cubierta por "LA PARTE DEMANDADA al término del
plazo de senalado en el primer pdrrafo de la presente
cldusula mediante el incremento proporcional de sus
mensualidades, y hasta que sean liquidados en su
totalidad dichos intereses diferidos, y como se define en
la Nueva Tabla Informativa de Pagos de su crédito
hipotecario, la cual refleja un importe aproximado sélo
de sus mensuales correspondientes al periodo de
ajuste.
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Una vez concluido el término de la disminucion,
es decir partir del mes VEINTICINCO |la mensualidad
tendrd un incremento del 10% para cubrir los infereses
ordinarios diferidos durante el plazo de 24 meses, y una
vez liguidado dicho concepto, este porcentaje se
eliminard de la mensualidad.

Una vez que el importe de la mensualidad se
cuantifica o reestablece, a su monto original
continuard aplicdndose de manera integral las
cldusulas conducentes del CONTRATO, previo que se
tienen aqui por transcritas en obvio de repeticiones.

OCTAVA.- PAGOS ANTICIPADOS- "LA PARTE
DEMANDADA podrd pagar por anticipado tfotal o
parcialmente el importe del adeudo reconocido a su
cargo, incluyendo el saldo diferido, mediante pagos al
capital dispuesto siempre y cuando esté al corriente en
sUs pagos mensuales y no exista algun adeudo
pendiente a su cargo conforme a lo establecido en el
presente convenio.

En caso de que LA PARTE DEMANDADA realice
pagos anticipados parciales, estos se aplicardn
inicialmente, al saldo diferido de productos anteriores
en caso de que existen tan y posteriormente presente
al saldo diferido a que se refiere la cldusula QUINTA del
presente instrumento.

En caso de que LA PARTE DEMANDADA cubra la
totalidad de los Saldos Diferidos, del Producto aqui
pactado y de ofros anteriores, en su caso, mediante
pagos anticipados, antes del vencimiento del plazo del
crédito, los siguientes pagos anticipados parciales se
aplicaran al monto total adeudado a su cargo, siempre
y cuando esté al corriente en sus pagos mensuales y no
exista algun adeudo pendiente a su cargo.

En caso de que el pago o los pagos anticipados
parciales, se apliguen al monto total adeudado
reconocido, los pagos podrdn aplicarse para reducir el
plazo estipulado para el pago del crédito, o para
reducir el pago mensual, de acuerdo al Contrato
Original.

NOVENA. FORMA DE PAGO.- "LA PARTE
DEMANDADA" deberd efectuar los pagos mensuales a
mas tardard el Ultimo dia hdbil de cada mes de
acuerdo al Contrato Original sin necesidad de previo
requerimiento ni recordatorio alguno.

Para efectos de este convenio, la MENSUALIDAD
se integra por: l)el importe de cada pago mensual de
capital e intereses ordinarios y Il) primas de seguro a
que se refiere a la cldusula denominada SEGUROS DEL
CONTRATO.



Sin perjuicio de lo anterior, "LA PARTE ACTORA"
podrd adecuar las fechas de pago durante la vigencia
de "EL CONTRATO".

En este caso LA PARTE ACTORA dard a conocer
a LA PARTE DEMANDADA", las nuevas fechas de pago
en el estado de cuenta del mes inmediato anterior a
aqguel en que surtird efectos la modificacion,
entendiéndose por aceptada en el momento en que
"LA PARTE DEMANDADA realice el pago
correspondiente.

DECIMA. - LUGAR DE PAGO. LA DEMANDADA Y
LA PARTE ACTORA de comun acuerdo senalan como
lugar de pago de las obligaciones a cargo de LA PARTE
DEMANDADA, el domiciio de LA PARTE ACTORA,
ubicado en ***#xxx% 5 en cualquiera de las sucursales
de LA PARTE ACTORA o en su caso, en cualquier ofro
domicilio que LA PARTE ACTORA le senale previamente,
lo anterior sin perjuicio de que LA PARTE DEMANDADA
pueda realizar sus pagos en cualquiera de los canales
o medios de pago que la LA PARTE ACTORA ha puesto
a su disposicion

LA PARTE DEMANDADA autoriza y faculta Expresa
e imrevocablemente a LA PARTE ACTORA para cargar,
en cualesquiera de las cuentas de entre las permitidas
por la ley y que LA PARTE DEMANDADA
mantiene actualmente o que en el futuro abriere o
estableciere con BBVA Bancomer, Sociedad Andnima,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA
Bancomer (BBVA México), el importe de cualquier
saldo insoluto y sus accesorios provenientes de "EL
CONTRATQO" y del presente convenio y que deban
considerarse vencidos de conformidad con el mismo,
liberando a BBVA Bancomer, Sociedad Andnima,
Institucion de Banca MdUltiple, Grupo Financiero BBVA
Bancomer (BBVA México), de cualquier
responsabilidad que pretendiera imputdrsele o
exigirsele como consecuencia de realizar los cargos
que le autorizan efectuar.

DECIMA PRIMERA.- CESION DE DERECHOS '"LA
PARTE DEMANDADA" faculta expresamente a LA PARTE
ACTORA a que en cualquier momento pueda ceder o
transmitir o en cualquier otra forma de negociar por
cualquier titulo juridico, parcial o totalmente, los
derechos y obligaciones, derivados del presente
insfrumento, su garantia hipotecaria y su garantia
fiduciaria, en su caso, sin necesidad de notificarlo, ni de
hacer dicha cesidon mediante Escritura publica, y en
consecuencia, sin necesidad de inscribir en el Registro
PUblico de la Propiedad de que se frate, siempre y
cuando LA PARTE ACTORA conserve la administracion
de los créditos. En el supuesto de que LA PARTE ACTORA
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deje de llevar la administracion de los créditos bastard
con la nofificacion por escrito que "LA PARTE ACTORA"
dirija a "LA PARTE DEMANDADA. En el supuesto anterior
la inscripcion de la hipoteca o del fideicomiso en su
caso, a favor del acreedor original se considerard
hecha a favor de él o los cesionarios referidos quienes
tendrdn los derechos y las acciones derivadas de esta.

DECIMA SEGUNDA- SUBSISTENCIA DE HIPOTECA.
LA PARTE DEMANDADA, en lo personal y por su propio
derecho, en este acto ratifica en favor de "LA PARTE
ACTORA, la HIPOTECA ESPECIAL Y EXPRESA EN PRIMER
LUGAR Y GRADO sobre EL INMUEBLE con la superficie,
medidas vy linderos quedaron descritfas en el
antecedente primero de este instrumento, las cuales se
tienen aqui por reproducidas como si a la letra se
insertasen, para todos los efectos legales procedentes
en términos del Codigo Civil para el Distrito Federal y su
correlativo del Cdédigo Civil Federal y de los Codigos
Civiles de cualquier Estado de la Republica Mexicana.
En dicha hipoteca se comprende todo cuanto
enumeran los articulos 2896 (dos mil ochocientos
noventa y seis) y 2897 (dos mil ochocientos noventa y
siete) del Codigo Civil del Distrito Federal y sus
correlativos del Cédigo Civil Federal y de los Codigos
Civiles de cualquier Estado de la Republica Mexicana
y especialmente el terreno constitutivo del predio, los
edificios y cualesquiera otras construcciones existentes
al tiempo de hacerse el préstamo o edificados con
posterioridad a él; en forma enunciativa y no limitativa
sus accesiones naturales y las mejoras hechas, los
objetos muebles incorporados permanentemente, |la
indemnizacion eventual que se obtenga por seguro en
caso de destrucciéon, garantizando a "LA PARTE
ACTORA" el pago del capital y de todas las
prestaciones e intereses, aunque éstos Ultimos excedan
de 3 (tres) anos, de acuerdo con el articulo 2915 (dos
mil novecientos quince) del Cddigo Civil del Distrito
Federal y sus correlativos del Codigo Civil Federal y de
los Codigos Civiles de cualquier Estado de la Republica
Mexicana, de lo que se tomard razén especial en el
Registro PUblico de la Propiedad respectivo.

Con la hipoteca aqui constituida se garantiza el
importe total del crédito y sus accesorios no obstante
que se reduzca la obligacién garantizada, por lo cual
"LA PARTE DEMANDADA" renuncia expresamente al
beneficio de liberacion y division parcial a que se
refieren los articulos 2912 (dos mil novecientos doce) vy
2913 (dos mil novecientos trece) del Codigo Civil para
el Distrito Federal y sus correlativos del Cddigo
Civil Federal y de los Cddigos Civiles de cualquier
Estado de la RepuUblica Mexicana, mismos que



manifiesta conocer a la letra, por lo que resulta
innecesaria su trascripcion literal.

La garanfia antes constituida vy ratificada
permanecerd como tal mientras a "LA PARTE ACTORA"
no hayan sido cubiertos de todo cuanto se le adeude
por concepto de capital, intereses y demds accesorios
derivados del Contrato Original, por lo que "LA PARTE
DEMANDADA" PRORROGA EL PLAZO, por todo el
tiempo que dure su adeudo conservando "LA PARTE
ACTORA" la prelacidon que le corresponde desde su
origen, en términos de los articulos 2929 (dos mil
novecientos veintinueve) y 2930 (dos mil novecientos
treinta) del Codigo Civil para el Distrito Federal y sus
correlativos del Cédigo Civil Federal y de los Codigos
Civiles de cualquier Estado de la Republica Mexicana,
mismos que manifiesta conocer a la lefra, por lo que
resulta innecesaria su trascripcion literal.

DECIMA TERCERA.- EJECUCION DEL CONVENIO.-
Serdn causas de ejecucion del presente convenio
judicial las siguientes:

1. La falta de dos o mdas pagos mensuales.

2. Sise comprueba que los datos proporcionados
en lainformaciéon o en los documentos presentados por
"LA PARTE DEMANDADA" para la celebracion de este
instrumento son falsos, ademads de la responsabilidad
penal en que incurra.

3. Si existe en el Registro Publico de la Propiedad
hoy Instituto de Servicios Registrales y catastrales del
Estado de Morelos que corresponde al domicilio de EL
INMUEBLE 'que constituye la garantia, la inscripcion de
algun gravamen o limitacion de dominio, fianza o
embargo posterior a la hipoteca constituida en favor
de LA PARTE ACTORA.

4. Si EL INMUEBLE que constituye la hipoteca fuere
objeto de embargo, limitacion, afectacion o
gravamen, decretado por cualquier autoridad.

5. Si LA PARTE DEMANDADA deja de pagar
cualguier impuesto, derecho o) contribucion
relacionada con EL INMUEBLE materia de la garantia.

6. Si LA PARTE DEMANDADA arrienda, otorga en
comodato o por cualquier otro medio permite el uso y
goce de EL INMUEBLE, sin autorizaciéon expresa y por
escrito de LA PARTE ACTORA.

7 El incumplimiento por LA PARTE DEMANDADA a
cualquiera de las cldusulas o estipulaciones contenidas
en EL CONTRATO o el presente CONVENIO JUDICIAL.

En caso de actuadlizarse cualquiera de estos
supuestos LA PARTE DEMANDADA y LA PARTE ACTORA
estdn de acuerdo en que se procede a la ejecucion
del presente convenio judicial, nofificando por
conducto del Juzgado a LA PARTE DEMANDADA en el
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domicilio referido por la parite demandada en_ el
presente convenio y a instancia de LA PARTE ACTORA,

por el saldo del adeudo existente en la fecha de
ejecucion, mds los intereses ordinarios y moratorios y
demads accesorios devengados conforme a lo pactado
en este convenio y en el conirato de crédito y que se
liguidardn en el escrito respectivo.

LA PARTE DEMANDADA Unicamente podrd
acreditar sus pagos en forma fehaciente: a través de
instrumento publico o  documento privado
judicialmente reconocido, o a fravés de confesion
judicial en términos de lo dispuesto por el articulo 531
del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal y sus correlativos de los Estados de la Republica
Mexicana; quedando subsistente el presente convenio
con todas sus consecuencias y dejando a salvo los
derechos de LA PARTE ACTORA para ejecutar el mismo,
mientras exista saldo insoluto a cargo de LA PARTE
DEMANDADA.

Las partes convienen expresamente en sujetarse
a la ejecucion forzosa del presente convenio de
acuerdo al siguiente procedimiento:

a).- LA ACTORA requerird a LA PARTE
DEMANDADA por conducto del Juzgado en el
domicilio referido por la parte demandada en el
presente convenio para que en el término de cinco
dias acredite ante el C. Juez haber dado cumplimiento
de ftodas y cada una de sus obligaciones,
especialmente las de pago asumidas en el presente
convenio.

b) .- Transcurrido el término mencionado en el
inciso a) que antecede, y en el supuesto de que "LA
PARTE DEMANDADA" no acredite legalmente haber
dado cumplimiento a las obligaciones a su cargo, en
este acto las partes convienen expresamente en que
"LA ACTORA" proporcionard al Juzgado un avalio
sobre "EL INMUEBLE", conviniendo las partes desde este
momento en designar a un solo perito valuador, el cual
serd designado y elegido por la parte actora,
guedando conforme la parte demandada con el
perito designado por la actora y con el avalio que él
rinda asi como con el valor que se emita en el avallo
del inmueble a rematar, para el caso de que se
proceda al remate del inmueble que constituye la
garantia hipotecaria, lo anterior con fundamento en los
articulos 458, 459, 460, 626, 630, 740 Ultimo parrafo, 742
y demdas aplicables y relativos del Codigo Procesal Civil
del Estado de Morelos.

c) -En el momento en que "LA ACTORA" tenga el
avalio mencionado en el inciso b) que antecede,



solicitara al C. Juez que hubiere conocido del negocio
en primera instancia para que senale la
adjudicacion directa en términos de la legislacion
aplicable o bien dia y hora para que tenga verificativo
la audiencia de remate, que se celebrard en los
términos dispuestos por el Cédigo de Procedimientos
Civiles del Estado de Morelos.

Denunciada la causa de ejecucion del presente
convenio, "LA PARTE DEMANDADA" Unicamente podrd
oponer la excepcion de pago que se admitird si se
funda en prueba documental fehaciente, en razén de
que es el medio idoneo para acreditar el pago, lo es
precisamente la prueba documental.

En el caso de que "LA ACTORA" acepte algun
pago parcial y "LA PARTE DEMANDADA" se ponga al
corriente en sus pagos mensuales, LA ACTORA podrd
suspender la ejecucion, mediante escrito presentado
ante el C Juez que hubiere conocido del negocio en
primera instancia, motivo por el cual este convenio
judicial subsistird con todas sus consecuencias legales,
dejando a salvo los derechos de "LA ACTORA" para
ejecutar el mismo por las cantidades que se llegaren a
adeudar en la fecha de incumplimiento.

DECIMA CUARTA. ALCANCE LEGAL DEL PRESENTE
CONVENIO. LA PARTE DEMANDADA vy LA PARTE
ACTORA convienen en aceptar el contenido integro de
este instrumento, asi como el alcance legal del mismo,
por lo que manifiestan que no se encuentra afectado
de error, dolo, mala fe, lesibn o violencia, y en
consecuencia solicitan sea aprobado en todos sus
términos, ordendndose a estar y pasar por él en todo
tiempo y lugar solicitdndose sea elevado a la categoria
de cosa juzgada, como si se tratare de sentencia
ejecutoriada y como consecuencia dar por terminada
la presente controversia.

DECIMA QUINTA- DE LOS GASTOS JUDICIALES LA
PARTE DEMANDADA, estd de acuerdo que en caso de
ejecucion del presente convenio serdn a su cargo los
gastos y costas que se generen, los cuales se
calculardn conforme ala ley del arancel para la
abogacia de la enfidad federativa en que se ejecute.

DECIMA SEXTA. DOMICILIOS. Las partes senalan
como domicilios para recibir noftificaciones vy
emplazamientos los siguientes:

LA PARTE DEMANDADA Los estrados que se fijan
en éste H. Juzgado, incluyendo el auto o sentencia que
apruebe el presente convenio, cuando se inicié la
etapa de ejecuciéon del convenio judicial y se pase a
la etapa del remate judicial, asi como cuando se
liguiden y cuantifiquen la suerte principal, los intereses y
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demds accesorios y conceptos que se adeudan, de
igual manera cuando se senale la fecha para el
remate y se dicte la sentencia respectiva, se ordene
turnar los autos al Notario para la elaboracion y firma
de la escritura, en general todas las notificaciones
personales que deban practicarse a la parte
demandada en ejecucion del convenio, en incidentes
y dentro del presente juicio se practicardn por estrados
que se fijan en éste H. Juzgado.

LA PARTE ACTORA: El ubicado en ##tistisio

Los avisos, noftificaciones, emplazamiento vy
demds diligencias judiciales y exfrajudiciales que se
hagan en los domicilios indicados, surtirdn plenos
efectos.

DECIMA SEPTIMA.- GASTOS DE COBRANZA.- "LA
PARTE DEMANDADA" queda obligado a pagar a LA
PARTE ACTORA los gastos que éste erogue, con motivo
de la cobranza del crédito que tenga que llevar a
cabo un cabo ante el eventual atraso o
incumplimiento puntual de los pagos mensuales en
que incurra "LA PARTE DEMANDADA conforme al
contrato, consistente en gestiones de cardcter
exfrajudicial que readliza a fravés de sus dreas de
cobranza, por la confratacion de Empresas o
Despachos externos por los servicios profesionales que
efectuen, sin que esto obste para que LA PARTE
ACTORA puede reclamarle judicialmente los gastos y
costas judiciales de los juicios correspondientes, en
términos de la cldusula décimo quinta anterior, asi
como el pago de los intereses moratorios.

El importe en pesos equivalente a 70 (SETENTA)
UDIS (unidades de inversion) y el importe equivalente al
monto del incumplimiento. Adicionalmente LA PARTE
DEMANDADA deberd pagar el Impuesto al Valor
Agregado correspondiente.

LA PARTE ACTORA informard a LA PARTE
DEMANDADA los gastos de cobranza erogados en el
estado de cuenta del crédito, a efecto de que los
cubra de inmediato en el lugar establecido para el
cumplimiento de las demds obligaciones de pago
estipuladas en el presente convenio.

Para efecto del pago de los gastos de cobranza
dichos pagos serdn exigibles al momento de que LA
PARTE ACTORA le informe a "LA PARTE DEMANDADA" el
importe de los mismos, por cualquier medio incluso
mediante la entrega de los estados de cuenta de su
crédito.

DECIMA OCTAVA .- MANIFESTACION DE
AUSENCIA DE NOVACION.- Salvo las modificaciones
contenidas en este convenio judicial, subsisten con
todo su valor y fuerza legales las estfipulaciones y



obligaciones pactadas en "EL CONTRATO", asi como la
garantia hipotecaria, por lo que las partes manifiestan
expresamente que este convenio no implica novacion
alguna, pues su infencion no ha sido crear una nueva
obligacion, no obstante, "LA PARTE ACTORA" hace
reserva expresa de la garantia hipotecaria en los
términos del arficulo 2220 del Codigo Civil para del
Distrito Federal y sus correlativos del Estado.

DECIMA NOVENA.- JURISDICCION.- Para la
interpretacion y cumplimiento de lo pactado en el
presente CONVENIO JUDICIAL las partes se someten a
la jurisdiccion del Juez ante quién se firma el presente
documento renunciando al fuero diverso que pudiera
corresponderles en razén de sus domicilios presentes o
futuros.

CLAUSULAS NO FINANCIERAS PRIMERA.- CASO
FORTUITO.- "LA PARTE DEMANDADA" se obliga a cumplir
infegramente las obligaciones confraidas en este
convenio, aun en caso fortuito o de fuerza mayor vy
acepta esta responsabilidad.

SEGUNDA.- ACLARACIONES, MOVIMIENTOS.-
Para efectos de consultas de saldo, aclaraciones,
movimientos, entre otros, "LA PARTE ACTORA", pone ala
orden de "LA PARTE DEMANDADA" su Centro de
Atencion Hipotecaria a Clientes al teléfong **#x#x#xkx o
podrd acudir directamente a Atencidn a los Centros
Especializados de Recuperacion y Servicio que se
ubican en las sucursales de "LA PARTE ACTORA", vy la
Unidad Especializada de a Usuarios al teléfong **#xxsxkx
y del interior ******xkxk v nor correo electréonico
**********'

"LA PARTE DEMANDADA" para realizar consultas
de saldos, aclaraciones y movimientos por cualquiera
de los medios antes senalados, deberd contar como
requisito con el nUmero de crédito y en su caso con sus
comprobantes, cuando menos.

TERCERA.- PROCESO Y MEDIOS PARA
ACLARACIONES, INCONFORMIDADES Y QUEJAS DE LA
OPERACION.- Cuando LA PARTE DEMANDADA no esté
de acuerdo con alguno de los movimientos que
aparezcan reflejados en su estado de cuenta, podrd
presentar una solicitud de aclaraciéon, inconformidad o
queja en un plazo de diez dias hdbiles contados a
partir de la fecha de vencimiento mencionada en el
estado de cuenta, al teleéfono ********** "vor medio de
los servicios electronicos proporcionados en el sitio de
Internet www.bbva.mx o a través de nuestros ejecutivos
de atencidn en los Centros Especializados de
Recuperaciéon y Servicio que se ubican en las sucursales
de LA PARTE ACTORA.
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Una vezrecibida la solicitud por cualquiera de los
medios antes mencionados, previo andlisis de la
viabilidad de la aclaracién, "LA PARTE ACTORA" a tfravés
de un ejecutivo le proporcionard un folio para el
seguimiento y atencion de la misma; de acuerdo al fipo
de solicitud que se trate se le dard un plazo para su
atencion, que en ningun caso excederd de 90 dias
hdbiles posteriores a la presentacion de aclaracion.

De ser necesario "LA PARTE ACTORA" estard en
comunicacion con "LA PARTE DEMANDADA a fin de
informarle el avance de la solicitud.

CONDUSEF: Con independencia del
procedimiento  antes senalado, los  nUmeros
correspondientes al Centro de Atencion Telefénica de
la Comision Nacional para la Defensa de los Usuarios de
Servicios Financieros, son 01800 999 8080 y 53 40 09 99,
asi como sU correo electréonico
webmaster@condusef.gob.mx o consultar la pdgina
electronica en Internet www.condusef.gob.mx.

CUARTA.- TITULOS DE LAS CLAUSULAS.- Los fitulos
de las cldusulas que aparecen en el presente Convenio
Judicial, se han puesto con el exclusivo propodsito de
facilitar su lectura, por lo tanto, no definen ni limitan el
contenido a de las mismas. Para efectos de
inferpretacion de cada clausula, las partes deberdn
atenerse exclusivamente a su contenido, y de ninguna
manera a su titulo

QUINTA.- MODIFICACIONES AL CONVENIO.- Las
partes podrdn convenir libremente  cualquier
modificaciéon al presente convenio judicial, misma que
surtird efectos a partir de la fecha en que se suscriba
dicha modificaciéon o la que de comuUn acuerdo
convengan las partes

CAPITULO ESPECIAL DE LA AUTORIZACION PARA
EFECTOS PUBLICITARIOS "LA PARTE DEMANDADA"
autoriza y da su consentimiento expresamente a "LA
PARTE ACTORA" para proporcionar datos e informacion
de "LA PARTE DEMANDADA y de sus operaciones a
instituciones o empresas para que se utilice con fines
mercadotécnicos o  publicitarios, para recibir
publicidad, incluyendo Ila comercializacion de
productos o servicios, y en su caso, a cualquier otro
organismo o proveedor de servicios del banco
que tenga relacion con la presente operacion.

"LA PARTE DEMANDADA" ratifica la autorizacion Que
previa, expresa e irrevocablemente otorgd a "LA PARTE
ACTORA" en documento por separado, para que
solicite ala (s) Sociedad (es) de Informacidn Crediticia
Nacional (es) o Extranjera (s), que considera necesaria
(s), toda la informaciéon relativa a su historial



crediticio. De igual manera "LA PARTE ACTORA", queda
autorizada para realizar revisiones periddicas y
proporcionar informacion sobre el historial crediticio a
dicha (s) sociedad (es) que considera necesaria (s), en
términos de la Ley para Regular las Sociedades de
Informacién Crediticia. Dicha autorizacion estard
vigente cuando menos durante fres anos contados a
partir de la fecha de su firma o en tanto exista una
relacion juridica con "LA PARTE ACTORA", "LA PARTE
DEMANDADA" manifiesta que conoce plenamente |a
naturaleza, alcance vy sus consecuencias de
la informacion que se solicitard en forma periddica
para su andlisis financiero y crediticio y estd consciente
de las implicaciones que el incumplimiento en el pago
del crédito otorgado le puede generar, asi como que
dicho historial crediticio podrd servir de base para la
aprobacion de futuros créditos con LA PARTE ACTORA
o con alguna otra entidad credificia...”

En esa tesitura, atendiendo a los dispositivos legales
antes citados, destaca lo pactado en las cldusulas DECIMA
TERCERA denominada “EJECUCION DEL CONVENIO",
unicamente por cuanto a su inciso b), relativo a que para el
caso de proceder con la ejecucion del Convenio Judicial, las
partes estan de acuerdo que sea Unica y exclusivamente el
Perito designado por la parte actora el indicado para llevar a
cabo el cabo el avalto y dictamen pericial correspondiente
en cuanto al bien inmueble objeto de la garantia,
renunciando a su derecho a designar perito de su parte,
siendo que es un derecho que ain no se actualiza,
clausulado que sin lugar a dudas es contrario a la Ley, toda
vez que de una interpretacion sistemdtica de los articulos 630,
633, 692 y 740 del Codigo Procesal Civil, el avalUo de la finca
hipotecada, se practicard conforme a las reglas para el de
inmuebles en la ejecuciéon forzosa y una vez que se ha
declarado procedente la via hipotecaria, se mandard
proceder al remate de los bienes hipotecados, mismo que
como se indico se llevard a cabo de acuerdo a las reglas de
la ejecucioén forzosa; etapa en la que el avalto de los bienes

inmuebles se practicard de acuerdo con la reglamentacion
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de la prueba pericial, y en su caso se aceptard también el
precio que fijien de comun acuerdo el acreedor y el deudor
al exigirse la deuda; en consecuencia, el deudor carece de
capacidad legal para renunciar al derecho que le otorga el
articulo 459 del Cdédigo Procesal Civil, encontrdndose
legalmente impedido para convenir al respecto al suscribir el
convenio que ahora nos ocupa, porque aun cuando se frate
de una expresion de la voluntad el deudor estd renunciando
a un derecho cuando legalmente no se encuentra
autorizado para ello, y en esas condiciones debe tenerse por
no puesto el apartado de la cldusula que con ese fin se
estipuld, por existir contradiccion enfre la voluntad
contractual y disposicion expresa de la ley. Sirve de apoyo a
lo anterior, por las razones que la sustentan, la jurisprudencia
que lleva por rubro “HIPOTECA, CONTRATO DE. LA CLAUSULA
EN QUE LOS DEUDORES RENUNCIAN A LA OBLIGACION
IMPUESTA  POR EL ARTICULO 481 DEL CODIGO DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL, DEBE
TENERSE POR NO PUESTA."3

3 Epoca: Novena Epoca, Registro: 180877, Instancia: Primera Sala, Tipo de Tesis:
Jurisprudencia, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo XX,
Agosto de 2004, Materia(s): Civil, Tesis: 1a./J. 60/2004, Pagina: 98.

HIPOTECA, CONTRATO DE. LA CLAUSULA EN QUE LOS DEUDORES
RENUNCIAN A LA OBLIGACION IMPUESTA POR EL ARTICULO 481 DEL
CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL, DEBE
TENERSE POR NO PUESTA. Aun cuando se pudiera establecer que el articulo 481 prevé
un derecho real a favor del deudor hipotecario, como es el de la posesion, el mismo no se
ubica en su esfera juridica de manera libre y auténoma, pues atafie al interés que la
sociedad tiene de que los procedimientos establecidos no se vean afectados por la voluntad
de los particulares, en cuanto a la estructura esencial, por ser el sustento fundamental del
Estado de derecho; lo que determina que la norma contenida en ese precepto deba
considerarse de orden publico e irrenunciable para los gobernados, excepcion hecha de la
posibilidad especifica que establece el legislador, esto es, que el deudor hipotecario una
vez emplazado a juicio no quiera aceptar la responsabilidad de depositario, por lo que
antes de llevarse a cabo el emplazamiento al juicio hipotecario, el deudor carece de
capacidad legal para renunciar a la obligacién que le impone y, consecuentemente, al
derecho que le otorga el referido articulo 481 del Codigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, encontrandose legalmente impedido para convenir al respecto al
suscribir el contrato de hipoteca correspondiente, porque aun cuando se trate del
documento base de la accion, la voluntad del deudor se habria expresado cuando
legalmente no se encontraba autorizado para ello, y en esas condiciones debe tenerse por
no puesta la clausula que con ese fin se estipule, por existir contradiccion entre la voluntad
contractual y disposicién expresa de la ley.

Contradiccidn de tesis 161/2003-PS. Entre las sustentadas por los Tribunales Colegiados
Tercero y Décimo Tercero, ambos en Materia Civil del Primer Circuito. 9 de junio de



Por Ultimo, sobresale lo pactado en la cldusula DECIMA
SEGUNDA pdrrafo tercero relativo a la renuncia del beneficio
de liberacion y division parcial, apartado que al igual que la
anterior no es aprobarse, toda vez que como se indico, la
parte demandada no se encuentra facultada para renunciar
de manera anticipada a los derechos que le corresponden,

por tanto, debe tenerse por no puesto.

Dicho lo anterior, y una vez analizado el contenido del
convenio celebrado entre las partes, se aprueba el mismo
con excepcion las excepciones acotadas, por las razones ya
expuestas, ordenando a las partes a estar y pasar en todo
tiempo y lugar.

Robustece lo anterior, el siguiente criterio que a la letra
dice:

“CONVENIO JUDICIAL (o] TRANSACCION.
NECESARIAMENTE DEBE SER APROBADO POR EL JUEZ
ANTE QUIEN SE REALIZA. Si el articulo 2843 del
Codigo Civil vigente en el Estado de Chihuahuag,
establece los casos en que las transacciones
resultan ser nulas, l6gico es que la transaccidén o
convenio judicial, necesariomente debe ser
aprobado por el Juez del proceso, ya que dicho
Juez puede y debe advertir si la fransaccidon o
convenio judicial sometido a su aprobacién, se
encuentra o no prohibido por la ley; si dicho
convenio redne o no la forma precisada por la ley
procesal, si las partes contratantes tienen o no
capacidad juridica o autorizacion judicial para
celebrarla, etc., requisitos estos que bajo ningun
concepto deben guedar sujetos a la voluntad de
las partes intervenientes en el convenio judicial.
SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL DECIMO
SEPTIMO CIRCUITO"4.

2004. Unanimidad de cuatro votos. Ausente: Humberto Roman Palacios. Ponente: Olga
Sanchez Cordero de Garcia Villegas. Secretaria: Irma Leticia Flores Diaz.

Tesis de jurisprudencia 60/2004. Aprobada por la Primera Sala de este Alto Tribunal, en
sesion de fecha veintitrés de junio de dos mil cuatro.

4 Epoca: Novena Epoca. Registro: 200895. Instancia: Tribunales Colegiados de
Circuito. Tipo de Tesis: Aislada. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta. Tomo IV, Noviembre de 1996. Materia(s): Civil. Tesis: XVII.20.10 C. Pdgina:
418



PODER JUDICIAL
H. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
SOCIAL; USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

EXPEDIENTE 680/2020.

JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO.

BBVA BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER

Por otra parte, de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 91 del Codigo Procesal Civil vigente, como lo solicitan
las partes, expidase copia certificada de la presente
sentencia, previo pago de los derechos y constancia que

obre en auto de su recepcion.

Por lo anfteriormente expuesto y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 5, 96 fraccion IV, 101, 104, 105, 106
y 510 fraccion lll del Codigo Procesal Civil en vigor, es de

resolverse y asi se:

RESUELVE:

PRIMERO.- Este Juzgado Primero Civil de Primera
Instancia del Octavo Distrito Judicial en el Estado de Morelos,
es competente para conocer y fallar en el presente asunto y

la via elegida es la correcta.

SEGUNDO.- Se aprueba el convenio celebrado en
ejecucion de la sentencia definitiva y ratificado el doce de
abril del ano dos mil veintiuno, por la actora BANCO
MERCANTIL DEL NORTE S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
GRUPO FINANCIERO BANORTE, por conducto de su
apoderado legal, y los demandados ****#*xxk% — con las
excepciones especificadas, por las razones expuestas en el
presente fallo, ordenando a las partes estar y pasar en todo

tiempo y lugar, por lo pactado en el acuerdo de voluntades.

TERCERO. - Expidase copia certificada de la presente
sentencia, previo pago de los derechos y constancia que

obre en auto de su recepcion.



NOTIFIQUESE PERSONALMENTE. Asi lo resolvid en
definitiva y firma la Licenciada LILLIAN GUTERREZ MORALES,
Juez Primero en Materia Civil de Primera Instancia del Octavo
Distrito Judicial en el Estado, por ante la Tercer Secretaria de
Acuerdos, Licencioda MIROSLAVA IBARRA LIEVANOS, con

quien actua y da fe.
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