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Xochitepec, Morelos, alos diecinueve dias del mes de aburil del
ano dos mil veintiuno.

VIS TO S pararesolver en definitiva los autos del expediente
radicadobajoelnUmero 979/2018radicado antela Tercera Secretaria
de este H. Juzgado, relativo al juicio ORDINARIO CIVIL sobre RESCISION
DE CONTRATO DE COMPRAVENTA promovido por *#xdxdxdxk contra
ExdxdxEx asi como la demanda ejercitadaen la via reconvencional
respectola NULIDAD DE CONTRATO DE COMPRAVENTA promovida por

LS & & 5 2 2 8 2 2 0 LS & & & 2 5 2 2 2 0 .
contra Y.

RESULTANDOS:

1.- PRESENTACION DE LA DEMANDA. Mediante escrito
presentado el dieciocho de octubre de dos mil dieciocho, ante la
Oficialia de Partes ComuiUn de este Juzgado, comparecio **#xdsxdxx
promoviendo en la via ORDINARIA CIVIL la RESCISION DE ACTO
JURIDICO confra ###*###ssx  Manifestando como hechos los que se
aprecian en su escrito de demanda, los cuales se tienen en este
apartado por integramente reproducidos como si literalmente se
insertasen a la letra en obvio de repeticiones innecesarias. Ademds,
invoco los preceptos legales que considerd aplicables al presente
asunto y exhibid los documentos que estimd base de su accion.

2.- RADICACION DEL JUICIO. En auto de ocho de noviembre de
dos mil dieciocho, se admitié la demanda entablada en la via y foma
propuesta, ordenado emplazar ala parte demandada, por el plazo
de diez dias, requiriéndole que senalara domicilio dentro de esta
jurisdiccion para oiry recibirnotificaciones, apercibido que en caso de
no hacerlo las subsecuentes notificaciones aun las de cardcter
personal se les harian y surtirian a través del Boletin Judicial que edita
este H. Tribunal Superior de Justicia del Estado de Morelos.

3.- EMPLAZAMIENTO.- Mediante cedula de notificacion de
veintitrés de enero de dos mil diecinueve, se emplazd g Fxssxdsdss

4.- CONTESTACION DE LA DEMANDA Yy ADMISION DE LA
RECONVENCION.- En auto de ocho de febrero de dos mil diecinueve,
se le tuvo g *¥*xx¥x* qando contestacion a la demanda que nos
ocupa. De igual manera, se admitid la contrademanda interpuesta
respectola NULIDAD DE ACTO JURIDICO.

5.- POSTURA DE LA RECONVENIDA.- En auto de veintiuno de
marzo de dos mil diecinueve, se le tuvo g ¥k dando
contestacién a la reconvencién planteada.

6.- AUDIENCIA DE CONCILIACION Y DEPURACION.- El veintisiete
de mayo de dos mil diecinueve, se desahogd la audiencia de
conciliacion y depuracion, procediendo a depurar el procedimiento
y en virtud de que no existian excepciones de previo y especial
pronunciamiento queresolver, se mandoé akbrir el juicio a prueba por el
plazo de ocho diascomunes para las partes.

7.- OFRECIMIENTO, ADMISION Yy PREPARACION DE LOS MEDIOS
PROBATORIOS.- Por auto de trece de junio de dos mil diecinueve, se
senald diay hora para que tuvieraverificativola audienciade pruebas
y alegatos prevista por el articulo 400 del Cédigo Procesal Civil y se
proveyo sobre los medios probatorios ofrecidos en el presente juicio.

Pdgina 1



8.- DESAHOGO DE LOS MEDIOS PROBATORIOS.- El veintiuno de
agosto de dos mil diecinueve, tuvo verificativo el desahogo de la
audienciade pruebasy alegatos, donde se desahogaron los medios
probatorios ofrecidos y que se encontraban preparados.

9.- CONTINUACION DE LA AUDIENCIA DE PRUEBAS Y ALEGATOS Y
TURNO PARA RESOLVER.- En audiencia de veinticinco de marzo de dos
mil veintiuno, al no existir prueba pendiente para desahogar, se
desahogdla etapade alegatos, consecuentemente, se ordend tumar
aresolver el presente juicio, lo que se hace al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS:

I. JURISDICCION y COMPETENCIA. Esta autoridad procederd al
andlisis de la competencia que le asiste para resolver el asunto
sometido a consideracion, al ser un presupuesto procesal necesario
que garantiza el debido proceso de las partes.

a) Andlisis de competencia de la demanda principal.-
Respecto la demanda principal planteada, este Juzgado es
competente paraconocery resolver el presente asunto sometido a su
consideracion de conformidad con lo dispuesto en los articulos 87 y
105 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Morelos;
18,21, 23y 24 del Cédigo Procesal Civil del Estado de Morelos.

Enese tenor, en loquerespecta ala competenciaporrazén del
grado, este Juzgado es competente para conocer el presente asunto
ya que se encuentra eminentemente en primera instancia.

Por cuanto, a la competencia de materia este Organo
Jurisdiccionales competente, al serlas pretensiones civiles.

De igual manera, tratdndose de la competencia por razén de
temitorio, se debe tomar en consideracion lo preceptuado por los
dispositivos 24 y 25 del Codigo Adjetivo Civil en vigor del Estado de
Morelos, que disponen:

..."ARTICULO 24.- Prorroga de competencia. La
competencia porrazdn de territorio es la Unica que se

puede prorrogar, por acuerdo que conste por escrito y

referido a asuntos determinados; excepto en los juicios

sobre el estado civil de las personas.

ARTICULO 25.- Sumision expresa. Hay sumision
expresa cuando los interesados renuncian clara y
ferminantemente al fuero que la Ley les concedey se
sujetan ala competencia del érgano jurisdiccional del
mismo género correspondiente....”

De lo anterior, se advierte que, la competencia por razén de
territorio es la Unica que se puede prorrogar, por acuerdo que conste
por escrito y referido a asuntos determinados; excepto en los juicios
sobre el estado civil de las personas.

En este orden, de la cldusula decima del contrato privado de
compraventa de ** % - que celebraron por una parte *#sskidx
como vendedora y *kxdxkt como comprador, del inmueble
identificado como ***x#xkkxk e desprende que las partes se
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sometieron expresamente a la Jurisdiccion de los Tribunales de
Feokskkokkdkokk

Por lo tanto, hay una sumision expresa de las partes, en la
competencia de este Organo Jurisdiccional, por ende, resulta
innegable la competencia que le asiste a este Juzgado para conocer
y resolver el asunto que nos atiende.

Sive de apoyo a lo anterior, los siguientes criterios
jurisprudenciales que se citan:

Epoca: Décima Epoca Registro: 2014979 Instancia:
Plenos de Circuito Tipo de Tesis: Jurisprudencia
Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de Ia
Federacién Libro 45 Agosto de 2017, Tomo il
Materia(s): Civil Tesis: PC.II.C. J/33 C (10a.) Pdgina:
1627

COMPETENCIA POR SUMISION EXPRESA. PARA LA
VALIDEZ DEL PACTO RELATIVO, BASTA QUE SE INDIQUE
EXPRESAMENTE EL TRIBUNAL AL QUE SE SOMETEN LAS
PARTES, AUN CUANDO SOLO UNA DE ELLAS RENUNCIE
AL FUERO QUE LA LEY LES CONCEDE.

Conforme alos articulos 1090, 1093y 1104 del Codigo
de Comercio, toda demanda debe interponerse
ante Juez competente, que es aquel a quien las
partes se hubieren sometido expresa o tdcitamente,
y para que se configure vdlidamente esa sumision
expresa, es necesario que los contratantes designen
expresamente el tribunal competente, entre las
opciones que previd el legislador en el articulo 1093
indicado, a saber: a) el del domicilio de alguna de
las partes; b) el dellugar del cumplimiento de alguna
de las obligaciones; o c) el de la ubicacion de la
cosa; y que exista la voluntad de los contratantes de
renunciar al fuero que la ley les concede. Sin
embargo, no se frata de actos independientes y
desvinculados uno de otro, debido a que el
sometimiento a la competencia de un tribunal
distinto allegamente previsto deriva, en esencia, del
senalamiento de ofro, lo que requiere la renuncia al
fuero que por ley inicialmente correspondia a las
partes. En ese orden de ideas, para que el pacto de
sumision expresa resulte eficaz, basta que las partes
en forma clara y terminante precisen ante qué
fribunal se someterdn para el caso de que
sobrevenga entre ellas una controversia, aun
cuando en la cldusula correspondiente la renuncia
sdlo se refiera al contratante que no se encuentrag,
porlo menos, en alguno de los supuestos que fija el
articulo 1093 citado.

Epoca: Décima Epoca Registro: 2016583 Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
Aislada Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la
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Federacion Libro 53, Abrilde 2018, Tomolll Materia(s):
Civil Tesis: 1.40.C.63 C (10a.) Pagina: 2388

SUMISION EXPRESA PREVISTA ENEL ARTICULO 1093 DEL
CODIGO DE COMERCIO. PARA QUE SEA VALIDA LA
ELECCION DE LOS TRIBUNALES COMPETENTES, DEBE
SER CLARA Y TERMINANTE.

En conformidad con el articulo 1093 del Cédigo de
Comercio, el segundo requisito para la validez de un
acto de sumisidon expresa, consiste en la eleccion
clara y terminante de los tribunales competentes
que se elijan. La voz claridad se encuentra
empleada dentro de la acepcidn del sentido que le
asigna el Diccionarno dela Real AcademiaEspanolag,
como la referencia a un argumento o un
razonamiento de muy facil comprension. El vocablo
terminantemente lo relaciona el diccionario citado
conlaspalabras categdrico, concluyente, que hace
imposible cualquier discusion sobre la cosa de que
se trata. Con esto, la exigencia legal se traduce en
una redaccion formulada con la mayor exactitud
posible, para advertir el dmbito territorial en que
actuen los tribunales elegidos. Exigencia que no se
cumple con frases genéricas e imprecisas como
‘cierta plaza" o "en diverso lugar a eleccién del
beneficiario", con las cuales nadie podria saber de
antemano loslugares de adscripcion territorial de los
Jueces que podria elegirel actor. Desde luego, esto
no implica que la designacion del tribunal
competente tenga que hacerse necesariamente
respecto de un Juez determinado, pues lo que se
protege es el caso de la competencia territorial, de
modo que basta delimitar la adscripcién de los
posibles juzgadores elegidos, sin necesidad de
referirse a alguno en particular.

b) Andlisis de competencia de la reconvencion.- De igual
forma, esta autoridad resulta competente para conocer sobre la
reconvencion planteada por **##**#xt o t&rminos del numeral 36 del
Codigo Procesal Civil, mismo que dispone que para conocer de la
contrademanda serd Tribunal competente el quelo sea para dirimir la
demanda original.

Por lo tanto, al ser este Juzgado competente para conocer de
la demanda principal, resulta de igual forma, competente para
conocer de la contfrademandainterpuesta.

Il. ANALISIS DE LA ViA.- Se procede alandlisisde la viaenla cual
los accionantesintentansu accién, lo que se realiza previamente al
estudio del fondo, debido a que el derecho a la tutela jurisdiccional
establecido por el articulo 17 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos no esilimitado, sino que estd restringido por diversas
condicionesy plazos utilizados para garantizar la seguridad juridica.

Sirve de apoyo a lo anterior el siguiente criterio jurisprudencial
que se cita:
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Epoca: Novena Epoca Registro: 178665 Instandia:
Primera Sala Tipo de Tesis: Jurisprudencia Fuente:
Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
Tomo XXI, Abril de 2005 Materia(s): Comun Tesis:
la./J. 25/2005 Pagina: 576

PROCEDENCIA DE LA ViA. ES UN PRESUPUESTO
PROCESAL QUE DEBE ESTUDIARSE DE OFICIO ANTES DE
RESOLVER ELFONDO DE LA CUESTION PLANTEADA.

El derecho a la tutela jurisdiccional establecido por
el articulo 17 dela Constitucion Politica de losEstados
Unidos Mexicanos no es ilimitado, sino que estd
restringido por diversas condiciones y plazos
utilizados para garantizar la seguridad juridica. Asi,
las leyes procesales determinan cudl es la via en que
debe intentarse cada accién, por lo cual, la
prosecucién de unjuicio en la forma establecida por
aquéllas tiene el cardcter de presupuesto procesal
que debe atenderse previamente a la decision de
fondo, porque el andilisis de las acciones sdlo puede
llevarse a efecto si el juicio, en la via escogida por €l
actor, es procedente, pues de no serlo, el Juez
estaria impedido para resolver sobre las acciones
planteadas. Por ello, el estudio de la procedencia
deljuicio, al seruna cuestion de ordenpublico, debe
analizarse de oficio porque la ley expresamente
ordena el procedimiento en que deben framitarse
las diversas controversias, sin permitirse a los
particulares adoptardiversas formas de juicio salvo
las excepciones expresamente senaladas en la ley.
En consecuencia, aunque exista un auto que admita
la demanda y la via propuesta por la parte
solicitante, sin que la parte demandada la hubiere
impugnado mediante el recurso correspondiente o
a través de una excepcion, ello no implica que, por
el supuesto consentimiento de los gobernados, la via
establecida por el legislador no deba tomarse en
cuenta. Por tanto, el juzgador estudiard de oficio
dicho presupuesto, porque de otra manera se
vulnerarian las garantias de legalidad y seguridad
juridica establecidas en el articulo 14 constitucional,
de acuerdo con las cuales nadie puede ser privado
de la vida, de la libertad o de sus propiedades,
posesiones o derechos, sino mediante juicio seguido
ante los tribunales previamente establecidos, en &l
que se cumplan las formalidades esenciales del
procedimiento. Luego enfonces, el juzgador, en aras
de garantizar la seguridad juridica de las partes en el
proceso, debe asegurarse siempre de que la via
elegida por el solicitante de justicia sea Ila
procedente, en cualquier momento de Ia
contienda, incluso en el momento de dictar la
sentencia definitiva, por lo que debe realizar de
manera oficiosa el estudio de la procedencia de la
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via, aun cuando las partes no la hubieran
impugnado previamente.

Asi, tenemos que una vez analizadaslasconstanciasprocesales
que integran los autos, esta autoridad determina que la via elegida es
la comrecta, de conformidad con el numeral 349 del Codigo Procesal
Civil Vigente en el Estado, en talescondiciones, alnotenertramitacion
especifica las acciones ejercitadas en la demanda principal y
reconvencional, la via ordinaria civil es la idonea.

1I.- LEGITIMACION.- Conforme a la sistemdtica establecida por
el articulo 105 de la Ley Adjetiva Civil aplicable, se procede al estudio
de la legitimacion de las partes para poner en movimiento este
Organo Jurisdiccional, la cual es independientemente de la
legitimacion ad causam o de la accidon, que serd objeto del estudio
en el apartado correspondiente de la presente sentencia, toda vez
qgue la misma tiene que ver con los requisitos o elementos necesarios
para la procedencia de la accidon misma, andlisis que es obligacion
de esta autoridad y una facultad que se otorga para estudiarla de
oficio, como lo ordena la siguiente Jurisprudencia:

Epoca: Novena Epoca Registro: 189294 Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
Jurisprudencia Fuente: Semanario Judicial de la
Federacién y su Gaceta Tomo X1V, Julio de 2001
Materia(s): Civil, Comun Tesis: VI.20.C. J /206 Pdgina:
1000

LEGITIMACION, ESTUDIO OFICIOSO DE LA.

La legitimacién de las partes constituye un
presupuesto procesal que puede estudiarse de
oficio en cualquier fase del juicio, pues para que se
pueda pronunciar sentencia en favor del actor,
debe existir legitimacion ad causam sobre el
derecho sustancial, es decir, que se tenga la
titularndad del derecho controvertido, a fin de que
exista una verdadera relacién procesal entre los
interesados.

En el caso, por cuanto a la legitimaciéon procesal activa y
pasiva de |las partes, se encuentra acreditada con el contrato privado
de compraventa de *****¥* que celebraron poruna parte *d#sdkine
como vendedora y #*xExdxkx como comprador, del inmueble
identificado como ***¥*#x*%x q| cual, en términos de los articulos 351
fraccion I, 379 y 490 del Cdédigo Procesal Civil del Estado, se le
concede pleno valor y eficacia probatoria, con el cual, se acredita la
legitimacion de las partes, al haber celebrado el contrato materia del
juicio que nos atiende.

Lo anterior, ya que, la documental de andlisis no fue objetada,
ni impugnada por ninguna de las partes, por ende, en términos del
numeral 444 del Cédigo Procesal Civil del Estado de Morelos, se tiene
por admitida y surte efectos como si hubiese sido reconocida
expresamente.



PODER JUDICIAL

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
SOCIAL; USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

“2021, Ano de la Independencia”

EXP. NUM.979/2018

* koK Kok ok ok

VS

3k 3k 3k 3k ok >k skok k >k

ORDINARIO CIVIL

IV.- INCIDENTES DE TACHAS.- Enseguida, se procede a resolver
losincidentesde tachasinterpuestospor eldemandado enlo principal
y actor reconvencionql ¥**¥*¥x&* contrg el deposado de **#xkexdrky
**********.

Para tal efecto, debe establecerse que conforme a la doctrina
se entiende portachas, las condiciones personales de los testigos o de
los peritos y de las circunstancias de sus declaraciones o de las
diligencias respectivas, que restan valor probatorio a la prueba
testimonial, pudiéndose tachar a los testigos por ser parientes, amigos
intimos, enemigos, socios, empleados, compadres, etcétera, de las
partes.

Bajo este contexto, es de precisarse que, el objeto delincidente
de tachas, es atacar el testimonio rendido por testigos cuando
concurran en los mismos circunstancias personales en relacioén con
alguna de las partes tales como el parentesco la amistad y la
subordinacién econdmica, que el juzgador debe conocer para estar
en posibilidad de normar su criterio y darle el valor que legalmente le
corresponda a la prueba de que se trata.

Al respecto, el articulo 478 del Codigo Procesal Civil en vigor,
hace referencia a tales circunstancias, ademds, el propio
ordenamiento procesal, en el numeral 489 regula el incidente de
tachas.

Robustece alo anterior el siguiente criterio jurisprudencial, que
se cita:

Epoca: Séptima Epoca Registro: 241041 Instandia:
Tercera Sala Tipo de Tesis: Aislada Fuente: Semanario
Judicial de la Federacion Volumen 109-114, Cuarta
Parte Materia(s): Comun Tesis: Pagina: 164

TESTIGOS, TACHA A LOS. EN QUE CONSISTEN.

Las tachas se refieren a circunstancias personales
que concurren en los testigos con relacién a las
partes que pudieran afectar su credibilidad y que €
juzgador debe conocer para estar en posibilidad de
normar su criterio y darle el valor que legalmente le
correspondaa la prueba de que se tratay, tan es
asi, que el articulo 363 del codigo procesal civil hace
referencia a tales circunstancias al disponer que
después de haberle tomado al testigo la protesta de
conducirse con verdad y de advertirle las penas en
que incurren los testigos falsos, se hard constar"...si s
pariente por consanguinidad o afinidad y en qué
grado de alguno de los litigantes; si es dependiente
o empleado del que lo presente o tiene con él
sociedad o alguna otrarelacién de intereses; si tiene
interés directo o indirecto en el pleito o si es amigo o
enemigo de alguno de los litigantes..."; y, el propio
ordenamiento procesal, en el articulo 371, dispone
que "En el acto del examen de un testigo o dentro
de los tres dias siguientes, pueden las partes atacar
el dicho de aquél por cualquier circunstancia que en
su concepto afecte su credibilidad, cuando esa
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circunstancia no haya sido ya expresada en sus
declaraciones..."; es decir, que siempre y en
cualquiera de las hipdtesis antes invocadas, las
tachas a los testigos, se insiste, estan referidas a
circunstancias personales de los mismos, ya sea que
éstas se adviertan o no de sus declaraciones

respectivas.

De los anteriores argumentos se puede concluir que las tachas
de los testigos, es un procedimiento para restar o nulificar el valor de
la declaracion de un testigo, fundadas en circunstancias personales
del declarante, como lo es, tener parentesco con los litigantes, que
sea amigo o enemigo con alguno de ellos, que tenga interés en el
asunto.

En ese tenor, ¥*#xxdxd* Hlanted el incidente en estudio contra
los deposados de y argumentando porcuanto ala
primera que:

e Desconoce el contrato materia de juicio.

e Aladeclarante no le constan los hechos.
e No se encontro presente en la firma del contrato.

Por cuanto al testigo **###ssssx,
e No conoce el contrato materia de juicio ni su contenido.

En tal virtud, atendiendo a las disposiciones legales transcritas
con antelacidon, asi como a las manifestaciones vertidas porlas partes
y después de un andilisis minucioso a las circunstancias personales de
los atestes citados, se estima declararIMPROCEDENTES LOS INCIDENTES
DE TACHAS planteados, ya que, en términos del articulo 489 del
Codigo Procesal Civil del Estado de Morelos, se puede concluir que los
argumentos que funden las tachas deben ir encaminados a senalar
circunstancias personales de los atestes que afecten la credibilidad y
que conlleven a determinar que rindieron su testimonio de manera
parcial favoreciendo a la parte oferente a raiz de esas circunstancias
personales, |o que en la especie no acontece, ya que, las causas
alegadas contra los deposados se encuentran encaminadas dl
sentido de lavaloracion de lo declarado porlos atestes y no a precisar
las circunstancias que afecten la credibilidad de estos.

Por tanto, la declaraciéon de los testigos ofrecidos en juicio,
deberdser valorada alanalizarse el fondo dela presente controversia,
conforme a las reglas de la légica, la experienciay a las pautas
especiales establecidas para la prueba testimonial.

Lo anterior, sin prejuzgar el eventual valory eficacia probatoria
que pudiera otorgarse a los testimonios al momento de valorar dichas
declaraciones.

Sive de apoyo a lo anterior los siguientes criterios
jurisprudenciales que se citan:

Epoca: Octava Epoca Registro: 212937 Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:

Aislada Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
Tomo X, Abril de 1994 Materia(s): Civil Tesis:
1.50.C.550 C Pdgina: 420
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PRUEBA TESTIMONIAL. NEGATIVA A OTORGARLE
EFICACIA PROBATORIA, NO SE FUNDAMENTA EN EL
INCIDENTE DETACHAS, SINO ENEL CONTENIDO DE LAS
DECLARACIONES Y EN CUALQUIER CIRCUNSTANCIA
QUE LES RESTE CREDIBILIDAD.

PODER JUDICIAL

Es inexacto que la contfraparte de la oferente deba
necesariamente combatir las declaraciones de los
testigosmediante el incidente de tachas, para que
el juzgador esté en aptitud legal, al valorarlas, de
negarles valor probatorio, toda vez que los motivos
que pueden afectar la credibilidad del testimonio,
estdn contenidos, por una parte, en las
contestaciones que el testigo dé a cada una de las
preguntas que le formule el juez, después de la
protesta de conducirse con verdad, en términos del
articulo 363 del Cddigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal y, por otra, en la
incongruencia existente entre lo expresado por la
actora y el dicho de sus testigos.

Epoca: Novena Epoca Registro: 177768 Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
Aislada Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
y su Gaceta Tomo XXll, Julio de 2005 Materia(s):
ComunTesis: I.10.A.25 KPdagina: 1555

TESTIGOS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA MERA
REFERENCIA DE LA EXISTENCIA DE UNA RELACION
FILIAL, ES INSUFICIENTE PARA ESTABLECER SU FALTA DE
CREDIBILIDAD.

Establecer lafiabilidad o credibilidad de las pruebas,
a fin de valorarlas, es uno de los elementos de mayor
relevancia y complejidad en un procedimiento
jurisdiccional. En el caso de una declaracion
testimonial, tal estimacion puede suponer Ia
valoracién de datos tan complejos como la
existencia de relaciones laborales o de parentesco
enftre el testigo ylas partes, su comportamiento en
general y durante el interrogatorio, el contenido,
forma y modalidades de las respuestas, y la
verosimilitud de lo declarado. En ese orden de ideas,
los articulos 186, 187 y 215 del Cddigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletona para
la Ley de Amparo, disponen que son diversos los
aspectos que deben ser tomados en cuenta y
razonados, para establecer la credibilidad de los
testigos. Por ello, la mera referencia a alguno o
algunos de esos elementos, como resultaria de aludir
a una relacion filial, sin argumentar cémo es que tal
condicién afecta la fiabilidad del medio probatorio
en el caso concreto, resulta insuficiente para
establecer la falta de credibilidad de un testigo.
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Epoca: Novena Epoca Registro: 179156 Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
Aislada Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
y su Gaceta Tomo XXI, Febrero de 2005 Materia(s):
ComunTesis: 1.130.A.33 K Pagina: 1804

TESTIMONIO DEL DESCENDIENTE DEL QUEJOSO Y
OFERENTE DE LA PRUEBA. SU VALOR PROBATORIO
DEPENDERA DEL ANALISIS DE SU DECLARACION
CONFORME AL ARTICULO 215 DEL CODIGO FEDERAL
DE PROCEDIMIENTOS CIVILES.

La Ley Reglamentaria de los Articulos 103 y 107
Constitucionales no prevé la forma en que el
juzgador de amparo debe valorar la prueba
testimonial, por lo que resulta aplicable en forma
supletoria, conforme al numeral 2o0. de dicha
legislacion, el articulo 215 del Cédigo Federal de
Procedimientos Civiles, el cual establece que la
valoracién de la prueba testimonial queda dl
prudente arbitrio del juzgador, quien para apreciara
deberd tener en consideracion las circunstancias
senaladas en el citado dispositivo, esto es, que los
testigos convengan en lo esencial del acto que
refieran, aun cuando difieran en los accidentes; que
declaren haber oido pronunciar las palabras,
presenciado el acto o visto el hecho material sobre
el que depongan; que por su edad, capacidad o
instruccion tengan el criterio necesario para juzgar €l
acto; que por su probidad, por laindependencia de
sU posicion o por sus antecedentes personales
tengan completa imparcialidad; que por si mismos
conozcan los hechos sobre los que declaren, y no
porinducciones nireferencias de otraspersonas; que
la declaracién sea clara, precisa, sin dudas ni
reticencias sobre la sustancia del hecho y sus
circunstancias esenciales; que no hayan sido
obligados por lafuerza o el miedo, ni impulsados por
engano, error o soborno, y que den fundada razon
de su dicho. Ahora bien, de conformidad con la
fraccion IV del mencionado numeral 215, la
declaracién de un descendiente del quejoso y
oferente de la prueba puede carecer de valor, de
advertirse evidentemente el dnimo de favorecer a su
progenitor; sin embargo, tal circunstancia no debe
ser el Unico factor para descalificar ese testimonio,
sino que es necesario realizar un examen cuidadoso
de su deposado. Por tanto, para hacer un correcto
andlisis yvaloraciénde una pruebatestimonial, no es
suficiente referirla en forma abstracta, sino que debe
ser objeto de un cuidadoso examen, pues es de
explorado derecho que las declaraciones de
quienes atestiguan en un procedimiento judicial
deben ser valoradas por el juzgador, teniendo en
cuenta tanto los elementos de justificacion
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concrefamente especificados en las nomas
positivas de la legislacion aplicable, como todas las
demds circunstancias objetivas y subjetivas que,
mediante un procesolégico yun correcto raciocinio,
conduzcan a determinar la mendacidad o
veracidad del testigo subjudice, habida cuenta que
el testigo no sélo es el narrador de un hecho, sino
ante todo, de una experiencia por la que vio y
escuchd y, por ende, su declaracién debe
apreciarse con tal sentido critico; por otra parte, la
valoracién de la prueba testimonial implica siempre
dos investigaciones, la primera relativa a la
veracidad del testimonio en la que se investiga la
credibilidad subjetiva del testigo, y la segunda es
sobre la credibilidad objetiva del testimonio, tanto
de la fuente de la percepcidn que el testigo afrma
haber recibido, como en relacién al contenido y
forma de la declaracion.

V.- ESTUDIO DE FONDO DE LA RECONVENCION PLANTEADA. - Se
procederd al estudio de la reconvencidon planteada por *#*dsdsdss
contrg **xkxxdxk - respecto la nulidad del contrato privado de
compraventa de ****xikxk que celebraron por una parte #sdsddk
como vendedora y *xxxdxkx como comprador, del inmueble
identificado como *¥****#x¥x% derivado que dicha accidnesde estudio
preferente, en virtud que de ser procedente ésta, tendria un impacto
en la demanda principal, toda vez que se ha impugnado el contrato
base de la accién.

Sive de apoyo a lo anterior los siguientes criterios
jurisprudenciales que se citan aplicados por identidad de razones
juridicas que exponen:

Epoca: Novena Epoca Registro: 194779 Instandia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
Aislada Fuente: Semanario Judicial de la Federacion

y su Gaceta Tomo IX, Enero de 1999 Materia(s): Civil
Tesis: 11.20.C. 144 C Pagina: 907

REIVINDICACION, EXCEPCION DE NULIDAD DELTITULO
BASE DE LA ACCION. PROCEDE SU ESTUDIO PREVIO A
LA ACCION DE.

Para la procedencia de la accidn reivindicatoria el
actor debe probar, entre otros elementos, la
propiedad de la cosa que reclama; luego, si el
demandado al contestar la instaurada en su contra
opuso la excepcidn de nulidad del titulo base de la
accioén, porla propianaturaleza del juicio el juzgador
debe estudiar en tal caso, en primer término, la
excepcion planteada y definir ese punto, para saber
si el titulo dela parte actora, cuestionado sobre su
validez, es apto o no para acreditarla propiedad del
inmueble que se pretende reivindicar y con ello
demostrar el primer elemento de Ila accion
intentada. Portanto, siel ad quem es omisoen hacer
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el estudio en dicha forma, resulta evidente que su
actuacion infringid las garantias de legalidad y
seguridad juridica.

Epoca: Novena Epoca Registro: 190821 Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
Aislada Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
y su Gaceta Tomo Xll, Diciembre de 2000 M ateria(s):
Civil Tesis: 1l.20.C.252 C Pagina: 1363

ACCION DE NULIDAD. ES DE ESTUDIO PREFERENTE, POR
SU NATURALEIA, ANTE LA DIVERSA PLENARIA DE
POSESION.

De acuerdo conlatécnicajuridicayorden procesdl,
los juzgadores deben analizar preferentemente la
accidén de nulidad, aunque se haga valer en la via
reconvencional, cuando se trate de invalidar el titulo
en que se sustente la plenaria de posesion, por
mediar un confrontamiento entrelazado con la
justificacion de los elementos constitutivos de la
plenaria aludida. Ciertamente, deviene indiscutible
que resulta ocioso e innecesario que se acometiere
a su vez el examen de la procedencia de la diversa
accidén posesoria, si dicha reconvencional excluye a
ésta cuando el documento base de la propia
plenaria se declare nulo, pues, por légica, ello
implica juridicamente que no se demuestre la
presencia de un justo titulo para poseer que orngina
la falta de comprobacién de uno de sus elementos.

Ahora bien, la parte actora reconvencional, alega como

causasde nulidad del actoimpugnado, las siguientes:

El acto juridico es nulo de pleno derecho, porque la vendedora no
es propietaria del inmueble, al fratarse de una venta de un bien
ajeno, en razén que la propiedad que vende la actora en lo
principal estd hipotecada y como consecuencia el legitimo dueno
es **********.

El **xxxxxx se acordd con la demandada reconvencional la
compra de la casa materia del contrato basal y con el dinero de la
transaccién se liquidara el crédito hipotecarioy se le entregaria dl
comprador las escrituras libres de gravamen. Después de habere
entregado a la vendedora la cantidad pactada, no se liquidd €
crédito hipotecario como se habia pactado.

En ese tenor, si bien, en la presente resolucion, no se transcriben

de manera textual los motivos de nulidad alegados contra el acto
juridicoimpugnado que son materia de la presente sentencia, ello no
le para ningun perjuicio al accionante ni lo deja en estado de
indefension, puesnoimplica de ninguna maneraque tal circunstancia
sea violatoria de garantias, ya que no resulta frascendente en el
sentido de fallo, toda vez que no existe disposicion alguna en el
Codigo Adjetivo de la materia que obligue a esta autoridad a
transcribir o sintetizar las causas de nulidad de acto juridico expuestos
porla parte promovente.
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Corroboradndose lo anterior con el siguiente criterio

jurisprudencidal:

Epoca: Novena Epoca Registro: 164618 Instancia:
Segunda Sala Tipo de Tesis: Jurisprudencia Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo XXXI, Mayo de 2010 Materia(s): Comun Tesis:
2a./J. 58/2010 Pdagina: 830

“CONCEPTOS DE VIOLACION O AGRAVIOS. PARA
CUMPLIR CON LOS PRINCIPIOS DE CONGRUENCIA'Y
EXHAUSTIVIDAD EN LAS SENTENCIAS DE AMPARO ES
INNECESARIA SU TRANSCRIPCION.

De los preceptos integrantes del capitulo X "De las
sentencias", del titulo primero "Reglas generales', del
libro primero "Del amparo en general”, de la Ley de
Amparo, no se advierte como obligacién para el
juzgador que transcriba los conceptos de violacidn
0, en su caso, los agravios, para cumplir con los
principios de congruencia y exhaustividad en las
sentencias, pues tales principios se satisfacen
cuando precisa los puntos sujefos a debate,
derivados de la demanda de amparo o del escrito
de expresion de agravios, los estudia y les da
respuesta, la cual debe estar vinculada vy
corresponder a los planteamientos de legalidad o
constitucionalidad efectivamente planteados en el
pliego correspondiente, sin introducir aspectos
distintos a los que conforman la litis. Sin embargo, no
existe prohibicion para hacer tal transcripcion,
quedando al prudente arbitio del juzgador realizara
0 no, atendiendo a las caracteristicas especiales del
caso, sin demérito de que para satisfacer los
principios de exhaustividad y congruencia se
estudien los planteamientos de legalidad o
inconstitucionalidad que efectivamente se hayan
hecho valer”.

En este orden, la parfe demandada ***#x#x#x% fy e omisa en
oponer defensas y excepciones en la reconvencion planteada en su
contra.

Ahora bien, el actor reconvencional con la finalidad de
acreditarlascausasde nulidad, ofrecié como probanzaslassiguientes:

1. Confesional a cargo de **#*#xkxdx

2. Declaracion de parte a cargo de *##xsdkudi2
3. Testimonial a cargode 3y 4
4. Documentales consistentes en:

1 Medio probatorio desahogado en diligencia de veintiuno de agosto de dos mil

diecinueve
23Su oferente se desistié de su desahogo en diligencia de veintiuno de agostode dos

mil diecinueve
3 Medio probatorio declarado desierto en diligencia de veintiuno de agosto de dos

mil diecinueve
4 Medio probatorio desahogado en diligencia de veintiuno de agosto de dos mil

diecinueve
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a.

Contrato privado de compraventa de *****:#& "que celebraron
poOr una parte *¥***xxxx como vendedora y **k&&#F* como
comprador, delinmueble identificado como ##*#ssssss

Escritura pUblica ********** de| Protocolo del Notario nUmero Dos y
del Patrimonio Inmobiliario Federal de la Primera Demarcacion
Noftarial del Estado de Morelos.

5. Pericial en materia de arquitectura y valuacion

a.

6. Ins

Perito designado por esta autoridad: *********x quien aceptd y
protestd el cargo el trece de febrero de dos mil veinte, emitiendo
su dictamen el quince de septiembre de dos mil veinte
ratificGndolo el seis de noviembre de dos mil veinte

Perito designado por #*x&&xsxk Arquitecto *****#**  quien
aceptd y protestd el cargo el veintiocho de junio de dos mil
diecinueve, emitiendo su dictamen el ocho de julio de dos mil
diecinueve, ratificdndolo el dieciséis de agosto de dos mil
diecinueve

peccidnjudicial del inmueble materia del contfrato base®

7. Informes de autoridad a cargo de:

a.

b.

Entonces Juez Civil de Primera Instancia del Octavo Distrito
Judicial del Estado de Morelos, respecto el expediente
rerkkktrelativo al juicio ESPECIAL HIPOTECARIO promovido por
**********Con-rra % ok sheoke ook skoke ook g

Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de
Morelos?

8. Presuncional en su doble aspecto legal y humana

o

Ins

En

trumental de actuaciones

este orden, por cuanto a la confesional a cargo de **#x#kxdak

de conformidad con el numeral 490 del Cédigo Procesal Civil, se le
concede pleno valor y eficacia probatoria, para acreditar que las
partes g| ***xxxkxk “celebraron un contrato privado de compraventas,

respecto

el inmueble identificado como ****#*#x¥%9 - con un precio de

*hxkxkxkE*10 existiendo consignado un pago parcial de FExkskxdxE |
reconociendo la firma y contenido que aparece en dicho contrato.'2

Lo

anterior, ya que es de explorado derecho, que la probanza

citada, sélo tendrdn eficacia probatoria en lo que le perjudique al
declarante, no en lo que le beneficie, como lo sustenta el siguiente
criterio jurisprudencial aplicado poridentidad de razones juridicas:

Epoca: Novena Epoca Registro: 184931 Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
Aislada Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
y su Gaceta Tomo XVII, Febrero de 2003 Materia(s):
Laboral Tesis: 1V.30.T.122 L Pagina: 1033

CONFESION. SURTE EFECTOS SOLO EN LO QUE
PERJUDICA, NO EN LO QUE BENEFICIA.

5 Medio probatorio desahogado el dieciséis de enero de dos mil veinte
¢ Medio probatorio desechado en auto de trece de junio de dos mil diecinuev e
7 Medio probatorio desahogado en escrito fechado el nueve de octubre de dos mil

diecinueve

8 Posicion marcada con el numeral 2
9 Posicidn marcada con el numeral 3
10 Posicion marcada con el numeral 4
11 Posicion marcada con el numeral 6
12 Posiciones marcadas con los numerales 7, 8y 11.
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No es Idgico ni juridico establecer que la prueba
confesional ofrecida porla parte actora, en la que
se declard fictamente confesos a los absolventes
dada su incomparecencia, carezca de valor
probatorio bajo el argumento de que se encuentra
en contradiccién con diversa prueba confesional
ofrecida por el demandado a cargo del actor, en la
que haya contestado "no es cierto" a las posiciones
formuladas, pues la confesion entendida como €l
reconocimiento que se hace de un hecho
susceptible de producir consecuencias juridicas,
implica que sélo surte efectos en lo que perjudica y
no enlo que beneficia.

Sin embargo, en términos del numeral 490 del Codigo Procesal
Civil, se le resta valor y eficacia probatoria para acreditarlas causas
de nulidad externadas por el actor reconvencional, toda vez que
RxkxbxEx omitid manifestar algo que le perjudique en relacién a la
falta de requisitos en la celebracion del contrato basal.

De igual manera, se encuentra la testimonial singular a cargo de
**********.

Para tal efecto, debe establecerse la diferencia entre la figura del
testigo Unicoy la delsingular, las cuales difieren entre si en cuanto al
numero de personas que presenciaron el hecho sobre el cual
declaran.

En esa tesitura, el testigo singular surge a la vida juridica cuando
existe pluralidad de personas que percibieron la realizacidon de un
hecho, pero éste se pretende probar dentro del procedimiento sdlo
con la declaracion de uno de ellos, mientras que la figura del testigo
Unicose presenta cuando elhecho que se pretende probarse soporta
en el dicho de la Unica persona gue lo presencid.

Sirve de apoyo a lo anterior el siguiente criterio jurisprudencial que
se cita, aplicado poridentidad de razones juridicas:

Registro digital: 174829 Instancia: Tribundles
Colegiados de Circuito Novena Epoca Materias(s):
PenalTesis: XX.20.J/15 Fuente: Semanario Judicialde
la Federacion y su Gaceta. Tomo XXlll, Junio de 2006,
pdgina 1090 Tipo: Jurisprudencia

TESTIGO UNICOY TESTIGO SINGULAR. DIFERENCIAS.

En el procedimiento penalsereconoce como medio
de prueba la testimonial. Ahora bien, cuando se
desahoga la declaracién respectiva, podemos
encontrar la figura del testigo Unico yla del singular,
las cuales difieren entre si en cuanto al nuUmero de
personas que presenciaron el hecho sobre el cuadl
declaran. En esa tesitura, el testigo singular surge a la
vida juridica cuando existe pluralidad de personas
que percibieron la realizacion de un hecho, pero
éste se pretende probar dentro del procedimiento
sélo conla declaraciénde uno de ellos. Mientras que
la figura del testigo Unico se presenta cuando el
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hecho que se pretende probar se soporta en el
dicho de la Unica persona que lo presencio.

En este orden, el ateste manifestd que:

193k sksksk skoksk skokok ”

Probanza a la cual, en términos del numeral 490 del Cdodigo
Procesal Civil, se le resta valory eficacia probatoria, derivado que las
preguntas efectuadas se encuentran encaminadas a demostrar que
*ExREXE*I* ha cumplido con su obligacion de pago consignada en el
contratobasal, esto es, una circunstancia que no originala nulidad del
acto juridico base de accién.

Luego entonces con el medio probatorio de andlisis no se acredita
la nulidad alegada por el actorreconvencional.

Sirve de apoyo los siguientes criterios jurisprudenciales, emitidos
por nuestro Mdaximo Tribunal Constitucional:
Epoca: Novena Epoca Registro: 164440 Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
Jurisprudencia Fuente: Semanario Judicial de la

Federacion y su Gaceta Tomo XXXI, Junio de 2010
Materia(s): ComunTesis: .80.C. J/24 Pagina: 808

PRUEBA TESTIMONIAL. SU VALORACION.

Aunque el valor de la prueba testimonial queda dl
prudente arbitrio del juzgador, ello no debe violar las
reglas fundamentales sobre la prueba, pues no puede
admitirse que por el hecho de que los testigos fueron
uniformes en sus declaraciones sobre determinado
hecho, tenga que otorgdrsele valor probatorno pleno a
sus dichos, pues la prueba debe ser valorada en su
integridad, como lo es que los testigos coincidan tanto
en lo esencial como en lo incidental del acto; conozcan
por si mismos los hechos sobre los que declaran y no por
induccion nireferencia de ofras personas; que expresen
por qué medios se dieron cuenta de los hechos sobre los
que depusieron auncuando hubieren sido tachados por
la contraparte; que justifiquen la verosimilitud de su
presencia en el lugar de los hechos; que den razén
fundada desu dicho yque coincida su ofrecimiento con
la narracién de los hechos materia de la litis.

Epoca: Novena Epoca Registro: 165929 Instancia:
Primera Sala Tipo de Tesis: Aislada Fuente: Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta Tomo XXX,
Noviembre de 2009 Materia(s): Comun Tesis: la.
CLXXXIX/2009 Pagina: 414

PRUEBA TESTIMONIAL. REQUISITOS PARA SU VALIDEZ Y
POSTERIOR VALORACION.

La prueba testimonial, en un primer plano de andilisis,
sélo es vdlida si cumple con ciertos requisitos
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(faxativamente delimitados en las normas procesales
respectivas), de manera que si uno de ellos no se
satisface, lo declarado por el testigo no puede tener
valor probatorio en tanto que en un segundo nivel de
estudio, superadas tales exigencias normativas, el juez
tiene la facultad de ponderar, a su arbitrio, el alcance
delorelatadoporel testigo, conforme al caso concreto.
De lo anterior se advierte que la calificacion no es
respecto a la persona que lo emite, sino en cuanto al
relato de hechos que proporciona, por lo que el
alcance probatorio de su dicho puede dividirse, ya que
una persona puede haber advertido por medio de sus
sentidos un hecho particulary, a la vez, haber conocido
otro hecho, vinculado con el primero, por medio de otra
persona. Asi, lo que un testigo ha conocido
directamente tiene valor probatorio de indicio y debe
ponderarse por la autoridad investigadora o judicial
conforme al caso concreto, segun su vinculacion con
otras fuentes de conviccidn; mientras que lo que no
haya conocido directamente, sino a través del relato de
terceros, no debe tener valor probatorio alguno. Por
tanto, las referidas condiciones normativas estan
establecidas como garantia minima para que un
testimonio pueda adquirirel cardcter indiciario sujeto a
la calificacién del juzgador.

Respecto al contrato privado de compraventa de ******<*x* que
celebraron por una parte ***#xkExd*x como vendedorq y *dsddidek
como comprador, delinmuebleidentificado como **#x&*xdxk ol mismo
ha sido valorado en la presente determinacién al cual, se le concedid
pleno valor y eficacia probatoria, para acreditar la relaciéon
contfractual de las partes, sin embargo, dicha probanza no tiene el
alcance de demostrarlas causas de nulidad alegadas.

Por lo tanto, con el medio probatorio de andilisis no se acredita la
nulidad alegada por el actorreconvencional.

Concerniente a la escritura pUblica *******¥** " de| Protocolo del
Notario nUmero Dos y del Patrimonio Inmobiliario Federal de la Primera
Demarcacion Notarial del Estado de Morelos, documental ala cual se
le concede pleno valor y eficacia probatoria en términos de lo
dispuesto porlos articulos 437 y 490 del Cédigo Procesal Civil en vigor
del Estado de Morelos, en virfud de ser documento expedido por
funcionario pUblico en ejercicio de sus funcionesy en el dmbito de su
competencia, con la cual, se acredita que *¥#*#x&xkxk o5 |0 duena del
predio consignado en el contrato basal, por ende, dicho medio
probatorio le _es adverso a los intereses de la parte actora
reconvencional, toda vez que de su contenido se desprende que la
demandada reconvencional si contaba con facultades para vender
el inmueble consignado en el contrato basal.

Porlo tanto, con dicha probanzano se acreditala nulidad alegada
por el actorreconvencional.

Concermiente a la pericial en materia de arquitectura y valuacion
de conformidad con el numeral 490 del Cédigo Procesal Civil, se le
resta valor y eficacia probatoria, ftodavez que dicho medio probatorio
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no guarda relacién con la litis establecida, ya que, no existe una
accioén que tenga por objeto determinar el valor comercial del predio
materia del contrato basal, por lo tanto, con dicha probanza no se
acredita la nulidad alegada por el actorreconvencional.

Lo mismo acontece con la inspeccion judicial del inmueble
materia del contrato base, probanza que de conformidad con el
numeral 490 del Cdédigo Procesal Civil, se le resta valor y eficacia
probatoria, toda vez que dicho medio probatorio no guardarelacion
con la litis establecida, ya que, no existe una accidon que tenga por
objeto analizarla posesion detentada sobre el predio consignado en
el contrato base de accidén, por lo tanto, con dicha probanza no se
acredita la nulidad alegada por el actorreconvencional.

Por cuanto al informe de autoridad a cargo del Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, de
conformidad con el numeral 490 del Codigo Procesal Civil, se le resta
valor y eficacia probatoria, toda vez que dicha autoridad omitié
informar lo solicitado ante la falta de pago de los derechos
comespondientes, situacion que le incumbia al actorreconvencional,
en términos del numeral 386 del Codigo Procesal Civil, al ser su carga
probatoria, para demostrar sus defensas y excepciones,
consecuentemente, con dicho medio probatorio no se puede
desvirtuar la accioén ejercitada.

Siendo imposible para esta autoridad ordenar la reposicion del
procedimiento para desahogar dicha probanza, ya que, el asunto
gue nos ocupaq, es de estricto derecho en términos del numeral 1 del
Codigo Procesal Civil, aunado a que, la carga probatoriaincumbe a
las partes y no a esta autoridad como lo refiere el diverso 386 de la
norma citada, por ende, las partes fienen la carga procesal de vigilar
e impulsarel correctoy oportuno desahogo de suspruebasaportadas,
solicitando a la autoridad los elementos necesarios para el desahogo
de sus probanzas; de tal suerte que, cualquier deficiencia por falta de
actividad procesal dentro de los plazos que fija la ley para impulsar el
desahogo de pruebasrevela falta de interés, descuido o negligencia
de la parte oferente, y por ende, ésta debe soportar las
consecuencias juridicas adversas que tales conductas le acarreen,
como se encuentra previsto en el numeral 215 del Cédigo Procesal
Civil.

Sirve de apoyo a lo anterior el siguiente criterio jurisprudencial
que se cita:

Epoca: Novena Epoca Registro: 177193 Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
Aislada Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
y su Gacefa Tomo XXIl, Septiembre de 2005
Materia(s): Civil Tesis: 1. 110.C.137 C Pagina: 1537

PRUEBAS EN EL JUICIO CIVIL. LAS PARTES Y NO EL
JUIGADORTIENE LA CARGA PROCESAL DE VELAR E
IMPULSAR EL CORRECTO Y OPORTUNO DESAHOGO DE
SUS PRUEBAS.

De lo dispuesto por los articulos 133 y 281 del Codigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, se
infiere el cardcter dispositivo de todo juicio civil, lo
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cual se traduce en la obligacidn de las partes de
impulsar el procedimiento; por tanto, conforme a
dicho principio dispositivo que rige en los juicios
civiles, las partes tienen la carga procesal de vigilar
e impulsar el correcto y oportuno desahogo de sus
pruebas aportadas, solicitando al Juez la expedicidon
de oficios o exhortos o cualquier otro elemento
necesario para el desahogo de sus probanzas, que
el propio juzgador haya omitido ordenar al admitir
dichas pruebas; de tal suerte que, cualquier
deficiencia por falta de actividad procesal dentro
delosplazosquefijalaleyparaimpulsar el desahogo
de pruebas revela falta de interés, descuido o
negligencia de la parte oferente, y por ende, ésta
debe soportar las consecuencias juridicas adversas
que tales conductas le acarreen.

Por cuanto a la instrumental de actuacionesy presuncional
legal y humana, alas cuales se les resta valor probatorio en términos
del articulo 490 del Codigo Civil del Estado de Morelos, probanzas que
se intfegran por medio de las consecuencias que légicamente se
deduzcan de los hechos, derivadas del enlace armoénico de los
indicios que se encuentran ligadosintfimamente con el hecho que se
pretende probary que proporcionen, no una probabilidad, sino una
conclusion categodrica, ya que, de las constancias que integran el
presente asunto, no se advierten probanzas que beneficien ala parte
actora reconvencional, para acreditar las causas de nulidad
alegadas.

En este orden, una vez valorado el acervo probatorio ofrecido por
el actor reconvencionalse procederd al estudio de las causas de
nulidad alegadas contra el contrato impugnado; por cuanto a la
causa sustentada en el sentido de que:

e El actojuridico es nulo de pleno derecho, porque la vendedorano es
propietariadel inmueble, al trafarse de una venta de un bien ajeno, en
razén que la propiedad que vende la actora en lo principal estd
hipotecada y como consecuencia el legitimo dueno es #*#skssdd

La misma se califica de infundada por o siguiente:

Se debe precisar que la hipoteca es una garantia real constituida
sobre bienes inmuebles determinados y enajenables que no se
entregan al acreedor, en caso de incumplimiento de la obligacion
principal, otorga al titular los derechos de persecucion, de venta y de
preferencia en el pago, como se desprende del numeral 2359 del
Cddigo Civil, guedando los bienes hipotecados sujetos al gravamen
impuesto, aunque pasen a poder de tercero, como lo senala el
articulo 2360 del Codigo Civil.

De lo anterior, se desprende que la hipoteca tiene los siguientes
elementos:

1. Esuna garantiareal, al proteger un derecho sobre una cosa.

2. Es de cardcter accesorio, porque la hipoteca surge para

garantizaruna obligacion principal.

3. El titular de la hipoteca Unicamente tiene derechos de

persecucion, de venta y de preferenciaen el pago.
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Luego entonces, el contrato de garantia hipotecaria, no fransmite
el dominio de la cosa, Unicamente otorga a su titular los derechos de
persecucion, de venta y de preferencia en el pago, pero no, genera
un derecho de propiedad.

Por tanto, contrario a lo expuesto por el actor reconvenciondl,
axdxkbrk o contaba con facultades suficientes para transmitir la
propiedad delinmueble materia del contrato basal, al serla legitima
propietaria del mismo, como se desprende de la escritura puUblica
Frkxkek  del Protocolo del Notario nUmero Dos y del Patrimonio
Inmobiliario Federal de la Primera Demarcacion Notarial del Estado de
Morelos, probanza a la cual, le fue conferido pleno valory eficacia
probatoria.

Eneste orden, el hecho que elinmueble consignado en el contrato
basal se encuentre hipotecado, no demerita el dominio que #*#xdkaek
ejerce sobre el mismo, toda vez que el titular del derecho real de
hipoteca Unicamente tiene derechos de persecucién, de venta y de
preferencia en el pago, pero no le genera derechos de propiedad
sobre el inmueble hipotecado.

Incluso debe exponerse que ¥**#x&*x¥% o] momento de suscribir el
contratoimpugnado, era conocedordel crédito hipotecario, como se
desprende de la cldusula tercera, donde el actor reconvencionalse
obligd a pagarel crédito que garantiza la hipotecadel predio materia
del contrato basal, por tanto, ahora no puede desconocer su
contenido.

Luego entonces, *¥**#x#xdxk o5 |q legitima duena del predio materia
del contrato basal y #**x#x*  (nicamente tiene derechos de
persecucion, de venta y de preferencia en el pago sobre el predio
hipotecado, pero de ninguna forma tiene derechos de propiedad
sobre el inmueble dado en garantia, de conformidad con el numeral
2359 del Codigo Civil.

En mérito de lo antes expuesto, se declara improcedente |a causa
de nulidad alegada.

Sirve de apoyo alo anterior el siguiente criterio jurisprudencial que
se cita:

Registro digital: 2011833 Instancia: Primera Sala
Décima Epoca Materias(s): Civil Tesis: 1a. CLX/2016
(10a.) Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la
Federacion. Libro 31, Junio de 2016, Tomo I, pdgina
691 Tipo: Aislada

DERECHO REAL DE HIPOTECA.

La hipoteca, al ser un derecho redl, implica un poder
juridico del acreedor sobre un biendeterminado que
comprende la accién persecutoria 'y, por ser de
garantia, también involucra el derecho de
disposiciony preferencia en el pago. Ahora bien,
este poder juridico constituye un gravamen sobre un
bien ajeno, el cual trasciende la relaciénpersonal de
crédito, es decir, que es oponible a cualquier
persona que adquiera el inmueble, siempre que esté
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad; por
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fanto, el bien sigue sujeto ala hipotecaaunque pase
a poder de un tercero ajeno a la relacion que tienen
el acreedor hipotecario y el deudor que constituyd
la hipoteca; de ahi que la accidn hipotecaria podria
gjercitarse contra cualquier adquirente. Asi, dl
tratarse de un derecho de garantia, el bien
permanece en poder del deudor o de un tercero vy,
en ese sentido, el poder juridico que su titular (el
acreedor hipotecario) ejerce sobre él, se realiza de
forma indirecta a través del poder jurisdiccional del
Estado, pues sdlo ante el incumplimiento del deudor,
el acreedor hipotecario puede exigir judiciamente
el pago del crédito garantizado por el bien
hipotecado.

Concerniente ala causa denulidad alegada en el sentido de que:

o [l ¥¥kx¥tkx e qcordd con la demandada reconvencional la
compra de la casa materia del contrato basal, y con el dinero de la
transaccidn se liquidara el crédito hipotecarioy se le entregaria al
comprador las escrituras libres de gravamen. Después de habele
entregado a la vendedora la cantidad pactada, no se liquidd €l
crédito hipotecario como se habia pactado.

La cual se califica de inatendible derivado que la misma, no
establece una causa de nulidad, esto es, una circunstancia que
exponga una falta de voluntad, objeto o solemnidad en la
celebracién del acto impugnado, en términos del numeral 36 del
Cadigo Civil; sino evidencia un supuesto incumplimiento de *#*dxdxdak
en las obligaciones contraidas en el contrato basal, situacién que da
origen a exigir judicialmente el cumplimiento de lo convenido o la
rescisiondel contrato de conformidad con el numeral 1715 del Coédigo
Civil, pero no genera un motivo para solicitar su nulidad.

Luego entoncesla causa de nulidad es inatendible.

En este orden, el actor reconvencionalno acreditd las causas de
nulidad alegadas contra el contrato basal, consecuentemente:

Se declara que #*#*#xdxd  no gcreditd su accidn de nulidad
ejercitada en viareconvencional, porende, se absuelve g Fx&xsdsdxs
de todasy cada una de las pretensiones reclamadas.

Consecuentemente se omite el estudio las diversas acciones
reconvencionales, ya que las mismas, son una consecuencia de la
acciéndenulidad, porlotanto, alnohaberse acreditadolaineficacia
del actorjuridico, las mismas siguen la suerte de la accidn principal.

En mérito de lo anterior, resulta innecesario efectuar el andlisis de
las pruebas ofrecidas porla parte demandada reconvencional, pues
es de explorado derecho que en los casos en los cuales no procede
la accidn, la autoridad no estd obligada a entrar al andlisis de las
pruebas aportadas en juicio, no resultando lo anterior violatorio de
garantias pues el andlisis de las mismas no cambiarian el sentido del
fallo, ya que la parte actora reconvencional omitid¢ acreditar las
causas de nulidad alegadas contra el documento base de la accién.
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Sive de apoyo a lo anteriormente expuesto el criterio
jurisprudencial que a continuacion se cita aplicado por analogia de
razén:

Epoca: Octava Epoca Registro: 216203 Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
Aislada Fuente: Semanario Judicialde la Federacion
Tomo Xl, Junio de 1993 Materia(s): Comun Tesis:
Pagina: 295

PRUEBAS, FALTA DE ESTUDIO DE LAS, CUANDO NO ES
VIOLATORIO DE GARANTIAS.

Elconcepto deviolacidnplanteado porel am parista
referente a que el tribunal de apelacion no tomd en
cuenta algunas pruebas ofrecidas por la defensa, es
inoperante si las pruebas cuyo andlisis se omitid
carecen de influencia en cuanto alsentido del fallo,
por lo que si se estudiaran esas pruebas a nada
prdactico conduciria pues la autoridad responsable
volveria afallar dela mismamanera eigualmente en
su caso el juzgador de amparoy asi, debe de una
vez negarse la proteccién federal.

VI. ESTUDIO DE LA ACCION DE RECISION.- Ahora bien, tenemos
que la parte actora en lo principal ****#x&xdx aiarcita contra el
demandado reconvencional ¥¥x#x#xksx (o rescision del contrato
privado de compraventa de ***#*#*<¥x que celebraron poruna parte
hkxdxkdrk  como vendedora y FeExkExEkxx . como comprador, del
inmueble identificado como **##sksdx

Para tal efecto es necesario citar el contenido de los siguientes
arficulos del Codigo Civil del Estado de Morelos, que refieren:

.."" ARTICULO 1668.- NOCION DE CONVENIO.

Convenio es el acuerdo de dos 0 mds personas para crear,
transferir, modificar o extinguir obligaciones y derechos.

ARTICULO 1669.- NOCION DE CONTRATO. Contrato
es el convenio que produce o fransfiere derechos y
obligaciones.

ARTICULO 1670.- APLICACION DE LAS REGLAS DEL
ACTO JURIDICO A LOS CONTRATOS. Son aplicables a cada
contrato, las disposiciones particulares de los mismos y en lo
que fueren omisos se aplicardnlasreglas de este Titulo.

A falta de las reglas establecidas en el pdrrafo
anterior son aplicables a los contratos las disposiciones
relativas a las obligaciones, asi como las inherentes a los
actos juridicos establecidos por éste Codigo.

Las normas legales sobre contratos son aplicables a
todoslos convenios y a otros actosjuridicos en todo lo que
no se oponganasu naturaleza o a disposiciones particulares
delaleysobre los mismos.

ARTICULO 1671.- PERFECCIONAMIENTO DE LOS
CONTRATOS. Los contratos se perfeccionan por el mero
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consentimiento; excepto aquellos que deben revestir una
forma establecida por la ley. Desde que se perfeccionan
obligan a los contratantes no sélo al cumplimiento de lo
expresamente pactado, sino también a las consecuencias
que, segun su naturaleza, son conforme ala buena fe, al uso
oalaley.

ARTICULO 1672.- VALIDEZ CUMPUMIENTO DE LOS
CONTRATOS. La validez y el cumplimiento de los contratos
no puede dejarse al arbitrio de uno de los confratantes.

ARTICULO 1700.- CLARIDAD DE LOS TERMINOS
CONTRACTUALES. Silos téminos de un contrato son claros y
no dejan duda sobre la intencidon de los contratantes, se
estard al sentido literal de sus cldusulas.

Si las palabras parecieren contrarias a la intencion
evidente de los contratantes, prevalecerd ésta sobre
aquéllas.

ARTICULO 1701.- GENERALIDAD DE LOS TERMINOS
CONTRACTUALES. Cudlquiera que sea la generalidad de los
términos de un contrato, no deberdn entenderse
comprendidos en él cosas distintasy casos diferentes de
aquellos sobre los que los interesados se propusieron
contratar.

ARTICULO 1702.- PREVALENCIA DEL SENTIDO IDONEO
DE LAS CLAUSULAS. Si alguna cldusula de los contratos
admitiere diversos sentidos, deberd entenderse en el mds
adecuado para que produzca plenamente sus efectos.

ARTICULO 1703.- INTERPRETACION CONJUNTA DE LAS
CLAUSULAS CONTRACTUALES. Las cldausulas de los contratos
deben interpretarse lasunas por las otras, atribuyendo a las
dudosas el sentido que resulte del conjunto de todas.

ARTICULO 1704.- INTERPRETACION DE LAS PALABRAS
CONTENIDAS EN LOS CONTRATOS. Las palabras que pueden
tener distintas acepciones, serdn entendidas en aquellaque
sea mdsiddnea ala naturaleza y objeto del contrato.

ARTICULO 1707.- PRESUPUESTOS, PROCEDENCIA DE
LA RESCISION EN LOS CONTRATOS. Sélo pueden rescindirse
los contratos que en si mismos son vdlidos. La rescision
procederd por tanto, cuando celebrado el contrato con
fodos los requisitos legales, éste deba quedar sin efectos,
por alguna de las siguientes causas:

|.- Porincumplimiento del contrato;

II.- Porque se realice una condicion resolutoria;

lll.- Porque la cosa perezca o se pierda por caso
fortuito o fuerza mayor, salvo que la Ley disponga otra cosa;

IV.- Porque la cosa padezca vicios o defectos
ocultos, sin perjuicio de que la Ley confiera otra pretension
ademds de la rescisoria, al perudicado;

V.- Cuando el contrato sea a titulo gratuito y origine
o agrave la insolvencia de los contratantes que trasmitan
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bienes o valores o renuncien derechos, en perjuicio de sus
acreedores; y

VI.- En los demds casos expresamente previstos por
la Ley.

ARTICULO 1708.- PRESCRIPCION DE  LAS
PRETENSIONES DE  RESCISION  CONTRACTUAL. Las
pretensiones de rescision prescriben en el término de dos
anos, salvo que lo contrario resulte de disposicion expresa
de la Ley, o de la naturaleza del contrato o causa de
rescision.

ARTICULO 1715.- INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL S
el obligado en un contrato dejare de cumplir su obligacion,
podrd el otrointeresado exigirjudicialmente el cumplimiento
de lo convenido o la rescision del contrato, y en uno y en
otro caso el pago de danos y perjuicios...”

De los preceptos legales invocados, se colige que el contrato
es el convenio que produce o transfiere derechos y obligaciones, que
son aplicables a cada contrato, las disposiciones particulares de los
mismos y en lo que fueren omisos se aplicardn las reglas del Titulo
general de los contratos del ordenamiento en cita; que la validez y el
cumplimiento de los contratos no puede dejarse al arbitrio de uno de
los contratantes; que sélo pueden rescindirse los contratos que en si
mismos son vdlidos, por incumplimiento del contrato, entre otras
hipotesis; que si el obligado en un contrato dejare de cumplir su
obligacion, podrd el otro interesado exigir judicialmente el
cumplimiento de lo convenido o la rescision del contrato, y en unoy
en otro caso el pago de danosy perjuicios.

Por cuanto ala compraventa, se establece que esun conftrato
por virtud del cual una de las partes tfransfiere a la otra la propiedad
de una cosa o la titularidad de un derecho, obligdndose esta Ultima
alpagodeun preciociertoy en dinero; que el compradordebe pagar
el precio en el tiempo, lugar y forma convenidos, y a falta de
estipulacion, porregla general el pago debe hacerse en el domicilio
del deudor, salvo que las partes convinieren otra cosa, o que lo
conftrario se desprenda de las circunstancias, de la naturaleza de la
obligaciéon o de la Ley, y que el pago debe ser exacto en cuanto al
tiempo, lugar, modo y substancia.

a) Defensas y excepciones.- Se procederd a analizar las
defensas y excepciones hechas valer por la parte demandada
*hExdxkE** las cuales se sustentan en los hechos que se desprenden del
escrifo de contestacion de demanda, los cuales se fienen aqui
reproducidos como si a la letra se insertasen, en obvio de repeticiones
innecesarias.

1.- Contradiccion de las prestaciones reclamadas.- La parte
demandada *#*¥*#xx%x safala que existe una contradiccidon entre las
pretensiones ejercitadas en la demanda principal y el escrito
mediante el cual, se subsand la demanda que nos atiende, la cual, se
califica de infundada derivado de lo siguiente:

Esta autoridad al advertir deficiencias en el escrifo de
demanda, previno a la accionante para que aclarard sus
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pretensiones, porlo que, Unicamente debe entenderse que **¥ ¥ skt
gjercita las acciones establecidas en el escrito mediante el cud,
subsandla prevencién efectuada, de conformidad con elnumeral 357
del Cédigo Procesal Civil.

Por ende, al no haberse admitido la accidon ejercitada por
*kxdxdxd* en su escrito inicial de demanda, esta podia variar las
pretensiones ejercitadas, en términos del numeral 224 del Cddigo
Procesal Civil, situacion que efectud en el escrito mediante el cudl,
subsano la prevencidnrealizada.

Luego entonces, contrario a lo senalado por el demandado en
lo principal, no existe contradiccion entre las acciones ejercitadas por
exdkxdxkxk, al haber subsanado dichas deficiencias en el escrito
mediante el cual, subsand la prevencidon ordenada por esta
autoridad.

2.- Nulidad del conirato basal.- Al referir el demandado
reconvencional que el contrato base de la accidén, consigna una
venta de uninmueble ajeno, en razén de que la propiedad que le fue
transmitida por **#x#xxkxk g0 encuentra hipotecada y como
consecuencia el legitimo dueno es **¥*#x*xx% | cyal, se califica de
infundada por los motivos externados al analizar la contrademanda
interpuesta por *#*#xdxkxk v que esencialmente se sustentan en que
hxdxdxdkxk es la legitima duena del predio materia del contrato basal y
por ende, se encontraba en condiciones de disponer del mismo,
teniendo **###xxtdt (jnicamente derechos de persecucién, de venta y
de preferencia en el pago sobre el predio hipotecado, pero de
ninguna forma tiene derechos de propiedad sobre el inmueble dado
en garantia, de conformidad con el numeral 2359 del Cédigo Civil.

Luego entonceseldemandadoreconvencional deberdestarse
al apartado del estudio de la contrademanda, donde esta autoridad
abordd la presente causa de nulidad.

3.- Pago al referir el demandado reconvencional que ha
cubierto con lo pactado enla cldusula tercera del contrato privado
de compraventa materia de juicio, al haberrealizado el pago de las
siguientes cantidades:

o HMmmHEEX JOs cuales se enfregaron en efectivo ala parte actoraen lo

o < HREMRMEX que se entregaron mediante depdsitos bancarios en la
cuenta de la parte actoraen lo principal

Para el andlisis de la presente defensa se requiere de la
valoracion en conjunto de los medios probatorios ofrecidos, luego
entonces, esta autoridadprocederdal examendel acervo probatorio.

En este orden, la parte actora en lo principal *¥¥*¥*¥*¥** ofracid
como pruebas lassiguientes:

1. Confesional a cargo de #*##*&xdx#13
2. Testimonial a cargo de y 14
3. Documentales consistentes en:

13 Medio probatorio desahogado en diligencia de veintiuno de agosto de dos mil

diecinueve
14 Medio probatorio desahogado en diligencia de veintiuno de agosto de dos mil
diecinueve
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a. Contrato privado de compraventa de ****#*#+* ‘que celebraron
pOr una parte **xxk&d&dd como vendedora y #*xxsdddd como
comprador, delinmueble identificado como ##*#sssssss

b. Escritura pUblica ********* de| Protocolo del Notario nUmero Dos
y del Patrimonio Inmobiliario Federal de la Primera Demarcaciéon
Noftarial del Estado de Morelos

Pericial en materia de grafoscopials

Reconocimiento de contenido yfirma del contrato basalé
Presuncional en su doble aspecto legal y humana
Insfrumental de actuaciones

No oA

No pasa por alto, que la parte actora en lo principal, ofreciera
el infforme de autoridad a cargo del Ministerio PUblico de Temixco,
respectola carpeta de investigacion ********# ¢n que esta autoridad
se pronunciara alrespecto, sin embargo, resulta imposible ordenarla
reposicion del procedimiento para proveer sobre dicha probanza, ya
que, el asunto que nos ocupaq, es de estricto derecho en términos del
numeral 1 del Codigo Procesal Civil, por ende, la parte actoraen lo
principal, ante la omisién de esta autoridad de pronunciarse respecto
el medio probatorio referido, debid impulsar el correcto y oportuno
desahogo de dicha probanza, solicitando la regularizacion del
procedimiento, para proveer sobre dicho medio probatorio; de tal
suerte que, cualquier deficiencia por falta de actividad procesal para
impulsar el desahogo de pruebasrevela falta de interés, descuido o
negligencia de la parte oferente, y por ende, ésta debe soportar las
consecuencias juridicas adversas que tales conductas le acarreen,
como se encuentra previsto en el numeral 215 del Cédigo Procesal
Civil.

Sirve de apoyo a lo anterior el siguiente criterio jurisprudencial
que se cita, cuyo rubro es PRUEBAS EN EL JUICIO CIVIL. LAS PARTES Y
NO EL JUIGADORTIENE LA CARGA PROCESAL DE VELAR E IMPULSAR EL
CORRECTOY OPORTUNO DESAHOGO DE SUS PRUEBAS, mismo que ha
sido citado en la presente determinacion.

Ahora bien, el demandado en lo principal, ofrecié como
probanzaslas siguientes:

1. Confesional a cargo de *#x&xkxkxsi7
2. Declaracionde parte a cargo de *##xsdssdiis
3. Testimonial a cargo de Wy 20
4. Documentales consistentesen:
a. Contratoprivadode compraventade ***## % que celebraron
pOr una parte **¥k&F**** como vendedora y ¥###**t como
comprador, delinmueble identificado como ##* s

15Su oferente se desistid de su desahogo en comparecencia de tres de diciembre de
dos mil diecinueve

16 Su oferente se desistid de su desahogo en diligencia de veintiuno de agosto de dos
mil diecinueve

17 Medio probatorio desahogado en diligencia de veintiuno de agosto de dos mil
diecinueve

18 Su oferente se desistid de su desahogo en diligencia de veintiuno de agosto de dos
mil diecinueve

19 Medio probatorio declarado desierto en diligencia de veintiuno de agosto de dos
mil diecinueve

2 Medio probatorio desahogado en diigencia de veintiuno de agosto de dos mil
diecinueve
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b. Escritura pUblica ********** de| Protocolo del Notario nimero Dos
y del Patrimonio Inmobiliario Federal de la Primera Demarcacion
Notarial del Estado de Morelos.

5. Pericial en materia de arquitectura y valuacion.

a. Perito designado por esta autoridad: ¥*******+* quien aceptd y
protesté el cargo el trece de febrero de dos mil veinte,
emitiendo su dictamen el quince de septiembre de dos mil
veinte, ratificdndolo el seis de noviembre de dos mil veinte

b. Perito designado por **¥&*ssx. Arquitecto *****¥** quien
aceptd y protestd el cargo el veintiocho de junio de dos mil
diecinueve, emitiendo su dictamen el ocho de julio de dos mil
diecinueve, ratificdndolo el dieciséis de agosto de dos mil
diecinueve

Inspeccioén judicial delinmueble materia del contrato base?’

Infformes de autoridad a cargo de:

a. Entonces Juez Civil de Primera Instancia del Octavo Distrito
Judicial del Estado de Morelos, respecto el expediente
rektrelativo al juicio ESPECIAL HIPOTECARIO promovido por

**********COHTI-O % ok sheok ook skok ook 22

N o

b. Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de
Morelos®
8. Presuncional en su doble aspecto legal y humana
9. Instrumental de actuaciones

En este orden, se procederd a la valoracién de los medios
probatorios ofrecidos, iniciado con la confesional a cargo de
*rdxxdxd**aq la cual, de conformidad con el numeral 490 del Codigo
Procesal Civil, se le concede pleno valory eficacia probatoria, para
acreditar que:

Las partes el **#**#xkxx celebraron contrato de compraventa?4,
acordando que en el acto **¥x#x&x** antregaria la cantidad de
Frkroe2s e independientemente seguiria pagando el adeudo del
inmueble2¢ conociendo que el predio consignado en el contrato basal
contaba con gravamen de un crédito con garantia hipotecara
otorgado por ¥*#*#xkx:%27 nactando una pena convencional en caso
de incumplimiento de las obligaciones consignadas?s.

Lo anterior, ya que es de explorado derecho, que la probanza
citada, sélo tendrdn eficacia probatoria en lo que le perjudique al
declarante, no en lo que le beneficie, como lo sustenta el siguiente
criterio jurisprudencial aplicado por identidad de razones juridicas, de
rubro CONFESION. SURTE EFECTOS SOLO EN LO QUE PERJUDICA, NO EN
LO QUE BENEFICIA, mismo que ha sido citado en la presente
determinacion.

Sin embargo, en términos del numeral 490 del Codigo Procesal
Civil, se le resta valor y eficacia probatoria para acreditar el

21 Medio probatorio desahogado el dieciséis de enero de dos mil veinte

22 Medio probatorio desechado en auto de trece de junio de dos mil diecinuev e

2 Medio probatorio desahogado en escrito fechado el nueve de octubre de dos mil
diecinueve

24 Posicion marcada con el numeral 3

25 Posicion marcada con el numeral 4

26 Posicion marcada con el numeral 6

27 Posicion marcada con el numeral 8

28 Posicion marcada con el numeral 9
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incumplimiento alegado por la parte actora, toda vez que
*erRExExF*OMITio manifestar algo que le perjudique.

En este orden, se encuentrala testimonial a cargo de #*#x#xdxkxy
*ekxkxrExk manifestando la primera:

173k skekek skokok skokok "

Probanza a la cual, en términos del numeral 490 del Cdodigo
Procesal Civil del Estado de Morelos, se le concede pleno valor
probatorio, con lo cual, se acredita el incumplimiento de #*#x&xkxik on
las obligaciones consignadas en el contrato basal, esto es, omitid
efectuar los pagos parciales a los cuales se obligd, aunado a que
presidid de entregar al momento de la firma del contrato la cantidad
de deskskdesk sk

Ademds debe exponerse que la declarante fungid como
testigo en el contrato basal, por tanto, su declaraciéon adquiere un
valor preponderante al haber constatado los hechos sobre los cuales
declard de forma directa, situacion que quedd evidenciada con las
repreguntas efectuadas, donde la ateste senald los términos y
condiciones del contrato basal, porende, se denota que conoce de
los hechos expuestos de forma directa, sin induccién de terceras
personas.

No pasa por alto, que la declarante sea hija de la parte actora
enlo principal, sinembargo, de su declaracion no se advierten indicios
qgue hagan presumir que efectud manifestaciones parciales con la
intension de beneficiar a la parte actora en lo principal;incluso el
demandado reconvencional, puede acreditar el pago
supuestamente efectuado con los medios probatorios que tenga a su
alcance.

De igual manera, no escapa que la parte demandada en lo
principal, refiera quela ateste desconozca deloshechosexpuestos, al
haber omitido senalar con precision el niUmero de cldusulas que
conforma el contrato basal, sin embargo, esta Potestad estima
insuficiente que una persona desconozca el niUmero exacto de
cldusulas de un contrato que atestiguo, para restarle valor a su
declaracion, tomando en cuenta que la declarante conocia los
términos y condiciones del acuerdo de voluntades de andlisis, por
ende, aunque desconozca el nUmero exacto de las cldusulas que lo
conforman, con la declaracion vertida quedd evidenciado que si
conoce delos hechosexpuestos, alconocerel contenido del contrato
basal.

Por su parte, ¥*#x#xdx¥saqglo en su declaracion que:

173k skekek skokok skokok "

Probanza a la cual, en términos del numeral 490 del Codigo
Procesal Civil del Estado de Morelos, se le concede pleno valor
probatorio, con lo cual, se acredita el incumplimiento de #*#x&xkxid on
las obligaciones consignadas en el confrato basal, esto es, presidid de
entregar al momento de la firma del contrato la cantidad de *#xekieek

Ademds, debe exponerse que la ateste se encontrd presente
en la celebraciéon del contrato, por tanto, su declaracidon adqguiere un
valor preponderante al haber constatado los hechos sobre los cuales
declaro de forma directa, situacion que quedd evidenciada con las
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repreguntas efectuadas, donde la declarante senald los términos y
condiciones del contrato basal, porende, se denota que conoce de
los hechos expuestos de forma directa, sin induccion de terceras
personas.

No pasa por alto, que la ateste sea hermana de la parte actora
enlo principal, sinembargo, de su declaracién no se advierten indicios
qgue hagan presumir que efectué manifestaciones parciales con la
intension de beneficiar a la parte actora en lo principal;incluso el
demandado reconvencional, puede acreditar el pago
supuestamente efectuado con los medios probatorios que tenga a su
alcance.

De igual manera, no escapa que la parte demandada en lo
principal, refiera quela ateste desconozca delos hechosexpuestos, al
haber omitido senalar con precisién el nUmero de cldusulas que
conforma el contrato basal, sin embargo, esta Potestad estima
insuficiente que una persona desconozca el nUmero exacto de
cldusulas de un contrato que atestiguo, para restarle valor a su
declaracion, tomando en cuenta que la declarante conocia los
términos y condiciones del acuerdo de voluntades de andlisis, por
ende, aunque desconozca el nUmero exacto de las cldusulas que lo
conforman, con la declaracion vertida quedd evidenciado que si
conoce delos hechosexpuestos, alconocerel contenido del contrato
basal.

Testimoniales antes valoradas, que de manera conjunta
adquieren eficaciaprobatoria de acuerdo alo previsto en los articulos
434y 490 del Codigo Procesal Civil del Estado de Morelos, ya, que los
deposados no son contradictorios y se complementan unos con otros,
las declaraciones han sido valoradas en su integridad, por lo que, los
testigos coinciden tanto en lo esencial como enlo incidental, medios
de conviccidn con los cuales se acredita plenamente que: partes del
presente juicio celebraron el contrato materia de juicio, asi como los
términos del mismo, siendo que el demandado ha sido omiso en
cumplimentar sus obligaciones contraidas en términos del contrato
basal, especificamente el pago consignado en dicho acuerdo de
voluntades, referente a entregar al momento de la firma del contrato
la cantidad de *#*#kxdxdx

Sirve de apoyo los siguientes criterios jurisprudenciales, emitidos
por nuestro Maximo Tribunal Constitucional:

Epoca: Novena Epoca Registro: 164440 Instandia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
Jurisprudencia Fuente: Semanario Judicial de la
Federaciéon y su Gaceta Tomo XXXI, Junio de 2010
Materia(s): CominTesis: .80.C. J/24 Pagina: 808

PRUEBA TESTIMONIAL. SU VALORACION.

Aunque el valor de la prueba testimonial queda dl
prudente arbitrio del juzgador, ello no debe violar las
reglas fundamentales sobre la prueba, pues no
puede admitirse que por el hecho de quelos testigos
fueron uniformes en sus declaraciones sobre
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determinado hecho, tenga que otorgdrsele valor
probatorio pleno a sus dichos, pues la prueba debe
ser valorada en su integridad, como lo es que los
testigos coincidan tanto en lo esencial como en lo
incidental del acto; conozcan por si mismos los
hechos sobre los que declaran y no por induccién ni
referencia de otras personas; que expresen por qué
medios se dieron cuenta de los hechos sobre los que
depusieron aun cuando hubieren sido tachados por
la contraparte; que justifiquenla verosimilitud de su
presencia en el lugar de los hechos; que den razén
fundada de su dicho y que coincida su ofrecimiento
con la narracion de los hechos materia de la litis.

Epoca: Décima Epoca Registro: 160272 Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
Jurisprudencia Fuente: Semanario Judicial de la
Federacién y su Gaceta Libro V, Febrero de 2012,
Tomo 3 Materiafs): Penal Tesis: I.1o0.P. J/21 (9a.)
Pdagina: 2186

PRUEBA TESTIMONIAL, VALORACION DE LA, CUANDO
EXISTE PLURALIDAD DE TESTIGOS.

Al valorar los testimonios de una pluralidad de
testigos que declaran al momento de los hechosy
que con posterioridad lo hacen nuevamente, no se
debe exigir deposiciones precisas y exactamente
circunstanciadas, pues debe tenerse presente que
las imdagenes o recuerdos se sujetan a una ley
psicoldgica, gue debido a la influencia del tiempo
operado en la conciencia de los testigos, hace que
las declaraciones no sean uniformes yque en ellas se
den diferencias individuales; pero si es exigible que
los atestados no sean contradictorios en los
acontecimientos. Porlo quessilas contradicciones de
los testimonios, soélo se refieren a datos
circunstanciales y no al fondo de sus respectivas
versiones, aquéllas son intrascendentes y no restan
valor probatorio a las declaraciones.

Epoca: Novena Epoca Registro: 165929 Instancia:
Primera Sala Tipo de Tesis: Aislada Fuente: Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta Tomo XXX,
Noviembre de 2009 Materia(s): Comun Tesis: 1a.
CLXXXIX/2009 P&gina: 414

PRUEBA TESTIMONIAL REQUISITOS PARA SU VALIDEZ Y
POSTERIOR VALORACION.

La prueba testimonial, en un primer plano de andlisis,
sélo es vdlida si cumple con ciertos requisitos
(taxativamente delimitados en las nomas
procesales respectivas), de manera que si uno de
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ellos no se satisface, lo declarado por el testigo no
puede tener valor probatoro en tanto que en un
segundo nivel de estudio, superadas tales exigencias
normativas, el juez tiene la facultad de ponderar, a
su arbitrio, el alcance de lo relatado por el testigo,
conforme al caso concreto. De lo anterior se
advierte que la calificacién no es respecto a la
persona que lo emite, sino en cuanto al relato de
hechos que proporciona, por lo que el alcance
probatorio de su dicho puede dividirse, ya que una
persona puede haber advertido por medio de sus
sentidos un hecho particulary, a la vez, haber
conocido otro hecho, vinculado con el primero, por
medio de otra persona. Asi, lo que un testigo ha
conocido directamente tiene valor probatorio de
indicio y debe ponderarse por la aqutoridad
investigadora o judicial conforme al caso concreto,
segun su vinculacién con otras fuentes de
conviccidon; mientras que lo que no haya conocido
directamente, sino a fravés del relato de terceros, no
debe tener valor probatorio alguno. Por tanto, las
referidas condiciones normativas estan establecidas
como garantia minima para que un testimonio
pueda adquirir el cardcter indiciario sujeto a la
calificacién del juzgador.

En este orden, se encuentranlassiguientes documentales:

e Contrato privado de compraventa de ***##*#* que celebraron por
una parte ¥###EEEE como vendedorg y ¥**##% como comprador,
del inmueble identificado como sk sk

e Escritura pUblica ********** de| Protocolo del Notario nUmero Dos y
del Patrimonio Inmobilicrio Federal de la Primera Demarcacion
Notarial del Estado de Morelos.

Probanzas que han sido valoradas en la presente
determinacioén a las cuales, en términos del articulo 490 del Codigo
Procesal Civil, se les concedid pleno valor y eficacia probatoria, con
las cuales, se acreditd la existencia del contrato materia de juicio, las
obligaciones contraidas por las partes en el mismo vy la facultad de
hxdxdxdkxk de tfransmitirla propiedad delinmueble consignado en dicho
acuerdo de voluntades.

Lo anterior, ya que, las documentales de andlisis no fueron
objetadas, ni impugnadas por ninguna de las partes, por ende, en
términos del numeral 444 del Cédigo Procesal Civil del Estado de
Morelos, se fienen poradmitidasy surten efectoscomo si hubiesen sido
reconocidas expresamente.

Por cuanto a la instrumental de actuacionesy presuncional
legaly humana, alas cuales se les concede pleno valor probatorio en
términos del articulo 490 del Cdédigo Civil del Estado de Morelos,
probanzas que se integran por medio de las consecuencias que
l6gicamente se deduzcan de los hechos, derivadas del enlace
armonico de los indicios que se encuentranligadosintimamente con
el hecho que se pretende probar y que proporcionen, no una
probabilidad, sino una conclusion categdrica, ya que, de las
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constancias que integran el presente asunto, se advierten probanzas
que benefician a la parte actora en lo principal, para demostrar que
la pate demandada en lo principal dejo de redlizar los pagos
pactados en el contrato basal, ademds que el demandado en lo
principal omitid entregarla cantidad de **#*#*#x** | momento de la
firma del contrato materia de juicio.

En este orden, por cuanto a la confesional a cargo de &k
de conformidad con el numeral 490 del Cédigo Procesal Civil, se le
concede pleno valor y eficacia probatoria, con la cual, se acredita
que las partes g| **** *<*¥x  celebraron un contrato de compraventa??,
respecto el inmueble identificado como ****¥*#x¥*30 con yn precio de
*hxkxkxkrr3] existiendo consignado un pago parcial de *#xkxkekxxs2 |q
cual solo se pactd dentro del contrato como una cldusula integrante
del mismo, sin entregar en ese acto la cantidad ahi referida,
reconociendo la firma y condiciones que aparecen en dicho
contrato. 33

Lo anterior, ya que es de explorado derecho, que la probanza
citada, sélo tendrdn eficacia probatoria en lo que le perjudique al
declarante, no en lo que le beneficie, como lo sustenta el siguiente
criterio jurisprudencial aplicado por identidad de razones juridicas,
cuyorubro es: CONFESION. SURTE EFECTOS SOLO EN LO QUE PERJUDICA,
NO EN LO QUE BENEFICIA, mismo que ha sidoinvocado en |la presente
determinacién.

Sin embargo, en términos del numeral 490 del Cédigo Procesall
Civil, se le resta valor y eficacia probatoria para acreditar el
cumplimiento de las obligaciones contraidas por *##*¥k*xik an g
conirato basal, foda vez que ***¥*¥x¥x* omitid manifestar algo que le
perjudique.

No pasa por alto, que #*xxx  hypiera contestado
afirmativamente la posicion marcada con el numeral diez, donde
podria entenderse quela actoraenlo principal aceptd que dio motivo
para el incumplimiento del contfrato, sin embargo, dicha
manifestacién debe ser analizada con la respuesta dada a dicha
posicion y la contestacion efectuada a las diversas posiciones, por lo
que, del andlisisintegro de confesional desahogada porla actora en
lo principal, se desprende que alo que esta se referia, es que *¥**dxdxdx
fue quien dio motivo alincumpliendo del contfrato, ante su omision de
pPago.

Lo anterior, ya que es indispensable analizar conjuntamente
tantolas preguntas como las respuestas, de la prueba de andlisis, de
lo contrario se podrian generarconclusionesapartadasde larealidad.

Sirve de apoyo a lo anterior el siguiente criterio jurisprudencial
que se cita:

Registro digital: 167870 Instancia: Tribunales
Colegiados de Circuito Novena Epoca Materias(s):
Civil Tesis: VI.20.C. J/305 Fuente: Semanario Judicial

29 Posicion marcada con el numeral 2
30 Posicion marcada con el numeral 3
31 Posicion marcada con el numeral 4
32 Posicidn marcada con el numeral 6
33 Posiciones marcadas con los numerales 7, 8y 11.
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delaFederaciénysu Gaceta. Tomo XXIX, Febrero de
2009, pagina 1754 Tipo: Jurisprudencia

PRUEBA CONFESIONAL EN MATERIA CIVIL. SU
VALORACION.

Para valorar una declaracién orientada por un
interrogatono, comolo esla confesionalen matera
civil, es indispensable analizar conjuntamente tanto
las preguntas como las respuestas, ya que las
primeras son rectoras del sentido de las segundas,
por lo que si el cuestionario se encuentra
indebidamente formulado, necesariamente va a
generar una respuesta incorrectay apartada de la
realidad.

De igual manera, se encuentra la testimonial singular a cargo
de **********.

Para tal efecto, debe establecerse la diferencia entre la figura del
testigo Unicoy la del singular, las cuales difieren entre si en cuanto al
numero de personas que presenciaron el hecho sobre el cuadl
declaran.

En esa tesitura, el testigo singular surge a la vida juridica cuando
existe pluralidad de personas que percibieron la realizacién de un
hecho, pero éste se pretende probar dentro del procedimiento sélo
con la declaracion de uno de ellos, mientras que la figura del testigo
Unicose presenta cuando elhecho que se pretende probarse soporta
en el dicho dela Unica persona que lo presencid.

Sirve de apoyo a lo anterior el siguiente criterio jurisprudencial que
se cita, aplicado poridentidad de razonesjuridicas, de rubro TESTIGO
UNICO Y TESTIGO SINGULAR. DIFERENCIAS, mismo que ha sido citado
en la presente determinacion.

En este orden, el ateste manifestd que:

173k skekek skokok skokok ”

Probanza a la cual, en términos del numeral 490 del Cédigo
Procesal Civil, se le resta valor y eficacia probatoria, derivado que el
ateste omite expresar las circunstancias de modo, tiempoy lugar en
donde supuestamente #**#xx¥x+% antregd las cantidades pactadas en
el contrato basal, toda vez que el declarante omitio referir las fechas
en las cuales, supuestamente existié la fransmisién del numerario que
comrespondié al pago materia del conirato basal y el motivo por el
cual, conocia las cantidades que supuestamente le fueron entregadas
a la actora en lo principal, ademds que si bien el ateste, refiere que le
fue entregado el numerario a la parte actora en lo principal en una
camioneta y en su tiendaq, el ateste fue omiso en senalar el lugar
concreto donde supuestamente acontecieron dichas circunstancias,
ya que incluso refirié no recordar el modelo de la camionetaq, esto es,
al declarante le fue imposible expresar circunstancias de modo
tiempo y lugar que sustentaran su declaracién y crearan conviccién
en esta autoridad.
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Ademds la declaracién vertida es contradictoria, ya que, el testigo
senald en la repregunta marcada con el numeral dos que la cantidad
de *xxxix por concepto de anticipo del contrato basal, se le
enfregd g *¥**xxdxd* on sy negocio y la cantidad de **********en yna
camioneta, sin embargo, posteriormente aclara que se le estuvo
llevando dinero a la parte actoraen lo principal en su tienda.

Incluso, en la razén de su dicho, el testigo refirid que sabe lo
declarado porque **¥#x#xkEx |o enseno los documentos, dando a
entender que existen recibos de pago de la obligacidn consignada
en el confrato basal, pero en las repreguntas refiere que
supuestamente observo como se efectud la entrega del dinero
pactado directamente g *##xdssdsk

De lo cual, se desprende que el testigo tuvo contradicciones
sustanciales en la declaraciéon vertida, lo cual, demerita su valor
probatorio.

Incluso resulta inverosimil para esta autoridad que la parte
demandada en lo principal entregara ala actora en lo principal las
cantidades referidas, sin exigir un recibo de pago o comprobante,
tomando en cuentaq, las sumas supuestamente entregadas.

Luego entonces con el medio probatorio de andilisis no se acredita
el cumplimiento de las obligaciones contraidas por ***#**#x* an g
contrato basal.

Sirve de apoyo los siguientes criterios jurisprudenciales, emitidos
por nuestro Mdximo Tribunal Constitucional, de rubros PRUEBA
TESTIMONIAL. SU VALORACION y PRUEBA TESTIMONIAL. REQUISITOS
PARA SU VALIDEZ Y POSTERIOR VALORACION, mismos que han sido
citados en la presente determinacion.

Respecto al contrato privado de compraventa de **#*#xkxkx que
celebraron por una parte **xEExdEx como vendedorq y H#ddkdex
como comprador, delinmuebleidentificado como **#*##xd*x ol mismo
ha sido valorado en la presente determinacién al cual, se le concedid
pleno valor y eficacia probatoria, para acreditar la relacion
contractual delas partes, sin embargo, es insuficiente para acreditar
qgue el demandado enlo principal, cumpliera con sus obligaciones de
pago consignadas en el contrato basal, situacion que serd retomada
con posterioridad.

Luego entonces con el medio probatorio de andilisis no se acredita
el cumplimiento de las obligaciones contraidas por ***#**#x* an g
contrato basal.

Concerniente a la escritura pUblica ********x* "de| Protocolo del
Notario nUmero Dos y del Patrimonio Inmobiliario Federal de la Primera
Demarcacion Notarial del Estado de Morelos, documental ala cual se
le concede pleno valor y eficacia probatoria en términos de lo
dispuesto porlos articulos 437 y 490 del Cédigo Procesal Civil en vigor
del Estado de Morelos, en virtud de ser documento expedido por
funcionario pUblico en ejercicio de sus funcionesy en el dmbito de su
competencia, con la cual, se acredita que ***¥*¥*kxx o5 |g duena del
predio consignado en el contrato basal, sin embargo, es insuficiente
para acreditar que el demandado en lo principal, cumpliera con sus
obligaciones de pago consignadas en el contrato materia de andilisis.
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Luego enftonces con el medio probatorio de andlisis no se acredita
el cumplimiento de las obligaciones contraidas por ***#**##** an g
conirato basal.

Concemiente a la pericial en materia de arquitectura y valuacion
de conformidad con el numeral 490 del Cédigo Procesal Civil, se le
resta valor y eficacia probatoria, fodavez que dicho medio probatorio
no guarda relacion con la litis establecida, ya que, no existe una
accién que tenga por objeto determinar el valor comercial del predio
materia del contrato basal, por tanto, con el medio probatorio de
andlisis no se acredita el cumplimiento de las obligaciones contraidas
por ***#x¥¥xd* an el contrato basal.

Lo mismo acontece con la inspeccion judicial del inmueble
materia del contrato base, probanza que de conformidad con el
numeral 490 del Cdodigo Procesal Civil, se le resta valor y eficacia
probatoria, toda vez que dicho medio probatorio no guardarelacion
con la litis establecida, ya que, no existe una accidén que tenga por
objeto analizarla posesion detentada sobre el predio consignado en
el contrato base de accidn, por tanto, con el medio probatorio de
andlisis no se acredita el cumplimiento de las obligaciones contraidas
por ***#x¥¥xd* an el contrato basal.

Por cuanto al informe de autoridad a cargo del Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, de
conformidad con el numeral 490 del Cédigo Procesal Civil, se le resta
valor y eficacia probatoria, toda vez que dicha autoridad omitié
informar lo solicitado ante la falla de pago de los derechos
comrespondientes, situacion que le incumbia a la parte demandada
reconvencional, entérminosdelnumeral 386 del Codigo Procesal Civil,
alser su carga probatoria, para demostrarsus defensasy excepciones,
consecuentemente, con dicho medio probatorio no se puede
desvirtuar la accién ejercitada.

Siendo imposible para esta autoridad ordenarla reposicion del
procedimiento para desahogar dicha probanza, ya que, el asunto
gue nos ocupa, es de estricto derecho en términos del numeral 1 del
Codigo Procesal Civil, aunado a que, la carga probatoriaincumbe a
las partes y no a esta autoridad como lo refiere el diverso 386 de la
norma citada, porende, las partes tienen la carga procesal de vigilar
e impulsarel correctoy oportuno desahogo de suspruebasaportadas,
solicitando a la autoridad los elementos necesarios para el desahogo
de sus probanzas; de tal suerte que, cualquier deficiencia por falta de
actividad procesal dentro de los plazos que fija la ley para impulsar el
desahogo de pruebasrevela falta de interés, descuido o negligencia
de la parte oferente, y por ende, ésta debe soportar las
consecuencias juridicas adversas que tales conductas le acarreen,
como se encuentra previsto en el numeral 215 del Codigo Procesal
Civil.

Sirve de apoyo a lo anterior el siguiente criterio jurisprudencial
que se cita de rubro PRUEBAS EN EL JUICIO CIVIL. LAS PARTES Y NO EL
JUZGADOR TIENE LA CARGA PROCESAL DE VELAR E IMPULSAR EL
CORRECTO Y OPORTUNO DESAHOGO DE SUS PRUEBAS.

Por cuanto a la instrumental de actuacionesy presuncional
legal y humana, alas cuales se les resta valor probatorio en términos
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del articulo 490 del Cédigo Civil del Estado de Morelos, probanzas que
se infegran por medio de las consecuencias que ldgicamente se
deduzcan de los hechos, derivadas del enlace armdnico de los
indicios que se encuentran ligadosinfimamente con el hecho que se
pretende probary que proporcionen, no una probabilidad, sino una
conclusion categodrica, ya que, de las constancias que integran el
presente asunto, no se advierten probanzas que benefician a la parte
demandada en lo principal, para demostrar que realizé los pagos
pactados en el contrato basal.

En este orden, contrario a lo sustentado por el demandado en
lo principal con el acervo probatorio se acreditd que *¥*dxdxdxs g
omitido realizarlos pagos pactados en el contrato basal, ya que no
existe medio probatorio que acredite dicha situacion, por ende, de
conformidad con el numeral 386 del Cédigo Procesal Civil, se califica
de infundada la excepcidon de andlisis, toda vez que:

No se acreditd que ¥**¥*#:xdx hbiere entregado g **#x*xdsx o
cantidad de ******xx mediante depdsitos bancarios en la cuenta de
la parte actora en lo principal, al no existir desahogadas probanzas
que acrediten dicha situacion, esto es, el demandado en lo principal
omitid ofrecer medios probatorios con los cuales, demostrara que
efectivamente realizo los depdsitos bancarios que refiere, situacion
que le incumbia demostrar en términos del articulo 386 del Cédigo
Procesal Civil.

Por cuanto al recibo de la cantidad de ********** '|os cuales
senalqg *#xExExEEX qye se entregaron en efectivo ala parte actoraen lo
principal | ******x** ‘debe decirse que si bien consta en el contrato
basal en la cldusula tercera dicho recibo de dinero, lo cierto es que
*rpkxdxd*  mediante la declaracion de los testigos #xdxdxsisky
*xrkxdxd*acreditd que dicha entrega de dinero no acontecio, por su
parte, el demandado en lo principal, intento acreditar dicha situacion
conla declaracién de ***¥x#x#* in que dicho ateste pudiera expresar
las circunstancias de modo, fiempo y lugar con las cuales sustentara
su declaracién como fue expuesto al momento de valorar dichas
declaraciones.

Por ende, al haber acreditado **#*#x#x* mediante la
declaracion de los testigos y , que ¥EEERERRERE omitio
entregarle la cantidad de ******** q |a firma del contrato base de
accion, revirtid la carga de la prueba a la parte demandada en lo
principal, para evidenciar lo contrario, esto es, que efectivamente la
parte actora en lo principal, hubiera recibido dicha cantidad de
dinero, situacién que en la especie Nno acontecid, ya que *xdxdxdixs
omitid ofrecer algun medio probatorio encaminado a demostrar que
efectivamente le entregd a *¥*#**#x¥x |4 cantidad consignada en el
contrato basal, como pudieron haber sido los comprobantes
expedidos por una institucion bancaria, donde se consignaran los
retiros de dichosfondosque correspondieran ala fecha dela supuesta
entrega del numerario alegado, situacidn que le incumbia demostrar
en términos del articulo 386 del Coédigo Procesal Civil.
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Luego entonces al no existirindicios que permitieran establecer
que *¥xkxkEREx hubiere entregado g *¥**#x#x#xk |q cantidad consignada
en el contrato basal, es que, se desestiman dichas argumentaciones.

Ahora bien, para la procedencia de la accidn de estudio,
Unicamente de debe acreditarse la morosidad atfribuida q *#xdxdsssx
de sus obligaciones consignadas en el contrato basal, lo cual, se
encuentra demosirado porlo siguiente:

En este orden, las partes convinieron en la cldusula segunda del
contrato base de la accidn que el precio total del inmueble objeto de
la compraventa seria de **¥*#*x&xx  qye sy forma de pago seria de la
siguiente forma:

Q) *¥EExEREEr deo formamensual pagaralas mensualidades que el Banco
b) Enla fecha de la firma del contrato ***#*###*%* rqgariala cantidad

3k 3k sk ok 5k skeksk kk
de

Como puede observarse, las partesintervinientes en el contrato
de compraventa base de la accion, pactaronla forma, el tiempo y el
lugar para realizar el pago del precio pactado, por lo que, debe
estarse alo convenido, sinnecesidadderecurriralanorma porel caso
de imprevisidon, pues solo en caso de no haber pacto expreso opera la
regla general en supletoriedad de la voluntad de las partes.

Por tanto, al haberse establecido en el contrato basal el lugar
en el que habia de realizarse el pago del precio, esinnecesario que la
vendedora acreditard haberle requerido de pago al demandado, ya
que, conforme a lo estipulado en el contrato basal, el comprador
debia realizar los pagos convenidos en la cuenta bancaria de
**********.

En las relatadas consideraciones, una vez que ha quedado
determinado que si se convino el lugar de pago y que por tanto, para
incurrir en mora el demandado en lo principal no era necesario €l
previo requerimiento de la parte vendedora al comprador, es
menester analizar si el comprador cumpli® o no con su obligacién de
pago en los términos convenidos.

Lo anterior, sin que pase por alto para esta autoridad que en la
cldusula tercera, inciso c), se estableciera que los pagos convenidos
se realizarian en la cuenta bancaria de **#**#x*¥x - 0 establecere
expresamente cual era esta, sin embargo, del propio contrato se
desprende en la cldusula tercera segundo pdarrafo que el comprador
debiarealizarlospagos mensualesen el crédito ********** gtorgado por
el Banco ***xkxt nor ende, no existe duda en que *xxdxkdrd o
encontraba en condiciones de efectuar el pago al que se obligd
directamente en la Institucion **dsskskss

En todo caso, ¥***#x#x¥* depid acreditar fehacientemente que
se encontrd imposibilitado para realizar los pagos mensuales a los
cuales, se obligd en el contrato basal, situacién que en la especie no
acontecey le correspondia, de conformidad con el numeral 386 del
Cdédigo Procesal Civil, considerarlo contrario seria premiarla omision
de pago del demandado en lo principal, consintiendo esta autoridad
la evasion de sus obligaciones contractuales.
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Incluso el demandado en lo principal, tenia a su alcance el
procedimiento de consignacion seguido de pago, para hacerllegar
Q FxkxkxkERE |Os pagos a los que se encontraba obligado.

A mayor abundamiento de lo anterior, debe exponerse que
*Exkxdxd* o5 conocedor del nUmero de la cuenta bancaria de
*xkxkxi®t  como se desprende de la contestacion de demanda,
donde textualmente refirio:

... "Se entregaron mediante depdsitos en la
cuenta ¥ dea [g Institucion de crédito *¥rxkksssx
anombre de la actorg **¥ksxssss |

Confesion espontdnea e instrumental de actuaciones a la cual
se le concede pleno valor y eficacia probatoria en términos del
articulo 490 del Codigo Procesal Civil Vigente en el Estado, conlo cudl,
se acredita elreconocimiento de la parte demandada en lo principal
de conocer el nUmero de cuenta bancaria de la parte actora en lo
principal, y, por ende, se evidencia que no tenia ningun impedimento
para realizarlos pagos a los cuales se obligd en términos del contrato
basal.

No es dbice que del contrato base en la cldusula quinta se
desprenda que:

..."Si alguna de las partes incumple, esta
deberd pagara la ofra, la cantidad que como pena
convencional se ha establecido dentro de los 3 (tres)
hdbiles siguientes a que la otra parte le notifique por
escrito el incumplimientoy en caso de no haber
subsanado el mismo en el mencionado plazo de 3
(tres) dias habiles. Cada dia de retraso causard
intereses moratorios equivalentes al 10% mensual...”

De lo cual, se advierte que las partes establecieron que si
alguna de las partes incumple, esta deberd pagar a la otra, la
cantidad que como pena convencional se ha establecido dentro de
los 3 (tres) hdabiles siguientes a que la otra parte le notifique por escrito
el incumplimiento, sin embargo, dicha disposicion normativa
Unicamente se refiere a la exigibilidad de la pena convencional, no
asi, la morosidad del contrato, derivado de que, los contratantes
pactaron que el comprador adquiriria la obligacién de continuar
pagando el confrato de mutuo con garantia hipotecaria, hasta la
conclusion del mismo, por tanto, la morosidad se demuestra con la
falta de pago por parte de ******x¥x% de dichos pagos mensuales del
crédito *****x:xxx otorgado por el Banco *x#xxksxkx

Considerar lo contrario, llevaria al absurdo que #***x¥xdxt g
incurra en mora hasta la notificacion por escrito respectiva, sin
embargo, el acreedor hipotecario haya efectuado el remate del
inmueble dado en garantia, ante la falta del pago pactado a cargo
de *#x#xxixd* aon términos del contrato basal.

Luego entonces, esta autoridad considera que la cldausula
quinta, respecto la noftificacion del incumplimiento, se refiere a la
exigibilidad de la pena convencional, no asi, la morosidad del
contrato.
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Sirve de apoyo poridentidad de razonesjuridicas los siguientes
criterios jurisprudenciales:
Registro digital: 2021555 Instancia: Tribunales
Colegiados de Circuito Décima Epoca Materias(s):
Civil Tesis: 1.30.C.419 C (10a.) Fuente: Gaceta de
Semanario Judicial de la Federacion. Libro 75,
Febrero de 2020, Tomo I, padgina 2269 Tipo: Aislada

PODER JUDICIAL

ACCION RESCISORIA. CUANDO SE PACTAEL PAGO DE
LA RENTA DE UNA CASA HABITACION POR MEDIO DE
DEPOSITO O TRANSFERENCIA BANCARIA, ES
INTRASCENDENTE LA OMISION DE SENALAR UN
DOMICILIO FiSICO Y EL REQUERIMIENTO PREVIO
COMO REQUISITOS PARA QUE SE ACTUALICE LA
MORA, COMO ELEMENTO DE AQUELLA (LEGISLACION
APLICABLE PARA LA CIUDAD DE MEXICO).

El articulo 2082 del Cddigo Civil para el Distrito
Federal, aplicable para la Ciudad de México),
establece: "Porregla general el pago debe hacerse
en el domicilio del deudor, salvo que las partes
convinieren otra cosa, o que lo contrario se
desprenda delas circunstancias, dela naturalezade
la obligacion o de laley.—Si se han designado varios
lugares para hacer el pago, el acreedor puede
elegircualquierade ellos.". De donde se obtiene que
estd permitido que las partes convengan libremente
el lugar de pago. Asi, tratdndose de casa
habitacion, es valido que las partes pacten que €l
pago de la renta se efectie mediante depdsito o
fransferencia a una cuenta bancaria determinada,
proporcionando los datos en que se identifiquen la
institucion de que se trata, el nUmero de cuenta y su
titular para que el obligado cuente con los
elementosnecesarios para cumplir con el pago; lo
anterior tomando en consideracion los avances
tecnoldgicos en informdtica y comunicaciones para
operaciones bancarias que han facilitado el
cumplimiento de obligaciones por dichos medios
posibilitando al obligado las formas de pagar la
renta conforme a lo convenido. De ahi que sea
intrascendente la omisidon de senalar un domicilio
fisico y el requerimiento previo como requisitos
indispensables para que se actualice la mora, como
elemento de la accidn rescisoria pues, cuando se ha
pactado la posibilidad de pago de la renta de una
casa habitacidn por medio de depdsito o
fransferencia bancaria, debe eximirse de requerir de
pago al deudoren su domicilio.

Registro digital: 2020207 Instancia: Tribunales
Colegiados de Circuito Décima Epoca Materias(s):
Civil Tesis: 1.150.C.24 C (10a.) Fuente: Gaceta del
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Semanario Judicial de la Federacion. Libro 67, Junio
de 2019, Tomo VI, pagina 5301 Tipo: Aislada

PAGO DE LAS RENTAS DE LOCAL COMERCIAL EL
PACTO PARA HACERLO MEDIANTE DEPOSITO O
TRANSFERENCIA BANCARIA EXIME DE REQUERIR DE
PAGO AL DEUDOR EN SU DOMICILIO (LEGISLACION
APLICABLE PARA LA CIUDAD DE MEXICO).

El articulo 2082 del Cddigo Civil para el Distito
Federal, aplicable para la Ciudad de Meéxco
dispone: "Porreglageneralel pago debe hacerse en
el domicilio del deudor, salvo que las partes
convinieren otra cosa, o que lo contrario se
desprenda delas circunstancias, de la naturalezade
la obligacion o de laley.—Si se han designado varios
lugares para hacer el pago, el acreedor puede
elegir cualquiera de ellos.". Es decir, esa disposicion
permite que las partes convengan libremente sobre
el lugar de pago, por lo que no se trata de unaregla
de aplicacidn estricta, siempre y cuando las partes
convengan sobre ello, o ese aspecto sea
determinado por las circunstancias, la naturaleza de
la obligacién o la ley. Asi, resulta vdlido que
tratdndose delocalcomercial, las partes convengan
que el pago de la renta se efectie mediante
depdsito o transferencia a una cuenta bancarig,
proporcionando los datos en que se identifique la
institucion de que se trata, el nUmero de cuenta y su
titular para que el obligado cuente con todos los
elementos para hacer el pago. Ademdas, en la
actualidad, los avances tecnoldgicos en informdtica
y comunicaciones para operaciones comerciales y
bancarias permiten hacer depdsitos, lo que amplia
las opciones para los depdsitos en ventanila
bancaria de la manera tradicional, incluso, fuera de
los horarios de oficina de los bancos. Asi, los pagos
no sélo pueden efectuarse mediante la presencia
fisica del interesado en las oficinas y domicilio de las
distintas sucursales bancarias, sino que, en algunos
casos, es posible realizarlos en tiendas de
autoservicio, de conveniencia, en cadenas de
tiendas de formato pequeno y en algunos cajeros
automaticos (llamadas practicajas en algunos
bancos), asi como el uso de tecnologias (a través de
algunas aplicaciones para teléfonos inteligentes e
Internet) para hacer transferencias o depdsitos a
cuentas de manera no localizada -no fisica, sino
virtual= todo lo cual, sin lugar a dudas, expande la
posibilidad del obligado para pagar la renta en la
forma convenida. De ahi que sea intrascendente la
omisién del senalamiento de un domicilio fisico y el
requerimiento previo, como requisito indispensable
sobre el incumplimiento o la moraen el pago de la
obligacién rentistica. Por el contrario, exigir el
cumplimiento de dichos requisitos lo que hace es
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invitar alincumplimiento por la ausencia de uno que
se vuelveinconducente, dadaslas condiciones dela
contratacion, encaminadas a facilitarle al deudor la
forma en que puede hacer el pago. En conclusion,
el acuerdo para readlizar el pago de las rentas
PODER JUDICIAL mediante depdsito o transferencia bancaria, exme
de requerir de pago al deudoren su domicilio.

Epoca: Novena Epoca Registro: 176353 Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
Jurisprudencia Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta Tomo XXlll, Enero de 2006
Materia(s): Civil Tesis: VI.10.C. J /22 P&gina: 2180

CONFESION FICTA. SU EFICACIA EN MATERIA CIVIL.

No puede aceptarse que la confesion ficta carece
de eficacia, cuando al contestarla demanda la
misma parte a quien se declara confesa ha negado
expresamente los hechos materia de la confesion. El
hecho de negarla demanda produce como efecto
juridico arrojar sobre el actorla carga de la prueba
de todos los elementos de su accidn, y entre las
pruebas admitidas por la ley se encuentra la
confesion ficta, cuya eficacia no puede
desconocerse por la circunstancia de que la
demanda haya sido negada expresamente.
Cuando no comparece sin justa causa la persona
que haya de absolver posicionesincurre en violacion
del deber de contestar el interrogatorio formulado
por su adversario, y ello no puede interpretarse salvo
prueba en contrario, sino como admision de los
hechos que son legalmente objeto del
interrogatono; el no comparecer viene a probar que
carece de valorpara presentarse a admitirun hecho
y un pretexto para no reconocer una verdad que
redunda en su perjuicio; en efecto, el silencio del
interrogado se atribuye a la conciencia de no poder
negar un hecho ante la presencia judicial y bgjo
protestade decirverdad, pues segun se ha afimado
la confesion es un fendmeno contrario a la
naturaleza del hombre, siempre presto a huir de lo
que puede danarle. Como la parte demandada en
el momento de negarlademanda no se enfrenta al
dilema de mentir o aceptarla verdad ante el Juez
bajo protesta, sino sélo persigue el propdsito de
obligar a su contrario a que pruebe sus
aseveraciones, tal negativa no puede constituir
ninguna presuncion contraria a los hechos admitidos
como ciertos porvirtud de la confesion ficta.

Epoca: Novena Epoca Registro: 179077 Instandia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
Aislada Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
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y su Gaceta Tomo XXI, Marzo de 2005 Materia(s):
Administrativa Tesis: XIX.20.30 A Pagina: 1096

CONFESION. LA CONSTITUYE LO EXPUESTO POR LA
DEMANDADA EN SU CONTESTACION EN UN JUICIO
TRAMITADO ANTE EL TRIBUNAL FISCAL DEL ESTADO DE
TAMAULIPAS.

Conforme a lo establecido en el articulo 251 del
Codigo Fiscal del Estado de Tamaulipacs, la
valorizacion de las pruebas que deba hacerse en los
juicios de que conozca el Tribunal Fiscal se hard de
acuerdo con las disposiciones del Cdédigo de
Procedimientos Civiles local, en cuyo articulo 306
prevé: "La confesion puede ser expresa o tdcita;
expresa, la que se hace clara y distintamente, ya al
formular o contestar la demanda, ya absolviendo
posiciones, 0 en cualquier otro acto del proceso;
tacita, la que se presume en los casos senalados por
laley."; resulta claro que la naturaleza juridica de lo
expuesto por la demandada en su contestacion,
participa de una confesidon, cuando en ella se
aceptan hechos que le perjudicany como tal debe
ser valorada.

En las relatas consideraciones, al no haber ofrecido la parte
demandada en lo principal *¥*******xt medio de prueba alguno que
desvirtUe las pretensiones reclamadas por la parte actora en lo
principal, o bien, que acreditara haber dado cumplimiento con las
obligaciones contraidas en el contrato basal de la accién ejercitada,
concretamente con el pago convenido, resulta fundada la accion de
rescision ejercitada porla parte actora en lo principal #**¥x*¥xt* 5 eg
al estar sustentada en el incumplimiento de pago por parte del
demandado en lo principal, era a éste a quien le correspondia la
carga probatoria para acreditar que siha cumplido con su obligacion
de pago, como lo sostiene la siguiente jurisprudencia:

Epoca: Sexta Epoca Registro: 392432 Instancia:
Tercera Sala Tipo de Tesis: Jurisprudencia Fuente:
Apéndice de 1995 Tomo IV, Parte SCJN Materia(s):
Civil Tesis: 305 Pagina: 205

PAGO O CUMPLIMIENTO. CARGA DE LA PRUEBA.

El pago o cumplimiento de las obligaciones
corresponde demostrarlo al obligado y no el
incumplimiento al actor.

Aunado a ello, *¥*#*#x¥x reconocid tdcitamente que ha
incumplido con el pago de lo convenido en el contrato basal, en la
contestacion de demanda, donde senalé:

..."Noomito mencionarle a Usted C. Juez que
el suscrito ha tenido acercamientos directos con €l
departamento juridico de la institucion denominada
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ikl g efecto de comprar ya sea los derechos
litigiosos o bien el inmueble una vez que se saque a
remate en primera almoneda...”

Confesidn espontdnea e instrumental de actuaciones a la cual
se le concede pleno valor y eficacia probatoria en términos del
articulo 490 del Codigo Procesal Civil Vigente en el Estado, conlo cudl,
se acredita el reconocimiento de la parte demandada en lo principal
de que ha omitido cumplimentarlas obligaciones consignadas en el
contrato basal, tan es asi, que la parte demandada en lo principal ha
tenido acercamiento con el acreedor hipotecario del inmueble del
consignado en el contrato materia de juicio, con la finalidad de
adquirirlo mediante remate judicial.

Sirve de apoyo poridentidad de razonesjuridicas los siguientes
criterios jurisprudenciales, cuyo rubro son CONFESION FICTA. SU
EFICACIAEN MATERIA CIVILy CONFESION. LA CONSTITUYE LO EXPUESTO
POR LA DEMANDADA EN SU CONTESTACION EN UN JUICIO TRAMITADO
ANTEEL TRIBUNAL FISCAL DEL ESTADO DE TAMAULIPAS.

Lo anterior se encuentra concatenado con las publicaciones
realizadas en el Boletin Judicial, que edita el Poder Judicial del Estado
de Morelos, en sU pdgina oficial
http://sica.tsimorelos2.gob.mx/boletin/boletinjudicial.php, de la cual,
se advierte que se encuentra venfilando el expediente
*xrdxkertrelativo al juicio ESPECIAL HIPOTECARIO promovido por
#ERRRRRr o trqvés de su apoderada legal, contra ##**xxxxxx e [ndice
de la Tercera Secretaria de este Juzgado, como se desprende de la
siguiente captura:

kskoskoskoskoskeskesksksk

Datos que se traen al presente juicio al constituir hechos
notorios, por recogerse de las publicaciones realizadas en el Boletin
Judicial, que edita el Poder Judicial del Estado de Morelos, en su
pdgina oficial, con fundamento en el articulo 388 del Cddigo de
Procedimientos Civiles, con las cuales se acredita que presuntamente
el acreedor hipotecario ha iniciado el juicio especial hipotecario
confrg ¥*#xxkxkx qnte la falta de pago del contrato de mutuo con
garantia hipotecaria, evidencidndose la falta de pago de *##xdkxdxx
en las obligaciones consignadas en el contrato basal.

Sirve de apoyo a lo anteriormente expuesto los siguientes
criterios jurisprudenciales que se citan:

Epoca: Novena Epoca Registro: 168124 Instandia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
Jurisprudencia Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta Tomo XXIX, Enero de 2009
Materia(s): ComuinTesis: XX.20. J/24 Pagina: 2470

HECHO NOTORIO. LO CONSTITUYEN LOS DATOS QUE
APARECEN EN LAS PAGINAS ELECTRONICAS
OFICIALES QUE LOS ORGANOS DE GOBIERNO
UTILIZAN PARA PONER A DISPOSICION DEL PUBLICO,
ENTRE OTROS SERVICIOS, LA DESCRIPCION DE SUS
PLAZAS, EL DIRECTORIO DE SUS EMPLEADOS O EL
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ESTADO QUE GUARDAN SUS EXPEDIENTES Y, POR ELLO,
ES VALIDO QUE SE INVOQUEN DE OFICIO PARA
RESOLVER UN ASUNTO EN PARTICULAR.

Los datos que aparecen en las pdginas electrénicas
oficiales que los drganos de gobierno utilizan para
poner a disposicion del publico, entre otros servicios,
la descripciéon de sus plazas, el directorio de sus
empleados o el estado que guardan sus
expedientes, constituyen un hecho notorio que
puede invocarse por los tribunales, en términos del
articulo 88 del Cdédigo Federal de Procedimientos
Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de Amparo;
porque la informacién generada o comunicada por
esa via forma parte del sistema mundial de
diseminacién y obtencién de datos denominada
‘internet", del cual puede obtenerse, por ejemplo, el
nombre de un servidor publico, el organigrama de
una institucion, asi como el sentido de sus
resoluciones; de ahi que sea vdlido que los drganos
jurisdiccionales invoquen de oficio lo publicado en
ese medio pararesolver un asunto en particular.

Epoca: Décima Epoca Registro: 2004949 Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
Aislada Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
y su Gaceta Libro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2
Materiaf(s): Civil Tesis: 1.30.C.35K (10a.) Pagina: 1373

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES
UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER
VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL

Los datos publicados en documentos o pdginas
situados en redes informdticas constituyen un hecho
notorio por formar parte del conocimiento publico a
través de tales medios al momento en que se dicta
una resolucion judicial, de conformidad con el
articulo 88 del Cdédigo Federal de Procedimientos
Civiles. El acceso al uso de Internet para buscar
informacion sobre la existencia de personas morales,
establecimientos mercantiles, domicilios yen general
cualquier dato publicado en redes informdticas,
forma parte de la cultura normal de sectores
especificos de la sociedad dependiendo del tipo de
informacion de que se frate. De ahique, si bien no es
posible afirmar que esa informacién se encuentra al
alcance de todos los sectores de la sociedad, lo
cierto es que si es posible determinar si por el tipo de
datos un hecho forma parte de la cultura normal de
un sector de la sociedad y pueda ser considerado
como notorio por el juzgadory, consecuentemente,
valorado en una decision judicial, por tratarse de un
dato u opinién comun indiscutible, no por el nimero
de personas que conocen ese hecho, sino por la
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notoriedad, accesibilidad, aceptacion e
imparcidlidad de este conocimiento. Por tanto, €l
contenido de una pdgina de Internet que refleja
hechos propios de una de las partes en cualquier
juicio, puede ser tomado como prueba plena, a
menos que haya una en confrario que no fue
creada por orden del interesado, ya que se le
reputard autor y podrd perjudicarle lo que ofrezca
en sus términos.

En mérito de lo expuesto, podemos concluir que #**#xdxdxt hq
omitido en cumplimentar las obligaciones de pago consignadas en el
contrato basal.

Por lo que, dado el conjunto de probanzas aportadas por la
parte actora en lo principal, se advierte que se actualizala hipdtesis
prevista por el articulo 1707 fraccion I y 1781 del Codigo Civil vigente
del Estado de Morelos, consecuentemente, resulta procedente
declarar rescindido el contrato de compraventa de ********* que
celebraron por una parte ***xkExd* como vendedorq y *dsddidek
como comprador, delinmueble identificado como *##sdskdssk

En consecuencia, atendiendo alodispuestoporel articulo 1796
del Codigo Civil vigente en el Estado de Morelos, que dispone quessi
se rescinde la venta, el vendedory el comprador deben restituirse las
prestaciones que se hubieren hecho.

En tales consideraciones, y deberdn
restituirse mutuamente las prestaciones que se hubiesen hecho.

En el caso, la parte actorg **¥*#x#x** qcreditd que no recibid el
primer pago consignado en el contrato basal, consistente en la
cantidad de #*#x#xxixt i o qcreditd que la parte actora en lo
principalhubierarecibido numerario porconceptodela operacionde
andlisis.

Por ende, la parte actora *¥#****¥x¥x% ng deberd restituir a la parte
demandada **#*#*xExk ninguna cantidad, al no haberse acreditado
algun recibo de dinero, por dicho concepto.

En mérito de lo anterior, se condena q ***¥**¥x&* 4 hgcer
enfrega real, juridica y material del inmueble ubicado en; *##kxdxdx
axdkxkrk a la parte actora en lo principal o a quien sus derechos
represente, lo anterior, sin perjuicio de derechos de terceros ajenos al
presente asunto.

Sirve de apoyo a lo antes expuesto, los siguientes criterios
jurisprudenciales que se citan:

Epoca: Décima Epoca Registro: 2007150 Instandia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
Aislada Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la
Federacion Libro 9, Agosto de 2014, Tomo il
Materia(s): Civil Tesis: I.110.C.63 C (10a.) Pagina: 1624

COMPRAVENTA DE INMUEBLES EN ABONOS. LA FALTA
DE UN SOLO PAGO, CUANDO NO SE HA PACTADO
ESPERA, ES CAUSA SUFICIENTE PARA DEMANDAR LA
RESCISION DEL CONTRATO.
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De conformidad con el articulo 2310, fraccion |, del
Caddigo Civil para el Distrito Federal, en los contratos
de compraventadeinmuebles en abonos, las partes
pueden pactar que la rescision, sélo proceda por
falta de pago de varios abonos o hasta el ditimo de
ellos,implicando una esperaque el vendedor otorga
hasta el vencimiento del abono indicado para
resolver el contrato; sin embargo, esta disposicion
debe entenderse como excepcion a la regla
general de rescision por falta de pago del precio,
prevista en los articulos 1949, 1950 y 2300 del mismo
cddigo, ya que la parte en cuyo favor no se ha
cumplido la obligacion tiene la facultad de
demandar la rescision del contrato. En
consecuencia, la falta de pago de uno solo de los
abonos en la compraventa de inmuebles a plazos,
cuando no se ha pactado espera en términos del
articulo 2310, fraccion I, citado, es causa suficiente
para demandarla rescision del confrato.

Epoca: Novena Epoca Registro: 199878 Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
Aislada Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
y su Gaceta Tomo IV, Diciembre de 1996 M ateria(s):
Civil Tesis: XXI.10.42 C Pdgina: 381

CONTRATO DE COMPRAVENTA, REQUISITOS PARA
RESCINDIR EL.

Los contratos de compraventa se perfeccionan y
son obligatorios para las partes cuando se ha
convenido en la cosa objeto del contrato y su
precio, aun cuando aquélla no se hubiera
entregado niel segundo safisfecho; ahora bien, para
que aquéllos puedan ser rescindidos, se requiere de
una declaracion judicial, pues es menester que las
partes contratantes convengan entre si tal situacion,
para que se pueda establecer el mutuo
consentimiento pararescindir; en tal circunstandia, si
en autos del juicio natural, no obra constancia
alguna de que los terceros perjudicados expresaran
su aprobacioén para dar por rescindido un contrato
de compraventa, ni la declaratoria de una
autoridadjudicialque asilo detemine, I6gico es que
las partes que intervinieron en su celebracion, se
encuentran obligadas a dar cumplimiento a éste,
pues no puede quedar al arbitrio de uno de los
contratantes la rescision de lo pactado.

Epoca: Séptima Epoca Registro: 240894 Instancia:
Tercera Sala Tipo de Tesis: Aislada Fuente: Semanario
Judicial de la Federacion Volumen 121-126, Cuarta
Parte Materia(s): Civil Tesis: Pagina: 13
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COMPRAVENTA EN ABONOS, RESCISION DE LA. FALTA
DE PAGO.

Las normas juridicas que sancionan al com prador
moroso con la rescision del contrato de
compraventa en el caso en que éste no pague €
precio en el plazo convenido y cuando asi lo
solicitare el vendedor, constituyen una regla general
y No una norma de excepcion; porconsiguiente, no
es necesario que se estipule en el contrato de
compraventa tal sancidén para que ésta pueda ser
aplicada por la autoridad judicial, sino basta que se
acredite en el juicio el incumplimiento injustificado
en el pago del precio y que lo solicite el interesado
juridico para que el Juez, con apoyo en los articulos
citados, pueda decretar larescision.

Por lo que, hace a la pretensibn marcada con el inciso d)
relativa al pago de la pena convencional pactadaen la clausula
quinta del contrato ahora rescindido, resulta procedente condenar al
demandado a su pago, pues efectivamente en dicha cldusula del
contrato basal referida por la accionante, los contratantes pactaron
que en caso de incumplimiento por parte de comprador respecto al
pago del precio, pagaria una pena convencional equivalente a
Feskskdesde sk kkkk

Por tanto, al encontrarse debidamente acreditado el
incumplimiento por parte del comprador en el pago del precio enla
forma y tiempo pactados en el contrato, se condena al demandado
*xxdxdkert al pago de la pena convencional pactada, la cualasciende
a la cantidad de &k

Sin que la cantidad pactada por las partes como pena
convencional, constituya usura, derivado que no rebasa la suerte
principal, sino es una fraccion de la misma, es decir, el **##***&#ix el
precio total de la operacién, lo que se considera equitativo, en
términos del numeral 1696 del Coédigo Civil del Estado, que refiere:

..."ARTICULO 1696.- LIMITES DE LA CLAUSULA PENAL
La cldusula penal no puede exceder ni en valor ni en
cuantia ala obligacién principal...”

Sirve de apoyo a lo anterior, los siguientes criterios
jurisprudenciales que se citan:

Epoca: Décima Epoca Registro: 2015974 Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
Aislada Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la
Federacion Libro 50, Enero de 2018, Tomo IV
Materia(s). Constitucional Tesis: 1.30.C.303 C (10a.)
Pagina: 2193

MORA  PRODUCTIVA. EL  PRINCIPIO  DE
PROPORCIONALIDAD, PARA  EVITARLA, DEBE
ADECUARSE A LAS CIRCUNSTANCIAS DEL CASO
COMO UN LIMITE MAXIMO Y REDUCIR
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PRUDENCIALMENTE LOS INTERESES USURARIOS
(LEGISLACION APLICABLE PARA LA CIUDAD DE
MEXICO).

La mora productiva se genera cuando se permite al
acreedor perseguir 'y obtener un luco
sustancialmente mayor por el incumplimiento tardio
de la obligacidn, que el rendimiento que obtendnia
en condiciones normales de pago, lo que ocurre
frecuentemente cuando los intereses moratorios
exceden en forma desmedida a los ordinarios y
coexisten con ellos. A fin de evitar la mora
productiva, como una de las modalidades de la
usura, es necesario establecer un principio de
proporcionalidad entre los intereses ordinarios y los
moratorios. Ahora bien, el legislador no ha fijado
expresamente algun pardmetro de
proporcionalidad de los intereses moratornios frente a
los ordinarios; sin embargo, si ha previsto una regla
prudencial para la proporcionalidad de la pena
convencional, figura semejante al interés moratorio,
en la medida en la que ambas instituciones
sancionan la tardanza en el cumplimiento de la
obligacion debida. Pues bien, el articulo 1843 del
Cddigo Civil Federal y el mismo numeral del Cédigo
Civil para el Distrito Federal, aplicable para la Ciudad
de México, establecen: "La cldusula penal no puede
exceder ni en valor ni en cuantia a la obligacidn
principal.". Esta regla de proporcionalidad se
remontaal Cédigo Civil para el Distrito Federal y el
Territorio de la Baja California de 1870, en cuya
exposicion de motivos se expresd: "la. El objeto
esencial de la pena es indemnizar al acreedor de los
danos y perjuicios que se le sigan de la falta de
cumplimiento de la obligacién; el cual se consigue
ddndole por tasa el mismo valor o interés de la
obligacién principal. 2a. Si la pena puede exceder
del interés de la obligacidn principal, se halaga con
un incentivo muy poderoso al acreedor para que
ponga obstdculos al cumplimiento o cuando menos
para ser moroso en exigirlo pues, en uno y en ofro
casos, puede obtener no sdélo una indemnizacion
justa, sino también una ganancia considerable. 3a.
Los deudores aceptan muchas veces, obligados por
la necesidad, la imposicién de penas excesivas, y no
pudiendo cumplirla obligacién principal, menos adn
pueden librarse de la pena, de donde resulta que
ésta es o un pacto estéril si no se cumple o un
gravamen realmente insoportable, si se lleva a
cabo.". Como se advierte de la exposicion de
motivos citada, al restringir el monto de la pena
convencional, el legislador tuvo como objetivo
inhibir el efecto pernicioso de la mora productiva
derivada de una cldusula penal excesiva, la que
considerd como un "incentivo muy poderoso" para
que el acreedor buscara o propiciara la moraq,
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debido a que ésta le proporciona "no sélo una
indemnizacion justa, sino también una ganancia
considerable". Asi pues, la regla segiun la cual la
pena convencional no debe superar a la suerte
principal puede tornarse, mutatis mutandis, como
punto de partida para abstraer un principio de
proporcionalidad en la fijacién de intereses
moratorios respecto a los ordinarios. Es decir, asi
como el legislador considerd justo que la cldusula
penal no exceda la suerte principal, podriaestimarse
que, en circunstancias normales, un interés moratorio
mesurado tampoco tendria que superar en forma
significativa al interés ordinario, cuando ambos
réditos deban generarse simultdneamente. Lo
anterior se robustece al considerar que, por regla
general, los intereses ordinarios se determinan de
modo que permitan compensar al acreedor por la
pérdida del valor de su dinero y le confieran una
ganancia por el préstamo. Luego, salvo que
concurran circunstancias extraordinarias, el pago
adicional de un interés moratorio hasta por la misma
tasa del ordinario puede considerarse como una
justa compensacion por la tardanza en el pago,
conforme a la regla de proporcionalidad extraida,
analdégicamente, a partir del limite de la pena
convencionalprevistadesde el Codigo Civilde 1870.
Lo anterioren el entendido de que el mencionado
principio de proporcionalidad, para evitar la mora
productiva, debe adecuarse a las circunstancias del
caso como un limite maximo y armonizarse con las
directrices establecidas por la Primera Sala de Ia
Suprema Corte de Justicia de la Nacidn para
detectar y reducir prudencialmente los intereses
usurarios.

Epoca: Décima Epoca Registro: 2013116 Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
Aislada Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la
Federacidon Libro 36, Noviembre de 2016, Tomo IV
Materia(s): Constitucional, Civil Tesis: XXVI.20.3 C
(10a.) Pagina: 2413

PENA CONVENCIONALCIVIL. LE SON APLICABLES LAS
MISMAS REGLAS QUE OPERAN PARA LOS INTERESES
MORATORIOS EN MATERIA MERCANTIL, CUANDO
ESTOS SON USURARIOS.

La Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de
la Nacién ha sentado criterio en el sentido de que
toda autoridad jurisdiccional, en aras de
salvaguardar los derechos humanos y evitar la
explotacion del hombre por el hombre, tiene
obligacion de emprender un estudio oficioso de los
intereses pactados en materia mercantil, cuando
advierta que son usurarios, con el objefo de
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ponderar prudencialmente su monto; sin embargo,
la usura, entendida como la obtencidn en provecho
propio y de modo abusivo sobre la propiedad de
otro de un interés excesivo, no es un concepto
exclusivo de la materia mercantil ni excluyente de la
civil stricto sensu. Las figuras de interés moratorio
mercantily pena convencional civil guardan similitud
entre si, pues ambas derivan de un acuerdo
convencional y tienen por objeto sancionar al
deudor por el incumplimiento absoluto en la
obligacién a su cargo o por no haber cumplido en
los términos pactados, es por ello que se consideran
formas alternafivas de determinar los danos y
perjuicios que se generan por un mismo supuesto. En
esas condiciones, ante dos instituciones juridicas
semejantesyrespecto deuna,la citada Primera Sala
ha definido las medidas necesarias para inhibir la
condicién usuraria existente, es inconcuso que, para
la otfra, debe observarse la misma regla, partiendo
del principio general de derecho de que donde hay
la mismarazdén, obedece la misma disposiciony, en
consecuencia, por identidad juridica sustancial
aplicar ala pena convencional civil lasreglas que la
Sala mencionada de nuestro Mdaximo Tribunal ha
emitido para el tema de los intereses moratorios en
materia mercantil, cuando son usurarios.

Con relacion al pago de intereses moratorios de la pena
convencional reclamados por la parte actora, habiéndose
acreditado quela parte demandada **#*#*x¥x% omitid realizarel pago
de sus obligaciones contraidas en el contrato basal, resulta valido
sostener que deberd pagar los intereses moratorios que generen de
conformidad con lo dispuesto en la cldusula quinta.

En ese contexto, la Suprema Corte de Justicia de la Nacion
define ala usura como el interés excesivo en un préstamo, ganancia,
fruto o utilidad que se saca de una cosa; es decir, la usura constituye
la estipulacidn de intereses excesivos o desproporcionales que
establecenuna ventaja patrimonial en favordel acreedor porel cobro
de un interés superior a las tasas de intereses permitidas. De esa
manera, si el acreedor obtiene un interés superior al permitido por el
cualse beneficia, en contraposicion, el deudor sufre un menoscabo
en su patrimonio y para el caso de que la autoridad judicial lo
permitiera, seria violatorio tfanto de las garantias del debido proceso y
legalidad consagradas por los articulos 14 y 16 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, como de los Derechos
Humanos protegidos conforme a lo dispuesto porlos articulos 1° y 133,
de nuestra Carta Magna.

En materia de intereses excesivos o usura, la Convenciéon
Americana de Derechos Humanos, en su articulo 21, establece lo
siguiente:

“Articulo 21. Derecho a la Propiedad Privada.
I. Toda persona tiene derecho al uso y goce

de sus bienes. Laley puede subordinar tal uso y goce
alinterés socidal.
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2. Ninguna persona puede ser privada de sus
bienes, excepto mediante el pago de
indemnizacidn justa, por razones de utilidad publica
o de interés social y en los casos y segun las formas
establecidasporla ley.

3. Tanto la usura como cualquier otra forma
de explotacion del hombre porel hombre, deben ser
prohibidas porla ley.”

Este precepto supranacional senala expresamente que toda
persona tiene derecho al uso y goce de sus bienes, asi como que
nadie podrd ser privado de éstos, salvo por subordinar su uso y goce
alinterés social o porrazones de utilidad publica.

Asimismo, proscribe la usura, al establecer que debe ser
prohibida porla ley, por considerarla como una forma de explotacion
delhombre por el hombre; asi pues, esta normatividad es de cardcter
prohibitivo, porque imperativamente establece la prohibicion de la
usura y contiene ademds este postulado un derecho a favor del
individuo, que consiste en la proteccion de su propiedad privada, y
parasalvaguardarla establece en forma especifica que la usura debe
ser prohibida porla ley.

Por tanto, existe facultad para que esta autoridad pueda
apreciar de oficio la existencia de intereses usurarios, y de advertirlos,
puede reducirlos prudencialmente, acorde con las circunstancias

particulares del caso.
Sirve de apoyo a lo anterior el siguiente criterio jurisprudencial

que se cita, aplicado poridentidad de razones juridicas:

Epoca: Décima Epoca Registro: 2006795 Instandia:

Primera Sala Tipo de Tesis: Jurisprudencia Fuente:

Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion

Libro 7, Junio de 2014, Tomo | Materia(s):

Constitucional, Civil Tesis: 1a./J. 47/2014 (10q.)

Pagina: 402

PAGARE. S| EL JULGADOR ADVIERTE QUE LA TASA DE
INTERESES PACTADA CON BASEEN EL ARTICULO 174,
PARRAFO SEGUNDO, DE LA LEY GENERAL DE TITULOS Y
OPERACIONES DE CREDITO ES NOTORIAMENTE
USURARIA PUEDE, DE OFICIO, REDUCIRLA
PRUDENCIALMENTE.

El pdrrafo segundo del citado precepto pemite una
interpretacion conforme con la Constitucidn Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, al prever que en €
pagaré el rédito ylos intereses que deban cubrirse se
pactardn por las partes, y sélo ante la falta de tal
pacto, operard el tipo legal; pues ese contenido
normativo debe interpretarse en el sentido de que la
permision de acordar intereses no es ilimitada, sino
que tiene como limite que una parte no obtenga en
provecho propio y de modo abusivo sobre la
propiedad de la otra, un interés excesivo derivado
de un préstamo. Asi, el juzgador que resuelve la litis
sobre el reclamo de intereses pactados en un
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pagaré, para determinarla condena conducente
(en su caso), debe aplicar de oficio el referido
articulo 174, acorde con el contenido
constitucionamente valido de ese precepto y a la
luz delas condiciones particulares ylos elementosde
conviccion con que se cuente en cada caso, para
que dicho numeral no pueda servir de fundamento
para dictar una condena al pago de intereses
usurarios, por lo que si el juzgador adquiere
conviccion de oficio de que el pacto de intereses es
notoriamente usurario acorde conlas circunstancias
particulares del caso y las constancias de
actuaciones, entonces debe proceder, también de
oficio, a inhibir esa condicidn usuraria apartdndose
del contenido del interés pactado, para fijar la
condena respectiva sobre una tasa de interés
reducida prudencialmente para que no resulte
excesiva, mediante la apreciacidn razonada,
fundada y motivada, y con base en las
circunstancias particulares del caso y de las
constancias de actuaciones que vdlidamente tenga
ala vista al momento de resolver. Ahora bien, cabe
destacar que constituyen pardmetros guia para
evaluar objetivamente el cardcter notoriamente
excesivo deuna tasa deinterés -sidelas constancias
de actuaciones se aprecian los elementos de
conviccion respectivos- los siguientes: a) el tipo de
relacidn existente entre las partes; b) la calidad de
los sujetos que intervienen en la suscripcion del
pagaréy si la actividad del acreedor se encuentra
regulada; c) el destino o finalidad del crédito; d) el
monto del crédito; e) el plazo del crédito; f) la
existencia de garantias para el pago del crédito; g)
las tasas de interés de las instituciones bancarias
para operaciones similares a las que se analizan,
cuya apreciaciéon Unicamente constituye un
parametro de referencia; h) la variacion del indice
inflacionario nacional durante la vida real del
adeudo; i) las condiciones del mercado; vy, j) otras
cuestiones que generen conviccion en el juzgador.
Lo anterior, sobre la base de que tales circunstancias
puede apreciarlas el juzgador (solamente si de las
constancias de actuaciones obra vdlidamente
prueba de ellos) para aumentar o disminuir lo estricto
de la calificaciéon de una tasa como notoriamente
excesiva; andlisis  que, ademas, debe
complementarse con la evaluacion del elemento
subjetivo a partir de la apreciacién sobre la
existencia o no, de alguna situacion de
vulnerabilidad o desventaja del deudor en relacion
con el acreedor.

En mérito de lo expuesto, se procede al andlisis del documento
de materia de juicio, a fin de determinarla existencia o no de usurqg,
de conformidad con los pardmetros establecidos por la Suprema
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Corte de Justicia de la Nacidn, en la jurisprudencia antes citada, los
cuales se desarrollardn a continuacion:
a) El tipo de relacidn existente entre las partes. En el particular, se

tfrata de una relacidn de tipo civil entre *#x#sxdxdx como
vendedorqg y ¥##xxdExk como comprador.

b) La calidad de los sujetos que intervienen en la suscripcion del

pagaré y si la actividad del acreedor se encuentra regulada. Los
sujetos que intervinieron en la relacion son *¥¥x#*xdxx como
vendedorqg y ¥*##xEExk como comprador.

c) Eldestino ofinalidad del crédito. La adquisicion de un inmueble.
d) El monto del crédito. La suma de pena convencional asciende a

eokskkok kR okk

e) El plazo del crédito. Seria de tres dias, contados a partir del

requerimiento de pago.
La existencia de garantias para el pago del crédito. De
constancias procesales no se advierte garantia del crédito.

g) Oftros paradmetros. Se tomard en consideracion las publicaciones

del Banco de Meéxico, respecto del indicador econdmico
denominado tasa de interés efectiva promedio ponderada
(TEPP), tales pardmetros son de especial importancia y a
continuacion se precisardn.

En el caso, los intereses moratorios a tipo convencional, son
a rozén del **********.

En esa tesitura, este Tribunalrealizard el examen objetivo del
interés aludido, tomando en consideracion las publicaciones del
Banco de México, respectodelindicadorecondmico denominado
tasa de interés efectiva promedio ponderada (TEPP),
correspondiente al periodo de junio de dos mil dieciséis, acorde a
laépocaen que fuesuscrito el documento fundatoriodela accién
al ser el mas préoximo a la firma del contrato basal, apoydndose
para tal efecto en la siguiente ilustracion:

R N Saldo de crédito Tasa efectiva promedio
Numero de tarjetas .
. otorgado (millones de ponderado por saldo
(miles)
pesos) (%)

Jun-15 Jun-16 Jun-15 Jun-16 Jun-15 Jun-16
Sistema 16,252 17,291 256,271 272,232 234 24.5
Santander 2,353 2,600 40,171 48,873 19.6 19.1
American Express 349 356 6,639 8,411 23.6 20.9
Banamex 4,313 4,471 80,664 77,303 18.0 21.2
Inbursa 338 1,147 3,181 9,425 23.5 23.3
HSBC 889 919 15,142 16,258 23.7 24.4
Scotiabank 331 411 4,452 5,235 245 24.8
Banorte* 1,162 1,205 20,868 22,483 253 26.9
Banco Invex 109 157 1,450 1,955 32.6 27.0
BBVA Bancomer 4,443 4,632 72,670 74,193 28.5 29.3
BanCoppel 1,135 1,175 5,804 6,182 52.5 50.1

Instituciones con menos de cien mil tarjetas totales
Banco del Bajio 28 33 370 408 19.6 17.3
Banregio 32 42 353 500 20.4 18.3
Banca Afirme 18 19 154 199 27.9 26.0
SF Soriana 113 92 919 740 22.8 28.5
Crédito Familiar 16 12 58 40 49.3 48.4
ConsuBanco 13 19 17 27 55.0 58.3

De lo cual, se advierte que la tasa mdas alta del periodo citado,

fue del 17.3% y la mds baja del 58.3%, de cuyo promedio se arroja la
cantidad de; #xdsdksx

Datos que se traen al presente juicio al constituir hechos

notorios, por recogerse de las publicacionesrealizadas por el Banco
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de México, organismo constitucional encargado de regular el sistema
financiero, con fundamento en el articulo 388 del Codigo Procesal
Civil.

Sirve de apoyo a lo anteriormente expuesto los siguientes
criterios jurisprudenciales, aplicados poridentidad de razonesjuridicas:

Epoca: Décima Epoca Registro: 2013864 Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
Aislada Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la
Federacién Libro 40, Marzo de 2017, Tomo [V
Materia(s): Constitucional, Civil Tesis: Ill.20.C.75 C
(10a.) Pagina: 2996

TASA DE INTERES EFECTIVA PROMEDIO PONDERADA
(TEPP).  DICHO  INDICADOR  ECONOMICO
ESTABLECIDO POR EL BANCO DE MEXICO PARA LAS
TARJETAS DE CREDITO, CONSTITUYE UN PARAMETRO
GUIA PARA CALIFICAR LA USURA DE LA TASA
PACTADA EN UN PAGARE [INTERPRETACION DE LA
JURISPRUDENCIA 1a./J. 47/2014 (10a.)].

La Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de
la Nacién, al resolver la contradiccion de tesis
350/2013, de la que derivé la jurisprudencia 1a./J.
47/2014 (10a.), que aparece publicada en el
Semanario Judicial de la Federacion del viernes 27
de junio de 2014 alas 9:30 horas yen la Gaceta del
Semanario Judicial de la Federacion, Dédma
Epoca, Libro 7, Tomol, junio de 2014, pdgina402, con
el titulo y subtituo: "PAGARE. SI EL JUZGADOR
ADVIERTE QUE LA TASA DE INTERESES PACTADA CON
BASEEN EL ARTICULO 174, PARRAFO SEGUNDO, DE LA
LEY GENERALDETITULOS Y OPERACIONES DE CREDITO
ES NOTORIAMENTE USURARIA PUEDE, DE OFICIO,
REDUCIRLA PRUDENCIAIMENTE.", determind que
constituyen pardmetfros guia para evaluar
objetivamente el cardcter notoriamente excesivo de
una tasa de interés -si de las constancias de
actuaciones se aprecian los elementos de
conviccion respectivos- los siguientes: a) el tipo de
relacién existente entre las partes; b) la calidad de
los sujetos que intervienen en la suscripcion del
pagaréy si la actividad del acreedor se encuentra
regulada; c) el destino o finalidad del crédito; d) el
monto del crédito; e) el plazo del crédito; f) la
existencia de garantias para el pago del crédito; g)
las tasas de interés de las instituciones bancarias
para operaciones similares a las que se analizan,
cuya apreciacién uUnicamente constituye un
parametro de referencia; h) la variacion del indice
inflacionario nacional durante la vida real del
adeudo; i) las condiciones del mercado; vy, j) otras
cuestiones que generen conviccion en el juzgador.
Asimismo, establecié que estos pardmetros deben
complementarse con la evaluacién del elemento
subjetivo a partir de la apreciacion sobre la
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existencia o no, de alguna situacion de
vulnerabilidad o desventaja del deudor en relacion
con el acreedor. En cuanto dl inciso g), previamente
senalado, la superioridad precisd que el andlisis de
las tasas de interés de las instituciones bancarias
PODER JUDICIAL para "operaciones similares a las que se analicen en
cada caso" son 'un buen referente", como
pardmetro para examinar la posible usura de una
tasa de interés aunque, desde luego, no pueden
constituir el Unico factor a valorar, pues existen otros
elementos que deben tomarse en cuenta por el
juzgador. A la luz de lo anterior, las tasas de
operaciones financieras con mayor similitud a las
pactadas en un pagaré, son las relativas a las
tarjetas de crédito, en razén del tipo de operacion
econdmica que se lleva a cabo en una y otra. Entre
sus aspectos coincidentes, figuran el hecho de que
toda transacciénefectuada por medio de tarjeta de
crédito, en la prdctica, se documenta con un
pagaré, ya sea firmado de manera autdégrafa o
electrénicamente con el niUmero de identificacion
personal (NIP); son préstamos personales; la materia
de ellos es dinero; por regla general, no existe
garantiaprendaria o hipotecarapara respaldarlio; y,
elriesgo asumido por el acreedoral entregarlasuma
consignada en el pagaré, se asemeja, con las
debidas proporciones, al que asum e una institucion
bancaria al emitir una tareta de crédito. Ahora bien,
el banco central, con el objeto de incrementaria
competencia en el sistema financiero, publica
informacidn e indicadores sobre el comportamiento
de las tasas de interés y comisiones correspondientes
alosdiferentes segmentos del mercado, a fin de que
los usuarios cuenten coninformacion que les pemmita
comparar el costo que cobran las instituciones de
crédito, sociedades financieras de objeto limitado y
sociedades financieras de objefo mUltiple reguladas
en los diferentes productos que ofrecen. Entre los
indicadores especificos sobre tarjetas de crédito, se
considera que la tasa de interés efectiva promedio
ponderada (TEPP), vdlidamente puede tomarse en
cuenta como un pardmetro guia para calificar la
usura de la tasa estipulada en un pagaré, ya que
dicho indicador revela datos estadisticos que
permiten apreciar las tasas a las que, en promedio,
cada institucion otorga crédito, lo que permite
contrastar dichas cifras con el monto del interés
acordado porlas partes en el titulo de crédito; todo
lo cual, debe analizarse conjuntamente con el resto
de los pardmetros guiq, a fin de calificar la usura en
congruencia con las circunstancias especificas del
caso sometido a la potestad del juzgador.

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
SOCIAL; USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

Epoca: Novena Epoca Registro: 168124 Instandia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
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Jurisprudencia Fuente: Semanario Judicial de la
Federaciéon y su Gaceta Tomo XXIX, Enero de 2009
Materia(s): ComudnTesis: XX.20. J/24 Pagina: 2470

HECHO NOTORIO. LO CONSTITUYEN LOS DATOS QUE
APARECEN EN LAS PAGINAS ELECTRONICAS
OFICIALES QUE LOS ORGANOS DE GOBIERNO
UTILIZAN PARA PONER A DISPOSICION DEL PUBLICO,
ENTRE OTROS SERVICIOS, LA DESCRIPCION DE SUS
PLAZAS, EL DIRECTORIO DE SUS EMPLEADOS O EL
ESTADO QUE GUARDAN SUS EXPEDIENTES Y, POR ELLO,
ES VALIDO QUE SE INVOQUEN DE OFICIO PARA
RESOLVER UN ASUNTO EN PARTICULAR.

Los datos que aparecen en las pdginas electronicas
oficiales que los drganos de gobierno utilizan para
poner a disposicidon del publico, entre otros servicios,
la descripciéon de sus plazas, el directorio de sus
empleados o el estado que guardan sus
expedientes, constituyen un hecho notorio que
puede invocarse por los tribunales, en términos del
articulo 88 del Cdédigo Federal de Procedimientos
Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de Amparo;
porque la informacién generada o comunicada por
esa via forma parte del sistema mundia de
diseminacién y obtencién de datos denominada
‘internet", del cual puede obtenerse, por ejemplo, el
nombre de un servidor publico, el organigrama de
una institucion, asi como el sentido de sus
resoluciones; de ahi que sea vdlido que los érganos
jurisdiccionadles invoquen de oficio lo publicado en
ese medio pararesolver un asunto en particular.

Como se puede apreciarde los datos que ofrece el Banco de
México, el indicador econdmico denominado tasa de interés efectiva
promedio ponderada (TEPP), vigente en la época de suscripcién del
documento credificio, oscilaba qf ¥**#xkxxdx. agtg gg, *dwddudabik

De lo anterior, se advierte que latasa de intereses moratorios es
notoriamente mds alta que la tasa del mercado financiero, la cudl,
resulta desproporcionaly excesiva, porlo que constituye usura.

En ese sentido, esta Potestad de forma oficiosa, en ejercicio del
control convencional ex officio a que esta obligada en términos de la
legislacion internacional y de la jurisprudencia obligatoria de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacién, estima que es inaceptable
que en una convencion entre particulares, una de las partes se vea
favorecida con el pago de un interés moratorio que resulta superior al
interés establecido en la época de suscripcion del contrato basal por
el Sistema Financiero, razén por la cual este Organo Jurisdiccional
teniendo en cuenta que el interés moratorio fijado porlas partes en el
contrato basal, resulta desproporcional, excesivo y constituye usura, lo
cual, evidentemente instala ala parte demandada en lo principal en
una situacion de wulnerabilidad, pues su patrimonio se vera
seriamente lesionado, ya que si bien incurrié en falta de pago,
condenarla alpago de intereses usurarios provocaria que pagard una
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cantidad mucho mads elevada por concepto de intereses moratorios
que de suerte principal; luego entonces, nos encontrariamos en una
desigualdad econdmica, ya que la parte actora en lo principal
lastimaria de manera desproporcionada el patrimonio de la parte
demandada en lo principal, pues en la elaboracién de un contrato
materia de juicio, es permisible establecer un gravamen consistente
en un interés por concepto de mora, sin embargo, éste no debe ser
excesivo pues de lo contrario implicaria una forma de actos de
explotacién delhombre por el hombre, lo que se encuentra prohibido
porlaley.

Aunado a lo anterior, la parte actora en lo principal percibiria
mayor utilidad que la publicada por el Banco de México; lo cual
lesiona el patrimonio de la parte demandada en lo principal.

Por lo tanto, se considera justo y equitativo reducir el interés
moratorio pactado por las partes en el documento base de la accion,
respecto la pena convencional a la tasa del ********** qcorde a la
informacidon proporcionada por el Banco de México.

En mérito de lo anterior, se condena a la parte demandada en
lo principal **¥*#x&x*% | bago de intereses moratorios a razéon del
arkxdkark  sobre la cantfidad equivalente q @ (¥ExEERERk - 5eng
convencional) mismos que serdn calculados a partir del dia siguiente
al que fenezca el plazo voluntario otorgado en la presente sentenciaq,
mds los intereses moratorios que se sigan generando hasta el pago
total del adeudo, previa liquidacion que formule la parte actora en lo
principal en ejecucion de sentencia.

Sive de apoyo a lo anterior los siguientes criterios
jurisprudenciales que se citan:

Registro digital: 2009281 Instancia: Primera Sala
Décima Epoca Materias(s): Constitucional Tesis: 1a.
CXClll/2015 (10a.) Fuente: Gaceta del Semanario
Judicial de la Federacion. Libro 19, Junio de 2015,
Tomo I, pdgina 586 Tipo: Aislada

EXPLOTACION DEL HOMBRE POR EL HOMBRE.
CONCEPTO.

La “"explotacion del hombre por el hombre,
contenida en el articulo 21.3 de la Convencion
Americana sobre Derechos Humanos, es aquella
situacién en la que una persona o grupo de
personas utiliza abusivamente en su provecho los
recursos econémicos de las personas, el trabagjo de
éstas o a las personas mismas. Aun cuando el
concepto de "explotacion” al que hace referencia
la prohibicion estd afectado de vaguedad, existen
casos claros de aplicacion del concepto, pues
dicha prohibicion abarca cualquier tipo de
explotacion delhombre porel hombre, tal y como
ocurre con otras manifestaciones especificas
dentro del mismo ordenamiento, tales como la
esclavitud (articulo 6.1), la servidumbre (articulo
6.1), los trabajosforzados (articulo 6.2) o la propia
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usura (articulo 21.3). Todas estas situaciones son
instanciasindiscutibles de explotacion del hombre
porel hombre.

Registro digital: 2010094 Instancia: Primera Sala
Décima Epoca Materias(s): Constitucional, Civil
Tesis: 1a. CCLXXXV/2015 (10a.) Fuente: Gaceta del
Semanario Judicial de la Federacidn. Libro 23,
Octubrede 2015, Tomo ll, pagina 1657 Tipo: Aislada

OPERACIONES CONTRACTUALES. SUPUESTOS EN LOS
QUE SE CONSIDERAN DE EXPLOTACION PROHIBIDOS
POR EL ARTICULO 21.3 DE LA CONVENCION
AMERICANA SOBRE DERECHOS HUMANOS.

El hecho de que una operacidon contractual sea
ventajosa para una de las partes o que los
beneficios de ésta no estén distribuidos de forma
equilibrada entre ellos, no debe interpretarse como
un caso de explotacion del hombre porel hombre,
ya que dicha categoria estd reservada a casos
graves en los que no sélo se obtiene un provecho
econdmico o material, sino que también afectanla
dignidad de las personas, los cuales pueden
considerarse como casos de explotacion
prohibidos por el articulo 21.3 de la Convencion
Americana sobre Derechos Humanos.

Registro digital: 2017993 Instancia: Primera Sala
Décima Epoca Materias(s): Constitucional Tesis: 1a.
CXXXI1/2018 (10a.) Fuente: Gaceta del Semanario
Judicial de la Federacion. Libro 58, Septiembre de
2018, Tomo I, pdgina 843 Tipo: Aislada

EXPLOTACION DEL HOMBRE POR EL HOMBRE EN
OPERACIONES CONTRACTUALES.

La Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de
la Nacién ha sustentado que la explotacién del
hombre por el hombre proscrita por el articulo 21,
numeral 3, de la Convencidon Americana sobre
Derechos Humanos, ocurre cuando una persona
utiliza, abusivamente en su provecho, los recursos
econdmicos o el trabajo de otra u otras, o a las
personas mismas, y que tratdndose de relaciones
contractuales, la obtencién de un provecho
econdmico o material por parte del abusador,
debe acompanarse de una afectacion en la
dignidad de la persona abusada. En ese contexto,
un dato que puede servir para identificar la
afectacion ala dignidad de la persona abusada,
es la existencia de un fenémeno de sometimiento
patrimonial o de dominacidén sobre la persona
afectada.
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Respecto del pago de los danos y perjuicios que reclama la
parte actora en lo principal, en el inciso e) del escrito inicial de
demanda, no ha lugar a condenar aldemandado en o principal a su
pago, en virtud de que en el contrato basal se pactd una pena
convencional, la cual conforme a lo dispuesto por el articulo 1693 del
Cdédigo Civil vigente en el Estado de Morelos, excluye la posibilidad de
reclamar ademadslos danosy perjuicios, ya que la estipulacion de una
pena convencional en un contrato tiene como finalidad estimar
anficipadamente el monto de los danos y perjuicios que pudieran
causarse por el incumplimiento de alguna de las partes; como lo
sostiene la siguiente tesis:

Epoca: Novena Epoca Registro: 194396 Instandia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
Aislada Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
y su Gaceta Tomo IX, Marzo de 1999 Materia(s): Civil
Tesis: 11.20.C. 162 C Pagina: 1433

PENA CONVENCIONAL. LA CONDENA ALPAGO DE LA
CANTIDAD SENALADA POR ESE CONCEPTO HACE
IMPROCEDENTE LA RECLAMACION ADICIONAL DE
DANOS Y PERJUICIOS (LEGISLACION DEL ESTADO DE
MEXICO).

De lo previsto por el articulo 1669 del Cédigo Civil
para el Estado de México se sigue que la estipulacion
de una pena convencional en un contrato tiene
como finalidad estimar anticipadamente el monto
de los danos y perjuicios que pudieran causarse por
el incumplimiento de alguna de las partes. Por tanto,
si con motivo de la rescision de un convenio se
condena al pago de la pena convencional
previamente establecida en el acuerdo de
voluntades, por su incumplimiento, de conformidad
con lo que prevé el precepto inicialmente citado
resulta improcedente la reclamacidén adicional de
danos y perjuicios; asi, la resolucidén que condena
sélo al pago de la cantidad senalada como pena
convencional debe considerarse apegada a
derecho.

Por ende, se absuelve g *##**##xid o dicha accion.

VIl.- PLAZO VOLUNTARIO.- Con fundamento en el articulo 691
del Cdédigo Procesal Civil del Estado de Morelos, se le concede a
*ekxdxdrt* UN plazo voluntario de CINCO dias para el cumplimiento de
la presente resolucidon, mismos que serdn contados a partir de que
cause ejecutoria la sentencia que nos ocupa, con el apercibimiento
gue en caso de no hacerlo, se procederd conforme a lasreglas de la

ejecucion forzosa.
VIIl.- GASTOS y COSTAS.- Con fundamento en el articulo 158 del
Cddigo Procesal Civil del Estado y toda vez que la presente sentencia,
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le es adversa g *#*#xdxdxk sa |e condena al pago de gastos y costas,
que seran liguidados en ejecucion de sentencia.

Por lo anteriormente expuesto, y con apoyo en los articulos 96,
105, 106, 636y demds relativosy aplicables del Codigo Procesal Civil
vigente en el Estado de Morelos, es de resolverse y asi se:

RESUELVE:

PRIMERO .- Este Juzgado escompetente para conocery resolver
el presente asunto, la via elegida es la correcta y se cuenta con
legitimaciéon para poner en movimiento este Organo Jurisdiccional.

SEGUNDO.- Se declara que ***¥*¥x&x* 0o qcreditd su accion de
nulidad ejercitada en via reconvencional, por ende, se absuelve a
axdxkerk de todasy cada unade las pretensiones reclamadas.

TERCERO.- La parte actora en lo principal ¥ (stifico su
accién y el demandado en lo principal *#**#*#x#x* 0o qcredito sus
defensasy excepciones, consecuentemente:

CUARTO.- Se declara rescindido el contrato de compraventa
de *wekeeleel qQue celebraron por una parte *EERERREE S como
vendedorqg y ¥##xdxkEx como comprador, del inmueble identificado
como **********.

QUINTO.- Se declara que la parte actora en lo principal
*ExEExEXI* no deberd restituir a la parte demandada **#*#**¥x% ninguna
cantidad, al no haberse acreditado algunrecibo de dinero, por dicho
concepto.

SEXTO.- Se condena q *¥*#x*¥x¥* o hacer entrega real, juridicay
material del inmueble ubicado en: , a la pare
actora en lo principal o a quien sus derechos represente, lo anterior,
sin perjuicio de derechos de terceros ajenos al presente asunto.

SEPTIMO.- Se condena al demandado *##*###+++ | pago de la
pena convencional pactada, la cual asciende a la cantidad de

Heokskskok ok kR ok

OCTAVO.- Se condena ala parte demandada en lo principal
*xxkxdxdx al pago de intereses moratorios a razon del| **#x#x&xx% sopre
la cantidad equivalente g *#*¥*¥*¥x* heng convencional) mismos que
serdn calculados a partir del dia siguiente al que fenezca el plazo
voluntario otorgado en la presente sentencia, mds los intereses
moratorios que se sigan generando hasta el pago total del adeudo,
previa liquidaciéon que formule la parte actora en lo principal en
ejecucion de sentencia.

NOVENO.- Se absuelve a ****#x#x¥* de |os danos y perjuicios que
le fueron reclamados.

DECIMO.- Se le concede q ##x#xdxk* yn plazo voluntario de
CINCO dias para el cumplimiento de la presente resolucidn, mismos
que serdn contados a partirde que cause ejecutoriala sentencia que
nos ocupdaq, con el apercibimiento que en caso de no hacerlo, se
procederd conforme a lasreglas de la ejecucion forzosa.

DECIMO PRIMERO.- Con fundamento en el articulo 158 del
Cddigo Procesal Civil del Estado y toda vez que la presente sentencia,
le es adversa g *¥**#x&#xd* se e condena al pago de gastos y costas,
que serdn liguidados en ejecucion de sentencia.
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ORDINARIO CIVIL

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

Asi, lo resolvio en definitiva y firma la Licenciada LILLIAN
GUTIERREZ MORALES, Juez Primero Civil de Primera Instancia del
Octavo Distrito Judicial del Estado de Morelos, ante la Tercera
Secretaria de Acuerdos Licenciada Miroslava Ibarra Lievanos, con
quien actuay da fe.

En el “BOLETIN JUDICIAL" nUmero correspondiente al dia
de de 2021, se hizo la publicacionde ley

de laresolucion que antecede. CONSTE.

El de de 2021 a las doce horas del dig,

surtié sus efectos la notificacion a que alude la razén anterior. CONSIE.
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