Toca Civil.33/2021-8

Exp. Num. 101/2019-3

Juicio: Especial Hipotecario
Recurso: Apelacion.

Magistrado Ponente:

LIC. ANDRES HIPOLITO PRIETO.

Cuernavaca, Morelos; a cinco de

agosto de dos mil veintiuno.

VIS T O S para resolver los autos del
Toca civil 33/2021-8, formado con motivo del recurso
de apelacion interpuesto por la demandada, en
contra de la sentencia definitiva de siete de
diciembre de dos mil veinte, dictada por la Juez
Séptimo Civil de Primera Instancia del Primer
Distrito Judicial del Estado, en el expediente civil
101/2019-3, relativo al juicio especial hipotecario,

promovido por ***ssskk contrg ****kk: y

RESULTANDO

1.- En la fecha antes precisada, la A
quo dicté la sentencia que concluyd con los

resolutivos siguientes:

“... PRIMERO. Este Juzgado Séptimo
Civil de Primera Instancia del Primer
Distrito Judicial del Estado de Morelos,
es competente para conocer y fallar el
presente juicio sometido a su
consideracion, y la via elegida es la
correcta.

SEGUNDQO. La parte actora **x*x*xsx
probé la accion deducida, contra
Frkkkkkkkk - quien  no  acreditd  sus
defensas excepciones; en
consecuencia,

TERCERO. Se declara el vencimiento
anticipado del contrato de Apertura de
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Crédito Simple con Interés y Garantia
Hipotecaria celebrado entre **x*xxkxkx
con *xxekekkk @ cual consta en el
primer testimonio de la escritura
pub“ca nl]merO *kkkkkkkkk (**********)’
volumen *xxxkkkxxx (**********), péglna
*kkkkkkkkk (****'k**'k**) ’ d e feC h a
*ekkkkkkkk  tirada ante la fe  del
Licenciado HUGO SALGADO
CASTANEDA, Titular de la Notaria
Numero Dos y del Patrimonio
Inmobiliario Federal de la Primera
Demarcacion Notarial del Estado de
Morelos, esto en virtud del
incumplimiento de pago respecto a las
amortizaciones pactadas en el contrato
de referencia; lo anterior de
conformidad con lo expuesto en la
parte considerativa de la presente
resolucion; por tanto,

CUARTO. Se condena a la parte
demandada ********** gl pago de la
c antl d ad d e $~k**~k**~k**~k (**********
PESOS Fhkk Rk kkk MONEDA
NACIONAL), por concepto de saldo
del capital insoluto (suerte principal),
generados y calculados al ***xxkrkkx
conforme a lo pactado entre las partes
en la clausula segunda del contrato
base de la accion; de igual forma se le
condena al pago de la cantidad de
$********** (********** PESOS *kkkkkkkkk
MONEDA NACIONAL) por concepto
de intereses ordinarios, generados y
calculados al *******x** " |o anterior en
virtud de que los mismos fueron
pactados por las partes en la
documental toral en la clausula décima
tercera, los cuales quedaran
cuantificados en el estado de cuenta
de fecha ********* mas los que se
sigan generando hasta la total solucion
del adeudo; asimismo, se condena al
pago de la cantidad de $r*rxkkrkx
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(Frexreeker PESOS 00/100 MONEDA
NACIONAL), por concepto de gastos
de cobranza generados y calculados
hasta el ********* an virtud que los
mismos fueron pactados por las partes
en el documento toral en la clausula
décima segunda, no asi por concepto
de intereses moratorios, en razon de
gue los mismos no fueron pactados
por las partes; gastos de cobranza los
cuales quedaron cuantificados en el
estado de cuenta base de la accion,
mas los que se sigan generando hasta
la total solucion del adeudo; de igual
forma, se condena al pago de la
Cantl d ad d e $********** (**********
PESOS Rk kA MONEDA
NACIONAL), por concepto de prima
de seguros generados y calculados
hasta el ****x**x**  an virtud que los
mismos fueron pactados por las partes
en el documento toral en la clausula
tercera, los cuales guedaron
cuantificados en el estado de cuenta
base de la accion, mas los que se
sigan generando hasta la total solucion
del adeudo; asi también, se condena
al pago de la cantidad de $**r*xrskix
(rrxrker - PESOS 00/100 MONEDA
NACIONAL) por concepto de IVA
sobre gastos de cobranza,
generados y calculados hasta el
diecisiete de diciembre de dos mil
dieciocho, pactados por las partes en
el documento base de la accién en la
clausula décima segunda, los cuales
guedaran cuantificados en el estado
de cuenta de fecha ********* ‘mas los
gue se sigan generando hasta el pago
total de adeudo; atento a lo expuesto
en el presente fallo.

QUINTO. Se concede a la demandada
*rekkkkkkk o un plazo de cinco dias
contados a partr de que esta
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resolucién cause ejecutoria, para que
dé debido cumplimiento a lo ordenado
en la misma, en la inteligencia de que
en caso de no dar cumplimiento a lo
que fuera condenado dentro del plazo
concedido, se procedera al remate del
bien inmueble hipotecado y con su
producto se pagara a la parte actora
por conducto de quien legalmente la
represente, acorde a lo previsto por el
numeral 707 del Ordenamiento Legal
antes invocado.

SEXTO. Se absuelve a la demandada
de la prestacion marcada con el inciso
B), lo anterior conforme a lo expuesto
en el considerando VI del presente
fallo.

SEPTIMO. Se condena a la parte
demandada ********** 3| pago de
gastos y costas del presente juicio, por
tratarse de sentencia condenatoria,
previa liquidaciéon que al efecto formule
la parte actora, en términos de lo
dispuesto en los articulos 158 y 159
fraccion | de la ley adjetiva civil vigente
para el Estado de Morelos.

NOTIFIQUESE
PERSONALMENTE..."”.

2.- En desacuerdo con el fallo anterior,
la parte demandada ********** " interpuso recurso de
apelacion, el cual se substancido en forma legal y

ahora se resuelve al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS

I.- Competencia. Esta Primera Sala
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del Primer Circuito del Tribunal Superior de Justicia
del Estado es competente para conocer y resolver el
presente recurso, en términos de los numerales 86,
89, 91 y 99 fraccion VII de la Constitucién Politica
del Estado; en relacion con los articulos 37, 41, y 44
fraccion | de la Ley Organica del Poder Judicial del
Estado.

Il.- Relatoria procesal. Para la mejor
comprension de este asunto, de manera preliminar
al estudio de los agravios hechos valer por la

apelante, se efectua la resefia siguiente:

Mediante escrito presentado el quince
de febrero de dos mil diecinueve, comparecio
*rkkkkkkkk en su caracter de apoderado legal de
*eekrkkikk  demandando en la via especial hipotecaria
a *rekkekk hasando sus prestaciones en los hechos
gue narré en su escrito de demanda, los cuales se
dan por reproducidos como si a la letra se
insertasen en obvio de repeticiones innecesarias;
anuncio los medios probatorios a fin de acreditar la
procedencia de su accion e invoco las disposiciones

legales de derecho que consideré aplicables al caso.

Por auto de veinte de febrero de dos
mil diecinueve, se admitid la demanda en la via y
forma propuesta ordenandose correr traslado y
emplazar a la demandada para que en el plazo de

cinco dias, diera contestaciobn a la demanda
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instaurada en su contra, y se le requiriera para que
en el momento de la diligencia manifestara si
aceptaba o no la responsabilidad de depositario del
bien inmueble con todos sus frutos y objetos que
conforme a la ley deben considerarse inmovilizados
y que forman parte de la misma finca, y en caso de
no aceptar dicho cargo, deberian quedar en
depdsito judicial de la persona que designara la

parte actora bajo su mas estricta responsabilidad.

Asimismo, se le requiri6 a la parte
demandada para que sefialara domicilio para oir y
recibir notificaciones dentro de la competencia del
juzgado de origen, apercibida que en caso de
hacerlo las subsecuentes notificaciones, aun las de
caracter personal, les serian realizadas por medio

del boletin judicial.

Ademas, se ordend la expedicion de la
cédula hipotecaria correspondiente por
cuadruplicado, haciendo entrega de un tanto a cada

una de las partes.

De igual modo se tuvo por designado
como perito del juzgado natural al arquitecto
AURELIO TOLEDO VELASCO; y se ordeno requerir
a las partes para que designaran perito valuador,
concediéndoles para tal efecto el plazo de cinco
dias, apercibidos que en caso de no hacerlo se

tomaria en cuenta el dictamen del perito designado
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por el juzgado.

En acuerdo de veintisiete de febrero
de dos mil diecinueve, se tuvo por designado como
perito de la parte actora en materia de valuacion al

i ng en | ero **********.

El veintitrés de enero de dos mil
veinte, el Actuario adscrito al juzgado de origen,
emplazd directamente a la demandada ****x**x**

mediante cédula de notificacion personal.

Mediante  escrito  presentado el
veintinueve de enero de dos mil veinte, comparecio
*ekkkkkkk para dar contestacion a la demanda. En
auto de treinta de enero de dos mil veinte, previa
certificacion correspondiente, se le tuvo dando
contestacion a la demanda instaurada en su contra,
por opuestas las defensas y excepciones que hizo
valer, consistentes en: falta de accion y de derecho;

obscuridad de la demanda y pago.

De igual modo, se tuvieron por
anunciadas las pruebas de la demandada, mismas
que se reservO sobre su admision para ser

acordadas en el momento procesal oportuno.

El diez de febrero de dos mil veinte,
previa certificacion correspondiente, se tuvo a la

parte actora por presentada en tiempo y forma
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dando contestacion a la vista ordenada por auto de

fecha treinta de enero de dos mil veinte.

El nueve de marzo de dos mil veinte,
se llevd a cabo la audiencia de conciliacion y
depuraciéon, prevista en el articulo 371 de la Ley
Adjetiva Civil en vigor en el Estado de Morelos, a la
cual no compareci6 ninguna de las partes, ni
persona alguna que legalmente las representara, no
obstante haber sido legalmente notificadas, por lo
cual no fue posible proponer alternativas de solucién
para dar por terminada la controversia de origen; por
ello, a efecto de continuar con la secuela procesal,
se procedié a depurar el procedimiento y se ordend

abrir el juicio a prueba por el plazo de cinco dias.

Durante la dilacion probatoria la
accionante ofreci6 como pruebas de su parte, la
confesional a cargo de la demandada **********  |gs
documentales publicas y privadas, la instrumental de

actuaciones y la presuncional legal y humana.

Por su parte, la demandada ofreci6
como pruebas la confesional a cargo de *******x** g
instrumental de actuaciones y la presuncional legal y
humana, las cuales fueron admitidas por auto de

tres de agosto de dos mil diecinueve (sic).

El veinte de noviembre de dos mil

veinte, tuvo verificativo la audiencia de pruebas y
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alegatos, a la cual comparecig el *r¥xrkkiek
apoderado legal de la parte actora, asi como
también la demandada **********  agistida de su
abogada patrono, por lo que al estar preparada
dicha audiencia, se desahogaron las pruebas
ofrecidas por ambas partes y en virtud de que no
existian pruebas pendientes por desahogar, se paso
a la etapa de alegatos, teniéndose por formulados
los alegatos de la parte actora y los realizados por la
abogada patrono de la demandada, y por asi
permitirlo el estado procesal, se turnaron los autos

para dictar sentencia definitiva.

El siete de diciembre de dos mil veinte,
se dictd sentencia definitiva, en la cual se declaro
que la parte actora ********kx - nropd la accion
deducida contra ********* quien no acreditd sus

defesas y excepciones.

En consecuencia, se declaré el
vencimiento anticipado del contrato de apertura de
crédito simple con interés y garantia hipotecaria
celebrado entre ****xxkkkx copn Freekkkek el cual
consta en el primer testimonio de la escritura publica
NUMerQ *xxktktks (**********)’ volumen  **xskkxkek
(**********)’ pégina *kkkKkFkkk (**********)’ de fecha
Fekkekkikk  tirada ante la fe del licenciado HUGO
SALGADO CASTANEDA, Titular de la Notaria
Numero Dos y del Patrimonio Inmobiliario Federal

de la Primera Demarcacion Notarial del Estado de
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Morelos, esto en virtud del incumplimiento de pago
respecto a las amortizaciones pactadas en el

contrato de referencia.

Asimismo, se conden0 a la parte
demandada ********** g| pago del capital insoluto
(suerte principal), intereses ordinarios, gastos de
cobranza, prima de seguros, IVA sobre gastos de

cobranza, sumas calculadas al ****x**x**

La anterior determinacion es la que

constituye la materia de la presente Alzada.

lll.- Resumen de los agravios. En su
escrito de agravios, la parte apelante

fundamentalmente expuso:

a) La sentencia impugnada carece de
debida fundamentacion y motivacion, ya que fue
emitida sin que exista alguna disposicion legal que
la apoye, pues el hecho de hacer mencion de
algunas disposiciones legales y de los requisitos que
contempla el articulo 623 del Cdodigo Procesal Civil
en vigor, no significa que la resolucion esté

debidamente fundamentada.

De igual forma, la simple referencia al
contrato base de la accién no implica la procedencia

de la accion hipotecaria de la accionante.
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b) La sentencia se emitidé sin tomar en
cuenta los escritos de demanda y contestacion, ni
valorar correctamente cada una de las pruebas

aportadas por la aqui inconforme.

Asi pues, afirma la recurrente, se
desatendio que ella, al contestar los hechos de la
demanda identificados con los numeros | al Xl
siempre manifesté que en ningin momento celebré
con la actora un contrato de apertura de credito
simple con interés y garantia hipotecaria, de fecha
Frekkrkkkkk - contenido en la escritura publica ***x*xxkx
pasada ante la fe del licenciado HUGO SALGADO
CASTANEDA, Notario Publico Nimero Dos de esta

ciudad.

c) Se desatendi6 que la falta de accion
y de derecho implica que la parte actora tenia que
acreditar que la hoy apelante suscribidé el contrato
basal de la accion, lo que no hizo, segun la aqui
disidente; ademas de que no se consideré que la
ahora apelante siempre neg6é haber suscrito tal
documento. Sin embargo, en la sentencia apelada,
la juez A quo Unicamente sefialé que la parte actora
cumplié con los requisitos que marca el articulo 623
del Codigo Procesal Civil en vigor, y, por tanto, que
demostré su accion, sin que lo hubiera hecho
durante la secuela procesal. De ahi que, para la
recurrente, la natural se extralimitd en sus funciones

al suplir la carga probatoria de la parte actora, a
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quien le correspondia probar que el contrato basal

de la accion fue firmado por la ahora disconforme.

d) No obstante que la hoy apelante
nego haber firmado el contrato base de la accion, la
juez primaria le otorgd valor probatorio pleno a la
escritura publica exhibida por la actora, y, con esa
documental tuvo por acreditada la legitimacion de la
actora. Lo que es incorrecto, segun la apelante, en
razon de que en autos no hay prueba ofrecida por la
accionante de gque el contrato de apertura de crédito
fue firmado por la ahora inconforme, y el simple
hecho de que se trate de una escritura publica, ello
no significa que ella celebr6 el acto juridico
contenido en dicha documental, maxime que ella no

reconocio tal documento.

e) El hecho de que la juez le otorgara
valor probatorio pleno a la documental exhibida
como base de la accion, no significa el éxito de la
pretension intentada, pues ello dependera del
analisis de ese medio probatorio en funcion de la

litis.

f) Un documento publico puede ser
desvirtuado por las partes, mediante la valoracion de
una probanza en contrario; ello, porque su valor
como documental publica no le otorga eficacia

probatoria.
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g) El examen de las excepciones y
defensas opuestas (falta de accion, obscuridad de la
demanda y pago), carece de valor; pues segun la
apelante, tal estudio no esta fundado ni motivado
porque no se mencionaron las razones legales ni las
pruebas ni disposiciones que avalen o refuercen lo
argumentado en el analisis de cada excepcion
planteada, por lo que lo plasmado en la sentencia
Impugnada son simples opiniones 0 comentarios sin

fundamento.

h) La apelante aduce que Ila
declaracion del vencimiento anticipado del contrato
de apertura de crédito simple con interés y garantia
hipotecaria, conforme a la clausula décimo sexta de
dicho documento, carece de fundamento legal; pues
en las fojas ***¥xxkkx y skt de la sentencia
impugnada no se citd algun precepto legal que la
sustente; ademas de que se desatendié que ella
nego haber firmado tal contrato y que el instrumento
notarial correspondiente no esta corroborado con

otras pruebas.

i) Para la apelante, el razonamiento
contenido en la foja ********** de| fallo impugnado
(en el que se valora la certificacion contable exhibida
por la institucién bancaria actora) es improcedente y
contradictorio; porque se le arrojé a ella la carga de
probar estar al corriente de su obligacién de pago

derivada del contrato basal de la accion. Sin
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embargo, afirma la disidente, es a la actora a quien
le correspondia demostrar que la hoy disidente firmo
el contrato de apertura de crédito base de la accion;
pues como la propia A quo sefalo, la excepcion de
falta de accion hecha valer, arroja a la parte actora

la carga de la prueba.

Por tanto, aduce la apelante, la propia
juez se contradijo en su determinacion, al sefalar
gue es a la demandada -aqui discorde- a quien le
correspondia probar estar al corriente en su

obligacion de pago.

j) La juez no sefalé con precision los
elementos que le sirvieron de base para determinar
gue a la demandada le correspondia demostrar el
cumplimiento de sus obligaciones de pago, ya que
No expuso las razones por las cuales el documento
antes mencionado (**********) era apto para acreditar
el adeudo a cargo de la demandada, maxime que
tampoco se demostré que ella suscribié el contrato

base de la accion.

k) De la valoracion de la confesional a
cargo de la parte actora, no se desprende que la
juez externdo fundamentacion para negarle valor
probatorio y eficacia juridica; pues -afirma- la natural
se limitd a manifestar que dicha probanza no se
concatena con otro medio de prueba con el que se

desvirtle la accién intentada, sin hacer mencion por
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gué la prueba confesional sefialada no es suficiente
para acreditar sus defensas y excepciones, cuando
de autos se desprende que la juez indicé que a la

accionante le correspondia la carga de la prueba.

|) Se debié aplicar el mismo principio
al analizar las pruebas de la parte actora; pues se
desatendié que en la confesional a cargo de la
accionante, al responder la posicion 3, se contesto
que si; por ello, afirma, debié concluirse que dicha
respuesta implica la existencia de la presuncion de
que la escritura publica base de la accion se refiere
a un contrato de compraventa y no a un contrato de
apertura de crédito; presuncién que también fue

ofrecida como prueba de la aqui apelante.

Por tanto, aduce, no se tomoO en
cuenta el contenido integro de la prueba confesional
a cargo de la actora, ni las presunciones que de ella

se derivan.

Asi pues, debi6é efectuarse no sélo la
transcripcion de las posiciones formuladas, sino que
debieron  exponerse los  motivos legales
determinantes para concluir no darle eficacia

probatoria a la confesional a cargo de la actora.

IV.- Examen de los agravios. Por
cuestiéon de método, dada la relacién que algunos de

los motivos de disenso guardan entre si, el estudio
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de ciertos de ellos se hara de manera conjunta y en
orden diverso al de su exposicion en el pliego

respectivo.

Los argumentos resumidos en los
incisos a), b) y c) del considerando anterior,

devienen infundados, por lo siguiente:

La via especial hipotecaria, regulada
en el Codigo Procesal Civil del Estado de Morelos,
-articulos del 623 al 635-, implica una Vvia
privilegiada para el titular del derecho de hipoteca,
ya que establece un procedimiento mas sencillo
para realizar la ejecucion de la hipoteca, es decir,
para que con el valor resultante se cubra el crédito
garantizado, hasta donde alcance. Por ende, quien
pretenda ejercer una accion de pago por medio de
esta via debe cumplir con una serie de requisitos,

los cuales son:

1) Que el crédito conste en escritura

publica o privada segun su cuantia;

2) Que el crédito principal sea de plazo
cumplido o que deba anticiparse conforme al
contrato de hipoteca o la ley;

3) Que la escritura publica en el que

conste sea primer testimonio; y
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4) Que esté debidamente inscrita en el

Registro Publico de la Propiedad.

La existencia de los requisitos
anteriores genera una presuncion iuris tantum de
gue la hipoteca existe; es oponible a cualquiera que
sea el propietario del inmueble gravado; el crédito
gue garantiza se encuentra vencido y no ha sido
pagado. De ahi que corresponde a la parte

demandada desvirtuar lo anterior.

En esa tesitura, es inconcuso que
contrario a lo manifestado por la recurrente, al haber
sido exhibido el primer testimonio de la escritura
publica nUmerg *******kx - yolumen ******+** nagina
*rxkxkkxkk - del protocolo a cargo del Notario Publico
Numero Dos y del Patrimonio Inmobiliario Federal
de la Primera Demarcacion Notarial del Estado de
Morelos (fojas ******xkx g *kkekekkek de autos); la
constancia de que esa escritura publica esta inscrita
en el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales
del Estado de Morelos (fojas ****xxkixk y ek
idem), y el estado de cuenta contable suscrito por la
*rekkxkkxkk - Que abarca el periodo vencido de
*ekkxkkikk - que fija el saldo que la parte actora
Freekkkekkk tiene en su caracter de acreditante en el
contrato de apertura de crédito simple con interés y
garantia hipotecaria registrado en la escritura
publica antes precisada (fojas *****xxkkx g kit

ibidem), se considera que la parte actora cumplié
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con la carga procesal de acreditar los requisitos de
procedencia del juicio hipotecario, pues asi esta
expresamente sefialado en el referido articulo 624
del Codigo Procesal Civil para el Estado de Morelos

(correctamente invocado por la A quo), que dispone:

“Articulo  624. Requisitos del juicio
hipotecario. Para que proceda el juicio
hipotecario, deberan reunirse  estos
requisitos:

I. Que el crédito conste en escritura publica o
privada, segun su cuantia;

Il. Que sea de plazo cumplido, o que deba
anticiparse conforme al contrato de hipoteca
o alaley;y,

lll. Que la escritura publica en que conste
sea primer testimonio y esté debidamente
inscrita en el Registro Publico de Ila
Propiedad.

Cuando se entable pleito entre los que
contrataron la hipoteca procedera el juicio
hipotecario sin necesidad del requisito del
registro, para exigir el pago o la prelacion de
un crédito garantizado con hipoteca; siendo
siempre condicion indispensable para
inscribir la cédula, que esté registrado el bien
a nombre del demandado y que no haya
inscripcion de embargo o gravamen en favor
de tercero.”

En estas condiciones, contrario a lo
argumentado por la apelante, se considera que el
fallo impugnado no carece de Ila debida
fundamentacion 'y  motivacion, pues  del
considerando V de esa resolucion (fojas *******++k g
*eekkekkek de autos) se aprecia que la A quo invoco

las disposiciones legales aplicables al caso, ademas
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de que expuso las razones lbégico-juridicas que
evidencian que en la especie la parte actora cumplié
con su carga procesal de acreditar su accion porque
exhibié las documentales precisadas en paragrafos
gue anteceden; probanzas que fueron valoradas por
la juez natural en dicho considerando, y que a fin de
evitar duplicidades innecesarias se tienen aqui por
reproducidos para los efectos legales

correspondientes.

Por otra parte, los agravios
identificados con los incisos d), e), f) y h) del

considerando precedente, resultan infundados.

Ello se estima asi porque como ya se
establecié al contestar los agravios resumidos en los
incisos a), b) y c¢) de la seccion anterior, al
encontrarse satisfechos los requisitos exigidos en el
numeral 624 del Codigo Procesal Civil en vigor en el
estado, se genera una presuncion iuris tantum de
que la hipoteca existe, que es oponible a cualquiera
que sea el propietario del inmueble gravado, y que
el crédito que garantiza se encuentra vencido, y no
ha sido pagado, por lo que corresponde a la parte

demandada desvirtuar lo anterior.

Por tanto, la mera negativa de la
demandada de que no suscribi6 el contrato
contenido en la escritura publica nimerg **x**¥itkx

volumen ***xkkkxkk - nigina ***x*xrxkk - del protocolo a
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cargo del Notario Publico Numero Dos y del
Patrimonio Inmobiliario Federal de la Primera
Demarcacion Notarial del Estado de Morelos, es
insuficiente para negarle valor probatorio a la
referida documental, pues por tratarse de un
documento publico cuya invalidez no se acreditd en
el juicio de origen, tiene valor probatorio pleno en
términos del articulo 491! del Cédigo Procesal Civil
en vigor en esta entidad federativa; por lo que es
apto para acreditar la existencia del contrato de
apertura de crédito con garantia hipotecaria
celebrado entre ********* como acreditante ****+¥rxkx
como acreditada, documental exhibida como el

contrato base de la accion.

Asi pues, como atinadamente lo
pondero la natural, en la especie se considera que el
instrumento notarial exhibido por la accionante, tiene
valor probatorio pleno, pues se encuentra reputado
como tal en el ardbigo 437, fraccion I, 2 de la

invocada legislacion adjetiva civil vigente; por lo que

1 “Articulo 491. Valor probatorio pleno de los documentos publicos. Queda
exceptuada de la disposicion anterior la apreciacion de los documentos publicos
indubitables, los que tendran valor probatorio pleno, y por tanto no se perjudicaran en
cuanto a su validez por las defensas que se aleguen para destruir la pretension que en ellos
se funde.”

2 “Articulo 437. Documentos publicos. Son documentos publicos los autorizados por
funcionarios publicos o depositarios de la fe pulblica, dentro de los limites de su
competencia, y con las solemnidades o formalidades prescritas por la Ley. Tendran este
caracter tanto los originales como sus copias auténticas firmadas y autorizadas por
funcionarios que tengan derecho a certificar.

La calidad de auténticos y publicos se podra demostrar ademas por la existencia regular en
los documentos, de sellos, firmas, u otros signos exteriores, que en su caso, prevengan las
leyes.

Por tanto, son documentos publicos:

I. Los testimonios de las escrituras publicas otorgadas con arreglo a derecho y las escrituras
originales mismas;

[T
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hace prueba plena y es apto para demostrar
plenamente la existencia de su contenido, por haber
certeza en su preparacion; maxime que en la
especie, la ahora inconforme no demostr6 que tal

documento publico hubiese sido declarado invalido.

Se orienta este criterio en la tesis que

se inserta a continuacion:

“Instancia: Primera Sala

Quinta Epoca

Materias(s): Comun

Fuente: Semanario Judicial de Ia
Federacion. Tomo CXXXIl, pagina 477
Tipo: Aislada

DOCUMENTO PUBLICO, PRESUNCION DE
VALIDEZ DEL. La presuncién de que un
documento otorgado por autoridad publica es
valido, subsiste mientras no se declare lo
contrario.”

En estas condiciones, al haberse
demostrado la existencia de un contrato de apertura
de crédito simple y con garantia hipotecaria, se
estima que dicho instrumento es también eficaz para
demostrar las pretensiones de su oferente, pues
ademas de tener valor probatorio pleno, otorga
elementos cognitivos e informacion a partir de la
cual se puede derivar la verdad de los hechos en
litigio; en la especie, que se trata del primer
testimonio de la escritura publica namerg *****xtkkx
volumen ***xkkkxkk - nigina ***x*xxxkx - del protocolo a
cargo del Notario Publico Numero Dos y del

Patrimonio Inmobiliario Federal de la Primera
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Demarcacion Notarial del Estado de Morelos, en la
gue consta que ***xrekx - aqui apelante, el dia
*reekkekkkk - celebrd contrato de apertura de crédito
simple con interés y garantia hipotecaria (fojas
Frkkkkkkek Yy rekeekkkk - de autos); que dicho contrato
podia darse por vencido anticipadamente, entre
otros supuestos, si la aqui recurrente no cubria
puntualmente cualquier cantidad a su cargo,
especialmente si no efectuaba uno o mas de los
pagos mensuales convenidos, asi como los demas
pagos derivados del citado contrato, en términos de
su clausula décima sexta (fojas ********** _reverso- y

*kkkxkkREx gl expediente) que dice:

“.. DECIMA SEXTA.- CAUSAS DE
RESCISION Y TERMINACION
ANTICIPADA.- ElI “ACREDITANTE”
podra dar por vencido este Contrato, y
por lo tanto, exigir el pago inmediato
de la suerte principal, intereses
causados y demas accesorios legales
que correspondan, si el
“ACREDITADO” y en su caso, el
“COACREDITADO” falta(n) al
cumplimiento de cualquiera de las
obligaciones aqui establecidas a su
cargo y en especial:

a) Si no destina(n) el importe del
crédito a la adquisicion del inmueble
mencionado en el antecedente primero
de este instrumento;

b) Si deja(n) de cubrir puntualmente
cualquier cantidad a su cargo,
derivada de este Contrato,
especialmente si no efectia uno o mas
de los pagos mensuales convenidos,
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asi como los demas pagos que deriven
de este Contrato.

¢) Si no paga(n) durante dos bimestres
consecutivos, las contribuciones
correspondientes a impuesto predial,
derechos por servicio de agua, o
cualesquier otro impuesto o derecho
aplicable por las autoridades al
inmueble hipotecado;

d) Si no comprueba(n) al
“ACREDITANTE”, cuando éste asi lo
solicite, estar al corriente en el pago de
los impuestos y derechos
mencionados en el inciso precedente;

e) Si transmite(n), en cualquier forma,
la propiedad del inmueble hipotecado
o la grava por cualquier concepto, sin
autorizacién previa y por escrito del
“ACREDITANTE”, excepto en el
supuesto de transmision de la
propiedad por fallecimiento del
“ACREDITADO” y en su caso del
“COACREDITADO”.

f) Si el inmueble hipotecado es materia
de embargo, ya sea éste de naturaleza
civil, mercantil, fiscal, laboral o
administrativa;

g) Si el inmueble hipotecado es dado
en arrendamiento concede su uso o0
goce a terceros bajo cualquier acto
juridico, sin la previa autorizacion por
escrito del “ACREDITANTE”,

h) Si destina(n) el inmueble hipotecado
a un uso distinto al convenido en este
Contrato;

1) Si el valor del inmueble hipotecado
disminuye, resultando insuficiente el
mismo para garantizar el crédito, salvo
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que el “ACREDITADO” y en su caso,
el “COACREDITADO”, mejore(n) la
garantia, el “ACREDITANTE” queda
facultado para practicar cuantas
inspecciones técnicas y periciales
considere convenientes o necesarias,
a su juicio, pudiendo exigir que se
mejore la hipoteca, hasta que
garantice la obligacion principal;

]) Si se encuentra(n) en procedimiento
concursal o en concurso;

k) Si efectta(n) modificaciones al
inmueble dado en garantia sin la
autorizacion previa y por escrito del
“ACREDITANTE” y de la autoridad
correspondiente;

l) Si no mantiene(n) en buen estado el
bien objeto de la garantia, y

m) En todos aquellos casos en que por
disposicibn de la Ley, se hagan
exigibles las obligaciones a plazo.”

Ademas, como ya se dijo, el referido
contrato base de la accibn se encuentra
adminiculado, como acertadamente lo aprecio la A
guo, con el certificado de gravamen del Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de
Morelos (foja ********** de autos), y el estado de
cuenta contable suscrito por la ********* que abarca
el periodo vencido de ******** que fija el saldo que
la parte actora **********  tijene en su caracter de
acreditante en el contrato de apertura de crédito
simple con interés y garantia hipotecaria

multialudido (fojas ***x*¥*x** g xxkkkkirxx dem).
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Por todo lo expuesto, devienen

infundados los agravios que se contestan.

Por cuanto a los argumentos
sefialados con el inciso g) del considerando que

antecede, los mismos son infundados.

Ello es asi porque contrariamente a lo
aducido por la apelante, en el considerando IV de la
sentencia reclamada (fojas ********** _reverso- a
*ekkrkkikk de autos), se aprecia que la A quo si
externd los fundamentos, motivos y pruebas en las
que se baso para determinar que la ahora disidente
no demostr6 sus excepciones Yy defensas
consistentes en falta de accidon, obscuridad de la
demanda y pago; por lo que no puede estimarse que
el examen correspondiente en la resolucion
impugnada sean simples opiniones 0 comentarios

sin fundamento.

En efecto, el considerando IV de la
resolucibn materia del presente recurso, en lo

conducente, dice:

“.. V.. ANALISIS DE LAS
EXCEPCIONES. Acto continuo se
procede al analisis  de las
excepciones que hizo valer la parte
demandada ********** gl momento de
contestar la demanda de (sic) incoada
en su contra, siendo las siguientes:
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‘LA FALTA DE ACCION Y DERECHO
ALGUNO.- Que le asiste a la actora
para demandar el vencimiento
anticipado del contrato de apertura de
crédito simple con interés hipotecario,
toda vez que *****x*xxxk hace valer en
sus hechos de la demanda
argumentos que jamas se plasmaron,
ni se asentaron en la escritura niumero
**********’ de fecha *kkkkkkkkk pues que
la referida escritura que aduce la parte
actora Unicamente se refiere al
contrato de compraventa celebrado
entre **xxkkekx vy | suscrita (sic) y el
unico contrato de apertura de crédito
simple con interés y (garantia
hipotecaria que la suscrita celebré con
**********’ IO eS COﬂ fecha **********’ por
lo tanto quiero hacer notar a su
sefioria que la parte actora en la
demanda que se contesta, tanto en su
capitulo de pretensiones como de los
hechos de la demanda, son basados
en un contrato de apertura de crédito
simple con interés y garantia
hipotecaria de fecha el dia *****¥*xtkx
tal y como se desprende del contenido
del capitulo de pretensiones de la
demanda y en el capitulo de hechos
de la demanda la parte actora aduce la
celebracion de un contrato de apertura
de crédito simple con interés vy
garantia  hipotecaria de  fecha
*rekkkkkkkk - consignada en la escritura
namero ******xxk*x - giendo la verdad de
los hechos es que el contrato que la
suscrita celebré ***xx&xxx" g fye de
fecha *****+*** tan es asi que la parte
actora no hace referencia a la
celebracion del contrato de fecha

*kkkkkhkkkk (SIC) . 4

Esta, mas que excepcién, es una
negacion al derecho ejercitado, cuyo
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efecto juridico es el de arrojar la carga
de la prueba a la actora y el de obligar
a la juzgadora a examinar todos los
elementos constitutivos de su accion,
siendo dichas excepciones materia del
analisis de fondo de la accion
promovida por la parte actora, toda vez
gue para su estudio es necesario
estudiar todas y cada una de las
pruebas ofrecidas por las partes; en
tales consideraciones la misma sera
analizada al momento de resolver de
fondo la accion planteada por la
misma, toda vez que es ahi en donde
se determinara si la accion principal es
procedente, es procedente (sic), asi
como el reclamo de todas y cada una
de sus prestaciones.

Sirve de sustento legal la siguiente
tesis jurisprudencial de la Octava
Epoca bajo el nimero de registro:
214,059, Instancia: Tribunales
Colegiados de Circuito, cuya fuente lo
es el Semanario Judicial de la
Federacion XIl, Diciembre de 1993,
pagina 870, bajo el siguiente rubro y
texto: [transcribié rubro y texto de la
tesis intitulada  ‘EXCEPCIONES,
EXAMEN DE LAS.’]

Sirve de apoyo a lo anterior el criterio
de observacion obligatoria emitido por
el Tribunal Colegiado de Circuito que
se localiza en la Epoca Octava,
Registro: 219050, Instancia: Tribunales
Colegiados de Circuito, Tipo de Tesis:
Jurisprudencia, Fuente: Gaceta del
Semanario Judicial de la Federacion,
Numero 54, Junio de 1992, Materia(s):
Comun, Tesis VI.20.J/203, Péagina 62
qgue a la letra dice: [transcribio rubro y
texto de la tesis intitulada ‘SINE
ACTIONE AGIS.’]
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‘. LA EXCEPCION OF OSCURIDAD D LA DEMANDA,
por virtud de que los hechos de la demanda que se
contesta son - falsos, obscuros, incongruentes  y
ambiguas que hacen que la demanda de la parte actora
resulte improcedente...”

La misma se declara infundada e
inoperante, dado que la oscuridad de
la demanda no esta prevista como
excepcién dilatoria ni como de previo y
especial pronunciamiento en el Codigo
Procesal Civil vigente para el Estado
de Morelos, pues a través de ella no
se pretende atacar el fondo de la
accion ejercitada, sino simplemente
poner de manifiesto la falta de claridad
de la demanda presentada ante el
organo jurisdiccional, de ahi que, en
estricto rigor, no tiene la misma
finalidad que Ila oposicion de
excepciones, que es expresar
argumentos de defensa contra la
accion; ademas, el diverso articulo 357
del citado ordenamiento, encomendo
al juzgador la obligacién de analizar de
oficio la forma en que se propuso la
demanda, imponiéndole la carga de
advertir al promovente sobre la
deficiencia que en concreto impida el
estudio de su escrito inicial, ya que
esta ultima disposicion legal cita que si
el juez encuentra que la demanda es
oscura o irregular, prevendra al actora
para que la aclare, corrija o complete,
sefialandole en concreto sus defectos,
de donde se sigue que el argumento
de defensa de que se trata constituye
un obstaculo juridico para la
tramitacion de la demanda, eliminando
asi la posibilidad de que pueda
plantearse como  excepcion  al
contestarla, maxime que la
demandada al dar contestacion a la
demanda incoada en su contra,
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responde a cada uno de los hechos
planteados.

‘... 3.- LA EXCEPCION DE PAGO.-
Toda vez que el suscrito (sic) en
ningn momento adeudo cantidad
alguna por concepto de suerte
principal, intereses ordinarios 0
normales, asi como el pago de
intereses moratorios, gasto (sic) y
costas que pretende hacer valer la
parte actora en su demanda, y que
toda vez que *********x hace valer en
sus derechos de Ila demanda
argumentos que jamas se plasmaron,
ni se asentaron en la escritura publica
nl:ImeI“O **********’ de fecha **********’
pues que la referida escritura que
aduce la parte actora Unicamente se
refiere al contrato de compraventa
celebrado entre *******x*x y |3 suscrita
(sic) y el Unico contrato de apertura de
crédito simple con interés y garantia
hipotecaria que la suscrita (sic) celebré
con *kxkkxkk - |g es con fecha de
*ekkekkkkxk - por lo tanto quiero hacer
notar a su Seforia que la parte actora
en la demanda que se contesta, tanto
en su capitulo de pretensiones, como
de los hechos de la demanda, son
basados en un contrato de apertura de
crédito simple con interés y garantia
hipotecaria que es inexistente, por no
haberlo firmado Ila suscrita (sic),
haciendo del conocimiento que la parte
actora en su demanda por un lado
abduce (sic) un contrato de apertura
de crédito simple con interés vy
garantia  hipotecaria de  fecha
Freekkekiek tal y como se desprende del
contenido del capitulo de pretensiones
de la demanda y en el capitulo de
hechos de la demanda la parte actora
aduce la celebracion de un contrato de
apertura de crédito simple con interés
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y garantia hipotecaria de fecha
*ekkkkxkxk - consignada  (sic) escritura
namero ******xxx*x - giendo la verdad de
los hechos este contrato que la
suscrita celebré ******xx*x = (gic) lo fue
de fecha ******+**** {an es asi que la
parte actora no hace referencia a la
celebracion del contrato de fecha
Fkkkkkkkkk (SI'C)...’

En relacion a la misma, ésta es
notoriamente improcedente debido a
gue de las constancias procesales se
desprende que la parte excepcionante
no ofrecid ningin medio de prueba
para acreditar la misma, por lo que
correspondia a ésta la carga procesal
para acreditar la excepcion planteada,
de la cual no puede ser liberada,
debido a que el juicio que nos ocupa
se rige por el principio de estricto
derecho y no opera la suplencia de la
deficiencia de la queja, lo anterior con
fundamento en lo establecido por (sic)
el articulo 1 de la Ley Adjetiva Civil en
vigor.

Finalmente, se hace notar, que existe
una imprecision o error de apreciacion
de la demanda (sic) ********* yaq que
seflala de manera reiterada en su
escrito de contestacion de demanda
que se le reclama pretensiones
relacionadas a un contrato de apertura
de crédito simple con interés vy
garantia  hipotecaria de  fecha
*ekkkkkkRk sin embargo, esa fecha
corresponde a la data hasta la cual
fueron calculadas las cantidades
reclamadas; igualmente afirma que el
contrato firmado por la demandada no
es el exhibido en autos, que exhibid
diverso acto en otra fecha (*****x¥rx*)
no obstante, no cumplié con el articulo
386 del Cddigo Procesal Civil vigente
para el Estado de Morelos, el que
establece que ‘el que afirma tiene la
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7

carga de la prueba’.

Por otra parte, los argumentos
identificados con los incisos i) y j) de la seccion

gue antecede, son infundados.

Lo anterior es  asi, porque
contrariamente a lo aducido por la apelante, el
razonamiento contenido en la ****x**x* de| fallo
impugnado (en el que se valora la certificacion
contable exhibida por la institucion bancaria actora),
no es improcedente ni contradictorio; porque si bien
cierto, al haberse expuesto la excepcion de falta de
accion y de derecho, la cual implica que es a la
parte actora a quien le corresponde acreditar sus
pretensiones, también es verdad, como ya se dijo al
contestar los agravios a), b) y ¢) del considerando
que antecede, la actora cumplio con la carga
probatoria de demostrar los requisitos exigidos en el
numeral 624 del Codigo Procesal Civil en vigor en el
estado, por lo que se genera una presuncion iuris
tantum de que la hipoteca existe, que es oponible a
cualquiera que sea el propietario del inmueble
gravado, y que el crédito que garantiza se encuentra
vencido, y no ha sido pagado, por lo que
corresponde a la parte demandada desvirtuar lo
anterior.

En esta tesitura, fue correcto que en

términos de los articulos 2153 y 386* del Cddigo

3 “Articulo 215. De los derechos y cargas procesales. No podré
privarse a las partes de los derechos que les correspondan, ni liberarlas
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Procesal Civil en vigor, la juez natural determinara
gue correspondia a la aqui apelante, acreditar estar
al corriente en sus obligaciones de pago derivadas

del contrato basal de la accién, lo que no hizo.

De igual manera, contrariamente a lo
aseverado por la aqui discorde, en el sentido de que
la juez no sefialé con precisidn los elementos que le
sirvieron de base para determinar que a la
demandada le correspondia demostrar el
cumplimiento de sus obligaciones de pago, ya que
no expuso las razones por las cuales el certificado
contable era apto para acreditar el adeudo a cargo
de la demandada, se aprecia que en el
considerando V del fallo reclamado (foja *********x y
su reverso del sumario), la A quo establecié que el
certificado contable, en términos del articulo 68 de la
Ley de Instituciones de Crédito, era apto para

demostrar el saldo a cargo de la parte demandada

de las cargas procesales que tengan que asumir, sino cuando lo autorice
expresamente la Ley.

Cuando la Ley o un mandato judicial establezcan cargas procesales o
conminaciones o compulsiones para realizar algun acto por alguna de las
partes dentro de un plazo determinado, la parte respectiva reportara el
perjuicio procesal que sobrevenga si agotado el plazo no realiza el acto
que le corresponde.”

4 “Articulo 386. Carga de la prueba. Las partes asumiran la carga de la
prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones. Asi, la parte que
afirme tendréa la carga de la prueba, de sus respectivas proposiciones de
hecho, y los hechos sobre los que el adversario tenga a su favor una
presuncion legal.

En casos de duda respecto a la atribucién de la carga de la prueba, ésta
se rendira por la parte que se encuentre en circunstancias de mayor
facilidad para proporcionarla; o, si esto no pudiere determinarse por el
Juez, correspondera a quien sea favorable el efecto juridico del hecho
que deba probarse.”
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(aqui apelante); documental que no fue objetada,
por lo que surti6 plena eficacia probatoria en
términos de los ardbigos 445° y 449°% del Cdédigo

Procesal Civil en vigor.

Lo que se estima correcto, en razén de
que conforme al articulo 68 de la Ley de

Instituciones de Crédito que estatuye:

‘ARTCULO 68.- Los contratos o las
polizas en los que, en su caso, se
hagan constar los créditos que
otorguen las instituciones de crédito,
junto con los estados de cuenta
certificados por el contador facultado
por la institucion de crédito acreedora,
seran titulos ejecutivos, sin necesidad
de reconocimiento de firma ni de otro
requisito.

El estado de cuenta certificado por el
contador a que se refiere este articulo,
hard fe, salvo prueba en contrario, en

5 “Articulo 445. Documentos privados originales. Los documentos
privados se presentaran originales, y cuando formen parte de un libro,
expediente o legajo, se exhibirdn éstos para que se compulse la parte
gue sefialen los interesados.

Si el documento se encuentra en libros o papeles de casa de comercio o
de algun establecimiento industrial, el que pida el documento o la
constancia debera fijar con precision cudl sea. La copia se compulsara en
el establecimiento sin que los directores de él estén obligados a llevar al
Tribunal los libros de cuentas, ni a mas que a presentar las partidas o
documentos que sefale el solicitante.

6 “Articulo 449. Plazo para objetar documentos. Las partes solo
podran objetar los documentos dentro de los tres dias siguientes a la
notificacion personal de la resolucion de ofrecimiento y admisiéon de
pruebas, tratandose de los presentados hasta entonces. Los exhibidos
con posterioridad podran ser objetados en igual lapso contados desde la
notificacidn de la resolucion que ordene su recepcion.

Los documentos publicos o privados que no se impugnen oportunamente
se tendran por admitidos y surtiran efectos como si fueren, o hubieren
sido reconocidos expresamente.”
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los juicios respectivos para la fijacidon
de los saldos resultantes a cargo de
los acreditados o de los mutuatarios.

El estado de cuenta certificado antes
citado debera contener nombre del
acreditado; fecha del contrato; notario
y numero de escritura, en su caso;
importe del crédito concedido; capital
dispuesto; fecha hasta la que se
calculé el adeudo; capital y demas
obligaciones de pago vencidas a la
fecha del corte; las disposiciones
subsecuentes que se hicieron del
credito, en su caso; tasas de intereses
ordinarios que aplicaron por cada
periodo; pagos hechos sobre Ilos
intereses, especificando las tasas
aplicadas de intereses y las
amortizaciones hechas al capital;
intereses moratorios aplicados y tasa
aplicable por intereses moratorios.
Para los contratos de crédito a que se
refiere el primer péarrafo de este
articulo, el estado de cuenta
certificado que expida el contador sélo
comprendera los movimientos
realizados desde un afio anterior
contado a partir del momento en el
que se verifique el ultimo
incumplimiento de pago.”

De la exégesis del segundo parrafo de
la disposicion legal citada, se desprende que el
estado de cuenta certificado por el contador del
*eekkekkek hara fe, salvo prueba en contrario, en los
juicios respectivos para la fijacion de los saldos
resultantes a cargo de los acreditados; esto es, se
desprende una presuncion iuris tantum a favor de la

parte actora, por lo que conforme a la distribucion de
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las cargas probatorias, era obligacion de la aqui
apelante demostrar que habia cumplido su
obligacion de pago, maxime que asi lo hizo valer

como excepcion en su escrito de contestacion.

Asi las cosas, lo procedente es
confirmar y asi se CONFIRMA, la sentencia
definitiva de siete de diciembre de dos mil veinte,
dictada por la Juez Séptimo Civil de Primera
Instancia del Primer Distrito Judicial del Estado, en
el expediente civil 101/2019-3, relativo al juicio

especial hipotecario, promovido por ********x* contra

*kkkkkkkkk

Por cuanto a los agravios
identificados con el inciso k) del considerando

anterior, éstos son inoperantes.

Ello es asi, porque como ya se precisé
al contestar los agravios a), b) y c) de la anterior
seccion, si bien es cierto al oponerse la excepcion
de falta de accion y de derecho, a la parte actora
correspondia acreditar su accion, también es verdad
que la accionante cumplié con su carga procesal de
acreditar los requisitos exigidos en el articulo 624 de
la Ley Adjetiva Civil vigente para la procedencia de
la accidbn que ejercitd en contra de la ahora
apelante, como ya se dijo; por tanto, correspondia a
la demandada probar sus excepciones, siendo

inoperante que la juez natural omitid precisar
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fundamentos para negarle valor probatorio y eficacia

juridica a la confesional a cargo de la actora.

Ello es asi, porque si bien es cierto, al
ponderar la referida probanza, la A quo no cit6 los
preceptos legales referentes a la valoracion de la
prueba confesional, tal omision es ineficaz para
variar el sentido de la resolucion reclamada, pues al
analizar dicho medio probatorio, la titular de los
autos indico que esa probanza era insuficiente para
demostrar que la demandada estaba al corriente de
su obligacion de pago, a lo que estaba obligada en
términos de los numerales 215 y 386 del Cdodigo
Procesal Civil en vigor; lo que se estima correcto, en
razon de que, justipreciada la citada prueba
confesional a cargo de la demandada, en términos
del ordinal 490 de la Ley Adjetiva Civil en vigor, de la
misma no se desprenden elementos que
perjudiguen a la absolvente, dado que ninguna de
las posiciones articuladas hace referencia a la
obligacion de pago a cargo de la articulante, ahora
apelante. De ahi que se considera acertado el
criterio de la natural en el sentido de que con dicha
prueba confesional, la demandada hoy recurrente no

acredito estar al corriente de su obligacion de pago.

Asimismo, se considera acertado que
tal probanza no estd concatenada con algun otro
medio probatorio que permita concluir que **x**xkkxx

agui recurrente, esta al corriente de su obligacion de
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pago; pues la aqui apelante soélo ofreci6 como
medios probatorios de su parte la confesional a
cargo de la institucion bancaria demandante; la
instrumental de actuaciones, la presuncional legal y
humana y la documental publica consistente en el
contrato base de la accion (fojas *****rxkxx g

*kkkkkkkkk de autos).

En estas condiciones, teniendo en
cuenta que, como atinadamente lo establecio la
natural, de la confesional a cargo de la institucion
acreedora no se desprende elemento alguno que
perjudiqgue a dicha institucion, ni datos que
favorezcan los intereses de la ahora disidente, tal
probanza no es eficaz para acreditar las
excepciones de la demandada (hoy recurrente);
tampoco se derivan de esa probanza presunciones
gue favorezcan los intereses de la apelante, porque
como ya se dijo, al haberse acreditado por la
accionante los requisitos que establece el arabigo
624 del Codigo Procesal Civil en vigor, la presuncion
legal nace en favor de la parte acreedora de que la
hipoteca existe; es oponible a cualquiera que sea el
propietario del inmueble gravado; el crédito que
garantiza se encuentra vencido y no ha sido pagado,
por lo que correspondia a la parte demandada

desvirtuar lo anterior, lo que no hizo.

De igual manera, el contrato base de

la accién no acredita alguna de las excepciones o
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defensas de la recurrente, pues de dicho convenio
no se desprenden elementos que permitan acreditar
gue la demandada estaba al corriente en el pago de
sus obligaciones derivadas de dicho contrato, ni
tampoco que la demandada no celebro dicho acto
juridico, como lo aleg6 en su capitulo de defensas y
excepciones. Asimismo, de la instrumental de
actuaciones, no se desprenden elementos que
permitan tener por acreditadas las defensas o

excepciones de la demandada, ahora recurrente.

Por otra parte, los agravios
resumidos en el inciso |) del apartado anterior,

son infundados.

Ello se estima asi, en razén de que,
contrario a lo aseverado por la apelante, de la
respuesta dada a la posicion numero 3 que le fue
articulada a la accionante (foja ********** y sy reverso
de autos), no se desprende la existencia de la
presuncion de que la escritura publica base de la
accion se refiere a un contrato de compraventa y no

a un contrato de apertura de crédito.

En efecto, si bien es cierto, al
responder la posicion 3 que le fue articulada, la
parte demandante contesto que si, tal respuesta fue

aclarada del modo siguiente:

“...3.- Que el absolvente reconoce que
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su representada la institucién bancaria
denominada ********** que el contrato
de compraventa celebrado entre el
Fekkkkxkkx (sic) y la articulante se
consigno (sic) en la escritura publica,
fue consignado en la escritura publica
numero **********, de ********'k*._ ‘...Sll,
aclarando que la presente posicidon no
debié haber sido calificada de legal ya
gue dicho acto juridico no es una
posicion, se dice no es un hecho
propio de mi representada; sin
embargo, sefalé que precisamente en
la escritura que refiere la articulante de
fecha ********** ga hjcieron constar tres
actos juridicos, como son la
compraventa a que se refiere a la
articulante, el contrato de apertura de
crédito que le fue otorgado por mi
representada a mi articulante, y el
contrato de hipoteca que otorgd la
articulante a mi representada...”

De la posicion transcrita y de su
respuesta, no se desprende, contrario a lo
aseverado por la apelante, alguna presuncién en su
favor, menos aun se derivan elementos para tener
por acreditado el cumplimiento de la obligacion de
pago derivado del contrato base de la accion, a
cargo de la ahora recurrente, ni que en tal
instrumento notarial anicamente se haya celebrado
un contrato de compraventa, pues la institucion
demandante sefaldé que en la escritura publica que
exhibié como base de su accion, constan tres actos
juridicos, no Unicamente la compraventa celebrada
entre la ahora discorde con **********x e ghi que la

referida posicidon y su respuesta no benefician los
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intereses de la demandada.

En este tenor de ideas, ha lugar a
confirmar y asi se CONFIRMA la sentencia
definitiva de siete de diciembre de dos mil veinte,
dictada por la Juez Séptimo Civil de Primera
Instancia del Primer Distrito Judicial del Estado, en
el expediente civil 101/2019-3, relativo al juicio
especial hipotecario, promovido por el apoderado

legal de **rrxkerik contrg, *krkkiek

V.- Con fundamento en el articulo 159,
fraccion 1V, del Cddigo Procesal Civil en vigor, se
condena a la parte demandada, aqui apelante, al
pago de costas en esta segunda instancia, al haber
sido condenada por dos sentencias conformes de
toda conformidad, porque tanto el fallo de primera
instancia como la presente resolucion le son

adversos.
Por lo expuesto, con fundamento en

los articulos 105, 106, 530 y 550 del Cédigo
Procesal Civil vigente, es de resolverse; y

SE RESUELVE

PRIMERO.- Se CONFIRMA Ia
sentencia definitiva de siete de diciembre de dos
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mil veinte, dictada por la Juez Séptimo Civil de
Primera Instancia del Primer Distrito Judicial del
Estado, en el expediente civil 101/2019-3, relativo al
juicio especial hipotecario, promovido por el

apoderado legal de ****¥xxx contrg ****kki,

SEGUNDO.- Se condena a la parte
demandada ********** g| pago de costas en esta

instancia.

TERCERO.- NOTIFIQUESE
PERSONALMENTE. Con copia certificada de esta
resolucion, devuélvanse los autos al juzgado de
origen, y, en su oportunidad, archivese el presente

toca como asunto concluido.

A S I, por unanimidad de votos lo
resolvieron y firman los Magistrados que integran la
Primera Sala del Primer Circuito Judicial del H.
Tribunal Superior de Justicia del Estado de Morelos,
NADIA LUZ MARIA LARA CHAVEZ, Presidenta de
la Sala; LUIS JORGE GAMBOA OLEA, Integrante
y ANDRES HIPOLITO PRIETO, Integrante vy
ponente en el presente asunto; ante la Secretaria de
Acuerdos, Licenciada Noemi Fabiola Gonzalez

Vite, quien autoriza y da fe.
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La presente hoja de firmas corresponde a la resolucion dentro del
Toca Civil. 33/2021-8, relativo al Expediente: 101/2019-3. Conste.- AHP*MCHC/gtt.



