sokskoksdokskokdok

VS.

SUCES. DE sekskskokokokokokok
SUMARIO CIVIL
SEGUNDA SECRETARIA
EXPEDIENTE 57/2020
SENTENCIA DEFINITIVA

Jonacatepec de Leandro Valle, Morelos; a

cinco de agosto de dos mil veinfiuno.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del

PODER JUDICIAL expediente 57/2020 relativo al Juicio SUMARIO CIVIL

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

A SU REALIZACION

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

sobre OTORGAMIENTO Y FIRMA DE ESCRITURA
Promovido por ¥**xkExd® contrg ¥**d*xd*xd g tragveés
de su Sucesidon representada por su albacea

RESULTANDO:

1.- Mediante escrito presentado en la Oficialia
de Partes de este Juzgado el veintinueve de enero
de dos mil veinte, compareci®o - *kExrdErEE
promoviendo en la Via Sumaria Civil juicio contra
HErkEREEE 9 través de su Sucesion representada por
demandd el cumplimiento de las siguientes

prestaciones:

“1.- EIl cumplimiento del confrato verbal de
compraventa celebrado en fecha dia dieciséis de
noviembre del ano dos mil uno, celebrado entre
*rkdddrrx* en su calidod de vendedor y la
SUSCItq *¥###*¥%%* “on mi calidad de compradora,
respecto del inmueble ubicado en calle ***x*x*x*x
con las siguientes medidas y colindancias:

NORTE: De poniente a oriente en linea quebrada
de cinco ftframos, la primera de fres metros,
cuarenta y cinco centimetros, con pasillo, quiebra
de norte a sur en un metro, con pasillo, quiebra en
dos metros, cincuenta centimetros, de poniente a
oriente, nuevamente quiebra de sur a norte en un
metro, con pasillo quiebra de poniente a oriente
en dos metros con pasillo;



SUR: De oriente a poniente, en linea recta de siete
metros, noventa y cinco centimetros, con vacio;

ORIENTE: En linea quebrada de cinco framos, la
primera de norte a sur en dos metros, cincuenta
centimetros, con propiedad privada, quiebra al
oriente en dos metros, con vacio y quiebra al sur,
en seis metros, cincuenta centimetros, con
propiedad privada; y

PONIENTE: En linea quebrada de cinco framos, la
primera de sur a norte en ftres metros, con
departamento doscientos cuafro, quiebra al
oriente en un metro, con vacio, quiebra al norte
en dos mefros, con vacio, nuevamente vuelve a
quebrar al poniente en un metfro, con vacio
quiebra al norte en seis metfros, con
departamentg *x#kxikxit,

ARRIBA.- Con departfamento **¥ ik
ABAJO.- Con departamento ** ¥k

CUADRADOS.

Como consecuencia, le demando por esta via, el
otorgamiento y firma en escritura publica del
contrato verbal de compraventa aludido, en
términos de lo que establecen los articulos 1746
fraccion | 'y VI, 1805, 1807 del Cddigo Civil del
Estado de Morelos.

B. El pago de gastos y costas que el presente juicio

origine.

2.- Por auto del once de febrero de dos mil
veinte, previa subsanacion a la prevencion
ordenada el tfreinfa y uno de enero de dos mil
veinte; se admitidé a tfradmite la demanda en la via y
forma propuesta, se ordend emplazar a juicio a
hxkbxkdxk a través de su Sucesion representada por
que dentro del término de cinco dias contestaran

la demanda instaurada en su contfra y senalara
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domicilio procesal para oir y recibir nofificaciones
en el lugar de residencia de este Juzgado;
emplazamiento que le fue realizado al demandado

Frxdxxdrxd a fraves de su Sucesion representada por

PODER JUDICIAL SU albaceq ***¥#xd** ‘mediante comparecencia, el

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

A SU REALIZACION

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

once de marzo de dos mil veintiuno, segun se
advierte de las constancias procesales que integran

las presentes actuaciones.

3.- Por auto pronunciado el siete de abril de
dos mil veintiuno, se tuvo en términos del escrito
presentado el trece de marzo de dos mil veintiuno a
xdkkxddrk en su cardcter de Albacea de la Sucesion
a bienes de *#*#xdxdxk gllandndose a la demanda y
prestaciones reclomadas por la parte actora
*ddsrrxrk, allanamiento que fue ratificado mediante
comparecencia del veintisiete de abril del ano en
curso; y en acuerdo del veinte de mayo se ordend
turnar los presentes autos para resolver o que en

derecho procediera.

4.- En auto regulatorio del veinticinco de mayo
de dos mil veintiuno, toda vez la falta de
emplazamiento a la diversa codemandada
hxkdxkdrk se ordend dejar sin efectos la citacion
para resolver senalada en autos, ordenando dar
vista a la parte actora para que en el plazo de fres
dias manifestara lo que a su derecho

correspondierq.



5.- Mediante escrito del veintisiete de mayo de
dos mil veintiuno, suscrito por la parte actora
drxxkdEx por medio del cual refiere desistirse de la
demanda en contra de iatatkioiatatlol
consecuentemente por auto del uno de junio del
ano de referencia, se le requiridé para que ratificara
el contenido del mismo ante la presencia judicial; o

que asi acontecio el diez de junio del ano en curso.

6.- El catorce de junio de dos mil veintiuno, por
asi permitirlo la estadia que guardan los autos del
juicio que nos ocupa, dada la declaracion de
extincion de la demanda Unicamente contra
HeEkkxxkdE* consecuentemente por auto del siete de
julio de dos mil veintiuno, se ordend turnar los autos
a la Titular del Juzgado para dictar sentencia
definitiva; 1o que ahora se pronuncia al tenor de o

siguiente, y;

CONSIDERANDDO:

l.- Este Juzgado es legalmente competente
para conocer vy resolver el presente asunto
sometido a su consideracion, y la via elegida es la
correcta, en términos de lo dispuesto por los
articulos 18, 34 fraccion IV y 604 fraccion Il del
Codigo Procesal Civil vigente, en relacion con el
articulo 68 de la Ley Orgdnica del Poder Judicial del

Estado de Morelos.

Il.- Enseguida, por cuestion de método, se
procede al estudio de la legitimacién de quienes

intervienen en el presente juicio. Al efecto el articulo
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191 del Codigo Procesal Civil vigente en el Estado,

establece:

"LEGITIMACION Y SUBSTITUCION PROCESAL.
Habrd legitimacion de parte cuando la pretension
se ejercita por la persona a quien la Ley concede
facultad para ello y frente a la persona contra
quien deba ser ejercitada. Nadie puede hacer
valer en juicio en nombre propio, un derecho
ajeno, excepto en los casos previstos por la Ley.".

Al respecto es menester establecer Ia
diferencia entre la legitimacion en el proceso, que
se refiere a que la persona que ejercita el derecho
sea capaz y tenga aptitudes para hacerlo valer, el
cual es requisito para la procedencia del juicio; y la
legitimacidon ad causam que implica tener la
titularidad del derecho que se cuestiona en el
juicio, por lo que es una condicion para obtener
sentencia favorable. Ahora bien, la legifimacion
procesal en el caso en estudio quedd acreditada
con el contrato verbal de compraventa celebrado
el dieciséis de noviembre de dos mil uno,
celebrado entre #*x¥#xxd®x  on sy cardcter de
“compradora” y FxEExEExx - on sy cardcter de
“vendedor”, celebracion de dicho acto que fue
aceptada en contfestacidon de demanda por
*hrxkdrrdr  Aloacea de la Sucesion a bienes de
Hxxkkxxd®  allandndose a las pretensiones de la

actora.

Por lo que el escrito de contestacion de
demanda como instrumental de actuaciones, se le

concede valor probatorio en términos de o



dispuesto por el articulo 490 del Cdodigo Procesal
Civil en vigor del Estado de Morelos, al no haber
sido impugnados los hechos de la demanda por la
contraria, y de la que se colige la legitimacion
activa y pasiva de las partes para dirimir la presente
controversia acorde a lo preceptuado por el
articulo 191 del mismo ordenamiento legal

anteriormente invocado.

lll.- Enseguida, al no existir en autos cuestiones
incidentales que resolver previomente, y toda vez
que la parte demandada no opuso defensa o
excepcion alguna al no haber comparecido a
juicio, se procede al estudio del fondo del presente
asunto, en el que **¥*¥Exk% Sromovid en la Via
Sumaria Civil juicio confrg *¥**¥xxdx* q frqvés de su
Sucesion representada por su albaceq *¥#xdxxd® g
quien demandd el cumplimiento de las siguientes

pretensiones:

“1.- El cumplimiento del contrato verbal de
compraventa celebrado en fecha dia dieciséis de
noviembre del ano dos mil uno, celebrado entre
hdddrrxrt en su calidad de vendedor y la
SUSCitq *#ssF*E%* “an mi calidad de compradora,
respecto del inmueble ubicado en calle ***#x#xxx
con las siguientes medidas y colindancias:

NORTE: De poniente a oriente en linea quebrada
de cinco tramos, la primera de fres metros,
cuarenta y cinco centimetros, con pasillo, quiebra
de norte a sur en un metro, con pasillo, quiebra en
dos metros, cincuenta centimetros, de poniente a
oriente, nuevamente quiebra de sur a norte en un
metro, con pasillo quiebra de poniente a oriente
en dos metros con pasillo;

SUR: De criente a poniente, en linea recta de siete
metros, noventa y cinco centimetros, con vacio;
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ORIENTE: En linea quebrada de cinco framos, la
primera de norte a sur en dos metros, cincuenta
centimetros, con propiedad privada, quiebra al
oriente en dos metros, con vacio y quiebra al sur,
en seis metros, cincuenta centimetros, con
propiedad privada; y

PODER JUDICIAL PONIENTE: En linea quebrada de cinco tramos, la

primera de sur a norte en ftres metros, con
departamento doscientos cuafro, quiebra al
oriente en un metro, con vacio, quiebra al norte
en dos metros, con vacio, nuevamente vuelve a
quebrar al poniente en un metro, con vacio
quiebra al norte en seis metros, con
departamento *¥*dkxdkssk.

ARRIBA.- Con departamento *ikdsss®®s®

ABAJO.- Con departamento ¥#&&##x®esx

CUADRADOS.

Como consecuencia, le demando por esta via, el
otorgamiento y firma en escritura publica del
confrato verbal de compraventa aludido, en
términos de lo que establecen los articulos 1746
fraccion |y VI, 1805, 1807 del Codigo Civil del
Estado de Morelos.

B. El pago de gastos y costas que el presente juicio
origine”.

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

Al respecto, dispone el Cdodigo Civil vigente en

el Estado de Morelos, lo siguiente:

Articulo 1669.- “Contrato es el convenio que
produce o transfiere derechos y obligaciones.”

A SU REALIZACION

Articulo 1671.- “Los contratos se perfeccionan
por el mero consentimiento; excepto aquellos que
deben revestir una forma establecida por la ley.
Desde que se perfeccionan obligan a los
confratantes no solo al cumplimiento de lo
expresamente pactado, sino también a las
consecuencias que, segun su naturaleza, son
conforme a la buena fe, al uso o ala ley.”

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA



Articulo 1729.- ‘“La compraventa es un
confrato por virtud del cual una de las partes
fransfiere a otra la propiedad de una cosa o la
fitularidad de un derecho, obligdndose ésta Ultima al
pago de un precio cierto y en dinero.”;

Articulo 1730.- “Tratdndose de cosas ciertas y
determinadas individualmente, la venta es perfecta
y obligatoria para las partes, por el solo acuerdo de
las mismas en la cosa y en el precio, perteneciendo
la primera al comprador aun cuando no se le haya
entregado, y a pesar de que no haya satisfecho el
precio. ..."”;

Articulo 1736.- “El comprador debe pagar el
precio en los términos y plazos convenidos. A falta
de convenio lo deberd pagar en el momento en
que recibe la cosa. ...”

Articulo 1804.- “El contrato de compraventa no
requiere para su validez formalidad alguna especial,
sino cuando recae sobre un inmueble.”;

Articulo 1805.- “Las enajenaciones de bienes
inmuebles cuyo valor no exceda al equivalente a
frescientos sesenta y cinco dias de salario minimo
general vigente en el Estado de Morelos en el
momento de la operacion y la constitucion o
fransmision de derechos reales estimados hasta la
misma cantfidad o que garanticen un crédito no
mayor de dicha suma, podran otorgarse en
documento privado firmado por los contratantes ante
dos testigos cuyas firmas se ratifiquen ante Notario,
Juez competente, o Registro Publico de la Propiedad.
De dicho instrumento se formardn dos originales, uno
para el comprador y ofro para el Registro Publico de
la Propiedad. También se podrdan otorgar en la forma
senalada en el primer pdrrafo de este articulo,
aunque el valor de los respectivos inmuebles exceda
el limite establecido, los contratos de compraventa,
en cualquiera de sus modalidades, que celebren
dependencias o entidades de la Administracion
Publica, sea ésta federal, estatal o municipal,
incluyendo a los Institutos, Fondos, Fideicomisos,
Comisiones U ofros organismos que legalmente
operen en materia de vivienda o de titulacion de la
tierra.”;

Articulo 1807.- “Si el valor de avaluo del inmueble
excede de trescientos dias de salario minimo general
vigente en el Estado de Morelos, en el momento de la
operacion, la venta se hard en escritura publica.”

Articulo  35.- "“Cuando Ila Ley requiera
determinada forma para un acto juridico, mientras que
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éste no revista dicha forma no serd vdlido, salvo
disposicion en contrario, pero si la voluntad del autor o
aufores del acto consta de manera fehaciente, bien
sea por escrito o de alguna forma indubitable,
cualquiera de los interesados podrd exigir que se de al
actfo la forma legal, exceptuandose el caso de los
actos revocables. Cuando se exija la forma escrita
para el acto, el documento relativo debe ser firmado
por todos los que intervengan en el mismo.”

Ahora bien, acorde con lo dispuesto por el
articulo 384 del Codigo Procesal Civil vigente en el
sentido de que soélo los hechos confrovertidos o
dudosos estdn sujetos a prueba y el siguiente
numeral 386 que dispone que las partes asumirdn la
carga de la prueba de los hechos constitutivos de

sus pretensiones.

Asi, la parte que afirme tendrd la carga de la
prueba, de sus respectivas proposiciones de hecho,
y los hechos sobre los que el adversario tenga a su

favor una presuncion legal.

En el caso concreto, el siete de abril de dos mil
veintiuno, se tuvo por presentada q ***xxkddx an gy
cardacter de Albacea de la Sucesidn a bienes de
krkkxkridx  allandndose o la  demanda vy
prestaciones reclamadas por la parte actora, en
términos del escritfo presentado el dieciséis de
marzo del mismo ano; allanamiento que fue
ratificado mediante comparecencia del veintisiete
de abril del ano en curso; bajo esta premisq,
atendiendo a lo previsto por el articulo 510 fraccidon

Il de la ley adjetiva civil que a la letra establece:



“FORMAS DE SOLUCION A LAS CONTROVERSIAS
DISTINTAS DEL PROCESO. El litigio judicial puede
arreglarse anticipadamente, por intervencion vy
decision de las partes y posterior homologacion que
haga el Juez, en los siguientes casos:

ll. Con el allanamiento total del demandado o del
actor original a la reconvencion, se citard para
sentencia, en la que se observara:

A.- Si se tratare de sentencia de condena y la
falta de cumplimiento de Ila obligacion fuere
imputable al demandado, a este se le condenara al
pago de los gastos y costas del juicio.

B.- Cuando se trate de sentencias de condena
y la falta de cumplimiento no fuere imputable al
demandado o se deba de manera exclusiva a sus
condiciones de cardcter econdmico, el Juez podrd
concederle un plazo de gracia para el cumplimiento
del fallo que no excederd de seis meses, siempre que
no impugnare la sentencia de primera instancia. A su
vez, el actor podrd solicitar el aseguramiento
provisional de lo reclamado, al pasar la sentencia a
firme, aunque se otorgard al deudor una reduccion
en las costas.

C.- No obstante la admision de las pretensiones
del actor, la sentencia podrd ser desestimatoria, si
ellas fueren contrarias a la Ley, a la moral o a las
buenas costumbres; o si el demandado negare
pruebas o existieran graves, claras y precisas
presunciones de que se trata de actos simulados o
dolosos en perjuicio del demandado o de tercero.

D.- Si apareciere que el demandado en todo
momento estuvo dispuesto espontanea y
voluntariamente al cumplimiento de lo pretendido por
el actor y no dio lugar para la demanda o
intervencion judicial, el actor serd condenado en
costas procesales, aunque obtenga sentencia
favorable.

E.- No se tomard en cuenta el allanamiento
cuando el negocio verse sobre derechos
irenunciables.”;

Por lo anterior, resulta innecesario entrar al
estudio de la accidn ejercitada por *#sksdrds
consecuentemente; se condena q **kkEEERE* on gy
cardcter de Albacea de la Sucesidon a bienes de

*rkxdkrdrtt o otorgar y firmar la escritura publica del
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contrato verbal de compraventa celebrado el
dieciséis de noviembre de dos mil uno, respecto del
inmueble ubicado en calle ****¥**xk con |as

siguientes medidas y colindancias:

NORTE: De poniente a oriente en linea quebrada
de cinco tramos, la primera de fres metros,
cuarenta y cinco centimetros, con pasillo, quiebra
de norte a sur en un meftro, con pasillo, quiebra en
dos metros, cincuenta centimetros, de poniente a
oriente, nuevamente quiebra de sur a norte en un
metro, con pasillo quiebra de poniente a oriente
en dos metros con pasillo;

SUR: De oriente a poniente, en linea recta de siete
metros, noventa y cinco centimetros, con vacio;

ORIENTE: En linea quebrada de cinco tramos, la
primera de norte a sur en dos metros, cincuenta
centimetros, con propiedad privada, quiebra al
oriente en dos metros, con vacio y quiebra al sur,
en seis metros, cincuenta centimetros, con
propiedad privada; y

PONIENTE: En linea quebrada de cinco tramos, la
primera de sur a norte en ftres metros, con
departamento doscientos cuatfro, quiebra al
oriente en un metro, con vacio, quiebra al norte
en dos metros, con vacio, nuevamente vuelve a
quebrar al poniente en un metro, con vacio
quiebra al norte en seis metros, con
depCIrTCImenTO **********,

ARRIBA.- Con departamento **#kdds®es

ABAJO.- Con departamento ***usksk

CUADRADOS.

Se concede q #*¥#¥##ddddk on gy cardcter de

Albacea de la Sucesion a bienes de **¥#*xd¥xx 5qrqg
tal efecto, un término de CINCO DiAS contados a

partir de que ésta resolucion cause ejecutoria, y

11



acuda ante el Notario Publico que en su

oportunidad designe la parte actora, para que

frme la escritura correspondiente, con el
apercibimiento que en caso de no hacerlo, la

suscrita juez lo hard en su rebeldia.

Asimismo, atendiendo a lo dispuesto en el
articulo 159 del Cdédigo Procesal Civil vigente en el
Estado de Morelos; se absuelve al demandado del
pago de gastos y costas, en virtud de no advertirse

que hayan procedido con temeridad o mala fe.

Por lo expuesto y fundado en los articulos 96,
101, 104, 105, 106, 504, 505 y 506 del Codigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, es de

resolverse y asi se:

RESUELVE:

PRIMERO.- Este juzgado es competente para
conocer y resolver el presente asunto, y la via
elegida por el promovente es la correcta, conforme
a lo expuesto en el considerando | de la presente

resolucion.

SEGUNDO.- La parte acorg *¥*x¥xx¥* of qcreditd
la pretension que dedujo confrg ¥*¥#x&Exs® o frqvés
de su Sucesion representada por su albacea

FExdxkErd* quien se alland a la demanda incoada en

su contfra, en términos del escrito presentado el
dieciocho de junio de dos mil veintiuno,

consecuentemente;
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TERCERO.- Se condena g *¥¥kxkdssd o oy
cardcter de Albacea de la Sucesidn a bienes de

krkrdrrirt 0 otorgar y firmar la escritura publica del

PODER JUDICIAL contrato verbal de compraventa celebrado el
dieciséis de noviembre de dos mil uno, respecto del
bien inmueble ubicado en calle ****¥*x¥*x. con |qs

siguientes medidas y colindancias:

NORTE: De poniente a oriente en linea quebrada
de cinco tramos, la primera de fres metros,
cuarenta y cinco centimetros, con pasillo, quiebra
de norte a sur en un metro, con pasillo, quiebra en
dos metros, cincuenta centimetros, de poniente a
oriente, nuevamente quiebra de sur a norte en un
metro, con pasillo quiebra de poniente a oriente
en dos metros con pasillo;

SUR: De oriente a poniente, en linea recta de siete
metros, noventa y cinco centimetros, con vacio;

ORIENTE: En linea quebrada de cinco tramos, la
primera de norte a sur en dos metros, cincuenta
centimetros, con propiedad privada, quiebra al
oriente en dos metros, con vacio y quiebra al sur,
en seis metros, cincuenta centimetros, con
propiedad privada; y

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

PONIENTE: En linea quebrada de cinco tramos, la
primera de sur a norte en fres metfros, con
departamento doscientos cuatfro, quiebra al
oriente en un metro, con vacio, quiebra al norte
en dos metros, con vacio, nuevamente vuelve a
quebrar al poniente en un metro, con vacio
quiebra al norte en seis metros, con
departamento ¥##*xssiksk,

A SU REALIZACION

ARRIBA.- Con deparfamento ##*xskdd®x
ABAJO.- Con departamento *##kdddsss

CUADRADOS.

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

13



CUARTO.- Se concede q **xiExd®Ex on su
cardcter de Albacea de la Sucesidon a bienes de
xkdxddxk  para tal efecto, un término de CINCO
DIAS contados a partir de que ésta resolucion

cause ejecutoria, para que acuda ante el Notario

PuUblico que en su oportunidad designe la parte

actora, y firme la escritura correspondiente, con el
apercibimiento que en caso de no hacerlo, la

suscrita juez lo hard en su rebeldia.

QUINTO.- Se absuelve al demandado del pago
de los gastos y costas originados en la presente
instancia, atendiendo a lo dispuesto en el articulo
159 del Cdodigo Procesal Civil vigente en el Estado

de Morelos.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Asi en definitiva
lo resolvid y firma la Licenciada CATALINA SALAZAR
GONZALEZ, Juez Civii de Primera Instancia del
Séptimo Distrito  Judicial del Estado, ante la
Segunda Secretaria de Acuerdos, Licenciada ROSA
MARIA BECERRIL REYES, con quien legalmente actia

y da fe.
CSG/DBAP.



