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Cuernavaca, Morelos; a 12 doce de agosto del

ano 2021 dos mil veintiuno.

VIS T O S para resolver en definitiva los autos
del expediente numero 100/2019, relativo al Juicio

Ordinario Civil y en ejercicio de la Accion Real juicio

Reivindicatorio, promovido por

en caracter de Apoderado legal de

, en contra de

radicado en la

Tercera Secretaria; y

RESULTANDO:

1.- Por escrito recibido en la Oficialia de Partes
Comun de los Juzgados Civiles de Primera Instancia del
Primer Distrito del Poder Judicial del Estado de
Morelos, y que por turno correspondio conocer a este

Juzgado, con fecha 15 quince de febrero de 2019 dos

mil diecinueve, comparecio

en caracter de Apoderado legal de

demandando

en la via Ordinaria Civil y en ejercicio de la Accion Real

juicio Reivindicatorio, de

las pretensiones siguientes:

“a. La desocupacion y entrega material del
bien inmueble antes mencionado!.

b. El pago de darnos y perjuicios que me ha
causado y la entrega de sus frutos y accesiones.

c. El pago de gastos y costas que el presente
juicio origine, hasta su total solucion.”

! Bien inmueble ubicado en la calle Plutarco Elias Calles nimero 83, Fraccionamiento Club de Golf,
Cuernavaca, Estado de Morelos, en Cuernavaca, Morelos (sic) con una superficie total de 1000 metros
cuadrados con las siguientes medidas y colindancias: AL NOROESTE: en 25 metros y cincuenta (sic) y con
centimetros (sic) con la Fraccion C del mismo lote, 31. — Colinda con la propiedad particular de la C.
Genoveva Hernandez Mendoza (sic); AL PONIENTE: en 25 metros 20 centimetros con la Fraccion A del
mismo lote 31, y mide aproximadamente 30,00 (sic) metros con propiedad particular. AL NORESTE: Oriente
y Sureste (sic) en linea curva de 77 metros cuarenta y tres centimetros, con calle del Fraccionamiento.



Narro sucintamente los hechos que se desprenden
de su escrito inicial de demanda, mismos que aqui se
dan por integramente reproducidos como si a la letra se
insertasen en obvio de repeticiones innecesarias, invoco
el derecho que considero aplicable al caso, y anexo los
documentos que se detallan en el sello fechador de
oficialia de partes comun folio numero 211.

2.- Por auto dictado con fecha 20 veinte de febrero
de 2019 dos mil diecinueve, se previno al promovente
concediéndole un plazo de tres (3) dias para subsanar
su demanda, hecho que fue mediante escrito numero
2363, concediéndole por auto de 05 cinco de marzo de
2019 dos mil diecinueve, una prorroga, concediéndole
nuevamente un plazo de tres (3) dias para subsanar su
demanda.

3.- Finalmente mediante auto de 15 quince de
marzo de 2019 dos mil diecinueve, se admitio a tramite
el escrito inicial de demandada, en la via ordinaria civil,
se ordeno correr traslado y emplazar a juicio al
demandado, para que dentro del plazo de diez (10) dias
contestara la demanda entablada en su contra y
opusieran defensas y excepciones si las tuviera,
requiriéndole para que senalara domicilio para oir y
recibir notificaciones, dentro de la jurisdiccion de este
juzgado, apercibiéndole de que en caso de no hacerlo,
las posteriores notificaciones aun las de caracter
personal, le surtirian efectos por medio del Boletin
Judicial que edita el Tribunal Superior de Justicia del
Estado de Morelos, por otra parte se ordeno efectuar la

anotacion marginal correspondiente en el folio real

., del inmueble materia del litigio.
4.- Por auto de 03 tres de septiembre del ano 2019

dos mil diecinueve, se ordend prevenir al demandado a
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efecto de que se abstuviera de transmitir la posesion o
propiedad del inmueble sujeto a litigio al 50%
(cincuenta por ciento) de copropiedad de la actora.

5.- Por auto de 23 veintitrés de diciembre de 2020
dos mil veinte, previa certificacion secretarial, se tuvo

por presentada en tiempo y forma a la parte
| S :,  dando

demandada

contestacion a la demanda entablada en contra, por
hechas sus manifestaciones asi como por opuestas sus
defensas y excepciones, ordenandose la vista
correspondiente a la contraria por el término de tres (3)
dias, para que manifestara lo que a su derecho
conviniera; por otra parte se senalé dia y hora para el
desahogo de la audiencia de conciliacion y depuracion.

6.- En fecha 10 diez de marzo de 2021 dos mil
veintiuno, previa certificacion secretarial, se tuvo en
tiempo y forma a la parte actora por conducto de su
abogado patrono dando contestacion a la vista
ordenada el 23 veintitrés de diciembre de 2020 dos mil
veinte.

7.- El 06 seis de mayo de 2021 dos mil veintiuno
tuvo verificativo la audiencia de conciliacion y
depuracion, en la cual no comparecié ninguna de las
partes, a pesar de que fueron legalmente citadas para
tal efecto, y por tal virtud no fue posible exhortar a las
partes para que lleguen a un arreglo conciliatorio;
pasando a la etapa de depuracion en la cual se hizo
constar que no existieron defensas ni excepciones que
depurar, en consecuencia de los anterior, se mando
abrir el juicio a prueba por el plazo de ocho (8) dias
comun para ambas partes.

8.- Por auto de 21 veintiuno de mayo de 2021 dos

mil veintiuno, se admitieron las pruebas ofrecidas por



=, con el percibimiento de ley, de que en caso
de no comparecer sin justa causa, seria declarado
confeso de las posiciones previamente calificadas de
legales; DOCUMENTALES, contenidas bajo los
ordinales 2 (dos), 3 (tres) y 4 (cuatro); PRESUNCIONAL
legal y humana e INSTRUMENTAL de actuaciones.

9.- Con fecha 17 diecisiete de junio de 2021 dos
mil veintiuno, tuvo lugar el desahogo de la audiencia de
pruebas y alegatos, en la cual se desahogo la prueba

CONFESIONAL a cargo del demandado

ante su injustificada

incomparecencia, se le declaré confeso de las posiciones
previamente calificadas de legales, asimismo, se hizo
constar que no existieron pruebas pendientes por
desahogar, en consecuencia se pasé a la etapa de
alegatos, en la que se tuvo por formulados los alegatos
de la parte actora, por conducto de su abogado patrono,
y por perdido el derecho que dejo de ejercer la parte
demandada, al no haber formulado los alegatos que a
su parte corresponden, acto seguido, se ordeno turnar
los presentes autos para dictar sentencia definitiva.
Con fecha 08 ocho de julio de 2021 dos mil veintiuno se
acordo la prorroga para dictar la sentencia de meérito,
debida a la carga de trabajo imperante en el juzgado,

misma que ahora se dicta al tenor siguiente,

CONSIDERANDO:

I. Este Juzgado Segundo Civil de Primera
Instancia del Primer Distrito Judicial del Estado de

Morelos, es competente para conocer y resolver el
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presente asunto. En ese contexto, de los autos del
expediente de meérito, se desprende se cumplen con los
cuatro (4) criterios necesarios para fijar la competencia,
en primer término, este juzgado es competente por
materia toda vez que el interés juridico preponderante
es de orden civil, materia en la que se especializa este
Juzgado Primero Civil de Primera Instancia del Primer
Distrito Judicial; por cuanto al grado, este juzgado
también resulta competente al promover su demanda
en primera instancia, pues atendiendo a la division
jerarquica de los organos que desempenan la funcion
jurisdiccional, este juzgado civil de primera instancia
resulta indefectiblemente competente para conocer del
presente asunto, respecto a la cuantia, resulta
pertinente senalar que el articulo 68 de la Ley Organica
del Poder Judicial del Estado de Morelos especifica la
competencia por cuantia de los diversos organos
jurisdiccionales, el cual en su fraccion I inciso B)
determina que corresponde a los Jueces de Primera
Instancia del ramo Civil conocer sobre los juicios de
naturaleza civil o mercantil que se le presenten,
finalmente este juzgado es competente por razéon de
territorio, en virtud de que el inmueble materia de la

controversia, sito en:

i, Cuernavaca, Estado de Morelos, se encuentra

dentro de la jurisdiccion de este Juzgado, y toda vez
que la parte demandada tiene su domicilio en la
circunscripcion territorial de este juzgado, aunado a
que existi6 un sometimiento tacito por su parte al dar
contestacion a la demanda incoada en su contra, por
tal, la juzgadora se declara competente para conocer y

fallar el presente asunto, de conformidad con lo



dispuesto por los articulos 12, 183, 234, 265 fraccion I,
346 fraccion I, y demas relativos y aplicables del Codigo

Procesal Civil para el Estado de Morelos.

II. En virtud de que la via es un presupuesto
procesal, de manera oficiosa es menester entrar a su
estudio, aun cuando no la hayan impugnado, porque de
otra manera se vulnerarian las garantias de legalidad y
seguridad juridica establecidas en el articulo 14
constitucional, de acuerdo con las cuales nadie puede
ser privado de la vida, de la libertad o de sus
propiedades, posesiones o derechos, sino mediante
juicio seguido ante los tribunales previamente
establecidos, en el que se cumplan las formalidades
esenciales del procedimiento, ya que el derecho a la
tutela jurisdiccional establecido por el articulo 17, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
no es ilimitado, sino que esta restringido por diversas
condiciones y plazos utilizados para garantizar la
seguridad juridica. Asi, las leyes y disposiciones de
caracter adjetivo determinan cual es la via en que debe
intentarse cada accion, por lo cual, la prosecucion de
un juicio en la forma establecida por aquéllas tiene el
caracter de presupuesto procesal que debe atenderse

previamente a la decision de fondo, por ello, el estudio

2 ARTICULO 1o.- Ambito de aplicacién. Las disposiciones de este Cédigo regiran en el Estado de Morelos
para la tramitacion y resolucion judicial de los asuntos civiles y de lo familiar; en dichos negocios deberan
respetarse las Leyes, los tratados y convenciones internacionales en vigor, segun lo ordena el Articulo 133
de la Constitucion General de la Republica. El procedimiento sera de estricto derecho.

® ARTICULO 18.- Demanda ante 6rgano competente. Toda demanda debe formularse por escrito ante
6rgano jurisdiccional competente. Se entiende por competencia del Juzgado o Tribunal, el limite de
juzgamiento que a cada uno de los érganos judiciales le corresponde de acuerdo con los mandatos de la
Ley.

4 ARTICULO 23.- Criterios para fijar la competencia. La competencia de los tribunales se determinara por la
materia, la cuantia, el grado y el territorio.

® ARTICULO 26.- Sumisién técita. Se entienden sometidos técitamente: -I.- El actor, por el hecho de ocurrir
al 6rgano jurisdiccional en turno, entablando la demanda; -Il.- El demandado, por contestar la demanda, o
gor reconvenir al demandante...

ARTICULO 34.- Competencia por razén de territorio. Es érgano judicial competente por razén de territorio:
I.- El Juzgado de la circunscripcion territorial en que el demandado tenga su domicilio, salvo que la Ley
ordene otra cosa.- Si el demandado no tuviere domicilio fijo dentro del Estado, o fuere desconocido, sera
competente para conocer del proceso el 6rgano donde esté ubicado el domicilio del actor, salvo el derecho
del reo para impugnar la competencia;
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de la procedencia del juicio, al ser una cuestion de
orden publico, debe analizarse de oficio porque la ley
expresamente ordena el procedimiento en que deben
tramitarse las diversas controversias, sin permitirse a
los particulares adoptar diversas formas de juicio salvo
las excepciones expresamente senaladas en la ley.
Luego entonces, el juzgador con plenitud de
jurisdiccion, en aras de garantizar la seguridad juridica
de las partes en el proceso, debe asegurarse siempre de
que la via elegida por el solicitante de justicia sea la
procedente, en cualquier momento de la contienda,
incluso en el momento de dictar la sentencia definitiva,
por lo que debe realizar de manera oficiosa el estudio de
la procedencia de la via, ain y cuando no la hubieran
impugnado previamente; asi, por cuanto a la via’
elegida por la parte actora, es la correcta toda vez que
su pretension de accion reivindicatoria en términos del
articulo 668, del Codigo Procesal Civil, los juicios sobre
reivindicacion se ventilaran en la via ordinaria, por tal
motivo, en el caso se actualiza la hipotesis que indica el
articulo 3498 y diverso ordinal 266° ambos del Codigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, el cual es

del tenor siguiente:

"Los litigios judiciales se tramitardn en la via ordinaria con excepcién de
los que tengan senialado en este Cédigo una via distinta o tramitacién especial,
siendo aplicables las disposiciones de este Titulo, en lo conducente, a los demads
procedimientos establecidos por este ordenamiento”

III. Ahora bien, acorde con la sistematica

establecida por los dispositivos 105 y 106'' del

" En estricta observancia con las garantias de legalidad y seguridad juridica establecidas en el articulo 14 y
17 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

8 ARTICULO 349.- Del juicio civil ordinario. Los litigios judiciales se tramitaran en la via ordinaria, con
excepcion de los que tengan sefialado en este Codigo una via distinta o tramitacion especial, siendo
aplicables las disposiciones de este Titulo, en lo conducente, a los demas procedimientos establecidos por
este Ordenamiento.

® ARTICULO 266.- Formas de procedimiento. Para alcanzar la solucién procesal se podran emplear los
diversos procedimientos formales que regula este ordenamiento: .- Juicio civil ordinario; y Il.-
Procedimientos especiales.

O ARTICULO 105.- Claridad, precision, congruencia y exhaustividad de las sentencias. Las sentencias
deben ser claras, precisas y congruentes con las demandas y las contestaciones y con las demés
pretensiones deducidas oportunamente en el pleito condenando o absolviendo al demandado, y decidiendo



Codigo Procesal Civil aplicable, se procede a examinar
la legitimacion de las partes; analisis que es obligacion
del suscrito Juzgador y una facultad que se otorga para
estudiarla de oficio, tal y como lo ordena la
Jurisprudencia emitida por el Segundo Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Sexto Circuito, publicada
en la pagina 1000, Tomo XIV, Julio de 2001, del
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta,

Novena Epoca, cuyo texto y rubro indican:
“LEGITIMACION, ESTUDIO OFICIOSO DE LA. La

legitimacion de las partes constituye un presupuesto procesal que
puede estudiarse de oficio en cualquier fase del juicio, pues para que
se pueda pronunciar sentencia en favor del actor, debe existir
legitimacion ad causam sobre el derecho sustancial, es decir, que se
tenga la titularidad del derecho controvertido, a fin de que exista una
verdadera relacién procesal entre los interesados”.

Asi tenemos que el estudio de la legitimacion de
las partes, es una obligacion de la suscrita juzgadora y
una facultad que se otorga para estudiarla de oficio; al

efecto es aplicable la siguiente tesis jurisprudencial:

“ACCIONES CIVILES. ESTUDIO OFICIOSO DE SU

PROCEDENCIA. La Suprema Corte de Justicia ha establecido que
no se viola el principio de congruencia procesal cuando los tribunales
estudian de oficio las condiciones del ejercicio o procedencia de la
accién. La doctrina senala entre las condiciones o0 requisitos
constitutivos de la accién, el interés, la legitimacién para obrar y la
posibilidad juridica, entendiendo por esta ultima la legitimidad del
procedimiento, es decir, que éste sea de los que la autoridad judicial
puede pronunciar y no esté expresamente prohibido por la ley. En tal
virtud, el juzgador debe establecer si la procedencia de la accién no
estd prohibida legalmente, como cuando los hechos o actos juridicos en
que se funda tienen una causa o un objeto ilicito o contrario a las
buenas costumbres. De esto se deriva que no puede prosperar, por
falta de posibilidad juridica, la accién fundada en un contrato para la

todos los puntos litigiosos que hayan sido objeto de debate. Cuando estos hubieren sido varios, se hara el
pronunciamiento correspondiente a cada uno de ellos.

1 ARTICULO 106.- Reglas para la redaccion de las sentencias. Los Jueces y Magistrados para dictar las
sentencias observaran las siguientes normas:- I.- Principiaran expresando el lugar y fecha en que se dicten,
el juzgado o Tribunal que las pronuncia, los datos generales de las partes contendientes y el caracter con
que litiguen, y, el objeto y clase de juicio de que se trate; Il.- Consignaran lo que resulte respecto de cada
uno de los hechos conducentes en los escritos polémicos en parrafos separados, que comenzaran con la
palabra "Resultando”. En iguales términos asentaran los puntos relativos a la reconvencion, a la
compensacion y a las demés defensas o contrapretensiones hechas valer en la audiencia de conciliacién y
de depuracion cuando ésta se haya verificado. Haran mérito de los medios de prueba rendidos y de los
alegatos esgrimidos por cada una de las partes; -lll.- A continuacién mencionaran, en parrafos separados
también, que empezaran con la palabra "Considerando”, de cada uno de los puntos de derecho, dando las
razones y fundamentos legales que estime procedentes y citando las leyes, jurisprudencia o doctrinas que
crea aplicables; estimara el valor de las pruebas basandose en las reglas de la logica y la experiencia, asi
como, las argumentaciones en que funde la condenacién de costas y lo previsto por el articulo 110 de este
Ordenamiento;-IV.- Cuando sean varios los puntos litigiosos se hara la debida separacion de cada uno de
ellos en la resolucion que no dejara de ventilar todos y cada uno de los puntos a debate; -V.- Apoyara los
puntos considerativos en preceptos legales, criterios jurisprudenciales o en principios juridicos, de acuerdo
con el Articulo 14 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; -VI.- En la sentencia
definitiva no se concedera a las partes lo que no hubieren pedido; y, -VII.- El Tribunal tendra libertad de
determinar cudl es la Ley aplicable y para fijar el razonamiento o proceso logico para la resolucion del litigio
a él sometido, sin quedar sobre estos puntos vinculado a lo alegado por las partes.



PODER JUDICIAL

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
SOCIAL

“2021. Ano de La Independencia”
Juicio: Ordinario Civil
Reivindicatorio

Expediente N°. 100/2019-3
Sentencia

explotacion de un lenocinio o de una sociedad constituida contra
disposicion expresa de la ley, y en general todas las acciones que
tengan su fuente en el dolo, el fraude o el delito de alguna de las
partes.12”

Al respecto, el ordinal 179 del Codigo Adjetivo

Civil en vigor, establece:

“Solo puede iniciar un procedimiento judicial o intervenir en él, quien
tenga interés en que la autoridad judicial declare o constituya un derecho o
imponga una obligacién y quien tenga el interés contrario”.

En efecto, el dispositivo 191 del precepto legal en

cita, establece:

“ARTICULO 191.- Legitimacion y substitucion procesal. Habrd
legitimacion de parte cuando la pretension se ejercita por la persona a quien la
Ley concede facultad para ello y frente a la persona contra quien deba ser
ejercitada. Nadie puede hacer valer en juicio en nombre propio, un derecho
ajeno excepto en los casos previstos por la Ley. Una pretension podra
ejercitarse por persona diversa de su titular en los siguientes casos:- L- El
acreedor podra ejercitar la pretensién que compete a su deudor, cuando conste
el crédito en titulo ejecutivo y excitado éste para deducirla descuide o rechace
hacerlo. En este caso, el tercero demandado puede combatir la pretension
pagando al demandante el monto de su crédito; -II.- Cuando alguno tenga
pretensién o defensa que dependa del ejercicio de la pretensién de otro a quien
pueda exigir que la deduzca, oponga o contintie desde luego; y si excitado para
ello, se rehusare, lo podra hacer aquél; -III.- Cuando por haberse interpuesto
terceria ante un juzgado menor por cuantia mayor de la que fija la Ley para
negocios de su competencia, se hayan remitido los autos a otro juzgado y el
tercer opositor no concurra a continuar la terceria; -IV.- Los acreedores que
acepten la herencia que corresponda a su deudor ejercitaran las pretensiones
pertenecientes a éste, en los términos en que el Cédigo Civil lo permita; -V.- El
comunero puede deducir las pretensiones relativas a la cosa comun, en calidad
de dueno, salvo pacto en contrario. Sin embargo, no puede transigir, gravar ni
comprometer en drbitros el negocio sin consentimiento undnime de los
condueros; -VI.- Cualquier heredero o legatario puede ejercitar las pretensiones
mancomunadas por titulo de herencia o legado, mientras no se haya nombrado
interventor o albacea. Si ya hay nombramiento a éstos compete el deducirlas, y
s6lo lo podran hacer los herederos o legatarios, cuando requerido para ello el
albacea o el interventor se rehusare a hacerlo; y, -VIL- En los demds casos en
que la Ley lo autorice de manera expresa.”.

Siendo de explorado derecho, que con referencia al
concepto de partes en el proceso, se distingue entre
partes en sentido material y partes en sentido formal.
Es actor (quien ejercita accion procesal mediante la
interposicion de una demanda ante un Organo
jurisdiccional o aquel a cuyo nombre se interpone. [Se
puede ser actor en juicio principal o reconvencional
contrademandante o reconveniente] Puede ocurrir que en

el juicio seguido entre 02 dos o mas personas intervenga

12 sexta Epoca, Tercera Sala, Semanario Judicial de la Federacién, Tomo: XLIX, Cuarta Parte, Pag. 9



un tercero, ya sea como coadyuvante de una de ellas o
como excluyente. Se habla entonces de actor en la
terceria), en sentido material el sujeto de la pretension
hecha valer en la demanda o, es parte el que demanda
a nombre propio (0o en cuyo nombre se demanda) una
actuacion de ley (El interés que es inherente al concepto
de parte) Actor en sentido formal es, en cambio, el que a
nombre de otro formula una demanda ante el 6rgano
jurisdiccional, a saber: actor es el que pide del juez la
satisfaccion de una pretension y es demandado aquel
frente a quien se pide del juez la satisfaccion de la
pretension. En ese orden de ideas, ni el representante o
mandatario, o abogado patrono (de quien solicita
consejo y patrocinio por merecer su confianza), del actor,

ni el del demandado son, por tanto, partes procesales.

En ese tenor, es menester en primer término,
establecer la diferencia entre la legitimacion en el

proceso y la legitimacion en la causa; pues la primera

es un presupuesto procesal que se refiere a que la
persona que ejerce el derecho, es capaz y tiene
facultades para hacerlo valer, en nombre vy
representacion del titular del mismo, cuya inexistencia
impide el nacimiento del ejercicio del derecho de accion
deducido en el juiciol3; mientras que la segunda,
implica tener la titularidad del derecho que se
cuestiona en el juicio, el cual es una condicion para

obtener sentencia favorable.

Ahora bien, la legitimacion activa en la causa

consiste en la identidad del actor con la persona a cuyo

13 S . - . . . -
para el ejercicio de las acciones civiles, se requiere de la existencia de un derecho, juridicamente

tutelado, el INTERES JURIDICO (legitimo) da lugar a la potestad juridica para deducir acciones, legitimando
a la persona activamente para actuar en consecuencia
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favor esta la ley; en consecuencia, en esta segunda
hipotesis, el actor esta legitimado cuando ejerza un
derecho que realmente le corresponde; la legitimacion
procesal activa se entiende como la potestad legal para
acudir al Organo Jurisdiccional con la peticion de que
se inicie un juicio y ésta procede cuando el derecho que
se cuestione se ejercita por quien tiene aptitud de
hacerlo. Tiene aplicacion a lo anterior, el criterio
sustentado por el Tercer Tribunal Colegiado en Materia
Civil del Primer Circuito, publicado en la pagina 99, del
Tomo 199-204, Sexta Parte, Séptima Epoca del

Semanario Judicial de la Federacion, que a la letra dice:

“LEGITIMACION "AD-CAUSAM" Y LEGITIMACION

"AD-PROCESUM'". La legitimacion en el proceso y la legitimacién en
la causa son situaciones juridicas distintas, toda vez que la primera de
ellas, que se identifica con la falta de personalidad o capacidad en el
actor, se encuentra referida a un presupuesto procesal, necesario para
el ejercicio del derecho de accion que pretenda hacer valer quien se
encuentre facultado para actuar en el proceso como actor, demandado
o tercero; la falta de personalidad se refiere a la capacidad, potestad o
facultad de una persona fisica o moral, para comparecer en juicio, a
nombre o en representacion de otra persona, en los términos de los
articulos 44 a 46 del Cédigo de Procedimientos Civiles, por lo que si no
se acredita tener personalidad,” legitimatio ad procesum”, ello impide el
nacimiento del ejercicio del derecho de accién deducido en el juicio; es
decir, la falta de dicho requisito procesal puede ser examinada
oficiosamente por el Juez de la instancia, conforme lo dispone el
articulo 47 del Cédigo de Procedimientos Civiles, o bien opuesta como
excepcion por el demandado en términos de lo preceptuado por la
fraccion IV del articulo 35 de dicho ordenamiento, en cuyo caso, por
tratarse de una excepcion dilatoria que no tiende a destruir la accion
ejercitada, sino que retarda su curso, y ademds de previo y especial
pronunciamiento, puede resolverse en cualquier momento, sea durante
el procedimiento o en la sentencia; en cambio, la legitimacién activa en
la causa es un elemento esencial de la accién que presupone o implica
la necesidad de que la demanda sea presentada por quien tenga la
titularidad del derecho que se cuestiona, esto es, que la accién sea
entablada por aquella persona que la ley considera como
particularmente idénea para estimular en el caso concreto la funcién
jurisdiccional; por tanto, tal cuestion no puede resolverse en el
procedimiento sino unicamente en la sentencia, por tratarse de una
cuestion de fondo, perentoria; asi, estima este Tribunal Colegiado que
cuando la Suprema Corte de Justicia de la Nacion alude a que la
legitimacion puede estudiarse de oficio en cualquier fase del juicio, se
refiere a la legitimacién "ad procesum”, no a la legitimacion ad causam.
En consecuencia, si la parte demandada niega el derecho que hace
valer la parte actora, por considerar aquélla que ésta no es la titular
del derecho litigioso, resulta inconcuso que se trata de una excepcion
perentoria y no dilatoria que tiende a excluir la accién deducida en el
Juicio, por lo que tal cuestion debe examinarse en la sentencia que se
llegue a pronunciar en el juicio.”

LEGITIMACION EN LA CAUSA. CONSTITUYE UNA
CONDICION DE LA ACCION Y NO UN PRESUPUESTO



PROCESAL. Los presupuestos procesales son los requisitos sin los
cuales no puede iniciarse ni tramitarse con eficacia juridica un proceso.
Por ello, se trata de cuestiones de orden publico que deben ser
analizadas incluso de oficio por el juzgador, antes de efectuar el
estudio del fondo del asunto. Los presupuestos procesales deben
distinguirse de las condiciones de la accidn, ya que éstas son
necesarias para que el actor obtenga una sentencia favorable. Entre
los presupuestos procesales se encuentran la competencia, la
procedencia de la via, la personalidad y el litisconsorcio pasivo
necesario. En cambio, entre las condiciones de la acciéon se encuentra
la legitimacidén en la causa, que consiste en la calidad en virtud de la
qgue una accién o derecho puede ser ejercido, por o contra una persona
en nombre propio. Asi, la legitimacion en la causa puede ser vista
desde dos dngulos: como la identidad de la persona del actor, con
aquel a quien la ley concede la accion (legitimacion activa), y como la
identidad de la persona del demandado, con aquella contra la cual es
concedida la accién (legitimacién pasiva). La legitimacion en la causa
constituye una condicion de la acciéon porque unicamente en el
supuesto de que se acredite la legitimacion del actor y del demandado,
tiene posibilidad de éxito la demanda, pues si falta en una o en otra
parte, la demanda tiene que ser desestimada.*

En ese sentido, y como ha quedado establecido, se
entiende como legitimacion procesal activa (consiste
en la identidad de la actora con la persona a cuyo favor
esta la ley; en consecuencia, la actora esta legitimada
cuando ejerce un derecho que realmente le corresponde)
la potestad legal para acudir al organo jurisdiccional
con la peticion de que se inicie la tramitacion del juicio
o de una instancia, y por cuanto a la legitimacion
pasiva, se entiende como la persona obligada por la ley

para satisfacerlo.

Asi también, tenemos que la legitimacion en el
proceso, debe ser entendida como un presupuesto del
procedimiento que se refiere o a la capacidad para
comparecer al juicio, para lo cual se requiere que el
compareciente esté en pleno ejercicio de sus derechos
civiles, o a la representacion de quien comparece a

nombre de otro.

Ahora bien en el caso que nos ocupa, tenemos que

: en caracter de

14 Reg. 163322 Tribunales Colegiados de Circuito Novena Epoca Civil Tesis: XV.40.16 C Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta. Tomo XXXII, Dic/2010, pag. 1777 Aislada
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Apoderado legal de
PODER JUDICIAL

+, que demostro con:

1. Dos Copias certificadas de legajo, de
fechas 24 veinticuatro de septiembre de 2018 dos
mil dieciocho y 05 cinco de marzo de 2019 dos mil
diecinueve, expedida por el Director de la Direccion
de Certificaciones del Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos,
de la escritura Publica nimero Q.;.;.;. ?i Libro

=i de fecha 03 tres de septiembre del ario 2003
dos mil tres, pasada ante la fe del Notario Publico
numero 102 del Distrito F deral hoy Clud d de
Mexlco lzcenczado : = i
: ¢ que

Co_ntrato de_:-

contlene A

copropledad respecto del 50%
ciento) de la casa marcada con el

sob se encuentra con
5 -7 del Lote de

Cuernavaca, Estado de Morelos .- Contrato de
mutuo con mteres Yy garantla hipotecaria,
elebrado por i i

caracter de “la parte mutuante

en Cuernavaca, Morelos, con una superficie total
de 1000 metros cuadrados con las siguientes
medidas y colindancias: AL NOROESTE' en 25.
metros y 55 centimetros con la §§
: 5 31; AL PONIENT E: en 25 metros 20
centlmetros con la Fraccién “:del mismo lote 31, y
AL NORESTE, ORIENTE y SURESTE en linea curva
de 77 metros cuarenta y 43 centimetros, con calle
del Fraccionamiento.
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2. Certificado de Libertad o de Gravamen de
fecha 25 veinticinco de febrero de 2019 dos mil



diecinueve folio real - a nombre de

los derechos de
con el numero

encuentra ‘construida que es la “:
del Lote de Terreno niimero

ac'.-ﬁ,talmenté.'

: L oen
Cuemavaca Estado de Morelos con superﬁcze de
1000 M2

3. Instrumento Notarial del

protocolo a cargo del Notario Publico ROBERT @)

GARZON JIMENEZ, titular de la Notaria Publica

numero 5 de la Ciudad de México, actuando

como asociado en el Protocolo de la Notaria

numero 229 de la que es titular el Licenciado

MARCO ANTONIO RUIZ AGUIRRE de la Ciudad de
- . do

Documentales publicas que no fueron objetadas
por la parte demandada en los términos del articulo
450, del Codigo Procesal Civil en vigor, por ello, se le
concede valor probatorio en los términos de los
numerales 437, 490 y 491 de la Ley adjetiva civil
vigente en el Estado de Morelos, en virtud de haber sido
expedida por un funcionario que cuenta con fe publica
autorizado para expedir y certificar ese tipo de
documentos, maxime aun que los documentos publicos
hacen prueba plena tanto dentro como fuera de juicio.
Es aplicable en la valoracion de la documental publica
el siguiente criterio jurisprudencial, bajo el siguiente

rubro:

“DOCUMENTOS PUBLICOS. SU VALOR Y
EFICACIA PROBATORIOS EN RELACION CON SU
PRESENTANTE. Si bien es cierto que los documentos ptblicos
tienen valor probatorio pleno, también lo es que ello no necesariamente
les otorga alcance o eficacia demostrativa para acreditar el hecho o
hechos que se pretenden comprobar, de manera que aunque su valor
sea pleno, puede no ser suficiente para crear conviccion sobre el punto
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0 cuestiones que estdn sujetas a prueba. Esto es asi, porque un
documento publico hace fe de la certeza de su contenido, pero si éste
pretende desvirtuarse, debe objetarse el documento y probarse la
objecién, para asi destruir la certeza que recae sobre lo asentado en
esa documental. Asimismo, es cierto que los documentos presentados
en juicio por las partes prueban plenamente en su contra, aunque no
los reconozcan, pero esto no implica que no acepten prueba en
contrario y que, por tanto, indefectiblemente deba concedérseles plena
eficacia demostrativa contra quien los presentd, ya que sus alcances
demostrativos quedan a expensas de la ponderacion de todo el
material probatorio, pudiéndose llegar a la conviccion de que aunque
inicialmente probaban plenamente en contra de su presentante, al final
su contenido queddé desvirtuado total o parcialmente con otras
probanzas aportadas al juicio.”!5

Documento con el cual la parte actora demuestra
tener interés juridico para poner en movimiento a este
organo jurisdiccional, acreditandose con ello 1la
legitimacion activa de la parte actora, y de la cual
se deduce la legitimacion pasiva de la parte
demandada. Corroboran los anteriores razonamientos,
el criterio emitido por la Segunda Sala de nuestro mas
Alto Tribunal, publicada en la pagina 351, Tomo VII,
Enero de 1998, en el Semanario Judicial de Ila
Federacion y su Gaceta, Novena Epoca; y Ila
Jurisprudencia sustentada por el Tercer Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Sexto Circuito, visible en
la pagina 1600, Tomo XXVIII, Julio de 2008, en el
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta,

Novena Epoca; cuyos rubros y textos refieren:
“LEGITIMACION PROCESAL ACTIVA. CONCEPTO.

Por legitimacién procesal activa se entiende la potestad legal para
acudir al érgano jurisdiccional con la peticion de que se inicie la
tramitacion del juicio o de una instancia. A esta legitimacién se le
conoce con el nombre de ad procesum y se produce cuando el derecho
que se cuestionard en el juicio es ejercitado en el proceso por quien
tiene aptitud para hacerlo valer, a diferencia de la legitimaciéon ad
causam que implica tener la titularidad de ese derecho cuestionado en
el juicio. La legitimacién en el proceso se produce cuando la accién es
ejercitada en el juicio por aquel que tiene aptitud para hacer valer el
derecho que se cuestionard, bien porque se ostente como titular de ese
derecho o bien porque cuente con la representacion legal de dicho
titular. La legitimacion ad procesum es requisito para la procedencia
del juicio, mientras que la ad causam, lo es para que se pronuncie
sentencia favorable.”

'® Tribunal Colegiado del Vigésimo Circuito publicada en el Semanario Judicial de la Federacion, Octava
Epoca Tomo XV ene/1995 Tesis XX. 303 K, pag. 227

Tesis VI.20.C.289 K, publicada en el Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, integrante de la
Novena Epoca 168 143, emitida por el Segundo Tribunal Colegiado en Materia Civil del Sexto Circuito XXIX
ene/2009 péag. 2689



“LEGITIMACION EN LA CAUSA. SOLO PUEDE
ESTUDIARSE EN LA SENTENCIA DEFINITIVA. Debe

distinguirse la legitimacién en el proceso, de la legitimacion en la
causa. La primera es un presupuesto del procedimiento que se refiere o
a la capacidad para comparecer al juicio, para lo cual se requiere que
el compareciente esté en pleno ejercicio de sus derechos civiles, o a la
representacion de quien comparece a nombre de otro. En este sentido,
siendo la legitimacion ad procesum un presupuesto procesal, puede
examinarse en cualquier momento del juicio, pues si el actor carece de
capacidad para comparecer a él o no justifica ser el representante legal
del demandante, seria ociosa la continuacion de un proceso seguido
por quien no puede apersonarse en el mismo. En cambio, la
legitimaciéon en la causa, no es un presupuesto procesal, sino una
condicién para obtener sentencia favorable. En efecto, ésta consiste en
la identidad del actor con la persona a cuyo favor estd la ley; en
consecuencia, el actor estard legitimado en la causa cuando ejercita un
derecho que realmente le corresponde. Como se ve, la legitimacién ad
causam atanie al fondo de la cuestiéon litigiosa y, por tanto,
légicamente, sélo puede analizarse en el momento en que se pronuncie
la sentencia definitiva.”

Aplicable a lo anterior los criterios

jurisprudenciales de la literalidad siguiente:
“LEGITIMACION ACTIVA. EN QUE CONSISTE. Por

legitimacién procesal activa se entiende la potestad legal para acudir
al érgano jurisdiccional con la peticion de que se inicie un juicio y ésta
procede cuando el derecho que se cuestione se ejercita por quien tiene
aptitud de hacerlo, por lo que si los actos reclamados pudieran afectar
a los integrantes de una sociedad, tal afectaciéon es indirecta y por
ende no tienen legitimacion procesal activa para impugnar, son actos
por su propio derecho, toda vez que quien directamente sufre las
consecuencias de los mismos es la sociedad y por consiguiente es la
tnica capacitada para impugnarlos en el juicio de amparo.” 16

Por cuanto a la legitimacion pasiva, de la parte

demandada
términos de la Documental publica exhibida con su
escrito de contestacion de demanda, consistente en:

Copia certificada del expediente 38/2018-2
relativo al juicio Especial sobre Arrendamiento de
Inmuebles del indice del Juzgado Octavo Civil de
Primera Instancia del Primer Distrito Judicial del
Estado de Morelos, instaurado por L
“en contra
Yy como tercero :: :
en cardcter de subarrendatario,
bien inmueble sito e

en Cuernavaca,
Morelos.

Tomandose en  consideracion que  dicha

18 Octava Epoca TRIBUNAL COLEGIADO DEL DECIMO TERCER CIRCUITO Semanario Judicial de la
Federacion Tomo Il Segunda Parte-1, Jul a Dic/1988 Pag. 318
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documental publica no se objeto en tiempo y forma, por
la contraria por cuanto a su contenido y valor
probatorio, en los términos del articulo 450, del Codigo
Procesal Civil en vigor, por ello, atento a su naturaleza
juridica, una vez analizada y valorada en lo individual
atendiendo a las leyes de la logica y de la experiencia, y
asi conformada la sana critica, se le otorga valor
convictivo, en términos de lo consignado por los
articulos 490 y 491, del Coédigo Procesal Civil, y con el
cual se demuestra la legitimacion de la parte
demandada, sin que esto, en ambos casos, signifique la
procedencia de la accion. Corroboran los anteriores
razonamientos, el criterio jurisprudencial cuyo rubro y

texto refieren:

“LEGITIMACION PASIVA. Consiste en la identidad de la
persona del demandado, con aquella contra la cual se concede la
accién.” 17

“DEMANDA EN EL JUICIO NATURAL. EL
ESTUDIO INTEGRAL DEBE COMPRENDER LOS
DOCUMENTOS ANEXOS. En virtud de que la demanda

constituye un todo, su interpretacion debe ser integral, de manera que
si de su contenido se advierte que se expusieron los motivos esenciales
de la causa de pedir, y en relaciéon con ellos se hace cita de los
documentos fundatorios de la accién asi como de los relacionados con
el litigio, exhibiéndolos, debe considerarse que forman parte de la
demanda y su contenido, integrado a ella; pues estimar lo contrario
implicaria que en la demanda respectiva se tuvieran que reproducir
integramente todas aquellas cuestiones contenidas en esos medios de
conviccion, lo cual resultaria tan complejo como innecesario, pues para
el juzgador el estudio de la demanda no se limita al escrito inicial, sino
que comprende ademds el andlisis de los documentos que la
acompanan, porque son parte integrante de ella. De no ser asi, se
podria incurrir en rigorismos tales como el tener que reproducir en el
escrito inicial de demanda, tanto los documentos base de la accién
como los que se relacionen con el litigio. ”18

En atencion a lo antes expuesto, se estima
pertinente hacer algunas reflexiones en torno a los

conceptos de interés, interés juridico® e interés

o Quinta Epoca Reg.: 342706 Tercera Sala Aislada Semanario Judicial de la Federacion Tomo CIX Civil
Pag. 1987

Novena Epoca Reg.178475 Tribunales Colegiados de Circuito Jurisprudencia Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta Tomo XXI Mayo/2005 Materia Civil Tesis XVII.20.C.T. J/6 Pag. 1265
19 INTERES JURIDICO. I. Esta locucién tiene dos acepciones, que son: a) en términos generales, la
pretension que se encuentra reconocida por las normas de derecho, y b) en materia procesal, la pretension
que intenta tutelar un derecho subjetivo mediante el ejercicio de la accién jurisdiccional. -Il. La expresion
“interés juridico” tiene un significado general propio de la filosofia del derecho y, otro mas restringido, que
tiene relacion con el derecho procesal. Francisco M. Cornejo Certucha.



legitimo=, para lo cual a continuacion se citan algunas
posturas que la doctrina ha sostenido al respecto, a la
que se acude como elemento de apoyo y analisis en la
presente resolucion, en términos de la siguiente tesis

aislada:

“DOCTRINA. PUEDE ACUDIRSE A ELLA COMO
ELEMENTO DE ANALISIS Y APOYO EN LA
FORMULACION DE SENTENCIAS, CON LA CONDICION
DE ATENDER, OBJETIVA Y RACIONALMENTE, A SUS
ARGUMENTACIONES JURIDICAS. En el sistema juridico

mexicano por regla general, no se reconoce formalmente que la doctrina
pueda servir de sustento de una sentencia, pues el articulo 14 de la
Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos que establece
las reglas respectivas, en su ultimo pdrrafo, sélo ofrece un criterio
orientador, al sernalar que "En los juicios del orden civil, la sentencia
definitiva deberd ser conforme a la letra o la interpretacién juridica de
la ley, y a falta de ésta se fundard en los principios generales del
derecho.”; mientras que en su pdrrafo tercero dispone que "En los
juicios del orden criminal queda prohibido imponer, por simple
analogia, y aun por mayoria de razén, pena alguna que no esté
decretada por una ley exactamente aplicable al delito de que se trata.".
Sin embargo, es prdctica reiterada en la formulacién de sentencias,
acudir a la doctrina como elemento de andlisis y apoyo, asi como
interpretar que la regla relativa a la materia penal de cardcter
restrictivo soélo debe circunscribirse a ella, permitiendo que en todas las
demds, con variaciones propias de cada una, se atienda a la regla que
el texto constitucional menciona con literalidad como propia de los
Jjuicios del orden civil. Ahora bien, tomando en cuenta lo anterior y que
la funcion jurisdiccional, por naturaleza, exige un trabajo de ldgica
juridica, que busca aplicar correctamente las normas, interpretarlas
con sustento y, aun, desentranar de los textos legales los principios
generales del derecho para resolver las cuestiones controvertidas en el
caso concreto que se somete a su conocimiento, considerando que todo

2 \NTERES LEGITIMO |. Origen Etimoldgico. La palabra interés proviene del latin; prefijo “inter” (entre) y
del verbo “esse” (ser, estar). Con la unién de estas palabras se cre6 la locucion “interesse” que quiere decir
importar. Por otro lado, la palabra legitimo proviene de la palabra latina “legis”, que a su vez deriva de “lex”;
acepcion que en la antigua Roma hacia referencia a las normas que surgen por escrito, por mutuo acuerdo
entre los gobernantes. Asi, nos asomamos superficialmente al concepto del “interés legitimo” como aquello
que importa conforme a la ley.- Sergio Javier MOLINA MARTINEZ.- DERECHO.- 5. Derecho como reclamos
justificados, (Interés legitimo). El término “derecho”, ademéas de designar un orden juridico (o una parte
significativa del mismo), se usa para referirse a una ventaja o beneficio normativo conferido a un individuo o
a una clase de individuos. En este sentido, “derecho” designa una permision otorgada a alguien (o algunos)
para hacer u omitir cierta conducta, con la garantia de la proteccién judicial. Asi, se dice “el arrendador tiene
derecho de...”, “el propietario tiene derecho de...”, etcétera Es en este sentido en que se dice que el
comportamiento (o una esfera del mismo se encuentra juridicamente tutelado). -La idea de pretension o
exigencia inseparable a este uso de ‘derecho’ proviene de que, en un principio, un “derecho” era pedido (por
ejemplo al praetor o al chacellor) y, en virtud de los méritos del caso, un actio o un writ era concebido. De
esta forma, un interés, un petitum, era juridicamente protegido. Este es el sentido que tiene el aforismo
latino: ibi, ius, ibi remedium (ahi donde hay derecho, existe proteccion judicial). -Una vez judicialmente
establecidos, los derechos (iura, ver infra) “pertenecian” al individuo, al derechohabiente. Después, los
"derechos” compilados o codificados se convierten en disposiciones legislativas conferentes de derechos:
se convierten en formulaciones mas o menos amplias de conducta humana (libertades, inmunidades,
prerrogativas) protegida no sélo frente a la intervencion de los demas individuos, sino, inclusive, frente al
Estado. -El sentido de pretension, peticion o reclamo que se encuentra en su origen, ha dado ocasion a un
uso abusivo y perturbador de “derecho”. Asi cualquier pretensién que se considera justificada (no en base a
un alegato o interpretacion juridica, ni en argumentos de moral positiva en casos de lagunas, sino de
cualquier manera, pretende reivindicar el nombre “derecho” y cubrir dicha pretension con el objeto
significado técnico de derecho subjetivo en el sentido de permisiéon o potestad juridicamente protegida.
Ciertamente, el derecho subjetivo, sigue siendo una exigencia judicialmente respaldada. Por ello es
necesario deslindar el uso técnico del término “derecho” (subjetivo) del uso incorrecto, el cual origina no
pocas confusiones en el discurso juridico. Asi, se habla de “derechos naturales”, “derechos sociales”,
“derechos asistenciales”, etcétera Estos “derechos” en tanto establecidos por un orden juridico particular,
son derechos propiamente hablando (derecho de asociacion, derecho de coalicién, derecho de huelga,
etcétera), pero mientras no lo estan, es decir, mientras no son conferidos por una disposicion del orden
juridico, pueden ser, segun el caso, reclamos moralmente justificados, aspiraciones, anhelos, prédica social
humanitaria, si no es que simples declaraciones, mera retérica politica. Existira por ejemplo, el derecho de
asociacion ahi es donde haya una norma del sistema que lo establezca (legislacion, precedente o
costumbre) y goce de proteccion judicial para, si es el caso, hacerlo efectivo.- Diccionario juridico
MEXICANO. Rolando Tamayo y Salmoran.
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sistema juridico responde a la intencion del legislador de que sea
expresion de justicia, de acuerdo con la vision que de ese valor se
tenga en el sitio y época en que se emitan los preceptos que lo vayan
integrando, debe concluirse que cuando se acude a la doctrina
mediante la referencia al pensamiento de un tratadista e, incluso, a
través de la transcripcion del texto en el que lo expresa, el juzgador, en
lugar de hacerlo de manera dogmdatica, debe analizar, objetiva y
racionalmente, las argumentaciones juridicas correspondientes,
asumiendo personalmente las que le resulten convincentes y
expresando, a su vez, las consideraciones que lo justifiquen.21

“PERSONALIDAD DEL DEMANDADO. EL ACTOR
NO ESTA OBLIGADO A ACREDITAR EL CARACTER O
LA CALIDAD QUE ATRIBUYE A AQUEL, YA QUE LA
LEGITIMACION PASIVA EN EL PROCESO NO ES UN
HECHO CONSTITUTIVO DE LA ACCION
(INTERPRETACION SISTEMATICA Y EXTENSIVA DE LOS
ARTICULOS 29, 46, 302 Y 343 DEL CODIGO DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL ESTADO DE

MICHOACAN). Los citados articulos son precisos en sefialar los
documentos que deben acompanarse al escrito inicial de demanda; y
puede advertirse que ninguno exige que la actora deba exhibir la
documentacién que acredite la personalidad o calidad de la parte
demandada. Lo que implica que no tiene obligacion de observar los
lineamientos previstos en el articulo 303 del mismo ordenamiento,
porque éste se refiere a los documentos fundatorios de la accién. Ahora
bien, conforme al diverso numeral 343, la actora debe probar los
hechos constitutivos de su accién, pero ello no incluye que al presentar
la demanda acredite el cardcter o calidad que atribuye al demandado,
puesto que la representacion o legitimacion pasiva en el proceso, no es
un hecho constitutivo de la accion. Asi, la prohibicion consignada en el
articulo 305 del cédigo adjetivo invocado, en el sentido de que,
entablada la demanda, ya no se admitiran al actor otros documentos
que los que fueren de fecha posterior, no opera, por ejemplo, respecto
de los que guardan relacion con el cardcter de albacea provisional de
la sucesién demandada de quien al comparecer negoé tenerlo y opuso la
excepcion de falta de legitimacion pasiva, porque este debate da
oportunidad al actor de exhibir la documentacién que desvirtue esa
negativa, conforme al numeral 662 del propio cédigo, como prueba de
un hecho controvertido. 22

IV. Una vez cumplidos los actos procesales
necesarios, para resolver las excepciones?3 opuestas por

la parte demandada, frente a las pretensiones de la

2L Novena Epoca Reg. 189723 Segunda Sala Tesis Aislada Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta XlIl Mayo 2001 Materia Comun Tesis 2a. LXIII/2001 Pag. 448

%2 Tesis: X1.10.C.22 C (10a.) Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién Décima Epoca 2008060
Tribunales Colegiados de Circuito Libro 12, Noviembre/2014, Tomo IV Pag. 3013 Tesis Aislada Civil.

2 EXCEPCIONES...Actualmente podemos destacar dos significados de la "excepciéon". 1) En primer
término, con la expresién excepcion se designa, con un sentido abstracto, el poder que tiene el demandado
para oponer, frente a la pretensiéon del actor, aquellas cuestiones que afecten la validez de la relacion
procesal e impidan un pronunciamiento de fondo sobre dicha pretension (cuestiones procesales), o aquellas
cuestiona que, por contradecir el fundamento de la pretension, procuran un pronunciamiento de fondo
absoluto (cuestiones sustanciales). Este significado abstracto de la excepcion, como poder del demandado,
corresponde al significado abstracto de la accion, como poder juridico del actor para plantear pretensiones
ante el 6rgano jurisdiccional, con el objeto de que éste, una vez cumplidos los actos procesales necesarios,
resuelva sobre dichas pretensiones. Y asi como al considerar la accién en su significado abstracto no se
alude a la pretension concreta que se hace valer a través de aquella, igualmente al referirnos a la excepcién
en su sentido abstracto -como genérico poder del demandado-, no tomamos en cuenta la cuestiéon o
cuestiones que el demandado plantea contra la pretensién, o su curso procesal, del actor. 2) En segundo
término, con la expresion "excepciones" se suelen designar las cuestiones concretas que el demandado
plantea frente a la pretension del actor, con el objeto de oponerse a la continuacién del proceso, alegando
que no se han satisfecho los presupuestos procesales (excepciones procesales), o con el fin de oponerse al
reconocimiento, por parte del juez, de la fundamentacion de la pretensién de la parte actora, aduciendo la
existencia de hechos extintivos, modificativos o imperativos de la relacién juridica invocada por el
demandante (excepciones sustanciales). En este sentido concreto, se suele hablar mas de excepciones que
de excepcion.



actora, a efecto de procurarse una sentencia

desestimatoria.

“En primer término cabe precisar que con la expresiéon
excepcion se designa, con un sentido abstracto, el poder que tiene
el demandado para oponer, frente a la pretension del actor,
aquellas cuestiones que afecten la validez de la relacion procesal e
impidan un pronunciamiento de fondo sobre dicha pretension
(cuestiones procesales), o aquellas cuestiona que, por contradecir
el fundamento de la pretensién, procuran un pronunciamiento de
fondo absoluto (cuestiones sustanciales). Este significado
abstracto de la excepcion, como poder del demandado,
corresponde al significado abstracto de la ACCION, como poder
juridico del actor para plantear pretensiones ante el 6érgano
jurisdiccional, con el objeto de que éste, una vez cumplidos los
actos procesales necesarios, resuelva sobre dichas pretensiones. Y
asi como al considerar la ACCION en su significado abstracto no
se alude a la pretensiéon concreta que se hace valer a través de
aquella, igualmente al referirnos a la excepcion en su sentido
abstracto -como genérico poder del demandado- no tomamos en
cuenta la cuestion o cuestiones que el demandado plantea contra
la pretensién, o su curso procesal, del actor. El vocablo ACCION
referido a su cardcter procesal. (Accién procesal) puede concebirse
como el poder juridico de provocar la actividad de juzgamiento de
un érgano que decida los litigios de intereses juridicos. La ACCION
en tal sentido significa tener una pretension reconocida por el
derecho. El Cédigo de Procedimientos Civiles vigente en la
Entidad, estable en la exposicion de motivos lo siguiente:

“Con singular significado se establece la diferencia
entre "accion" y "pretension”, que por siglos fue motivo de
ingrata confusién que imperaba y todavia lo hace, en la
mayor parte de los Cédigos adjetivos de nuestra nacion.
La accion es la posibilidad juridica unitaria de
provocar la actividad jurisdiccional, de caracter
genérico, que esta prevista como un derecho a la
jurisdiccion gratuita en el articulo 17 de nuestra
Constitucion Federal, mientras que las pretensiones (asi
en plural) constituyen uno de los elementos de la accién,
son su contenido variable, son las aspiraciones juridicas
del atacante, del actor. A ellas, a las pretensiones es a las
que cabe clasificar y denominar concretamente.

Como un aporte de actualidad y apego a las
condiciones sociales contempordaneas, el Proyecto introduce
normas sobre la pretension de defensa de los intereses
colectivos de grupos indeterminados, que rompen las
ataduras de un concepto longevo de derecho unipersonal, y
que hard posible la proteccion pluripersonal, que ahora
presenta ejemplos multiples, que no podian tutelarse de
manera eficaz, bajo las concepciones antiguas.

Un avance cientifico procesal se opera en relacion a
la otra fuerza procesal, que por ser la accion un concepto
univoco, no puede ser compartida por ambos
contendientes, como pretende la doctrina de la dualidad de
la pertenencia de la accién procesal; sino que la excepcion,
resistencia, reaccion u oposicion (el nombre es lo que
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menos importa) es una posibilidad dindmica, unitaria
también, pero ahora del demandado, de provocar asimismo
y por su iniciativa la actividad jurisdiccional, reservando la
denominaciéon de 'contrapretensiones” o 'defensas”, al
contenido variable de la excepciéon, ya que no es una
oposicion a la actividad del érgano juzgador, sino al
reconocimiento del derecho material pretendido en la
demanda. [...]”

Asimismo consigna en el TITULO CUARTO. DE LA
ACCION Y DE LA EXCEPCION; CAPITULO I. DE LA
ACCION. Determinando bajo los ordinales 217 y 218, al

tenor literal siguiente:

“ARTICULO 217.- Accién procesal. Mediante el ejercicio de la accion
procesal, entendida como la posibilidad juridica Ginica de provocar la actividad
jurisdiccional, se podra interponer una demanda para pedir la administracion
de justicia de acuerdo con lo ordenado por el articulo 17 de la Constitucion
General de la Republica y el articulo 20. de este ordenamiento.”

“ARTICULO 218.- Parte con interés juridico. Para interponer una
demanda o para contradecirla es necesario tener interés juridico, como parte
principal o tercerista. El ejercicio de la accién que corresponde al Ministerio
Publico esta sujeto a las disposiciones del estatuto legal de esta institucién y
de este Coédigo.”

Resulta aplicable a los argumentos vertidos con
antelacion, la siguiente Tesis de Jurisprudencia,
emitida por los Tribunales Colegiados de Circuito, bajo

el siguiente texto y rubro:

“AUDIENCIA, COMO SE INTEGRA ESTA

GARANTIA. De entre las diversas garantias de seguridad juridica
que contiene el segundo pdrrafo del articulo 14 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, destaca por su primordial
importancia, la de audiencia previa. Este mandamiento superior, cuya
esencia se traduce en una garantia de seguridad juridica para los
gobernados, impone la ineludible obligacién a cargo de las autoridades
para que, de manera previa al dictado de un acto de privacion,
cumplan con una serie de formalidades esenciales, necesarias para oir
en defensa a los afectados. Dichas formalidades y su observancia, a
las que se unen, ademds, las relativas a la garantia de legalidad
contenida en el texto del primer parrafo del articulo 16 constitucional,
se constituyen como elementos fundamentales ttiles para demostrar a
los afectados por un acto de autoridad, que la resolucion que los
agravia no se dicta de un modo arbitrario y andrquico sino, por el
contrario, en estricta observancia del marco juridico que la rige. Asi,
con arreglo en tales imperativos, todo procedimiento o juicio ha de estar
supeditado a que en su desarrollo se observen, ineludiblemente,
distintas etapas que configuran la garantia formal de audiencia en
favor de los gobernados, a saber, que el afectado tenga conocimiento
de la iniciacién del procedimiento, asi como de la cuestion que habrd
de ser objeto de debate y de las consecuencias que se producirdn con
el resultado de dicho tramite, que se le otorgue la posibilidad de
presentar sus defensas a través de la organizaciéon de un sistema de
comprobacién tal, que quien sostenga una cosa tenga oportunidad de
demostrarla, y quien estime lo contrario, cuente a su vez con el derecho
de acreditar sus excepciones; que cuando se agote dicha etapa
probatoria se le dé oportunidad de formular las alegaciones



correspondientes y, finalmente, que el procedimiento iniciado concluya
con una resolucion que decida sobre las cuestiones debatidas, fijando
con claridad el tiempo y forma de ser cumplidas.” 24

Para no dejar inaudito al excepcionista, vistas las
cuestiones concretas opuestas, se pasa al estudio de las
excepciones opuestas por el demandado, consistentes
en:

a) Se opone la excepcion de falta de accion y
derecho con fundamento en el articulo 252 y 253
del Cédigo de Procedimientos Civiles...

b) Se opone la excepcion de falta de accion y
derecho con fundamento en el articulo 252, 253,
350 fraccion VII y VIII del Coédigo de
Procedimientos Civiles...

c) Se oponen las defensas y excepciones
fundadas en el articulo 156, 157, 158, 159, 350
fraccion VII' 'Y VIII del Cédigo de Procedimientos
Civiles...

d) Las demds que se desprendan de esta
contestacion de demanda.

Atendiendo en su conjunto al contenido de las
citadas excepciones, en la especie constituyen la
negacion del derecho que no obstante que arrojan la
carga de la prueba a la parte actora, también lo es que
obliga al juez a examinar todos los elementos
constitutivos de la accion. Sirve de apoyo legal la tesis
jurisprudencial, sustentada por el Segundo Tribunal
Colegiado del Sexto Circuito, en la pagina 62, del Tomo
54, junio de 1992, Octava Epoca del Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta, misma que a la

letra dice:

“SINE ACTIONE AGIS. La defensa de carencia de accién o
sine actione agis, no constituye propiamente hablando una excepcion,
pues la excepciéon es una defensa que hace valer el demandado, para
retardar el curso de la accién o para destruirla, y la alegacién de que el
actor carece de accion, no entra dentro de esa division. Sine actione
agis no es otra cosa que la simple negacién del derecho ejercitado,

2 Reg. 169143, Novena Epoca, Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta XXVIII, ags/2008, pag.
799, Tesis I.70.A. J/41
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cuyo efecto juridico, solamente puede consistir en el que generalmente
produce la negacion de la demanda, o sea, el de arrojar la carga de la
prueba al actor, y el de obligar al juez a examinar todos los elementos
constitutivos de la accién.”

Asimismo aplicable, el siguiente criterio:
“DEFENSAS. SINE ACTIONE AGIS. No constituye

propiamente hablando una excepcién, pues la excepciéon es una
defensa que hace valer el demandado para retardar el curso de la
accion o para destruirla, y la alegacién de que el actor carece de
accion, no entra en esa division. Sine actione agis no es otra cosa que
la simple negacion del derecho ejercitado, cuyo efecto juridico en juicio,
solamente puede consistir en el que generalmente produce la negacién
de la demanda, o sea, el de arrojar la carga de la prueba al actor, y el
de obligar al juez a examinar todos los elementos constitutivos de la
accion. 25

Tiene aplicacion al caso el siguiente criterio

jurisprudencial, bajo el rubro y texto siguiente:

“PRUEBA CARGA DE LA. La carga de la prueba incumbe
a quien de una afirmacion pretende hacer derivar consecuencias para
él favorables, ya que justo es que quien quiere obtener una ventaja,
soporte la carga probatoria. En consecuencia, el actor debe justificar el
hecho juridico del que deriva su derecho. Asi, la actora debe acreditar
la existencia de una relacién obligatoria. En el supuesto de que se
justifiquen los hechos generadores del derecho que se pretende, la
demandada tiene la carga de la prueba de las circunstancias que han
impedido el surgimiento o la subsistencia del derecho del actor, puesto
que las causas de extincién de una obligacion deben probarse por el
que pretende sacar ventajas de ellas. 26

Cabe preciar que en el caso particular se
encuentra actualizada la falta de legitimacion en la
causa de la parte demandada (legitimacion pasiva), que

como condicion de la accidon, es necesaria para que la

actora obtenga una sentencia favorable, la preindicada
condicion atane al fondo de la cuestion litigiosa y, por
tanto, logicamente, so6lo puede analizarse en el
momento en que se pronuncie la sentencia definitiva,
por lo cual deben de declararse procedentes las
excepciones opuestas por el demandado, previo estudio
asi como en razon y fundamento legal que se deprende
del contenido de las actuaciones contenidas en la Copia

certificada del expediente 38/2018-2 relativo al juicio

% Reg. 216,619 aislada Civil, Laboral Octava Epoca Tribunales Colegiados de Circuito Semanario Judicial
de la Federacion Tomo: XI Abr/1993 Pag. 237

% Octava Epoca Reg. 215051 Tribunales Colegiados de Circuito Semanario Judicial de la Federacién Xl
sep/1993 pag. 291



Especial sobre Arrendamiento de Inmuebles del indice
del Juzgado Octavo Civil de Primera Instancia del

Primer Distrito Judicial del Estado de Morelos,

instaurado por
contra y como tercero LUIS

en caracter de
subarrendatario?’, respecto de la casa habitacion

ubicada en

(cincuenta por ciento) de los derechos de copropiedad

de la casa marcada con el :

encuentra construida que es la

Cuernavaca”, actualmente Fraccionamiento

en Cuernavaca, Estado de Morelos, con

superficie de 1000 M2, inmueble materia de la accion

Real Reivindicatoria, promovido por

en caracter de Apoderado
legal de

contra de

Advertido que la parte demandada hoy

excepcionista no posee la casa habitacion ubicada en

2T auto de llamamiento a tercero arrendado 13/mar/2018
%8 Contrato de arrendamiento celebrado por un afio 22/ags/2016 a 22/ags/2017

% Folio 86, auto admisorio 25/ene/2018, diligencia de entrega del inmueble respecto del bien inmueble sito
en Calle Plutarco Elias Calles nimero 85 09/mar/2018, auto de llamamiento a tercero 13/mar/2018, contesto
demanda 09/abr/2018, exhibié convenio modificatorio al contrato de arrendamiento de 02agst 2017,
respecto del bungalow sito en Calle Plutarco Elias Calles nimero 83 celebrado entre YENI RAMIREZ
MENDEZ en caracter de arrendadora y LUIS IGNACIO REYES ANDRACA el caracter de arrendatario,
inspeccion judicial de fecha 27/nov/2019 del bien inmueble sito en Calle Plutarco Elias Calles nimero 83,
certificando que se encuentra habitado
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en Cuernavaca, Morelos,
inmueble materia de la accion Real Reivindicatoria, a
ruegos o en precario, dado que, a final de cuentas,
tiene el respaldo de un titulo juridico que lo hace titular
de una posesion derivada, fundada en el convenio

modificatorio al contrato de arrendamiento de 02

dos de agosto de 2017 dos mil diecisiete, respecto

del bungalow sito en

celebrado entre

en caracter de arrendadora vy

el caracter de

arrendatario, asunto que si bien aun no se encuentra

previa y debidamente dilucidado en el expediente
38/2018-2 relativo al juicio Especial sobre
Arrendamiento de Inmuebles del indice del Juzgado
Octavo Civil de Primera Instancia del Primer Distrito

Judicial del Estado de Morelos, instaurado por :

en contra

y como tercero

también lo es que la parte actora :

no impugno la citada

documental publica exhibida por el demandado en su
escrito de contestacion de demandaso,

consecuentemente: tiene pleno conocimiento de la

accion instaurada  por

en contra del ahora excepcionista :

en caracter de tercero
llamado a juicio, quien al dar contestacion a la

demanda, declard ser poseedor de buena fe3! a virtud

% 6587 (fojas 73 a 458)

*1 BUENA FE Cuando se menciona la institucién de la “buena fe” inmediatamente se nos viene a la mente
una accién desprovista de algin problema, pues el practicar la buena fe es sinénimo de realizar las cosas
con toda la buena intencién que se pueda tener, sin animo de causar dafio o lesionar derechos de terceros,
si es cierto que a veces no se piensa en los efectos que se puedan tener contra terceros lo que si es cierto
es que dicha accién se gesta como un acto prefiado de buenas intenciones o al menos alejado de malas
intenciones o lo que en sentido contrario significaria “mala fe”... También de manera muy general y sin
profundizar demasiado estd aquella opinion que nos sefiala que “es el principio de caracter ético



del justo titulo exhibido32, no pasando por
desapercibido de igual forma a la juzgadora el hecho de

que a la presente fecha se encuentra acreditado que el

demandado posee

el inmueble con el caracter de arrendatario, esto es:

a) su posesion proviene de un contrato de
arrendamiento otorgado a su favor, por persona, que a
su vez, arrend6 a un propietario con titulo anterior al
del reivindicante, debidamente inscrito en el Registro
Puablico, asi,

b) quien le dio en arrendamiento, no obstante que
no fue el propietario (con titulo anterior al del
reivindicante), si tenia o no facultades de éste, para
efectuar el contrato, no es materia del controvertido.

En el particular, al existir el arrendamiento, el

demandado no tiene caracter de simple detentador sin

derecho, razon y fundamento por lo cual la accion

reivindicatoria instaurada en su contra es

fundamentalmente, conforme al cual los hombres en sus relaciones sociales y, por tanto, las partes en todos
los contratos, deben proceder con sinceridad, lealtad y honradez y con el &nimo de no lesionar ni engafiar a
nadie. Vocabulario Judicial...También el derecho romano define el principio de buena fe como “fides”, sin
adjetivo, a manera de conducta leal y honesta, de firme propdsito de ejecutar puntualmente las obligaciones
contraidas y de sincera intencion de no lesionar, ni de engafar a nadie. A ella se referia Ulpiano en su
sentencia de Digesto: “Grave est fidem fallere” (Grave cosa es traicionar la confianza). A esta primera
significacion de buena fe, podria llamarsele “buena fe-vinculante” o “buena fenorma”, en virtud de que se
identifica con un principio moral que rige la conducta de las partes y las obliga a preparar, celebrar y, sobre
todo, a ejecutar los contratos sin atenerse también a la naturaleza misma de las prestaciones convenidas y
del contrato celebrado...Florentino VALENZUELA SOTO y José Carlos SICAIROS ZAZUETA.- BUENA FE.
I. Locucion tomada en consideracion en numerosas disposiciones legales, definida como la obligacion de
conducirse honrada y concienzudamente en la formacion y ejecucién del negocio juridico sin atenerse
necesariamente a la letra del mismo. Se distinguian, asi, los contratos de buena fe y los de estricto derecho,
entendiendo por los primeros aquellos en que el juez podia dictar sentencia segun las reglas de equidad y
justicia en los puntos que los contratantes no habian previsto. Actualmente esta distincién no se hace, ya
que el ordenamiento civil vigente establece que los contratos se perfeccionan y obligan a las partes no sélo
al cumplimiento de lo pactado expresamente, sino también a las consecuencias que, segin su naturaleza,
son conforme a la buena fe, al uso o a la ley (articulo 1796. Cédigo Civil para el Distrito Federal). De igual
manera es repetido este concepto cada vez que el legislador lo considera necesario como supuesto l6gico
de la norma tanto juridica como de convivencia humana (por ejemplo articulos 806, 807, 811, 840, 2232
Cadigo Civil para el Distrito Federal, entre otros), siendo incorporado en diversas hip6tesis como son la
buena fe posesoria; la buena fe contractual, ya mencionada; la clausula rebus sic stantibus; la buena fe del
accipiens en el pago de lo indebido; la buena fe de los terceros; y la buena fe en el matrimonio putativo. Il.
Entre civilistas y romanistas se debate este concepto, en primer lugar se cuestiona sobre su naturaleza ética
o sicolégica... Los autores mexicanos, especialmente Galindo Garfias, sostienen que la buena fe, expresion
de un deber moral calificado de social, adquiere imperatividad y coercibilidad, al ser postulada como un
principio de derecho en la medida en que se transforma en regla de derecho. Asi, la nocién de buena fe en
el ambito del derecho se presenta no sélo como un postulado moral incorporado al ordenamiento juridico
como un principio general de derecho, sino como una fuente de derecho subsidiaria; una guia del intérprete
en su labor doctrinal y jurisprudencias; una norma de conducta rectora en el ejercicio de los derechos
subjetivos y en el cumplimiento de obligaciones; un deber juridico; una conviccién razonablemente fundada
de que con nuestra conducta no causamos dafio a otro... -Alicia Elena Pérez Duarte y N. y Victor Carlos
Garcia Moreno.

82 Reg. 350820 Tercera Sala Quinta Epoca Civil Semanario Judicial de la Federacién Tomo LXXVII pag.
2400 Aislada REIVINDICACION, LA ACCION DE, NO DEBE INTENTARSE CONTRA EL ARRENDATARIO.
Si el actor en un juicio reivindicatorio tuvo pleno conocimiento de que el demandado ocupaba el predio,
objeto del juicio, con el caracter de arrendatario, no puede alegar que el contrato de arrendamiento no surte
efectos en su contra, por carecer del requisito de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad; y como
el arrendatario tiene sobre la cosa una posesion derivada, pues la originaria la conserva el propietario, debe
estimarse que la accion reivindicatoria no puede intentarse contra aquél, sino sélo contra el poseedor
legitimo.
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improcedente, en virtud de que, el demandado ::

= posee la cosa perseguida

derivada de un arrendamiento cuya naturaleza juridica

no se opone al derecho de propiedad siendo que la

accion reivindicatoria, tiene por objeto que se declare al
demandante dueno de la cosa y que se condene al
demandado a entregarla con sus frutos y accesiones,

hipotesis que no se encuentra actualizada, debido a que

el demandado ' tiene

el respaldo de un titulo juridico33, que lo hace titular de
una posesion derivada, la cual puede invalidarse a
través de las acciones que resulten del contrato relativo,
consecuentemente se determina la improcedencia, de la
accion reivindicatoria, ante la falta de dichos objetivos.
Apoyan las anteriores argumentaciones, el siguiente
criterio jurisprudencial, cuyo rubro es del tenor literal
siguiente:

“DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU
DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA DEL PRINCIPIO
GENERAL DE BUENA FE. La buena fe se define como la

creencia de una persona de que actia conforme a derecho; constituye
un principio general del derecho, consistente en un imperativo de
conducta honesta, diligente, correcta, que exige a las personas de
derecho una lealtad y honestidad que excluya toda intencién
maliciosa. Es base inspiradora del sistema legal y, por tanto, posee un
alcance absoluto e irradia su influencia en todas las esferas, en todas
las situaciones y en todas las relaciones juridicas. Ahora bien, a partir
de este principio, la doctrina y la jurisprudencia han derivado diversas
instituciones, entre las que por su importancia para la resolucién de
problemas juridicos destaca la llamada doctrina o teoria de los actos
propios, que deriva de la regla consignada en el brocardo que reza:
venire contra factum proprium, nulla conceditur, la cual se basa en la
inadmisibilidad de que un litigante fundamente su postura al invocar
hechos que contrarien sus propias afirmaciones o asuma una actitud
que lo coloque en oposiciéon con su conducta anterior y encuentra su
fundamento en la confianza despertada en otro sujeto de buena fe, en
razén de una primera conducta realizada, la cual quedaria vulnerada
si se estimara admisible aceptar y dar curso a una pretensién posterior
y contradictoria. 34

¥ convenio modificatorio al contrato de arrendamiento de 02 dos de agosto de 2017 dos mil diecisiete,

respecto del bungalow sito en Calle Plutarco Elias Calles numero 83 celebrado entre YENI RAMIREZ
MENDEZ en caracter de arrendadora y LUIS IGNACIO REYES ANDRACA el caracter de arrendatario
* Décima Epoca Reg. 2008952 Tribunales Colegiados de Circuito Jurisprudencia Gaceta del Semanario
Judicial de la Federacién Libro 17 Abril/2015 Tomo Il Materia Civil Tesis 1.30.C. J/11 (10a.) Pag. 1487



Aunado a lo anterior, cierto es, que para la
procedencia de la accion reivindicatoria se tendra que
acreditarse en el juicio:

a).- la propiedad (mejor titulo3® [justo

titulo3¢]) de la cosa que se reclama y,

b).- la posesion o tenencia por el demandado
de la cosa perseguida.

Ademas esa posesion o tenencia por el demandado
debera ser de tal caracter que niegue al actor el derecho
de propiedad, hipotesis que en la especie no se
actualiza, dado que el demandado hoy excepcionista,

no disputa al actor su derecho de propiedad al

® 117ULO. 1. (Del latin titulus.) En términos generales se refiere a la causa, raz6n o motivo que da derecho
a algo y también al documento en el que consta un derecho. -Il. En sentido juridico, el vocablo es también
utilizado con dos acepciones fundamentales: Por un lado, una relacion juridica existente entre una o mas
personas respecto de un bien; y por el otro, el documento o instrumento que prueba esa relacion.- La
doctrina y las leyes con frecuencia utilizan ambos significados, indistintamente, confundiéndolos, lo que no
debe ocurrir, toda vez que sus acepciones, si bien se encuentran innegablemente vinculadas, deben ser
distinguidas con precision. -Ill. 1) En el aspecto registrar, el Cédigo Civil para el Distrito Federal utiliza la
palabra titulo, para referirse al contrato o acto que origina, que es causa del derecho sujeto a registro. Asi,
el articulo 3042 considera que se deben inscribir, entre otros: a) Los titulos por los cuales se cree, declare,
reconozca, adquiera, transmita, modifique, limite, grave o extinga el dominio, posesion originaria y los
demas derechos reales sobre inmuebles. -b) Los contratos de arrendamiento de bienes inmuebles, en
ciertos casos. Como puede apreciarse, lo que se inscribe es el acto juridico que produce el efecto de
derecho que resulta relevante. Es sabido que en nuestro sistema, los derechos se crean, maodifican,
transfieren y extinguen, por regla general, por efecto del acto o contrato mismo; este acto o contrato es la
causa juridica, el origen del derecho: es, en una palabra, el titulo a cuya virtud se tiene el derecho. -
Evidentemente, para que el titulo pueda ser registrado, debe estar en condiciones de ser conocido, debe
constar en un documento.- Congruentemente con esta idea, el articulo 3005 Cédigo Civil para el Distrito
Federal indica que so6lo se registraran los testimonios de escrituras o actas, los documentos auténticos, los
documentos privados ratificados ante fedatario, etcétera Es decir, el Codigo Civil para el Distrito Federal
utiliza la palabra “documento”, para indicar el continente y la voz “titulo” para referirse al contenido o causa
del derecho.- Lamentablemente, incurre en confusiones, mezclando ambos sentidos, en algunos articulos
como el 3007 y el 3067.- 2) Las leyes cambiarias hablan de documentos o titulos nominativos, a la orden y
al portador, identificando ambas palabras con una sola nocién: el derecho incorporado al documento, al
titulo de crédito. Las cualidades de la incorporacién y de abstraccion de que gozan los titulos de crédito
permiten esta identificacion.- 3) Por las anteriores consideraciones se comprende la importancia que tiene,
para la seguridad juridica, el estudio de los titulos, cuando con base en ellos se ejercite el derecho a que se
refieren.- El juez, el notario, el registrador, estudian los titulos que les son presentados para el tramite de
asuntos de su competencia, y la calificacion que efectian respecto de la validez y legitimidad del titulo se
refleja en la seguridad y estabilidad de la sentencia, instrumento e inscripcion respectivos. Sin un estudio
serio, profesional y completo de los titulos, no podria existir seguridad en la estabilidad de los derechos
adquiridos y el trafico juridico se veria severamente menoscabado al encontrarse siempre los bienes y
derechos amenazados por posibles impugnaciones basadas en vicios de origen, en posibles acciones de
saneamiento, anulabilidades por defectos de forma y otras muchas.- Es evidente, por ejemplo, que una
adquisicién por donacién es menos estable que la que tenga como origen una compraventa, atenta la
revocabilidad eventual de las donaciones; piénsese en la compra de un bien en la que el vendedor, casado
bajo sociedad conyugal, no concurre a la venta acompafado de su esposa. Estos son algunos ejemplos que
permiten valorar la importancia del estudio de los titulos en forma profesional.- 4) En materia de prescripcion
positiva, se utiliza como elemento fundamental para la adquisicién de bienes por esa via, la nocion del justo
titulo.- El articulo 1151 del Cédigo Civil para el Distrito Federal dispone que la posesién necesaria para
prescribir debe ser, entre otras cosas, “en concepto de propietario”; el poseedor se presume propietario,
segun el articulo 798 Cédigo Civil para el Distrito Federal, y es mejor la posesion que se funda en titulo, de
acuerdo al articulo 803 Codigo Civil para el Distrito Federal.- Para poseer en concepto de propietario, se
requiere justo titulo; es decir, que sea, en si mismo, aptos para transmitir la propiedad. El titulo que consista
en una compraventa, donacién, permuta, aportacion, legado, tienen esta cualidad, no asi los contratos de
arrendamiento o comodato.- 5) En nuestro medio, principalmente en materia inmobiliaria, la legislacion ha
establecido una serie de medidas que tienden a la inacatabilidad del titulo inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad. En ese sentido, es interesante reflexionar sobre el contenido y alcances del articulo 3009 del
Cadigo Civil para el Distrito Federal.- Véase Instrumentos Publicos y Privados.- Miguel Sober6n Mainero.

% jUSTO TITULO DE POSESION, LO ES LA COMPRAVENTA. Cuando el titulo o causa de la posesion
consiste en un contrato de compraventa, mismo que por esencia es un acto traslativo de dominio y por
tanto, en principio constituye titulo suficiente para conferir al poseedor el derecho de poseer en concepto de
duefio.
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ostentarse como poseedor de la cosa perseguida pero
sin contradecir el derecho de propiedad del actor,
porque afirma que es arrendatario y, por lo tanto, no es
materia del juicio resolver a quien corresponde el

dominio de la cosa, ya que la posesion derivada de un

arrendamiento no se opone al derecho de propiedad

y soOlo puede invalidarse a través de las acciones que
resulten del contrato relativo, consecuentemente falta a
la accion reivindicatoria uno de sus objetivos
fundamentales lo que basta para determinar su

improcedencia.

c) al caso, si hay identidad de la cosa
perseguida.

Sin pasar por desapercibido el hecho de que la

€S

actora

segun constancias, propietaria del 50% (cincuenta por

«:

construida que es la

actualmente Fraccionamiento
Cuernavaca, Estado de Morelos, con superficie de 1000
M2, inmueble materia de ambas acciones, esto es:

1.- la accion rescisoria del contrato de
arrendamiento de fecha 22 veintidos de agosto de
2016 dos mil dieciséis, ejercitada bajo el
expediente 38/2018-2 relativo al juicio Especial
sobre Arrendamiento de Inmuebles del indice del
Juzgado Octavo Civil de Primera Instancia del
Primer Distrito Judicial del Estado de Morelos
instaurado por
en contra
tercero ::




2.- la accion Real Reivindicatoria, que nos
ocupa, promovida por
en caracter de Apoderado legal

de :
contra de

A lo anterior es aplicable el siguiente criterio
jurisprudencial:

“REIVINDICACION, ESTUDIO DE OFICIO DE LOS
ELEMENTOS DE LA ACCION DE. Tratandose de la accién

reivindicatoria, el juzgador estd obligado a estudiar de oficio si se
verificaron los tres elementos de ella, a saber: si el reivindicante es el
propietario de la cosa, si el demandado la posee y si hay identidad de
la cosa perseguida.” 37

A los anteriores razonamientos le son aplicables
en lo conducente los criterios jurisprudenciales del

terno literal siguiente:

ACCION REIVINDICATORIA, IMPROCEDENCIA DE
LA, CUANDO EL ACTOR SOSTIENE QUE LA POSESION

DERIVA DE UN ARRENDAMIENTO. (LEGISLACION DEL
ESTADO DE BAJA CALIFORNIA). El articulo 4o. del cdédigo de
procedimientos civiles del estado, establece que la reivindicacién
compete a quien no estd en posesion de la cosa de la cual tiene la
propiedad y que su efecto es declarar que el actor tiene dominio sobre
ella y se la entregue al demandado con sus frutos y accesiones, sin
embargo, cuando el causante de la posesién de un poseedor derivado
pretende exigir de este o de sus causahabientes la devolucién o
entrega de la cosa poseida, aquel no esta legitimado para ejercitar la
accién reivindicatoria, sino la accion personal correspondiente del
vinculo juridico que haya dado origen a la posesién. Tal es el caso del
arrendador (actor), pues este no puede reivindicar del arrendatario la
cosa dada en arrendamiento, sin que sea obstdculo para concluir lo
anterior, que este ultimo haya muerto, pues la acciéon personal de
terminacion del arrendamiento queda expedita al arrendador para
ejercitarla en contra de la sucesiéon del difunto arrendatarioss.

ACCION REIVINDICATORIA IMPROCEDENTE
(POSESION DERIVADA). La accién reivindicatoria, como es sabino,
tiene por objeto que se declare al demandante duerio de la cosa y que
se condene al demandado a entregarla con sus frutos y accesiones.
Por ello, para que proceda tendrd que acreditarse en el juicio la
propiedad de la cosa que se reclama y la posesién o tenencia por el
demandado de la cosa perseguida; ademds esa posesiéon o tenencia
por el demandado deberd ser de tal cardcter que niegue al actor el
derecho de propiedad. Si esto no ocurre, la accién reivindicatoria es
improcedente. En efecto, cuando el demandado no disputa al actor su
derecho de propiedad y, por lo tanto, no es materia del juicio resolver a
quien corresponde el dominio de la cosa, falta a la accion
reivindicatoria uno de sus objetivos fundamentales lo que basta para
determinar su improcedencia. Si el demandado en reivindicacion se
ostenta poseedor de la cosa perseguida pero no contradice el derecho
de propiedad del actor, porque afirma que es arrendatario, la accién

s Quinta Epoca Reg. 340163 Tercera Sala Aislada Semanario Judicial de la Federacion Tomo CXXIV Civil
Pag. 1194

Reg. 215215 Tribunales Colegiados de Circuito Octava Epoca Civil Semanario Judicial de la Federacion
Tomo Xll Agt/1993 pag. 318 Aislada
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reivindicatoria es improcedente, ya que la posesion derivada de un
PODER JUDICIAL arrendamiento no se opone al derecho de propiedad y sélo puede
invalidarse a través de las acciones que resulten del contrato relativos®.

REIVINDICACION. ElI articulo 3008 del Cédigo Civil para el
Distrito y Territorios Federales, sélo impone la obligacién de pedir
previamente o a la vez que se entable la accién reivindicatoria, la
nulidad o cancelacién de la inscripcion de los titulos que transfieren el
dominio sobre inmuebles o derechos reales, ya que segun dicho
precepto, no se trata de la nulidad del titulo mismo, sino de la
cancelacion de su registro, a fin de que si prospera la accién
reivindicatoria, no aparezcan bienes inscritos a favor de dos personas
al mismo tiempo. Ahora bien, dicho articulo no es aplicable al caso en
que el demandado posee en virtud de una promesa de venta, pues no
puede sostenerse que el actor tenga la obligacién de pedir previamente
la nulidad del contrato respectivo o la cancelacién de una inscripcion
que no existe. El beneficiario de una promesa de venta, sélo es titular
de una obligacién de hacer, consistente en poder exigir del prominente
que se celebre el contrato de compraventa, pero no tiene pleno derecho
sobre la cosa, y el citado articulo 3008 requiere que se pida la nulidad
del registro de un titulo que haya operado la traslacion del dominio en
favor del demandado. Por tanto, en tal caso, el actor puede intentar la
accion reivindicatoria lisa y llana, sin subordinarla a otra para pedir la
nulidad o la rescisién del contrato de promesa de venta. Caso distinto
seria si el demandado hubiese estado en posesién del inmueble
reclamado, en virtud de contrato de arrendamiento, depésito, comodato
0 usufructo, pues entonces la accion pertinente no seria la
reivindicacion sino la relativa a obtener la restituciéon de la cosa, por la
rescision del contrato respectivo?.

REIVINDICACION, CONSTITUYE UNA ACCION
REAL QUE PUEDE INTENTARSE CONTRA CUALQUIER

POSEEDOR (LEGISLACIONES DE VERACRUZ Y DEL DISTRITO
FEDERAL). En el derecho moderno, la reivindicacion es la accién real
que ejercita una persona, reclamando la restitucion de una cosa y
ostentandose como propietaria de ella; se funda en la existencia del
derecho de propiedad, y no tiene por objeto demostrar una mejor
titularidad, sino obtener la posesion o tenencia de la cosa de que el
actor ha sido ilegalmente desposeido. La accién reivindicatoria es una
accion real, de acuerdo con nuestra legislaciéon civil, que puede
deducirse contra el poseedor originario, contra el poseedor con titulo
derivado, contra el simple detentador y contra el que ya no posee pero
poseyd. El articulo 3o., del Cédigo de Procedimientos Civiles de
Veracruz, esta de acuerdo con la tesis expuesta, pues claramente
estatuye que la accién real puede ejercitarse contra cualquier poseedor.
Este principio general de que la accién reivindicatoria puede ejercitarse
contra cualquier poseedor, tiene una sola excepcion, relativa al caso en
que el demandado posea el inmueble con el cardcter de arrendatario
legitimo, esto es, cuando su accién derivada provenga de un contrato
de arrendamiento otorgado a su favor, por un propietario con titulo
anterior al del reivindicante, debidamente inscrito en el Registro
Publico. En este supuesto, el nuevo propietario de la finca no podria
intentar la reivindicacion contra el arrendatario, en virtud de que la ley
civil dispone que si durante la vigencia del contrato de arrendamiento,
por cualquier motivo se verificare la transmision de la propiedad del
predio arrendado, el arrendamiento subsistira en los términos del
contrato respectivo. Por otra parte, debe decirse que no existe precepto

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR
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% Reg. 339020 Tercera Sala Quinta Epoca Civil Semanario Judicial de la Federacién Tomo CXXXI pag. 703
Aislada. REIVINDICACION Y ARRENDAMIENTO. Es evidente la incompatibilidad existente entre la accién
real para exigir la entrega de un inmueble y la personal derivada de un contrato de arrendamiento, para
llegar al mismo fin. La primera se da y se ejercita en contra de cualquier persona que esté en posesion de la
cosa, en tanto que la segunda sé6lo puede enderezarse contra el inquilino y sus causahabientes. Ademas,
es completamente distinto el régimen juridico de defensas y excepciones para ambos casos, por lo que no
puede admitirse que se ejercite la accidn reivindicatoria contra un simple arrendatario. Reg. 339817 Tercera
Sala Quinta Epoca Civil Semanario Judicial de la Federacién Tomo CXXV pag. 55 Aislada

40 Reg. 341171 Tercera Sala Quinta Epoca Civil Semanario Judicial de la Federacion Tomo CXIX pag. 753
Aislada
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alguno en el Cédigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado de
Veracruz, que autorice al demandado en un juicio reivindicatorio para
declinar la responsabilidad del juicio en quien asegure que era el
propietario anterior del inmueble cuestionado; y ni aun el articulo 5o.,
del Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal establece que
la accién reivindicatoria no procede contra el poseedor derivado, pues
si bien es cierto que este precepto considera un caso especial, o sea,
cuando el demandado es un simple tenedor de la cosa, un detentador
de ella, y dice que éste puede exonerarse de las responsabilidades que
engendra la accion, designando al poseedor a titulo de dueno, también
lo es que esa misma frase pone de manifiesto que la ley se refiere no
solo a los simples detentadores, sino también a los poseedores con
titulo derivado, que no poseen como propietarios, tales como los
depositarios, administradores, usufructuarios, arrendatarios, etcétera.
Por tanto, si la autoridad responsable sostuvo que con arreglo al
articulo 3o., del Cédigo Procesal Civil del Estado de Veracruz, la accién
real reivindicatoria procede contra cualquier poseedor, no pudo incurrir
en violacion de garantias.

“REIVINDICACION, LA ACCION DE, ES
IMPRESCRIPTIBLE. Como la accién reivindicatoria tiene por

objeto la proteccién del derecho de propiedad, es claro que en tanto que
éste no se extinga, aquélla permanece inextinguible, y que sélo cuando
por virtud de la usucapion haya desaparecido tal derecho de
propiedad, también habrd desaparecido la accion reivindicatoria, de
donde se sigue que esta accion nunca fenece por prescripcion
negativa.” 42

Por lo cual son de declararse procedentes, las
excepciones en estudio opuestas por el demandado

al haber declarado

en lineas anteriores actualizada la falta de

legitimacion en la causa de la parte demandada

(legitimacion pasiva).

Por lo que respecta a la presente, se efectio un
estudio pormenorizado del escrito de contestacion de
demanda de los ahora excepcionistas, a efecto de
resolver sobre alguna otra excepcion o defensa
procedente, aun y cuando el demandado no la hubiere
expresamente enumerado en el capitulo
correspondiente, y siempre y cuando la hubiera
determinado con claridad y precision senalando el
hecho en que la hizo consistir, no se encontro, ninguna

otra, ademas de las estudiadas con anterioridad. Ello

“ Reg. 342642 Tercera Sala Quinta Epoca Civil Semanario Judicial de la Federacion Tomo CIX pag. 1319
Aislada

42 Quinta Epoca Reg. 340380 Tercera Sala Aislada Semanario Judicial de la Federacion Tomo CXXIII Civil
Pag. 2030
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tomando en consideracion, la obligacion de la
Juzgadora de estudiar las excepciones opuestas no
contenidas en el apartado especifico, a fin de observar
los principios de congruencia y exhaustividad que rigen
toda resolucion judicial, asi el principio de congruencia
supone que las sentencias se ajusten a la litis*3
planteada, siendo que hay dos clases de congruencia: la
interna y la externa, la primera consiste en que la
sentencia no contenga resoluciones ni afirmaciones que
se contradigan entre si o con los puntos resolutivos,
mientras que la segunda exige que la sentencia haga
ecuacion con los términos de la litis, es decir, las
resoluciones examinaran todos y cada uno de los
puntos controvertidos, lo que significa que en toda
sentencia debe observarse que se dicte atento a lo

planteado por las partes, sin omitir nada, ni anadir

“ LITIGIO. I. (Sustantivo que proviene de las voces latinas lis, litis, mas concretamente equivale a ligitum y
a lite en italiano, que significa disputa o alteracion en juicio.) En el lenguaje clasico forense orare litem era
exponer un asunto en controversia. -De la nocién radical del litigio o lite derivan en el uso legislativo y
profesional las locuciones litis contestatio, litispendencia, litisconsorcio, litisexpensas, cuota litis, procurador
ad litem, in limine litis, litis denunciatio, litis abierta, litis cerrada, litis finita, litigiosidad, litigante, etcétera “Litis
contestacion, dice Escriche, es la respuesta que da el reo demandado a la demanda judicial del actor.
Litiscontestacion es el principio del juicio”... XI. Mencionaremos finalmente el antiguo proverbio véneto que
Piero Calamendrei recuerda en sus Instituciones de derecho procesal civil, por cuanto a las condiciones que
deben reunirse para triunfar en un litigio y que son: “Tener razén, saberla exponer, encontrar quien la
entienda y la quiera dar y por ultimo, un deudor que pueda pagar’...Ignacio Medina Lima. LITIS Proviene
del latin “Lis”. Se refiere a pleito o contienda, diferencia, disputa de litigio judicial, donde se litiga sobre una
cosa. Es decir, es un vocablo latino que en idioma espafiol se traduce como litigio, significando disputa o
controversia judicial; diferencia de intereses entre dos partes, llamados litigantes, sometida la contienda a
decision de un juez. Conflicto de intereses calificado por la pretension de uno de los interesados y la
resistencia del otro. Lo que se produce cuando se entabla la demanda, se traslada la misma al demandado
y éste la contesta, fijandose a partir de ese momento procesal los términos del reclamo, las excepciones y
defensas opuestas, sobre lo que produciran las pruebas si resultan pertinentes y respecto de lo que el juez
debera decidir. No obstante lo anterior, existe la utilizaciéon de la palabra litis en conjunto con otros vocablos
que permiten identificar diversas instituciones que tienen relacién con un litigo, es decir, cuando en un juicio
no existe sentencia firme, el mismo puede servir como excepcion en otro juicio a lo que se le denomina
litispendencia, en tanto que como medida cautelar se utiliza la palabra litis para dejar constancia en el
registro publico de la propiedad de que un bien determinado es cuestionado en su derecho de dominio, y
darle la publicidad para que tengan conocimiento de este hecho terceros que pretendan adquirirlo. Mientras
que el litisconsorcio se actualiza cuando son varios los actores o demandados, como cuando se demandan
varios condéminos... Francisco Rafael RODRIGUEZ LARIOS. LITIS CERRADA Es la controversia judicial
que, por regla general, no puede ampliarse ni modificarse una vez que se ha contestado la demanda.
(Eduardo Pallares) afirma que la litis cerrada es aquélla que no puede ser modificada por las partes
después de que la hayan fijado en los escritos de demanda, contestacion, replica y duplica (...) s6lo puede
ser modificada, cuando hay excepciones supervinientes, y en opinion del doctor Gabriel Garcia Rojas y
Omar Rafael Ruiz Charre, cuando el demandante encuentre documentos igualmente supervenientes y los
haga valer como prueba. Si los documentos fundan una modificacién de la litis a favor del actor, puede
plantear una nueva cuestion litigiosa fundandose en ellos. En ese sentido, la mayoria de las legislaciones
procesales establece en tratdndose de recursos, que cuando una de las partes ha sufrido un menoscabo en
su esfera juridica a raiz de un acto jurisdiccional, se encuentra en aptitud de interponer el recurso
correspondiente ante la propia autoridad emisora o el tribunal de alzada. En dicho recurso, opera la 6ptica
de la litis cerrada, donde Gnicamente podra y debera realizar agravios tendientes a controvertir la resolucién
impugnada, sin que sea legalmente valido que introduzca aspectos novedosos pues la litis se centré a los
reclamos inicialmente planteados y que fueron objeto de las excepciones hechas valer por la contraparte
con lo que se entablé la contienda y con base en ello, fue que se emitié la resolucion judicial; es decir,
segun la conceptualizacion del principio que aqui se atiende, la parte que impugne sélo estara facultada
legalmente para verter argumentos en contra de los aspectos que fueron resueltos por la autoridad
jurisdiccional o bien respecto de aquéllos que no obstante hizo valer en su escrito inicial de demanda no se
haya pronunciado ésta, empero, no es legalmente valido que exprese aspectos novedosos a su defensa
juridica por medio del recurso... Francisco Rafael RODRIGUEZ LARIOS



cuestiones no hechas valer por los que controviertan; y,
por tanto, es ilicito concretarse a estudiar solamente las
opuestas bajo el capitulo asi denominado, ya que se
violaria el principio de congruencia externa, lo que
ocasionaria, a su vez, vulnerar los derechos
fundamentales de legalidad y seguridad juridica
consagrados en los articulos 14 y 16 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Cabe al
respecto precisar que el articulo 255 del Codigo
Procesal Civil vigente en el Estado, establece que la
defensa o contrapretension procede en juicio aun y
cuando no se exprese su nombre con tal de que se
determine con claridad y precisiéon el hecho en que se
hace consistir la defensa, bajo ese contexto, se colige
que es obligacion de la juzgadora analizar todas las
excepciones llevadas a cabo por las partes aun y
cuando no tengan un nombre expresado siempre y
cuando las mismas se hayan determinado con claridad
y precision, por lo que dichas excepciones seran objeto
de estudio al valorar los elementos de conviccion
ofrecidos por la parte demanda, sirve de base a lo antes
planteado la Tesis Aislada emitida por el Primer
Tribunal Colegiado del Decimo Circuito,
correspondiente a la Octava Epoca, con numero de
registro 214,059, publicada en el Semanario Judicial de
la Federacion, Tomo: XII, Diciembre de 1993 pagina

870, cuyo contenido expresa lo siguiente:

“EXCEPCIONES, EXAMEN DE LAS. Las disposiciones
contenidas en el articulo 602 del Cédigo de Procedimientos Civiles del
Estado de Michoacan, de aplicacién supletoria al Cédigo de Comercio,
impone al juzgador la obligacién de analizar en la sentencia, entre
otros aspectos, todas las excepciones llevadas a juicio por las partes,
con la salvedad de que si concurren perentorias con dilatorias se ocupe
primero de éstas, y solo que ninguna de ellas prospere examine
aquellas otras; pero como la norma en comento no establece la forma o
sistema técnico juridico para el examen de las excepciones, debe
entenderse que el juzgador tiene facultad para hacerlo
particularmente, una por una, o en conjunto si la naturaleza de las
mismas lo permite, sin que con ello se cause perjuicio a la parte que las
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invocé, a menos que se omita indebidamente el estudio de alguna, ya
que el espiritu del indicado precepto es que se analicen todas y cada
una de las excepciones opuestas, con independencia del modo como se
haga.”

Cabe en este apartado precisar que el
excepcionista opuso como defensa la de pago de los
danos y perjuicios ocasionados por la parte actora, lo
cual al no haberlas puestos como pretension en
reconvencion alguna, ni haber ofrecido probanza
alguna con la cual acreditar lo pretendido, dentro de la
secuela procesal, no ha lugar a pronunciamiento
alguno. Aplicable a las anteriores consideraciones, el

criterio jurisprudencial de la literalidad siguiente:

“SENTENCIA, LA OMISION DE ESTUDIAR UNA
EXCEPCION OPUESTA EN LA. VIOLA EL PRINCIPIO DE

CONGRUENCIA (LEGISLACION DEL ESTADO DE COAHUILA). Si la
demandada al momento de dar legal contestacion a la reclamacién
contra ella formulada opuso diversas excepciones y el juez responsable
al pronunciar la sentencia reclamada tinicamente se ocupé de analizar
los presupuestos de la accién ejercitada por el actor, omitiendo el
estudio de aquéllas, es indudable que ese proceder omisivo resulta
violatorio del principio de congruencia estatuido por el articulo 81 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Coahuila, el cual
obliga al juzgador a dictar sus sentencias en concordancia con los
argumentos aducidos tanto en la demanda, como aquéllos en que se
sustenta la contestaciéon a ésta y demds defensas deducidas
oportunamente. Por tanto, si la autoridad responsable vulneré tal
principio, y con ello, las garantias de seguridad y debido proceso
consagradas por los articulos 14 y 16 -constitucionales, procede
conceder la proteccion de la Justicia Federal para que se pronuncie
una nueva resolucién que se ocupe también de las excepciones
opuestas. 4

V. En las relatadas consideraciones, al haberse

declarado procedentes las excepciones opuestas por el

demandado

declara IMPROCEDENTE la Accion Real juicio

Reivindicatorio, promovido por

en caracter de Apoderado legal de

, en contra de
resultando ocioso

entrar al estudio de las demas condiciones de la accion,

una vez declarada en lineas precedentes la falta de

* Octava Epoca Reg. 209160 Tribunales Colegiados de Circuito Aislada Semanario Judicial de la
Federacion Tomo XV-1 Feb/1995 Comun Tesis: VIII.20.38 K. Pag. 265



legitimacion en la causa de la parte demandada

(legitimacion pasiva), se encuentra actualizada Ila
improcedencia del segundo de los elementos de la
accion reivindicatoria, esto es, que el demandado al no
poseerla a titulo de dueno no niega al actor el derecho
de propiedad, sobre el inmueble materia de la accion
Real Reivindicatoria, ni a ruegos o en precario.

Consecuentemente:

Se absuelve al demandado

=, de todas y cada una de las

pretensiones reclamadas en el presente juicio.

VI. Por cuanto al pago de los gastos y costas que
se originen en el presente juicio, al ser una resolucion
declarativa, y al no haberse conducido ninguna de las
partes con mala fe, no hay condena en gastos ni costas,
y cada una de las parte reportara las que hubiere
erogado, conforme lo indican los articulos 15645 y 15846
del Codigo Procesal de la materia vigente; asimismo de
conformidad con lo dispuesto por el numeral 16447 de
la Ley de la materia. Bajo esas circunstancia, al

actualizarse la hipotesis antes transcrita, se declara

* ARTICULO 156.- Gastos y costas procesales. Los gastos comprenden las erogaciones legitimas y
necesarias para preparar, iniciar, tramitar o concluir un juicio, con exclusién de las excesivas o superfluas y
de aquéllas que la Ley no reconoce por contravenir disposicion expresa. -Las costas comprenden los
honorarios a cubrir s6lo a los profesionistas legalmente registrados, que sean mexicanos por nacimiento o
naturalizacion, con titulo legalmente expedido; que hayan obtenido la patente de ejercicio de la Direccién
General de Profesiones, que hayan asesorado o prestado asistencia técnica a la parte vencedora en el
juicio respectivo; 0 a la parte interesada que ejecute su propia defensa y relina esos requisitos. Servira de
base para el célculo de las costas el importe de lo sentenciado.

46 ARTICULO 158.- Condena en costas para el vencido. En las sentencias que se dicten en los juicios que
versen sobre acciones de condena, las costas seran a cargo de la parte o partes a quienes la sentencia
fuere adversa. Si fueren varias las vencidas, la condena en costas afectara proporcionalmente al interés que
tenga en la causa. -Cuando cada uno de los litigantes sea vencido y vencedor en parte, las costas se
compensaran mutuamente 0 se repartiran proporcionalmente, segin lo determine el Juzgador en la
sentencia. -Se exceptla de las reglas anteriores y no sera condenado al pago en costas el demandado que
se allane a la demanda antes de fenecer el plazo para su contestacion, o el actor que se conforme con la
contestacion a la contrademanda, dentro de los tres dias siguientes a la fecha de la naotificacion de ésta. -Si
las partes celebran convenio o transaccion, las costas se consideran compensadas, salvo acuerdo en
contrario. -En los juicios que versen sobre condena a prestaciones futuras, el actor reportara las costas,
aungque obtenga sentencia favorable, si apareciere del proceso que el demandado no dio lugar al mismo.
Ademas incurrird en abuso en el derecho de pretensién con la sancién de pagar dafios y perjuicios. -Los
abogados extranjeros no podran cobrar las costas, sino cuando estén autorizados legalmente para ejercer
su profesion y haya reciprocidad internacional con el pais de su origen en el ejercicio de la abogacia.

4T ARTICULO 164.- Ausencia de condena en costas. En las sentencias declarativas o constitutivas, si
ninguna de las partes hubiera procedido con temeridad o mala fe, no habra condena en costas ni gastos, y
cada una reportara las que hubiere erogado.
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improcedente la condena al pago de gastos y costas,
PODER JUDICIAL

debiendo cada wuna de las partes sufragar las
erogaciones que hayan realizado durante la tramitacion
de la presente instancia. Lo anterior encuentra sustento
en la siguiente Jurisprudencia que al efecto se

transcribe:

‘PRINCIPIO DE CONGRUENCIA. QUE DEBE
PREVALECER EN TODA RESOLUCION JUDICIAL. En todo

procedimiento judicial debe cuidarse que se cumpla con el principio de
congruencia al resolver la controversia planteada, que en esencia estd
referido a que la sentencia sea congruente no sélo consigo misma Sino
también con la litis, lo cual estriba en que al resolverse dicha
controversia se haga atendiendo a lo planteado por las partes, sin
omitir nada ni anadir cuestiones no hechas valer, ni contener
consideraciones contrarias entre si o con los puntos resolutivos.” 48

A lo anterior es aplicable el criterio jurisprudencial

del texto y rubro siguientes:

“FUNDAMENTACION Y MOTIVACION DE LAS
RESOLUCIONES JURISDICCIONALES, DEBEN
ANALIZARSE A LA LUZ DE LOS ARTICULOS 14 Y 16
DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS
UNIDOS MEXICANOS, RESPECTIVAMENTE. Entre las

diversas garantias contenidas en el segundo pdrrafo del articulo 14 de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, sustento de
la garantia de audiencia, estd la relativa al respeto de las
formalidades esenciales del procedimiento, también conocida como de
debido proceso legal, la cual se refiere al cumplimiento de las
condiciones fundamentales que deben satisfacerse en el procedimiento
Jurisdiccional que concluye con el dictado de una resolucién que dirime
las cuestiones debatidas. Esta garantia obliga al juzgador a decidir las
controversias sometidas a su conocimiento, considerando todos y cada
uno de los argumentos aducidos en la demanda, en su contestacion,
asi como las demds pretensiones deducidas oportunamente en el
pleito, de tal forma que se condene o absuelva al demandado,
resolviendo sobre todos los puntos litigiosos materia del debate. Sin
embargo, esta determinacion del juzgador no debe desvincularse de lo
dispuesto por el primer pdrrafo del articulo 16 constitucional, que
impone a las autoridades la obligacion de fundar y motivar
debidamente los actos que emitan, esto es, que se expresen las
razones de derecho y los motivos de hecho considerados para su
dictado, los cuales deberdn ser reales, ciertos e investidos de la fuerza
legal suficiente para provocar el acto de autoridad. Ahora bien, como a
las garantias individuales previstas en la Carta Magna les son
aplicables las consideraciones sobre la supremacia constitucional en
términos de su articulo 133, es indudable que las resoluciones que
emitan deben cumplir con las garantias de debido proceso legal y de
legalidad contenidas en los articulos 14 y 16 de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos. Asi, la fundamentacién y motivacion
de una resolucién jurisdiccional se encuentra en el andlisis exhaustivo
de los puntos que integran la litis, es decir, en el estudio de las
acciones y excepciones del debate, apoydandose en el o los preceptos
juridicos que permiten expedirla y que establezcan la hipdtesis que
genere su emisién, asi como en la exposicion concreta de las
circunstancias especiales, razones particulares o causas inmediatas
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Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta VIII Ags/1998 Tesis: .10.A. J/9 Pag. 764



tomadas en consideraciéon para la emision del acto, siendo necesario,
ademds, que exista adecuacion entre los motivos aducidos y las
normas aplicables al caso.”*°

Por lo anteriormente expuesto y fundado y con
apoyo ademas en los articulos 96, 101, 105, 106, 504,
506, 663, 664, 605, 669, 689, 692, 693, del Codigo
Procesal Civil en vigor es de resolverse; y se,

RESUELVE:

PRIMERO. Este Juzgado Segundo Civil de Primera
Instancia del Primer Distrito Judicial del Estado de
Morelos, es competente para conocer y resolver el
presente asunto, y la via es la procedente en términos
de lo expuesto en el considerando I y II (uno y dos
romano) de la presente resolucion.

SEGUNDO. La parte actora ::

. en caracter de Apoderado legal de

-, no acredité su
Accion Real Reivindicatoria en contra de
acredito sus
defensas y excepciones, en base a las consideraciones y
fundamentos de derecho vertidos en el Considerando IV
(cuatro romano), en consecuencia,

TERCERO. Se declara IMPROCEDENTE la Accion

en caracter de Apoderado

legal de en

contra de de
acuerdo a los razonamientos expuestos en el
Considerando V (cinco romano) de la presente
resolucion.

CUARTO. Se absuelve al demandado

* Novena Epoca Reg. 176546 Primera Sala Jurisprudencia Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta Tomo XXII Dic/2005 Comun Tesis: 1a./J. 139/2005 Pag. 162
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de todas y cada una de
las pretensiones reclamadas en el presente juicio.

QUINTO. En funcion de los razonamientos y
fundamentos precisados en el considerando VI (seis
romano) de esta resolucion, de conformidad con el
articulo 157 del Coédigo Procesal Civil vigente en la
Entidad cada parte sera responsable de los gastos y
costas que se hayan originado durante la tramitacion
del juicio.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE. Asi, en
definitiva lo resolvio y firma la Licenciada MA.
TERESA BONILLA TAPIA, Juez Segundo Civil de
Primera Instancia del Primer Distrito Judicial del
Estado de Morelos, por ante la Secretaria de Acuerdos
Licenciada LUCIA ALVAREZ GARCIA, quien certifica y
da fe.
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