Expediente Numero: 63/2021-3
Juicio Sumario Civil
SENTENCIA DEFINITIVA

PODER JUDICIAL

. GRATUITAY HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

A SU REALIZACION

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

Cuernavaca, Morelos; a dos de agosto de dos mil

veintiuno.

VIS T O S para resolver en definitiva los autos del
expediente numero 63/2021, relativo al juicio SUMARIO CIVIL
sobre OTORGAMIENTO Y FIRMA DE ESCRITURA,
promovido por Frkdkkkkkx contra la SUCESION
INTESTAMENTARIA a bienes de ******** nor conducto de
su albacea *******xx" radicado en la Tercera Secretaria de
este Juzgado Noveno Familiar de Primera Instancia del Primer

Distrito Judicial del Estado, y;

RESULTANDO:

1.- Por escrito presentado en la Oficialia de Partes
Comun del Primer Distrito Judicial del Estado de Morelos, el
doce de marzo de dos mil veintiung, ********* - gromovid en la
via Sumaria Civil juicio contra la  SUCESION
INTESTAMENTARIA a bienes de ********* nor conducto de
su albacea *******x de quien reclama el cumplimiento de las

siguientes prestaciones:

“A) LA FIRMA DEFINITIVA Y ELEVACION A ESCRITURA
PUBLICA, del contrato verbal de compraventa celebrado entre
el suscrito como parte compradora y el C. ********** como parte
vendedora, de fecha *****x*  regpecto del inmueble
identificado como *********+* ‘mismo que se detalle en el capitulo
respectivo.

B).- PARA EL CASO DE REBELDIA DE LA PARTE
DEMANDADA, solicito desde este momento se otorgue la firma
de la Escritura Publica a favor del suscrito, a través del C.
JUEZ DEL CONOCIMIENTO vy la inscripcion correspondiente
en el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado
de Morelos.



C).- El pago de los Gastos y Costas que se originen con
motivo de la Tramitacion del presente juicio”.

Manifestd los hechos en los que sustenta sus
pretensiones, invocé los preceptos legales que considerd
aplicables al caso concreto y exhibié los documentos base de

su accion.

2.- Con fecha diecisiete de marzo de dos mil veintiuno,
se admitié a tramite la misma en la via y forma propuesta, y se
orden6 emplazar a juicio a la demandada SUCESION
INTESTAMENTARIA a bienes de ********* nor conducto de
su albacea *******x** an el domicilio sefalado para tal efecto,
para que en el plazo de CINCO DIAS contestara la demanda
entablada en su contra, con el apercibimiento que en caso de
no hacerlo, se le tendria por perdido su derecho para tal efecto;
asimismo, se ordend requerirle para que sefialara domicilio
para oir y recibir notificaciones dentro del lugar del juicio,
apercibida que en caso de no hacerlo, las posteriores
notificaciones, aun las de caracter personal se le harian por

medio del Boletin Judicial que se edita en este Tribunal.

3.- El dia veinticuatro de marzo de dos mil veintiuno, la
Actuaria adscrita a este Juzgado, emplazé a la demandada
SUCESION INTESTAMENTARIA a bienes de #***xkkkkkx por

conducto de su albacea ***x**x*¥x

4 .- Mediante auto de cinco de abril de dos mil veintiuno,

se tuvo por presentada en tiempo y forma a **********  quien
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refirid ser albacea de la Sucesion Intestamentaria a bienes de
*eekkkxkkk - dando contestacién a la demanda entablada en su
contra y toda vez que se allan6 a la demanda, se ordend
requerirle para que dentro del plazo de tres dias
compareciera ante la tercera secretaria de acuerdos de este
Juzgado, a ratificar su escrito de cuenta 1441, quien el dia
ocho de abril de la presente anualidad, comparecié a dar
cumplimiento a lo anterior, ratificando dicho escrito; y por auto
de doce de abril de dos mil veintiuno, se tuvo en tiempo y
forma a la albacea de la sucesion demandada, ratificando el
escrito de cuenta 1441, ordenandose turnar los autos para

dictar la sentencia definitiva que en derecho procediera.

5.- Por auto de veintiuno de marzo de dos mil veintiuno,
se ordend dejar sin efecto legal alguno la citacion para
resolver, en consideracion de que aln y cuando ***r&kiikx
contesto la demanda con el caracter de albacea de la
SUCESION INTESTAMENTARIA a bienes de **+xxkex v ge
allané en su totalidad a la misma, exhibiendo un juego de
copias certificadas del expediente 14/2020-2, radicado en el
Juzgado Segundo Civil de Primera Instancia del Primer Distrito
Judicial, relativo al juicio SUCESORIO INTESTAMENTARIO A
BIENES DE ********x " an e| que con fecha nueve de marzo de
dos mil veinte, la Titular de dicho Juzgado resolvié sobre el
reconocimiento y declaracion de herederos, en el resolutivo
CUARTO se reconocié y declar6 como herederos a *x**xxkkrx
en su caracter de conyuge supérstite y los menores de edad

ek, en su caracter de descendientes, y al desprenderse



gue existe minoria de edad, se confirmo6 el nombramiento
provisional de ****x**x**  como tutores y curadores de los
menores antes citados. Asimismo, se designé como albacea en
esa sucesion a ****xekkrk hajo ese contexto, resulté necesario
para el Juzgador, allegarse de mayores elementos para dictar
una sentencia adecuada a derecho, y bajo la premisa de que el
albacea es el Organo encargado de representar a la sucesion
en todos los juicios que hubieren de promoverse en su nombre
a los que se promovieran contra ella; fue de considerarse
también que la misma se encontraba impedida legalmente para
en el caso que nos ocupa enajenar, gravar o hipotecar los
bienes de la sucesion sin el debido consentimiento de los
herederos; pues dicho allanamiento lo realiz6 Unicamente
*rekkrkkkkk en su caracter de Albacea y existiendo otros
herederos, tuvo que haber sido bajo el consentimiento de los
demds herederos; razon por la cual se ordend requerir a las
partes para el efecto de que en el plazo de TRES DIAS,
informaran a este Juzgado el estado procesal que guardaba la
causa familiar 14/2020-2, y en el mismo plazo proporcionaran
los domicilios de ******x**x" en gy caracter de tutores y
curadores de los menores ******x* g efecto de darles vista
sobre el allanamiento realizado por ********** "en sy caracter de
Albacea de la SUCESION INTESTAMENTARIA A BIENES DE
*eekkkkkkk De igual manera, se ordend girar atento oficio al Juez
Segundo Civil de Primera Instancia del Primer Distrito Judicial
en el Estado de Morelos, a efecto de que en el plazo de cinco
dias, informara el estado procesal que guarda la causa familiar

140/2020-2, debiendo anexar copias certificadas de la misma.
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6.- Por auto de fecha tres de mayo de dos mil veintiuno,
se tuvo en tiempo y forma a ********** glhacea de la sucesion
demandada, proporcionando los domicilios de los tutores y
curadores de los menores ***x*xxxkk g quienes se ordend
darles vista con el allanamiento realizado por la albacea antes
citada, para que en el plazo legal de tres dias manifestaran lo
gue a su representacion correspondiera, con el apercibimiento
que en caso de no hacerlo, se les tendria por perdido el

derecho para tal efecto.

7.- Con fecha diecisiete de mayo de dos mil veintiuno, se
tuvo al Juez Segundo Civil de Primera Instancia del Primer
Distrito Judicial en el Estado, rindiendo el informe solicitado
mediante oficio 533, de cinco de mayo del afio en curso, sobre
el estado procesal que guarda el expediente 14/2020-2

anexando copia certificada del mismo.

8.- El diecisiete de mayo de dos mil veintiuno, la actuaria
de la adscripcion, procedié a notificar a **********- gsimismo, el
dieciséis de junio del mismo afio, la misma fedataria procedié a
notificar por comparecencia a ********** cyradora del menor
**********’ aSI’ ComO a *kkkkkkkkk CUI’adOI' de |a menor **********;
lo anterior en términos de lo ordenado por auto de tres de mayo

de dos mil veintiuno.

9.- Por diversos autos de fecha veinticuatro de junio de

dos mil veintiuno, recaidos a los escritos de cuenta 4298, 4299



y 4300, se tuvo a ********x* an su caracter de curadora de la
MENQr ***xkkkikk. g *kkkkikkkx an su caracter de curador de la
MENQr **¥**kkikik y g *kkkkkkkix en su caracter de curadora del
menor Rk manifestando  su  conformidad con el
allanamiento hecho valer por la parte demandada; por otra
parte, al advertirse que la Tutora de la menor *********x ag
*eekkkkkkk  se ordend turnar de nueva cuenta los autos a la
fedataria, a fin de que notificara a la misma en términos del
auto de tres de mayo de dos mil veintiuno, recaido al escrito
2316. Asimismo, se ordend requerir a las partes proporcionaran
el domicilio de ******kxkx v *kkkkkix - para efectos de notificarles

el auto antes citado.

10.- Con fechas veintitrés, veinticuatro y veinticinco de
junio de dos mil veintiuno, quedaron debidamente notificados
en términos del auto de tres de mayo de dos mil veintiuno
**********’ *kkkkkkkkk y **********’ en su Caréctel’ de tutores de IOS
menores **********’ *kkkkkkkkk y **********; y por auto de dOS de
julio de dos mil veintiuno, se les tuvo por perdido el derecho de
los mismos para que manifestaran lo que a su derecho
correspondiera, en términos del auto de tres de mayo de dos
mil veintiuno; y por asi permitirlo el estado procesal de los
autos, se ordeno citar a las partes para oir la sentencia que
en derecho proceda, la que ahora se pronuncia al tenor

siguiente, y;

CONSIDERANDO:
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|.- Este Juzgado Noveno Familiar de Primera Instancia
del Primer Distrito Judicial del Estado, es legalmente
competente para conocer y resolver el presente asunto
sometido a su consideracion en términos de lo dispuesto por
los articulos 18, 23, 25, 29 y 31 del Cdodigo Procesal Civil
vigente, en relacion con el articulo 68 de la Ley Orgéanica del
Poder Judicial del Estado de Morelos, lo anterior, al tratarse de
un asunto de carécter civil, donde se reclamada una accion
personal sobre un inmueble ubicado dentro de la jurisdicciéon
territorial de este Juzgado; asimismo la via elegida es la
correcta acorde a lo previsto por el articulo 604 fraccién 1l del

ordenamiento legal mencionado en primer término.

Il.- Enseguida, por cuestion de método, se procede al
analisis de la legitimacion de quienes intervienen en el
presente juicio. Al efecto el articulo 191 del Cdédigo Procesal

Civil vigente en el Estado, establece:

“LEGITIMACION Y SUBSTITUCION PROCESAL: Habra
legitimacién de parte cuando la pretension se ejercita por la
persona a quien la Ley concede facultad para ello y frente a la
persona contra quien deba ser ejercitada. Nadie puede hacer
valer en juicio en nombre propio, un derecho ajeno, excepto
en los casos previstos por la Ley."

Al respecto, es menester establecer la diferencia entre la
legitimacion en el proceso, que se refiere a que la persona que
ejercita el derecho sea capaz y tenga aptitudes para hacerlo
valer, el cual es requisito para la procedencia del juicio; y la
legitimacién ad causam que implica tener la titularidad del

derecho que se cuestiona en el juicio, por lo que es una



condicion para obtener sentencia favorable. Respalda al

criterio anterior, por lo que es aplicable la siguiente tesis:

Octava Epoca

Instancia: TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN
MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion

Tomo: XI, Mayo de 1993

Pagina: 350

LEGITIMACION PROCESAL Y EN LA CAUSA,
DIFERENCIAS.

La legitimacibn procesal es un presupuesto del
procedimiento. Se refiere o a la capacidad para
comparecer a juicio, para lo cual se requiere que el
compareciente esté en el pleno ejercicio de sus derechos
civiles; o a la representacion de quien comparece a
nombre de otro. La legitimacion procesal puede
examinarse aun de oficio por el juzgador, o a instancia de
cualesquiera de las partes; y, en todo caso, en la
audiencia previa y de conciliacion el juez debe examinar
las cuestiones relativas a la legitimacion procesal
(articulos 45, 47 y 272 a la del Cddigo de Procedimientos
Civiles). La legitimacion en la causa, en cambio, es una
condicibn para obtener sentencia favorable. La
legitimacion activa consiste en la identidad del actor con
la persona a cuyo favor esta la ley; en consecuencia, el
actor estara legitimado cuando ejercita un derecho que
realmente le corresponde. En esa virtud, la legitimacion
en la causa debe examinarse al momento en que se dicte
la sentencia de fondo, y no antes.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL
DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 1053/93. José Cardenas Venegas. 5 de
marzo de 1993. Unanimidad de votos. Ponente: José
Becerra Santiago. Secretario: Marco Antonio Rodriguez
Barajas.

NOTA: Octava Epoca: Tomo VIII, Octubre, pag. 279.

Ahora bien, en el presente asunto la parte actora
Feekkkkkkk - acredita su  legitimacion procesal activa con el

escrito inicial de demanda, en donde manifiesta que con fecha
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veintiocho de julio del dos mil diecisiete, celebr6 Contrato
verbal de compraventa con su hermano *****x**** " respecto
del bien inmueble identificado como **********- asimismo, refiere
que se pactd como precio del predio la cantidad de
$2°400,000.00 (Dos Millones Cuatrocientos Mil Pesos 00/100
m.n.); asimismo, refiere que se pactd que la respectiva
escritura publica la expediria en su favor dentro de los treinta
dias siguientes a que se cubriera el total del precio convenido,
aduciendo que en fecha catorce de octubre de dos mil
diecinueve, fallecio **********  como consta en el Acta de
Defuncién numero ***xxkxxx g nombre de Frrkkkrkkk
documental a la que se le concede pleno valor probatorio,
atento a lo dispuesto por el articulo 437 y 490 del Cdédigo
Procesal Civil vigente en el Estado, pues en la misma consta tal

hecho.

Por cuanto a la legitimacion procesal de la demandada
SUCESION INTESTAMENTARIA a bienes de ***xxkxcx  nor
conducto de su albacea ********** ge tiene por acreditada con
copia certificada de la escritura publica ********** de fecha
treinta de noviembre de dos mil quince, pasada ante la fe del
Licenciado Gerardo Cortina Mariscal, Notario Publico nimero
12 de la Primera Demarcacion Notarial del Estado de Morelos,
gue contiene contrato compraventa celebrado por una parte
como Vendedora la Sociedad Mercantii denominada
“ESPACIO ALTERNATIVO INMOBILIARIO”, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, por conducto de su
Administrador Unico, y por otra parte como Comprador el sefior
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Arquitecto ******xkxx - quien compro y adquiridé el bien inmueble
materia del presente juicio; documental a la que se le concede
valor probatorio para los efectos de este apartado en términos
de lo dispuesto por los articulos 442, 444, y 490 de la Ley
Adjetiva Civil vigente, por haberse ofrecido con Ilas
formalidades prescritas por la ley y no haber sido impugnada

por la parte demandada.

Por su parte, la personalidad de ********** an sy caracter
de albacea de la sucesion Intestamentaria a bienes de
*ekkkkkik se encuentra acreditada con la copia certificada de la
Junta de Herederos de fecha nueve de marzo de dos mil
veinte, desahogada en los autos del expediente 14/2020
relativo al juicio Sucesorio Intestamentario a bienes de
*eekkkkikk - radicado en la Segunda Secretaria del Juzgado
Segundo Civil de Primera Instancia del Primer Distrito Judicial
del Estado de Morelos, y en la misma fecha se resolvio sobre el
reconocimiento y declaracion de herederos, de la cual se
advierte que en el resolutivo quinto se designé como albacea
de esa sucesion a ******xk* documental publica a la que se le
concede pleno valor probatorio en términos de lo dispuesto por

los articulos 437 y 491 de la ley adjetiva civil en vigor.

lll.- A continuacion se procede al estudio de la accién
ejercitada por **+**xxexx - quien demanda de la SUCESION
INTESTAMENTARIA a bienes de *******x** nor conducto de
su albacea *****x** = @a| gtorgamiento y firma de la escritura

publica del contrato verbal de compraventa de fecha veintiocho
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de julio de dos mil diecisiete, respecto del inmueble identificado
como *****xkkxk. gereditando la propiedad del inmueble la parte
vendedora con la escritura publica nimero ********** de fecha
treinta de noviembre de dos mil quince, pasada ante la fe del
Licenciado Gerardo Cortina Mariscal, Notario Publico numero
doce de la Primera Demarcacion Notarial del Estado de
Morelos; que se pactdo como precio del predio la cantidad de
$2’400,000.00 (DOS MILLONES CUATROCIENTOS MIL
PESOS 00/100 M.N.), acordando que el mismo fuera cubierto
en diversos pagos; refiere que se pactd que la respectiva
escritura publica la expediria en su favor dentro de los treinta
dias siguientes a que se cubriera el total del precio convenido;
hechos que refiere fueron del pleno conocimiento de la esposa
del C. *xxxxkkx - {g] como se acredita con la Declaracion
Unilateral de la Voluntad de la Sefiora ********** de fecha cinco
de diciembre de dos mil veinte, la cual aduce fue debidamente
ratificada ante la fe de la Doctora en Derecho Maria Luisa
Sanchez Osorio, Aspirante a Notario Publico en su caracter de
Fedatario Suplente del Titular Licenciado Uriel Carmona
Gandara, Notario Publico Numero Seis, de la Primera
Demarcacion Notarial del Estado de Morelos que anexa a la
demanda; que las partes al tener el caracter de hermanos
pactaron que en la fecha de celebracion de la compraventa
verbal base de la accién (veintiocho de julio del dos mil
diecisiete), la parte vendedora otorgaria al comprador, la
posesion fisica y material del inmueble objeto de la
compraventa verbal que nos ocupa y que desde el ese dia el

actor adquirente entr6 en posesion del inmueble objeto de la



12

compraventa, y en su caracter de posesionario que hasta la
fecha conserva; que el actor pagd personalmente al finado
Feekkken presencia de su sefiora esposa *rrERERx - como

parte del precio pactado, las siguientes cantidades:

“$1°000,000.00 (Un Millon de Pesos 00/100m.n.) el dia 31 de diciembre del 2017.
$1'000,000.00 (Un Millon de Pesos 00/100m.n.) el dia 31 de diciembre del 2018.
$200,000.00 (Doscientos Mil Pesos 00/100 m.n.) el dia 18 de marzo del 2019.
$140,000.00 (Ciento Cuarenta Mil Pesos 00/100m.n.) el dia 10 de junio de 2019.”

Asimismo, refiere que la parte vendedora no expidié los
recibos respectivos, estando de acuerdo el actor por la relacion
de hermanos existente entre ambos, pero que
lamentablemente en fecha catorce de octubre de dos mil
diecinueve, fallecio *********x 3] y como consta en el Acta de
Defuncién anexa al escrito inicial de demanda; que derivado de
lo anterior se apertura legalmente la sucesion intestamentaria a
bienes de ******** g cual fue radicada bajo el numero de
expediente 14/2020-2 del indice del Juzgado Segundo Civil de
Primera Instancia del Primer Distrito Judicial del Estado de
Morelos; que con fecha nueve de marzo de dos mil veinte, tuvo
verificativo la Junta de Herederos, reconociendo a la sefiora
*rekkrkkikk (esposa del de cujus) el caracter de Albacea de la
Sucesion; que con fecha veinte de marzo del dos mil veinte, ya
estando designada como albacea la persona antes
mencionada, el actor procedio a pagarle la cantidad restante de
$60,000.00 (Sesenta Mil pesos 00/100 m.n.) del precio
convenido con el autor de la sucesion en la compraventa verbal

aludida; quien refiere expidid a su favor el recibo de pago tal
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del precio de la compraventa celebrada con el autor de la
sucesion demandada y que con posterioridad a ello requirié al
albacea formalizara legalmente el contrato verbal de
compraventa base de la accidon otorgando la escritura definitiva,
toda vez que ya habia transcurrido en exceso los treinta dias
acordados para ello, pero que la misma ha sido omisa a pesar
de los multiples requerimientos de manera extrajudicial

realizados la parte ahora demandada.

Por su parte, la  demandada SUCESION
INTESTAMENTARIA a bienes de ********* nor conducto de
su albacea ******&x  mediante escrito de cuenta 1441
presentado en fecha treinta y uno de marzo de dos mil
veintiuno, se allan6 a las prestaciones reclamadas,
reconociendo y confirmando que con fecha veintiocho de julio
de dos mil diecisiete, el sefior ********** celebro de manera
verbal con su hermang ********* yn contrato de compraventa
respecto del inmueble a que se refiere la demanda, lo cual fue
ratificado ante la presencia judicial el dia ocho de abril de dos

mil veintiuno.

Ahora bien, tomando en consideracion que la Ciudadana
*reeekkkxexk contesto la demanda con el caracter de albacea de la
SUCESION INTESTAMENTARIA a bienes de ***xxxxkx y ge
allané en su totalidad a la misma, exhibiendo un juego de
copias certificadas del expediente 14/2020-2, radicado en el
Juzgado Segundo Civil de Primera Instancia del Primer Distrito
Judicial, relativo al juicio SUCESORIO INTESTAMENTARIO A
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BIENES DE ********* de las cuales se advierte que con fecha
nueve de marzo de dos mil veinte, la Titular de dicho
Juzgado resolvio sobre el reconocimiento y declaracion de
herederos, en el resolutivo CUARTO se reconoci6é y declaré
como herederos a ******<*xk an gy caracter de conyuge
supérstite y los menores de edad ********** an su caracter de
descendientes, y al desprenderse que existe minoria de edad,

se confirmd el nombramiento provisional de ****x#kkkk kkkkickkkk

*kkkkkkkkk *kkkkkkkkk *kkkkkkkkk *kkkkkkkkk
: : y , como tutores y

curadores de los menores de edad antes citados.

Bajo ese contexto y toda vez que si bien es cierto el
albacea es el Organo encargado de representar a la sucesion
en todos los juicios que hubieren de promoverse en su hombre
a los que se promovieran contra ella, cierto es también que en
términos de los dispuesto por el numeral 807 del Codigo
Familiar vigente para el Estado de Morelos, la misma se
encontraba impedida legalmente para en el caso que nos
ocupa enajenar los bienes de la sucesion sin el debido
consentimiento de los demas herederos; pues dicho
allanamiento lo realizé Unicamente ********x* an gy caracter de
Albacea, sin haberlo realizado bajo el consentimiento de los
demas herederos; razén por la cual se ordend notificar en los

domicilios sefalados por la misma mediante escrito de cuenta

23 1 6 a kkkkkkkkkk kkkkkkkkkk kkkkkkkkkk kkkkkkkkkk kkkkkkkkkk y
’ ’ ’ ’ ’

Frikkkkkkken su caracter de tutores y curadores de los menores
ek, a efecto de darles vista con el allanamiento realizado
por ***xxkkkkx an sy caracter de Albacea de la SUCESION
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INTESTAMENTARIA A BIENES DE ****%xxkx - para que
manifestaran ante este Juzgado lo que a su representacion
correspondiera, apercibiéndoles que en caso de no hacerlo,

se les tendria por perdido el derecho para tal efecto.

Por lo que, mediante escritos de cuenta 4298, 4299 y
4300, se tuvo a *****&**xx an gy caracter de curadora de la
MENQr ***kkxkkik. g *rkkkkkikk en su caracter de curador de la
MENQr ***¥*xkkikk g *krkkkkkkk en su caracter de curadora del
menor *FrERRk - manifestando su  conformidad con el
allanamiento hecho valer por la parte demandada, y por auto
de dos de julio de dos mil veintiuno, se tuvo por perdido el
dereChO a **********’ *kkkkkkkkk y **********’ en SU CaréCter de
tutores de IOS menores **********’ *kkkkkkkkk y *kkkkkkkkk para que

manifestaran lo que a su derecho correspondiera.

Asimismo, cabe sefalar que obra en actuaciones el oficio
nuamero 537 de fecha siete de mayo de dos mil veintiuno,
signado por la Titular del entonces Juzgado Segundo Civil de
Primera Instancia del Primer Distrito Judicial del Estado,
mediante el cual informd6 lo relativo al estado procesal del
expediente  14/2020-2, relativo al juicio Sucesorio
Intestamentario a bienes del de cujus *******x*x  remitiendo
copias certificadas de la admision de la demanda de fecha
catorce de enero de dos mil veinte, de la audiencia de junta de
herederos de fecha nueve de marzo de dos mil veinte, del auto
de fecha seis de octubre de dos mil veinte, asi como de la

resolucion interlocutoria de fecha seis de noviembre de dos mil
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veinte dictada, mediante la cual se declardé improcedente el
recurso de revocacion interpuesto por *******x+x contra el auto
de fecha seis de octubre de dos mil veinte; documental publica
a la que se le concede pleno valor probatorio en términos de lo
dispuesto por los articulos 437 y 491 de la ley adjetiva civil en
vigor, en virtud de que con la misma se tiene por acreditada la
radicacion del Juicio Sucesorio Intestamentario a bienes de
*ekekkekxk en el que con fecha nueve de marzo de dos mil
veinte, la Titular de dicho Juzgado resolvio sobre el
reconocimiento y declaracion de herederos, en el resolutivo
CUARTO se reconocio y declaré como herederos a ***x*¥tkx
en su caracter de conyuge supeérstite y los menores de edad
*rkkkkkkRk @en su caracter de descendientes, y al desprenderse

gue existe minoria de edad, se confirmd el nombramiento

prOV|S|0nal de **********’ *k***k******’ ***k*******’ *k****k*****, *kkkkkkkkk

y *eeeeesk como tutores y curadores de los menores antes

citados. Asimismo, se designé como albacea en esa sucesion a

*kkkkkhkkkk

En tales consideraciones, y ante la conformidad de los
tutores y curadores de los menores de edad reconocidos como
herederos, en su caracter de descendiente del de cujus
*ekkrkkikk: se llega a la firme conviccion de que la albacea antes
mencionada, dio cumplimiento a lo preceptuado por el articulo
807 del Cbdigo Familiar vigente en el Estado de Morelos, para
efecto de enajenar el bien inmueble materia del presente juicio,
al hoy actor ******x**x " a|lo derivado del Contrato verbal de

compraventa que aduce haber celebrado con *******x+*x (@n
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vida) el dia veintiocho de julio de dos mil diecisiete, respecto

del bien inmueble identificado comaQ ******x*xkx

Al respecto, cabe sefialar que el Cdadigo Civil vigente en

el Estado de Morelos, lo siguiente:

ARTICULO 1669.- NOCION DE CONTRATO. Contrato es el
convenio que produce o transfiere derechos y obligaciones.

ARTICULO 1671.- PERFECCIONAMIENTO DE LOS
CONTRATOS. Los contratos se perfeccionan por el mero
consentimiento; excepto aquellos que deben revestir una forma
establecida por la ley. Desde que se perfeccionan obligan a los
contratantes no soélo al cumplimiento de lo expresamente pactado,
sino también a las consecuencias que, segun su naturaleza, son
conforme a la buena fe, al uso o a la ley.

ARTICULO 1729.- CONCEPTO DE COMPRAVENTA. La
compraventa es un contrato por virtud del cual una de las partes
transfiere a la otra la propiedad de una cosa o la titularidad de un
derecho, obligadndose esta ultima al pago de un precio cierto y en
dinero.

ARTICULO 1730.- PERFECCIONAMIENTO DE LA
COMPRAVENTA. Tratandose de cosas ciertas y determinadas
individualmente, la venta es perfecta y obligatoria para las partes,
por el solo acuerdo de las mismas en la cosa y en el precio,
perteneciendo la primera al comprador aun cuando no se le haya
entregado, y a pesar de que no haya satisfecho el precio.

. GRATUITAY HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

Tratdndose de cosas no determinadas individualmente, la
propiedad no se transmitird al comprador sino hasta que la cosa le
haya sido entregada real, juridica o virtualmente, o bien cuando
declare haberla recibido sin que materialmente se le haya
entregado.

A SU REALIZACION

ARTICULO 1736.-MOMENTO EN QUE EL COMPRADOR
DEBE REALIZAR EL PAGO DEL PRECIO. El comprador debe
pagar el precio en los términos y plazos convenidos. A falta de
convenio lo debera pagar en el momento en que recibe la cosa.

La demora en el pago del precio lo constituira en la
obligacion de pagar réditos al tipo convencional o legal, sobre la
cantidad que adeude.

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA
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ARTICULO 1804.- DE LAS FORMALIDADES EN LA
COMPRAVENTA. EIl contrato de compraventa no requiere para su
validez formalidad alguna especial, sino cuando recae sobre un
inmueble.

ARTICULO 1805.- DE LAS FORMALIDADES EN
COMPRAVENTA  SOBRE BIENES INMUEBLES. Las
enajenaciones de bienes inmuebles cuyo valor no exceda al
equivalente a trescientos sesenta y cinco dias de salario minimo
general vigente en el Estado de Morelos en el momento de la
operacion y la constitucion o transmision de derechos reales
estimados hasta la misma cantidad o que garanticen un crédito no
mayor de dicha suma, podran otorgarse en documento privado
firmado por los contratantes ante dos testigos cuyas firmas se
ratifiquen ante Notario, Juez competente, o Registro Publico de la
Propiedad.

De dicho instrumento se formaran dos originales, uno para el
comprador y otro para el Registro Publico de la Propiedad.
También se podran otorgar en la forma sefialada en el primer
parrafo de este articulo, aunque el valor de los respectivos
inmuebles exceda el limite establecido, los contratos de
compraventa, en cualquiera de sus modalidades, que celebren
dependencias o entidades de la Administracion Publica, sea ésta
federal, estatal o municipal, incluyendo a los Institutos, Fondos,
Fideicomisos, Comisiones u otros organismos que legalmente
operen en materia de vivienda o de titulacion de la tierra.

ARTICULO 1807.- COMPRAVENTA SOBRE INMUEBLES
QUE DEBE CONSTAR EN ESCRITURA PUBLICA. Si el valor de
avaluo del inmueble excede de trescientos dias de salario minimo
general vigente en el Estado de Morelos, en el momento de la
operacion, la venta se hara en escritura publica.

Asi mismo, el articulo 35 del ordenamiento en cita refiere:

ARTICULO 35.- EXIGENCIAS FORMALES DE LOS ACTOS

JURIDICOS. Cuando la Ley requiera determinada forma para un
acto juridico, mientras que éste no revista dicha forma no sera
valido, salvo disposicion en contrario, pero si la voluntad del autor o
autores del acto consta de manera fehaciente, bien sea por escrito
o de alguna forma indubitable, cualquiera de los interesados podra
exigir que se dé al acto la forma legal, exceptuandose el caso de
los actos revocables.
Cuando se exija la forma escrita para el acto, el documento relativo
debe ser firmado por todos los que intervengan en el mismo. Si
alguno de ellos no puede o no sabe firmar, lo haré otro a su ruego y
en el documento se imprimira la huella digital del interesado que no
firmo.
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De los anteriores preceptos legales se desprende que el
contrato de compraventa es aquél por virtud del cual una de las
partes transfiere a otra la propiedad de una cosa o la titularidad
de un derecho, obligandose ésta ultima al pago de un precio
cierto y en dinero, que para su validez no requiere formalidad
alguna sino cuando recae sobre un inmueble cuyo valor excede
del equivalente a trescientos sesenta y cinco dias de salario
minimo general vigente en el Estado de Morelos en el momento
de la operacion, no obstante la venta es perfecta y obligatoria
para las partes, por el sélo acuerdo de las mismas en la cosay
en el precio, perteneciendo la primera al comprador aun
cuando no se le haya entregado, y a pesar de que no haya

satisfecho el precio.

Ahora bien, acorde con lo dispuesto por el articulo 384
del Codigo Procesal Civil vigente, soOlo los hechos
controvertidos o dudosos estan sujetos a prueba y acorde al
386 dispone que las partes asumiran la carga de la prueba de
los hechos constitutivos de sus pretensiones, asi, la parte que
afirme tendra la carga de la prueba, de sus respectivas
proposiciones de hecho, y los hechos sobre los que el

adversario tenga a su favor una presuncion legal.

En el caso concreto, por auto de fecha cinco de abril de
dos mil veintiuno, se tuvo por presentada a ********** glbacea
de la SUCESION INTESTAMENTARIA a bienes de *xtxksriex
allanandose a las prestaciones reclamadas, asi como a los

hechos expuestos por la parte actora, en términos del escrito
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presentado el dia treinta y uno de marzo de dos mil veintiuno,
el cual fue ratificado el ocho de abril del mismo mes y afio,
reconociendo expresamente que con fecha veintiocho de julio
de dos mil diecisiete, el actor ******x*** celebr6 de manera
verbal con su hermano ********** yn contrato de compraventa
respecto del bien inmueble que es motivo del presente juicio;
por otra parte, bajo esta premisa, es preciso establecer lo
previsto por el articulo 510 fraccion Il de la ley adjetiva civil que

a la letra dice:

ARTICULO 510.- FORMAS DE SOLUCION A LAS
CONTROVERSIAS DISTINTAS DEL PROCESO

El litigio judicial puede arreglarse anticipadamente, por intervencion
y decision de las partes y posterior homologacion que haga el Juez,
en los siguientes casos:

l.- La renuncia o desistimiento de la pretension del actor, regulada
por el Articulo 251 de este Cdédigo; impide la formulacion de nueva
demanda sobre la misma pretension juridica; y, el Juez dictara
sentencia adoptando la solucion dada por el demandante;

II.- Con el allanamiento total del demandado o del actor original
a la reconvencién, se citard para sentencia, en la que se
observara:

A. Si se tratare de sentencia de condena y la falta de cumplimiento
de la obligacion fuere imputable al demandado, a éste se le
condenard al pago de los gastos y costas del juicio.

B. Cuando se trate de sentencias de condena y la falta de
cumplimiento no fuere imputable al demandado o se deba de
manera exclusiva a sus condiciones de caracter econémico, el
Juez podra concederle un plazo de gracia para el cumplimiento del
fallo que no excedera de seis meses, siempre que no impugnare la
sentencia de primera instancia. A su vez, el actor podra solicitar el
aseguramiento provisional de lo reclamado, al pasar la sentencia a
firme, aunque se otorgara al deudor una reduccion en las costas.

C. No obstante la admision de las pretensiones del actor, la
sentencia podra ser desestimatoria, si ellas fueren contrarias a la
Ley, a la moral o a las buenas costumbres; o si el demandado
negare pruebas o existieran graves, claras y precisas presunciones
de que se trata de actos simulados o dolosos en perjuicio del
demandado o de tercero.

D. Si apareciere que el demandado en todo momento estuvo
dispuesto espontanea y voluntariamente al cumplimiento de lo
pretendido por el actor y no dio lugar para la demanda o
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intervencion judicial, el actor serd condenado en costas procesales,
aunque obtenga sentencia favorable.

E. No se tomara en cuenta el allanamiento cuando el negocio verse
sobre derechos irrenunciables.

lll.- Si las partes transigieren el negocio incoado, el Juez examinara
el contrato pactado, y si no fuere en contra del Derecho o la moral,
lo elevara a sentencia ejecutoriada, dando por finiquitada la
contienda, con fuerza de cosa juzgada;

IV.- Cuando las partes concurran a la audiencia de
conciliacién y depuracion; y, después de oir las propuestas de
solucion llegaren a un convenio procesal, el Juez lo aprobara de
plano si procede legalmente, como previene el Articulo 371 de este
Cddigo, homologando el convenio y como sentencia tendra fuerza
de cosa juzgada.

Al respecto, conviene precisar que el allanamiento es un
acto procesal en virtud del cual el demandado admite
expresamente la procedencia de la accion intentada en su
contra, reconociendo los hechos y el derecho en que se fundé
la pretension de la parte actora, constituyendo una forma
procesal para resolver los conflictos que se caracteriza porque
el demandado somete su propio interés al del actor de manera
pronta, relevando al actor de acreditar los hechos de su
demandada, pues éstos son reconocidos por el demandado y
por tanto quedan fuera de Litis y como consecuencia la
promovente ya no estard obligada a rendir pruebas para
justificar su pretension; maxime si se considera que la
demandada admite que entre ella y la actora, existid el acto
juridico consistente en el Contrato verbal de compraventa de
fecha *****=+*x - ragpecto de mismo bien; pues esto deja en
evidencia la aceptacion de que la accionante compré a la
demandada, pagando el precio ahi pactado.

Como consecuencia de lo anterior, resulta procedente la
pretension que dedujo **rreeeex contra la SUCESION
INTESTAMENTARIA a bienes de ******** nor conducto de
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su albacea ********+** quien se allan a la demanda incoada en
su contra, en términos del escrito presentado el dia treinta y
uno de marzo de dos mil veintiuno; consecuentemente, se
condena a la demandada SUCESION INTESTAMENTARIA a
bienes de *******x* nor conducto de su albacea ********** g
otorgar y firmar la escritura publica respecto del Contrato
verbal de compraventa con ********** (en yida), respecto del
bien inmueble identificado como **********. concediéndole para
tal efecto, un término de CINCO DIAS contados a partir de que
ésta resolucion cause ejecutoria, para que acuda ante el
Notario Publico que en su oportunidad designe la parte actora,
para que firme la escritura correspondiente, con el
apercibimiento que en caso de no hacerlo, el suscrito juez lo

hara en su rebeldia.

Asimismo, atendiendo a lo dispuesto en el articulo 159
del Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos; se
absuelve a la demandada del pago de gastos y costas, en
virtud de no advertirse que haya procedido con temeridad o

mala fe.

Por lo expuesto y fundado en los articulos 96, 101, 104,
105, 106, 504, 505 y 506 del Cédigo Procesal Civil vigente en

el Estado de Morelos, es de resolverse y asi se:

RESUELVE:
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PRIMERO.- Este juzgado es competente para conocer y
resolver el presente asunto, y la via elegida por el promovente
es la correcta, conforme a lo expuesto en el considerando | de

la presente resolucion.

SEGUNDO.- EI Ciudadango ******xkxx gi gcreditd la
pretension que dedujo contra la SUCESION
INTESTAMENTARIA a bienes de ********* nor conducto de
su albacea *********x qujen se alland a la demanda incoada en
su contra, en términos del escrito presentado el dia treinta ay

uno de marzo de dos mil veintiuno, consecuentemente;

TERCERO.- Se condena a la SUCESION
INTESTAMENTARIA a bienes de ********** nor conducto de
su albacea ********** g otorgar y firmar la escritura publica
respecto del Contrato verbal de compraventa celebrado con
Freekkekkek (en vida), el dia ********** respecto del bien inmueble
identificado como **********- concediéndole para tal efecto, un
término de CINCO DIAS contados a partir de que ésta
resolucion cause ejecutoria, para que acuda ante el Notario
Publico que en su oportunidad designe la parte actora, para
que firme la escritura correspondiente, con el apercibimiento
gue en caso de no hacerlo, el suscrito juez lo hara en su

rebeldia.

CUARTO.- Se absuelve a la demandada del pago de los

gastos y costas originados en la presente instancia, atendiendo
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a lo dispuesto en el articulo 159 del Cddigo Procesal Civil

vigente en el Estado de Morelos.

QUINTO.- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE. Asi lo
resolvié y firmd el Maestro en Procuracién y Administracion de
Justicia ANTONIO PEREZ ASCENCIO, Juez Noveno Familiar
de Primera Instancia del Primer Distrito Judicial en el Estado de
Morelos, quien legalmente actla ante la Licenciada LILIANA
GARCIA ALARCON, Tercer Secretaria de acuerdos, con quien

actla y da fe.



