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mil veintiuno.

V1S TO S los autos del expediente numero
88/2019 radicado en la Tercera Secretaria de este
Juzgado Cuarto Familiar de Primera Instancia del Primer
Distrito Judicial del Estado de Morelos, relativo al juicio
SUMARIO CIVIL sobre OTORGAMIENTO Y FIRMA DE
ESCRITURA promovido por Frekkekkekkcontra
Feekekkkkkitambién  conocida como R para

resolver en definitiva, v;

RESULTANDO:

1.- Por escrito presentado el veintiséis de febrero
de dos mil diecinueve en la Oficialia de Partes Comun del
Primer Distrito Judicial del Estado de Morelos y que por
turno correspondié conocer al Juzgado Cuarto Civil de
Primera Instancia del Primer Distrito Judicial del Estado
de Morelos, **********+*nromovid0 en la via sumaria civil
juicio contra  *REREStampbién conocida como
*rekkrkkkkkk - de quien reclama el cumplimiento de las

siguientes pretensiones:

“A) El otorgamiento y firma de escritura ante Notario
Pubico del bien inmueble identificado como fraccién del
predio denominado *****x**+x* mismo que se ubica en
*kkkkkkhkkhkk

B) Como consecuencia de lo anterior, la formalizacion
del contrato de compraventa a instrumento publico y la
firma por parte de la demandada de la escritura publica o
en caso de rebeldia, por parte de su Sefioria.

C) El pago de los gastos y costas que se originen con
motivo de la tramitacién del presente juicio, hasta su total
conclusién.”



Manifesté los hechos en los que sustenta sus
pretensiones, invocO los preceptos legales que estimé

aplicables y exhibié los documentos base de su accion.

2.- El veintiocho de febrero de dos mil diecinueve,
se admitio a tramite la demanda en la via y forma
propuesta, y ordené emplazar a juicio a la demandada
para que en el plazo de cinco dias contestara la demanda
entablada en su contra; y toda vez que la parte actora
manifestdé desconocer el domicilio de la parte demandada,
se ordeno girar atentos oficios a diversas dependencias e
instituciones, a fin de que informaran el domicilio de la
demandada que tuvieren registrado en sus bases de

datos.

3.- Mediante auto de veinticinco de noviembre de
dos mil diecinueve, y al haberse agotado la basqueda de
la demandada, y no ser posible su emplazamiento en el
domicilio proporcionado en autos, se ordend con el juego
de copias simples exhibidas, correr traslado y emplazar a
la parte demandada por medio de edictos para que
dentro del plazo de treinta dias, contados a partir de la
ultima publicacién, diera contestacion a la demanda
instaurada en su contra, ordenandose requerir para que
sefalara domicilio dentro de la jurisdiccion de este
Juzgado, apercibida que en caso de no hacerlo asi, las
posteriores notificaciones, aun las de caracter personal,
se le practicarian por medio del boletin judicial que se
edita en esta ciudad; edictos que fueron publicados por

tres veces, en el boletin judicial y periodico El regional del
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febrero todos del dos mil veintiuno.

4.- En acuerdo pronunciado el dos de octubre de
dos mil veinte, se declard la rebeldia en que incurrid la
demandada al no haber contestado la demanda
entablada en su contra en el plazo concedido para ello,
por lo que se orden6 que las subsecuentes
notificaciones, aun las de caracter personal, se le
realizaran por medio del Boletin Judicial que edita este

Tribunal.

5.- El nueve de diciembre de dos mil veinte, tuvo
verificativo la audiencia de conciliacién y depuracién, en
la cual no fue posible procurar un arreglo conciliatorio
entre las partes dada la incomparecencia de la parte
demandada, por lo que una vez depurado el
procedimiento, se ordeno abrir el juicio a prueba por el

plazo comun de cinco dias.

6.- En auto dictado el veintiuno de diciembre de
dos mil veinte, se proveyo sobre las pruebas ofrecidas por
la parte actora, y se admitié la testimonial a cargo de
Frkkkkkkkkky  kkekkekkakk - sefialandose dia y hora para el
desahogo de la audiencia de pruebas y alegatos. La parte
demandada no ofreci6 medio de prueba alguno, al no

haber comparecido a juicio.

7.- El treinta y uno de marzo de dos mil veintiuno,
se desahogd la audiencia de pruebas y alegatos, en

donde se desahogaron las probanzas que se encontraban



preparadas; asimismo, a efecto de regularizar el
procedimiento, se proveyo respecto de la ratificacion de
las probanzas ofrecidas por la parte actora en escrito
inicial de demanda, admitiéndose la confesional vy
declaracion de parte a cargo de la parte demandada, y se
seflalo nuevo dia y hora para el desahogo de la

continuacion de la audiencia de pruebas y alegatos.

8.- En fecha diecinueve de mayo de la presente
anualidad, se celebré la continuacién de la audiencia de
pruebas y alegatos, en donde al haberse desahogado
todas y cada una de las probanzas ofrecidas, se pas6 a la
etapa de alegatos, los cuales fueron formulados en ese
acto por la parte actora, mientras que a la demandada se
le declar6 precluido su derecho para tal fin; enseguida, se

Cito a las partes para oir sentencia definitiva.

9.- Mediante auto de treinta y uno de mayo de dos
mil veintiuno, se dej6 sin efecto la citacion para oir
sentencia, ordenando requerir a la demandada a efecto
de que ratificara su conformidad con el desistimiento
realizado por su abogado patrono respecto de la prueba

de declaracion de parte.

10.- Una vez que se dio cumplimiento a lo
ordenado en auto de treinta y uno de mayo del afio en
curso, en fecha veintiocho de junio del mismo afo, se
ordenod turnar los autos a la vista para dictar sentencia

definitiva, la que ahora se pronuncia al tenor siguiente, v;

CONSIDERANDO:
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|.  COMPETENCIA Y ViA.

Este Juzgado es competente para conocer y
resolver el presente asunto sometido a su consideracion,
en términos de lo dispuesto por los articulos 18, 35, 29, y
30, del Cdédigo Procesal Civil vigente, en relacion con el
articulo 68 de la Ley Orgéanica del Poder Judicial del
Estado de Morelos, al tratarse de una accion civil de
caracter personal, y toda vez que las partes en la clausula
SEXTA del contrato de compraventa de veinticuatro de
julio de mil novecientos ochenta y ocho, base de la
accion, las partes se sometieron a la competencia y
jurisdiccion de los tribunales de esta Ciudad, con renuncia

expresa del que les pudiera corresponder.

Asimismo, la via en que se substancio el presente
juicio es la correcta acorde a lo previsto por el articulo 604
fraccion Il del Cédigo Procesal Civil vigente en el Estado
de Morelos, que establece la procedencia de la via
sumaria para las demandas que tengan por objeto la

firma de una escritura.

Il.- LEGITIMACION.

Conforme a la sistematica establecida por los
articulos 105 y 106 del Cédigo Procesal Civil para el
Estado de Morelos, se procede en primer término a
examinar la legitimacion procesal de quienes intervienen
en el presente asunto, rubro que debe ser estudiado por
el Juzgador aun oficiosamente y en cualquier etapa del
procedimiento, puesto que constituye un presupuesto

procesal necesario para dictar sentencia; al efecto es



aplicable la jurisprudencia de la Novena Epoca, visible en
el Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta,
Tomo XIV, Julio de 2001, pagina 1000, Tesis: VI.20.C.

J/206, cuyo rubro y texto a la letra es el siguiente:

LEGITIMACION, ESTUDIO OFICIOSO DE LA. La
legitimacién de las partes constituye un presupuesto
procesal que puede estudiarse de oficio en cualquier
fase del juicio, pues para que se pueda pronunciar
sentencia en favor del actor, debe existir legitimacion ad
causan sobre el derecho sustancial, es decir, que se
tenga la titularidad del derecho controvertido, a fin de
que exista una verdadera relacion procesal entre los
interesados.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA
CIVIL DEL SEXTO CIRCUITO Amparo en revision
410/91. Margarita Bertha Martinez del Sobral y Campa.
10 de septiembre de 1991. Unanimidad de votos.
Ponente: Gustavo Calvillo Rangel. Secretario: José
Mario Machorro Castillo.

Amparo en revision 340/93. Salvador Cuaya Pacheco y
otros. 15 de marzo de 1994. Unanimidad de votos.
Ponente: Clementina Ramirez Moguel Goyzueta.
Secretario: Gonzalo Carrera Molina.

Amparo en revision 680/95. Fabio Jaime Mendoza
Chavez. 17 de enero de 1996. Unanimidad de votos.
Ponente: Maria Eugenia Estela Martinez Cardiel.
Secretario: Enrique Baigts Mufioz.

Amparo directo 728/98. Salvador Navarro Monjaraz. 27
de noviembre de 1998. Unanimidad de votos. Ponente:
Antonio Meza Alarcon. Secretario: Enrique Baigts
Mufioz.

Amparo directo 244/2001. Benito Galindo Macedo. 7 de
junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Radul
Armando Pallares Valdez. Secretario: Eduardo Ivan
Ortiz Gorbea.

Al respecto, dispone el articulo 191 de la ley
adjetiva civil lo siguiente: “Legitimacion y substitucion
procesal. Habra legitimacion de parte cuando la pretension se
ejercita por la persona a quien la Ley concede facultad para ello y

frente a la persona contra quien deba ser ejercitada. Nadie puede

hacer valer en juicio en nhombre propio, un derecho ajeno excepto
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la legitimaciébn en el proceso y la legitimacion en la

causa; pues la primera se refiere a un presupuesto
procesal para comparecer a juicio a nombre y en
representacion de otra persona, el cual es requisito para
la procedencia del juicio; mientras que la segunda,
implica tener la titularidad del derecho que se cuestiona
en el mismo, el cual es una condicion para obtener
sentencia favorable. Ahora bien, la legitimacion activa en
la causa es un elemento esencial de la accion, la cual
s6lo puede ser entablada por la persona idonea,
mientras que la legitimacion ad procesan es la facultad
para poner en movimiento al 6érgano jurisdiccional; al
caso concreto, respalda el criterio anterior la siguiente

tesis:

Octava Epoca

Instancia:. TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN
MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion

Tomo: XI, Mayo de 1993

Pagina: 350

LEGITIMACION PROCESAL Y EN LA CAUSA,
DIFERENCIAS.

La legitimacion procesal es un presupuesto del
procedimiento. Se refiere o a la capacidad para
comparecer a juicio, para lo cual se requiere que el
compareciente esté en el pleno ejercicio de sus
derechos civiles; o a la representacion de quien
comparece a nombre de otro. La legitimacién procesal
puede examinarse aun de oficio por el juzgador, 0 a
instancia de cualesquiera de las partes; y, en todo caso,
en la audiencia previa y de conciliacion el juez debe
examinar las cuestiones relativas a la legitimacion
procesal (articulos 45, 47 y 272 a la del Cddigo de
Procedimientos Civiles). La legitimacién en la causa, en
cambio, es una condicion para obtener sentencia
favorable. La legitimacion activa consiste en la identidad
del actor con la persona a cuyo favor esta la ley; en
consecuencia, el actor estaré legitimado cuando ejercita
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un derecho que realmente le corresponde. En esa virtud,
la legitimacion en la causa debe examinarse al momento
en que se dicte la sentencia de fondo, y no antes.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL
DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 1053/93. José Cardenas Venegas. 5 de
marzo de 1993. Unanimidad de votos. Ponente: José
Becerra Santiago. Secretario: Marco Antonio Rodriguez
Barajas.

En este orden de ideas, la legitimacion procesal
de las partes en el presente juicio quedd debidamente
acreditada con el contrato de compraventa celebrado el
veinticuatro de julio de mil novecientos ochenta y ocho,
celebrado entre *******x***an gy caracter de vendedor y
Feekkekkkkkcomo comprador, respecto del bien inmueble
identificado como fracciéon del predio denominado
Frekkkkkkkk - con una superficie de 264 metros cuadrados; e
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, e identificado mediante folio electronico
inmobiliario ***********- documental privada a la que se le
concede valor probatorio para efectos de este apartado,
en términos de lo dispuesto por los articulos 442, 444 y
490 del Codigo Procesal Civil en vigor para el Estado de

Morelos

ll.- ESTUDIO DE LA ACCION.

Al no existir cuestiones incidentales que resolver, y
toda vez que la demandada no opuso defensa o
excepcion alguna al no haber comparecido a juicio, se
procede al estudio de la accion principal planteada por
Frekkkkkkkkquien demanda de *rreRrrektambién conocida
comQ FreRkekkeekk ol cumplimiento del contrato de

compraventa celebrado el veinticuatro de julio de mil
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identificado como fraccion del predio denominado
Frekkkkkkkkk - con una superficie de 264 metros cuadrados; e
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, e identificado mediante folio electronico
inmobiliario ********++* agpecificamente la obligacion del
otorgamiento y firma de la escritura publica a que debe

elevarse el contrato privado.

Respecto de la accion ejercitada en el presente
juicio, dispone el Cdédigo Civil vigente en la entidad lo
siguiente: El articulo 1669 establece que Contrato es el
convenio que produce o transfiere derechos y obligaciones.” €l

articulo 1671 sefala que: “Los contratos se perfeccionan por el

mero consentimiento; excepto aquellos que deben revestir una
forma establecida por la ley. Desde que se perfeccionan obligan a
los contratantes no so6lo al cumplimiento de lo expresamente

pactado, sino también a las consecuencias que, segun su
naturaleza, son conforme a la buena fe, al uso o a la ley.”; el
numeral 1729 siguiente dispone: “4a compraventa es un

contrato por virtud del cual una de las partes transfiere a otra la

propiedad de una cosa o la titularidad de un derecho, obligandose
ésta ultima al pago de un precio cierto y en dinero.” el 1730
establece que: “Tratandose de cosas ciertas y determinadas

individualmente, la venta es perfecta y obligatoria para las partes,
por el solo acuerdo de las mismas en la cosa y en el precio,

perteneciendo la primera al comprador aun cuando no se le haya
entregado, y a pesar de que no haya satisfecho el precio. ...”; €l
1736 siguiente, establece: “El comprador debe pagar el precio
en los términos y plazos convenidos. A falta de convenio lo debera
pagar en el momento en que recibe la cosa. ...”. El numeral
1804 siguiente sefala que: “El contrato de compraventa no

requiere para su validez formalidad alguna especial, sino cuando
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recae sobre un inmueble.”, por su parte el articulo 1805 del

mismo Ordenamiento Legal sefala: “Las enajenaciones de
bienes inmuebles cuyo valor no exceda al equivalente a trescientos
sesenta y cinco dias de salario minimo general vigente en el Estado
de Morelos en el momento de la operacion y la constitucion o
transmision de derechos reales estimados hasta la misma cantidad
0 que garanticen un crédito no mayor de dicha suma, podran
otorgarse en documento privado firmado por los contratantes ante
dos testigos cuyas firmas se ratifiguen ante Notario, Juez
competente, o Registro Publico de la Propiedad. De dicho
instrumento se formaran dos originales, uno para el comprador y
otro para el Registro Publico de la Propiedad. También se podran
otorgar en la forma sefialada en el primer parrafo de este articulo,
aunque el valor de los respectivos inmuebles exceda el limite
establecido, los contratos de compraventa, en cualquiera de sus
modalidades, que celebren dependencias o entidades de la
Administraciébn Pdblica, sea ésta federal, estatal o municipal,
incluyendo a los Institutos, Fondos, Fideicomisos, Comisiones u

otros organismos que legalmente operen en materia de vivienda o

de titulacion de la tierra.”, el numeral 1807 siguiente

establece: “Si el valor de avalio del inmueble excede de

trescientos dias de salario minimo general vigente en el Estado de

Morelos, en el momento de la operacion, la venta se hara en
escritura publica.” . Asi mismo dispone el articulo 35 del

ordenamiento en cita lo siguiente: “Cuando la Ley requiera
determinada forma para un acto juridico, mientras que éste no
revista dicha forma no sera valido, salvo disposicion en contrario,
pero si la voluntad del autor o autores del acto consta de manera
fehaciente, bien sea por escrito o de alguna forma indubitable,
cualquiera de los interesados podra exigir que se dé al acto la
forma legal, exceptuandose el caso de los actos revocables.
Cuando se exija la forma escrita para el acto, el documento relativo

debe ser firmado por todos los que intervengan en el mismo.”.
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Civil establece “OPCION DEL ACREEDOR POR

INCUMPLIMIENTO VOLUNTARIO DE LA OBLIGACION. EI
acreedor puede optar, cuando la obligacibn no sea satisfecha
voluntariamente, entre exigir el cumplimiento ejecutivo, mediante la
intervencién coactiva del Estado, cuando ello sea posible, o
demandar el pago de los dafios y perjuicios por concepto de
indemnizaciébn compensatoria y moratoria segun previene este
Cddigo. En las obligaciones reciprocas, ninguna de las partes
incurre en mora si la otra no cumple o se allana a cumplir la
obligacibn que sea a su cargo. Cuando el acreedor exija el
cumplimiento de la obligacion, puede demandar también por el

pago de los dafos y perjuicios moratorios.”

De los anteriores preceptos legales se desprende que
el contrato compraventa es aquél de por virtud del cual
una de las partes transfiere a otra la propiedad de una
cosa o la titularidad de un derecho, obligandose ésta
Ultima al pago de un precio cierto y en dinero y que no
obstante que para su validez no requiere formalidad
alguna si lo necesita cuando recae sobre un inmueble
cuyo valor excede del equivalente a trescientos sesenta y
cinco dias de salario minimo general vigente en el Estado
de Morelos en el momento de la operacion; no obstante la
venta es perfecta y obligatoria para las partes, por el so6lo
acuerdo de las mismas en la cosa y en el precio,
perteneciendo la primera al comprador aun cuando no se
le haya entregado, y a pesar de que no haya satisfecho el
precio; y que en el caso de obligaciones reciprocas,
ninguna de las partes incurre en mora si la otra no cumple

o se allana a cumplir la obligacion que sea su cargo.
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En la especie tenemos que la parte actora en su
escrito de demanda manifestd esencialmente que con
fecha veinticuatro de julio de mil novecientos ochenta y
ocho, adquiri6 mediante contrato de compraventa que
celebr6 con la ahora demandada ***********tgmbién
conocida como *****xxxkx gl hien inmueble identificado
como fraccion del predio denominado *********** " con una
superficie de 264 metros cuadrados; e inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, e
identificado mediante folio electronico inmobiliario
*reekkekkekk. pactandose como precio de la operacion la
cantidad de $120,000.00 (CIENTO VEINTE MIL PESOS
00/100 M.N.), los cuales cubrio en su totalidad en el
momento mismo de la firma del contrato; de igual forma,
gue tomando en cuenta que paglé en su totalidad el
inmueble motivo de la compraventa, el contrato se
formalizaria ante notario publico, de acuerdo al contenido
de la clausula quinta, sin embargo ante la negativa de la
demandada de cumplir voluntariamente, es por ello que

demanda el cumplimiento.

Por otro lado tenemos que ******x&kxxtgmbién
conocida como ***x&kxkkx - nga vez que fue emplazada
por medio de edictos, (al haberse agotado su busqueda)
no produjo contestacion a la demanda instaurada en su
contra, tal y como se aprecia del auto de veintiséis de
octubre de dos mil dieciséis, por lo tanto en términos del
articulo 368 del Cdadigo Procesal Civil, los hechos se

presumen contestados en sentido negativo.
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actora exhibié la documental consistente en el contrato
de compraventa celebrado el veinticuatro de julio de mil
novecientos ochenta y ocho, entre *****kxk*an gy
caracter de vendedor y ****kkrrkkkcomo  comprador,
respecto del bien inmueble identificado como fraccion del
predio denominado *********** con una superficie de 264
metros cuadrados; e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, e identificado mediante folio
electrénico inmobiliario ********kx - transmitiendole a la
parte actora la propiedad y posesion, dentro del cual se
pactd el precio de la operacion y la forma de pago;
documental privada, la cual al no haber sido objetada ni
impugnada por la parte demandada, y al no haber sido
desvirtuada se le otorga valor probatorio en términos de lo
dispuesto por los articulos 442, 444, 449 y 490 de la Ley
Adjetiva Civil en vigor,' con la que se acredita la relacion
contractual de compraventa entre @ FFFrERkkkky
Fekkkkeekktambién conocida como FrERRRRRRRk ragpecto

del bien inmueble materia de la controversia.

Cabe hacer la precision que tratandose el presente
asunto de un contrato privado de compraventa, tenemos,
que para la procedencia de la accion, debe el actor en
términos de los articulos 1671, 1672, 1687, 1703, 1717,
1775 fraccion |, y; 1783 fraccion 1l, del Codigo Civil

! 442.- Documento privado es el que carece de los requisitos que se expresan en el Articulo 437. El
documento privado sera considerado como auténtico cuando la certeza de las firmas se certifique o
autorice por funcionarios de la fe publica que tenga competencia para hacer esta certificacion. 444.-
Los documentos privados procedentes de uno de los interesados, presentados en juicio por via de
prueba y no objetados por la parte contraria, se tendran por admitidos y surtiran sus efectos como si
hubieren sido reconocidos expresamente. 449.- Las partes s6lo podran objetar los documentos dentro
de los tres dias siguientes a la notificacion personal de la resolucién de ofrecimiento y admisién de
pruebas, tratandose de los presentados hasta entonces. Los exhibidos con posterioridad podran ser
objetados en igual lapso contados desde la notificacion de la resolucién que ordene su recepcioén. Los
documentos publicos o privados que no se impugnen oportunamente se tendran por admitidos y
surtiran efectos como si fueren, o hubieren sido reconocidos expresamente. 490.- Cit. Nota 4
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Vigente para el Estado de Morelos,” acreditar haber
realizado el pago del precio pactado, pues es esta, una
condicion de ejercicio de la accion en que se demanda el
cumplimiento del acuerdo de voluntades e indispensable
para que el actor obtenga sentencia favorable, siendo que
esta se deriva de los articulos acabados de mencionar,
entre los que se encuentran los principios fundamentales
para la vigencia y cumplimiento de los contratos, el de la
buena fe, que establece que si una parte no cumple con
las obligaciones a su cargo carece de derecho para exigir
a la otra el cumplimiento o rescision de las suyas, pues
esta parte siempre podra oponer la excepcion de contrato
no cumplido, y que en cambio, cuando uno de los
contratantes en un acuerdo bilateral cumpla su obligacion,
esta facultado para exigir la rescision o el cumplimiento
del mismo. Se inserta como sustento de lo anterior, los

siguientes criterios que a la letra dicen:

Epoca: Octava Epoca

Registro: 213707

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Tipo de Tesis: Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
Tomo Xlll, Enero de 1994

Materia(s): Civil

Tesis: X1.20.195 C

Pagina: 182

COMPRAVENTA. EL PAGO DEL PRECIO POR EL COMPRADOR
ES CONDICION NECESARIA PARA LA PROCEDENCIA DE LA
ACCION SOBRE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE.
(LEGISLACION DEL ESTADO DE MICHOACAN).

2 1671.- Los contratos se perfeccionan por el mero consentimiento; excepto aquellos que deben
revestir una forma establecida por la ley. Desde que se perfeccionan obligan a los contratantes no
sélo al cumplimiento de lo expresamente pactado, sino también a las consecuencias que, segin su
naturaleza, son conforme a la buena fe, al uso o a la ley. 1672.- La validez y el cumplimiento de los
contratos no puede dejarse al arbitrio de uno de los contratantes. 1687.- El contrato es unilateral
cuando una sola de las partes se obliga hacia la otra sin que ésta le quede obligada. El contrato es
bilateral cuando las partes se obligan reciprocamente. 1703.- Las clausulas de los contratos deben
interpretarse las unas por las otras, atribuyendo a las dudosas el sentido que resulte del conjunto de
todas. 1717.- En los contratos bilaterales ninguno de los contratantes incurre en mora si el otro no
cumple o no se allana a cumplir debidamente la obligacién que le corresponde. 1775.- El comprador
esté obligado: I.- A pagar el precio de la cosa en el tiempo, lugar y forma convenidos, y a falta de
estipulacion, en los términos establecidos en este titulo...; 1783.- EI comprador tiene las siguientes
garantias: ...ll.- Una pretensién de cumplimiento, con el pago de dafios y perjuicios, si el vendedor
incurre en mora en cuanto a la entrega de la cosa...;
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Lo determinado por los articulos 1918, 1953, 2149 y 2156 del Cdodigo
Civil para el Estado de Michoacan, permiten concluir que en tratdndose
del contrato de compraventa, el pago del precio por el comprador es
condicidn de ejercicio de la accion en que se demanda el cumplimiento
del acuerdo de voluntades e indispensable para que el actor obtenga
sentencia favorable, siendo que ademas asi deriva de lo que establece
el numeral 1805 del mismo ordenamiento legal que precisa que: "La
facultad de resolver las obligaciones se entiende implicita en las
reciprocas, para el caso de que uno de los obligados no cumpliera con
lo que le incumbe"; precepto que acoge, de entre los principios
fundamentales para la vigencia y cumplimiento de los contratos, el de
la buena fe, que establece que si una parte no cumple con las
obligaciones a su cargo carece de derecho para exigir a la otra el
cumplimiento o rescisién de las suyas, pues esta parte siempre podra
oponer la excepcion de contrato no cumplido, y que en cambio, cuando
uno de los contratantes en un acuerdo bilateral cumpla su obligacion,
esté facultado para exigir la rescisién o el cumplimiento del mismo.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL DECIMO PRIMER
CIRCUITO.

Amparo directo 614/92. Maria Guadalupe Méndez Garcia de Reguero.
14 de enero de 1993. Unanimidad de votos. Ponente: Raul Murillo
Delgado. Secretaria: Libertad Rodriguez Verduzco.

Epoca: Novena Epoca

Registro: 188161

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo XIV, Diciembre de 2001

Materia(s): Civil

Tesis: 11.20.C.291 C

Pagina: 1767

OTORGAMIENTO Y FIRMA DE ESCRITURA, ES IMPROCEDENTE
LA ACCION DE, CUANDO LAS PARTES SE IMPONGAN
OBLIGACIONES RECIPROCAS Y UNA DE ELLAS INCUMPLA CON
LAS SUYAS.

Tratandose de la accion de cumplimiento de un contrato de compraventa,
si por via de consecuencia se exige el otorgamiento y firma de la
escritura respectiva, para obtener resolucion favorable, debe
comprobarse por el enjuiciante la ejecucion cabal y formal del acuerdo de
voluntades respectivo. Por tanto, si existe pacto sobre la ineludible
obligacién para el adquirente de realizar los pagos pendientes del
inmueble que recibid, segln el convenio habido con el ahora tercero
perjudicado, debera constatarse el cumplimiento previo de la obligacion
consistente en haber liquidado la hipoteca, a fin de tener plena
legitimacion para obtener la escrituracion de cierto inmueble. De ahi que
al no aportarse elemento alguno por el adquirente para demostrar el
cumplimiento previo de los pagos mensuales, en la forma y términos
convenidos, no podra prosperar tal demanda por incumplirse con dicha
obligacién elemental.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL
SEGUNDO CIRCUITO.

Amparo directo 271/2001. Nicanor Aldama Rivera. 5 de junio de 2001.
Unanimidad de votos. Ponente: Virgilio A. Solorio Campos. Secretario:
Faustino Garcia Astudillo.
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En efecto, el cumplimiento de pago a cargo del
actor, de conformidad a lo pactado en el basico de la
accion, se comprueba con lo asentado en el propio
contrato de promesa de compraventa de fecha
veinticuatro de julio de mil novecientos ochenta y ocho, y
en especifico de la clausula TERCERA, de la que se
advierte que la parte actora pagé como precio total de
la compraventa la cantidad de $120,000.00 (CIENTO
VEINTE MIL PESOS 00/100 M.N.), en el mismo momento
de firma del contrato; documental privada que al no haber
sido objetada ni impugnada por la contraria, ni aun
desvirtuadas, en términos de lo dispuesto por los articulos
442, 444, 449 y 490 de la Ley Adjetiva Civil en vigor, se le
concede valor probatorio, y de la misma se deduce que la
parte actora pago el precio total de la compraventa, es
decir que la parte actora —compradora- ha cumplido con
el pago total pactado en el contrato privado de
compraventa base de la accion; por lo tanto, esta
facultada para exigir el cumplimiento de dicho contrato a
la parte demandada. Aunado a lo anterior, de las
documentales se acredita la relacion contractual de

***********y ***********también ConOCIda como ***********.

De igual forma, la parte actora exhibido la
DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en certificado de
libertad o de gravamen, respecto de la fraccion del predio
denominado *********** de fecha diez de enero de dos mil
diecinueve, expedida por la registradora de la Direccion
de Certificaciones del Instituto de Servicios Registrales y
Catastrales del Estado de Morelos, de la que se

desprende que el predio antes referido y objeto del
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PODER JUDICIALcoNntrato base de la accion, se encuentra registrado a

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;:
A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

nombre de ****x*xxxxk documental a la cual en términos
de lo previsto en los articulos 437, 449 y 490 de la Ley
Adjetiva Civil en vigor, se le concede valor probatorio, al
ser una documental publica, y al no haber sido

impugnada por la parte contraria.

Asimismo, se encuentra desahogada la prueba
CONFESIONAL a cargo de ******=*x&kxtambién conocida
como **reRkEkkkk - misma que tuvo verificativo el dia
diecinueve de mayo de dos mil veintiuno, en la cual en
virtud de su incomparecencia fue declarada confesa de
las posiciones que fueron previamente calificadas de
legales, las cuales se tienen aqui por reproducidas
integramente como si a la letra se insertasen en obvio de
repeticiones; prueba de la cual, esencialmente se
desprende que la demandada confesd fictamente que
conoce a su articulante, que en fecha veinticuatro de julio
de mil novecientos ochenta y ocho, celebr6é contrato de
compraventa con su articulante, respecto del inmueble
identificado como fraccion del predio denominado
Ahuehuetitla, ubicado en la *********=**fjjindose un precio
total de $120,000.00 (CIENTO VEINTE PESOS 00/100
M.N.); que cantidad que su articulante cumpli6 en su
totalidad; que desde la fecha de celebracion del contrato
le entregé de manera voluntaria la posesion del inmueble
antes citado; y que ha omitido otorgar la firma de la

escritura del inmueble.

Prueba que para otorgarle el valor probatorio que

merece, debemos considerar que la prueba confesional
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en su sentido mas amplio es el reconocimiento expreso o
tacito que hace una de las partes de hechos que le son
propios, relativos a las cuestiones controvertidas y que le
perjudican. En otras palabras, la prueba de confesion es
la admision por parte de una persona de determinados
hechos que le son propios; las manifestaciones hechas
de esa manera, pueden beneficiar o perjudicar a quien las
hace; sin embargo, la confesion solo tiene valor para el
juicio en lo que le perjudica a su autor y no en lo que le
beneficia, pues esto Ultimo debe ser probado durante la
sustanciacion del juicio, lo cual asi se desprende de lo
preceptuado por los articulos 416 primer parrafo, 421 y
426 todos del Codigo Adjetivo de la materia,® confesion
ficta que produce una presuncion, la cual puede ser
desvirtuada por cualquier medio de prueba rendida en
juicio, pero del andlisis que se hace a las constancias que
integran el presente asunto, no se encuentra algan medio
de prueba que la contradiga, pues por el contrario la
misma se encuentra corroborada con las documentales
antes citadas, por tanto es de concedérsele valor

probatorio.

Adminiculada con la anterior probanza, la actora

ofrecio la testimonial a cargo de ****x*kikkk v dkkkkkkkikk

% 416.- Las posiciones deberan concretarse a hechos que sean objeto del debate y propios o
conocidos y que perjudican al absolvente, debiendo repelerse de oficio las que no reGnan este
requisito y cuando los hechos y circunstancias no fueren expresados en la demanda o contestacion.
El Juez debera ser escrupuloso en el cumplimiento de este precepto... 421.- Las contestaciones
deberan ser categoricas, en sentido afirmativo o negativo, pudiendo el que las dé, agregar las
explicaciones que estime convenientes, o las que el Juez le pida. En el caso de que el declarante se
negare a contestar o contestare con evasivas, o dijera ignorar los hechos propios, el Juzgador lo
apercibira, en el acto, de tenerlo por confeso de los hechos sobre los cuales sus respuestas no fueren
categéricas o terminantes. 426.- El que deba absolver posiciones sera declarado confeso cuando: I.-
Notificado y apercibido legalmente, sin justa causa no comparezca; Il.- Compareciendo se niegue a
declarar sobre las posiciones calificadas de legales; vy, Ill.- Al declarar insista en no responder
afirmativa o negativamente o trate de contestar con evasivas. En el primer caso, el Juez abrira el
pliego y calificara las posiciones antes de hacer la declaracion. La justa causa para no comparecer
deberd hacerse del conocimiento del Juzgado hasta antes de la hora sefialada para absolver
posiciones exhibiéndose los justificantes por el emisario legalmente constituido. Se tendra por
confeso al absolvente en los hechos que admita judicialmente, que sean propios y en lo que le
perjudique juridicamente. La resolucion que declare confeso al litigante, o en el que deniegue esta
declaracion, es apelable en el efecto devolutivo, si fuere apelable la sentencia definitiva.
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dos mil veintiuno; en la cual los atestes manifestaron
sustancialmente que conocen a la parte actora, el primero
desde hace dieciocho afos y la segunda desde hace
treinta y tres afios; que saben que las partes en el
presente asunto en el afio de mil novecientos ochenta y
ocho, celebraron contrato de compraventa por escrito
respecto del predio identificado como la fraccion del
predio denominado *******kxx%  constandoles eso, el
primero en virtud de que la actora se lo ensefo, y la
segunda porque eran vecinas ya que vive al lado de la
sefiora Alicia; que el precio de la operaciéon de
compraventa lo fue arriba de cien mil pesos; que saben
gue la ahora parte actora cubrié en su totalidad el precio
de la compraventa y no adeuda cantidad de dinero alguna
a la demandada; que saben que la parte actora tiene la
posesion del predio objeto de la operaciéon de

compraventa.

La citada probanza es valorada en los términos
previstos por el articulo 490 de la ley adjetiva civil y
atendiendo a los principios de la légica y la experiencia se
le concede valor y eficacia probatoria puesto que los
testigos fueron acordes y contestes en sus declaraciones,
mismas que coinciden con los hechos argumentados por
la parte actora en su escrito inicial de demanda sin que se
advierta mendacidad en su dicho, robusteciendo con ello
que es el promovente quien ostenta la posesion del
iInmueble desde el afio de mil novecientos ochenta y
ocho, en virtud de que lo compro a través de un contrato

de compraventa a la sefiora ***********tampién conocida
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comQ **xkkekk g quien le pago el precio total de la

operacion.

De lo antes expuesto y atendiendo el numeral 386 y
387 del Codigo Adjetivo Civil en vigor?, adminiculadas
todas las probanzas ofrecidas en autos por la parte
actora, maxime que las mismas no fueron desvirtuadas
por la contraria, la suscrita Juzgadora considera, fundada
la accion ejercitada por la parte actora, puesto que de las
pruebas antes resefiadas, se advierte la existencia del
contrato privado de compraventa de fecha veinticuatro de
julio de mil novecientos ochenta y ocho, celebrado entre
Frekkekkekkcomo comprador y FRrEReRektambién conocida
como *xkkkkkkk como vendedora, respecto del bien
inmueble identificado como fraccibn del predio
denominado ********x** con una superficie de 264 metros
cuadrados, e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, e identificado mediante folio
electronico inmobiliario  *¥*****xkkxxk g5i  como el
cumplimiento por parte de la actora a su obligacién de
pago del precio del bien materia de la compraventa y
ademas el incumplimiento por parte de la demandada a lo
pactado en el basico de la accion, es decir, la obligacion
de otorgar en favor de la actora la protocolizacion del
contrato de compraventa; en consecuencia, se concluye,

que la parte actora **********  nrobho el ejercicio de su

# 386.- Carga de la prueba. Las partes asumiran la carga de la prueba de los hechos constitutivos de
sus pretensiones. Asi, la parte que afirme tendrda la carga de la prueba, de sus respectivas
proposiciones de hecho, y los hechos sobre los que el adversario tenga a su favor una presuncion
legal. En casos de duda respecto a la atribucion de la carga de la prueba, ésta se rendira por la parte
que se encuentre en circunstancias de mayor facilidad para proporcionarla; o, si esto no pudiere
determinarse por el Juez, correspondera a quien sea favorable el efecto juridico del hecho que deba
probarse. 387.- Excepciones al principio de la carga de la prueba. El que niega sélo tendra la carga
de la prueba: I.- Cuando la negacién, no siendo indefinida, envuelva la afirmaciéon expresa de un
hecho; aunque la negativa sea en apoyo de una demanda o de una defensa; Il.- Cuando se
desconozca la presuncion legal que tenga en su favor el colitigante; Ill.- Cuando se desconozca la
capacidad procesal; y, IV.- Cuando la negativa fuere elemento constitutivo de la pretension.
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PODER JUDICIALaccion y la demandada no comparecio a juicio ni opuso

defensas y excepciones.

Encuentra sustento la conclusion a la que se arriba,

en la siguiente jurisprudencia:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 191273

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo XIlI, Septiembre de 2000

Materia(s): Civil

Tesis: 11l.20.C. J/8

Pagina: 598

ACCION PROFORMA. AL EJERCERLA DEBE ACREDITARSE
EL PAGO TOTAL DEL ADEUDO (LEGISLACION DEL ESTADO
DE JALISCO).

Una recta comprension del articulo 23 de la ley del
enjuiciamiento civil del Estado de Jalisco, que concede derecho
al perjudicado por falta de titulo legal para exigir que el obligado
le extienda el documento correspondiente, nos lleva al
convencimiento de que, para que prospere en juicio la accién
proforma de que habla dicho humeral, es necesario que el actor
acredite en el procedimiento haber pagado la totalidad del precio
convenido, porque es a partir de entonces que nace el derecho
para demandar el cumplimiento del contrato suscrito por el
demandado.

Amparo directo 480/90. Humberto de Alba Moran. 11 de octubre
de 1990. Unanimidad de votos. Ponente: Oscar Vazquez Marin.
Secretario: Luciano Martinez Sandoval.

Amparo directo 782/91. Pedro Ochoa de Anda. 16 de enero de
1992. Unanimidad de votos. Ponente: Jaime Julio Lépez Beltran.
Secretario: E. Manuel Cordero Avilez.

Amparo directo 738/95. Alfredo Martin de la Torre. 21 de
septiembre de 1995. Unanimidad de votos. Ponente: Eduardo
Lara Diaz. Secretaria: Ana Celia Cervantes Barba.

Amparo directo 815/99. Javier Loza Torres y otros. 27 de agosto
de 1999. Unanimidad de votos. Ponente: Gustavo Alcaraz
Nufiez. Secretaria: Lucia Diaz Moreno.

Amparo directo 3084/99. Antonio Ramirez Jiménez. 13 de marzo

de 2000. Unanimidad de votos. Ponente: Gustavo Alcaraz
Nufez. Secretario: Ricardo Lopez Rodriguez.

En tal virtud, se condena a la demandada
***********también ConOCIda Como *kkkkkkkkkk al

otorgamiento y firma de la escritura publica en favor de

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;:
A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR
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Frekkekkkek respecto del bien inmueble identificado como
fraccion del predio denominado *********x*  con una
superficie de 264 metros cuadrados; e inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, e
identificado mediante folio electronico inmobiliario
*kkkkkkkkkk .

Por ende, se concede a la parte demandada el
plazo de CINCO DIAS a partir de la fecha en que cause
ejecutoria la presente resolucion, para que cumpla
voluntariamente con lo sentenciado y ademas para que
comparezca ante la Notaria Publica a eleccion de la
actora, a efecto de realizar el otorgamiento y firma de la
escritura publica de propiedad del inmueble citado con
anterioridad, apercibiéndola que en caso de no hacerlo, la
suscrita Juez otorgara la firma correspondiente en su

rebeldia.

IV.- Por otra parte, atendiendo a lo dispuesto en el
articulo 159 del Codigo Procesal Civil vigente en el
Estado de Morelos, se absuelve a la demandada
Feekkekkeekktambién conocida como *reRrRkkk - del pago de
los gastos y costas pretendidos por la parte actora, en
virtud de que no se advierte que hayan procedido con
temeridad o mala fe ni se actualiza alguno de los

supuestos contemplados en el citado dispositivo legal.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos
534 y 597 del Codigo Procesal Civil en vigor para el
Estado de Morelos, notifiquese la presente determinacion

a la parte demandada, mediante edicto que debera
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periddico de mayor circulacién en esta Ciudad.

Por lo anteriormente expuesto que Yy con
fundamento en los articulos 96 fraccion 1V, 101, 104,105,
106, y; 107, del Cédigo Procesal Civil para el Estado®, es
de resolverse y asi se;

RESUELVE:

PRIMERO.- Este Juzgado es competente para
conocer y resolver el presente juicio y la via elegida es la
procedente, esto en términos de lo expuesto en el

considerando primero del presente fallo.

SEGUNDO.- La parte actora ******xxx  gcreditd el
ejercicio de su accion, y la parte demandada
***********también ConOCIda COmO *kkkkkkkkkk no

comparecio a juicio, y por ende, no opuso defensas y

® 96.- Las resoluciones judiciales son: ...IV.- Sentencias definitivas. 101.- Las sentencias definitivas
son las resoluciones que deciden la controversia principal del litigio, se dictaran dentro del plazo de
quince dias de haber sido puestos los autos a la vista de las partes para sentenciar. 104.- Todas las
resoluciones de Primera y Segunda Instancia seran autorizadas por los Magistrados o Jueces que las
dicten con firma entera y por la del Secretario correspondiente. 105.- Las sentencias deben ser
claras, precisas y congruentes con las demandas y las contestaciones y con las demas pretensiones
deducidas oportunamente en el pleito condenando o absolviendo al demandado, y decidiendo todos
los puntos litigiosos que hayan sido objeto de debate. Cuando estos hubieren sido varios, se hara el
pronunciamiento correspondiente a cada uno de ellos. 106.- Los Jueces y Magistrados para dictar las
sentencias observaran las siguientes normas: |.- Principiaran expresando el lugar y fecha en que se
dicten, el juzgado o Tribunal que las pronuncia, los datos generales de las partes contendientes y el
caracter con que litiguen, y, el objeto y clase de juicio de que se trate; Il.- Consignaran lo que resulte
respecto de cada uno de los hechos conducentes en los escritos polémicos en parrafos separados,
que comenzaran con la palabra "Resultando”. En iguales términos asentaran los puntos relativos a la
reconvencion, a la compensacion y a las demas defensas o contrapretensiones hechas valer en la
audiencia de conciliacion y de depuracion cuando ésta se haya verificado. Haran mérito de los
medios de prueba rendidos y de los alegatos esgrimidos por cada una de las partes; Illl.- A
continuacién mencionaran, en parrafos separados también, que empezardn con la palabra
"Considerando”, de cada uno de los puntos de derecho, dando las razones y fundamentos legales
que estime procedentes y citando las leyes, jurisprudencia o doctrinas que crea aplicables; estimara
el valor de las pruebas basandose en las reglas de la logica y la experiencia, asi como, las
argumentaciones en que funde la condenacion de costas y lo previsto por el articulo 110 de este
Ordenamiento; V.- Cuando sean varios los puntos litigiosos se hara la debida separacion de cada
uno de ellos en la resolucion que no dejara de ventilar todos y cada uno de los puntos a debate; V.-
Apoyara los puntos considerativos en preceptos legales, criterios jurisprudenciales o en principios
juridicos, de acuerdo con el Articulo 14 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
VI.- En la sentencia definitiva no se concedera a las partes lo que no hubieren pedido; y, VII.- El
Tribunal tendr& libertad de determinar cuél es la Ley aplicable y para fijar el razonamiento o proceso
l6gico para la resolucion del litigio a él sometido, sin quedar sobre estos puntos vinculado a lo
alegado por las partes. 107.- Toda resolucién judicial, una vez firmada, tiene a su favor la presuncion
de haberse pronunciado con conocimiento de causa del Juez o Magistrado que la debe dictar, segin
la forma prescrita por la Ley y por 6rgano competente.
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excepciones para desvirtuar las pretensiones del actor, en

consecuencia;

TERCERO.- Se condena a ****xdkxktgmbién
conocida como ***xxekkek gl otorgamiento y firma de la
escritura publica en favor de *********x* ragpecto del bien
inmueble identificado como fraccion del predio
denominado ********x** - con una superficie de 264 metros
cuadrados, e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, e identificado mediante folio
electronico inmobiliario *******x**x |g gnterior, de acuerdo
a lo analizado en el considerando tercero de la presente

resolucion.

CUARTO.- Se concede a la parte demandada el
plazo de CINCO DIAS a partir de la fecha en que cause
ejecutoria la presente resolucion, para que cumpla
voluntariamente con lo sentenciado y ademas para que
comparezca ante la Notaria Publica a eleccion de la
actora, a efecto de realizar el otorgamiento y firma de la
escritura publica de propiedad del inmueble citado con
anterioridad, apercibiéndole que en caso de no hacerlo, la
suscrita Juez otorgara la firma correspondiente en su

rebeldia.

QUINTO.- Se absuelve a la demandada, del pago
de los gastos y costas pretendidos por la parte actora, en
virtud de que no se advierte que hayan procedido con
temeridad o mala fe ni se actualiza alguno de los
supuestos contemplados en el articulo 159 del Cédigo

Procesal Civil en vigor para el Estado de Morelos.



25

Expediente Nimero: 88/2019-3
Juicio Sumario Civil
SENTENCIA DEFINITIVA

PODER JUDICIAL

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;:
A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

SEXTO.- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE A
LAS PARTES, Y A LA DEMANDADA de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 534 y 597 del Cdadigo
Procesal Civil en vigor para el Estado de Morelos. Asi
definitivamente lo resolvidé y firma la Licenciada ERIKA
MENA FLORES, Juez Cuarto Familiar de Primera
Instancia del Primer Distrito Judicial del Estado de
Morelos, ante la Tercera Secretaria de Acuerdos,
Licenciada FABIOLA MORENO MELCHOR, con quien

legalmente actua y da fe.-



