EXP. NO. 350/2018-3
SENTENCIA.

Cuernavaca, Morelos, veinticuatro de agosto de dos mil
veintiuno.

VIS TOS para resolver los autos del expediente 350/2018
relativo al juicio ESPECIAL HIPOTECARIO, promovido por
SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK
INVERLAT, por conducto de su apoderado legal ******x*xx* contrg

*EEkkkxx%xx* radicado en la Tercera Secretaria, y;

RESULTANDO:

1.- Mediante escrito presentado en la Oficialia de Partes Comun de
este Primer Distrito Judicial, el veinte de agosto de dos mil
dieciocho, comparecig******x**x* en sy caracter de Apoderado
Legal de la persona moral denominada SCOTIABANK INVERLAT,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, demandando en la
via ESPECIAL HIPOTECARIA de **¥*¥xXx*** @g| pago de las
siguientes prestaciones:

"A) El pago de la cantidad de $4,950,000.00 (CUATRO
MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS 00/100 M.N.)
por concepto de SALDO INSOLUTO al dia 17 de junio de 2018, tal



como se comprueba con €l estado de cuenta certificado gue en
original se acompafa, cantidad que se deriva del crédito otorgado
inicialmente por la cantidad de $4,950,000.00 (CUATRO MILLONES
NOVECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS 00/100 M.N.) conforme a
lo pactado en la cldusula primera del contrato de apertura de crédito
simple con interés y garantia hipotecaria de fecha 22 de diciembre
del afio 2017, documento base de la accion que en original se
acompana a la presente demanda.

B) el pago de los INTERESES ORDINARIOS VENCIDOS y los
que se sigan venciendo hasta la total solucion del adeudo segun lo
pactado en la cldusula décima tercera del contrato de apertura de
crédito simple con interés y garantia hipotecaria de fecha 22 de
diciembre del afio 2017, documento base de la accion, los cuales
con base en lo registrado y contabilizado al dia 17 de junio del afio
2018, importan la cantidad de $210,249.72 (DOSCIENTOS DIEZ
MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS 72/100 M.N.),
correspondiente a las mensualidades del 17 de febrero, 17 de
marzo, 17 de abril, 17 de mayo y 17 de junio del ano 2018, tal como
se comprueba con el estado de cuenta certificado por contador
facultado que en original se acompana.

C) El pago de la cantidad de $14,315.15 (CATORCE MIL
TRESCIENTOS QUINCE PESOS 15/100 M.N.) por concepto de
primas de seguro con base en lo registrado y contabilizado al dia
17 de junio del afio 2018, pactado en la cldusula Tercera, inciso C
del contrato de apertura de crédito simple con interés y garantia
hipotecaria de fecha 22 de diciembre del arnio 2017, documento base
de la accion, correspondiente a las mensualidades del 17 de febrero,
17 de marzo, 17 de abril, 17 de mayo y 17 de junio del arno 2018,
tal como se comprueba con el estado de cuenta certificado por
contador facultado que en original se acompana.

D) El pago de la cantidad de $1,400.00 (MIL CUATROCIENTOS
PESOS 00/100 M.N.), por concepto de gastos de cobranza, con base
en lo registrado y contabilizado al dia 17 de junio del afio 2018,
pactado en la clausula tercera inciso B, del contrato de apertura de
crédito simple con interés y garantia hipotecaria de fecha 22 de
diciembre del afno 2017, documento base de /a accion,
correspondiente a las mensualidades del 17 de febrero, 17 de
marzo, 17 de abril, 17 de mayo y 17 de junio del ano 2018, tal como



se comprueba con el estado de cuenta certificado por contador
facultado que en original se acompana.

E) El pago de la cantidad de $224.00 (DOSCIENTOS
VEINTICUATRO PESOS 00/100 M.N.) por concepto del Impuesto al
Valor Agregado (1.V.A.) sobre los gastos de cobranza, con base en
lo registrado y contabilizado al dia 17 de julio del afio 2018, pactado
en la clausula tercera inciso B del contrato de apertura de crédito
simple con interés y garantia hipotecaria de fecha 22 de diciembre
del afo 2017, documento base de la accion, correspondiente a las
mensualidades del 17 de febrero, 17 de marzo, 17 de abril, 17 de
mayo y 17 de junio del afio 2018, tal como se comprueba con e/
estado de cuenta certificado por contador facultado que en original
se acompana.

F) EL VENCIMIENTO ANTICIPADO.- Del contrato de apertura
de crédito simple con interés y garantia hipotecaria de fecha 22 de
diciembre del afio 2017, documento base de la accion, que se
describe en el hecho 1 de la presente demanda; lo anterior en
atencion de haberse realizado el supuesto establecido en la cldusula
décima sexta inciso b) del contrato de referencia, ya que el ahora
demandado  tiene cinco  pagos  mensuales  vencidos
correspondientes al 17 de febrero, 17 de marzo, 17 de abril, 17 de
mayo y 17 de junio del ano 2018, tal como se comprueba con el
estado de cuenta certificado por contador facultado que en original
se acompafia, mas los que se sigan generando hasta la total
solucion del juicio.”

Manifestd como hechos los que se desprenden de su escrito
inicial de demanda, mismos que aqui se tienen por reproducidos
integramente como si se insertasen a la letra, invocaron los preceptos
legales que considerd aplicables al presente caso y exhibio los
documentos descritos en la constancia del sello fechador de la Oficialia
de Partes Comun de este H. Tribunal.

2.- Por auto veintitrés de agosto de dos mil dieciocho, se tuvo al
apoderado legal de la actora SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT entablando demanda,
admitiéndose en la via y forma propuesta, toda vez que el crédito
hipotecario consta en primer testimonio debidamente inscrito en el



Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado, asi mismo
en el domicilio sefialado, se ordend emplazar y correr traslado al
demandado para que dentro del plazo de cinco dias, diera contestacion
a la demanda entablada en su contra; requiriéndole para en el
momento de la diligencia manifestara si aceptaba o no ser depositaria
del inmueble hipotecado, con todos sus frutos y objetos, que conforme
a la Ley debiera declararse inmovilizado y formando parte de la misma
finca; asi mismo a efecto de que se procediera al avalud de la finca
hipotecada; se designd como perito del actor a *******x*x* como
perito del Juzgado a********x*. ga ordeno la expedicion de las
cédulas hipotecarias para inscribirlas tanto en el inmueble hipotecado
como en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el
Estado.

3.- El veinte de septiembre de dos mil dieciocho, la actuaria de la
adscripcion, hizo constar que se constituyd en el domicilio
proporcionado por el actor para realizar el emplazamiento ordenado al
demandado ********x** nhor|o que al encontrarse ubicado en el
domicilio ubicado en la **********a Cyernavaca, Morelos, se
percatd que en el domicilio no se encuentra viviendo ninguna persona.

4.- En auto veinticuatro de septiembre de dos mil dieciocho,
considerando la razon actuarial sobre la imposibilidad para emplazar a
juicio al demandado y el desconocimiento manifestado por el actor
respecto de otro domicilio en el que pueda ser localizado, se ordenaron
oficios de busqueda y localizacién a los Directores de la Comision
Federal de Electricidad, Teléfonos de México, Instituto Mexicano del
Seguro Social, Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado, y Delegado en el Estado del Instituto
Nacional Electoral.

5.- En autos diversos del diez y doce de octubre de dos mil
dieciocho, se tuvo a la Vocal Ejecutiva del Registro Federal de
Electores de la Junta Local Ejecutiva Morelos, apoderado legal de
Teléfonos de México S.A.B. de C.V., y al Jefe de la Unidad Juridica del
Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del
Estado, informando que en los archivos a su cargo, no se encontrd
registro de domicilio de %X X% X XX



6.- En auto doce de octubre de dos mil dieciocho, se tuvo al
representante legal de la Comisidon Federal de Electricidad, informando
que en los archivos a su cargo, localizé como domicilio
deX****kk*%%X% | ubicado en S****x*****x* Por [0 que en auto
diecisiete de octubre de dos mil dieciocho se ordend el exhorto
correspondiente.

7.- En auto trece de noviembre de dos mil dieciocho, se tuvo al
apoderado legal del Instituto Mexicano del Seguro Social, informando
que en los archivos a su cargo, se encontro registro con numero de
seguridad ***xx*****yjgente, adscrito a la Unidad de Medicina
Familiar nUmero 019, **********de |3 Delegacion 40, con sede en
la Ciudad de México; por lo que en auto veinte de agosto de dos mil
diecinueve, se ordend el exhorto respectivo.

8.- Por exhorto numero 179/19 radicado en el Juzgado Tercero
Civil de Primera Instancia de Toluca, México, se ordené emplazar al
demandado en el domicilio ubicado en ***¥*¥x*x** |o que se realizd
el veintisiete de mayo de dos mil diecinueve, al efecto la actuaria de la
adscripcion sefiald la imposibilidad para dar cumplimiento a lo
ordenado, dado que el domicilio proporcionado es impreciso.

9.- Por exhorto nimero 862/19 radicado en el Juzgado Décimo
Civil de la Ciudad de México, se ordend gira el oficio al Instituto
Mexicano del Seguro Social de la UNIDAD MEDICO FAMILIAR NUMERO
19, DELEGACION SUR, CIUDAD DE MEXICO.

) Por acuerdo de siete de octubre de dos mil diecinueve, la Jefa del
Area Civil del Instituto Mexicano del Seguro Social, informo que en los
archivos a su cargo encontré como domicilio PATRONAL
de¥**xx*k*k*%x a| ybicado en********** Fn quto seis de
diciembre de dos mil diecinueve, se ordend el exhorto correspondiente.

10.- Por exhorto niumero 7/20 radicado en el Juzgado Segundo
Civil de Primera Instancia del Distrito Judicial del Tlalnepantla, México,
se ordend emplazar al demandado en el domicilio ubicado en



Cx¥¥xkxXx*x* |oque se realizd el veintisiete de enero de dos mil
veinte, al efecto la actuaria de la adscripcion sefialo la imposibilidad
para dar cumplimiento a lo ordenado, dado que en el domicilio
indicado no lo conocen.

11.- Por auto trece de febrero de dos mil veinte, previa
certificacion de la secretaria, tomando en cuenta las razones
actuariales en las que no se pudo localizar al demandado en los
domicilios sefialados; con la finalidad de lograr el emplazamiento, con
las copias simples de la demanda y demas documentos, se ordend
emplazar y correr traslado al demandado *********x nor medio de
edictos que se ordenaron publicar por tres veces de tres en tres dias
en el Boletin Judicial y en un periddico de circulacién en el Estado,
haciéndose saber a la demandada que debera presentarse dentro del
término de TREINTA DIAS contados a partir del dia siguiente de la
ultima publicacidn, para que de contestacién a la demanda entablada y
sefalen domicilio procesal dentro de esta jurisdiccion, apercibido que
en caso de no hacerlo, las posteriores notificaciones, aun las
personales se realizaran por medio de Boletin Judicial que se edita en
este Tribunal.

12.- En auto dictado el diecisiete de marzo de dos mil veinte, se
tuvieron por exhibidas las publicaciones en los Boletines Judiciales
nimeros 7539 del nueve de marzo de dos mil veinte, 7536 del cuatro
de marzo de dos mil veinte y 7533 del veintiocho de febrero de dos mil
veinte, tres ejemplares de la Unidon de Morelos publicados el veintiocho
de febrero, cuatro de marzo y nueve de marzo de dos mil veinte.

13.- En auto dictado el cinco de octubre de dos mil veinte, previa
certificacion realizada por la Secretaria, y toda vez que el demandado
**kkxkxk*x%k*no dio contestacion a la demanda entablada en su
contra, se declard la rebeldia en la que incurrid y por presumidos como
ciertos de los hechos que dejo de contestar, lo anterior en términos de
lo previsto por el articulo 368 del Codigo Procesal Civil; ordenandose
que las posteriores notificaciones, aun las personales, se realizaran por
medio de Boletin Judicial.



14.- En auto treinta y uno de marzo de dos mil veintiuno, una
vez fijada la litis y por asi permitirlo el estado procesal los autos, se
senald fecha y hora para el desahogo de la audiencia de Conciliacién y
Depuracidn; ante la rebeldia del demandado, se ordend la citacién por
medio de dos publicaciones en dias consecutivos en el Boletin Judicial,
de conformidad con lo ordenado por el articulo 371 del Cddigo Procesal
Civil.

15.- El cinco de mayo de dos mil veintiuno, se llevd a cabo el
desahogo de la audiencia de Conciliacién y Depuracion, en la que se
hizo constar la incomparecencia de las partes, por lo que fue imposible
llega a una conciliacion; se depurd el procedimiento y al no encontrar
excepciones de previo y especial pronunciamiento, se ordend abrir el
término de pruebas.

16.- En auto trece de mayo de dos mil veintiuno, se sefiald fecha
y hora para el desahogo de la audiencia de pruebas y alegatos, en la
que se admitieron las pruebas ofrecidas por la actora, por conducto de
sus apoderados legales, siendo las documentales marcadas con los
nimeros 1 al 5 del escrito de ofrecimiento; la Presuncional en su doble
aspecto Legal y Humana y la Instrumental de Actuaciones.

17.- El diecisiete de agosto de dos mil veintiuno, se llevd a cabo
la audiencia de Pruebas y Alegatos, a la que no comparecieron las
partes, ni persona que las asista; la Secretaria de Acuerdos hizo
constar que no existian pruebas por desahogar, por lo que se abrid la
etapa de alegatos en la que se les declard precluido su derecho para
formularlos; al final se ordend poner los autos a la vista para dictar
sentencia definitiva al tenor del siguiente:

CONSIDERANDO:

I. Este Juzgado Sexto Familiar de Primera Instancia del Primer

Distrito Judicial de Primera Instancia, es competente para conocer y



resolver el presente asunto de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 18, 23, 25, 34 fraccion II, del Cédigo Procesal Civil aplicable,

que disponen:

"ARTICULO 18. DEMANDA ANTE ORGANO COMPETENTE. Toda demanda debe
formularse por escrito ante drgano jurisdiccional competente. Se entiende por competencia
del Juzgado o Tribunal, el limite de juzgamiento que a cada uno de los organos judiciales le
corresponde de acuerdo con los mandatos de la Ley”.

"ARTICULO 23. CRITERIOS PARA FIJAR LA COMPETENCIA. La competencia
de los tribunales se determinara por la materia, la cuantia, el grado y el territorio”,

"ARTICULO 25.- SUMISION EXPRESA. Hay sumision expresa cuando los
interesados renuncian clara y terminantemente al fuero que la Ley les concede y se sujetan
a la competencia del organo jurisdiccional del mismo género correspondiente”,

"ARTICULO 34. COMPETENCIA POR RAZON DE TERRITORIO. Es organo
Judicial competente por razon de territorio:

L- El Juzgado de la circunscripcion territorial en que el demandado tenga su domicilio,
salvo que la Ley ordene otra cosa.

Si el demandado no tuviere domicilio fijo dentro del Estado, o fuere desconocido, serd
competente para conocer del proceso el drgano donde esté ubicado el domicilio del actor,
salvo el derecho del reo para impugnar la competencia;

II.- £l del lugar que el demandado haya sefialado para ser requerido judicialmente de
pago o el convenido para el cumplimiento de la obligacion. En ambas hjpotesis surte el fuero
para la ejecucion y cumplimiento del convenio, asi como para la rescision, nulidad o
cualesquiera otras pretensiones conexas;

III.- El de la ubicacion de la cosa, tratandose de pretensiones reales sobre inmuebles
0 de controversias derivadas del contrato de arrendamiento de inmuebles. Si los bienes
estuvieren situados en o abarcaren dos o mds circunscripciones territoriales judiciales, serd
competente el que prevenga en el conocimiento del negocio;

1V.- El del domicilio del demandado, tratandose de pretensiones sobre muebles o de
pretensiones personales,...”.

Esto en razdn de que en la clausula Trigésima Tercera del
apartado denominado Clausulas No Financieras del contrato base de
la accién, las partes convinieron que para la interpretacion vy
cumplimiento del contrato, se someterian a las Leyes y Tribunales en

las que se encuentre la ubicacion del inmueble, es decir en Cuernavaca

Morelos, con renuncia expresa de cualquier otro fueron que pudiera
corresponderles por razén de su domicilio; por lo tanto, este Juzgado

es competente para conocer y resolver el presente asunto.



II. A continuacidn, se procede al estudio de la via en la cual la
parte actora reclama sus pretensiones, lo anterior por ser una obligacion

de esta autoridad judicial.

Al respecto, tenemos que el numeral 623 del mismo cuerpo de
leyes, estipula:

"HIPOTESIS DE LA VIA ESPECIAL HIPOTECARIA. Se tramitard en
la via especial hipotecaria todo juicio que tenga por objeto la constitucion,
ampliacion o division y registro de una hipoteca, asi como su cancelacion o
bien el pago o prelacion del crédito que la hipoteca garantice. Para que el
Juicio que tenga por objeto el pago o la prelacion de un crédito hijpotecario
se siga segun las reglas del presente Capitxulo, es requisito indispensable
que el crédito conste en escritura debidamente inscrita en el Registro Publico

de la Propiedad y que sea de plazo cumplido, o que deba anticiparse
conforme a lo prevenido en los articulos 1386 y 2368 del Codigo Civil”.

Anadlisis anterior que se realiza previamente al estudio del fondo
del presente asunto, pues el derecho a la tutela jurisdiccional
establecido por el articulo 17 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos no es ilimitado, sino que esta restringido por
diversas condiciones y plazos utilizados para garantizar la seguridad
juridica. Asi, las leyes procesales determinan cual es la via en que debe
intentarse cada accion, por lo cual, la prosecucion de un juicio en la
forma establecida por aquéllas tiene el caracter de presupuesto
procesal que debe atenderse previamente a la decision de fondo,
puesto que el analisis de las acciones solo puede llevarse a efecto si el
juicio, en la via escogida por el actor, es procedente, pues de no serlo,

el Juez estaria impedido para resolver sobre las acciones planteadas.



Por ello, el estudio de la procedencia del juicio, al ser una cuestion
de orden publico, debe analizarse de oficio porque la ley expresamente
ordena el procedimiento en que deben tramitarse las diversas
controversias, sin permitirse a los particulares adoptar diversas formas

de juicio salvo las excepciones expresamente sefialadas en la ley.

En este sentido, como se desprende del libelo inicial de demanda,
las pretensiones reclamadas en el presente juicio, son referentes a un
otorgamiento de crédito con constitucion de garantia hipotecaria,
advirtiéndose del documento base de la accién que es el primer
testimonio celebrado por SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT como acreedor vy
*xxxkkk*k%x*x como deudor y garante hipotecario, celebrado el
veintidos de diciembre de dos mil diecisiete, debidamente inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio el siete de marzo
de dos mil dieciocho, por lo que cumple con el requisito ordenado por
el articulo 624, fraccion III, del Codigo Procesal Civil; de igual manera
del citado contrato, se advierte que cumple los requisitos que establece
el segundo parrafo del articulo 623 de la ley en comento, que dispone
que el juicio que tenga por objeto el pago o la prelacion de un crédito
hipotecario es requisito indispensable que el crédito conste en escritura
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y que sea
de plazo cumplido, o que deba anticiparse conforme a lo prevenido en
los articulos 1386 y 2368 del Cadigo Civil; por ende, la via elegida por

la parte actora es la correcta. Robustece lo anterior, la Jurisprudencia



sustentada por la Primera Sala de nuestro mas Alto Tribunal, visible en
la pagina 576, Tomo XXI, abril de 2005, en el Semanario Judicial de la

Federacién y su Gaceta, Novena Epoca, cuyo rubro y texto refieren:

"PROCEDENCIA DE LA VIA. ES UN PRESUPUESTO PROCESAL QUE DEBE
ESTUDIARSE DE OFICIO ANTES DE RESOLVER EL FONDO DE LA CUESTION
PLANTEADA. El derecho a la tutela jurisdiccional establecido por el articulo 17 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos no es ilimitado, sino que estd
restringido por diversas condiciones y plazos utilizados para garantizar la seguridad juridica.
Asi, las leyes procesales determinan cual es la via en que debe intentarse cada accion, por
lo cual, la prosecucion de un juicio en la forma establecida por aquéllas tiene el caracter de
presupuesto procesal que debe atenderse previamente a la decision de fondo, porque el
anadlisis de las acciones solo puede llevarse a efecto si el juicio, en la via escogida por el actor,
es procedente, pues de no serlo, el Juez estaria impedido para resolver sobre las acciones
planteadas. Por ello, el estudio de la procedencia del juicio, al ser una cuestion de orden
publico, debe analizarse de oficio porque la ley expresamente ordena el procedimiento en
qgue deben tramitarse las diversas controversias, sin permitirse a los particulares adoptar
diversas formas de juicio salvo las excepciones expresamente sefialadas en la ley. En
consecuencia, aunqgue exista un auto que admita la demanda y la via propuesta por la parte
solicitante, sin que la parte demandada la hubiere impugnado mediante el recurso
correspondiente o0 a través de una excepcion, ello no implica que, por el supuesto
consentimiento de los gobernados, la via establecida por el legislador no deba tomarse en
cuenta. Por tanto, el juzgador estudiard de oficio dicho presupuesto, porque de otra manera
se vulnerarian las garantias de legalidad y seguridad juridica establecidas en el articulo 14
constitucional, de acuerdo con las cuales nadie puede ser privado de la vida, de la libertad o
de sus propiedades, posesiones o derechos, sino mediante juicio seguido ante los tribunales
previamente establecidos, en el que se cumplan las formalidades esenciales del
procedimiento. Luego entonces, €l juzgador, en aras de garantizar la seguridad juridica de
las partes en el proceso, debe asegurarse siempre de que la via elegida por el solicitante de
Jjusticia sea la procedente, en cualquier momento de la contienda, incluso en e/ momento de
dictar la sentencia definitiva, por lo que debe realizar de manera oficiosa el estudio de la
procedencia de la via, aun cuando las partes no la hubieran impugnado previamente”.

III. Acorde a la sistematica establecida por los articulos 105 vy
106 del Codigo Procesal Civil, se procede a examinar la legitimacion
de las partes, analisis que es obligacion de la suscrita juzgadora y una

facultad que se otorga para estudiarla de oficio.

Al efecto, es de sefialar que, el articulo 191 del Codigo Procesal

Civil aplicable, establece:



"ARTICULO 191. LEGITIMACION Y SUBSTITUCION PROCESAL.
Habréa legitimacion de parte cuando la pretension se ejercita por la persona
a quien la Ley concede facultad para ello y frente a la persona contra quien
deba ser ejercitada. Nadlie puede hacer valer en juicio en nombre propio, un
derecho ajeno, excepto en los casos previstos por la Ley...".

Atento a lo anterior, es menester establecer la diferencia entre la
legitimacion en el proceso y la legitimacion ad causam; pues la
primera se refiere a que la persona que ejerce el derecho, es capaz y
tiene aptitudes para hacerlo valer, como titular del mismo, el cual es
requisito para la procedencia del juicio; mientras que la segunda, implica
tener la titularidad del derecho que se cuestiona en el mismo, el cual es
una condicidon para obtener sentencia favorable. Ahora bien, la
legitimacion activa consiste en la identidad de la actora con la
persona a cuyo favor esta la ley; en consecuencia, la actora esta

legitimada cuando ejerce un derecho que realmente le corresponde.

Tiene aplicacién a lo anterior, el criterio sustentado por el Tercer
Tribunal Colegiado en materia Civil del Primer Circuito, publicado en la
pagina 99, del Tomo 199-204 Sexta Parte, Séptima Epoca del Semanario

Judicial de la Federacion, que a la letra dice:

"LEGITIMACION "AD-CAUSAM" Y LEGITIMACION "AD-PROCESUM". La
legitimacion en el proceso y la legitimacion en la causa son situaciones juridicas distintas, toda
vez que la primera de ellas, que se identifica con la falta de personalidad o capacidad en el actor,
se encuentra referida a un presupuesto procesal, necesario para €l ejercicio del derecho de
accion que pretenda hacer valer quien se encuentre facultado para actuar en el proceso como
actor, demandado o tercero; la falta de personalidad se refiere a la capacidad, potestad o
facultad de una persona fisica 0 moral, para comparecer en juicio, a nombre o en representacion
de otra persona, en los términos de los articulos 44 a 46 del Codigo de Procedimientos Civiles,
por lo que si no se acredita tener personalidad,” legitimatio ad procesum®, ello impide el
nacimiento del ejercicio del derecho de accion deducido en el juicio; es decir, la falta de dicho
requisito procesal puede ser examinada oficiosamente por el Juez de la instancia, conforme lo
dispone el articulo 47 del Codigo de Procedimientos Civiles, o bien opuesta como excepcion por
el demandado en términos de lo preceptuado por la fraccion 1V del articulo 35 de dicho



ordenamiento, en cuyo caso, por tratarse de una excepcion dilatoria que no tiende a destruir la
accion ejercitada, sino que retarda su curso, y ademds de previo y especial pronunciamiento,
puede resolverse en cualquier momento, sea durante el procedimiento o en la sentencia; en
cambio, la legitimacion activa en la causa es un elemento esencial de la accion que presupone
o implica la necesidad de que la demanda sea presentada por quien tenga la titularidad del
derecho que se cuestiona, esto es, que la accion sea entablada por aquella persona que la ley
considera como particularmente idonea para estimular en el caso concreto la funcion
Jurisdiccional; por tanto, tal cuestion no puede resolverse en el procedimiento sino unicamente
en la sentencia, por tratarse de una cuestion de fondo, perentoria; asi, estima este Tribunal
Colegiado que cuando la Suprema Corte de Justicia de la Nacion alude a que la legitimacion
puede estudiarse de oficio en cualguier fase del juicio, se refiere a la legitimacion "ad procesum”,
no a la legitimacion ad causam. En consecuencia, si la parte demandada niega el derecho que
hace valer la parte actora, por considerar aquélla que ésta no es la titular del derecho litigioso,
resufta inconcuso que se trata de una excepcion perentoria y no dilatoria que tiende a excluir la
accion deducida en el juicio, por lo que tal cuestion debe examinarse en la sentencia que se
llegue a pronunciar en el juicio”.

En ese sentido, y como ha quedado establecido, se entiende como
legitimacidon procesal activa, la potestad legal para acudir al 6rgano
jurisdiccional con la peticidn de que se inicie la tramitacion del juicio o de
una instancia, conociéndosele con el nombre de legitimacion ad
procesum; y por cuanto a la legitimacion pasiva, se entiende como la
persona obligada por la ley para satisfacerlo; esa relacién juridica
sustancial, como una de las condiciones para acoger la accion, en
principio corresponde al actor acreditarla demostrando su calidad de
titular del derecho y la calidad de obligado del demandado tal como lo
prevé el articulo 191 del Cddigo Procesal Civil en vigor; situacion legal
que se encuentra debidamente acreditada con la copia certificada del
documento base de la accidn para garantizar el cumplimiento puntual de
las obligaciones contraidas por SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT como acreedor vy
**kkxkxkx%* como deudor y garante hipotecario, celebrado el veintidds

de diciembre de dos mil diecisiete, inscrito en el Instituto de Servicios



Registrales y Catastrales el siete de marzo de dos mil dieciocho; asi como
con la escritura publica 48,023, Libro 930 otorgada el tres de octubre
de dos mil once, pasado ante la fe del Notario Publico numero
veinticuatro del Distrito Federal, que contiene el Poder general para
pleitos y cobranzas otorgado por SCOTIABANK INVERLAT,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT en el que se observa
la cldusula Primera, por la que el apoderado legal instituido
**kkxkxk¥x%k* podra ejercer las facultades que se le encomiendan de
forma individual, conjunta, separada o alternativamente.

Documentales que al ser de caracter indubitablemente publico y en
virtud que no fueron desvirtuadas por la contraparte por medio de
probanza alguna, se les otorga pleno valor probatorio conforme a los
articulos 437 fraccion I, 490 y 491 del Cédigo Procesal Civil en vigor, con
las que se acredita la legitimacién activa y pasiva de las partes; lo
anterior, sin perjuicio del analisis y estudio de la procedencia de la accién
hecha valer por SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
SCOTIABANK INVERLAT, por conducto de su Apoderado Legale.

Robustece lo anterior, la Jurisprudencia emitida por la Segunda
Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, visible en la pagina
351, Tomo VII, enero de 1998, en el Semanario Judicial de la Federacion

y su Gaceta, Novena Epoca, que indica:

"L EGITIMACION PROCESAL ACTIVA. CONCEPTO. Por legitimacion procesal activa se
entiende la potestad legal para acudir al drgano jurisdiccional con la peticion de que se inicie la



tramitacion del juicio o de una instancia. A esta legitimacion se le conoce con el nombre de ad
procesum y se produce cuando el derecho que se cuestionard en el juicio es ejercitado en e/
proceso por quien tiene aptitud para hacerlo valer, a diferencia de la legitimacion ad causam
que implica tener la titularidad de ese derecho cuestionado en el juicio. La legitimacion en e/
proceso se produce cuando la accion es €jercitada en el juicio por aguel que tiene aptitud para
hacer valer el derecho que se cuestionard, bien porque se ostente como titular de ese derecho
0 bien porque cuente con la representacion legal de dicho titular. La legitimacion ad procesum
es requisito para la procedencia del juicio, mientras que la ad causam, lo es para que se
pronuncie sentencia favorable”.

IV.- En razdn de no existir ninguna cuestion incidental, se procede
entrar al estudio de la accion principal incoada por la parte actora.

Al efecto, acorde a la accidon que se examina, se enuncian las

hipdtesis legales previstas por la Ley Sustantiva Civil, que establecen:

"ARTICULO 2359.- NOCION LEGAL DE HIPOTECA.- La hipoteca es una garantia
real constituida sobre bienes inmuebles determinados y enajenables que no se entregan al
acreedor, y que en caso de incumplimiento de la obligacion principal, otorga al titular los
derechos de persecucion, de venta y de preferencia en el pago.”

En tanto el articulo 2367 dispone:

"ARTICULO 2367.- FORMALIDADES DE LA HIPOTECA.- Cuando el
crédito hijpotecario exceda de trescientas veces el salario minimo diario
general vigente en la region, la hipoteca debe otorgarse en escritura publica.
Cuando no exceda de esa cantidad, asi como en los casos previstos en el
ultimo parrafo del articulo 1805 de este Codigo, podra otorgarse en escritura
privada, ante dos testigos, de la cual se haran tantos ejemplares como sean
las partes contratantes.”

En concordancia con los articulos 623 y 624 del Codigo Procesal
Civil en vigor que disponen:

"ARTICULO 623. HIPOTESIS DE LA VIA ESPECIAL HIPOTECARIA. Se
tramitard en la via especial hipotecaria todo juicio gque tenga por objeto la constitucion o
division y registro de una hipoteca, asi como su cancelacion o bien, el pago o prelacion del
crédito que la hipoteca garantice...".

"ARTICULO 624. REQUISITOS DEL JUICIO HIPOTECARIO. Para que proceda
el juicio hipotecario, deberan reunirse estos requisitos:
L- Que el crédito conste en escritura publica o privada, segun su cuantia.



IL.- Que sea de plazo cumplido o que deba anticiparse conforme al contrato de
hipoteca o a la ley, y,

III.- Que la escritura publica en que conste sea primer testimonio y esté debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

Cuando se entable pleito entre los que contrataron la hjpoteca procederd el juicio
hipotecario sin necesidad del requisito del registro, para exigir el pago o la prelacion de un
crédito garantizado con hipoteca, siendo siempre condicion indispensable para inscribir /a
cédula, que esté registrado el bien a nombre del demandado y que no haya inscripcion de
embargo o gravamen en favor de tercero”.

Ahora bien, el actor en su escrito de demanda, expuso como
hechos, los que se encuentran descritos en el escrito inicial de
demanda, mismos que se tienen por reproducidos como si a la letra se
insertasen en obvio de innecesarias repeticiones.

En la especie, en concepto de la Juzgadora, se reunen todos y
cada uno de los requisitos mencionados para la procedencia del juicio
Especial Hipotecario, toda vez que *****¥x¥x* acreditd su caracter
de apoderado legal de SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, con la Escritura Publica
numero 48,023 otorgada el tres de octubre de dos mil once,
pasada ante la fe del Notario nimero 24 del Distrito Federal, en la que
se le otorgo tal caracter.

Asi mismo, exhibid como documento base de la accidn, la copia
certificada del primer testimonio que contiene el contrato de
otorgamiento de crédito y constitucion de garantia hipotecaria, suscrito
el veintidds de diciembre de dos mil diecisiete, celebrado por
SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK
INVERLAT en su caracter de acreedor; estableciendo en la Clausula



Primera del Capitulo Segundo, el otorgamiento de crédito, que el
acreditante SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
SCOTIABANK INVERLAT otorgd al deudor principal y garante
hipotecario, ahora demandado *********x* ROMERO por el monto
de:

$4,950,000.00 (CUATRO MILLONES NOVECIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS 00/100, MONEDA NACIONAL).

De igual manera, se advierte que el plazo pactado para cubrir el
crédito fue de DOSCIENTOS CUARENTA MESES pagos mensuales fijos
y consecutivos, con una estipulacion de intereses ordinarios del
10.75% anual aplicable en el periodo de incumplimiento, sobre el saldo
insoluto del crédito, contabilizados hasta el diecisiete de junio de dos
mil dieciocho y que corresponde a las mensualidades de los dias
diecisiete de febrero, marzo, abril, mayo y junio de dos mil dieciocho,
en términos de lo sefialado en la clausula Décimo Tercera; de igual
forma de las clausulas Tercera y Décima, se advierte la facultad del
acreedor para el pago de los accesorios que reclama, siendo éstos
primas de seguro, gastos de cobranza e I.V.A.

Teniendo la facultad SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, de dar por vencido de
manera anticipada el contrato de referencia, si el deudor
incumplia en otorgar el pago de manera consecutiva, de acuerdo con
lo estipulado en la clausula Sexta inciso b), del contrato base de la
accion.



El demandado********** parg garantizar el pago del crédito,
hipotecd en primer grado el bien inmueble materia de la litis, descrito
como inmueble marcado con el nimero treinta y seis, actualmente
ciento uno, de la calzada Espectacular Chulavista, en el Municipio de
Cuernavaca, Morelos; con wuna superficie de TRESCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE METROS, CUARENTA Y DOS CENTESIMOS
CUADRADOQS, v las siguientes medidas y colindancias:

AL NORTE.- En quince metros cincuenta centimetros, con

Mariano Mucinho.

AL SUR.- En veintidés metros con el licenciado Antonio

Correa.

AL ORIENTE.- En diecisiete metros, cincuenta centimetros
con calzada Espectacular Chulavista.
AL PONIENTE.- En VEINTINUEVE METROS SESENTA

CENTIMETROS CON EL camino Viejo a San Antdn.

Documentos que no fueron impugnados, ni desvirtuados con medio
de prueba alguno por la contraparte, y al ser ademas de caracter
indubitablemente publico, se les confiere valor probatorio pleno en
términos de los articulos 490 y 491 del Codigo Procesal Civil del Estado

de Morelos.

Ahora bien, en atencidn a las disposiciones anteriormente citadas,
asi como a las constancias procesales existentes en autos, se desprende
que ademas de reunirse los requisitos del articulo 624 del Codigo
Procesal Civil invocado, las partes se obligaron a cumplir integramente

con todas y cada una de las prestaciones contraidas en el documento



exhibido como base de la presente accidn, aceptando expresamente esa

responsabilidad.

En ese sentido, las cantidades reclamadas por la parte actora en el
capitulo de prestaciones, se encuentran sustentadas ademas en la
certificacion de adeudo, suscrito por la contadora pUblica*******x*x
respecto del adeudo con SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, derivado del crédito suscrito
el veintidos de diciembre de dos mil diecisiete, otorgado a favor de
**kxkxk*x%* en sy caracter de deudor y garante hipotecario, en el que
constan los adeudos generados respecto del citado crédito establecido
en el documento base de la accion, del que se aprecia que el demandada
dejo de pagar las amortizaciones a partir del diecisiete de febrero de
dos mil dieciocho; documental que al no ser desvirtuada por la
contraparte por medio de prueba alguno, se le otorga pleno valor
probatorio conforme a los articulos 437, 490 y 491 del Cédigo Procesal
Civil en vigor; demostrandose el adeudo generado por la demandada,
situaciéon que queda plenamente acreditada con la documental en
estudio, maxime que la misma no fue impugnada ni desvirtuada con

medio de prueba alguno por la contraparte.

Por su parte, el demandado******¥x** no contestd la
demanda entablada en su contra no obstante de haber girado oficios
de busqueda y localizacién de su domicilio, motivo por el que fue
debidamente notificado por edictos, tal como se ordend en auto trece



de febrero de dos mil veinte, sin que se presentara a juicio a
defenderse.

En tales consideraciones, se concluye que la parte actora
SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK
INVERLAT por conducto de su apoderado legal, si probd sus
pretensiones; en consecuencia se declara procedente el ejercicio de la
accion real hipotecaria, y como consecuencia el vencimiento
anticipado del contrato de apertura de crédito simple con interés y
garantia hipotecaria, celebrado entre las partes el veintiddés de
diciembre de dos mil diecisiete; condenandose al
demandado******xx** 3 |35 siguientes prestaciones:

El pago de la cantidad de $4,950,000.00 (CUATRO MILLONES
NOVECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS 00/100 M.N.) por
concepto de saldo insoluto.

El pago de la cantidad de $210,249.72 (DOSCIENTOS DIEZ
MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS 72/100 M.N.)
por concepto de intereses ordinarios vencidos y los que se sigan
venciendo hasta la total solucidn del adeudo, en términos de la clausula
Décima Tercera del contrato base, correspondiente a las
mensualidades de los dias diecisiete de febrero, marzo, abril, mayo y
junio del dos mil dieciocho. Previa liquidacién que al efecto se formule.



El pago de la cantidad de $14,315.15 (CATORCE MIL
TRESCIENTOS QUINCE PESOS 15/100 M.N.) por concepto de
primas de seguro, en términos de la clausula Tercera inciso C) del
contrato base, correspondiente a las mensualidades de los dias
diecisiete de febrero, marzo, abril, mayo y junio del dos mil dieciocho.
Previa liquidacion que al efecto se formule.

El pago de la cantidad de $1,400.00 (MIL CUATROCIENTOS
PESOS 00/100 M.N.), por concepto de gastos de cobranza,
pactado en la clausula Tercera inciso B), del contrato base,
correspondiente a las mensualidades de los dias diecisiete de febrero,
marzo, abril, mayo y junio del dos mil dieciocho. Previa liquidacién que
al efecto se formule.

El pago de la cantidad de $224.00 (DOSCIENTOS
VEINTICUATRO PESOS 00/100 M.N.) por concepto del Impuesto
al Valor Agregado (I.V.A.) sobre los gastos de cobranza, pactado
en la cldusula Tercera inciso B), del contrato base, correspondiente
a las mensualidades de los dias diecisiete de febrero, marzo, abril,
mayo Yy junio del dos mil dieciocho. Previa liquidacion que al efecto se
formule.

Se concede al demandado *******x** n término de CINCO
DIAS a partir de la fecha en que cause ejecutoria la presente
resoluciéon, para que de cumplimiento voluntario a lo anterior, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 691 del Codigo Procesal
Civil para el Estado de Morelos, y en caso de no hacerlo procédase al



remate del bien inmueble otorgado en garantia hipotecaria y con el
producto de ello paguese al acreedor.

Se condena al demandado ********xx 3| pago de gastos y
costas de la presente instancia por serle adversa esta sentencia, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 158 del Codigo Procesal

Civil en vigor.

Notifiquese Personalmente a la parte actora, y por Boletin Judicial
que edita el H. Tribunal Superior de Justicia del Estado de Morelos al
demandado ****¥*¥x*x 3| haber seguido el juicio en su rebeldia en

términos del articulo 592 del Cédigo Procesal civil vigente.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento ademas en los
articulos 2359 al 2363, 2366, 2367 demas relativos aplicables del
Codigo Civil; 18, 96 Fraccién IV, 101, 104, 105, 106, 158, 490,491,
504, 505, 623, 624, 632, 633, 691 y demas aplicables del Cddigo
Procesal Civil, ambos para el Estado de Morelos, se:

RESUELVE:

PRIMERO.- Este Juzgado Sexto Familiar de Primera Instancia del
Primer Distrito Judicial del Estado de Morelos, es competente para
conocer y resolver el presente asunto y la via elegida es la correcta de

conformidad con lo expuesto en los Considerandos I y II de esta sentencia.



SEGUNDO.- La parte actora SCOTIABANK INVERLAT,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, representada por su
apoderado legal ********x** nrobd |a procedencia de su accidn y sus
pretensiones, y el demandado ********** nog comparecid a juicio a
defenderse, por lo que se declara procedente el ejercicio de la accion real

hipotecaria.

TERCERO.- Se declara procedente el ejercicio de la accién real
hipotecaria, y como consecuencia el vencimiento anticipado del contrato
de apertura de crédito simple con interés y garantia hipotecaria,
celebrado entre las partes el veintidds de diciembre de dos mil diecisiete,

en consecuencia,

CUARTO.- Se condena al demandado ********** 3] hago de la
cantidad de $4,950,000.00 (CUATRO MILLONES NOVECIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS 00/100 M.N.) por concepto de saldo

insoluto.

QUINTO.- Asi como al pago de la cantidad de $210,249.72
(DOSCIENTOS DIEZ MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE
PESOS 72/100 M.N.) por concepto de intereses ordinarios
vencidos y los que se sigan venciendo hasta la total solucidon del adeudo,
en términos de la clausula Décima Tercera del contrato base,

correspondiente a las mensualidades de los dias diecisiete de febrero,



marzo, abril, mayo y junio del dos mil dieciocho. Previa liquidacién que al

efecto se formule.

SEXTO.- Se condena asi mismo al pago de la cantidad de
$14,315.15 (CATORCE MIL TRESCIENTOS QUINCE PESOS
15/100 M.N.) por concepto de primas de seguro, en términos de la
clausula Tercera inciso C) del contrato base, correspondiente a las
mensualidades de los dias diecisiete de febrero, marzo, abril, mayo y

junio del dos mil dieciocho. Previa liquidacidon que al efecto se formule.

SEPTIMO.- Se condena al pago de la cantidad de $1,400.00 (MIL
CUATROCIENTOS PESOS 00/100 M.N.), por concepto de gastos de
cobranza, pactado en la clausula Tercera inciso B), del contrato base,
correspondiente a las mensualidades de los dias diecisiete de febrero,
marzo, abril, mayo y junio del dos mil dieciocho. Previa liquidacién que al

efecto se formule.

OCTAVO.- Se condena al demandado *****xx*** 3| pago de
gastos y costas de la presente instancia por serle adversa esta sentencia,
de conformidad con lo dispuesto por el articulo 158 del Codigo Procesal

Civil en vigor.

NOVENO.- Se concede al demandado *******x** yn t&rmino de
CINCO DIAS a partir de la fecha en que cause ejecutoria la presente
resolucidn, para que de cumplimiento voluntario a lo anterior, y en caso
de no hacerlo procédase al remate del bien inmueble otorgado en

garantia hipotecaria y con el producto de ello paguese al acreedor.



DECIMO.- Notifiquese Personalmente a la parte actora, y por Boletin
Judicial que edita el H. Tribunal Superior de Justicia del Estado de Morelos
al demandado ********x* 3| haber seguido el juicio en su rebeldia en

términos del articulo 592 del Cddigo Procesal civil vigente.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

Asf lo resolvié y firma la Licenciada MARIA ESTHER PICHARDO
OLAIZ, Juez Sexto Familiar de Primera Instancia del Primer Distrito
Judicial del Estado, ante la Tercera Secretaria de Acuerdos, Licenciada
TANIA MAIDELINE VAZQUEZ BAUTISTA con quien actia y da fe.

MEPO/agj



