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PODER JUDICIAL Jiutepec, Morelos, a quince de diciembre de dos mil

veintiuno.

VI ST O S para resolver los autos del expediente
namero 678/2018, relativo al JUICIO ORDINARIO CIVIL

promovido por

‘en contra de

, de la Segunda Secretaria y;

RESULTANDO:

1. Mediante escrito presentado con fecha uno de octubre

del dos mil dieciocho, ante la Oficialia de Partes Comun del

Noveno Distrito Judicial, registrado con el folio i, que por

turno correspondié conocer a este Juzgado; comparecio

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

demandando en la via ordinaria civil de
i , las prestaciones
contenidas en su escrito inicial de demanda; manifestd los

hechos correspondientes, mismos que aqui se tienen por

A SU REALIZACION

integramente reproducidos como si a la letra se insertasen en
obvio de repeticiones innecesarias asimismo invocé los
preceptos legales que considero aplicables al presente asunto,

finalmente, anexoé los documentos base de su peticion.

2. Por auto de fecha tres de octubre del dos mil

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

dieciocho, se le previno al promovente, a efecto de que
exhibiera el certificado de libertad de gravamen, en el que se

corroborara que el inmueble materia del contrato privado de
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compraventa se encontraba inscrito en el Instituto de Servicios

Registrales y Catastrales del Estado de Morelos.

3. En auto del dieciséis de octubre del dos mil dieciocho,
una vez realizadas las manifestaciones hechas por el actor, se
admitio la demanda en sus términos, ordenandose correr
traslado y emplazar a la demandada para que en el plazo de
diez dias diera contestacion a la demanda instaurada en su
contra, asi como para que sefialara domicilio procesal para oir
y recibir notificaciones; apercibida que en caso de no hacerlo
las subsecuentes notificaciones aun las personales le surtirian
efectos por medio del Boletin Judicial que se edita en este

Tribunal Superior de Justicia del Estado de Morelos.

4. El doce de noviembre del dos mil dieciocho, se llevd

a cabo el emplazamiento de

;, por conducto de

, quien dijo ser empleado de la

persona buscada, ante el caso omiso de la misma al citatorio
previo; a quien por auto del veintinueve de noviembre del
citado afio, se le tuvo dando contestacion a la demanda
entablada en su contra, dandose vista a la parte actora para

gue manifestara lo que a su derecho conviniera.

5. Con fecha once de diciembre del dos mil dieciocho,
se sefialo fecha para que tuviera verificativo la Audiencia de
Conciliacion y Depuracion, la cual tuvo verificativo el ocho de
febrero de dos mil diecinueve, a la que Unicamente comparecio
la parte demandada, por lo que no se pudo arribar a un arreglo

conciliatorio; en consecuencia, se depurd el procedimiento y
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PODER JUDICIAL por ende, se abrid el juicio a prueba por el término comun de

ocho dias.

6. En autos del diecinueve y veintisiete de febrero de
dos mil diecinueve, se sefald6 fecha para que tuviera
verificativo la Audiencia de Pruebas y Alegatos, ademas se

proveyo en relacion a las pruebas ofertadas por la parte

demandada :

y por la parte actora

respectivamente;

admitiéndose de la siguiente manera:

A la parte demandada se le admitieron las probanzas

consistentes en:

o La confesional y declaracion de parte a cargo de actor

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;
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o La documentales marcadas con los niumeros 3, 4,5y 6, que
fueron exhibidas en su escrito de contestacion de demanda.
o La presuncional en su doble aspecto legal y humana.

° La instrumental de actuaciones.

A SU REALIZACION

Mientras que a la parte actora se le admitieron las

siguientes:

o La confesional y declaracion de parte a cargo de la

demandada :

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

o La testimonial a cargo de
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o Los informes de autoridad a cargo del H. Ayuntamiento
Constitucional de Emiliano Zapata por conducto del Titular de la
Secretaria de Planeacion Urbano y Obras Publicas y/o Direccion
de Predial y Catastro; asi también a cargo del Sistema de
Conservaciéon, Agua Potable y Saneamiento de Agua de
Emiliano Zapata, y también a cargo de la Comision Federal de
Electricidad.

o La pericial en materia de Ingeniera Topografica,

designandose como perito de este Juzgado a

o La presuncional en su doble aspecto legal y humana.

° La instrumental de actuaciones.

7. En auto del doce de marzo del dos mil diecinueve, se

tuvo a la demandada :
: adicionando puntos respecto a la
prueba en materia de topografia, asi como designado perito de
su parte, mismo que aceptd y protesto el cargo conferido el

guince de marzo de dos mil diecinueve.

8. El veinte de marzo de dos mil diecinueve, el perito

deS|gnado por este Juzgado

: i, aceptd y protestd el cargo conferido a su favor,
mientras que el perito designado por la parte actora lo hizo el

veintisiete del citado mes y afo.

9. El ocho de abril de dos mil diecinueve, se sefald
fecha para que los peritos se constituyeran en el lote
controvertido y estuvieran en condiciones de emitir el dictamen

correspondiente.
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PODER JUDICIAL 10. Mediante escrito de cuenta 5084, la parte actora

exhibid y ofrecié pruebas supervinientes, recayendo el auto del
tres de mayo de dos mil diecinueve, mismas que no se
admitieron por las razones ahi expuestas, determinacion
contra la que la parte actora interpuso recurso de apelacion, el
cual se admitid en efecto preventivo, por auto del nueve de

mayo de dos mil diecinueve.

11. En auto del treinta de mayo de dos mil diecinueve,
se tuvo a la Representante Legal de CFE Suministrador de
Servicios Basicos, dando contestacion al oficio girado y
rindiendo el informe solicitado, con el cual se ordené dar vista
a las partes para que manifestaran lo que a su derecho

correspondiera.

12. Por escrito de cuenta 6599, el perito designado por

este Juzgado emitio el dictamen correspondiente, el cual

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;
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ratifico el trece de junio de dos mil diecinueve

13. Mediante escrito de cuenta 6630, el perito
designado por la parte demandada emiti6 el dictamen

encomendado, mismo que ratifico el cuatro de junio de dos mil

A SU REALIZACION

diecinueve.

14. Por escrito de cuenta 6632, el perito designado por
la parte actora emitié el dictamen correspondiente, el cual

ratifico el cuatro de junio de dos mil diecinueve.

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

15. El cinco de junio de dos mil diecinueve, tuvo
verificativo la audiencia de pruebas y alegatos, en la que se

desahogaron las pruebas confesional y declaracién de parte a
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cargo de la demandada, asi como la confesional y declaracion

de parte a cargo de la parte actora, y la testimonial a cargo de

: contra los que se interpuso incidente
de tachas, y toda vez que se encontraban pruebas pendientes
por desahogar, se sefialdé nueva fecha para la continuacion de

la mencionada audiencia.

16. El seis de agosto de dos mil diecinueve, fecha
sefalada para la continuacion de pruebas y alegatos, la misma
se difirid en virtud de que se encontraban pruebas pendientes
por desahogar; por otro lado, se dio vista a las partes con los
dictamenes emitidos por los peritos designados por las partes
y por este Juzgado, a efecto de que manifestaran lo que a su

derecho correspondiera.

17. En auto del veintidés de agosto de dos mil
diecinueve, se tuvo a la Sindico Municipal de Emiliano Zapata,
Morelos, rindiendo el informe que le fue solicitado, con el que
se ordeno dar vista a las partes para que manifestaran lo que

a su derecho correspondiera.

18. Mediante escrito de cuenta 9558, el abogado
patrono de la parte actora, interpuso recurso de revocacion en
contra del auto de fecha dieciséis de agosto de dos mil
diecinueve, el cual se tuvo por interpuesto en auto del veintitrés
de agosto del mismo afio, dandose vista a la contraria para que
manifestara lo que a su derecho conviniera; mismo que se
resolvio mediante sentencia interlocutoria del dieciocho de
septiembre de dos mil diecinueve, declarandose parcialmente

procedente.
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19. En auto del dos de octubre de dos mil diecinueve,

se requirio al perito

ampliara la pericial realizada, en atencion a las

razones expuestas, corrigiéndose dicha actuacion en auto del

nueve del mismo mes y afio, en virtud de que el requerimiento

lo era para el perito designado por este Juzgado

20. En auto del quince de octubre de dos mil diecinueve,
se tuvo al abogado patrono de la parte actora, interponiendo
recurso de revocacion en contra del auto del dos de octubre
de dos mil diecinueve, el cual se resolvio en la misma fecha,
declardndose procedente; en consecuencia, se ordend girar
de nueva cuenta el oficio al Ayuntamiento Constitucional de
Emiliano Zapata, Morelos, por conducto del Titular de la
Secretaria de Plan Urbano y Obras Publicas y/o Direccion de

Predial y Catastro.

21. El once de noviembre de dos mil diecinueve, se tuvo
a la Sindica Municipal de Emiliano Zapata, Morelos, rindiendo
el informe solicitado, con el que se dio vista a las partes por el
término de tres dias, para que manifestaran lo que a su

derecho correspondiera.

22. En auto del veintidés de noviembre de dos mil
diecinueve, se ordend girar de nueva cuenta oficio al
Ayuntamiento Constitucional de Emiliano Zapata, Morelos, por
conducto del Titular de la Secretaria de Plan Urbano y Obras

Publicas y/o Direccion de Predial y Catastro.
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23. En auto del veintiuno de enero de dos mil veinte, se
orden6é girar de nueva cuenta oficio al Ayuntamiento
Constitucional de Emiliano Zapata, Morelos, por conducto del
Titular de la Secretaria de Plan Urbano y Obras Publicas y/o
Direccién de Predial y Catastro, a efecto de que rindiera el

informe solicitado; por otro lado, se requirié al perito designado

por este Juzgado :

de que emitiera la ampliacion del dictamen realizado.

24. Mediante escrito de cuenta 6599, el perito

designado por este Juzgado

- emiti6 la ampliacion del dictamen correspondiente,

el cual ratifico el once de marzo de dos mil veinte.

25. El veintiuno de febrero de dos mil veinte, se tuvo al
Director de Impuesto Predial y Catastro del Municipio de
Emiliano Zapata, Morelos, rindiendo el informe solicitado, con
el que se dio vista a las partes por el término de tres dias para

gue manifestaran lo que a su derecho correspondiera.

26. El veintiuno de febrero de dos mil veinte, se tuvo al
Secretario de Planeacion, Desarrollo Urbano y Obras Publicas
del Municipio de Emiliano Zapata, Morelos, rindiendo el
informe solicitado, con el que se dio vista a las partes por el
término de tres dias para que manifestaran lo que a su derecho

correspondiera.

27. El veinticuatro de noviembre de dos mil veinte, se
sefal6 fecha para que tuviera verificativo la continuaciéon de la
Audiencia de Pruebas y Alegatos, asi como la junta de peritos

solicitada por la parte actora, misma que tuvo verificativo el
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quince de diciembre del mismo afo; dentro de la cual, se
interpuso recurso de revocacion por parte del actor,
difiriendose la citada audiencia en virtud del medio de
impugnacién interpuesto; recurso que se declaré
improcedente en interlocutoria del quince de febrero de dos mil

veintiuno.

28. El veintidos de marzo de dos mil veintiuno, se llevo
a cabo la continuacién de la Audiencia de Pruebas y Alegatos,
en la que se hizo constar la comparecencia de los abogados
patronos de la parte actora y demandada asi como del perito
designado por este Juzgado; por lo que al no existir pruebas
pendientes por desahogar, se paso a la etapa de alegatos en
la que los abogados patronos de las partes, formularon los
mMismos, y por asi permitirlo el estado procesal de los autos, se
citd a las partes para oir sentencia, citacion que se dejo sin
efectos por auto del treinta de abril de dos mil veintiuno, en

atencion al cambio de Titular del Juzgado.

29. Con fecha veintiuno de mayo de dos mil veintiuno,
se dejo sin efectos la citacion para resolver el presente asunto,
lo anterior, a fin de que se les concedio a las partes, el termino
de tres dias, para que manifestaran lo que a su derecho
correspondiera respecto al informe rendido por el Director de
Impuesto Predial y Catastro del Municipio de Emiliano Zapata,

Morelos.

30. Con fecha veintiocho de junio de dos mil veintiuno,
visto el estado procesal que guardaban los autos, se turnaron

para resolver lo que en derecho procediera.
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31. Mediante escrito de cuenta 7672, el abogado
patrono de la parte demandada, exhibio la documental publica
consistente en el oficio expedido por el Jefe del Departamento
de Titulacién y Catastro Rural, del Registro Agrario Nacional,
Delegacion Morelos; por lo que mediante auto del siete de
septiembre de dos mil veintiuno, se instruyo analizar y valorar

la documental en cita, para los efectos legales conducentes.

32. Por auto del diez de septiembre del dos mil

veintiuno, se dejo sin efectos la citacion para sentencia, y se

ordené dar vista con el oficio :
expedido por el Jefe del Departamento de Titulacion y Catastro
Rural, del Registro Agrario Nacional, Delegacién Morelos, a la

parte actora :

para que manifestara lo que a su derecho

conviniera, lo cual realiz6 mediante escrito de cuenta 9176.

33. En auto del veintisiete de septiembre del dos mil
veintiuno, por asi permitirlo el estado procesal de los autos, se
ordendé turnar los mismos para emitir la sentencia
correspondiente, empero, dicha citacion se dejo sin efectos por
auto del veintinueve de octubre del dos mil veintiuno, y se
ordeno girar atento oficio al Registro Agrario Nacional

Delegacion Morelos, a fin de que informara a este Juzgado si

el bien inmueble identificado como :
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se encontraba dentro de la Poligonal que corresponde a
Bienes Comunales, para lo cual, se proporcionaron las
coordenadas derivadas de los dictamenes en materia de
Ingenieria Topografica, emitidos por los peritos designados por
las partes actora y demandada asi como por el designado por

este Juzgado.

-, el Jefe del

34. Mediante oficio : .
Departamento de Registro y Asuntos Juridicos del Registro
Agrario Nacional del Estado de Morelos, dio contestacion al
oficio girado por esta autoridad; en consecuencia, por auto del
ocho de diciembre del dos mil veintiuno, por asi permitirlo el
estado procesal de los autos, se ordend turnar los mismos para
resolver lo que conforme a derecho corresponda, lo que en

este momento se hace al tenor del siguiente:
CONSIDERANDO:

I. En primer término se procede al estudio de la
competencia de este Juzgado para conocer y fallar el presente
asunto sometido a su consideracion; por ello es conveniente

sefialar lo que se entiende por el concepto de competencia.

En términos comunes, este concepto alude a

incumbencia y aptitud y se utiliza en el ambito juridico para
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referirse a la atribucion legitima de un Juez o una autoridad
para el conocimiento o resolucién de un asunto; es la cualidad
gue legitima a un organo judicial, para conocer de un
determinado asunto, con exclusion de los demas drganos

judiciales de la misma rama de la jurisdiccion.

Ahora bien, en virtud del primer parrafo del articulo 16

constitucional, que prevé:

"Nadie puede ser molestado en su persona, familia, domicilio,
papeles o posesiones, sino en virtud de mandamiento escrito de
la autoridad competente, que funde y motive la causa legal del
procedimiento.”, por ende la competencia es parte de las
garantias de legalidad, por lo que debe estar sefialada en la ley,
constituyendo asi la suma de facultades que la ley da a

determinada autoridad para ejercer ciertas atribuciones.

Tomando en cuenta lo anterior y trasladandolo al
derecho procesal, la competencia es la suma de facultades
gue la ley da al juzgador para ejercer su jurisdiccion en
determinado tipo de litigios. De manera tal que el Juez por el
solo hecho de serlo, es titular de la funcion jurisdiccional, sin
embargo, no puede ejercerla para resolver cualquier tipo de
conflictos, sino sélo en aquellos para los que esta facultado

por la ley, es decir, en los que es competente.

De las reflexiones anotadas, se sigue que la

competencia es un presupuesto de validez del proceso.

Sirven de sustento, ademas, los siguientes criterios:
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PODER JUDICIAL "COMPETENCIA, NATURALEZA DE LA. La materia de
competencia es de indole procesal y por tanto, es de orden
publico y debe recibir aplicacion inmediata en los asuntos de
tramite, sin que ello signifique retroactividad en perjuicio de la
persona interesada.” (Quinta Epoca. Instancia: Segunda Sala.
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion, Tomo LXXXV,
pagina 1982).

"COMPETENCIA JURISDICCIONAL. Es principio elemental en
derecho procesal, que la jurisdiccion la da la ley y no las partes,
de suerte que, colocada en la categoria de presupuesto de
procedimiento, adquiere la entidad de una institucion de derecho
publico, y por ello tanto los codigos de procedimientos civiles del
Distrito y Territorios Federales, como las leyes procesales de los
Estados y aun la misma Ley Federal del Trabajo, consignan la
prevencion de que en cualquier estado del procedimiento, pueda
declararse la incompetencia, para el efecto de que el litigio o el
conflicto, se decidan por las autoridades a quienes
correspondan.” (Quinta Epoca. Instancia: Cuarta Sala. Fuente:

Semanario Judicial de la Federacion, Tomo LXX, pagina 3814).

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;
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Al respecto, cabe precisar lo establecido en el articulo
18 del Codigo Procesal Civil en vigor, mismo que establece
gue toda demanda debe formularse por escrito ante 6rgano

jurisdiccional competente. Se entiende por competencia del

A SU REALIZACION

Juzgado o Tribunal, el limite de juzgamiento que a cada uno
de los 6rganos judiciales le corresponde de acuerdo con los
mandatos de la Ley, asimismo, el articulo 23 del mismo cuerpo
de leyes prevé que la competencia de los tribunales se

determinara por la materia, la cuantia, el grado y el territorio.

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

En esta tesitura, el dispositivo 29 refiere la competencia
por materia, la cual podré fijarse atendiendo al interés juridico

preponderante del negocio, civil o familiar.
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Ahora bien, la competencia de los Organos
jurisdiccionales por razéon de la materia se distribuye entre
diversos tribunales, a los que se les asigna una
especializacion, lo que da origen a la existencia de tribunales
agrarios, civiles, fiscales, penales, del trabajo, etcétera, y que
a cada uno de ellos les corresponda conocer de los asuntos

relacionados con su especialidad.

En tal virtud, obra en autos el oficio

, el Jefe del Departamento de Registro y Asuntos

Juridicos del Registro Agrario Nacional del Estado de Morelos,
del que se advierte que el inmueble materia de litigio

identificado como

se encuentra dentro de la
poligonal que corresponde a Bienes Comunales; en
consecuencia, este Juzgado SE DECLARA INCOMPETENTE
EN RAZON DE MATERIA, en virtud de que el bien
corresponde a bienes comunales y se encuentra sujeto al

Régimen Juridico Agrario; en tal tesitura, se dejan a salvo los

derechos de la parte actora
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PODER JUDICIAL :::

., para que los haga valer en via y

forma que corresponda.

Sirve de apoyo a lo anteriormente expuesto el criterio

jurisprudencial siguiente aplicado por analogia:

“COMPETENCIA POR RAZON DE MATERIA. SI EL JUEZ DE
DISTRITO QUE CARECE DE ELLA RESUELVE UN JUICIO DE
AMPARO, TAL SITUACION CONSTITUYE UNA VIOLACION A
LAS REGLAS FUNDAMENTALES QUE NORMAN EL
PROCEDIMIENTO RESPECTIVO.! La competencia de la
autoridad es una garantia de legalidad y de seguridad juridica
derivada del primer péarrafo del articulo 16 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y, por tanto, es una
cuestién de orden publico, lo que aplicado al derecho procesal se
traduce en la suma de facultades que la ley otorga al juzgador
para ejercer su jurisdiccion en determinado tipo de litigios, cuya

inobservancia conduce a declarar invalido lo resuelto por el Juez

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;
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incompetente. Por otra parte, de la interpretacion sistematica de
los articulos 107, fraccidon V y 94, parrafo sexto, constitucionales,
se infiere que la competencia especializada por raz6n de materia
de los Juzgados de Distrito esta elevada a rango constitucional.
En congruencia con lo anterior, se concluye que aquella

competencia es un presupuesto de validez del proceso cuya

A SU REALIZACION

infraccion por los citados érganos jurisdiccionales al resolver un
juicio de amparo sin tener competencia por razon de materia, se
traduce en el desconocimiento de la voluntad del Constituyente
Yy, por ende, de la del legislador que la desarrolla, lo que ocasiona
que se violen las reglas fundamentales que norman el
procedimiento en el juicio de amparo en perjuicio de las partes,

porque se les sujeta a la determinacidon proveniente de una

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

1 Registro digital: 167557. Instancia: Pleno. Novena Epoca. Materias(s): Comun. Tesis: P./J.
21/2009. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Tomo XXIX, Abril de 2009,

pagina 5. Tipo: Jurisprudencia
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autoridad que prorroga indebidamente su competencia y
resuelve un juicio especifico sin tener facultades para ello,
afectando directamente los derechos sustantivos de aquéllas.

Contradiccién de tesis 25/2007-PL. Entre las sustentadas por el
Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito y
el Sexto Tribunal Colegiado en Materia de Trabajo del Primer
Circuito. 23 de octubre de 2008. Mayoria de ocho votos.
Ausentes: Guillermo I. Ortiz Mayagoitia y José de Jesus Gudifio
Pelayo. Disidente: Margarita Beatriz Luna Ramos. Ponente:
Mariano Azuela Guitrén. Secretario: Oscar Palomo Carrasco.

El Tribunal Pleno, el veintiséis de marzo en curso, aprobd, con el
namero 21/2009, la tesis jurisprudencial que antecede. México,

Distrito Federal, a veintiséis de marzo de dos mil nueve.

Por lo anteriormente expuesto y fundado en los
articulos 18, 23, 29, 504, 505 y 506 del Cédigo Procesal Civil

vigente en el Estado, es de resolverse y se:
RESUELVE:
PRIMERO. Este Juzgado SE DECLARA
INCOMPETENTE EN RAZON DE MATERIA, en virtud de lo

expuesto en el considerando | de presente fallo.

SEGUNDO. Se dejan a salvo los derechos de la parte

actora

:, para que los haga valer en via y forma que

corresponda.

TERCERO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE Y
CUMPLASE.
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PODER JUDICIAL

Asi, lo resuelve y firma el Doctor en Derecho
ALEJANDRO HERNANDEZ ARJONA, Juez Primero Familiar
de Primera Instancia del Noveno Distrito Judicial del Estado
de Morelos, ante la Segunda Secretaria de Acuerdos,
Licenciada JEMIMA ZUNIGA COLIN, quien certifica y da fe.

En el “BOLETIN JUDICIAL” ndmero

correspondiente al dia de de

2021, se hizo la publicacién de ley de la resolucion que antecede.
CONSTE.
El de de 2021 a las doce horas

del dia, surtié sus efectos la notificacion a que alude la razon
anterior. CONSTE.

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

A SU REALIZACION

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA



