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Cuernavaca, Morelos, a quince de enero de dos mil

veinte.

VISTO S para resolver en definitiva los autos del
expediente 262/2019, relativo al juicio SUMARIO CIVIL,
promovido por ¥xEExEExk - on  contra  de  FEkExEkExEE
radicado en la Primera Secretaria, y;

RESULTANDO:

Antecedentes.- De las constancias que obran dentro
de los autos del presente expediente, se desprende lo

siguiente:

1.-Presentaciéon de la demanda, mediante escrito
presentado ante la Oficialia de Partes Comun de los
Juzgados Civiles de Primera Instancia del Primer Distrito
Judicial, el dieciocho de junio de dos mil diecinueve, que
por turno correspondid conocer a este Juzgado,
comparecio ¥*¥*x¥®x  demandando en la via SUMARIA
CIVIL de **¥#x*dxxk. de quien reclama el cumplimiento de

las siguientes pretensiones:

“a)El cumplimiento del contrato privado de compraventa de fecha
dieciséis de diciembre del ano dos mil dieciséis, respecto del inmueble
ubicado en i identificado catastralmente con la clave ki
b) Como consecuencia de lo anterior, el otorgamiento y firma de la
escritura publica correspondiente ante Notario Publico, en los términos a
que se obligd el demandado en la Cldusula Cuarta del documento que

me sirve de base a la presente accion. ¢) La entrega, fisica, real, juridica y



material del inmueble ubicado en ******* identificado catastralmente
con la clave ***xxxxx o] cyal tiene una superficie de construccion
kaskickiek y con las siguientes medidas y colindancias: *****##% inmueble
que se deriva del Contrato de fecha diecisiete de diciembre de dos mil
dieciséis, documento base de la accidn. d) El pago de la cantidad de
$50,000.00 (CINCUENTA MIL PESOS 00/100 M.N), por concepto de pena
convencional pactada por las partes en la Cldusula Séptima del
instrumento base de la accién y por el incumplimiento del demandado a
otorgarme la escritura relativa al inmueble. e) La devolucién a favor del
suscrito de la cantidad $296,578.00 (DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL
QUINIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS 00/100. Moneda Nacional), derivado
de la obligacién constituida en la Clausula Séptima del confrato de
compraventa de fecha diecisiete de diciembre de dos mil dieciséis,
documento base de la accidn. f) El pago de la cantidad que resulte por
concepto de intereses moratorios convencionales generados desde la
fecha de vencimiento de la obligaciéon principal y que se encuentra
manifestada en la Cldusula Séptima del contrato de compraventa de
fecha diecisiete de diciembre de dos mil dieciséis, documento base de la
accion, hasta el pago total del adeudo, a razdn de un cuatro por ciento
mensual. g) El pago de los gastos y costas que con motivo de este juicio

se lleguen a originar...”

Manifestd6 como hechos fundatorios de sus
pretensiones e invocd el derecho que considerd
aplicable al presente asunto, los que se desprenden de
su escrito inicial de demanda, los cuales en este
apartado se tienen por integramente reproducidos como
si a la letra se insertasen en obvio de repeticiones
innecesaria, atento al principio de economia procesal
previsto por el numeral 10 del Cddigo Procesal Civil
vigente para el Estado de Morelos, por Ultimo, ofrecio

probanzas y adjuntd las documentales que obran en
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autos detalladas en el sello fechador de recepcion de las

Oficialia de partes referidas.

2.- Admision.- Por auto de veintiuno de junio de dos
mil diecinueve, se admitid a trdmite su demanda en la via
y forma propuesta y se ordend emplazar a juicio al
demandado ***#*xx¥#% - nara que dentro del plazo legal
de CINCO DiAS contestaran la demanda entablada en
su contra, se le requirid para que senalara domicilio
procesal para oir y recibir notificaciones dentro del lugar
del juicio, con el apercibimiento que de no hacerlo, las
subsecuentes nofificaciones, aun las de cardcter
personal se le harian y surfirian efecto a través de
publicacion en el Boletin Judicial, por lo que tomando en
consideracion que el domicilio del demandado se
encontfraba fuera de la jurisdiccion de este Juzgado, se
ordend girar atento exhorto al Juez Civil de Primera
Instancia Competente del Noveno Distrito Judicial con
residencia en Jiutepec, para que en auxilio de las labores
de ese Juzgado, procediera a emplazar a dicho
demandado. De igual forma y a solicitud del actor, se
mando llamar a juicio como Tercero al Instituto del Fondo
Nacional de Ila vivienda para los Trabajadores
(INFONAVIT), por la posible afectacion a sus intereses,
concediéndole a dicho Instituto un plazo legal de DIEZ

DIAS, para que compareciera a este Juzgado a hacer las



manifestaciones que a su parte correspondieran,

respecto ala demanda entablada por el actor sk,

3.-Llamado al tercero a juicio.- Mediante cédula de
notificacion personal del ocho de julio de dos mil
diecinueve, el INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES (INFONAVIT), fue
llamado a juicio por conducto del Actuario adscrito a
este Juzgado como consta en autos, para que dentro del
plazo legal concedido de Diez dias compareciera a este
Juzgado a hacer las manifestaciones que a su parte

corresponden.

4.-Rebeldia del Tercero llamado a juicio INSTITUTO
DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS
TRABAJADORES (INFONAVIT).- Por auto de veintiocho de
agosto de dos mil diecinueve, se tuvo por acusada dal
rebeldia en que incurrid el INSTITUTO DEL FONDO
NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES
(INFONAVIT), al no contestar en tiempo la demanda
instaurada en su confra, teniéndole por prelucido el
derecho que pudo haber ejercitado, por lo que se le hizo
efectivo el apercibimiento decretado en auto de
veintiuno de junio de dos mil diecinueve y se ordend
practicarle las subsecuentes noftificaciones incluso Ias
personales por medio del Boletin Judicial que edita el H.

Tribunal Superior de Justicia del Estado de Morelos.
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5.-Deja sin efectos emplazamiento al demandado
hdkkxxkdE* - Por auto de dos de septiembre de dos mil
diecinueve vy al advertirse que el emplazamiento
redlizado al demandado *#**¥*x&xk*  qdolecia de los
requisitos necesarios para su validez, se declard nulo la
diligencia de doce de agosto de dos mil diecinueve
(emplazamiento) y por ende se ordend dar cumplimiento
a lo ordenando en auto de veintiuno de junio de dos mil

diecinueve asi como el auto que lo ordeno.

6.-Emplazamiento al demandado ****&&#*¥* _ F| treinta
de septiembre de dos mil diecinueve, por conducto del
Actuario adscrito al Juzgado Primero Civil de Primera
Instancia del Primer Distrito Judicial en el Estado, con
residencia en lJiutepec, Morelos, se emplazd dl
demandado ***#*xxkk - Kor lo que por acuerdo de diez
de octubre de dos mil diecinueve, se tuvo por recibido el

exhorto debidamente diligenciado.

7.-Declara rebeldia del demandado *#*#*#xkxk v ga
fija la litis.- Mediante acuerdo de quince de octubre de
dos mil diecinueve, se tuvo por acusada la rebeldia en
que incurrid el demandado **#**&*x&k v sa |e hizo efectivo
el apercibimiento ordenando en auto de veintiuno de
junio de dos mil diecinueve, ordendndose realizar las

notificaciones aun las de cardcter personal por medio de



Boletin Judicial que edita este H. Tribunal Superior de
Justicia y al enconftrarse fijada la litis se senal dia y hora
hdbil para el desahogo de la audiencia de Conciliacion 'y

Depuracion.

8.-Audiencia de conciliacién y depuracion.- El seis de
noviembre de dos mil diecinueve, se llevd a cabo la
audiencia de conciliacion y depuracion a que se refiere
el articulo 371 del Codigo Procesal Civil en vigor, a la que
comparecid la actorag *¥x¥ExdEx  qsi  mismo se hizo
constar la incomparecencia de la parte demandada
Fhwkdxkdxk, ni el tercero llamado a Juicio INSTITUTO DEL
FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS
TRABAJADORES (INFONAVIT), a pesar de estar legal y
oportunamente citados a la misma, en tal contexto no
fue posible exhortar a las partes intervinientes en el
presente asunto a que llegaran a un arreglo conciliatorio,
dada la incomparecencia de Ila demandada vy
previomente analizada la legitimacion de las partes, se
depurd el procedimiento y en virtud de no existir
excepciones de previo y especial pronunciamiento para
resolver, se ordend abrir el juicio a prueba por el plazo

comun de cinco dias para ambas partes.

9.-Admision de pruebas.- Por auto de catorce de
noviembre de dos mil diecinueve, se le fuvo por

presentada a la parte actora por conducto de su
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abogado patrono ofreciendo pruebas de su parte,
siendo estas la CONFESIONAL a cargo del demandado
hdkkxxkdEx  Ja  testimonial a cargo de (FEeRRsEERRE g
DOCUMENTAL PRIVADA marcada con el nimero tres, asi
mismo se admitié la PRESUNCIONAL LEGAL y HUMANA e
INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, las que se admitieron en
sus términos con citacion de la contraria las que asi
procedieron; por su parte el demandado **#sxxxsk v gf
Institfuto del Fondo Nacional de la vivienda para los
Trabajadores (INFONAVIT), no ofrecieron pruebas en
virtud de su rebeldia, senaldndose fecha y hora para que
tuviera verificativo la audiencia de pruebas y alegatos

correspondiente.

10.-Audiencia de pruebas y alegatos.-El once de
diciembre de dos mil diecinueve, tuvo verificativo el
desahogo de la audiencia de pruebas y alegatos a que
se refiere el arficulo 400 en relacion directa al 605
fraccion V, del Cddigo Procesal Civil vigente, a la que
comparecieron la parte actorq **k#*xxxk = gsistido de su
abogado patrono; se hizo constar la incomparecencia
de la parte demandada ni de persona alguna que
legalmente lo representara, no obstante de que se
encontraba debidamente notificado, asimismo se hizo
constar la presencia de |os testigos #**#x&&xkt. v gl orden
procedimental de la audiencia citada, y ante la

incomparecencia de la parte demanda, se hizo efectivo



el apercibimiento decretado en auto de catorce de
noviembre de dos mil diecinueve, por lo que se le
declard Confeso de las posiciones que fueron calificadas
de legales a la parte demandada **#x&#xdxx. de jgual
forma, se desahogd la prueba TESTIMONIAL, v una vez
que fueron desahogados los medios de conviccidon
aportados, y al no existir pruebas que desahogar se pasd
a la etapa de alegatos, y por si permitilo el estado
procesal de los autos, se citd a las partes para dictar
sentencia definitiva en el presente asunto, la que a

confinuacion se emite al tenor del siguiente;

CONSIDERANDDO:

l.- Competencia y via.- En primer término se procede
al estudio de la competencia de este Juzgado para
resolver el presente asunto sometido a su consideracion,
pues la misma debe estudiarse de oficio por ser una
cuestion de orden publico al ser una exigencia primordial
de todo acto de autoridad y un presupuesto procesal,
ello en atencion a lo dispuesto por el articulo 18 del
Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos;

que senala: “...Articulo 18.-.Toda demandada debe formularse por

escrito ante organo jurisdiccional competente. Se entiende por
competencia del Juzgado o Tribunal, el limite de juzgamiento que a
cada uno de los érganos judiciales le corresponde de acuerdo con los

mandatos de la Ley...".
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Ahora bien, para determinar la competencia de este
Juzgado para fallar el presente asunto, se debe precisar
lo dispuesto por el articulo 23 del Codigo Procesal Civil en

vigor del Estado de Morelos que a la letra dice: “Articulo 23.-

Criterios para fijar la competencia. La competencia de los tribunales se

determinard por la materia, la cuantia, el grado y el territorio”.

Asi, por lo que se refiere a la competencia por
materia, atendiendo a lo dispuesto por el articulo 29 del

Ordenamiento Legal antes invocado que a la lefra dice:

“Articulo 29.- Competencia por materia. La competencia podrd fijarse

atendiendo al interés juridico preponderante del negocio, civil o

familiar...” Bajo el citado marco juridico, el suscrito estima
que este Juzgado resulta competente para conocer el
presente asunto, pues el interés juridico preponderante
en el presente asunto es eminentemente civil al
ejercitarse  en la via SUMARIA CIVIL sobre EL
OTORGAMIENTO Y FIRMA DE LA ESCRITURA. Asimismo por
cuanto a la competencia por razén de la cuantia, este
Juzgado es competente para conocer del mismo
atendiendo a lo dispuesto por los articulos 30 del Codigo
Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos v 68 de la
Ley Orgdnica del Poder Judicial del Estado de Morelos;
por lo que respecta a la competencia por razéon del
grado, igualmente es competente para conocer este
Juzgado, ya que el presente asunto se encuentra en
primera instancia y por Ultimo, fratdndose de la

competencia por razdon del territorio, es de hacer



mencion que las partes en su cldusula DECIMA SEGUNDA
del contrato privado de compraventa de diecisiete de
diciembre de dos mil dieciséis, base de la accion, las
partes, se sometieron a la competencia vy jurisdiccion de
los tribunales de esta Ciudad, con renuncia expresa del
que les pudiera corresponder, en consecuencia este
Juzgado es competente para conocer y resolver el
presente Juicio al actualizarse como ya se dijo la hipdtesis
legal, asi como de la sumisidon tacita y expresa de las
partes, a lo anterior sirve de apoyo a lo anterior las
siguientes emitida por nuestro mdaximo tribunal, mismo

que a la literalidad se franscribe:

Novena Epoca,

NUmero de Registro 168719,

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, publicada en el Semanario
Judicial de la Federacioén y su Gaceta. XXV, Octubre de 2008.

Materia Comun,

Tesis: II.T.38 K.

Pdgina: 2320,

“...COMPETENCIA DE LA AUTORIDAD. SU FALTA DE ESTUDIO POR LA
RESPONSABLE CONSTITUYE UNA VIOLACION PROCESAL QUE AFECTA A LAS
PARTES EN GRADO PREDOMINANTE O SUPERIOR CONTRA LA CUAL PROCEDE
EL AMPARO INDIRECTO. La figura procesal de la competencia debe
estudiarse de oficio por ser una cuestion de orden publico al ser una
exigencia primordial de todo acfo de aqutoridad y un presupuesto
procesal. Ahora bien, la falta de estudio de la competencia de la
autoridad responsable constituye una violacién de cardcter procesal que
afecta a las partes en grado predominante o superior, pues de resultar
fundada trae como consecuencia, por una parte, la reposicion del
procedimiento; y, por la ofra, que se retarde la administracion de justicia

en contravencion al articulo 17 de la Constitucion Politica de los Estados
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Unidos Mexicanos; de ahi que contra dicho acto proceda su impugnacion
mediante el amparo indirecto, y una vez resuelto no puede reclamarse
nuevamente en otro juicio de garantias, ya que de hacerse se actualizaria
la causal de improcedencia prevista en el articulo 73, fraccion |, de la Ley

de Amparo..."”

En segundo plano se procede al estudio de la via en
la cual la parte actora reclama sus pretensiones, o
anterior por ser una obligacion de esta autoridad judicial,
previo al estudio del fondo del presente asunto, pues el
derecho a la tutela jurisdiccional establecido por el
articulo 17 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos no es ilimitado, sino que esta restringido
por diversas condiciones y plazos utilizados para
garantizar la seguridad juridica. Asi, las leyes procesales
determinan cudl es la via en que debe intentarse cada
acciéon, por lo cual, la prosecucion de un juicio en la
forma establecida por aquéllas tiene el cardcter de
presupuesto procesal que debe atenderse previomente @
la decision de fondo, porque el andlisis de las acciones
soélo puede llevarse a efecto si el juicio, en la via escogida
por el actor, es procedente, pues de no serlo, el Juez
estaria impedido para resolver sobre las acciones
planteadas. Por ello, el estudio de la procedencia del
juicio, al ser una cuestion de orden publico, debe
analizarse de oficio porque la ley expresamente ordena el
procedimiento en que deben tramitarse las diversas
controversias, sin permitirse a los particulares adoptar

diversas formas de juicio salvo las excepciones



expresamente senaladas en la ley, tal y como asi lo

determinan nuestro mdaximo tribunal:

Novena Epoca,

NUmero de registro: 178665,

Instancia: Primera Sala, publicada en el Semanario Judicial de Ia
Federacién y su Gaceta XXI, Abril de 2005,

Materia Comun,

Tesis: 1a./J. 25/2005,

pdgina: 576

“..PROCEDENCIA DE LA VIiA. ES UN PRESUPUESTO PROCESAL QUE DEBE
ESTUDIARSE DE OFICIO ANTES DE RESOLVER EL FONDO DE LA CUESTION
PLANTEADA. El derecho a la tutela jurisdiccional establecido por el
articulo 17 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
no es ilimitado, sino que estd restringido por diversas condiciones y
plazos utilizados para garantizar la seguridad juridica. Asi, las leyes
procesales determinan cudl es la via en que debe intentarse cada
accion, por lo cual, la prosecucion de un juicio en la forma establecida
por aquéllas tiene el cardcter de presupuesto procesal que debe
atenderse previamente a la decision de fondo, porque el andlisis de las
acciones sélo puede llevarse a efecto si el juicio, en la via escogida por
el actor, es procedente, pues de no serlo, el Juez estaria impedido para
resolver sobre las acciones planteadas. Por ello, el estudio de Ila
procedencia del juicio, al ser una cuestion de orden publico, debe
anadlizarse de oficio porque Ila ley expresamente ordena el
procedimiento en que deben tramitarse las diversas controversias, sin
permitirse a los particulares adoptar diversas formas de juicio salvo las
excepciones expresamente senaladas en la ley. En consecuencia,
aunque exista un auto que admita la demanda vy la via propuesta por
la parte solicitante, sin que la parte demandada la hubiere impugnado
mediante el recurso correspondiente o a fravés de una excepcidn, ello
no implica que, por el supuesto consentimiento de los gobernados, la
via establecida por el legislador no deba tomarse en cuenta. Por tanto,
el juzgador estudiard de oficio dicho presupuesto, porque de ofra
manera se vulnerarian las garantias de legalidad y seguridad juridica
establecidas en el articulo 14 constitucional, de acuerdo con las cuales
nadie puede ser privado de la vida, de la libertad o de sus propiedades,
posesiones o derechos, sino mediante juicio seguido ante los tribunales
previamente establecidos, en el que se cumplan las formalidades
esenciales del procedimiento. Luego entonces, el juzgador, en aras de
garantizar la seguridad juridica de las partes en el proceso, debe
asegurarse siempre de que la via elegida por el solicitante de justicia
seqa la procedente, en cualquier momento de la contienda, incluso en
el momento de dictar la sentencia definitiva, por lo que debe realizar
de manera oficiosa el estudio de la procedencia de la via, aun cuando
las partes no la hubieran impugnado previamente.

Contradiccion de tesis 135/2004-PS. Entre las sustentadas por los
Tribunales Colegiados Tercero y Sexto, ambos en Materia Civil del Primer
Circuito y la anterior Tercera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la
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Nacién. 9 de febrero de 2005. Cinco votos. Ponente: José Ramdn Cossio
Diaz. Secretario: Fernando A. Casasola Mendoza.

Tesis de jurisprudencia 25/2005. Aprobada por la Primera Sala de este
Alto Tribunal, en sesion de fecha dos de marzo de dos mil cinco...”.

Asi, una vez anadlizadas las constancias procesales
que integran los autos, esta autoridad judicial determina
que la via elegida es la correcta, pues el arficulo 604
fraccion Il del Codigo Procesal Civil vigente en el Estado
de Morelos establece que se tramitardn en la ViA
SUMARIA CIVIL todos aquellos juicios que versen sobre el
otorgamiento y firma de escritura, como en el presente

CAsO acontfece.

II.- Legitimacién.-Acorde a la sistemdtica establecida
por los articulos 105 y 106 de la Ley Adjetiva Civil vigente
en el Estado de Morelos, se procede a examinar la
legitimacidn procesal de las partes, ya que esta es un
presupuesto procesal necesario para la procedencia de
cualquier accion; al ser una obligacion del Juzgador para
ser estudiada en sentencia definitiva, por lo que, en
primer término, resulta esencial mencionar la diferencia
entre este fipo de legitimacion con relacidon a la
denominada “ad procesum”, pues ésta Ultima se refiere y
tiene relacidon, en esencia, con los presupuestos del
procedimiento, esto es, la capacidad para comparecer
al juicio, para lo cual se requiere que el compareciente
esté en pleno egjercicio de sus derechos civiles, o a la
representacion de quien comparece a nombre de otro y

que fue debidamente estudiada y analizada durante la



secuela del presente juicio. Por cuanto a la legitimacion
en la causa, debe ser entendida como una condicidon
para obtener sentencia favorable, consiste en la
identidad del actor con la persona a cuyo favor estd la
ley; es decir, que se tenga la titularidad del derecho
controvertido, a fin de que exista una verdadera relacién
procesal entre los interesados; en consecuencia el actor
estard legitimado en la causa cuando ejercita un
derecho que realmente le corresponde, y este fipo de
legitimacidn Unicamente puede ser estudiada en
sentencia definitiva. Asimismo tenemos que el articulo 191
de la Ley Adjetiva Civil vigente en el Estado de Morelos,

establece: “Articulo 191.- LEGITIMACION Y SUBSTITUCION PROCESAL.

Habrd legitimacion de parte cuando la pretension se ejercita por la
persona a quien la Ley concede facultad para ello y frente a la persona

contra quien deba ser ejercitada...”.

Asi, se enfiende que solo puede iniciar un
procedimiento judicial o intervenir en él quien tenga
interés en que la autoridad judicial declare o constituya
un derecho, o imponga una condena y quien tenga el
interés contrario tal como lo dispone el articulo 179 del

mismo ordenamiento legal, que determina: “...Partes. Sélo

puede iniciar un procedimiento judicial o intervenir en él, quien tenga
interés en que la autoridad judicial declare o constituya un derecho o

imponga una condena y quien tenga el interés contrario”.

Bajo ese contexto, tenemos que en el presente juicio

la legitimacion procesal activa y pasiva de las partes se
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justifica atendiendo a lo dispuesto por el articulo 604
fraccidén Il del Cédigo Procesal Civil en vigor del Estado de
Morelos, ello con la DOCUMENTAL PRIVADA base de Ia
presente accidon consistente en el original del contrato
privado de compraventa celebrado por **#*xxxdk quien
en términos de la fraccion | del articulo 180 del cuerpo de
leyes mencionado, no consta ni se desprende que se
encuentre impedido legalmente para ejercer los
derechos que le corresponden, pues hace valer un
derecho personal que es el cumplimiento de contrato de
compraventa de fecha diecisiete de diciembre de dos
mil dieciseises, celebrado entre **¥¥*¥*x¥* an sy cardcter
de vendedor y ¥**¥#xx¥¥x an sy cardcter de compradorag,
respecto de Ila VIVIENDA *##*xxidxx  catastralmente
identificado con la clave numero *****¥¥¥¥* "con superficie
de desplante ******xkxx v yna superficie de construccion
de kel respecto al oftorgamiento y firma de
escritura, documental que fue exhibida y la cual para
efectos del presente apartado, recibe pleno valor
probatorio en términos del arficulo 490 del Codigo
Procesal Civil en vigor, asi como la legitimacion pasiva de
la parte demandada ***xxxxk - pues en caso de ser
procedente las prestaciones reclamadas, dicha parte
demandada, deberd firmar la escritura correspondiente
del bien inmueble materia del confrato, en mérito de lo
anterior, y bajo este nexo |6gico juridico, se le otforga

pleno valor probatorio a dicha Documental (contrato de



compraventa), en términos de lo dispuesto por los
articulos 442, 444, 449 y 490 segundo pdrrafo del Cdodigo
Adjetivo Civil vigente en el Estado de Morelos, con la que
queda debidamente acreditada la legitimacion procesal
activa como la pasiva de las partes, asi como el interés
juridico de la parte actora, para ejercitar la accion que
deduce respecto al otorgamiento y firma del contrato
base de la presente accidn, en virtud de la relacidon
contractual que refiere existe entre las partes, asi como al
haberse acreditado que el inmueble objeto del presente
juicio, y por tanto encuadra dentro de la hipotesis prevista
por el articulo 191 del Cdodigo Procesal Civil en vigor y con
la que se acredita la legitimacion procesal activa y
pasiva de las partes, lo anterior sin perjuicio del andlisis
posterior de la accion ejercitada, pues el estudio de la
legitimacién, no significa la procedencia o no de la
accion misma. Al efecto es aplicable los siguientes
criterios, mismo que a la literalidad se transcribe:

Novena Epoca

NUmero de registro: 196,956,

Segunda Sala,

Fuente lo es el Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta VI, Enero

de 1998,
pdgina: 351

“...LEGITIMACION PROCESAL ACTIVA. CONCEPTO. Por legitimacidén procesal
activa se entiende la potestad legal para acudir al érgano jurisdiccional
con la peticién de que se inicie la tramitacion del juicio o de una instancia.
A esta legitimacion se le conoce con el nombre de ad procesum y se

produce cuando el derecho que se cuestionard en el juicio es ejercitado
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en el proceso por quien tiene aptitud para hacerlo valer, a diferencia de la
legitimacién ad causam que implica tener la titularidad de ese derecho
cuestionado en el juicio. La legitimacion en el proceso se produce cuando
la accidn es ejercitada en el juicio por aquel que tiene aptitud para hacer
valer el derecho que se cuestionard, bien porque se ostente como titular
de ese derecho o bien porque cuente con la representacion legal de
dicho titular. La legitimacion ad procesum es requisito para la procedencia
del juicio, mientras que la ad causam, lo es para que se pronuncie

sentencia favorable....”.

Novena Epoca,

NUmero de registro 192,912,

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito,

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta X,
Noviembre de 1999,

Pdagina: 993, bajo el siguiente rubro y texto:

“...LEGITIMACION PASIVA. ES UNA CONDICION NECESARIA PARA LA
PROCEDENCIA DE LA ACCION, NO UN PRESUPUESTO PARA EL EJERCICIO DE
ESTA Y SU ESTUDIO ES DE OFICIO EN CUALQUIER ETAPA DEL PROCEDIMIENTO.
No son lo mismo los presupuestos para el ejercicio de la accidén, que las
condiciones para la procedencia de ésta. Los primeros son los requisitos
para ejercer la accidén y necesarios para la admision de la demanda vy la
validez del procedimiento, mienfras que las segundas constituyen las
condiciones necesarias para el acogimiento de la accidn en la sentencia
definitiva. Una de esas condiciones es la legitimacion en la causa o
relacién juridica sustancial (activa o pasiva) que se refiere a la calidad de
las partes en el juicio e implica que la accién debe ser intentada por el
fitular del derecho y contra la persona obligada por la ley para satisfacerlo;
esa relacién juridica sustancial, como una de las condiciones para acoger
la accidn, en principio corresponde al actor acreditarla demostrando su
calidad de fitular del derecho y la calidad de obligado del demandado;
sin embargo, debe analizarla el juzgador aun de oficio e incluso el tribunal
de alzada aunque no haya sido tema de la apelacién. Por tanto, al
determinar la Sala responsable que la demandada en la reconvencion
carecia de legitimacion pasiva para responder por la accidén de
prescripcion positiva, no analizd un presupuesto procesal para el gjercicio

de la accidén ni un elemento de ésta sino una condicidén necesaria para su



satisfaccion en la sentencia y la podia analizar aunque no haya sido tema
de apelacién, pues no podia pronunciar un fallo declarando procedente
la accion que ejercié el demandado en via de reconvencidn, si no se llamaé
a juicio a una parte interesada y la persona a quien se reconvino no es la
persona que vincula la ley con relacién a la prescripcion positiva.” Nota:
Por ejecutoria de fecha 21 de noviembre de 2001, la Primera Sala declard
inexistente la contradiccién de tesis 52/2001 en que habia participado el

presente criterio...”

lll.-Estudio del fondo de la litis.- Ahora bien, toda vez
que en el presente juicio no existe incidencia alguna por
resolver, en este apartado se procede a entrar al estudio
de fondo de la accidon promovida por la parte actora
FREAAAAAAS

Primordialmente es de puntuadlizar que el
demandado #*#x&xkxkx qsi como el Tercero llamado a
Juicio INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
PARA LOS TRABAJADORES (INFONAVIT), no comparecieron
a la presente controversia judicial, omitiendo contestar la
demandaq, y por ende no opusieron defensa o excepcion
alguna, ni mucho menos ofrecieron medio probatorio a
favor de sus infereses, a quienes se les declard en rebeldia
por acuerdos de veintiocho de agosto de dos mil
diecinueve y quince de octubre de dos mil diecinueve

respectivamente.

Por otra parte, la actorg ***k##F*xx = mediante su
escrito de demanda inicial registrado con el nUmero de

folio 874, promueve en la via sumaria civil en contra de
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wkdkddgrrrr el cumplimiento del contrato de compraventa
celebrado el dieciséis de diciembre del ano dos mil
dieciséis, respecto del bien inmueble NUmero **xxxxxsek,
identificado catastralmente con la clave *exkskets gsi
como el oforgamiento y firma de escritura publica
correspondiente, la enfrega fisica, real y juridica del
inmueble antes citado; asi como el pago de la pena
convencional y la devolucion del primer pago, pactada
en la clausula séptima del documento base de la accidn,
argumentando que la parte demandada no ha hecho
caso de los requerimiento que le ha realizado para
concluir la fransmision formal de la propiedad,
argumentando que en su mayoria el precio de la
compraventa quedd satisfecho, a excepcion de la
diferencia de $3,422.00 (TRES MIL CUATROS CIENTOS
VEINTIDOS 00/100 M.N.) que entregard segun lo pactado
en la parte in fine de la cldusula segunda, es decir al

otorgarle la escritura publica.

Al respecto establece el Codigo Civil lo siguiente:

ARTICULO 1669.- NOCION DE CONTRATO. Contrato es el
convenio que produce o transfiere derechos y obligaciones.”.

ARTICULO 1671.- PERFECCIONAMIENTO DE LOS CONTRATOS. Los
contratos se perfeccionan por el mero consentimiento; excepto
aquellos que deben revestir una forma establecida por la ley.
Desde que se perfeccionan obligan a los contratantes no sélo
al cumplimiento de lo expresamente pactado, sino también a
las consecuencias que, segun su naturaleza, son conforme a la
buena fe, al uso o ala ley.

ARTICULO 1729.- CONCEPTO DE COMPRAVENTA. La
compraventa es un confrato por virtud del cual una de las



partes transfiere a la otra la propiedad de una cosa o la
titularidad de un derecho, obligdndose esta Ultima al pago de
un precio cierto y en dinero.

ARTICULO 1730.- PERFECCIONAMIENTO DE LA COMPRAVENTA.
Tratdndose de cosas ciertas y determinadas individualmente, la
venta es perfecta y obligatoria para las partes, por el solo
acuverdo de las mismas en la cosa y en el precio,
perteneciendo la primera al comprador aun cuando no se le
haya entregado, y a pesar de que no haya satisfecho el
precio.

Tratdndose de cosas no determinadas individualmente, la
propiedad no se transmitird al comprador sino hasta que la
cosa le haya sido entregada real, juridica o virtualmente, o bien
cuando declare haberla recibido sin que materialmente se le
haya entregado.

ARTICULO 1736.- MOMENTO EN QUE EL COMPRADOR DEBE
REALIZAR EL PAGO DEL PRECIO. EIl comprador debe pagar el
precio en los términos y plazos convenidos. A falta de convenio
lo deberd pagar en el momento en que recibe la cosa.

La demora en el pago del precio lo constituird en la obligacion
de pagar réditos al tipo convencional o legal, sobre la
canfidad que adeude.

ARTICULO 1804.- DE LAS FORMALIDADES EN LA COMPRAVENTA.
El contrato de compraventa no requiere para su validez
formalidad alguna especial, sino cuando recae sobre un
inmueble.

ARTICULO 1805.- DE LAS FORMALIDADES EN COMPRAVENTA
SOBRE BIENES INMUEBLES. Las enajenaciones de bienes
inmuebles cuyo valor no exceda al equivalente a trescientos
sesenta y cinco dias de salario minimo general vigente en el
Estado de Morelos en el momento de la operacién y la
constitucion o transmision de derechos reales estimados hasta
la misma cantidad o que garanticen un crédito no mayor de
dicha suma, podrdn otorgarse en documento privado firmado
por los contratantes ante dos testigos cuyas firmas se ratifiquen
ante Notario, Juez competente, o Registro Publico de la
Propiedad.

De dicho instrumento se formardn dos originales, uno para el
comprador y ofro para el Registro Publico de la Propiedad.
También se podrdn otorgar en la forma senalada en el primer
pdrrafo de este articulo, aunque el valor de los respectivos
inmuebles exceda el limite establecido, los contratos de
compraventa, en cualquiera de sus modalidades, que
celebren dependencias o entidades de la Administracion
Publica, sea ésta federal, estatal o municipal, incluyendo a los
Institutos, Fondos, Fideicomisos, Comisiones u otros organismos
que legalmente operen en materia de vivienda o de titulacion
de la tierra.

ARTICULO 1806.- FIRMA DE LOS CONTRATANTES EN LA
COMPRAVENTA. Si alguno de los contratantes no supiere
escribir, firmard a su nombre y a su ruego otra persona con
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capacidad legal, no pudiendo firmar con ese cardcter ninguno
de los testigos, observdndose lo dispuesto en el pdrrafo
segundo del articulo 1673 de este Cdédigo.

ARTICULO 1807.- COMPRAVENTA SOBRE INMUEBLES QUE DEBE
CONSTAR EN ESCRITURA PUBLICA. Si el valor de avalio del
inmueble excede de trescientos dias de salario minimo general
vigente en el Estado de Morelos, en el momento de Ia

operacion, la venta se hard en escritura publica.

Asi mismo dispone el arficulo 35 del ordenamiento en
cita lo siguiente: *Cuando la Ley requiera determinada forma
para un acto juridico, mientras que éste no revista dicha
forma no serd valido, salvo disposicion en contrario, pero si la
voluntad del autor o autores del acto consta de manera
fehaciente, bien sea por escrito o de alguna forma
indubitable, cualquiera de los interesados podrd exigir que se
dé al acto la forma legal, exceptudndose el caso de los actos
revocables. Cuando se exija la forma escrita para el acto, el
documento relativo debe ser fiirmado por todos los que

intervengan en el mismo.".

De igual forma dispone el articulo 1258 del Cdodigo Civil

lo siguiente:

“OPCION DEL ACREEDOR POR INCUMPLIMIENTO VOLUNTARIO DE
LA OBLIGACION. El acreedor puede optar, cuando la obligacién no sea
safisfecha voluntariamente, enfre exigir el cumplimiento ejecutivo,
mediante la intervencion coactiva del Estado, cuando ello sea posible, o
demandar el pago de los danos y perjuicios por concepto de
indemnizacion compensatoria y moratoria segun previene este Cédigo.
En las obligaciones reciprocas, ninguna de las partes incurre en mora si la
otra no cumple o se allana a cumplir la obligacién que sea a su cargo.
Cuando el acreedor exija el cumplimiento de la obligacion, puede
demandar también por el pago de los dafos y perjuicios moratorios.”

De los anteriores preceptos legales se desprende que el

confrato de compraventa es aquél por virtud del cual una de



las partes transfiere a otra la propiedad de una cosa o la
titularidad de un derecho, obligdndose ésta Ultima al pago
de un precio cierto y en dinero y que no obstante que
cuando recae y que para su validez no requiere formalidad
alguna sino cuando recae sobre un inmueble cuyo valor
excede del equivalente a frescientos sesenta y cinco dias de
salario minimo general vigente en el Estado de Morelos en el
momento de la operacion, no obstante la venta es perfecta y
obligatoria para las partes, por el sélo acuerdo de las mismas
en la cosa y en el precio, perteneciendo la primera al
comprador aun cuando no se le haya entregado, y a pesar
de que no haya satisfecho el precio; y que en el caso de
obligaciones reciprocas, ninguna de las partes incurre en
mora si la ofra no cumple o se allana a cumplir la obligacion

que sea su cargo.

Ahora bien, en primer lugar es menester resaltar que el
contrato base de la accidon es un contrato de compraventa,
pues se convino sobre cosa y precio como lo requiere el
articulo 1730 del Cdodigo Civil vigente en la entidad, para la
existencia de la compraventa, por lo que ésta resulta
perfecta y obligatoria para las partes conforme al mismo
precepto legal; por lo que el comprador tiene derecho a
exigir del vendedor el otorgamiento de la escritura definitiva,
siempre y cuando hayan cumplido con las obligaciones

convenidas.
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Sentado lo anterior, y toda vez que la pretension de la
parte actora consiste en el cumplimiento por parte de la
demandada del confrato privado de compraventa
celebrado por éstos, el accionante también fiene la carga

de la prueba para acreditar que cumplid con las

obligaciones contraidas y fin acreditar su accion.

En tal contexto, la parte actora a efecto de acreditar el
cumplimiento de sus obligaciones ofrecid como pruebas las

siguientes:

Contrato de compraventa celebrado el diecisiete de
diciembre de dos mil dieciséis, por *¥#**¥**¥¥ an sy cardcter de
vendedor y *¥*¥*##xxkd® como comprador, respecto de del bien
inmueble nUmero ******x*x* “identificado catastralmente con
la clave *******xcon las siguientes medidas y colindancias:
eseilelt,. mismo  que  fue exhibido en escrito inicial de

demanda como documento base de su accidn

Documental, que se les confiere valor probatorio, puesto
que no que fue objetada ni impugnada por la parte
demandada por cuanto a su alcance y valor probatorio,
acorde a lo dispuesto por los articulos 442, 450 y 490 del
Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, y con
la que Unicamente se acredita la celebracion del confrato
privado de compraventa por las partes, asi como el pago

realizado por la parte actora por la cantidad de $50,000.00



(CINCUENTA MIL PESOS 00/100 M.N), a favor del demandado,
tal y como se desprende de la segunda clausula pdrrafo

segundo.

No obstante a lo anterior y al andlisis de dicho
documento basal, se desprende que las partes pactaron
como precio de la operacion la cantidad de $350,000.00
(TRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS 00/100 M.N), refiriendo el
accionante en sus hechos de su escrito inicial de demanda
haber entregado la canfidad de $296,578.00 (DOSCIENTOS
NOVENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS
00/100 M.N), al demandado mediante deposito al Instituto
del Fondo Nacional de la vivienda para los Trabajadores
(INFONAVIT), cantidad que la actora no justifica material y
legalmente haber pagado, aunado también que a la
literalidad del documento basal, No se aprecia que #**xakddds
parte actora haya readlizado dicho pago la cantidad de
$296,578.00 (DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS
SETENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N).

De igual manera, de sus hechos contenidos en su
demanda, no se desprende la forma en que haya realizado
el pago de su obligacion contfractual, es decir las
circunstancias de tiempo, modo y lugar en que haya
readlizado el entrega de la cantidad de $296,578.00
(DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS SETENTA Y
OCHO PESOS, M.N), al demandado, limitdndose Unicamente
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a referir que lo realizo mediante deposito, situacion de hecho

y derecho que tampoco se encuentra justificada por el actor.

No obstante lo anterior, si bien la parte actora, ofrecid
como medio de prueba confesional a cargo del demandado
kRrrkEE* misma que desahogada en diligencia del once de
diciembre de dos mil diecinueve, en que se declardé confeso
al absolvente de las posiciones que fueron calificadas
previomente de legales, y en las que admitido fictamente que
conoce al senor ¥***¥F*xxk que es en su calidad de vendedor,
celebro confrato de compraventa con el C, *x*&kdddxxx an
calidad de comprador, con fecha diecisiete de diciembre
del ano dos mil dieciséis, que dicha venta es en relacion al
inmueble ubicado en ***#*x% “que es cierto que el inmueble
objeto del contrato de compraventa cuenta con las
siguientes medidas y colindanciqs: ********* que convino con
el oferente como precio de la compraventa la cantidad de
$350,000.00 (TRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS 00/100
MONEDA NACIONAL), que el oferente de la prueba a
otorgado al absolvente dos pagos por las canfidades de
$50,000.00 (CINCUENTA MIL PESOS 00/100 M.N) Y $296,578.00
(DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS SETENTA Y
OCHO PESOS 00/100 M.N) derivado de la compraventa
celebrada por ambas partes, que es cierto que convinieron
que otorgaria en un plazo no mayor al freinta y uno de enero
de dos mil diecisiete la escritura correspondiente ante Notario

PUblico a favor de C. *¥#*#x¥*x¥* que se ha negado a oforgar



la escritura a la parte compradora, a pesar de haber
transcurrido el fiempo convenido, que convino con el
oferente el pago de la cantidad a favor de este ultimo de
$50,000.00 (CINCUENTA MIL PESOS 00/100 M.N), la devolucién
de la cantidad de $296,578.00 (DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS
MIL QUINIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N) vy la
cantidad que resulte de los intereses moratorios todos por
concepto de pena convencional, que ha incurrido con las
obligaciones adquiridas en el contrato base del juicio en

estudio.

Medio de conviccidon, que no se le concede valor
probatorio pleno, tomando en consideracion que la misma es
ineficaz para acreditar que el aqui actor haya realizado el
pago por la cantidad de $296,578.00 (DOSCIENTOS NOVENTA
Y SEIS MIL QUINIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N), al
demandado ***k#*xkdE Hyes si bien el demandado confeso
fictamente haber recibido $296,578.00 (DOSCIENTOS
NOVENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS
00/100 M.N), por concepto de la compraventa, también los
es que dicha afirmacion no se encuentra robustecida con
medio de prueba suficiente para concluir que queda
acreditada la verdad acerca de dicho pago, a mas a qgue no
es el medio idoneo para acreditar que el actor haya
realizado dicho pago por la cantidad de $296,578.00
(DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS SETENTA Y
OCHO PESOS 00/100 M.N), a mds de que en el parrafo tercero



PODER JUDICIAL

IAL;

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOC
A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

del hecho dos de la demanda expreso literalimente: “.ila

cantidad de $296,578.00 (DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS SETENTA Y
OCHO PESOS. Moneda Nacional), 00/100 M.N), que enitregue a favor del hoy
demandado mediante deposito al INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
PARA LOS TRABAJADORES (NFONAVIT) en fecha veinte de diciembre del ano dos mil

dieciséis; cantidad que se obligd a destinar para cubrir el saldo que adeudaba a la

fecha de la firma del contrato base de la presente accion al INFONAVIT...” sin
haber exhibido documental alguna que demostrara tal

aseveracion.

Asi mismo ofrecid la Testimonial a cargo de *¥**&¥xdx* an
donde sustancialmente la primera de ellos refirid 1o siguiente:
que conoce q *¥*¥xxkExk  desde hace mds de siete anos, que
la relacion que existe entre su presentante es de amistad, que
conoce g *##Fxxkdd al cual conoce desde hace tres anos,
que lo conoce porque acompano a un contrato de
compraventa al senor *¥*x¥xxd% v q||i |o conocid, que sabe y
le consta que **xkEExsdd \, *xkddrxxdd firmaron un contrato de
compraventa y que estuvo presente, que sabe que la fecha
en que se formalizo el confrato de compraventa fue el
diecisiete de diciembre de dos mil dieciséis, lo sabe porque
estuvo presente, que el objeto de la firma del contrato de
compraventa es el de comprar una casa, que lo sabe porque
estuvo presente, que la ubicacion del bien inmueble objeto
de la compraventa es en nimero ******xkx que lo sabe
porgque se menciond vy llego a ir a la vivienda, que el precio
de la compraventa del bien inmueble objeto de la misma es
de ftrescientos cincuenta mil pesos, que lo sabe porque

estuvo presente en la firma del contrato, que sabe que le



dieron cincuenta mil pesos después de la firma, porque se
menciond ese dia, que no estuvo presente cuando se
entregd esa cantidad, que el plazo al que se obligd el ahora
demandado  **EwxkdE para oforgar  la escritura
correspondiente ante Notario PUblico a favor de ##xd#xsdsx
fue un ano después, en enero del dos mil diecisiete hasta el
treintfa y uno de enero, que sabe que el demandado
akxrkdE*  se ha negado a otorgar la escritura a la parte
compradora a pesar de haber transcurrido el tiempo
convenido, porgque no se ha sabido nada de él, que sabe
QUe FrxdkExkdEk y dExkdExkEx convinieron en el pago de una
pena convencional con cargo a la parte que no cumpliera el
contrato de compraventa, que las cantfidades que
convinieron [0s seNores *#*xkdkrsk , *dkxxkdd®* por concepto de
pena convencional cree que fueron de cincuenta mil, cree
que fueron doscientos noventa y seis mil quinientos mdas los
intereses, que sabe y le consta que el ahora demandado
kExrkdE* ha incumplido con las obligaciones adquiridas en el
contrato base del juicio en estudio, porque no se ha sabido
de nada y no ha entregado nada, que la razdn de su dicho
la funda porque tiene una relacion de amistad desde hace
MAs de siete anos con el senor ******x*xk v sorque estuvo

presente ahi.

En relacion al segundo de los atestes, sustancialmente
declaro lo siguiente: que conoce q *¥#*xd¥¥xx desde hace

ek, que la relacion que existe entre su presentante es



PODER JUDICIAL

IAL;

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOC
A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

de *exkerk que conoce q ¥F¥xkEEEx - gl cual conoce desde
hace ******** qnos, que lo conoce porque acompano a un
contrato de compraventa al senor *¥¥#x¥xdEx v glli |o conocio,
que sabe vy le consta que **xikdddsx \, dddkrrrrd* firmaron un
confrato de compraventa y que estuvo presente, que la
fecha en que se formalizo el contrato de compraventa fue el
diecisiete de diciembre de dos mil dieciséis, que el objeto de
la firma del contrato de compraventa es la venta de una
casa, que la ubicacidon del bien inmueble objeto de la
compraventa es en nimero *****xxk o5 sabe porque la
conoce, que el precio de la compraventa del bien inmueble
objeto de la misma es de frescientos cincuenta mil pesos, que
lo sabe porque estuvo presente, que se pagaron cincuenta
mil pesos y doscientos noventa y seis mil quinientos setenta y
ocho pesos, que el plazo al que se obligd el ahora
demandado  **EwxkdE  para oftorgar  la escritura
correspondiente ante Notario PUblico a favor del C. #*##xdkxss
fue el treinta y uno de enero de dos mil diecisiete, que lo
sabe porque estuvo presente, que sabe que el demandado
EkxxrkdE*  se ha negado a otorgar la escritura a la parte
compradora a pesar de haber transcurrido el tiempo
convenido, que lo sabe por qué ha estado con el senor
**********' que SObe que L T2 22 T 2 2 20 y **********/ Convinieron en
el pago de una pena convencional con cargo a la parte que
no cumpliera el contrato de compraventa, que de hecho
fueron el regreso de los cincuenta mil pesos, el regreso de los

doscientos noventa y seis mil quinientos setenta y ocho pesos



mas los intereses; que sabe de las canfidades que
convinieron 0s senores **dddEsrr  y, skdddsrxr*, por concepto
de pena convencional fue la misma los cincuenta mil pesos
mAs los doscientos noventa y seis mil quinientos setenta vy
ocho pesos mads los intereses, que sabe y le consta que el
ahora demandado ekExrkEE*  ha incumplido con las
obligaciones adquiridas en el contrato base del juicio en
estudio, que la razdén de su dicho la funda porgque estuvo
presente cuando firmaron el contrato de compraventa y se

ha negado a entregar las escrituras.

A lo anterior a dichos Testimonios, no se les otorga valor
probatorio en términos del articulo 490 del Cddigo Procesal
Civil, tfoda vez, que los atestes si bien refieren que las partes
celebraron el documento base de la accidon, asi como de
que el actor realizo diversos pagos y que el demandado
*rkdFER*E* N0 ha dado cumplimiento con lo pactado en dicho
contrato, también lo es que dichos testigos, solo se limitan en
referir que el actor cumplid con su obligacion de pago de lo
pactado, pero los mismos no refiere situaciones y la forma en
que *EERREREEF haya cumplido con la misma, y tampoco se
acredita que el demandado haya realizado al demandado
el pago por la cantidad de $296,578.00 (DOSCIENTOS
NOVENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS
00/100 M.N), aunado también de que dicho medio de

conviccion no se encuentra robustecida con ofro prueba.
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Ahora bien, no obstante lo anterior, y de acuerdo a la
cldusula segunda del documento base de la accién, en su
cuarto pdrrafo, ambas partes se obligaron a comparecer
ante la Notaria en el que la parte compradora haria un pago
pendiente por la canfidad de $3,422.00 (TRES MIL
CUATROSCIENTOS VEINTIDOS PESOS 00/100 M.N.), lugar en
que a su vez se firmaria la escritura respectiva; acuerdo de
voluntades, investida de una obligaciéon reciproca, es decir
que la parte compradora en el momento en que debiera
pagar a la demandada, ésta debiera firmar ante el Fedatario

respectivo la escritura traslativa de dominio.

En esa tesitura de acuerdo a lo dispuesto por el numeral
1258 del Coddigo Civil, en fratdndose de obligaciones
reciprocas, ninguna de las partes incurre en mora si la ofra no
cumple o se allana a cumplir la obligacidn que sea a su
cargo; sin embargo, el allanamiento no debe consistir en la
mera expresion de estar dispuesto a pagar o en la voluntad
de hacerlo cuando la ofra parte cumpla, pues eso llevaria a
un circulo vicioso, en el que una parte encuentra justificacion
a su omision en el incumplimiento de la otra, y ésta a su vez
no tiene responsabilidad de la situacion porque el ofro sujeto
no da cumplimiento a lo que le corresponde; circulo que sélo
se puede romper mediante la realizacion de actos positivos,
no con meras actitudes de la parte que quiera poner fin a
ese estado incierto, actos a través de los cuales se revele

objetivamente y de modo indudable su voluntad de cumplir



aqguello a lo que se vinculd, en forma simultdnea a lo exigido
de su confraparte; maxime que la parte actorg *dxddsdds
exige a fravés de este Juzgado el otorgamiento y firma de la
escritura respectiva, siendo por tanto necesario para obtener
resolucion favorable el comprobar la ejecucion cabal vy
formal del acuerdo de voluntades respectivo; situacion que
en el presente caso no acredita la parte actora, puesto que
tanto ella como Ila demandada reconocer que la
compradora —hoy actora- no ha realizado también el Ultimo
pago a que se obligd, asimismo de los medios de prueba
aportados y desahogados en autos, no se desprende que se
haya cumplido con dicha obligacioén; puesto que al existir la
obligacion de pago por la parte actora, debe haber
constancia sobre dicho cumplimiento, a fin de tener plena
legitimaciéon para obtener la escrituracion del inmueble
objeto de la compraventa; por tanto, para la procedencia
de la accion pro forma ahora promovida, era necesario que
el actor exhibiera con su demanda el saldo del precio
adeudado, ya que al ser la compraventa un contrato
bilateral Cuyas obligaciones son reciprocas e
interdependientes, ante el incumplimiento de una de las
partes, en este caso de la demandada, la parte actora debid
cumplir con la obligacion a su cargo, es decir la de pago
total de la cantidad por concepto de la operacion de la
compraventa, para entonces enconfrarse en la posibilidad
de exigirle judicialmente el cumplimiento a la parte

vendedora respecto del otorgamiento y firma de escritura;
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puesto que es injusto que si una parte, que no ha dado
cumplimiento de sus obligaciones, exija de la otra la
ejecucion de sus compromisos, maxime que en el presente
Ccaso se convino de acuerdo a la cldausula cuarta del contrato
base de la accion de fecha trece de junio de dos mil frece,
que el saldo del precio se pagaria al momento de escriturar,
lo anterior tiene en los siguientes criterios jurisprudenciales,

que a la letra dicen:

época: Octava proca

Registro: 392693

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Apéndice de 1995

Tomo IV, Parte TCC

Materia(s): Civil

Tesis: 566

Pagina: 407

OBLIGACIONES RECIPROCAS. MODOS DE ALLANARSE A SU CUMPLIMIENTO.
En las obligaciones reciprocas sélo el que cumple o se allana al
cumplimiento puede exigir a la ofra parte lo que le corresponde, siempre
que deban llevarse a cabo simultdneamente, segun se desprende de la
correcta inteleccion del articulo 1949 del Codigo Civil para el Distrito
Federal, pero el allanamiento no debe consistir en la mera expresion de
estar dispuesto a pagar o en la voluntad de hacerlo cuando la otra parte
cumpla, pues eso llevaria a un circulo vicioso, en el que una parte
encuentra justificacion a su omision en el incumplimiento de la otra, y ésta
a su vez no tiene responsabilidad de la situacion porque el otro sujeto no
da cumplimiento a lo que le corresponde; circulo que sdlo se puede
romper mediante la realizacion de actos positivos, no con meras actitudes
de la parte que quiera poner fin a ese estado incierto, actos a través de
los cuales se revele objetivamente y de modo indudable su voluntad de
cumplir aquello a lo que se vinculd, en forma simultdnea a lo exigido de su
contraparte, de tal manera que en el caso de no hacerlo, el juez que
conozca del asunto quede en condiciones de obtener su realizacion de
modo inmediato y directo y sin necesidad de un procedimiento nuevo de
conocimiento o un complejo procedimiento de ejecucidn. Estos requisitos
pueden quedar satisfechos a plenitud, verbigracia, con el depdsito de la
suma de dinero del saldo adeudado ante una institucidn de crédito y a
disposicién de una autoridad jurisdiccional, o bien, por cualquier ofro
medio que a juicio razonable del juzgador redna las caracteristicas
apuntadas.

CUARTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
Octava Epoca:

Amparo directo 264/89. Emma Dana de Massry. 16 de febrero de 1989.
Unanimidad de votos.



Amparo directo 629/89. Laura Elena Medina Morales. 16 de marzo de
1989. Unanimidad de vofos.

Amparo directo 299/89. David Durdn Ramirez. 10 de agosto de 1989.
Unanimidad de votos.

Amparo directo 4876/91. Sucesidn de Andrés Islas Casas. 17 de octubre
de 1991. Unanimidad de votos.

Amparo directo 598/92. Lucia Mérida Carrillo. 13 de febrero de 1992.
Unanimidad de votos.

NOTA:

Tesis 1.40.C.J/51, Gaceta nUmero 51, pdg. 41; Semanario Judicial de la
Federacion, tomo IX-Marzo, pdg. 103.

Epoca: Novena Epoca

Registro: 190897

Instancia: Primera Sala

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
Tomo XIl, Noviembre de 2000

Materia(s): Civil

Tesis: 1a./J. 14/2000

Pagina: 11

ACCION PRO FORMA. LA EXHIBICION DEL PRECIO ADEUDADO ES UN
REQUISITO DE PROCEDENCIA DE ESTA.

Para la procedencia de la accién pro forma es necesario que el actor
exhiba concomitantemente con Ila demanda el saldo del precio
adeudado. Una compraventa es un contrato sinalagmdtico cuyas
obligaciones son reciprocas e interdependientes, por lo que si una de las
partes no cumple con la obligacidon a su cargo, la otra deberd cumplir
para exigirle judicialmente el cumplimiento. Por ello, para la procedencia
de la accién pro forma es requisito que la actora consigne el saldo del
precio adeudado, ya que de otra suerte no podria comprobar que ella si
cumplié; seria totalmente injusto que la parte que no se ha avenido al
cumplimiento de sus obligaciones exigiera de la otra la ejecucion de sus
compromisos, mdxime si se convino que el saldo del precio se pagaria al
momento de escriturar.

Contradiccidn de tesis 82/96. Entre las sustentadas por el Segundo y Primer
Tribunales Colegiados, ambos en Materia Civil del Tercer Circuito y el
Quinto Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito. 14 de junio
de 2000. Cinco votos. Ponente: José de Jesus Gudino Pelayo. Secretaria:
Andrea Nava Ferndndez del Campo.

Tesis de jurisprudencia 14/2000. Aprobada por la Primera Sala de este Alfo
Tribunal, en sesion de veintisiete de septiembre de dos mil, por
unanimidad de cinco votos de los sefiores Ministros: presidente José de
Jesus Gudino Pelayo, Juventino V. Castro y Castro, Humberto Romdn
Palacios, Juan N. Silva Meza y Olga Sdnchez Cordero de Garcia Villegas.

Epoca: Novena Epoca

Registro: 188161

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
Tomo XIV, Diciembre de 2001

Materia(s): Civil

Tesis: 1.20.C.291 C

Pégina: 1767
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OTORGAMIENTO Y FIRMA DE ESCRITURA, ES IMPROCEDENTE LA ACCION DE,
CUANDO LAS PARTES SE IMPONGAN OBLIGACIONES RECIPROCAS Y UNA DE
ELLAS INCUMPLA CON LAS SUYAS.

Tratdndose de la accidon de cumplimiento de un contrato de
compraventa, si por via de consecuencia se exige el otorgamiento y firma
de la escritura respectiva, para obtener resolucion favorable, debe
comprobarse por el enjuiciante la ejecucién cabal y formal del acuerdo
de voluntades respectivo. Por tanto, si existe pacto sobre la ineludible
obligacién para el adquirente de readlizar los pagos pendientes del
inmueble que recibidé, segun el convenio habido con el ahora tercero
perjudicado, deberd constatarse el cumplimiento previo de la obligacion
consistente en haber liquidado la hipoteca, a fin de tener plena
legitimacién para obtener la escrituracion de cierto inmueble. De ahi que
al no aportarse elemento alguno por el adquirente para demostrar el
cumplimiento previo de los pagos mensuales, en la forma y términos
convenidos, no podrd prosperar tal demanda por incumplirse con dicha
obligacién elemental.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEGUNDO
CIRCUITO.

Amparo directo 271/2001. Nicanor Aldama Rivera. 5 de junio de 200]1.
Unanimidad de votos. Ponente: Virgilio A. Solorio Campos. Secretario:
Faustino Garcia Astudillo.

En este orden de ideas, y valorados en o individual y en
su conjunto los medios de conviccion que han desfilado, y de
los cuales se arriba a la firme conclusion que g #xd&xdExds
parte actora no acreditd la accidon ejercitada en el presente
juicio, al no haber justificado de manera fehaciente el pago
de la canfidad de $296,578.00 (DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS
MIL QUINIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N), asi
como el cumplimiento a su obligacidon contraida en la
cldusula Segunda pdrrafo cuarto del contrato base de la
accion  por la cantidad de $3,422.00 (TRES MIL
CUATROSCIENTOS VEINTIDOS PESOS 00/100 M.N.), es decir
haber cumplido con el pago total de la cantidad liquidada
que por concepto de la operacidon que se convino, y que
para encontrarse en posibilidades de exigir el cumplimiento al
demandado, debié hacer lo propio con la obligacidon a su

cargo, siendo que a éste le correspondia la carga probatoria



de los hechos constitutivos de sus  pretensiones,
consecuentemente, se absuelve a la parte demandada
hdkkxxdkdd*  de todas y cada una de las pretensiones

reclamadas en el presente juicio.

IV.- GASTOS Y COSTAS.- No se hace especial condena
respecto del pago de los gastos y costas del juicio, por no
actualizarse ninguna de las hipdtesis contenidas en el ordinal

159 de la Ley Adjetiva Civil en vigor.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento
ademds en los articulos 96 fraccion IV, 101, 104, 105, 106, 504,
505 ,506 y 604 del Codigo Procesal Civil vigente, se;

RESUELVE:

PRIMERO .- Este Juzgado es competente para conocer y
resolver el presente asunto y la via intentada por el actor

Fhkxdkdrdd* esla correcta.

SEGUNDO.- Se declara improcedente la accion que
dedujo el actor **#xxdExid eon el presente juicio contra
*ExkdrxEEt en términos de lo dispuesto por el considerando |l

de la presente sentencia, en consecuencia;

TERCERO.- Se absuelve a la parte demandadq ##xsssxssx

de las pretensiones que le fueron reclamadas en éste juicio.
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CUARTO.- No se hace especial condena respecto del
pago de los gastos y costas del juicio, por no actualizarse
ninguna de las hipodtesis contenidas en el ordinal 159 de la Ley

Adjetiva Civil en vigor.

QUINTO.-NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- A Ia parte
actora y por Boletin Judicial que edita el H. Tribunal Superior
de Justicia del Estado de Morelos, a la parte demandada al
haber seguido el juicio en su rebeldia en términos del articulo
592 del Codigo Procesal civil vigente. Asi, lo resolvid en
definitiva y firma, el Maestro en Procuracion y Administracion
de Justicia ANTONIO PEREZ ASCENCIO, Juez Noveno Civil de
Primera Instancia del Primer Distrito Judicial en el Estado de
Morelos, ante la Primer Secretaria de Acuerdos, Licenciada
ROSALBA VILLALOBOS BAHENA, con quien legalmente actia y

da fe.



