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EXPEDIENTE NUMERO 472 /2019-1
PROCEDIMIENTO NO CONTENCIOSO
INF. TEST. DE DOM.

SENTENCIA DEFINITIVA

Puente de Ixtla, Morelos, a quince de febrero de

dos mil veintiuno.

VISTOS, para resolver en SENTENCIA
DEFINITIVA los autos del expediente numero
472/2019-1, relativo al PROCEDIMIENTO NO
CONTENCIOSO, sobre INMATRICULACION
JUDICIAL POR INFORMACION DE DOMINIO,
promovido ante este Juzgado Civil de Primera
Instancia del Tercer Distrito Judicial en el Estado de
Morelos, por ¥¥¥¥kkkk¥*  radicado en la Primera

Secretaria, y;

RESULTANDO:

1.- Presentacion demanda. Mediante escrito
presentado ante la Oficialia de Partes de este
Juzgado, el nueve de diciembre de dos mil diecinueve,
comparecio ¥¥¥¥¥¥¥*¥**  promoviendo en la via no
contenciosa, INFORMACION TESTIMONIAL DE
DOMINIO. Manifestando como hechos los que se
desprenden del escrito inicial de su solicitud, mismos
que aqui se dan por integramente reproducidos como
si a la letra se insertasen en obvio de innecesarias
repeticiones. Anex6 como documentos base de su
accion los que obran agregados en autos, e invoco los
preceptos legales que considero aplicables al presente

asunto.

2.- Admision demanda. Por auto de trece de
diciembre de dos mil diecinueve, se tuvo por admitida
la solicitud de ****¥¥**** mediante la cual promueve
en la via de Procedimiento No Contencioso,

Informacion Testimonial de Dominio; ordenandose
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dar la intervencion legal que le compete a la Agente
del Ministerio Puablico Adscrita a este Juzgado, asi
como al Director General del Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos;
ordenandose notificar a los colindantes del inmueble
objeto del procedimiento, y se orden6 convocar a las
personas que se consideraran con derecho respecto
del mismo, por medio de edictos publicados por tres
veces de diez en diez dias, en un peridodico de mayor
circulacion, y en el Boletin Judicial que se edita en el
Tribunal Superior de Justicia del Estado; asimismo,
se requirioé a la promovente a efecto de que en el plazo
de tres dias proporcionara el nombre de dos personas
a efecto de proveer sobre la prueba testimonial; se
admitio la Pericial en materia de Topografia ofrecida
por la promovente, asi como este Juzgado designo
perito de su parte.

Mediante auto de veinte de enero de dos mil
veinte, proporcionando nombre y domicilios de los
colindantes ***¥¥¥*kkxx vy kkkidkdkx - ordenando su
debida notificacion, asi como se tuvo por admitida la
prueba Testimonial a cargo de ****¥¥*ikx y dokwddckaik
senalandose las doce horas con treinta minutos del
dia doce de marzo de dos mil veinte.

Mediante cedulas de notificacion personal de
fecha treinta y uno de enero del dos mil veinte, fueron
notificados los colindantes **¥****x*x vy ki,
asimismo mediante auto de fecha once de febrero del
dos mil veinte se difirié anticipadamente la audiencia
para el desahogo de 1la prueba Testimonial,
senalandose en su lugar las ocho horas con treinta

minutos del dia dos de abril de dos mil veinte, a cargo

de **********, kkkkkhkkkk y **********.

Con fecha veintiocho de febrero del dos mil
veinte, se tuvo al Arquitecto FEDERICO GUILLERMO
RODRIGUEZ SHAEFFER, perito designado por la
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promovente ¥*¥¥¥¥¥****  exhibiendo el Dictamen en
Topografia que le fue encomendado; asimismo
mediante auto de la misma fecha se tuvo al
Arquitecto AURELIO TOLEDO VELASCO, perito
designado por este Juzgado, exhibiendo el Dictamen
en Topografia que le fue encomendado, ordenandose

en ambos casos su ratificacion.

Mediante auto de fecha diecisiete de marzo del
dos mil veinte y debido a la contingencia sanitaria se
dejo sin efectos la fecha senalada en autos para
llevar a cabo la Testimonial, senalando de nueva
cuenta dia y hora para la celebracion de la misma;
asi también mediante auto de fecha veinticinco de
agosto del ano en curso, se dejo sin efectos la fecha
senalada con anterioridad para llevar a cabo la
Testimonial, senalando de nueva cuenta dia y hora

para la celebracion de la misma.

En auto de fecha diez de septiembre del dos
mil veinte, se tuvo a la promovente por conducto de
su abogada patrono exhibiendo las publicaciones de
los edictos ordenados, mismos que fueron publicados
en el periodico el Regional del Sur en fechas trece,
diecinueve y veinticuatro de marzo del dos mil veinte,
asimismo por auto de cuatro de noviembre del dos
mil veinte se tuvo a la promovente por conducto de
su abogada patrono exhibiendo las publicaciones de
los edictos ordenados, mismos que fueron publicados
en el Boletin Judicial que edita este Tribunal
Superior de Justicia, en fechas trece, de marzo del
dos mil veinte, diecisiete y veintidos de septiembre
del dos mil veinte, mismos que corren agregados en

autos del presente expediente.

Mediante emplazamiento de fecha dieciséis de

octubre del dos mil veinte, se notifico al Director
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General del Instituto de Servicios Registrales y
Catastrales del Estado de Morelos, la radicacion del

presente juicio.

3.- Informacion testimonial y citacion. El dia
veintitrés de noviembre de dos mil veinte, tuvo
verificativo el desahogo de la Informacion Testimonial
a que se refiere el articulo 660 del Codigo Procesal
Civil vigente en el Estado de Morelos, a cargo de los
atestes kkkkhhhhht y *kkkkhhhhx no aSi de **********’
quien fue sustituida por el testimonio de **********ep
consecuencia, por asi permitirlo el estado procesal de
los autos, se turnaron los autos para oir sentencia;
sin embargo mediante auto de fecha veinticinco de
noviembre del dos mil veinte se orden6 hacer del
conocimiento de las partes el cambio de Titular de
este Juzgado; y finalmente mediante auto de fecha
dos de diciembre del dos mil veinte se turnaron los
autos para oir sentencia, misma que ahora se dicta al

tenor del ulterior:

CONSIDERANDO:

[.- Competencia y via. En primer término, se
procede al estudio de la competencia de este Juzgado
para conocer y resolver el presente asunto sometido a

su consideracion.

Al respecto, la doctrina ha establecido por
competencia lo siguiente:

“la competencia es un conjunto de atribuciones,
siendo el haz de facultades heterénomamente
fiyjadas por la ley para el ejercicio de una funcion
publica”.!

! GONZALO M. ARMIENTA CALDERON, Teoria General del Proceso,
Porrtia, México 2006. p. 60.
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Asimismo, el articulo 18 del Coédigo Procesal

Civil vigente en el Estado de Morelos, establece:

“..Toda demanda debe formularse por escrito
ante o6rgano jurisdiccional competente. Se
entiende por competencia del Juzgado o
Tribunal, el limite de juzgamiento que a cada uno
de los o6rganos judiciales le corresponde de
acuerdo con los mandatos de la Ley...”.

Por su parte, el articulo 34 del mismo
Ordenamiento Legal, en su fraccion III senala: Es

Organo Judicial competente por razoén del territorio:

“.. IIl.- El de la ubicacién de la cosa, tratandose
de pretensiones reales sobre inmuebles...”.

En consecuencia, este Juzgado es legalmente
competente para conocer y resolver el presente
asunto sometido a su consideracion, toda vez, que el
bien inmueble materia de la presente solicitud, se
encuentra sito dentro de los Ilimites que Ile
corresponden conocer a esta jurisdiccion territorial,
tal como lo estipula el articulo 34 fraccion III del
Codigo Procesal Civil vigente en el Estado, en
correlacion con el numeral 68 fraccion I de la Ley

Organica del Poder Judicial del Estado de Morelos.

De igual forma, la via elegida es la correcta, en
virtud de que el presente asunto versa sobre la
prescripcion  adquisitiva mediante  Informacion
Testimonial de Dominio, de un bien inmueble, y esta
peticion se ventilara conforme a las reglas del
Procedimiento No Contencioso, pues no se promueve
cuestion litigiosa alguna entre partes determinadas,
lo anterior en términos de lo dispuesto por los
articulos 660, 662, 1009 y 1110 del Cédigo Procesal

Civil vigente en el Estado de Morelos.
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II.- Legitimacion procesal. A continuacién, se
procede a examinar la legitimacion procesal de la
impetrante ********** nHor ser ésta una obligacion del
Juez, que debe ser estudiada de oficio en todo tipo de
resolucion.

Al efecto, el articulo 179 de la Ley Adjetiva Civil
vigente en el Estado de Morelos, establece que:

"...Partes.- Solo puede iniciar un procedimiento
judicial o intervenir en él, quien tenga interés en
que la autoridad Judicial declare o constituya un
derecho o imponga una condena y quien tenga el
interés contrario...".

Por su parte el articulo 191 del la Ley invocada
puntualiza:

“..Habra legitimacion de parte cuando la
pretension se ejercita por la persona a quien la
Ley concede facultad para ello...”.

Al respecto, se alude que la legitimacion ad
procesum (procesal) se entiende como tal, la potestad
legal para acudir al Organo Jurisdiccional con la
peticion de que se inicie la tramitacion del juicio o de
una instancia; mientras que la legitimacion ad
causam (en la causa) implica tener la titularidad de
ese derecho cuestionado en el juicio, situacion legal
que respecto de la solicitante ********** ge encuentra
acreditada.

Esto al tener que la legitimacion activa en la
causa se encuentra plenamente acreditada, dado que
el articulo 662 del Codigo Procesal Civil vigente en el
Estado de Morelos, establece que el que haya poseido
bienes inmuebles por el tiempo y con las condiciones
exigidas para prescribirlos y no tenga titulo de
propiedad, o teniéndolo no sea inscribible por
defectuoso, si no esta en el caso de deducir la
pretension contradictoria, podra demostrar ante el
Juez competente que ha tenido esa posesion,
rindiendo la informacion respectiva, y exhibiendo los

documentos que exige la ley.
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Con base en lo anterior, es que se considera
acreditada la legitimacion procesal activa del
impetrante, ello en virtud, qué en su escrito de
solicitud, expone y afirma haber poseido el inmueble
del cual demanda su prescripcion por el tiempo y las
condiciones que refiere el Codigo Civil vigente en el
Estado de Morelos, para que opere la figura juridica
de la prescripcion adquisitiva, situacion que encuadra

en la hipotesis que prevé el dispositivo legal referido.

Lo anterior se encuentra debidamente
concatenado con la documental privada consistente
en el contrato privado de compraventa de fecha
treinta de enero de mil novecientos noventa y dos,
celebrado por (¥¥¥kkkkkkk en su caracter de
compradora, e ******¥** - en su calidad de vendedor,
respecto del bien inmueble ubicado en ********** g |g

cual denominaron certificacion de firmas.

Acto juridico el de mencion, que se considera
apto y contundente para acreditar la legitimacion
procesal (ad procesum), del impetrante en tanto que
en la secuela procedimental quedo6 robustecido dicho
acto juridico, con la informacion testimonial
recabada, advirtiéndose asi, las prerrogativas e
interés juridico que tiene la peticionaria, para hacer
valer la informaciéon testimonial de dominio, respecto
del bien inmueble materia de la controversia, en
virtud de qué mediante el contrato privado aludido,
adquirio la posesion que aduce se le transmitio desde
el dia treinta de enero de mil novecientos noventa
y dos.

Documental privada la de analisis, a la cual se
le concede valor probatorio en términos de los

articulos 4442 y 4903 de la ley adjetiva civil vigente en

ARTICULO 444.- Reconocimiento ficto de documentos privados. Los documentos
privados procedentes de uno de los interesados, presentados en juicio por via de
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el Estado de Morelos, en tanto de ella se colige el
derecho que tiene el solicitante de usucapion por
informacién testimonial, para comparecer ante este
organo jurisdiccional, quedando demostrada la
aptitud legal e interés juridico que tiene para
promover el presente procedimiento no contencioso.
Maxime que dichas diligencias no fueron
impugnadas, al no promoverse cuestion litigiosa
alguna entre partes determinadas; en tales
consideraciones, se tiene por acreditada la
legitimacion procesal de ¥¥¥*¥*¥kk¥*  sin que ello
signifique la procedencia del presente procedimiento

no contencioso.

[II.- Preambulo. No existiendo cuestion
incidental que requiera previo estudio, se procede al
analisis exhaustivo de la informacion testimonial
ejercitada por ********** pHara establecer si a la luz de

las probanzas ofrecidas se demuestra la misma.

Asimismo, la solicitante *#¥¥¥*¥**¥% manifesto
como hechos los que se desprenden de su escrito
inicial de demanda, mismos que aqui se dan por
integramente reproducidos como si a la letra se
insertasen en obvio de innecesarias repeticiones, toda
vez, que el Juzgador considera innecesario transcribir
los hechos que expuso la parte actora en el juicio que
nos ocupa, pues el deber formal y material de exponer
los argumentos legales que sustente esta resolucion,

asi como de examinar las cuestiones efectivamente

prueba y no objetados por la parte contraria, se tendran por admitidos y surtiran
sus efectos como si hubieren sido reconocidos expresamente.

8 ARTICULO 490.- Sistema de valoracién de la sana critica. Los medios de prueba
aportados y admitidos, serdan valorados cada uno de ellos y en su conjunto,
racionalmente, por el Juzgador, atendiendo a las leyes de la légica y de la
experiencia, debiendo, ademds, observar las reglas especiales que este Cddigo
ordena. La valoracién de las pruebas opuestas se hard confrontandolas, a efecto de
que, por el enlace interior de las rendidas, las presunciones y los indicios, se lleguen
a una conviccion. En casos dudosos, el Juez también podrd deducir argumentos del
comportamiento de las partes durante el procedimiento. En todo caso el Tribunal
debera exponer en los puntos resolutivos cuidadosamente las motivaciones y los
fundamentos de la valoracién juridica realizada y de su decision.
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planteadas, no depende de la insercion gramatical de
los hechos que se hayan expuesto, sino de su

adecuado analisis.

Ademas, de que la implementacion de la oralidad
en algunas materias del derecho, que se esta
presentando en nuestro sistema juridico mexicano,
tiende rotundamente a la eliminacion de las
transcripciones repetitivas e innecesarias, que
provocan solo la existencia de expedientes
voluminosos. Siendo que lo mas importante al dictar
una sentencia, es realizar un analisis exhaustivo del
caso en particular, una adecuada valoraciéon de las
pruebas, y una verdadera fundamentacion y

motivacion.

IV.- Marco tedrico juridico. En ese tenor,
previo a dilucidar el criterio que debe regir respecto
de la cuestion planteada, es menester hacer las
siguientes precisiones que establecen el marco

teorico juridico del presente brocardo.

Los numerales 1018 y 1225 del Codigo Civil

vigente en el Estado de Morelos, establecen:

ARTICULO 1018.- MEDIOS DE ADQUISICION
DE LA PROPIEDAD. Enunciativamente se
reconocen en este Cdédigo como medios de
adquirir la propiedad, los siguientes: L- La
ocupacion, en sus distintas formas de
adquisicion por la caza y la pesca, apropiacion
de otros animales, descubrimiento de tesoros y
captacion de aguas. Por ocupacion se entiende
la toma de posesion permanente de las cosas
sin dueno o cuya legitima procedencia se ignore,
con el animo de aduenarse de ellas; II.- La
accesion y adquisicion de frutos y productos;
II.- La prescripcion adquisitiva; 1V.- La
adjudicacion; V.- La herencia; VI.- El contrato; y
VIL.- La Ley.

ARTICULO 1225.- OBJETO DE LA
PRESCRIPCION. Sélo pueden ser objeto de
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prescripcion los bienes, derechos y obligaciones

que estan en el comercio, salvo las excepciones
establecidas por la Ley.

De igual manera, el articulo 1237 del Codigo
Civil vigente en el Estado, establece:

“.. REQUISITOS PARA LA PRESCRIPCION
POSITIVA. La posesién necesaria para adquirir
bienes o derechos reales, debe ser: I- En
concepto de dueno, si se trata de adquirir
bienes, o en concepto de titular de un derecho
real, si se trata de adquirir este derecho; II.-
Pacifica; IIL.- Continua; IV.- Publica;, y V.-
Cierta...”.

Por su parte, el articulo 1238 del citado

ordenamiento legal reza:

PRESCRIPCION ADQUISITIVA SOBRE BIENES
INMUEBLES DERECHOS REALES SOBRE
INMUEBLES. Los bienes inmuebles y los
derechos reales sobre inmuebles, susceptibles
de prescripcion positiva, se adquieren con los
requisitos mencionados y los que a
continuacion se establecen: I.- En cinco anos,
cuando se poseen en concepto de duernio o de
titular del derecho real, con buena fe, y de
manera pacifica, continua, cierta y publica; II.-
En cinco anos, cuando los inmuebles o
derechos reales hayan sido objeto de una
inscripcion; III. En diez anos, cuando se posean
de mala fe, si la posesiéon es en concepto de
propietario o de titular del derecho y se ejerce
en forma pacifica, continua, publica y de
manera cierta; y IV.- Se aumentard en una
tercera parte el tiempo senalado en las
fracciones I y II, si se demuestra, por quien
tenga interés juridico en ello, que el poseedor de
finca rustica no la ha cultivado durante mds de
tres anos, o que por no haber hecho el poseedor
de finca urbana las reparaciones necesarias,
ésta ha permanecido deshabitada la mayor
parte del tiempo que ha estado en su poder.

El numeral 1243 del Cédigo Civil vigente en el
Estado de Morelos, senala:

ARTICULO 1243.- INSCRIPCION DE SENTENCIA
QUE DECLARE LA PRESCRIPCION. La
sentencia ejecutoria que declare procedente la
pretension de prescripcion se inscribira en el
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Registro Publico de la Propiedad y servira de
titulo de propiedad al poseedor.

El arabigo 662 del Codigo Procesal Civil
vigente en el Estado de Morelos, reza:

ARTICULO 662.- Promociéon suceddanea del juicio
contradictorio. El que haya poseido bienes
inmuebles por el tiempo y con las condiciones
exigidas para prescribirlos y no tenga titulo de
propiedad, o teniéndolo no sea inscribible por
defectuoso, si no estd en el caso de deducir la
pretensién contradictoria a que se refiere el
articulo anterior, podrd demostrar ante el Juez
competente que ha tenido esa posesion,
rindiendo la informaciéon respectiva, que se
recibira de acuerdo con las reglas del
procedimiento no contencioso. A su solicitud
acompanara constancia de la Delegaciéon de la
Secretaria de la Reforma Agraria de que el
predio de que se trata no pertenece al régimen
ejidal o comunal y certificado del Registro
Publico de la Propiedad que demuestre que los
bienes no estdn inscritos. La peticion se
tramitara conforme a lo previsto en este Cédigo
para el procedimiento no contencioso y ademds,
de acuerdo con las siguientes reglas: I- Se
recibira la informacion con citacion del
Ministerio Publico, del Registrador de la
Propiedad y de los colindantes; II.- Los testigos
deben ser, por lo menos, tres y de notorio
arraigo en el lugar de la ubicacion de los bienes
a que la informacion se refiere; IIl.- No se
recibird la informacién sin que previamente se
haya dado una amplia publicidad a la solicitud
del promovente por medio de edictos publicados
en el Boletin Judicial, en un periédico de mayor
circulacion y avisos fijados en los lugares
publicos; IV.- Comprobada debidamente la
posesion, el Juez declarara que el promovente
se ha convertido en propietario en virtud de la
prescripcion y tal declaracion, se tendrd como
titulo de propiedad y sera inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad; y, V.- Cualquiera que
se crea con derecho a los bienes cuya
inscripciéon se solicita podrda oponerse ante la
autoridad judicial correspondiente, y en este
caso, cesara el procedimiento no contencioso y
se procedera en juicio contradictorio que se
ventilara en la via ordinaria.

De igual modo, para efectos de emitir una

resolucion bien argumentada se apunta que el
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Doctrinario RAFAEL ROJINA VILLEGAS, establece lo

siguiente:

“...1. Cualidades que debe tener la posesion
originaria para prescribir el dominio por
prescripcion. El principal efecto de la posesion
originaria es adquirir la propiedad mediante la
prescripcion. La  prescripcion  adquisitiva,
llamada por los romanos usucapién, es un
medio de adquirir el dominio mediante la
posesion en concepto de duerio, pacifica,
continua, publica, y por el tiempo que marca la
ley. En los requisitos de la posesion originaria
para prescribir, es necesario distinguir un
elemento esencial como condicién sine qua non
para adquirir el dominio. “solo la posesién que
se adquiere y disfruta en concepto de duernio de
la cosa poseida puede producir la prescripcion”.
Este requisito consiste en poseer animus
dominii; poseer, como dice el cédigo vigente, en
concepto de propietario. Ademds de este
requisito, la posesiéon debe tener terminadas las
cualidades, en ausencia de las cuales se
considera viciada e inutil para prescribir; pero
con la posibilidad de que se purguen esos vicios
y la posesion se convierta en apta o eficaz para
la prescripcion. Estas cualidades, en ausencia
de las cuales se originan los vicios de la
posesion, son las siguientes: pacifica, continua,
publica y cierta. A la actualidad de posesion
pacifica se opone el vicio de la violencia la
posesion continua, el de interrupcion; a la de
posesion publica, el de clandestinidad o
posesion oculta, y a la posesion cierta el vicio
de equivocidad o equivoco. Ademds del
requisito esencial y de las cualidades
mencionadas, la posesion debe tener una
condicion mds, que influye soélo respecto al
tiempo, y consiste en la buena fe. No se trata
de una cualidad propiamente dicha por que la
buena fe sélo influye para reducir el tiempo de
prescripcion y la mala fe, por consiguiente, para
aumentarlo. La mala fe no es un vicio que haga
inutil la posesion para adquirir por prescripcion
el dominio; es, simplemente, un hecho que
aumenta el término sin hacer ineficaz la
posesion. 2.-Animus dominio-Justo titulo.- Es
un elemento esencial de lo posesion para
producir la prescripciéon, que sea en concepto de
dueno o posesion originaria...”. 4

* RAFAEL ROJINA VILLEGAS, COMPENDIO DE DERECHO CIVIL, BIENES,
DERECHOS REALES Y SUCESIONES, Porriia, México, 2011. Pp. 244 y 245.
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Asimismo, el Doctrinario ERNESTO
GUTIERREZ Y GONZALEZ, establece que los
elementos de la posesion en la Tesis de Savigny,
para que se pueda realizar, necesita de dos
diferentes elementos: a) el corpus, y b) el animus. EL
CORPUS, se entiende en esta Tesis como el conjunto
de hechos o actos materiales de uso, goce o
transformacion que una persona ejerce y realiza
sobre una cosa. El elemento CORPUS, sélo da a la
persona que detenta la cosa, una situacion que
recibe el nombre de “TENENCIA”, QUE ES LA BASE
DE LA POSESION, pero ella por si sola no implica a
la posesion. Si una persona solo es “tenedora” de
una cosa, si solo tiene el corpus, no se le puede

estimar poseedor.>

Asi también, el tratadista en comento refiere
por cuanto al Segundo elemento de la tesis de
Savigny, El ANIMUS, que este es el “rey” en la
posesién, y ES UN ELEMENTO PSICOLOGICO QUE
CONSISTE EN LA INTENCION DE CONDUCIRSE
COMO PROPIETARIO A TITULO DE DOMINIO, AL
EJERCITAR ACTOS MATERIALES DE
DETENTACION DE LA COSA. Este animus es al que
se le designa en esta teoria como “Animus Domini” o
“Animus Rem Sibi Habendi” y es el elemento
determinante, creador, soberano de la posesion. EN
SENTIDO OPUESTO AL “ANIMUS DOMINI”, SE
TIENE EL LLAMADO “ANIMUS DETINENDI” y es el
que tiene una persona cuando retiene una cosa
ajena, no para ella misma, sino en nombre de otra. A
esta persona que retiene la cosa en nombre de otra
se le designa con el nombre de “PRECARIO”. De
igual modo, el estudioso del derecho GUTIERREZ Y
GONZALEZ, aduce QUE LA POSESION NO CAMBIA

> ERNESTO GUTIERREZ Y GONZALEZ, “El Patrimonio”, Porrta 2004,
p. 597.
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SINO EN VIRTUD DE UNA CAUSA JURIDICA
VALIDA.6

V. Estudio de la pretension. En el caso
concreto que nos ocupa la peticionaria **¥¥**¥*kkk
ejercito la informacién testimonial de dominio,
mediante prescripcion positiva, como pretension
principal del presente procedimiento no contencioso,
tal y como lo estipula el articulo 222 de la Ley
Adjetiva Civil vigente en el Estado de Morelos, con la
finalidad de que una vez demostrados los elementos
que la integran, se dicte sentencia en donde se
declare que ha adquirido el derecho de propiedad por
el transcurso del tiempo, pretension declarativa que
se consigna en el dispositivo legal 226 del

ordenamiento legal aludido.

Para los efectos de acreditar su pretension, asi
como los extremos de los dispositivos legales
apuntados en supra lineas, la impetrante **¥¥¥¥¥¥&% g
su solicitud acompanoé la documental privada
consistente en el contrato privado de compraventa de
fecha treinta de enero de mil novecientos noventa y
dos, celebrado por *¥¥*¥*****  en su caracter de
compradora, e ¥¥¥¥¥***** e su calidad de vendedor,
respecto del bien inmueble ubicado en ********** g |g
cual denominaron “certificacion de firmas”, bien
inmueble que de acuerdo al contrato mencionado
tiene las siguientes medidas y colindancias: al norte:
mide 25.00 metros y colinda con ***¥¥*¥****. g] sur,
mide 26 metros y colinda con **********. g] este: mide
20 metros y colinda con la Calle de Ninos Héroes; al
oeste: mide 20 metros y colinda con **********  Con

una superficie total de 504.00. m2.

® GUTIERREZ Y GONZALEZ, opus cit, p.598.
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Acto juridico el de mencion, que se considera
apto para acreditar que la peticionaria, el treinta de
enero de mil novecientos noventa y dos celebro
Contrato de Compraventa con ********** "en sy calidad
de vendedor, y cuya posesion viene disfrutando, y
que el vendedor le transmitié, a través del contrato
privado de compraventa que celebraron el treinta de
enero de mil novecientos noventa y dos.

Documental privada la de analisis, a la cual se
le concede valor probatorio en términos de los
articulos 4447 y 4908 de la ley adjetiva civil vigente en
el Estado de Morelos, al desprenderse, el derecho que
tiene la solicitante para pedir se le declare propietaria
del bien inmueble que posee en calidad de duena, al
haber adquirido la posesion que se le transmitio el
treinta de enero de mil novecientos noventa y dos;
teniendo que dicha documental privada no fue

impugnada por persona interesada para ello.

Asimismo, la peticionaria para acreditar su
pretension, y los extremos del arabigo 662 del Codigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, ofrecio

las documentales publicas consistentes en:

1.- Oficio numero ST/IP/F2001085/19, de fecha
dos de septiembre de dos mil diecinueve, expedido por
el Registro Agrario Nacional, Delegacion Estatal
Morelos, (RAN), en el cual se informa a esta autoridad
judicial, que el predio denominado “sin especificar”,
ubicado en ********** NQO, se encuentra comprendido

ARTICULO 444.- Reconocimiento ficto de documentos privados. Los documentos
privados procedentes de uno de los interesados, presentados en juicio por via de
prueba y no objetados por la parte contraria, se tendran por admitidos y surtirdn
sus efectos como si hubieren sido reconocidos expresamente.

8 ARTICULO 490.- Sistema de valoracién de la sana critica. Los medios de prueba
aportados y admitidos, seran valorados cada uno de ellos y en su conjunto,
racionalmente, por el Juzgador, atendiendo a las leyes de la légica y de la
experiencia, debiendo, ademds, observar las reglas especiales que este Cédigo
ordena. La valoracién de las pruebas opuestas se hara confrontdandolas, a efecto de
que, por el enlace interior de las rendidas, las presunciones y los indicios, se lleguen
a una conviccion. En casos dudosos, el Juez también podrd deducir argumentos del
comportamiento de las partes durante el procedimiento. En todo caso el Tribunal
debera exponer en los puntos resolutivos cuidadosamente las motivaciones y los
fundamentos de la valoracién juridica realizada y de su decision.
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dentro de la poligonal de algin nucleo agrario. (visible
a fojas 12 del expediente fuente).

2.- Oficio numero 1.8.17.1/00921/2019, de
fecha diecinueve de septiembre de dos mil diecinueve,
expedido por el Instituto Nacional del Suelo
Sustentable, (INSUS), Delegacion Morelos, en el cual
se informa a esta autoridad judicial, que el predio
ubicado en ***¥****** " NQO, se encuentra comprendido
dentro de alguna expropiacion a favor de dicho
Instituto, ni proyecto alguno. (visible a fojas 13 del
expediente fuente).

3.- Oficio numero
ISRYCEM/DG/INMT/CI/118/2019, expedido por el
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del
Estado de Morelos, de data dieciocho de octubre de
dos mil diecinueve, (visible a foja 17), mediante el
cual se informa que NO se encontro registrado el
inmueble identificado como: ***¥****¥*,

Documentales publicas, las anotadas
previamente, que son aptas y verosimiles, para
acreditar los requisitos que establece el articulo 662
del Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de
Morelos, las consistentes en Constancia de la
Delegacion de la Secretaria de la Reforma Agraria de
que el predio de que se trata no pertenece al régimen
ejidal o comunal, Constancia del Instituto Nacional
del Suelo Sustentable, (INSUS), Delegacion Morelos,
de la que se desprende que no se encuentra
comprendido dentro de alguna expropiacion a favor
de dicho Instituto, ni proyecto alguno, y certificado
del Registro Publico de la Propiedad que demuestra
que el bien no esta inscritos; por lo tanto, teniendo
que el predio objeto del procedimiento, ciertamente no
pertenece al régimen ejidal o comunal, ni se
encuentra comprendido dentro de alguna
expropiacion a favor de dicho Instituto, ni proyecto
alguno, como tampoco cuenta con registro ante la
institucion registral, es inconcuso que se actualizan
los extremos legales necesarios para prescribir

mediante informacion testimonial; siendo dable
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otorgarles valor probatorio de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 437 fraccion II, 490 y 491
del Coédigo Procesal Civil vigente en el Estado, por
tratarse de documentos expedidos por funcionarios
publicos en ejercicio de sus funciones y con las

formalidades prescritas por la ley.

De igual manera, es pertinente mencionar que
el peticionario dio cabalmente cumplimiento al
requisito legal establecido en el arabigo 662 fraccion
III del Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de
Morelos, relativo a “que no se recibird la informaciéon
sin que previamente se haya dado una amplia
publicidad a la solicitud del promovente por medio de
edictos publicados en el Boletin Judicial, en un
periddico de mayor circulacién y avisos fijados en los

lugares publicos”.

Teniendo al efecto, que la impetrante *¥#¥ikikikkkk
exhibi6é las publicaciones de edictos, tanto en el
Boletin Judicial que se edita en el Tribunal Superior
de Justicia del Estado de Morelos de fechas trece de
marzo, diecisiete y veintidés de septiembre todas del
dos mil veinte, y periodico “El Regional del Sur”, de
fechas trece, diecinueve y veinticuatro de marzo de
dos mil veinte; convocandose a todas las personas
que se consideraran con derecho respecto del bien
inmueble, cuya adquisicion se solicita, para que se
presentaran ante este Juzgado a deducir sus
derechos, sin que persona alguna lo hiciera como

resultado de dicha convocatoria.

Igualmente, para acreditar lo aseverado por la
peticionaria  ¥¥¥¥¥%¥%***  con data veintitrés de
noviembre de dos mil veinte, se desahogo Ila
informacion testimonial, la cual estuvo a cargo de los

atestes **********’ Fkkkkhhhkx Y kkkkkhkkkk (UiSible a ijaS
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154-158 del expediente principal), prueba testimonial
que cumple con lo establecido por el articulo 662
fraccion II del Codigo Procesal Civil vigente en el
Estado de Morelos, pues dicho numeral establece que
deben ser por lo menos tres testigos de mnotorio
arraigo en el lugar de la ubicacion del bien inmueble
a que se refiere esta informacion; lo que en la especie
se actualiza, toda vez, que de los generales de los
atestes mencionados, se advierte que los mismos son
vecinos del lugar donde se encuentra sito el bien
inmueble materia del presente procedimiento,
maxime que fueron acordes, uniformes y contestes en

sus declaraciones.

Deposados de **********, kkkkkhhhhk Y **********,

que al ser analizados de manera razonada y
cognoscitiva en términos de los articulos 490, 493,
494 y 499 del Codigo Procesal Civil del Estado de
Morelos, se desprende en la parte que interesa, que
los atestes citados, conocen a su presentante; que
conocen el predio ubicado en
sk, tenjendo  que  1os  testigos Rk
*kkkkkhhkk Y **********, Sabel’l que su presentante

celebro contrato privado de compraventa, con el senor

kkhkkhkkhkkhik

AduCiendO IOS atestes **********’ ES e e e Y
FrRkEkkk*** - que saben que la superficie del predio, es
de quinientos metros, aproximadamente, sabiendo
dichos atestes, que lo adquirié su presentante en el
ano de mil novecientos noventa y dos, colinda con sus
vecinos de nombres *FFFFIIEERy Sokckeiekex | asl como
con la Calle Ninos Héroes.

Que saben los atestes de referencia, que su
presentante tiene la posesion de manera pacifica,
continua, publica, cierta, de buena fe, y en caracter
de duena refiriendo al respecto el ateste ****x¥¥x¥¥*/

que su presentante tiene la posesion desde hace
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veintiocho anos y que vive ahi; teniendo que el
segundo de los atestes **¥*******  refirio que su
presentante tiene la posesion del predio, después de
la compraventa, hace como veintisiete anos; teniendo
que el tercero de los testigos **********  resei0 que su
presentante tiene la posesion del bien inmueble objeto
de la controversia, desde que celebro el contrato de
compraventa hace un aproximado de veintiocho a
treinta anos; observandose con dichas
manifestaciones, que los testigos en cita, tienen
conocimiento que la posesion que ostenta su
presentante data de mas de veinte anos.

Asimismo, de los deposados en cita, se advierte
que los atestes de referencia saben que su
presentante tiene construido en el predio en cuestion
una casa y una barda teniendo plantas frutales; que
saben los atestes mencionados que su presentante
contraté servicio con el sistema de agua potable de
Xoxocotla, Morelos, después de que hizo el contrato
de compraventa; que saben dichos testigos que el
bien inmueble de la controversia se encuentra
registrado a nombre de su presentante en la
Direccion General de Catastro de Xoxocotla Morelos;
que saben que su presentante ha cubierto todos los
servicios inherentes de agua y luz del bien inmueble
objeto de la controversia; que saben los testigos que
su presentante siempre ha estado en posesion del

predio cuestionado.

Expresando los testigos en comento, porque
medios y circunstancias saben y les consta los hechos
sobre los cuales depusieron, aludiendo la razén de su
dicho; por consiguiente, el resultado de la testimonial
en estudio, contiene datos certeros que hacen
dilucidar al Juzgador, la calidad de la posesion que
tiene la peticionaria de usucapion, y las

caracteristicas de la forma en que ésta lo ha venido
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poseyendo; esto se considera asi, porque si bien, es

cierto, los atestes ****¥*¥¥¥¥3 , FEEEER Rk Y FEEEEEEEIT N0
supieron referirse sobre las medidas exactas del
predio, lo cierto es, que éstos, si saben, cuales son las
colindancias, el aproximado de la superficie total y
que su presentante posee el predio desde hace mas de
veinte anos, de manera pacifica, continua y publica,
lo cual cobra relevancia.

Manifestaciones de las que intrinsecamente se
deducen las caracteristicas requeridas, cumpliéndose
con los extremos legales que establece el articulo
1237 del Codigo Civil vigente en el Estado, que
establece:

“.. REQUISITOS PARA LA PRESCRIPCION
POSITIVA. La posesién necesaria para adquirir
bienes o derechos reales, debe ser: 1- En
concepto de dueno, si se trata de adquirir
bienes, o en concepto de titular de un derecho
real, si se trata de adquirir este derecho; II.-
Pacifica; II.- Continua; IV.- Publica;, y V.-
Cierta...”.

Probanza que valorada conforme a las leyes de
la logica y de la experiencia de acuerdo al sistema de
la sana critica tal como lo dispone el articulo 490 de
la Ley Adjetiva Civil vigente en el Estado de Morelos,
es dable otorgarle valor probatorio, puesto que la
misma se rindio con todas las formalidades que la Ley
en cita establece para tal efecto, aunado al hecho de
que los testigos de referencia, declararon
uniformemente y su testimonio fue claro, preciso, sin
dudas ni reticencias, ademas de que los mismos
manifestaron no tener interés en el presente asunto,
ni motivos de odio o rencor, circunstancia que nos
lleva a considerar que los atestes de referencia, tienen
completa imparcialidad, lo que establece la firme
conviccion de ser verdad los hechos sobre los cuales

declararon.
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Asi también, la solicitante de usucapion por
informacién testimonial de dominio, ***¥¥¥*¥¥%  parg
acreditar sus aserciones ofrecié las documentales

publicas consistentes en:

1.- Recibo de Pago de Agua Potable, expedido por
el Sistema de Agua Potable Xoxocotla A.C., de data
ocho de febrero de dos mil diecinueve, (visible a foja
10).

2.- Recibo de Pago de Impuesto Predial, expedido
por el H. Concejo Municipal de Xoxocotla, con clave
catastral *******¥** de data dos de abril de dos mil
diecinueve, (visible a foja 11).

3.- Comprobante para pago, expedido por la
Comision Federal de Electricidad, del periodo
facturado del treinta de julio al veintisiete de
septiembre del dos mil diecinueve, (visible a foja 11).

4.- Copia Certificada del Plano Catastral, expedido
por la Presidencia del Consejo Indigena Municipal de
Xoxocotla, Morelos, a través de la Direccion de
Impuesto Predial y Catastro Municipal, de data
veintitrés de abril del dos mil diecinueve, (visible a

foja 16).

Documentales publicas las anotadas
previamente, de las cuales se obtiene el indicio legal
relativo a que el impetrante, se ha ostentado como
dueno respecto del bien inmueble materia del
procedimiento, realizando tramites administrativos, y
pagos del bien inmueble, para mantener su tenencia
y habitacion; por lo tanto, y no existiendo oposicion
de parte determinada, es dable otorgarles valor
probatorio en términos del articulo 449 del Codigo

Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos.

Refuerza lo anterior argumentado, en primer
término la factica existencia de la fraccion del bien
inmueble a usucapir por informacion testimonial, en
razon de que los testigos han declarado sobre la
existencia fisica de dicho bien inmueble, quienes

manifestaron de forma unanime que la senora
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*xx*IIIIA* o5 la persona que se ha ostentado como
duena del predio motivo del presente juicio.

Obteniéndose la presuncion legal a favor de la
solicitante en el sentido de que posee el bien inmueble
objeto del procedimiento con animus domini, por ser
publico y conocido que es ella, la duena del predio
cuestionado.

También es pertinente destacar, que en el
presente asunto, qued6é debidamente probada Ila
existencia e identidad del bien inmueble materia de la
usucapion; teniendo que dicho predio, se encuentra
debidamente individualizado y limitado, lo cual
permite aducir que se probo la identidad del bien
inmueble a usucapir, tal y como se advierte del
resultado del dictamen pericial en materia de
topografia, nombrado por este Juzgado, de data
veinticuatro de febrero de dos mil veinte, emitido por
el perito en la materia Arquitecto AURELIO TOLEDO
VELASCO (visible a fojas 80 a 86) del cual se
desprende con precision la superficie, medidas y
colindancias del bien objeto de la prescripcion
positiva, siendo muy coincidentes a las que
proporciond primigeniamente el demandante en su
escrito inicial de demanda.

Aduciendo el perito mencionado que el inmueble
sobre el cual emitié6 su dictamen, es el mismo bien
inmueble objeto del juicio, quedando con ello
dilucidado que el bien inmueble sobre del cual
dictamino el perito de la materia, es el mismo que
posee con animo de dominio el accionante. Teniendo
al respecto, que el profesionista en la materia
estableci6 que el predio cuestionado tiene las
siguientes medidas, colindancias y superficie.

“... El predio motivo de la litis se encuentra
ubicado en ******FFAAA ocon coordenadas U.T.M,
del vértice (uno), que consta en cuadro de
construccion implicito en plano topogrdfico que
anexo al presente dictamen. [...] resultando de la
medicion fisica directa en campo, con aparato de
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alta precisiéon denominado estacién semitotal,
resulto:

Superficie 502.70 M2 (quinientos dos punto
setenta metros cuadrados), con las siguientes
medidas y colindancias: Al norte. En 24.67 M,
con **xxxxiixx Al oriente. En 19.75 M con calle
Ninos Heroes. Al sur. En 26.14 M, con **¥**%%iit
Al poniente. En 19.85 M, con *****#*xxx 7

Lo anterior se encuentra corroborado con el
dictamen también en materia de topografia, emitido
por el Arquitecto FEDERICO GUILLERMO
RODRIGUEZ SHAEFFER, de fecha veintisiete de
febrero del dos mil veinte perito designado por la
actora, (visible a fojas 70 a 76 del expediente fuente),
el cual fue exhibido para acreditar que el bien
inmueble que posee, es el mismo que ampara el
contrato privado de compraventa que exhibio el
peticionario, y el cual se encuentra debidamente
individualizado e identificado. Esto es asi, dado que el
dictamen en comento, coincide con el resultado del
diverso dictamen emitido por el perito designado por
este Juzgado, concordando en la superficie del predio,
siendo ésta de Superficie 502.99 M2. No obstante a
ello, el promovente de las presentes diligencias, en su
escrito inicial de demanda, solicité la inmatriculacion
judicial por informacion testimonial de dominio de la
superficie total de 504.00 m2, que adquirio del

VendedOI' kkhkkhkkhkkhkk

De ese modo, es dable otorgarles valor
probatorio a los dictamenes previamente resenados, a
las cuales se les otorga valor probatorio, por
encontrarse concatenados uno con otro, probandose
con los mismos, la existencia y la identidad del bien
inmueble objeto de la usucapién, teniéndose por veraz
la superficie, asi como las medidas y colindancias,
que precisaron los peritos en la materia de topografia,
los cuales cuentan con la experiencia practica en el

ejercicio de su servicio con la unica finalidad de
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prestar auxilio a la resolutora; ademas de que los
referidos dictamenes se encuentran signados por sus
emisores y debidamente ratificados, los cuales
contienen el lugar y el dia en que fueron elaborados.
Por consiguiente, es factible otorgarles valor
probatorio, en términos de los preceptos legales
contenidos en los numerales 458, 465 y 490 del

Codigo Procesal Civil para el Estado de Morelos.

En tal contexto, como ya se hizo referencia en
supra lineas, la posesion necesaria para prescribir
debe ser, en concepto de dueno, pacifica, continua,
publica y cierta; que los bienes inmuebles prescriben
en cinco anos cuando se posee de buena fe, si la
posesion es en concepto de dueno y de la forma
detallada con antelacion; que el que haya poseido
bienes inmuebles por el tiempo y con las condiciones
exigidas para prescribirlos y no tenga titulo de
propiedad, o teniéndolo no sea inscribible por
defectuoso, si no esta en el caso de deducir la
pretension contradictoria a que se refiere el articulo
661 de la Ley Adjetiva Civil vigente en el Estado de
Morelos, podra demostrar ante el Juez competente
que ha tenido esa posesion, rindiendo la informacion
respectiva, que se recibira de acuerdo con las reglas
del procedimiento no contencioso.

Acompanando a su solicitud Constancia del
Registro Agrario Nacional de que el predio de que se
trata no pertenece al régimen ejidal o comunal;
Constancia del Instituto Nacional del Suelo
Sustentable, (INSUS), Delegacion Morelos, en el cual
se informa a esta autoridad judicial, que el predio no
se encuentra comprendido dentro de alguna
expropiacion a favor de dicho Instituto, ni proyecto
alguno y Certificado del Registro Publico de la
Propiedad que demuestre que los bienes no estan

inscritos; todo ello con el fin de que se declare que la
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prescripcion se ha consumado y que ha adquirido la

propiedad.

Por ende, cuando se pretende adquirir por
prescripcion, es indispensable que se revele la causa
generadora de la posesion o cual es el hecho o acto
por el que se posee y el momento en que empezo, a
efecto, de que el Juzgador esté en condiciones de
determinar si la posesion es originaria o derivada y el
momento en que se consumo; pero no es suficiente
esa manifestacion, sino que es necesario se acredite
plenamente mediante las pruebas idoneas en

atencion a la causa generadora que se invoque.

Al respecto los dispositivos legales 965 y 966
del Codigo Civil vigente en el Estado, respectivamente

disponen:

NOCION DE POSESION. Posesién de una cosa es
un poderio de hecho en virtud del cual una
persona la retiene y realiza en ella actos
materiales de aprovechamiento o de custodia. La
posesion surge como consecuencia de la
constitucién de un derecho o sin derecho alguno;
en el primer caso se es poseedor de derecho, en
el segundo, de hecho.

ARTICULO 966.- POSESION ORIGINARIA Y
DERIVADA. Cuando en virtud de un acto juridico
el propietario entrega a otro una cosa,
concediéndole el derecho de  retenerla
temporalmente en su poder en calidad de
usufructuario, arrendatario, acreedor
pignoraticio, depositario u otro titulo andlogo, los
dos son poseedores de la cosa. El que la posee a
titulo de propietario tiene una posesion
originaria; el otro, una posesion derivada. El
propietario al igual que el poseedor conserva el
derecho de pretension posesoria contra actos de
terceros. Los poseedores a que se refiere el
parrafo anterior, se regiran por las disposiciones
que norman los actos juridicos, en virtud de los
cuales son poseedores, en todo lo relativo a
frutos, pagos de gastos y responsabilidad por
pérdida o menoscabo de la cosa poseida. Los
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poseedores originarios podran adquirir los
bienes o derechos por prescripcion positiva”.

En esa tesitura, se alude que la peticionaria
acredito haber poseido el bien inmueble que nos
ocupa por el tiempo y con las condiciones exigidas
para prescribirlo, esto es, con la informacion
testimonial, misma que fue corroborada 'y
adminiculada con las documentales privadas y
publicas previamente valoradas. Advirtiéndose que la
causa generadora de la posesion que tiene **¥¥¥¥¥kkkk
en relacion al bien inmueble en cuestion, radica en el
contrato privado de compraventa celebrado el treinta
de enero de mil novecientos noventa y dos, ante la
Delegacion Municipal, celebrado con ¥¥¥******* tg] y
como lo esgrimieron los atestes de referencia.

Lo que denota, que la impetrante es propietaria
del bien inmueble multicitado, siendo dicho acto
juridico la prueba objetiva del origen o causa
generadora de la posesion, como éste lo asevero y
acredit6, pues el contrato antes aludido, es la
existencia del acto traslativo de dominio que produce
consecuencias de derecho y a la vez legitima al
poseedor animus domini, para comportarse ostensible
y objetivamente como propietario del bien inmueble
citado.

Por lo que, la precision de dicha causa
generadora, en los términos apuntados, permite
establecer que la posesion que tiene la solicitante
sobre el inmueble materia del presente juicio, es en
concepto de duena, siendo ésta poseedora originaria
del citado bien desde el treinta de enero de mil
novecientos noventa y dos, momento en que el
peticionario, entré6 en posesion de manera pacifica,
continua, publica, cierta y de buena fe, circunstancia
que quedd corroborada con los deposados
previamente  valorados, consecuentemente, se

actualiza la hipotesis contenida en la Fraccion I del
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articulo 1238 de la Ley Sustantiva Civil vigente en el

Estado de Morelos.

Para una mejor comprension de lo que debe
entenderse por posesion pacifica, continua, publica y
cierta, es pertinente senalar que los dispositivos
legales 992, 993, 994 y 995 de la Ley Sustantiva Civil
vigente en el Estado, puntualizan:

ARTICULO 992.- NOCION DE POSESION
PACIFICA. Posesién pacifica es la que se
adquiere sin violencia. Si posteriormente a la
adquisicion el poseedor recurre a la violencia
para mantenerse en el uso o goce de la cosa, no
se considerara viciada dicha posesion.
ARTICULO 993.- CONCEPTO DE POSESION
CONTINUA. Posesién continua es la que no ha
sido interrumpida por alguno de los medios
enumerados en los articulos 1251 a 1254 de
este Cédigo. No obstante la continuidad material
en el hecho de la posesion, ésta se considerard
interrumpida si se han empleado cualquiera de
los medios citados, y se reputard continua, a
pesar de la discontinuidad material de los
hechos posesorios, si no se han empleado los
medios de interrupciéon que establece la Ley.
ARTICULO 994.- NOCION DE POSESION
PUBLICA. Posesién ptiblica es la que se disfruta
de manera que pueda ser conocida por todos
aquellos que tengan interés en interrumpirla.
También lo es la que estd inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad. ARTICULO 995.-
CONCEPTO DE  POSESION CIERTA Y
EQUIVOCA. Posesién cierta es la que se tiene por
un titulo que no da lugar a dudas respecto al
concepto originario o derivado de la misma
posesion. Posesiéon equivoca es la que se tiene
por un titulo hecho o acto juridico que dé lugar a
duda, respecto del concepto originario o derivado
de la misma posesion.

En el presente caso, la solicitante ¥¥¥¥¥*kxx%x
acredito los supuestos contenidos en los
ordenamientos legales transcritos en lineas
anteriores, esto es asi, toda vez que la promovente
adquirio la posesion originaria a través, del contrato
privado de compraventa; circunstancia que como ya

se menciond, es la causa generadora de la citada
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posesion misma que al ser originaria establece la
presuncion de propiedad en favor del promovente, tal
y como lo prevé el dispositivo legal 972 del Codigo
Civil vigente en el Estado de Morelos.

En ese orden de ideas, la precision y prueba
objetiva de la causa en mencion permite establecer la
calidad y naturaleza de la posesion, esto es, al
haberse acreditado la causa generadora de la
posesion que la solicitante tiene sobre el inmueble
materia del presente procedimiento, siendo que lo
posee en concepto de duena, lo cual conlleva a
precisar que la citada posesion es de buena fe, asi
también se estima que la posesion de la impetrante es
pacifica, pues, no ejercio la violencia para adquirirla
sino que lo hizo en base a la relacion contractual
descrita con antelacion. Cabe mencionar, que la
posesion de ¥*¥¥¥¥¥*kdk ha sido continlia pues de las
constancias que integran el sumario no se desprende
dato alguno que acredite que la citada posesion haya
sido interrumpida por alguno de los medios de
interrupcion enumerados en los articulos 1251 a

1254 de la Ley Sustantiva Civil en vigor.

Por todo ello, se determina que la peticionaria
¥xxxFIIII% - acreditd haber poseido el inmueble de
meérito en tiempo anterior y no sélo en la actualidad lo
cual constituye una presuncion de que su posesion
sea continua, pues, el poseedor actual que prueba
haber poseido en tiempo anterior, tiene a su favor la
presuncion de haber poseido en el intermedio, lo
anterior atento a lo ordenado por el ordinal 975 de la
Ley Sustantiva Civil en vigor.

Siendo ademas, la posesion que disfruta la
solicitante conocida por aquellos que tenian interés
en interrumpirla; y cierta por que la obtuvo a raiz de

un contrato privado de compraventa, acto el de
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mencion que no da lugar a dudas respecto al

concepto originario de la misma.

Decision. De lo antes expuesto, se
estima que ha operado en favor de la impetrante
*xxx*d*kk*k - la prescripcidon positiva por informacion
testimonial, sobre el bien inmueble ubicado en
Fexkkkxkkx: con las siguientes medidas y colindancias:
Norte: mide 25.00 metros y colinda con *******x*%. qg]
Sur: mide 26 metros y colinda con ********x%. gl Este:
mide 20 metros y colinda con la Calle de Ninos Héroes;
al Oeste: mide 20 metros y colinda con ********** Con

una superficie total de 504.00. m2.

Por lo tanto, al haberlo poseido por el tiempo y
las condiciones exigidas por la Ley de la materia para
adquirirlo, se declara que ********** ge ha convertido
en propietaria del bien inmueble de referencia, esto
en términos del numeral 1237 del Codigo Civil vigente

en el Estado de Morelos.

IV. Teniendo la presente resolucion judicial
calidad de Titulo de Propiedad, en términos del
arabigo 1243 del Coédigo Civil vigente en el Estado de
Morelos, se ordena su inscripcion en el Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de
Morelos, sirviendo de titulo de propiedad a la
poseedora animus dominni Fhkkkkkxxk - del bien
inmueble objeto de la usucapion detallado en el

resolutivo que antecede.

Es aplicable al presente asunto el criterio
sustentado por la Suprema Corte de Justicia de la

Nacion que a la letra dicen:

POSESION. LA PRUEBA
TESTIMONIAL ES IDONEA PARA
ACREDITARLA. La testimonial
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adminiculada con otros medios de
prueba, es la idénea para demostrar
la posesiéon material de un inmueble,
porque son los testigos, quienes
mediante sus sentidos han percibido
la realidad del caso concreto de que
se trate y pueden informar acerca de
los hechos que les consten y de ahi
inferir bajo qué condicion se detenta
un inmueble.

Por 1lo anteriormente expuesto y con
fundamento en los numerales 965, 966, 972, 992,
993, 994, 995, 996, 1018 Fraccion III, 1019, 1223,
1224, 1225, 1226, 1237, 1238, 1242, 1243 y 1255 de
la Ley Sustantiva Civil vigente en el Estado,
relacionados con los dispositivos legales 18, 23, 29,
30, 32, 34 fraccion III, 105, 106, 107, 217, 218, 219
Fraccion II, 222, 490, 493, 494, 662, 1021 y 1022 de
la Ley Adjetiva Civil vigente en el Estado, es de

resolverse y se;

RESUELVE:
PRIMERO: Este Juzgado Civil de Primera
Instancia del Tercer Distrito Judicial en el Estado de
Morelos, es competente para conocer y resolver el

presente procedimiento.

SEGUNDO: Ha procedido el Procedimiento No
Contencioso sobre Inmatriculacion Judicial por
Informacion de Dominio promovido por *¥¥¥¥kk¥** = en

base a los razonamientos expuestos en el presente

fallo.

TERCERO: Se declara que ha operado en
favor de la impetrante **¥*******%  [g prescripcion
positiva por informacién testimonial, sobre el bien
inmueble ubicado en **********" Morelos, con las
siguientes medidas y colindancias: Al Norte: mide

25.00 metros y colinda con *********%. gl Sur: mide 26
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metros y colinda con *********%. ql Este: mide 20
metros y colinda con la Calle de Ninnos Héroes; al
Oeste: mide 20 metros y colinda con **********  Con

una superficie total de 504.00. m2.

CUARTO: Teniendo la presente resolucion
judicial calidad de Titulo de Propiedad, se ordena su
inscripcion en el Instituto de Servicios Registrales y
Catastrales del Estado de Morelos, sirviendo de titulo
de propiedad a la poseedora animus dominni
*xxxx***** del bien inmueble objeto de la usucapion

detallado en el resolutivo que precede.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE. Asi, Io
resolvio y firma el Maestro en Derecho SALVADOR
VENCES SANCHEZ, Juez Civil de Primera Instancia
del Tercer Distrito Judicial en el Estado de Morelos,
ante su Primera Secretaria de Acuerdos, Licenciada
CLAUDIA MENDOZA SALGADO, con quien actia y da

fe.
SVS/CMS/DGAR*



