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Xochitepec, Morelos, quince de febrero de dos mil
veintiuno.

VISTOS, para resolver sobre la Aprobacion del Convenio
celebrado por las partes en los autos del expediente nimero
777/2020, antes 148/2020, relativo al JUICIO ESPECIAL
PODER JUDICIAL HIPOTECARIO, promovido por la Apoderada Legal de
krxxokkkkxk contra k¥¥**kk*xx* - radicado en la Tercera

Secretaria y;

RESULTANDOS:

1. Mediante escrito presentado el cuatro de febrero del
dos mil veinte, ante la Oficialia de Partes del entonces Juzgado
Civil de Primera Instancia del Octavo Distrito Judicial, registrado con
folio 156, comparecid la Apoderada Legal de ***¥x¥kxxk
demandando en la Via Especial Hipotecaria de **¥****¥*x* |35
prestaciones consignadas en su escrito inicial de demanda.
Manifestd como hechos los que se desprenden de su escrito
respectivo, los que aqui se dan por integramente reproducidos como

si a la letra se insertasen.

2. Por auto de cinco de febrero del dos mil veinte, se
admitié a tramite la demanda planteada, se ordené correr traslado
y emplazar a la parte demandada ********x* narg que, dentro
del plazo de cinco dias, contestara la demanda incoada en su contra;
asimismo, se ordend notificar al diverso acreedor hipotecario
*kxkkkkkk*k nara que dentro del término de tres dias manifestara

lo que a su derecho correspondiera.

3. En atencién al acuerdo de Sesion Extraordinaria
celebrada el 03 tres de marzo de 2020 dos mil veinte, por la
Junta de Administracion, Vigilancia y Disciplina del Poder Judicial del
Estado de Morelos “POR EL QUE SE CREA EL JUZGADO
SEGUNDO CIVIL DE PRIMERA INSTANCIA DEL OCTAVO
DISTRITO JUDICIAL DEL ESTADO DE MORELOS”, publicado
en el Boletin nimero 3737; este Juzgado emitié auto de trece de
agosto del dos mil veinte, por el que se tuvo por radicado el
expediente en que se actla, ordenandose notificar lo anterior a las

partes.
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4. El dia dieciocho de agosto del dos mil veinte, tuvo
verificativo la notificacion del diverso acreedor hipotecario
*kkxkkxkxk vy el siete de noviembre del citado afo, el

emplazamiento de la demandada ********xx*

5. Mediante autos de diez de septiembre y diecinueve
de noviembre del dos mil veinte, se declard la rebeldia en que
incurrid el diverso acreedor hipotecario *¥*¥*k*kx* v |3
demandada *******x** g| no dar contestacion a la demanda y
vista ordenada en autos, y por precluido el derecho que pudieron

haber ejercitado para tal efecto.

6. Mediante escrito con numero de cuenta 2872,
presentado el uno de diciembre del dos mil veinte, la
Apoderada Legal de *****xx*x** narte actora en el presente
juicio y la demandada *****x**** 7 efecto de dar por terminada
la presente controversia, exhibieron convenio judicial, el cual fue
debidamente ratificado ante la presencia judicial, el dia once de
diciembre del dos mil veinte; por lo que, al permitirlo el estado
procesal de los autos, mediante auto de misma fecha, se ordené
turnar los autos para resolver respecto de su aprobacion, lo que

ahora se hace al tenor del siguiente:

CONSIDERANDOS

I. COMPETENCIA. Este Juzgado es competente para
conocer y resolver el presente asunto de conformidad con lo
establecido por los articulos 18, 26, 29 y 34 fraccion II, y demas
relativos y aplicables del Codigo Procesal Civil para el Estado, porque
las partes se sometieron expresamente, a los Tribunales del lugar
donde se ubicara el inmueble objeto de la hipoteca, segun lo
pactado en la cldusula CUARTA del apartado de las CLAUSULA
GENERALES del acto juridico c), contenido en el documento base

de la accion.

II. ANALISIS DE LA ViA. La via elegida por la Apoderada

Legal de ****xx**x** narte actora en el presente juicio, es la
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procedente atentd a lo dispuesto por los articulos 623 y 624 del
Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, pues en ese

sentido, el primer precepto legal en cita, dispone:

"ARTICULO 623. Se tramitard en la via especial
PODER JUDICIAL hipotecaria todo juicio que tenga por objeto la constitucion o
division y registro de una hipoteca, asi'como su cancelacion o
bien, el pago o prelacion del crédito que la hipoteca garantice.
Para que él juicio que tenga por objeto el pago o la prelacion
de un crédito hijpotecario se siga segun las reglas del presente
Capitulo, es requisito indispensable que el crédito conste en
escritura publica debidamente inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad y que sea de plazo cumplido, o que deba
anticiparse conforme a lo prevenido en los articulos 1386 y
2368 del Codigo Civil”.

ARTICULO 624.- Para que proceda el juicio
hipotecario, deberan reunirse estos requisitos.

L Que el crédito conste en escritura publica o
privada, segun su cuantia.

II. Que sea de plazo cumplido o que deba anticiparse
conforme al contrato de hijpoteca o a la ley; y,

III.  Que la escritura publica en gue conste sea primer
testimonio y esté debidamente inscrita en el

Registro Publico de la Propiedad”.

Preceptos legales de los que se deduce que la via elegida por
la parte actora, es la procedente, toda vez que del escrito inicial de
demanda, se advierte que pretende el pago del crédito garantizado
mediante hipoteca, en términos del Contrato de Apertura de Crédito
Simple con Garantia Hipotecaria, contenida en la Escritura Publica
numero 206,838 (Doscientos seis mil ochocientos treinta y
ocho) de fecha veintinueve de septiembre del dos mil ocho,
debidamente inscrito el Registro Publico de la Propiedad, hoy
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de
Morelos, el dia treinta y uno de enero del dos mil nueve, misma
que cumple con los requisitos que prevé el numeral 437 fraccion I

del Cddigo Procesal Civil en vigor, por lo que se le concede pleno
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valor probatorio, de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 491 del

mismo ordenamiento legal.

III. LEGITIMACION. Acorde con la sistematica
establecida por el articulo 105 y 106 del Cddigo Procesal Civil en
vigor, se procede al estudio de la legitimacidn procesal de las partes
para poner en movimiento este Organo jurisdiccional, toda vez que
es presupuesto procesal de analisis prioritario que obliga al juzgador
a analizarlo aun de oficio.

En este orden de ideas, por legitimacidon procesal activa se
entiende la potestad legal para acudir al 6rgano jurisdiccional con la
peticién de que se inicie la tramitacion del juicio o de una instancia.
A esta legitimacion se le conoce con el nombre de ad procesum y se
produce cuando el derecho que se cuestionara en el juicio es
ejercitado en el proceso por quien tiene aptitud para hacerlo valer,
a diferencia de la legitimacion ad causam que implica tener la
titularidad de ese derecho cuestionado en el juicio. La legitimacion
en el proceso se produce cuando la accién es ejercitada en el juicio
por aquel que tiene aptitud para hacer valer el derecho que se
cuestionara, bien porque se ostente como titular de ese derecho o
bien porque cuente con la representacion legal de dicho titular. La
legitimacidn ad procesum es requisito para la procedencia del juicio,
mientras que la ad causam, lo es para que se pronuncie sentencia

favorable.

Asi las cosas, la doctrina ha diferenciado entre legitimacion
en el proceso y legitimacion en la causa, la primera se refiere al
presupuesto procesal concerniente a la capacidad para comparecer
a juicio, en cambio, la segunda se refiere al derecho que le asiste al
promovente para obtener sentencia favorable, esto es, mientras la
primera figura atafie al procedimiento y a las cuestiones de

personalidad, la segunda de ellas al fondo del asunto.

Sirve de apoyo a lo anterior, el siguiente criterio
jurisprudencial emitido por el maximo Tribunal de la Nacién que bajo

el rubro cita:
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Epoca: Novena E'poca, Registro.: 196956,
Instancia: Segunda Sala, Tipo de Tesis:
Jurisprudencia, Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, Tomo VII, Enero de 1998,
Materia(s): Comun, Tesis: 2a./J. 75/97, Pagina: 351.

LEGITIMACION PROCESAL ACTIVA.
PODER JUDICIAL CONCEPTO.

Por legitimacion procesal activa se entiende la
potestad legal para acudir al drgano jurisdiccional
con la peticion de gque se inicie la tramitacion del
Jjuicio o de una instancia. A esta legitimacion se le
conoce con €l nombre de ad procesum y se produce
cuando el derecho que se cuestionara en €l juicio es
gjercitado en el proceso por quien tiene aptitud para
hacerlo valer, a diferencia de la legitimacion ad
causam que implica tener la titularidad de ese
derecho cuestionado en el juicio. La legitimacion en
el proceso se produce cuando la accion es ejercitada
en el juicio por aquel que tiene aptitud para hacer
valer el derecho que se cuestionard, bien porque se
ostente como titular de ese derecho o bien porque
cuente con la representacion legal de dicho titular.
La legitimacion ad procesum es requisito para la
procedencia del juicio, mientras que la ad causam, lo
es para que se pronuncie sentencia favorable...”

En ese tenor, el articulo 179 y 191 del Codigo Procesal civil
en Vigor, establecen:

"ARTICULO 179.- Partes. Solo puede iniciar un
procedimiento judicial o intervenir en €|, guien tenga interés
en que la autoridad judicial declare o constituya un derecho

0 imponga una condena y quien tenga el interés contrario”.

"ARTICULO 191.- Legitimacion y substitucion
procesal. Habra legitimacion de parte cuando la pretension
se gjercita por la persona a quien la Ley concede facultad para
ello y frente a la persona contra quien deba ser ejercitada.
Nadie puede hacer valer en juicio en nombre propio, un
derecho ajeno excepto en los casos previstos por la Ley. Una
pretension podra ejercitarse por persona diversa de su titular

en los siguientes casos...”.
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En el presente caso, la legitimacion activa de *¥*¥xkxkxx,
por conducto de su Apoderada Legal, parte actora en el presente
juicio, se encuentra acreditada con la documental consistente en
copia certificada de la Escritura Publica numero 206,838
(Doscientos seis mil ochocientos treinta y ocho) de fecha
veintinueve de septiembre del dos mil ocho, pasada ante la fe del
Notario Publico Titular de la Notaria Nimero Dos y del Patrimonio
Inmobiliario Federal de la Primera Demarcacion Notarial del Estado
de Morelos, en la que consta Contrato de Apertura de Crédito Simple
con Garantia Hipotecaria, donde aparecen como contratantes
*kxkxkkkxk  en sy caracter de “ACREDITANTE” vy
*¥kxkxkkkx*k en sy caracter de “EL ACREDITADO"”; copia
certificada de la Escritura Publica numero 124,724 (Ciento
veinticuatro mil setecientos veinticuatro), de fecha
veinticuatro de julio del dos mil diecinueve, pasada ante la fe de la
Notario Publico Nimero Ciento Treinta y Siete de la Ciudad de
México, en la que consta el Poder que otorga *****x¥*x* 3 fayor
de la Licenciada ******x*xx,

Documentales que valoradas de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 437 fraccion I y III, en relacién con el
491 del Codigo Procesal Civil, tiene pleno valor probatorio; por lo
tanto, como se dijo en parrafos que anteceden, con dichos
instrumentos queda acreditada la legitimacion activa de la parte
actora persona moral ****x*x*x*** nor conducto de su Apoderada
Legal para hacer valer la accidon que pretende contra *¥*¥x¥x¥xxx

sin que esto signifique la procedencia de la accion misma.

IV. ESTUDIO DEL CONVENIO CELEBRADO POR LAS
PARTES.- En este apartado, resulta oportuno proceder al estudio y
analisis del convenio celebrado por el **¥****x*x* parte actora
en el presente juicio, por conducto de su Apoderada Legal, y la

demandada * ¥ ¥ddxckok,

Ahora bien, para dar por terminada la presente controversia,
las partes en litigio el ******x*** nparte actora en el presente
juicio, por conducto de su Apoderada Legal, y la demandada
*ackkxackkxk celebraron y ratificaron ante la presencia judicial un

convenio, el cual es del tenor siguiente:
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"CLAUSULA

PRIMERA.- LA PARTE DEMANDADA manifiesta haber celebrado EL
CONTRATO a que se refiere el antecedente segundo de este CONVENIO
JUDICIAL, obligandose en la manera y términos que aparecen en el mismo;
por lo que expresamente reconoce la procedencia y legitimidad de las
acciones intentadas por "LA PARTE ACTORA” y reconoce adeudar a dicha
institucion de Crédito al dia 18 de noviembre de 2020, por concepto de saldo
insoluto del crédito derivado de "EL CONTRATO” descrito (sic) el

PODER JUDICIAL SALDO NO VENCIDO $63,399.63
IMPORTE MENSUALIDADES $34,165.67
VENCIDAS
SALDO TOTAL ADEUDADO $97,565.30

antecedente primero de este instrumento, los siguientes importes:

SEGUNDA. - [A PARTE DEMANDADA reconoce que dejo de pagar a

"LA PARTE ACTORA’, las mensualidades de septiembre, octubre, noviembre

y diciembre del dos mil diecinueve, enero, febrero, marzo, abril, mayo, junio,

Jjulio, agosto, septiembre, octubre y noviembre del 2020 las cuales a la fecha

en su totalidad ascienden a la cantidad de $34,165.67 (TREINTA Y CUATRO
MIL CIENTO SESENTA Y CINCO PESOS 67/100 M.N).

TERCERA.- DIFERIMIENTO DEL ADEUDO VENCIDO.- Con e/
objeto de ponerse al corriente y dar cumplimiento a las obligaciones
contraidas en "EL CONTRATO” relacionado en los antecedentes del presente
instrumento, "LA PARTE ACTORA” diferird la diferencia del saldo vencido
reconocido y no pagado por LA PARTE DEMANDADA”, segun consta en la
clausula primera del presente capitulo, haciéndose exigible dicho importe
diferido en la ultima mensualidad del plazo del crédito.

En consecuencia, 1as partes hacen constar, que previo a la firma de
este instrumento, "LA PARTE DEMANDADA” pago a la "ACREDITANTE” la
cantidad de $2,286.58 (DOS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS
58/100 M.N), misma que las partes acuerdan se aplicaré al pago de la
mensualidad de septiembre de 2019, ya que la cantidad restante y no pagada
equivalente a $31,879.09 (TREINTA Y UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y
NUEVE PESOS 09/100 M.N) "LA PARTE ACTORA”, le confiere al (sic) "LA
PARTE DEMANDADA” una espera para su pago y en consecuencia dicha
cantidad deberd de ser cubierta por el "EL ACREDITADO”, en la ultima
mensualidad del plazo del crédito, derivado del documento base de la accion.

Por lo anterior, el importe total del adeudo reconocido a cargo de
"LA PARTE DEMANDADA” queda en un total de $97,565.30 (NOVENTA Y
SIETE MIL QUINIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS 30/100 M.N).

En virtud de lo anterior, el crédito hipotecario a cargo de "LA PARTE
DEMANDADA’, queda al corriente al mes de noviembre del 2020, por lo gue
esta debera continuar pagando su crédito hipotecario a "LA PARTE ACTORA”,
a partir del mes de diciembre del 2020.

CUARTA.- PAGO DEL CREDITO.- "LA PARTE DEMANDADA”
expresamente reconoce y acepta que el pago del saldo insoluto del crédito y
el pago de sus intereses y accesorios se haran conforme a los términos
pactados en "EL CONTRATO” y en el presente instrumento.

QUINTA.- DISMINUCION DE MENSUALIDAD.- [A PARTE
ACTORA” efectuard una disminucion del 50% sobre el importe de la
mensualidad durante los siguientes DOCE MESES, a partir del mes siguiente
al de la firma del presente instrumento.

El importe de la disminucion que “LA PARTE ACTORA” realice sobre
las mensualidades, de acuerdo al parrafo anterior, se hara exigible en una
sola exhibicion, en el pago de la ultima mensualidad del plazo del crédiito.

SEXTA.- DISMINUCION CONDICIONADA.- Los diferimientos
y/0 esperas indicados en las clausulas "TERCERA” y "QUINTA”, del presente
capitulo, se condiciona a que "LA PARTE DEMANDADA” cumpla puntualmente
con sus pagos mensuales conforme a lo convenido en "EL CONTRATO” y en
el presente Convenio Judicial, por lo que en caso de incumplimiento del pago
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de DOS o mds mensualidades por parte de éste, "LA PARTE ACTORA” no
aplicara dichos diferimientos y "LA PARTE DEMANDADA” debera efectuar e/
pago total del adeudo reconocido en el presente convenio y el total del
importe de las mensualidades adeudadas sin disminucion alguna, conforme a
lo establecido en "EL CONTRATO’, ya que es una causal de vencimiento
anticipado del mismo y conforme a lo expresamente pactado en este
Instrumento.

SEPTIMA.- REINSTALACION DEL PAGO MENSUAL.- L as partes
convienen en que a partir del término de los doce meses en los que se
otorgara la disminucion sobre la mensualidad, a que se refiere las clausulas
TERCERA y QUINTA del presente capitulo, es decir del Décimo tercer mes
siguiente a la firma de este instrumento, dicha disminucion se reducird
gradualmente durante los siguientes SEIS meses, a efecto de que al término
de dicho plazo, el importe de la mensualidad quede sin disminucion alguna y
debiendo pagarse conforme a lo establecido en "EL CONTRATO” a que se
refieren los antecedentes del presente convenio, la disminucion se calculara
gradualmente por cada uno de los seis meses siguientes, en los términos que
se detallan:

a) b) <)

MES Pago de mensualidad Porcentaje del Pago total requerido

con descuento incremento gradual (a) +(b)+(c)
requerido

1.- 50% ultima Mds 8.3% de la Pago total 58.3% de
mensualidad mensualidad la mensualidad.

2.- 50% ultima Mas 16,6% de la Pago total 66,6 % de
mensualidad mensualidad la mensualidad.

3.- 50% ultima Mas 24,9% d ella Pago total 74.9% de
mensualidad mensualidad la mensualidad.

4.- 50% ultima Mas 33,2 % de la Pago total 83.2% de
mensualidad mensualidad la mensualidad.

5.- 50% ultima Mas 41,5% de la Pago total 91,5% de
mensualidad mensualidad la mensualidad.

6.- 50% ultima Mds 50 % de la Pago total 100% de la
mensualidad mensualidad mensualidad.

El importe de la mensualidad no cubierto por LA PARTE
DEMANDADA, durante el periodo de los seis meses en que se apligue la
reduccion gradual, se diferird y se hara exigible en la ultima mensualidad del
plazo del crédito.

Una vez que el importe de la mensualidad se cuantifica o
reestablece, a su monto original, continuara aplicandose de manera integral
/as tasas, bases y formulas para el calculo y cuantificacion de los intereses
pactados, asi como la determinacion de los Pagos Mensuales, de conformidad
con lo establecido en las clausulas conducentes del CONTRATO gue se tienen
aqui por transcritas en obvio de repeticiones,

OCTAVA.- PAGOS ANTICIPADOS.- "LA PARTE DEMANDADA”
podrd pagar por anticipado total o parcialmente el importe del adeudo
reconocido a su cargo, incluyendo el saldo diferido, mediante pagos al capital
dispuesto siempre y cuando esté al corrfente en sus pagos mensuales y no
exista algun adeudo pendiente a su cargo conforme a lo establecido en el
presente convenio.

En caso de que LA PARTE DEMANDADA realice pagos anticipados
parciales, éstos se aplicaran inicialmente al saldo Diferido a que se refiere e/
presente instrumento.

En caso de cubrir la totalidad del Saldo Diferido mediante pagos
anticipados, antes del vencimiento del plazo del crédito, los siguientes pagos
anticipados parciales se aplicaran al saldo insoluto del adeudo reconocido a
su cargo, siempre y cuando esté al corriente en sus pagos mensuales y no
exista algun adeudo pendiente a su cargo.
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En caso de que el pago o los pagos anticipados parciales se apliquen
al saldo insoluto del adeudo reconocido, los pagos podrén aplicarse para
reducir el plazo estipulado para el pago del crédito, o para reducir el pago
mensual. Si no hubiera una instruccion de "LA PARTE DEMANDADA” los pagos
anticipados se aplicardn a la reduccion del pago mensual, por lo que "LA
PARTE DEMANDADA” reconoce que en caso de que, al momento del pago
anticipado, el sistema del banco hubiera determinado el importe del pago
mensual que corresponaa cobrar en ese periodo, la reduccion del pago
mensual o en su caso la reduccion del plazo se determinard en el periodo
siguiente a la fecha del pago anticipado efectuado.

PODER JUDICIAL

Cuando exista el pago parcial anticipado para reducir el pago
mensual, el nuevo pago se calculard segun el siguiente procedimiento,
quedando fijo hasta que el crédito reciba un nuevo pago parcial anticipado
para reducir el propio pago. En este ultimo caso se debera volver a realizar el
siguiente procedimiento:

a) Se determina la tasa de interés aplicable en el periodo de
calculo, o sea la tasa de interés anual entre 360 por 30 entre 100 (cien). Este
es el Resultado 1.

b) Se multiplica el saldo insoluto al inicio del periodo de calculo
por la tasa de interés aplicable en el mismo periodo (Resultado 1), para
obtener el Resultado 2.

c) Se divide 1 entre la suma de 1 mas la tasa de interés
aplicable en el periodo (Resultado 1), y este resultado se eleva a la potencia
equivalente al numero de veces que corresponda al plazo del crédito en
meses, menos €l periodo que se calcula mas 1, determinando asi el Resultado

3.

d) Se toma 1 menos el Resultado 3 para obtener el Resultado
4.

e) Para obtener el Pago Mensual se divide el Resultado 2 entre
el Resultado 4.

Para obtener la porcion de amortizacion a capital de estos pagos
se efectua el siguiente procedimiento:

Se determina la tasa de interés aplicable en el perfodo de calculo,
0 sea, tasa de Interés anual entre 360 por 30 entre 100 (cien) para obtener
el Resultado 1.

Se multiplica el saldo insoluto al inicio del periodo de calculo por la
tasa de interés aplicable en el mismo periodo (Resultado 1 anterior), para
obtener el Resultado 2 que corresponde a los intereses.

Se toma el "Pago Mensual” (inciso e) anterior) menos el resultado
2 anterior y €l resultado gue se obtiene es la porcion de capital que se
amortiza en ese periodo.

En el dltimo mes del plazo de “"EL CONTRATO”, el importe del pago
se determinara por la suma del saldo insoluto al inicio del mes, mas los
Intereses que se generen durante dicho periodo. Dicho pago no podré ser
mayor de la suma de dos de los pagos mensuales iguales y sucesivos antes
establecidos. Adicionalmente se debera cubrir €l importe del Saldo Diferido a
que se refiere el presente instrumento, en caso de haberio.

NOVENA.- FORMA DE PAGO.- "LA PARTE DEMANDADA” deberé
efectuar los pagos mensuales a mas tardar el ultimo dia habil de cada mes
sin necesfadad de precio requerimiento ni recordatorio alguno.

Para efectos de este convenio, la MENSUALIDAD se integra por: i)
el importe de cada pago mensual de capital e intereses ordinarios y ii) primas
de seguro a que se refiere la clausula denominada SEGUROS del presente
Instrumento.

Sin perjuicio de lo anterior, "LA PARTE ACTORA” podrd adecuar las
fechas de pago durante la vigencia de "EL CONTRATO”. En este caso "LA
PARTE ACTORA” dard a conocer a "LA PARTE DEMANDADA”, las nuevas
fechas de pago en el estado de cuenta del mes inmediato anterior a aquel en
que surtird efectos la modificacion, entendiéndose por aceptada en el
momento en que "LA PARTE DEMANDADA” realice el pago correspondiente.

El pago de capital por parte de "LA PARTE DEMANDADA” no lo
exime de pagar los intereses devengados y no pagados.

d1SININAVY VNN



DECIMA.- LUGAR DE PAGO. [A PARTE DEMANDADA Y LA
PARTE ACTORA de comun acuerdo sefalan como lugar de pago de las
obligaciones a cargo de LA PARTE DEMANDADA, el domicilio de LA PARTE
ACTORA, ubicado en Avenida Domingo Diez numero 1003, colonia del
Empleado edificio corporativo DD 1003, primer piso numero 101, codigo
postal 62250, Cuernavaca, Morelos o en cualquiera de las sucursales de "LA
PARTE ACTORA” o en su caso, en cualquier otro domicilio que "LA PARTE
ACTORA” le sefale previamente.

"LA PARTE DEMANDADA” autoriza y faculta expresa e
frrevocablemente a "LA PARTE ACTORA” para cargar, en cualesquiera de las
cuentas entre las permitidas por la ley y que "LAS PARTE DEMANDADA”
mantenga actualmente o que en el futuro abriere o estableciere con "LA
PARTE ACTORA’, el importe de cualquier saldo insoluto y sus accesorios
provenientes de "EL CONTRATO” y del presente convenio y que deban
considerarse vencidos de conformidad con el mismo, liberando a "LA PARTE
ACTORA” de cualquier responsabilidad que pretendiera imputarsele o
exigirsele como consecuencia de realizar los cargos que le autorizan efectuar.

DECIMA PRIMERA.- CESION DE DERECHOS.- "LA PARTE
DEMANDADA” faculta expresamente a "LA PARTE ACTORA” a que en
cualquier momento pueda ceder o transmitir o en cualquier otra forma
negociar, por cualquier titulo juridico, parcial o totalmente, los derechos y
obligaciones, derivados del presente instrumento, su garantias hipotecaria y
su garantia fiduciaria sin necesidad de inscribir en el Registro Publico de la
Propiedad de que se trate, siempre y cuando "LA PARTE ACTORA” conserve
la administracion de los créditos. En el supuesto de que "LA PARTE ACTORA”
deje de llevar la administracion de los créditos, bastara con la notificacion por
escrito que "LA PARTE ACTORA” dirija a "LA PARTE DEMANDADA”. En e/
supuesto anterior la inscripcion de la hipoteca y del fideicomiso hecha a favor
del acreedor original se consideraré hecha a favor de él o los cesionarios
referidos quienes tendran los derechos y las acciones derivadas de ésta.

DECIMA SEGUNDA.- SUBSISTENCIA DE HIPOTECA.- "LA
PARTE DEMANDADA expresamente manifiesta su conformidad para que la
Hipoteca constituida continde garantizando y durara por todo el tiempo que
subsistan las obligaciones derivadas del "CONTRATO” y del presente
Instrumento, especialmente el pago del capital, de los intereses ordinarios,
asi como de los moratorios, por lo que LA PARTE ACTORA se reserva de
manera expresa la garantia hipotecaria en primer lugar y grado que le
corresponde, aun en la hipotesis prevista en el articulo 2220 del Codigo Civil
para el Distrito Federal y sus correlativos o concordantes en los demas
Codiigos Civiles de los Estados de la Republica Mexicana.

La garantia hipotecaria se otorga sin perjuicio de la obligacion
general de LA PARTE DEMANDADA de responder con todos sus bienes.

Esta hijpoteca comprende todo cuanto de hecho y por derecho
corresponde a "EL INMUEBLE” especialmente todos los bienes y derechos a
que se refieren los articulos 2896 y 2897 del Codigo Civil para el Distrito
Federal y sus correlativos del Estado.

DECIMA TERCERA.- EJECUCION DEL CONVENIO.- Sersn
causa de ejecucion del presente convenio judicial las siguientes:

1.- La falta de dos o mds pagos mensuales, de intereses o de
cualquier concepto.

2.- Si se comprueba que los datos proporcionados en la
informacion o en los documentos presentados por "LA PARTE DEMANDADA”
para la modificacion del crédito son falsos, ademds de la responsabilidad
penal en gque incurra.

3.- S existen en el Registro Publico de la Propiedad que
corresponda al domicilio de "EL INMUEBLE” que constituye la garantia, la
inscripcion de algun gravamen o limitacion de dominio fianza o embargo
posterfor a la hjpoteca constituida en favor de "LA PARTE ACTORA”.

4.- S5i EL INMUEBLE que constituye la hipoteca fuere objeto de
embargo, limitacion o gravamen, decretado por cualquier autoridad.

5.- 5i LA PARTE DEMANDADA deja de pagar cualquier impuesto,
derecho o contribucion relacionados con EL INMUEBLE materia de la garantia.

6.- si LA PARTE DEMANDADA arrienda, otorga en comodato o por
cualquier otro medio permite el uso y goce del INMUEBLE, sin autorizacion
expresa y por escrito de "LA PARTE ACTORA”.
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7.- El incumplimiento por LA PARTE DEMANDADA a cualquiera de
las dldusulas o estipulaciones contenidas en EL CONTRATO o el presente
CONVENIO JUDICIAL

En caso de actualizarse cualquiera de estos supuestos LA
PARTE DEMANDADA y LA PARTE ACTORA estan de acuerdo en que

se proceda a la ejecucion del presente convenio judicial, a instancia
de LA PARTE ACTORA, por el saldo del adeudo reconocido, mas el
pago de los intereses ordinarios y moratorios y demas accesorios
PODER JUD |c IAL d_ew::nqa,dos conform_e a_lo pac:tado en es_te conveni_o y que se
liquidaran con el escrito respectivo en términos de lo dispuesto por
el articulo 697 del Codigo procesal civil aplicable.

LA PARTE DEMANDADA dnicamente podra acreditar sus
pagos en forma fehaciente; a través de instrumento publico o
documento privado judicialmente reconocido, o a través de
confesion judicial en términos de lo dispuesto por el articulo 531 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal y su
correlativo del Estado; quedando subsistente el presente convenio
con todas sus consecuencias y dejando a salvo los derechos de LA
PARTE ACTORA para ejecutar el mismo, mientras exista saldo
insoluto a cargo de LA PARTE DEMANDADA.

Por lo anterior, y para el remate judicial del inmueble, las
partes convienen desde este momento en designar a un solo perito
valuador, el cual serd designado y elegido por la parte actora,
quedando conforme la parte demandada con el perito designado por
la parte actora y con el avaliio que él rinda asi como con el valor que
se emita en el avaliio del inmueble a rematar, para el caso de que se
proceda al remate del inmueble que constituye la garantia
hipotecaria, lo anterior con fundamento en los articulos 458 459,
460, 626, 630, 740 dltimo parrafo, 742 y demds aplicables y
relativos del Codigo Procesal Civil del Estado de Morelos.

DECIMA CUARTA ALCANCE LEGAL DEL PRESENTE
CONVENIO.- LA PARTE DEMANDADA y LA PARTE ACTORA convienen en
aceptar el contenido integro de este instrumento, asi como el alcance legal
del mismo, por lo que manifiestan que no se encuentra afectado de error,
dolo, mala fe, lesion o violencia, y en consecuencia solicitan sea aprobado en
todos sus términos, ordenandose a estar y pasar por €l en todo tiempo y lugar
solicitandose sea elevado a la categoria de cosa juzgada, como si se tratare
de Sentencia Ejecutoriada y como consecuencia dar por terminada la presente
controversia.

DECIMA QUINTA.- DE LOS GASTOS JUDICIALES. [A PARTE
DEMANDADAS, esta de acuerdo en que en caso de ejecucion del presente
convenio seran a su cargo los gastos y costas que se generen, los cuales se
calcularan conforme a la ley del arancel para la abogacia de la entidad
federativa en que se ejecute.

DECIMA SEXTA.- DOMICILIOS. Las partes sefialan como
domicilios para recibir notificaciones y emplazamiento los siguientes.

LA PARTE DEMANDADA: Los estrados que se fijjan en este H.
Juzgado, incluyendo el auto o sentencia que apruebe el presente convenio,
cuando se inicie la etapa de ejecucion del convenio judicial y se pase a la
etapa del remate judicial, asi como cuando se liguiden y cuantifiguen la suerte
principal, los intereses y demds accesorios y conceptos que se adeudan, de
lgual manera cuando se sefale la fecha para el remate y se dicte la sentencia
respectiva, se ordene turnar los autos al Notario para la elaboracion y firma
de la escritura, en general todas las notificaciones personales que deban
practicarse a la parte demandada en ejecucion del convenio, en incidentes y
dentro del presente juicio se practicaran por estrados que se fijan en éste H.
Jjuzgado.

LA PARTE ACTORA: El ubicado en **¥**¥¥¥x,

Los avisos, notificaciones, emplazamientos y demas diligencias
Judiciales y extrajudiciales que se hagan en los lugares indicados, surtirén
plenos efectos legales.

DECIMA SEPTIMA.- GASTOS DE COBRANZA.- "LA PARTE
DEMANDADA” queda obligada a pagar a LA PARTE ACTORA los gastos que
éste erogue, con motivo de la cobranza del crédito que tenga que llevar a
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cabo ante el eventual atraso o incumplimiento puntual de los gastos
mensuales en que incurra "LA PARTE DEMANDADA" conforme al contrato,
consistente en gestiones de caracter extrajudicial que realice a traves de sus
dreas de cobranza, por la contratacion de Empresas o Despachos externos
por los servicios profesionales que efectuen, sin que esto obste para que LA
PARTE ACTORA pueda reclamarfe judicialmente los gastos y costas judiciales
de los juicios correspondientes, en términos de la clausula décimo quinta
anterior, asi como el pago de los intereses moratorios.

El importe mensual de los gastos y cobranza serd por la cantidad
que resulte menor entre el importe en pesos equivalente a 70 (SETENTA)
UDIS (unidades de inversion) y el importe equivalente al monto del
incumplimiento. Adicionalmente EL ACREDITADO deberd pagar el Impuesto
al Valor Agregado correspondiente.

LA PARTE ACTORA informard a "LA PARTE DEMANDADA” los
gastos de cobranza erogados en €l estado de cuenta del crédito, a efecto de
que los cubra de inmediato en el lugar establecido para el cumplimiento de
las demas obligaciones de pago estipuladas en el presente convenio.

Para efecto del pago de los gastos de cobranza, dichos pagos seran
exigibles al momento de que LA PARTE ACTORA le informe a "LA PARTE
DEMANDADA” el importe de los mismos, por cualquier medio, incluso
mediante la entrega de los estados de cuenta de su crédiito.

,DE'CIMA OCTAVA.- MANIFESTACION DE AUSENCIA DE
NOVACION.- Salvo las modificaciones contenidas en este convenio judicial,
subsisten con todo su valor y fuerza legales las estipulaciones y obligaciones
pactadas en "EL CONTRATO”, asi como la garantia hipotecaria, por lo que las
partes manifiestan expresamente que este convenio no implica novacion
alguna, pues no ha sido intencion crear una nueva obligacion, no obstante,
"LA PARTE ACTORA” hace reserva expresa de la garantia hijpotecaria en los
términos del articulo 2220 del Codigo para el Distrito Federal y sus correlativos
del Estado.

DECIMA NOVENA.- JURISDICCION.- Para la interpretacion y
cumplimiento de lo pactado en el presente CONVENIO JUDICIAL las partes
se someten a la jurisdiccion del Juez ante quien se firma el presente
documento renunciando al fuero diverso que pudiera corresponderles en
razon de sus domicilios presentes o futuros.

CLAUSULAS NO FINANCIERAS

PRIMERA.- CASO FORTUITO.- "LA PARTE DEMANDADA” se
obliga a cumplir integramente las obligaciones contraidas en este convenio
aun en caso fortuito o de fuerza mayor y acepta esta responsabilidad,

SEGUNDA.- CONSULTA DE SALDO, ACLARACIONES,
MOVIMIENTOS.- Para efectos de consultas de saldo, aclaraciones,
movimientos, entre otros, "LA PARTEACTORA’] pone a la orden de "LA PARTE
DEMANDADA” su Centro de Atencion Hipotecaria a Clientes al teléfono
018001226630, o podrd acudir directamente a los Centros Especializados de
Recuperacion y Servicio que se ubican en las sucursales de "LA PARTE
ACTORA”, y la Unidad Especializada de Atencion a Usuarios al teléfono
19988039 y del interior 018001122610 y por correo €electronico
defebnsoria.2@atento. Com.mx.

"LA PARTE DEMANDADA” para realizar consultas de saldos,
aclaraciones y movimientos por cualesquiera de los medios antes sefialados,
deberd contar como requisito con el numero de crédito y en su caso con sus
comprobantes cuando menos,

TERCERA.- PROCESO Y MEDIOS PARA ACLARACIONES,
INCORMIDADES Y QUEJAS DE LA OPERACION.- Cuando "LA PARTE
DEMANDADA” no este de acuerdo con alguno de los movimientos que
aparezcan reflejados en su estado de cuenta, podra presentar una solicitud
de aclaracion, inconformidad o queja en un plazo de diez dias habiles
contados a partir de la fecha de vencimiento mencionada en el estado de
cuenta al teléfono 018001226630, por medio de los servicios electronicos
proporcionados en €l sitio de internet www.bancomer.com o a través de
nuestros ejecutivos de atencion en los Centros Especializados de
Recuperacion y Servicio que se ubican en las sucursales de "LA PARTE
ACTORA”.
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Una vez recibida la solicitud por cualquiera de los medios antes
mencionados, previo analisis de la viabilidad de la aclaracion, "LA PARTE
ACTORA” a través de un ejecutivo le proporcionara un folio para el
seguimiento y atencion de la misma, de acuerdo al tipo de solicitud que se
trate se le dard un plazo para su atencion, que en ningun caso excedera de
90 dias habiles posteriores a la presentacion de aclaracion.

De ser necesario "LA PARTE ACTORA” estard en comunicacion con
"LA PARTE DEMANDADA” a fin de informarfe el avance de la solicitud.

PODER JUDICIAL CONDUSEF: Con independencia del procedimiento antes
sefialado, los numeros correspondientes al Centro de Atencion Telefonica de
la Comision Nacional para la Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros,
son 01800 999 8080 y 53 40 09 99 , asi como su correo electronico
webmaster@condusef.gob.mx o consultar la pagina electronica en internet
www.condusef.gob.mx.

CUARTA.- TITULOS DE LAS CLAUSULAS.- Los titulos de las
clausulas que aparecen en el presente Convenio Judicial, se han puesto con
el exclusivo proposito de facilitar su lectura, por lo tanto, no definen ni limitan
el contenido de las mismas. Para efectos de interpretacion de cada clausula,
las partes deberdn atenerse exclusivamente a su contenido, y de ninguna
manera a su titulo.

QUINTA.- MODIFICACIONES AL CONVENIO.- Las partes
podran convenir libremente cualguier modificacion al presente convenio
Judicial, misma que surtird efectos a partir de la fecha en que se suscriba por
escrito dicha modificacion.

CAPITULO ESPECIAL
DE LA AUTORIZACION PARA EFECTOS PUBLICITARIOS

"LA PARTE DEMANDADA” autoriza y da su consentimiento
expresamente a "LA PARTE ACTORA” para proporcionar datos e informacion
de "LA PARTE DEMANDADA” y de sus operaciones a instituciones o empresas
para que se utilice con fines mercadotécnicos o publicitarios, para recibir
publicidad, incluyendo la comercializacion de productos o servicios, y en su
caso, a cualquier otro organismo o proveedor de servicios del banco que
tenga relacion con la presente operacion.

"LA PARTE DEMANDADA” ratifica la autorizacion que previa,
expresa e irrevocablemente otorgo a "LA PARTE ACTORA” en documento por
separado, para que solicite a la (s) Sociedad (es) de Informacion Crediticia
Nacional (es) o Extrajera(s), que considere necesaria(s), toda la informacion
relativa a su historial crediticio. De igual manera "LA PARTE ACTORA” queda
autorizada para realizar revisiones periodicas y proporcionar informacion
sobre el historial crediiticio a dicha(s) sociedad(es) que considere necesaria(s),
en términos de la Ley para Regular las Sociedades de Informacion Crediticia.
Dicha autorizacion estara vigente cuando menos durante tres afios contados
a partir de la fecha de su firma o en tanto exista una relacion juridica con “LA
PARTE ACTORA” '"LA PARTE DEMANDADA” manifiesta que conoce
plenamente /a naturaleza, alcance y sus consecuencias de la informacion que
se solicitara en forma periddica para su analisis financiero y crediticio y esta
consciente de las implicaciones que el incumplimiento en el pago del crédito
otorgado le puede generar, asi como que dicho historial crediticio podra servir
de base para la aprobacion de futuros créditos con "LA PARTE ACTORA” o
con alguna otra entidad crediticia”.

Asi las cosas, y toda vez que en el caso que nos ocupa,
*ackkxackkxk parte actora en el presente juicio, por conducto de
su Apoderada Legal, y la demandada *******x** con fecha
once de diciembre del dos mil veinte, ratificaron ante la
presencia judicial el convenio que es objeto de estudio, a efecto de
dar por terminada la presente controversia, mismo que analizado

en su contenido, no se aprecia la existencia de vicios de la voluntad,
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como son el error, la violencia, el dolo y la mala fe, asimismo, el
acto juridico referido no es contrario a las leyes de orden publico o
de interés social, normas prohibitivas y las buenas costumbres; en
consecuencia, tomando en consideracion que la ley adjetiva
invocada en el cuerpo de la presente resolucion, prevé las diferentes
formas de dar por terminado un litigio, y del mismo, se desprende
la voluntad expresa de las partes y la libertad con la que se
condujeron al momento de celebrarlo; por lo tanto, habiendo
transigido las partes en el presente asunto a través del convenio de
referencia, se aprueba el mismo, elevandolo a la categoria de
cosa juzgada, ordenandose a las partes a estar y pasar por él en
todo tiempo y lugar, como si se tratara de sentencia ejecutoriada,
como lo dispone la fraccidn III del articulo 510 del Cédigo Procesal

Civil vigente en el Estado.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, ademas con apoyo
en lo dispuesto por los articulos 118 fraccion IV, 121, 123 fraccion
III, 410, 412 y 416 del Cddigo Procesal Familiar vigente, es de

resolverse, y se,

RESUELVE:

PRIMERO. Este Juzgado es competente para conocer y

fallar el presente juicio sometido a su consideracion.

SEGUNDO. Se aprueba en todas y cada una de sus partes el
convenio celebrado por *******xx* narte actora en el presente
juicio, por conducto de su Apoderada Legal, y la demandada
*kkxkkxkx* el cual se eleva a sentencia ejecutoriada con fuerza
de cosa juzgada, por lo que los mismos se obligan a estar y pasar
por él en todo tiempo y lugar, como si se tratara de sentencia
ejecutoriada, como lo dispone la fraccion III del articulo 510 del

Cddigo Procesal Civil vigente en el Estado.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.-

Asi lo acordd y firma la Licenciada MIRIAM CABRERA
CARMONA, Juez Segundo Civil de Primera Instancia del Octavo
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Distrito Judicial del Estado de Morelos, por ante la Tercera
Secretaria de Acuerdos Licenciada DULCE MICHELL
RODRIGUEZ FLORES, con quien actta y da fe.

MCC/Imfc

PODER JUDICIAL

d1SININAVY VNN



