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Cuernavaca, Morelos, resolucién de la Primera Sala
del Primer Circuito del Tribunal Superior de Justicia
del Estado de Morelos, de fecha seis

de julio de dos mil veintiuno.

VIST O S para resolver los autos del toca civil
nimero 110/2021-11, formado con motivo del
recurso de apelacion interpuesto por la Apoderada
Legal de la parte actora ***x¥k*xik | jcenciada
ik en contra de la sentencia definitiva
dictada con fecha tres de marzo de dos mil
veintiuno, por el Juez Noveno Familiar de Primera
Instancia del Primer Distrito Judicial en el Estado, en
autos del expediente nimero 20/2014-2 relativo al
juicio EJECUTIVO CIVIL promovido por Ila

**********, en contra de **********, Y;

ANTECEDENTES

Previo a determinar la procedencia del presente
recurso, es necesario establecer el panorama de los

hechos a partir de los antecedentes del caso.

PRIMERO.- Resolucion recurrida. En la fecha
referida tres de marzo de dos mil veintiuno!, el Juez

Noveno Familiar de Primera Instancia del Primer

! Fojas 658-672. Expediente Principal.



Distrito Judicial en el Estado, dictdé sentencia

definitiva.

SEGUNDO. Presentacion del recurso. Por escrito
presentado el veintidds de marzo de dos mil
veintiuno?, la Apoderada Legal de la parte actora
**********, Licenciada **********, interpuso
recurso de apelacion, en contra de la sentencia
definitiva de fecha tres de marzo de dos mil
veintiuno, dictada por el Juez Noveno Familiar de
Primera Instancia del Primer Distrito Judicial en el
Estado, en el expediente nimero 20/2014-2 relativo
al juicio EJECUTIVO CIVIL promovido por

**********, en contra de KKK KKK

TERCERO. Las consideraciones en las que el Juez
Noveno Familiar de Primera Instancia del Primer
Distrito Judicial en el Estado, sostuvo su fallo,
consisten esencialmente, en que: La Licenciada
*kxdkkxkkxk - en su caracter de Apoderada General
para Pleitos y Cobranzas de la Asociacién Civil
denominada ****¥x*x¥x* - zcreditd su accion contra
el Ciudadano ***xxx¥x*xx*x* —@an consecuencia, se
condena al demandado *****x¥x*xx - (Injcamente al
pago de la cantidad de *****x¥¥¥* nor concepto

de adeudo de cuotas de mantenimiento

2 Foja 676. Expediente Principal.
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correspondientes a los anos DOS MIL NUEVE, DOS
MIL DIEZ, DOS MIL ONCE, DOS MIL DOCE y DOS
MIL TRECE (treinta y uno de octubre de dos mil
trece); asi como al pago de las cuotas de
mantenimiento correspondientes a los afios DOS MIL
DIEZ y DOS MIL DOCE, y también asi, al pago de
interés moratorio a razon del 3% (TRES POR
CIENTO) mensual establecido en el articulo 67 del
REGLAMNTO DE CONDOMINIO Y ADMINISTRACION
DEL **x*¥x*x*x* mag |as cuotas de mantenimiento
e intereses moratorios que se sigan generando y
venciendo hasta que se haga pago total de lo
adeudado, previa liquidacién que al efecto se
formule en ejecucion de sentencia. Declarando la
reduccion del embargo decretado en diligencia de
fecha nueve de noviembre de dos mil veinte,
subsistiendo el mismo Unicamente por la cantidad de
rrcocloelk, por los motivos  expuestos de este
fallo. Asi también se absuelve al demandado
*Rxkkrkkk de la prestacion marcada con el inciso
D), reclamada por la parte actora en su escrito inicial
de demanda; condenando al demandado
rokkokkxkxxk al pago de los gastos y costas
originados en la presente instancia. Finalmente se
concede al demandado **¥¥¥¥¥ikk yn plazo de
CINCO DIAS para que dé cumplimiento voluntario a

lo sentenciado, a partir de que cause ejecutoria la



presente resolucion. Y en caso de no realizarse el
pago dentro del plazo concedido, procédase al
remate de lo embargado y con su producto paguese

a la actora.

CUARTO. Agravios. La apelante, Apoderada Legal
de la parte actora ****¥*x*x*xx “axpresd los agravios
que estimd pertinentes, los cuales se encuentran
glosados de la foja 5 a la 12 del Toca de estudio
nimero 110/2021-11.

Sin que en la presente resolucidon los agravios sean
integramente transcritos en este apartado, por
economia procesal, toda vez que se analizara el
contenido de éstos. Sin que ello represente violacion
de garantias, tal y como asi lo ha sustentado nuestro
maximo  Tribunal, ademds, que a nivel
Jurisprudencia, no existe obligacién para el juzgador
de trascribir los conceptos de violacién o, en su
caso, los agravios, para cumplir con los principios de
congruencia y exhaustividad en las sentencias, pues
tales principios se satisfacen cuando se precisa los
puntos sujetos a debate, se estudian y se les da
respuesta, los cuales deben estar vinculados vy
corresponder a los planteamientos de legalidad o
constitucionalidad efectivamente planteados en el

pliego correspondiente, sin introducir aspectos
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distintos a los que conforman la litis. Sin que exista
tampoco prohibicién para hacer tal transcripcion,
quedando al prudente arbitrio del juzgador realizarla
0 no, atendiendo a las caracteristicas especiales del
caso. Lo anterior, encuentra sustento legal en la

siguiente Jurisprudencia:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 164618

Instancia: Segunda Sala

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta

Tomo XXXI, Mayo de 2010

Materia(s): Comun

Tesis: 2a./]. 58/2010

Pagina: 830 ]

CONCEPTOS DE VIOLACION O AGRAVIOS.
PARA CUMPLIR CON LOS PRINCIPIOS DE
CONGRUENCIA Y EXHAUSTIVIDAD EN LAS
SENTENCIAS DE AMPARO ES INNECESARIA
SU TRANSCRIPCION.

De los preceptos integrantes del capitulo X "De las
sentencias", del titulo primero "Reglas generales",
del libro primero "Del amparo en general", de la
Ley de Amparo, no se advierte como obligacién
para el juzgador que transcriba los conceptos de
violacion o, en su caso, los agravios, para cumplir
con los principios de congruencia y exhaustividad
en las sentencias, pues tales principios se
satisfacen cuando precisa los puntos sujetos a
debate, derivados de la demanda de amparo o del
escrito de expresion de agravios, los estudia y les
da respuesta, la cual debe estar vinculada y
corresponder a los planteamientos de legalidad o
constitucionalidad efectivamente planteados en el
pliego correspondiente, sin introducir aspectos
distintos a los que conforman la litis. Sin embargo,
no existe prohibicion para hacer tal transcripcion,
quedando al prudente arbitrio del juzgador
realizarla o no, atendiendo a las caracteristicas



especiales del caso, sin demérito de que para
satisfacer los principios de exhaustividad vy
congruencia se estudien los planteamientos de
legalidad o inconstitucionalidad que efectivamente
se hayan hecho valer.

Contradiccion de tesis 50/2010. Entre las
sustentadas por los Tribunales Colegiados
Segundo del Noveno Circuito, Primero en Materias
Civil y de Trabajo del Décimo Séptimo Circuito y
Segundo en Materias Penal y Administrativa del
Vigésimo Primer Circuito. 21 de abril de 2010.
Unanimidad de cuatro votos. Ausente: Margarita
Beatriz Luna Ramos. Ponente: Sergio Salvador
Aguirre Anguiano. Secretario: Arnulfo Moreno
Flores.

Tesis de jurisprudencia 58/2010. Aprobada por la
Segunda Sala de este Alto Tribunal, en sesi6n
privada del doce de mayo de dos mil diez.”

QUINTO. Tramite y resolucion del recurso de
apelacion. Del recurso de apelacidon correspondio
conocer a la Primera Sala del Primer Circuito del
Tribunal Superior de Justicia del Estado de Morelos,
a la ponencia 11, registrando el presente asunto,
con el nimero de toca civil 110/2021-11, admitiendo
el mismo y calificando correcta su admision en el
efecto DEVOLUTIVO, el cual se substancié en los
términos de Ley, quedando los autos en estado de

pronunciarse el fallo respectivo.

RESULTANDOS:

1.- En la fecha referida, tres de marzo de dos mil
veintiuno, el Juez Noveno Familiar de Primera

Instancia del Primer Distrito Judicial en el Estado,
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dictd sentencia definitiva, en el expediente de

referencia, misma que en sus puntos resolutivos

dice:

“...PRIMERO. Este Juzgado Noveno Civil de
Primera Instancia del Primer Distrito Judicial en el
Estado de Morelos, es competente para conocer y
resolver el presente asunto, de conformidad con lo
expuesto en el Considerando I de la presente
resolucion.

SEGUNDO. La Licenciada ********x** an gy
caracter de Apoderada General para Pleitos y
Cobranzas de la Asociacion Civil denominada
*¥kkxkxkkxk gcreditd su accion contra el
Ciudadano ¥****xx*x**. nor |as razones
expuestas en el Considerando III de la presente
resolucion, en consecuencia,

TERCERO. Se condena al demandado
*¥¥xxkxkkx* (Inicamente al pago de la cantidad
de *****kxx*x* nor concepto de adeudo de
cuotas de mantenimiento correspondientes a los
afos DOS MIL NUEVE, DOS MIL ONCE y DOS
MIL TRECE (treinta y uno de octubre de dos
mil trece); asi como al pago de las cuotas de
mantenimiento correspondientes a los afios DOS
MIL DIEZ y DOS MIL DOCE, y también asi, al
pago de interés moratorio a razéon del 3%
(TRES POR CIENTO) mensual establecido en el
articulo 67 del REGLAMENTO DE
CONDOMINIO Y ADMINISTRACION DEL
*kxkxkxkxk mas las cuotas de mantenimiento
e intereses moratorios que se sigan generando y
venciendo hasta que se haga pago total de lo
adeudado, previa liquidacion que al efecto se
formule en ejecucion de sentencia.

CUARTO. Se decreta la reduccién del embargo
decretado en diligencia de fecha nueve de
noviembre de dos mil veinte, subsistiendo el
mismo Unicamente por la cantidad de
*xkkxkkkx* por los motivos expuestos de este
fallo.

QUINTO. Se absuelve al demandado
*kxkxkxkxk de la prestacion marcadas (sic)
con el inciso D), reclamadas por la parte actora

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
SOCIAL; USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR



en su escrito inicial de demanda; por las razones
precisadas en el Considerando IV de la presente
resolucion

SEXTO. Se condena al demandado *****xkk*
al pago de los gastos y costas originados en la
presente instancia.

SEPTIMO. Se concede al demandado
*xxxkkkxx*x un plazo de CINCO DIAS para
que dé cumplimiento voluntario a lo sentenciado,
a partir de que cause ejecutoria la presente
resolucion.

OCTAVO. En caso de no realizarse el pago dentro
del plazo concedido, procédase al remate de lo
embargado y con su producto paguese a la
actora. ]
NOVENO. NOTIFIQUESE
PERSONALMENTE...”

2.- Inconforme con la resolucion, con fecha el
veintidds de marzo de dos mil veintiuno, la
Apoderada Legal de la parte actora *****xiccik
Licenciada F¥k¥k¥kkkkk* = interpuso recurso de
apelaciéon, en contra de la sentencia definitiva de
fecha tres de marzo de dos mil veintiuno, dictada
por el Juez Noveno Familiar de Primera Instancia del
Primer Distrito Judicial en el Estado, mismo que fue
admitido en efecto DEVOLUTIVO, el cual se
substancid en términos de Ley, quedando los autos

en estado de pronunciarse el fallo respectivo, y;

CONSIDERANDO

I. Competencia. Esta Primera Sala del Honorable
Tribunal Superior de Justicia en el Estado, es

competente para conocer el presente asunto en
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términos de lo dispuesto por los articulos 86 y 99
fraccion VII de la Constitucion Politica Local; 2,3
fraccion I, 4, 5 fraccion I, 14, 15 fraccion I, 37, 43 y
44 de la Ley Organica del Poder Judicial del Estado.

II. Legitimacion. Este recurso de apelacion fue
interpuesto por persona legitimada para ello, en
tanto que se encuentra suscrito por la Apoderada
Legal de la parte actora ***xik*xik | jcenciada
*RxdpRRKR**X - en términos de lo dispuesto por el
articulo 531 del Cddigo Procesal Civil en vigor en el

Estado de Morelos.

III. Oportunidad. El recurso de apelacion que
ahora se analiza fue interpuesto de manera
oportuna, de las constancias de autos se advierte
que la sentencia recurrida fue emitida tres de marzo
de dos mil veintiuno, por el Juez Noveno Familiar de
Primera Instancia del Primer Distrito Judicial en el
Estado, sentencia que fue notificada a la recurrente
el dia doce de marzo de dos mil veintiuno®, y el
recurso de apelacion fue interpuesto el veintidos de

marzo de dos mil veintiuno, el cual fue admitido por

SARTICULO 531.- Quiénes pueden apelar. El que haya sido parte o tercerista en
un juicio y conserve este caracter, puede apelar de las resoluciones por las que se
considere agraviado, y los demas interesados a quienes perjudique la resolucion
judicial, salvo aquéllas contra las que la Ley no concede este recurso. No puede
apelar el que obtuvo todo lo que pidid; a menos de que se trate de la apelacién
adhesiva; si el vencedor no obtuvo la restitucion de frutos e intereses, la
indemnizacion por dafios y perjuicios o el pago de costas, puede apelar en lo que
a estos puntos de la resolucion se refiere.

* Foja 675. Expediente Principal.



el A quo en auto dictado con la misma fecha
veintidés de marzo de dos mil veintiuno®, se
considera que el recurso se encuentra interpuesto de
manera oportuna, ya que la fraccién I del numeral

574 del ordenamiento legal antes citado, prevé:

ARTICULO 574.- PLAZOS PARA APELAR. El
plazo para interponer el recurso de apelacion sera:
I. De cinco dias si se trata de sentencia definitiva
a juicios en los que el emplazamiento no se
hubiere hecho por edictos o en cualquier otro caso
en que la sentencia se notifique en igual forma,

14

y...

Tal y como lo hiciera constar la Secretaria de
acuerdos adscrita al Juzgado de origen el dia
veintidds de marzo de dos mil veintiuno, dicho
recurso fue interpuesto de manera oportuna, ya que
como se refirid en lineas que anteceden, la sentencia
impugnada fue notificada a la apelante parte actora
en el juicio principal, el dia doce de marzo de dos mil
veintiuno, y el recurso de apelacion fue interpuesto
el dia veintidés de marzo de dos mil veintiuno, por
tanto, su inconformidad se encuentra presentada
dentro de los CINCO dias referidos que establece la
Legislacion de la materia; de ahi que, el recurso de
apelacion sea el idoneo y el mismo fue hecho valer

oportunamente.

> Foja 677. Expediente Principal.

10
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IV. Estudio de los agravios. Enseguida este
Cuerpo Colegiado procede a analizar los motivos de
disenso que esgrime la apelante Licenciada
**********, ApOderada genera| de| **********,
quien se duele de la sentencia definitiva de fecha
tres de marzo de dos mil veintiuno, dictada por el
Juez Noveno Familiar de Primera Instancia del
Primer Distrito Judicial del Estado de Morelos, e

n autos del expediente nimero 20/2014-2 relativo al
juicio EJECUTIVO CIVIL promovido por ***xcctokokok
en contra de *¥¥¥xkf*kk*  manifestando como
agravios los que obran a fojas 5 a la 12 del Toca en

gue nos ocupa, del siguiente tenor:

“PRIMERO.- El Inferior, en la parte conducente del
CONSIDERANDO III, en relacion con los
resolutivos TERCERO y CUARTO de la sentencia

recurrida, de manera ilegal resuelve:

“III... Documentales a las cuales se les cede valor probatorio
en términos de lo dispuesto por los articules (sic) 490 y 491
del Cddigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos las
cuales se acompafiaron al escrito inicial de demanda y no
fueron desvirtuadas con medio de prueba alguno; aunado a
que las mismas corresponden a las establecidas en el
articulo 41 de la Ley Sobre el Régimen de Condominio de
Inmuebles para el Estado de Morelos, y en términos de lo
previsto por el numeral 616 de la Ley Adjetiva Civil vigente
en el Estado de Morelos, ante la ausencia de oposicién del
demandado, a pesar de haber sido requerido en términos da
la diligencia practicada el nueve de noviembre de dos
mil veinte, nada dijo, tal y como se desprende del auto
de dieciocho de febrero de dos mil veintiuno, empero del
analisis de la operacién aritmética del Estado de Liquidacion
de Adeudo exhibido como base de accion, se advierte que
error, en tres rubros, en el afio dos mil diez, toda vez
que, tomando como referencia la cantidad determinada con
el inciso B) es erronea porque establece ***¥x¥kx*x%
la que una vez multiplicada por doce que es el nimero de
meses que contiene el afio, arroja la cantidad de
BRkpdok**k* siendo lo correcto **¥¥**kx**x*x mensual; de

11
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igual forma. la cuota que se establece en el inciso D)
respecto al afo dos mil doce, es acorde a Ia
determinada por ***¥***¥*x**x mensuales, sin embargo, al
realizar la operacidon aritmética correspondiente la cantidad
del calculo no es correcta, ya que arroja un tota. (SIC) de
FrkRkkxk* siendo 1o correcto ¥*xk*xkxixk de |o que se
advierte que la cantidad del célculo no es correcta y por
tanto, sdélo se tiene por justificado y cierto el adeudo
correspondiente a los afios dos mil nueve, dos mil once y
dos mil trece.

Por lo que respecta al rubro de Intereses Acumulados,
determinarse lo incorrecto en los afios dos mil diez y dos mil
doce, es evidente que alteran el resultado del interés
acumulado, razén por la cual no se tiene por acreditado el
monto reclamado, pero si la condena a directo porcentaje.

La estimacion como ya se dijo es errénea ya que
evidentemente alter6 el resultado, aunado al hecho de que
no se establecen los lineamientos para determinar el adeudo
a cada mensualidad, conceptos estos relativos al adeudo
correspondiente a los afios dos mil diez y dos mil doce, asi
como al interés moratorio a razén del 3% (TRES POR
CIENTO) mensual establecido en el articulo 67 del
REGLAMENTO DE CONDOMINIO Y ADMINISTRACION
DEL **¥Xx¥kx*** deben liquidarse en ejecucién de
sentencia.

Consecuentemente, es porcentaje de accidon ejercitada por
la parte actora Licenciada ****¥***** en su caracter de
Apoderada General para Pleitos y Cobranzas de la Asociacion
Civil denominada **¥**¥x¥xx congrg **¥**x*kxkx,

Atento a lo anterior, se condena al demandado
*kkkkkkxx* (nicamente al pago de la cantidad de
*kxkxkkxk* - por concepto de adeudo de cuotas de
mantenimiento correspondientes a los afios DOS MIL
NUEVE, DOS MIL ONCE y DOS MIL TRECE (treinta y
uno de octubre de dos mil trece). asi como al pago de
las cuotas de mantenimiento correspondientes a los afios
DOS MIL DIEZ Y DOS MIL DOCE; y también asi, al pago
de intereses moratorio (SIC) a razén del 3% (TRES POR
CIENTO) mensual establecido en el articulo 67 del
REGLAMENTO DE CONDOMINIO Y ADMINISTRACION
DEL ***¥¥x¥kx** m3s |as cuotas de mantenimiento e
intereses moratorios que se sigan generando y venciendo
hasta que se haga pago total de lo adeudado, previa
liquidacion que al efecto se formule en ejecucién de
sentencia...

...En virtud de lo anterior y toda vez que de actuaciones se
advierte que en diligencia de fecha nueve de noviembre de
dos mil veinte, se decreté embargo respecto del bien
inmueble descrito en el acta correspondiente, y de
actuaciones se advierte que por auto de fecha diecisiete de
diciembre de dos mil veinte, se ordend girar atento oficio al
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Instituto de Servicios Registrarles y Catastrales del Estado
de Morelos, para que ordenara a quien correspondiera,
procediera a la inscripcion de embargo, trabado al hoy
demandado  k¥¥*k¥*kxxk- oin embargo, dadas las
consideraciones expuestas a lo largo de esta sentencia, se
decreta la reduccion del referido embargo, subsistiendo el
mismo Unicamente por la cantidad de ¥k

De la anterior transcripcion, se desprende que el
Inferior, al dictar la parte conducente de la
sentencia que en este apartado se recurre, deja
de aplicar lo establecido en el articulo 490 del
Codigo Procesal Civil para el Estado de Morelos,
precepto legal que a la letra dice:

"ARTICULO 490.- Sistema de valoracion de la sana
critica. Los medios de prueba aportados y admitidos,
seran valorados cada uno de ellos y en su
conjunto, racionalmente, por el Juzgador,
atendiendo a las leyes de la légica y de la
experiencia, debiendo, ademas, observar las reglas
especiales que este Codigo ordena...”

Se sostiene que el Inferior, al dictar la parte
conducente de la sentencia que en este se
apartado se recurre, deja de aplicar lo establecido
en el precepto legal en cita, en virtud de lo
siguiente:

1.- En el caso a estudio, existe una indebida
valoracién de las pruebas ofrecidas y desahogadas
en autos, en especifico de las siguientes
constancias:

*Escritura publica nimero seis mil novecientos
setenta y seis (6976), de fecha nueve de abril
del ano dos mil diez, pasada ante la fe del
Licenciado ****x*¥x*x = Notario Pdblico nimero
Uno de la Octava Demarcacion Notarial del Estado
de Morelos, en la que se protocolizaron los
acuerdos tomados en la Asamblea General de
fecha trece de febrero del afo dos mil diez y en la
que a fojas 4, consta literalmente lo siguiente:

"RESOLUTIVO: Cuota de mantenimiento mensual,
*kxkkxkkkkk  gobre la cual se podra aplicar un
descuento de pagarse entre el dia 1 y 5 de cada mes
para quedar en *¥¥¥*kx¥kxk. Da pagarse del dia 6 al 25
se hard el descuento para quedar en *¥¥x¥kxixx  Ga
autoriza descuento para quienes paguen de manera

13
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semestral y anual para quedar en: Cuota semestral,
rRkkkRkxk* |3 cual deberda quedar cubierta como fecha
limite el 7 de marzo del 2010 y el segundo semestre el
30 de julio de 2010; cuota anual ****x*x¥x* deherd a
(sic) quedar cubierta el 7 de marzo de 2010. El pleno de
la Asamblea emiti6 el siguiente RESOLUTIVO: Se
acuerda que el presupuesto y cuotas ya aprobadas
deberan privilegiar los siguientes proyectos: Seguridad
perimetral del Condominio y cuando se tenga recurso
disponible para ello, la obra para construccion de la
caseta de vigilancia en la zona colindante del rio. Asi
mismo, se autorizd, a sugerencia de los propios
condominios, por mayoria de votos, una aportacion
extraordinaria de ****x*x*x**x mensuales por el
afio 2010 con la Unica finalidad de contratar un estudio
de mecanica de suelos del rio (...sic)

Ahora bien, de la anterior transcripcion se
desprende sin lugar a dudas, que se fijé una
cuota de mantenimiento mensual para el
aino dos mil diez por la cantidad de ******x*x*
kkkkkkkkk  asi como una___aportacion
extraordinaria, durante el mismo ano, por la
cantidad de *****xx***mensuales, con la
finalidad de contratar un estudio de mecanica de
suelos del rio, cantidades que sumadas entre si,
dan un total de X***x***** mensuales,
importe que fue sefialado como CUOTA PARA EL
ANO 2010 a fojas 12 del escrito inicial de
demanda, asi como en el ESTADO DE
LIQUIDACION DE ADEUDO E INTERESES
MORATORIOQOS que se acompand como base de la
accion, importe que multiplicado por los doce
meses del afo, da un total de ********** que
se precisO como adeudo correspondiente al ano
dos mil diez, en el referido ESTADO DE
LIQUIDACION DE ADEUDO, luego entonces y
contrario a lo resuelto por el A quo, el calculo de
dicha cantidad es correcto y por lo tanto debid
tenerse por justificado, aprobado y condenado el
adeudo de cuotas de mantenimiento para el afo
dos mil diez.

*Escritura publica nimero once mil doscientos
cincuenta y ocho (11,258), de fecha tres de
abril del afio dos mil doce, pasada ante la fe del
Licenciado ***¥x¥*x*xx = Notario PUblico nimero
Uno de la Octava Demarcacion Notarial del Estado
de Morelos, en la que se protocolizaron los
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acuerdos tomados en la Asamblea General de
fecha once de febrero del afio dos mil doce y en la
que a fojas 4, de los anexos de la referida
asamblea, consta que se fij6 una cuota de
mantenimiento mensual para el aiio dos mil
doce por la cantidad de ***X¥Xk%** agj
como una aportacion extraordinaria (por
unica ocasién) por pasivo laboral por la

cantidad de *******x** Juego entonces, la
cantidad de «cantidad de (sic) Fikxcokxck
mensuales, que fue sefialada como CUOTA PARA
EL ANO 2012 a fojas 13 del escrito inicial de
demanda lasi como en el ESTADO DE
LIQUIDACION DE ADEUDO E INTERESES
MORATORIOS que se acompafid como base de la
accién, multiplicada por los doce meses del afio,
da un importe de *****x***x* 3 la que sumada
la cuota extraordinaria por pasivo laboral por la
cantidad de ***xx¥¥*x*x (sic) da como resultado
la cantidad de ******x*** que fue precisada
como adeudo correspondiente al afio dos mil
doce, en el referido ESTADO DE LIQUIDACION DE
ADEUDO, luego entonces y contrario a lo resuelto
por el A Quo, el calculo de dicha cantidad es
correcto y por lo tanto debid tenerse por
justificado, aprobado y condenado el adeudo de
cuotas de mantenimiento para el afio dos mil
doce.

2.- Ahora bien, las anteriores probanzas o
escrituras publicas, no fueron valoradas en lo
individual ni en su conjunto, atendiendo a las
reglas de la logica y de la experiencia, como lo
ordena el articulo 490 del Cddigo Procesal Civil
para el Estado de Morelos, ya que como se
deprende (sic) de la simple lectura de las mismas,
las cuales hacen prueba plena en términos de lo
establecido en el articulo 491 de la legislacién en
comento, las cantidades sefialadas como cuotas
de mantenimiento para el afno dos mil diez y dos
mil doce, tanto en el escrito inicial de demanda,
asi como en el ESTADO DE LIQUIDACION DE
ADEUDO E INTERESES MORATORIOS, son
correctas, si se toma en consideracion el importe
de las cuotas extraordinarias que se fijaron en
cada una de las anualidades (dos mil diez y dos
mil doce) y que junto con la cuota ordinaria de
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mantenimiento, constituyen el adeudo
correspondiente a los afos dos mil diez y dos mil
doce que se precisa en el referido Estado de
Liquidacién.

Indebida valoracidon de pruebas, que desde luego
trasciende el resultado del fallo, pues si el Inferior
hubiere valorado las probanzas anteriormente
referidas en términos de lo establecido en el
articulo 490 del Cddigo Procesal Civil para el
Estado de Morelos, para lo cual hubiere bastado la
simple lectura de las mismas, habria llegado a la
firme conviccidn de que el calculo de las cuotas de
mantenimiento y el adeudo correspondiente a los
ahos dos mil diez y dos mil doce, es correcto y
por lo tanto, debi6 tener por justificado vy
aprobado el adeudo de dichas anualidades asi
como de los intereses acumulados durante dichos
anos, ya que se insiste, al ser correcto el calculo
de la cuota anual en términos de lo manifestado
con antelacion, desde luego no debe alterarse el
interés acumulado, cuyo porcentaje del 3% por
ciento mensual, incluso fue determinado como
legal, en la parte conducente de la sentencia
recurrida, en términos de lo establecido en el
articulo 67 del Reglamento del Condominio y
Administracion del **¥x*x*xx*xx gjando evidente
que tampoco existe sustento legal para la
reduccion del embargo por la cantidad de
rIkkRRxxkk  como de manera ilegal se resuelve
en la sentencia recurrida.

Resulta aplicable en la especie, el criterio
jurisprudencial que es de observancia obligatoria y
que a la letra dice:

Tesis: 1.50.C.
/36 (9a.)

Semanario
Judicial de la
Federaciony
su Gaceta

Décima
Epoca

160064 2 de 30

Tribunales
Colegiados
de Circuito

Libro IX,
Junio de
2012, Tomo

Pag. 744

Jurisprudencia
(Civil)

2
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PRUEBAS. SU VALORACION EN TERMINOS
DEL ARTICULO 402 DEL CODIGO DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL
DISTRITO FEDERAL.
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El articulo 402 del Coédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal establece que los
Jueces, al valorar en su conjunto los medios de
prueba que se aporten y se admitan en una
controversia judicial, deben exponer
cuidadosamente los fundamentos de la valoracion
juridica realizada y de su decisién, lo que
significa que la valoracidon de las probanzas
debe estar delimitada por la légica y la
experiencia, asi como por la conjuncion de
ambas, con las que se conforma la sana critica,
como producto dialéctico, a fin de que la
argumentaciéon y decision del juzgador sean una
verdadera expresion de justicia, es decir, lo
suficientemente contundentes para justificar Ia
determinacion judicial y asi rechazar la duda y el
margen de subjetividad del juzgador, con lo cual
es evidente que se deben aprovechar "las
maximas de la experiencia", que constituyen las
reglas de vida o verdades de sentido comun.

QUINTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA
CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 309/2010. 10 de junio de 2010.
Unanimidad de votos. Ponente Walter Arellano
Hobelsberger.  Secretario:  Enrique  Cantoya
Herrejon.

Amparo directo 170/2011. 25 de marzo de 2011.
Unanimidad de votos. Ponente: Walter Arellano
Hobelsberger.  Secretario: Enrique Cantoya
Herrejon.

Amparo directo 371/2011. 22 de julio de 2011.
Unanimidad de votos. Ponente: Maria Soledad
Hernandez Ruiz de Mosqueda. Secretario: Hiram
Casanova Blanco.

Amparo directo 460/2011. 18 de agosto de 2011.
Unanimidad de votos. Ponente: Maria Soledad
Hernandez Ruiz de Mosqueda. Secretario: Miguel
Angel Gonzélez Padilla.

Amparo directo 782/2011. 2 de febrero de 2012.
Unanimidad de votos. Ponente: Walter Arellano
Hobelsberger.  Secretario: Enrique Cantoya
Herrejon.”
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En virtud de lo anterior, desde luego procede y asi
se solicita, se revoque la parte conducente de la
sentencia recurrida y en su lugar se dicte otra, en
la que se condene a ****x¥k*x*x 3| pago de las
cuotas de mantenimiento adeudadas durante los
anos dos mil diez y dos mil doce, asi como al pago
de los intereses moratorios generados durante
dichas anualidades a razén del 3 % (TRES POR
CIENTO) mensual, de conformidad con lo
establecido en el articulo 67 del REGLAMENTO DE
CONDOMINIO Y  ADMINISTRACION DEL
rRFRRRRARK Yy asimismo se deje sin efectos la
reduccion del embargo decretada, ya que el
calculo de las cuotas de mantenimiento y el
adeudo correspondiente a los afios dos mil diez y
dos mil doce, es correcto, como se desprende de
la simple lectura de las copias certificadas de las
escrituras publicas nimero 6,976 y 11,258, que
indebidamente valoro el inferior.

SEGUNDO. - Asi también el A Quo, en el
CONSIDERANDO 1V, en relacién con el resolutivo
QUINTO de la sentencia recurrida, de manera
ilegal resuelve:

“IV.- Respecto a la prestacion reclamada por la
parte actora en el inciso D). consistente en "EL
PAGO DE LA CANTIDAD QUE RESULTA POR
CONCEPTO DE INTERESE (SIC) LEGALES SOBRE LA
CANTIDAD PENDIENTE DE PAGO Y REFERIDA EN
LOS APARTADOS QUE ,ANTECEDEN, POR
CONCEPTO DE INDEMNIZACION COMPENSATORIA
DERIVADA DE INCUMPLIMIENTO, en términos de lo
establecido con los articulos 1511. 1512 y 7578
segundo parrafo del Codigo Civil debe decirse que
esta no se advierte acreditada con medio do (sic)
prueba legal alguno, ello en consideracion que para
la procedencia de su pago no es suficiente le (sic)
sola demostracion de los hechos constitutivos de la
accion principal sino que para ello es necesario que
se sefialen en la demanda los hechos precisos en
gué consisten esos dafos y perjuicios ocasionados a
la actora, y ademads, demostrar esos extremos con
los medios de prueba iddneos, esto es la relacién
directa o inmediata entre la falta de cumplimiento
de la obligacion y los dafios y perjuicios alegados,
circunstancia que en la especie no acontecio:
resultando por consiguiente improcedente dicha
prestacion, absolviendo en consecuencia al



PODER JUDICIAL

TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION

SOCIAL; USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

TOCA CIVIL NUMERO: 110/2021-11
EXPEDIENTE NUMERO: 20/2014-2
RECURSO DE APELACION.

demandado ***x¥*¥*x*x* “de| pago de los intereses
legales reclamados sobre dicho concepto."

De la anterior transcripcion, se desprende que el A
Quo al dictar la parte conducente de la sentencia
recurrida, aplica inexactamente lo establecido en
el articulo 14 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos asi como lo establecido
en el articulo 1512 del Cddigo Civil para el Estado
de Morelos, precepto legal que a la letra dice:

“ARTICULO 1512.- CONTENIDO Y PRESUPUESTOS
DE LA INDEMNIZACION COMPENSATORIA Y LA
MORATORIA. La indemnizacion compensatoria
comprendera el valor de la suelte principal o su
equivalente en dinero, mas los dafios y perjuicios
causados directamente por el incumplimiento; y la

indemnizacion moratoria, los daiios vy
perjuicios originados por el retardo en el

cumplimiento de la obligacion.

Para que proceda la primera bastara que el deudor
no cumpla, excepto cuando la Ley requiera ademas
culpa, o cuando el incumplimiento se deba a caso
fortuito o fuerza mayor.

Para que proceda la indemnizacion moratoria
es menester que el deudor incurra en mora.”

Se sostiene que el juez natural, al dictar la parte
conducente de la sentencia que se combate,
aplica inexactamente lo establecido en el precepto
legal en cita, ya que absuelve al demandado del
pago de la indemnizacibn compensatoria Yy
moratoria derivada del incumplimiento, bajo el
argumento de que no se acreditd en autos con
medio de prueba alguno, los danos y perjuicios
ocasionados a mi representada, es decir, la
relacion directa entre la falta de cumplimiento de
la obligacién y los dafios y perjuicios alegados, sin
embargo, omite tomar en consideracion que mi
representada jamas demando el pago de dafos y
perjuicios, sino que demando, el pago de una
indemnizacion moratoria derivada del
incumplimiento, indemnizacion para cuya

procedencia solo basta que exista mora o
retardo en el cumplimiento de una

obligaciéon, como claramente lo establecen los
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articulos 1512 y 1518 del Cddigo Civil para el
Estado de Morelos.

2.- A mayor abundamiento, el articulo 14 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, estipula que en los juicios del orden
civil, la__sentencia definitiva debera ser
conforme a la letra de la ley, luego entonces,
si la letra de la ley sefala en el articulo 1512 del
Codigo Civil, que procede el pago de una
indemnizacion moratoria, por el simple

hecho de que el deudor incurra en mora,
resulta indiscutible que el demandado debid ser

condenado al pago de dicha prestacion, ante la
mora en la que incurrid y cuya existencia desde
luego se encuentra acreditada en autos.

En virtud de lo anterior, desde luego procede y asi
se solicita, se revoque la parte conducente de la
sentencia recurrida y en su lugar, se dicte otra, en
la que se condene a la contraria al pago de los
intereses legales demandados por concepto
de indemnizacion moratoria derivada del
incumplimiento por ser procedente su condena
en términos de lo manifestado a lo largo de este
escrito.

Para el mejor entendimiento del asunto que nos
ocupa Y la decisidn a la que arriba este colegiado, se
inserta enseguida un cotejo de las prestaciones
reclamadas por la parte actora y lo resuelto en la

sentencia definitiva impugnada:

PRESTACION RESOLUTIVO
A) El pago de Ila|“TERCERO. Se condena
cantidad de | al demandado

**********, respecto **********,

de las cuotas de|uUnicamente al pago de
mantenimiento la cantidad de
adeudadas del mes de | ¥¥**xxxxxx por
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enero del afo dos mil
nueve al dia veintiocho
de octubre de dos mil
trece, mas las que se
sigan generando.

B) El pago de Ia
Cantidad de 3K 3K k3K 3K >k k >k >k k
por concepto de interés
moratorio a razon del 3
% mensual, del mes de
enero del aho dos mil
nueve al dia veintiocho
de octubre de dos mil
trece, mas las que se
sigan generando.

concepto de adeudo de
cuotas de
mantenimiento

correspondientes a los
anhos DOS MIL NUEVE,
DOS MIL ONCE Y DOS
MIL TRECE (treinta y
uno de octubre de dos
mil trece), asi como al
pago de las cuotas de
mantenimiento

correspondientes a los
ahos DOS MIL DIEZ vy
DOS MIL DOCE vy
también asi al pago de
interés  moratorio a
razon del 3% (TRES
POR CIENTO) mensual
establecido en el articulo
67 del REGLAMENTO DE

CONDOMINIO Y
ADMINISTRACION DEL
**********, mas las
cuotas de
mantenimiento €

intereses moratorios que
se sigan generando y
venciendo hasta que se
haga total pago de lo
adeudado, previa
liquidacién que al
efecto se formule en
ejecucion de sentencia.

CUARTO. Se decreta la
reduccion del embargo
decretado en la
diligencia de fecha
nueve de noviembre de
dos mil veinte,
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subsistiendo el mismo
Unicamente  por la
cantidad de
**********’ por |OS

motivos expuestos de
este fallo.” (Sic)

C) El pago de Ia
cantidad que resulte por
concepto de intereses
sobre la cantidad
pendiente de pago vy
referida en los
apartados que
anteceden por concepto

"QUINTO. Se absuelve
al demandado
**********, de |a
prestacion marcada con
el inciso D), reclamadas
por la parte actora en su
escrito inicial de
demanda; por las

de indemnizacién | razones precisadas en el

compensatoria. Considerando IV de la
presente resolucion.”
(Sic)

D) El pago de los gastos | "SEXTO. Se condena al

y costas. demandado
kkrkRkkkkx gl pago de
gastos y costas
originados en la
presente instancia.”
(Sic)

De la parte considerativa del fallo cuestionado, se

aprecia que el Juez primario denegd la cuantificacion

de las cuotas condominales reclamadas por la parte

actora, de los anos dos mil diez y dos mil doce, por

considerar que no se ajustaron a las establecidas en

los documentos basicos, toda vez que en el afio dos

mil diez, equivalieron a *****xxxxxx mansuales, por
4

un total anual de *****x*x***xx agimismo, en el ano

dos mil doce, se fij6 por la cantidad de ***¥*xx*xx
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mensuales, con un total anual de ***xckkkkx.
cantidades menores a lo reclamado por la parte
actora, en consecuencia, Unicamente aprob6 la
liquidacidén de las cuotas condominales de los afos
dos mil nueve, dos mil once y dos mil trece -hasta el
mes de octubre-, por la cantidad de **X****xxx*
y por cuanto a las de los anos dos mil diez y dos mil
once, reservd su liquidacion en ejecucion de
sentencia; misma suerte que siguieron los interés

moratorios del tres por ciento mensual.

Como consecuencia de su determinacién, el
Juzgador de origen, ordend la reduccién del
embargo hasta por el monto liquido aprobado, es
decir, ¥¥xREpER¥KK agimismo, denegd la
indemnizacién reclamada por la actora considerando
que no se demostré su procedencia con medio de
prueba alguno en que conste el dafo y perjuicio que

sufrié la parte demandante.

Determinacidon que combate la recurrente con los
agravios previamente transcritos, de los cuales se
aprecia substancialmente la siguiente causa de

pedir:

a) Al denegar la cuantificacion de la cuota de

mantenimiento del afo dos mil diez, el Juzgador
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primario omitid considerar que en la escritura base
de la accién, niumero seis mil novecientos setenta y
seis, se pactd una aportacion extraordinaria mensual
de *¥xxx*xxxx- a5imismo, en el caso del ano dos
mil doce, en la escritura basica once mil doscientos
cincuenta y ocho, se pactd una cuota adicional
extraordinaria por la cantidad de **xx ¥k —an
consecuencia, el monto liquido reclamado en la
demanda, sustentado en las escrituras base de la

accion y estado de cuenta, son correctas.

b) Como consecuencia, de la procedencia del agravio
sintetizado en el presente inciso, se debe aprobar la
condena de pago de intereses de los afnos dos mil

diez y dos mil doce.

c) El articulo 1512 del Cddigo Civil del Estado de
Morelos, establece que para la improcedencia de la
indemnizacién moratoria, solo se requiera que exista
retardo en el cumplimiento de la obligacién, y no la
acreditacién de dafos y perjuicios.

Los agravios englobados en los incisos a) y b)
son FUNDADOS y el agravio contenido en el
inciso c) es INOPERANTE.

En efecto, asiste la razdn a la recurrente en los dos

primeros motivos de inconformidad, toda vez que de
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conformidad con los articulos 2, fracciones VII y
VIII, 39 y 41, de la Ley Sobre el Régimen del
Condominio de Inmuebles para el Estado de
Morelos, cada conddmino debe contribuir en
proporcion del indiviso que corresponda a su unidad
condominal, a los gastos de administracion,
conservacion y operacion de los bienes y servicios
comunes, asi como a la constitucion de los fondos
de reserva; por tanto, la cuota condominal puede ser
ordinaria o extraordinaria, la primera es la cantidad
en dinero acordada por la Asamblea General, para
sufragar los gastos de administracion,
mantenimiento, de reserva, operacion y servicios no
individualizados de uso comun, la segunda, la
cantidad en dinero acordada por la Asamblea
General para sufragar los gastos imprevistos o
extraordinarios; por lo tanto, dichas cuotas que los
conddminos no cubran oportunamente causaran
intereses al tipo legal o al que fijen el reglamento del
condominio o el acuerdo de asamblea que decrete la
cuota.

En este contexto, de la copia certificada de la
escritura publica numero seis mil novecientos
setenta y seis (6976)° de fecha nueve de abril del
ano dos mil diez, pasada ante la fe del Licenciado

*FpRRxx*k*k* - Notario Publico nimero Uno de la

® Fojas 162-188. Expediente de origen.
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Octava Demarcacion Notarial del Estado de Morelos,
que contiene la protocolizaciéon de los acuerdos de la
Asamblea General del ******x*x*xxx de fecha trece
de febrero del afo dos mil diez, se aprecia que en el
orden del dia identificado con el nimero 10 (X
romano), se acordd una cuota de mantenimiento
mensual por la cantidad de @ RRFEREREERRX
*Rx*RRKKRR* mAs una aportacion extraordinaria por
la cantidad de ¥¥¥¥¥kkxxx’ mensuales para
contratar un estudio de mecanica de suelos del rio;
de modo que quedd integrada por un total de
Frxxkkxkxk que multiplicada por los doce meses
del aho, arroja un total de *******x** agimismo,
de la copia certificada de la escritura publica nimero
once mil doscientos cincuenta y ocho (11,258) & de
fecha tres de abril del ano dos mil doce, pasada ante
la fe del Licenciado ****x¥*xx* Notario PUblico
nimero Uno de la Octava Demarcacion Notarial del
Estado de Morelos, se desprende la protocolizacién
de los acuerdos tomados por la Asamblea General
del ***¥*xxxxxx de fecha once de febrero del afo
dos mil doce, en cuyo punto ndmero siete del orden
del dia, se determind una cuota condominal mensual

por la cantidad de **X**xx**x asimismo, en el

punto noveno del orden del dia se aprobd una cuota

7 Fojas 165y 170. Expediente de origen.
8 Ibidem. Fojas 274-306.
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extraordinaria para la liquidacion laboral de la ex
administradora, fijada en la cantidad de
*rkxxx6xx%9  da modo que la cuota mensual citada
multiplicada por los doce meses del aho, arroja la
cantidad de ****x¥¥¥*k* gumada a la extraordinaria

por Unica ocasion, da un total anual de

KKK A KK KK kXK

De esta manera se arriba a que las cuotas
condominales reclamadas al demandado por los
anos dos mil diez y dos mil doce, suman la cantidad
total de *****xxxxXx* que a su vez agregadas a la
de los afos dos mil diecinueve, dos mil once y dos
mil trece -hasta el mes de octubre-, es decir, a la
cantidad de ********** 3rrojan un adeudo total
por la cantidad de *******xx* an consecuencia,
la prestacién del inciso A) de la demanda, si es
procedente en los términos en que la actora lo
solicité y por lo tanto, la reduccidon del embargo

carece de sustento y debe dejarse sin efecto.

En consecuencia, el agravio sintetizado en el inciso
b), relativo a la aprobacidon de la condena de pago
de intereses de los afos dos mil nueve, dos mil diez,
dos mil once, dos mil doce y al mes de octubre de
dos mil trece, es FUNDADO.

° Fojas 120 vuelta y 122. Expediente de origen.
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En efecto, el articulo 41 de la Ley Sobre el Régimen
del Condominio de Inmuebles para el Estado de

Morelos, dispone:

“ARTICULO 41.- Las cuotas para gastos comunes
que los conddminos no cubran oportunamente
causaran intereses al tipo legal o al que fijen el
reglamento del condominio o el acuerdo de
asamblea que decrete la cuota...”

En este orden, en el Reglamento del Condominio y

Administracion del **¥***x¥*x*x* ga astablecid®’:

“ARTICULO 67. Es obligacién de todo condémino
cubrir los recibos que por cargas comunes le
correspondan en la misma fecha en que, de
acuerdo con las estipulaciones de este
Reglamento, emita el Administrador General. Si
dentro de los quince dias siguientes a la fecha en
que el condémino esa obligado a pagar, no lo
hiciere, se causara una pena convencional
moratoria en su contra y en favor del fondo
comun de reserva equivalente al 3% del
importe de las cargas no cubiertas
oportunamente por cada mes o fraccion de
este, en que permanezcan insolutas.”

En consecuencia, se debe aprobar la condena de
intereses moratorios reclamada en el inciso B) del
apartado de prestaciones de la demanda, por la
cantidad de *******x*x** dearivada de los intereses
moratorios del 3% (TRES POR CIENTO) MENSUAL,

10 Foja 72 vuelta. Expediente de origen.
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generada en términos del transcrito articulo 57 del
Reglamento del Condominio y Administracion del
*kxxdkokxxkx  correspondientes del ano dos mil
nueve al mes de octubre de dos mil trece. Cantidad
que se detalla en el estado de liquidacion de
adeudos que anexd la parte actora, estado de

cuenta base de la accion.

En cambio, el agravio relativo a que el articulo
1512'" del Cédigo Civil del Estado de Morelos,
establece que, para la procedencia de Ia
indemnizacién moratoria, solo se requiere que exista
retardo en el cumplimiento de la obligacidn, y no la
acreditacion de dafos y  perjuicios, es
INOPERANTE.

Ciertamente el juez de origen, confundidé las
instituciones consistentes en la indemnizacién
compensatoria y la indemnizacion moratoria,
reguladas en el dispositivo 1512 del Cddigo Civil del
Estado, como  consecuencia  general del

incumplimiento de las obligaciones.

UARTICULO 1512.- CONTENIDO Y PRESUPUESTOS DE LA INDEMNIZACION
COMPENSATORIA Y LA MORATORIA. La indemnizacién compensatoria
comprendera el valor de la suerte principal o su equivalente en dinero, mas los
dafios y perjuicios causados directamente por el incumplimiento; y la
indemnizacion moratoria, los dafios y perjuicios originados por el retardo en el
cumplimiento de la obligacion. Para que proceda la primera bastara que el deudor
no cumpla, excepto cuando la Ley requiera ademas culpa, o cuando el
incumplimiento se deba a caso fortuito o fuerza mayor. Para que proceda la
indemnizacion moratoria es menester que el deudor incurra en mora.
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De acuerdo con el citado dispositivo, quien incumple
con sus obligaciones queda constrenido a otorgar al

acreedor dos indemnizaciones:

1. La compensatoria; y

2. La moratoria.

Por virtud de la primera, quien incumpla con sus
obligaciones estara obligado a pagar el valor de la
suerte principal o su equivalente en dinero, mas los
dafos y perjuicios causados directamente por el
incumplimiento. Para su procedencia bastara que el
deudor no cumpla, excepto cuando la Ley requiera
ademas culpa, o cuando el incumplimiento se deba

acaso fortuito o fuerza mayor.

En cuanto a la segunda, el deudor respondera por
los dafios y perjuicios originados por el retardo en el
cumplimiento de la obligacidén. Para que proceda es

menester que el deudor incurra en mora.

Lo ilustra la tesis federal que se inserta enseguida:
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INDEMNIZACION MORATORIA E
INDEMNIZACION COMPENSATORIA,
DISTINCION ENTRE LA."

Si bien es verdad que en la doctrina se distingue
entre la indemnizacién moratoria, que comprende
a los dafos y perjuicios sufridos por el acreedor
por el simple retardo en el cumplimiento de la
obligacion, de la indemnizacién compensatoria,
que igualmente se contrae a los dafos y perjuicios
pero ocasionados al acreedor por el
incumplimiento absoluto de la obligacién, también
lo es que en uno o en otro caso, aquellos deben
ser la consecuencia directa e inmediata del
incumplimiento, segun previene el articulo 2110
del Cddigo Civil para el Distrito y Territorios
Federales.

En consecuencia, el juez a quo confundi® ambas
instituciones, pues en efecto, la parte actora reclamé
la indemnizacién moratoria por el retardo en el
cumplimiento de la obligacién, no asi compensatoria

por dafos y perjuicios.

Sin embargo, los intereses moratorios generados por
la falta de pago de cuotas condominales constituyen
una indemnizacion moratoria, a la cual ya fue
condenado el demandado, y por tanto no es
procedente nueva condena, pues equivaldria a una
doble sancidon vedada por el articulo 23

Constitucional.

12 Registro digital: 269636. Instancia: Tercera Sala. Sexta Epoca. Materias(s):
Civil. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion. Volumen CXVIII, Cuarta Parte,
pagina 108. Tipo: Aislada.
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En efecto, el articulo 41 de la Ley Sobre el Régimen
del Condominio de Inmuebles para el Estado de
Morelos, establece que las cuotas para gastos
comunes que los conddminos no cubran
oportunamente causaran intereses al tipo legal o al
que fijen el reglamento del condominio o el
acuerdo de asamblea que decrete la cuota; es decir,
el dispositivo excluye la posibilidad de que coexista
en la especie, una condena de pago de interés legal
y otra por interés reglamentado, de manera que la

procedencia de uno de ellos excluye al otro.

En consecuencia, se reitera, el agravio en estudio
deviene INOPERANTE.

V. Modificacion de la sentencia recurrida.

En relatadas consideraciones, por haber resultado
fundados los agravios sintetizados en los incisos
a) y b), lo procedente conforme a derecho es
MODIFICAR la sentencia definitiva de fecha tres de
marzo de dos mil veintiuno, dictada por el Juez
Noveno Familiar de Primera Instancia del Primer
Distrito Judicial del Estado de Morelos, en autos del
expediente numero 20/2014-2 relativo al juicio
EJECUTIVO CIVIL promovido por *¥¥¥ickikick an
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siguientes términos:

PRIMERO. Este Juzgado Noveno Civil de Primera
Instancia del Primer Distrito Judicial en el Estado
de Morelos, es competente para conocer y
resolver el presente asunto, de conformidad con lo
expuesto en el Considerando I de la presente
resolucion.

SEGUNDO. La Licenciada **¥¥*xxx¥k —en gu
caracter de Apoderada General para Pleitos y
Cobranzas de la Asociacion Civil denominada
*kxkxkxkxk  gcreditd su accion contra el
Ciudadano k*¥¥***¥xk*x. nor |as razones
expuestas en el Considerando III de la presente
resolucidn, en consecuencia,

TERCERO. Se condena al demandado
*xkkxkkxkxk gl pago de la cantidad de
*xxokkkkxkk nor concepto de adeudo de cuotas
de mantenimiento correspondientes a los afios
DOS MIL NUEVE, DOS MIL DIEZ, DOS MIL ONCE,
DOS MIL DOCE y DOS MIL TRECE (treinta y uno
de octubre de dos mil trece); asi como al pago de
la cantidad de ******x*x** derivada de los
intereses moratorios del 3% (TRES POR
CIENTO) MENSUAL, generada del afo dos mil
nueve al mes de octubre de dos mil trece,
cantidad que se detalla en el estado de liquidacion
de adeudos que anexd la parte actora; mas las
cuotas de mantenimiento e intereses moratorios
que se sigan generando y venciendo hasta que se
haga pago total de lo adeudado, previa liquidacion
que al efecto se formule en ejecucion de
sentencia.

CUARTO. Se absuelve al demandado
*¥kxkxkxkxk de |3 prestacion marcada con el
inciso C), reclamada por la parte actora en su
escrito inicial de demanda.

QUINTO. Se condena al demandado
*xkkxkkxx* gl pago de los gastos y costas
originados en la presente instancia.

SEXTO. Se concede al demandado
*xkkxkkxx* un plazo de CINCO DIAS para
que dé cumplimiento voluntario a lo sentenciado,

los
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a partir de que cause ejecutoria la presente
resolucion.

SEPTIMO. En caso de no realizarse el pago
dentro del plazo concedido, procédase al remate
de lo embargado y con su producto paguese a la
actora. )

OCTAVO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE...”

VI. Gastos y costas segunda instancia. Al no
actualizarse la hipdtesis de la fraccién 1V, del articulo
1593, en relacidn con la fraccién V, del articulo 550,
del Codigo Procesal Civil para el Estado Libre y
Soberano de Morelos, no se realiza especial condena

en la presente instancia.

Por lo expuesto, y ademas con apoyo en lo
dispuesto por el articulo 550 del Codigo Adjetivo Civil

del Estado, es de resolverse y se;

RESUELVE

PRIMERO: Se MODIFICA la sentencia definitiva
de fecha tres de marzo de dos mil veintiuno, dictada
por el Juez Noveno Familiar de Primera Instancia del
Primer Distrito Judicial del Estado de Morelos, en
autos del expediente nimero 20/2014-2 relativo al
juicio EJECUTIVO CIVIL promovido por **xkkokk

13 “ARTICULO 159.- Condena en costas procesales. La condenacion en costas se
hara cuando asi lo prevenga la Ley, o cuando a juicio del Juez, se haya procedido
con temeridad o mala fe. Siempre seran condenados:

1V.- El que fuere condenado por dos sentencias conformes de toda conformidad
de su parte resolutiva, sin tomar en cuenta la declaracion sobre costas. En este
caso, la condenacion comprendera las costas de ambas instancias;...”
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en contra de *¥k¥¥x*x¥kk - para quedar en los
términos establecidos en el considerando V de este

fallo.

SEGUNDO: NOTIFIQUESE PERSONALMENTE Y
CUMPLASE. Enviese testimonio de este fallo al
Juzgado de origen, y en su oportunidad archivese el

presente toca como asunto concluido.

AS i, por unanimidad, lo resolvieron y firman los
Ciudadanos Magistrados que integran la Primera
Sala del Primer Circuito Judicial del Honorable
Tribunal Superior de Justicia del Estado de Morelos,
M. en D. ANDRES HIPOLITO PRIETO Integrante,
Licenciado NORBERTO CALDERON OCAMPO
Integrante que fue designado en sesion de Pleno de
tres de marzo de dos mil veintiuno, para cubrir la
licencia de la Magistrada NADIA LUZ MARIA LARA
CHAVEZ y M. en D. LUIS JORGE GAMBOA OLEA
Presidente Suplente de Sala y Ponente en el
presente asunto; quienes actuan ante la fe de la
Secretaria de Acuerdos Licenciada NOEMI

FABIOLA GONZALEZ VITE.
LIGO/jtcf*sms
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