Yautepec de Zaragoza, Morelos; q *#x#udukuk

de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del
expediente 108/2019, relativo al Juicio SUMARIO
CIVIL sobre otorgamiento y firma de escriturq,
Promovido por ***kEFxxxconfrq *#***xkdd* radicado
en la Primera Secretaria de este Juzgado Primero
Civil de Primera Instancia del Quinto Distrito Judicial

del Estado de Morelos; y,

RESULTANDO

1. Presentacion de demanda. Mediante escrito
presentado en la Oficialia de Partes Comun de los
Juzgados Civiles de Primera Instancia del Quinto
Distrito Judicial del Estado de Morelos, e ##**dsxsds
el que por razdn de turno correspondidé conocer a
este Juzgado Primero Civil de Primera Instancia del
Quinto Distrito Judicial del Estado Libre y Soberano
de Morelos, ** ¥ demandando de ***x*&&dE* an
la via sumaria civil el otorgamiento y firma de
escritura publica el cumplimiento de las siguientes

pretensiones:

u. . .E’ *********.

B).- Como consecuencia de lo anterior,
demando Ila formalizacion ante notario
publico del contrato de promesa de venta,
el cual en realidad es un confrato de
compraventa, materia de este juicio, cuyos
datos quedaron especificados en el inciso
anterior, y por tanto, su elevacién a escritura
publica libre de todo gravamen, que
deberd firmar la parte demandada dentro
del término que para tal efecto se le fije y



ante el notario que designe el suscrito en
gjecucion de sentencia y en caso de
rebeldia, que su Senoria firme el protocolo
notarial respectivo.

C).- La entrega de todos y cada uno de los
documentos originales que sean necesarios
para llevar a cabo la formalizacion ante
notario publico de Ila escritura publica
correspondiente  del acto juridico ya
mencionado, debidamente requisitados y
en los que conste que al tiempo de celebrar
el contrato motivo de este juicio, Ila
demandada era la propietaria del inmueble
litigioso..."”

Manifestando como hechos, los que se encuentran
plasmados en su escrito inicial de demanda, mismaos
que aqui se dan por infegramente por reproducidos
como si a la letra se insertasen en obvio de
repeticiones innecesarias e invoco los preceptos de
derecho que considerd aplicables al presente
asunto, anexando los documentos fundatorios de su

accion.

2. Admision de demanda. Por quto de *#sksdkk
y una vez subsanando la prevencion de cinco del
mes y ano en cita, se admitié en la via SUMARIA

CIVIL la demanda incoada en contra de s

3. Emplazamiento de la parte demandada
edkxxkdE* Mediante cédula de noftificacidon
personal de **¥*x&*xd* co emplazd y corrid tfraslado

a la parte demandadg®kadddddss

4. Contestacion a la demanda. Por auto de
ekdkddxrrx  entre ofras cosas tuvo teniendo por

contestada la demanda entablada en contra del



demandado, senalando dia y hora para que tenga

lugar la audiencia de conciliacion y depuracion.

5. Audiencia de Conciliaciéon y Depuracion. El
hExkdkxxkE, tuvo verificativo la  audiencia de
Conciliacién y Depuracién, aperturdndose el juicio
a prueba por un plazo comin de cinco dias para

ambas partes.

6. Admision de pruebas. En proveido de
Hxrdxrdxr se senald dia y hora para el desahogo
de la audiencia de pruebas vy alegatos,
proveyéndose respecto de las pruebas ofertadas
por la parte actora admitiéndose la confesional y
declaraciéon de partea cargo de la parte
demandadag*****#F*x*- |as documentales marcadas
con los nUmeros 5 y 6, la presuncional en su doble
aspecto legal y humano y la instrumental de

actuaciones.

7. Audiencia de Pruebas y Alegatos. El
ekkxxkdE* tuvo verificativo la audiencia de pruebas
y alegatos y culminado el desahogo de pruebas y
alegatos, turndndose a resolver el definitiva el
presente juicio, la que ahora se pronuncia al tenor

del siguiente:

CONSIDERANDO

I. Competencia. Este Juzgado Primero Civil de
Primera Instancia del Quinto Distrito Judicial del

Estado de Morelos, es competente para conocer y



resolver en definitiva el presente juicio de
conformidad con el articulo 26 fraccionesll y Il del

Codigo Procesal Civil en vigor, el cual senala:

“ . Articulo 26. Sumision tacita. Se
entienden sometidos tacitamente:

I. El actor, por el hecho de ocurrir al érgano
jurisdiccional en turno, entablando Ia
demanda;

Il. EIl demandado, por contestar Ila
demanda, o) por  reconvenir al
demandante...”

Lo anteriores asi, toda vez que las partes
litigantes se somefieron tdcitamente a la
competencia de este juzgado, siendo que la
actora eligid la jurisdiccion de éste Juzgado vy la
parte demandadase sometid a ésta al producir
contestacion a la demanda instaurada en su
contra allandndose parcialmente a las
pretensiones del accionante, aunado a que el
inmueble objeto del contrato materia del presente

juicio se encuentra dentro de ésta jurisdiccion.

Il. Procedencia de la via. Por cuanto a la via la
promovida por el actor sumaria civiles la correcta
en términos del articulo 604 fraccion Il del Codigo

Procesal mencionado, que senala:

“...ARTICULO 604. Cudndo procede el juicio
sumario. Se ventilardn en juicio sumario: {...)
Il. Las demandas que tengan por objeto la
frma de una escritura, la elevacion de
convenio a instfrumento publico o el
otorgamiento de un documento; y cuando
la falta de forma de un acto juridico
produzca su nulidad, si la voluntad de las
partes ha quedado indubitable y no se
frata de un acto revocable, cualquier



interesado puede exigir que el actfo se
otorgue en la forma prescrita porla Ley..."”

Ill. Andlisis de la legitimacién. Antes de entrar
al estudio del fondo del juicio, es necesario analizar
la legitimacidon procesal de las partes, siendo que
por cuanto a la legitimacion procesal activa, se
debe entender como la potestad legal para acudir
al Organo Jurisdiccional con la peticiéon de que se
inicie la tframitacion del juicio o de una instancia,
mientras que la legitimacion ad causam, implica
tener la titularidad de ese derecho cuestionado en
el juicio, en tanto que legitimacion pasiva es
aguélla en contra de quien se ejercita la accidn
que serd cuestionada dentro del juicio; situacion
legal que se encuentra debidamente acreditada
al tenor del contrato privado de promesa de venta
dedieciocho de octubre de mil novecientos
noventa y ocho, celebrado por una parte como
compradorpor **EeEEx oy por otra parte como
vendedor ¥***¥#xxx¥raspecto del inmueble ubicado
en *EERREEE*X motivo de la controversia, identificado
como*kkkEExxxk en el que se hace constar que
dicho inmueble se encuentra a nombre de
ek, lo que se constata con el certificado de
libertad de gravamen fechado e| d#xkddss,
documentales privada y publicas que no fueron
objetadas o impugnadas por la parte demandada,
por lo que de conformidad con los articulos 391,
437 y 444 del Codigo Procesal Civil en vigor, se les
concede pleno valor probatorio; por lo que, al
haber sido presentadas ante este Juzgado en via
de prueba y como base de la accion, surten sus

efectos como si hubieren sido reconocidos



expresamente; por lo tanto, la legitimacion de las
partes, tanto activa como pasiva, se encuentra
plenamente acreditada en autos, lo anterior, sin
perjuicio del andlisis y estudio sobre la procedencia
de accion principal que se analizard en los

considerandos siguientes.

Siendo aplicables al caso concreto, los criterios
jurisprudenciales sustentados por el mdaximo Tribunal

de nuestro Pais, cuyos rubros rezan:

Novena Epoca

Instancia: Segunda Sala

Fuente: Semanario  Judicial de la
Federaciéon y su Gaceta

Tomo: VI, Enero de 1998

Tesis: 2a./J.75/97

Pagina: 351

LEGITIMACION PROCESAL ACTIVA.
CONCEPTO. Por legitimacion procesal
activa se entiende la potestad legal para
acudir al oérgano jurisdiccional con la
peticion de que se inicie la tramitacion del
juicio o de wuna instancia. A esta
legitimacion se le conoce con el nombre
de ad procesum y se produce cuando el
derecho que se cuestionard en el juicio es
ejercitado en el proceso por quien tiene
aptitud para hacerlo valer, a diferencia de
la legitimacion ad causam que implica
tener la fitularidad de ese derecho
cuestionado en el juicio. La legitimacion en
el proceso se produce cuando la accidn es
ejercitada en el juicio por aquel que tiene
aptitud para hacer valer el derecho que se
cuestionard, bien porque se ostente como
titular de ese derecho o bien porque
cuente con la representacion legal de
dicho ftitular. La legitimacion ad procesum
es requisito para la procedencia del juicio,
mientras que la ad causam, lo es para que
se pronuncie sentencia favorable.

Revision fiscal 80/83. Seguros América
Banamex, S.A. 17 de octubre de 1984.
Unanimidad de cuatro votos. Ausente:
Eduardo Langle Martinez. Ponente: Carlos
del Rio Rodriguez. Secretaria: Diana Bernal
Ladrén de Guevara.



Amparo en revision (reclamacion) 1873/84.
Francisco Toscano Castro. 15 de mayo de
1985. Unanimidad de cuatro votos.
Ausente: Fausta Moreno Flores. Ponente:
Carlos de Silva Nava. Secretario: Jorge
Mario Montellano Diaz.

Queja 11/85. Timoteo Peralta y
coagraviados. 25 de noviembre de 1985.
Unanimidad de cuatro votos. Ausente:
Manuel Gutiérrez de Velasco. Ponente:
Carlos de Silva Nava. Secretario: Jorge
Mario Montellano Diaz.

Amparo en revision 6659/85. Epifanio
Serrano y otros. 22 de enero de 1986. Cinco
votos. Ponente: Carlos de Silva Nava.
Secretario: Jorge Mario Montellano Diaz.
Amparo en revision 1947/97. Néstor Faustino
Luna Judrez. 17 de octubre de 1997. Cinco
votos. Ponente: Sergio Salvador Aguirre
Anguiano. Secretaria: Adela Dominguez
Salazar.

Tesis de jurisprudencia 75/97. Aprobada por
la Segunda Sala de este Alto Tribunal, en
sesion privada del tres de diciembre de mil
novecientos noventa y siete, por
unanimidad de cinco votos de los Ministros
Juan Diaz Romero, Mariano Azuela Guitrén,
Sergio Salvador  Aguirre Anguiano,
Guillermo I. Ortiz Mayagoitia y presidente
Genaro David Géongora Pimentel.

Otra:

Instancia:  Tribunales  Colegiados de
Circuito,

Fuente: Semanario  Judicial de la
Federacioén, Tomo: XI-Mayo, Pagina: 350,

LEGITIMACION PROCESAL Y EN LA CAUSA,
DIFERENCIAS. La legitimacion procesal es un
presupuesto del procedimiento. Se refiere o
a la capacidad para comparecer a juicio,
para lo cual se requiere que el
compareciente esté en el pleno egjercicio
de sus derechos «civiless; o a la
representacién de quien comparece d
nombre de ofro. La legitimacion procesal
puede examinarse aun de oficio por el
juzgador, o a instancia de cualesquiera de
las partes; y, en todo caso, en la audiencia
previa y de conciliacion el juez debe
examinar las cuestiones relativas a la
legitimacion procesal (articulos 45, 47 y 272
a la del Codigo de Procedimientos Civiles).
La legitimacién en la causa, en cambio, es
una condicidbn para obtener sentencia



favorable. La legitimacion activa consiste
en la identidad del actor con la persona a
cuyo favor esta la ley; en consecuencia, el
actor estar legitimado cuando ejercita un
derecho que realmente le corresponde. En
esa virfud, la legitimacion en la causa debe
examinarse al momento en que se dicte la
sentencia de fondo, y no antes. TERCER
TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL
DEL PRIMER CIRCUITO, Amparo directo
1053/93. José Cdrdenas Venegas. 5 de
marzo de 1993. Unanimidad de votos.
Ponente: José Becerra Sanfiago. Secretario:
Marco Antonio Rodriguez Barajas, NOTA:
Octava Epoca: Tomo VI, Octubre, Pdg.
279.

IV. Excepciones y defensas. Previo al andlisis de
la cuestion debatida y, toda vez que la parte
demandada¥**¥#*x&** - q| broducir contestacion a la
demanda opuso las siguientes defensas vy
excepciones:. “ _EXCEPCION  DERIVADA DEL
PARRAFO TERCERO DEL ARTICULO 158.La presente
excepcion deberd declararse procedente en el
momento procesal oportuno, atento a que como se
ha senalado la parte demandada se allano a las
prestaciones reclamadas por la parte actora, por lo
cual no procede que al momento que se dicte la
Sentencia Definitiva sea condenado al pago de
gastos y costas, conforme a lo establecido en el
numeral invocado...”;al efecto, la excepcidon a
estudio resulta improcedente, toda vez que si bien
mediante escrito de cuenta 2540, signado por el
demandado refiid allanarse a la demanda
instaurada en su contra, dicho allanamiento no fue
total sino parcial por una lado y por otro lado se
ordend que fuere ratificado anfte la presencia

judicial, sin que lo hubiere hecho, y en caso de no



ratificar dicho allanamiento se contfinuaria en la
etapa procesal correspondiente, o que en la
especie ocurrio, es decir, no comparecid ante la

presencia judicial a ratificar dicho allanamiento.

VI. Estudio del fondo.- Se procede al estudio de
la accion infentada por ******#xEx quien demando
de »ekxkxikx |as prestaciones transcritas en el
resultando primero de esta sentencia, mismas que
aqui se dan por integramente por reproducidas
como si a la letra se transcribieran en obvio de

innecesarias repeticiones.

En sentido, es prudente hacer mencion que en
la presente resulta aplicable el articulo 1669 del
Codigo Civil vigente en la Enfidad, que a la letra

dice:

“...Contrato es el convenio que produce o
fransfiere derechos y obligaciones...”

Por su parte, el articulo 1671, senala:

“...Los contratos se perfeccionan por el
mero consentimiento; excepto aquellos
que deben revestir una forma establecida
por la ley. Desde que se perfeccionan
obligan a los contratantes no solo al
cumplimiento  de lo  expresamente
pactado, sino también a las
consecuencias que, segun su naturaleza,
son conforme a la buena fe, al uso o a la
ley...”

Asimismo, el articulo 1729,dispone:

“...L.a compraventa es un confrato por
virtud del cual una de las partes transfiere a
ofra la propiedad de una cosa o la
titularidad de un derecho, obligandose



ésta uUltima al pago de un precio cierto y
en dinero...”

Por ofro lado, el articulo 1730,de la ley en citq,

senala:

“.Tratdndose de cosas ciertas vy
determinadas individualmente, la venta es
perfecta y obligatoria para las partes, por
el sélo acuerdo de las mismas en la cosa y
en el precio, perteneciendo la primera al
comprador aun cuando no se le haya
entregado, y a pesar de que no haya
satisfecho el precio...”

Ahora bien, el numeral 1736, establece:

“...El comprador debe pagar el precio en
los términos y plazos convenidos. A falta
de convenio lo deberd pagar en el
momento en que recibe la cosa...”

Y, los arficulos 1804, 1805 vy 1807 del
ordenamiento legal invocado, respectivamente,

senalan:

“_.ARTICULO 1804. El confrato de
compraventa no requiere para su validez
formalidad alguna especial, sino cuando
recae sobre un inmueble....”

“..ARTICULO 1805. Las enajenaciones de
bienes inmuebles cuyo valor no exceda al
equivalente a frescientos sesenta y cinco
dias de salario minimo general vigente en
el Estado de Morelos en el momento de la
operacion y la constituciéon o transmision
de derechos reales estimados hasta la
misma cantidad o que garanticen un
crédito no mayor de dicha suma, podrdn
otorgarse en documento privado firmado
por los contratantes ante dos testigos
cuyas firmas se ratifiquen ante Notario,
Juez competente, o Registro Publico de la
Propiedad. De dicho instrumento se
formardn dos originales, uno para el
comprador y otfro para el Registro Publico
de la Propiedad. También se podrdn
otorgar en la forma senalada en el primer



parrafo de este articulo, aunque el valor de
los respectivos inmuebles exceda el limite
establecido, los contratos de
compraventa, en cualquiera de sus
modalidades, que celebren dependencias
o entidades de la Administracion Publica,
sea eésta federal, estatal o municipal,
incluyendo a los Institutos, Fondos,
Fideicomisos, Comisiones u otros
organismos que legalmente operen en
materia de vivienda o de titulacion de la
fierra....”

“...ARTICULO 1807. Si el valor de avalio del
inmueble excede de ftrescientos dias de
salario minimo general vigente en el Estado
de Morelos, en el momento de Ila
operacion, la venta se hard en escritura
publica...”

Al respecto el arficulo 35 de la legislacion

invocadaq, senala:

“...EXIGENCIAS FORMALES DE LOS ACTOS
JURIDICOS. Cuando la Ley requiera
determinada forma para un acto juridico,
mientras que éste no revista dicha forma
no serd vdlido, salvo disposicion en
contrario, pero si la voluntad del autor o
autores del acto consta  de manera
fehaciente, bien sea por escrito o de
alguna forma indubitable, cualquiera de
los interesados podrd exigir que se dé al
acto la forma legal, exceptudndose el
caso de los actos revocables. Cuando se
exija la forma escrita para el acto, el
documento relativo debe ser firmado por
fodos los que intervengan en el mismo. Si
alguno de ellos no puede o no sabe firmar,
lo hard otro a su ruego y en el documento
se imprimird la huella digital del interesado
que no firmo..."”

Asi las cosas, tenemos que la accion de
otorgamiento y firma de escritura procede cuando
la ley exija determinada forma para un contrato y
ésta no se hubiera realizado; de manera que como

requisito de procedencia de la accidon se debe



acreditar la voluntad de las partes para celebrarlo
lo cual debe constar de manera fehaciente, para
que cualquiera de ellas pueda exigir que se dé al
mismo la forma requerida por la ley. De tal suerte
para que proceda dicha accidon debe acreditarse
por la parte interesada en forma fehaciente, para
que se produzca el otorgamiento en escritura
publica, la existencia de los elementos constitutivos
de la compraventq, tal como lo sostiene el siguiente

criterio jurisprudencial:

“..ACCION  PROFORMA.  PARA  SU
PROCEDENCIA DEBE ACREDITARSE LA
REALIZACION DE UN CONTRATO CON
TODOS LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR LA
LEY (COMPRAVENTA).- La accion proforma
procede cuando la ley exija determinada
forma para un contrato y ésta no se
hubiere realizado; de manera que como
requisito de procedencia de la accion estd
acreditar la voluntad de las partes para
celebrarlo lo cual debe constar de manera
fehaciente, para que cualquiera de ellas
pueda exigir que se dé al contrato la forma
requerida por la ley, como pudiera ser que
el obligado extienda Ila  escritura
correspondiente del acto juridico realizado
de modo informal. Asi, en tratdndose del
contrato de compraventa, para que
proceda dicha accion debe acreditarse
por parte interesada en forma fehaciente,
para que se produzca el otorgamiento en
escritura publica, la existencia de los
elementos constitutivos de la
compraventa, entre otros, que el precio
pactado sea cierto y en dinero; pues de no

ser  asi, quedaria improbado el
cumplimiento de tal elemento constitutivo
Y, consecuentemente, que exista

convencion que pudiera elevarse a
escritura publica.” Novena Epoca. Registro:
172112. Instancia: Tribunales Colegiados de
Circuito. Tesis Aislada. Fuente: Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta.
XXVI, Julio de 2007. Materia(s): Civil. Tesis:
XVII.26 C. Pagina: 2446.



V. Estudio de la accién principal. En el caso ha
estudio la parte actora *********demandd de
ek, el otorgamiento y firma de la escritura
publica respecto del bien inmueble materia del

presente juicio.

En ese contexto y, en estudio de la accion
principal, la parte actora exhibidé el contrato privado
de promesa de venta de dieciocho de octubre de
mil novecientos noventa y ocho, celebrado por una
parte como adquirente o comprador por *Fkxikrktxy,
por ofra parte como vendedor * ¥ respecto
del inmueble motivo de la controversia, identificado
comocomo**kE*R¥**documental privada que no fue
objetada o impugnada por la parte demandada,
por lo que de conformidad con los articulos 442 y 490
del Codigo Procesal Civii en vigor, a dicha
documental se le concede pleno valor y eficacia
probatoria, de la cual se desprende la manera en la
cual la parte actora adquirid la propiedad del

inmueble materia de la presente Lifis.

En tal virtud, si se recloma el otorgamiento y
frma de escritura de un contrato privado de
compraventa como mera consecuencia de la
obligacion contraida a fravés de ese pacto, tal
pretension procederd aunque ese acuerdo nNo
revista las formalidades exigidas por la ley, siempre
que la compraventa se actuadlice; ello en razén a
que la forma no es un elemento en si configurativo o
de existencia de dicho acto juridico, sino sélo de

validez, teniéndose en cuenta que la carencia de



dicha formalidad es precisamente o que origina la
accidon de que se trata, por lo que, para que
prospere, s6lo ha de justificarse la celebracion del
acto juridico correlativo; atendiendo a lo antes
expuesto del confrato de promesa de venta de
dieciocho de octubre de mil novecientos noventa y
ocho, se desprende la manifestacion de la voluntad
de las partes; por tanto, la compraventa se
encuentra perfeccionada, en términos de o
dispuesto por el articulo 1730 de la Ley Sustantiva
Civil; dado que se pactd el acuerdo de las partes en

la cosa y en el precio, dispositivo legal que estatuye:

“.Tratdndose de cosas ciertas vy
determinadas individualmente, la venta es
perfecta y obligatoria para las partes, por
el solo acuerdo de las mismas en la cosa y
en el precio, perteneciendo la primera al
comprador aun cuando no se le haya
enfregado, y a pesar de que no haya
satisfecho el precio...”

Al respecto el articulo 1671 del Cdodigo Civil
para el Estado de Morelos, establece que los
contratos se perfeccionan por el sélo consentimiento
de las partes y desde entonces obligan a los
interesados que en dicho acto juridico intervienen no
solo al cumplimiento de lo expresamente pactado,
sino también a las consecuencias que de ello

deriven.

Lo anterior se considera asi, porque con dicha
documental base de la accidon la parte actora
acredita haber celebrado la promesa de venta con

et respecto del inmueble materia de presente



juicio; es menester precisar que si bien en el rubro las
partes asentaron como contrato de promesa de
venta, no pasa por alto para la que resuelve que en
dicho acto juridico se establecid con meridiana
claridad que el objeto del contrato lo es la compra-
venta del bien inmueble ahi descrifo materia del
presente juicio, inclusive se advierte una compra-
venta a plazos, es decir, que es cierta y determinada
individualmente, por tanto, la venta es perfecta y
obligatoria para las partes, por el sélo acuerdo de las
mismas en la cosa y en el preciolo que en la especie
acontecio; consecuentemente, y toda vez que los
hechos constitutivos de la accidon de otorgamiento y
firma de escritura, los cuales se tfraducen en la causa
eficiente que le sirve de fundamento para tal efecto,
como es la celebracion del contrato de
compraventa y el cumplimiento de las obligaciones
impuestas en el propio acuerdo de voluntades; vy
que, por lo general, tratdndose del comprador, la
satfisfaccion del precio convenido, y del vendedor, la

entrega de la cosa.

Es asi que en cuanto a la satisfaccion del precio,
por parte de la actora, el mismo se desprende de la
cladusula 1, 2, 3 y 4 del contrato de base de la

accion, la cual senala:

1 Sk ok sk ok sk ok sk ok sk ok
2 _ Rk kR

3 _ Ekkk kR kkk

4 _ kR kokkkkk



Contrato basal que ya ha sido valorado con
antelacion mismo que no fue objetado ni impugnada

por la parte demandada.

De tal manera que con su acreditamiento la
parte actora,demuestra la existencia de la obligacion
y su exigibilidad a cargo de la demandada, asi como
la existencia de la compraventa (promesa de ventaq)

de dicho inmueble.

Sirve de apoyo a lo anterior el siguiente criterio
emitido por la autoridad federal que literalmente

dice:

No. Registro: 184,239. Tesis aislada.
Materia(s): Civil. Novena Epoca. Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta. Tomo: XVII, Junio de 2003. Tesis:
I1.20.C.411 C. Pagina: 906.

ACCION DE OTORGAMIENTO Y FIRMA DE
ESCRITURA. ES CONSECUENCIA LEGAL DE UN
CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA
CONFIGURADO IDONEAMENTE. De acuerdo
con lo que previene el articulo 1625 del
Codigo Civil para el Estado de Meéxico,
vigente hasta el veintiuno de junio de dos
mil dos (cuyo texto es similar a lo que
previene el numeral 7.73 de la actual
legislacion  sustantiva  invocada), los
contratos se perfeccionan por el _mero
consentimiento de las partes y desde
entonces obligan a los interesados que en
dicho acto juridico intervienen no sdlo al
cumplimiento _de  lo expresamente
pactado, sino fambién a las
consecuencias que de ello deriven. De ahi
que si se reclama el otorgamiento y firma
de escritura de un contrato privado de
compraventa como mera consecuencia
de la obligacion contraida a fravés de ese
pacto, tal pretension procederdaunque
ese acuerdo no revista las formalidades




exigidas por la ley, siempre que Ila
compraventa se actualice; ello en razon a
que Ila forma no es un elemento en si
configurativo o de existencia de dicho
acto juridico, sino _solo de validez,
teniendose en cuenta que la carencia de
dicha formalidad es precisamente lo que
origina la accion de que se trata, por lo
que, para que prospere, solo ha de
justificarse la celebracion del acto juridico
correlativo. SEGUNDO TRIBUNAL
COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL
SEGUNDO CIRCUITO. Amparo directo
139/2003. Sindicato de Maestros al Servicio
del Estado de México. 8 de abril de 2003.
Unanimidad de votos. Ponente: Virgilio A.
Solorio Campos. Secretario: Faustino Garcia
Astudillo.

Bajo ese contexto, fomando en cuenta que el
contrato de promesa de venta base de la accion
reviste las formalidades de un confrato de
compraventa como ya se ha analizado en lineas
que anteceden, al estar determinada la cosa vy el
precio, por tanto, relne los requisitos a que se
refieren los articulos 1669, 1670 y 1671 del Cdodigo
Civil vigente en el Estado, que en esencia son, por

cuanto al primero:

“...Conftrato es el convenio que produce o
fransfiere derechos y obligaciones...”

Al segundo:

“...Son aplicables a cada contrato,
las disposiciones particulares de los mismos
y en lo que fueren omisos se aplicardn las
reglas de este Titulo.

A falta de las reglas establecidas en
el pdrrafo anterior son aplicables a los
contratos las disposiciones relativas a las
obligaciones, asi como las inherentes a los
actos juridicos establecidos por éste
Caddigo.

Las normas legales sobre contratos
son aplicables a todos los convenios y a
ofros actos juridicos en todo lo que no se



oponga a su naturaleza o a disposiciones
particulares de la ley sobre los mismos..."

Por su parte, tercer ordinal, senala:

“...Los contratos se perfeccionan por el
mero consentimiento; excepto aquellos
que deben revestir una forma establecida
por la ley. Desde que se perfeccionan
obligan a los confratantes no sdlo al
cumplimiento de lo expresamente
pactado, sino también a las
consecuencias que, segun su naturaleza,
son conforme a la buena fe, al uso o a la
ley...”

Corrobora lo anterior, la prueba confesional a
cargo de la parte demandada *******=* “quien fue
declarado confeso de las posiciones que
oportunamente fueron calificadas de legales por

este Juzgado, admitiendo fictamente lo siguiente:
1] EX 2 X222 T T3 1

Confesional a la que se le concede valor
probatorio en términos de los articulos 414, 426
fraccion | y 490 del Codigo Procesal Civil en vigor;
toda vez, que la parte demandada aceptd los
hechos que perjudican a sus intereses y favorecen a
los intereses de la parte actora, tales como en la
parte toral que interesa que con fechq **d#xddess
celebré en su cardcter de vendedor un contrato
privado de compraventa con********x que el objeto
del contrato mencionado lo fue el bien inmueble
ubicado en ***e*xk que en virtud del contrato de
compraventg *eekskekx - gdquirid la propiedad del
bien inmueble descrito, que dicho inmueble se
encuentra  identificado  registralmente  como

opseekx, que el precio pactado respecto del



inmueble materia de este juicio, fue por la suma de
hdgxrkdEx  que fue pagado por el actor en tres
partes, que el dig #**#xdxx oxnidid a favor de
ik, un recibo por concepto de pago vy
finiguito total del precio que pactaron por la
operacion de compraventa materia del presente
juicio y que en la fecha de celebracion del contrato
de compraventa motivo de este juicio le entregd la
posesion real, material y juridica del bien inmueble
en cuestion, que convine en formalizar a favor de
éste y ante notario publico el contrato de
compraventa materia del presente juicio, que a la
data ha omitido formalizar ante notario publico el

contrato de compraventa materia del juicio.

Sirviendo de apoyo a lo anterior la
jurisprudencia emitida por el Tercer Tribunal
Colegiado en materia Civil del Sexto Circuito de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacion, que

establece lo siguiente:

CONFESION FICTA, ES APTA PARA TENER
POR DEMOSTRADQOS LOS HECHQOS
REPUTADQOS COMO CONFESADOS
CUANDO NO  EXISTE  PRUEBA  EN
CONTRARIO.

El  articulo 423 del Coddigo de
Procedimientos Civiles para el Estado de
Puebla en vigor, sehala que la confesion
ficta produce presuncion legal cuando no
ha sido desvirtuada por prueba en
contrario; luego, es claro que la presuncion
que genera una prueba confesional ficta
por falta de comparecencia a absolver las
posiciones en términos del citado articulo,
si puede ser apta para tener por
demostrados los hechos reputados como
confesados, siempre que no haya
probanza en confrario.”



TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA
CIVIL DEL SEXTO CIRCUITO.

VI.30.C. J/52

Amparo directo 21/88. Maria de los Angeles
Bdez Castillo. 16 de febrero de 1988.
Unanimidad de vofos. Ponente: Gilberto
Chavez Priego. Secretaria: Maria de la Paz
Flores Berruecos.

amparo directo 555/91. Humberto Méndez
Figueroa. 23 de enero de 1992
Unanimidad de votos. Ponente: Olivia
Heiras de Mancisidor. Secretaria: Maria de
la Paz Flores Berruecos.

Amparo directo 899/98. Maria de los
Milagros Angélica Pérez Amador. 4 de
marzo de 1999. Unanimidad de voftos.
Ponente: Jaime Manuel Marroquin Zaleta.
Secretario: Alejandro Javier Pizanha Nila.
Amparo directo 553/2001. José del Refugio
Jiménez Munoz. 10 de enero de 200].
Unanimidad de votos. Ponente: Filiberto
Méndez Gutiérrez. Secretaria: Carla Isselin
Talavera.

Amparo directo  11/2003. Maria Elisa
BerneBaltazares. 7 de febrero de 2003.
Unanimidad de votos. Ponente: Teresa
Munguia Sanchez. Secretaria: Julieta Esther
Ferndndez Gaona.

Instancia: Tribunales Colegiados de
Circuito. Fuente: Semanario Judicial de la
Federacidén y su Gaceta, Novena Epoca.
Tomo XVII, marzo de 2003. Pag. 1476. Tesis
de Jurisprudencia.

A efecto, de acreditar que se satisfizo el pago
del precio consensado la parte actora, ofrecid como
pruebas las documentales privadas consistentes en

los siguientes recibos:

‘| _ Fkkkkokok ok ok ok
2 _ Rskkkkkk ok okok

3 _ Rskskdkkkk ok ok ok

Documentales privadas que no fueron
objetadas o impugnadas por la parte demandada,

por lo que de conformidad con los arficulos 391, 437 y



444 del Codigo Procesal Civil en vigor, se les concede
pleno valor probatorio; por lo que, al haber sido
presentadas ante este Juzgado en via de prueba vy
como base de la accidn, surten sus efectos como si
hubieren sido reconocidos expresamente,
documentales que se encuentran adminiculadas con
la prueba confesional desahogada en autos en la
gue en la posicion marcada con el numeraql **d*xdsxdx
reconocio que el #¥¥FExxEEx - oxpidid a favor de
RdkddERRx* . UN recibo finiguito total del precio pactado
por la operacion de compraventa respecto del
inmueble materia del presente juicio, acreditdndose

el pago del precio pactado.

En ese contexto, de igual manera quedd
acreditado que el demandado le entregd la
posesion del inmueble materia de la Litis tal como se
desprende de la confesional expresa del
demandado****#*#*** = gl producir contestacion a la
demanda particularmente la hecho nimero 4 en el
qgue contestd que era verdadero que en la misma
fecha de celebracion del confrato motivo de la
presente litis, es decir, el dig **#**¥¥*x% |a hizo entrega
de la posesion real, material y juridica del inmueble
motivo del contrato de compraventa, o que se
robustece con la confesion ficta al contestar a la
posicion marcada con el numeral 16 en la que
reconocidé haber enfregado Ila posesion del
inmueble materia del juicio en la misma fecha de

celebracion del contrato de compraventa.



Asi también, exhibid la documental publica
consistente en el contrato privado de compraventa
fechado el *¥****&&d%* colebrado con *¥****xsdd on sy
cardcter de vendedor con**#*¥#x¥¥* an sy cardcter
de comprador, respecto del inmueble ubicado en
R, documental que se encuentra
intfimamente relacionada con la confesional expresa
del demandado **¥**¥*x¥* q| producir contestacion
a la demanda particularmente el hecho nUmero
FrrRRRRREE en el que contesto que era verdadero que
en la misma fecha en que se le cubrid la totalidad
del pago pactado en el contrato de compraventa
materia del juicio, le hizo entrega de la escritura
original por virtud del cual adquirid el inmueble
motivo de este juicio; documental publica que no
fue objetada o impugnada por la parte
demandada, por lo que de conformidad con los
articulos 391, 437 y 444 del Codigo Procesal Civil en
vigor, se le concede pleno valor probatorio al haber
sido presentada ante este Juzgado en via de prueba
y como base de la accion, surte sus efectos como si

hubiere sido reconocidos expresamente

En las anotadas consideraciones, se colige que,
la venta es perfecta al haber expresado las partes su
consentimiento para la celebracion de dicho acto
juridico, ademads estuvieron de acuerdo en el precio
y en la cosa de conformidad con lo previsto por los
numerales 1673 y 1730 de la Ley antes mencionada y
habiendo demostrado la parte actora que cumplid

con el pago del precio de la cosa vendida, tal como



quedd acreditado con la documental relativa al
contrato privado de promesa de venta de fecha
*hxkdxdkdxk, asi como con los recibos de pago que ya
fueron analizados y particularmente con el fechado
el *EFExxddEx - que fue expedido por concepto de
Tkdkddsxrxr dentro del cual consta el importe por el
pago respecto del predio motivo de la compraventa
y que inclusive desde la fecha de la celebracion del
contrato que nos ocupa le fue entregada la

posesion del inmueble motivo de la presente Lifis.

En consecuencia, debe condenarse a la parte
demandada*#***##Exx g cumplimiento del contrato
de promesa de venta de fecha *##**¥&x* mismo que

celebro con la parte actorg ###*xsxskds

En esa virtud y conforme a lo dispuesto por el
arficulo 1764 fraccion VIl de la Ley en comento, le
asiste el derecho a la parte actora para exigir a la
demandada cumplir con el otorgamiento de la
escritura respectiva por haber pagado lo convenido

en el documento fundatorio de la accidn ejercitada

En esa tesitura, y toda vez que ha quedado
justificada la celebracion del acto juridico como lo
es el contrato de promesa de venta celebrado el
Tkdkdddrrx*  respecto del bien inmueble ubicado
entrreeiyy - mientras  exista el derecho de
propiedad derivado de una compraventa, se
entiende que debe subsistir fambién el derecho de

reclomar el otforgamiento de la  escritura



correspondiente, derecho que se considera

accesorio por ser potestativo.

Sirviendo de apoyo a lo anterior la siguiente tesis

que reza lo siguiente:

ACCION DE OTORGAMIENTO Y FIRMA DE
ESCRITURA. ES CONSECUENCIA LEGAL DE
UN CONTRATO PRIVADO DE
COMPRAVENTA CONFIGURADO
IDONEAMENTE.

De acuerdo con lo que previene el articulo
1625 del Codigo Civil para el Estado de
México, vigente hasta el veintiuno de junio
de dos mil dos (cuyo texto es similar a lo
que previene el numeral 7.73 de la actual
legislacion  sustantiva  invocada), los
contratos se perfeccionan por el mero
consentimiento de las partes y desde
entonces obligan a los interesados que en
dicho acto juridico intervienen no sdlo al
cumplimiento de o expresamente
pactado, sino también a las
consecuencias que de ello deriven. De ahi
que si se reclama el otorgamiento y firma
de escritura de un contrato privado de
compraventa como mera consecuencia
de la obligacion contraida a traves de ese
pacto, tal pretension procederd aunque
ese acuerdo no revista las formalidades
exigidas por la ley, siempre que Ila
compraventa se actualice; ello en razon a
que la forma no es un elemento en si
configurativo o de existencia de dicho
actfo juridico, sino solo de validez,
teniéndose en cuenta que la carencia de
dicha formalidad es precisamente lo que
origina la accion de que se ftrata, por lo
que, para que prospere, solo ha de
justificarse la celebracion del acto juridico
correlativo.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN
MATERIA CIVIL DEL SEGUNDO CIRCUITO.
I.20.C.411 C

Amparo directo 139/2003. Sindicato de
Maestros al Servicio del Estado de México.
8 de abril de 2003. Unanimidad de votos.
Ponente: Virgilio A. Solorio Campos.
Secretario: Faustino Garcia Astudillo.
Instancia:Tribunales Colegiados de Circuito.
Fuente: Semanario  Judicial de Ia



Federacidn y su Gaceta, Novena Epoca.
Tomo XVII, Junio de 2003. Pag. 906. Tesis
Aislada.

Por lo tanto, se condena a la parte
demandadaq ****##Exxk g otorgar y firmar la escritura
publica respecto del bien inmueble ubicado en
frpopockek,a favor  dedxrEERREEx requiriendole  a
hasxrkdEx para que, dentro del plazo legal de cinco
dias confados a partir de que le sea notificado el
auto que ordene remitir los autos a la Notaria PUblica
elegida por la parte actora, una vez requerida para
ello, comparezca a la misma a fin de que le informen
la fecha en que deberd comparecer ante ésta a
otorgar la firma de la escritura  publica
correspondiente a favor de la parte actora
ErxxkdE* apercibido que de no hacerlo, la Suscrita

Juzgadora lo hard en su rebeldia.

Una vez, que cause ejecutoria la presente
resolucion, remitanse los presentes autos al Notario
PUblico que designe la parte actora *#***xxx nqrq |q

protocolizacion correspondiente.

VIl. Por cuanto a la prestacion marcada con el
inciso C, se absuelve al demandado, toda vez que el
accionante no es preciso en determinar que
documentos solicita se le requiera al demandado,
aunado al hecho de que exhibid a su demanda el
contrato original del contrato de compraventa en la
que el Organismo Publico Descentralizado de
Gobierno Federal (CORETT), en su cardcter de

vendedor y¥**##xxdEx an sy cardcter de comprador,



adquirid el inmueble ubicado ********** materia de la

litis.

VIll. Por cuanto a la condena de los gastos y
costas no ha lugar al pago de los mismos, toda vez,
que del presente juicio se aprecia que las partes no
se condujeron con temeridad o mala fe; por lo tanto
cada parte tendrd a su cargo los gastos que hayan

erogado.

Por lo anteriormente expuesto y con
fundamento ademds en los articulos 926 fraccion IV,
101, 104, 105, 106 y 504 del Codigo Procesal Civil, es

de resolverse y se;

RESUELVE

PRIMERO. Este Juzgado Primero Civil de Primera
Instancia del Quinto Distrito Judicial del Estado de
Morelos es competente para conocer y resolver en
definitiva el presente juicio en términos del

considerando | de esta resolucion.

SEGUNDO. La parte actorg *¥*xxd*xk 5ropbd la
accion ejercitada en el presente asunto, consistente
en el otorgamiento y firma de la escritura, respecto
del inmueble ubicado en *********an contra de La
parte demandada *#**##xxd* - quien no comparecio
a juicio, siguiéndose el mismo en su rebeldia, en

consecuencia;



TERCERO. Se requiere q ***##xxkk  osara que
dentro del plazo legal de cinco dias contados a
partir de que les sea notificado el auto que ordene
remitir los autos a la Notaria PUblica elegida por la
parte actora, comparezca a la misma a fin de que le
informen la fecha en que deberdn comparecer ante
ésta a oforgar la firma de la escritura publica
correspondiente  a favor de la parte actora
kdkdddrrxr apercibida que de no hacerlo, la Suscrita

Juzgadora lo hard en su rebeldia.

CUARTO. Una vez, que cause ejecutoria la
presente resolucion, remitanse los presentes autos al
Notario Publico que designe la parte actora

FRskierkix, para la protocolizacion correspondiente.

QUINTO. Se absuelve a la prestacion marcada
con el inciso C), por los motivos expuestos en la parte

considerativa de la presente resolucion.

SEXTO. Se absuelve a la parte demandada del
pago de gastos y costas por los motivos expuestos

en la parte considerativa de la presente resolucion.

SEPTIMO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

A S i, lo resolvié en definitiva y firma la Maestra
en Derecho LUCIA MARIA LUISA CALDERON
HERNANDEZ, Juez Primero Civil de Primera Instancia
del Quinto Distrito Judicial del Estado de Morelos,

quien actua ante la Primera Secretaria de Acuerdos



Licencioda XORABET XUCATI VARGAS RUIZ, quien

autoriza y da fe.



