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Jiutepec, Morelos, a veintiocho de junio de dos mil

veintiuno.

VIS T O S para resolver en definitiva los autos del

expediente numero 27/2020 de la Tercera Secretaria, relativ

al juicio ESPECIAL HIPOTECARIO promovido por :

iy

por conducto de sus Apoderados

Legales, contra

RESULTANDOS:

1. Por escrito presentado en la Oficialia de Partes
Comun del Noveno Distrito Judicial del Estado de Morelos, el

dia catorce de enero de dos mil veinte, registrado con el folio

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

=i que por turno correspondid conocer a este Juzgado, bajo

el nimero de cuenta : comparecieron los Licenciados

Ty
en su caracter de Apoderados

Legales de :

A SU REALIZACION

demandando en la via

ESPECIAL HIPOTECARIA de :
“i en su caracter de acreditada y garante hipotecario, las

pretensiones contenidas en dicho escrito inicial de demanda.

Manifestando como hechos los que se aprecian en su escrito

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

de demanda, los cuales se tienen en este apartado por
integramente reproducidos como si literalmente se insertasen

a la letra en obvio de repeticiones innecesarias. Ademas,
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invocaron los preceptos legales que consideraron aplicables al
presente asunto y exhibieron los documentos que consideraron

base de su accion.

2. Por acuerdo del quince de enero de dos mil veinte,
se admitio a tramite la demanda en la via y forma propuesta,
ordenandose correr traslado y emplazar a la parte demandada

para que, en el plazo de

cinco dias diera contestacion a la demanda iniciada en su
contra, ademas refiriera si aceptaba el cargo de depositario
judicial; por otro lado, se ordend inscribir la cédula hipotecaria
en el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del
Estado de Morelos, donde se encontrara el bien inmueble
hipotecado; de igual manera, se requirié a la parte demandada
para que designara perito valuador, mientras que a la parte
actora se le tuvo manifestando su conformidad con el avallo

gue emitiera el perito designado por este Juzgado; finalmente,

se design6 como perito de este Juzgado a

3. El siete de febrero de dos mil veinte, se emplazo a

juicio a la parte demandada :

por conducto de quien dijo ser

: i, habitante del domicilio, ante el caso omiso de la
buscada al previo citatorio; por lo que por auto del catorce de
febrero de dos mil veinte, se le tuvo dando contestacion a la
demanda entablada en su contra, y por opuestas las
excepciones y defesas que hizo valer; dandole vista a la
contraparte con el escrito de contestacion para que dentro del

plazo de tres dias, manifestara lo que a su derecho
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correspondiera, asimismo, se tuvo por aceptado el cargo de
depositaria del bien inmueble materia del litigio.

4. E| veinticinco de febrero de dos mil veinte, el

Arquitecto 5, acepto y
protesto el cargo conferido a su favor, como perito valuador de

este Juzgado.

5. El dieciocho de septiembre de dos mil veinte, se
sefalé fecha para que tuviera verificativo la Audiencia de
Conciliacion y Depuracion, misma que se llevd a cabo el
qguince de octubre del mismo afo, en la que no fue posible
exhortar a las partes a llegar a un acuerdo conciliatorio, dada
la incomparecencia de la parte actora; por ende, se paso a la
etapa de depuracién, y en consecuencia, se abrid el juicio a

prueba por el término comun de cinco dias.

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

6. Por auto del veintiséis de octubre de dos mil veinte,
se proveyo en relacion a las pruebas ofrecidas por las partes,
sefalandose fecha para que tuviera verificativo la Audiencia

de Pruebas y Alegatos.

A SU REALIZACION

7. Mediante oficio ISRyC/DJ/2657/2020, la Directora
General del Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del
Estado de Morelos, informé que se procedidé a realizar la
inscripcion de cédula hipotecaria, quedando asentado en el
folio electronico inmobiliario nimero 610657 ID 1 del Sistema
Integral de Gestion Registral SIGER.

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

8. El catorce de mayo de dos mil veintiuno, tuvo

verificativo la Audiencia de Pruebas y Alegatos, por lo que
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desahogada la misma, se citd a las partes para oir sentencia
definitiva, misma que quedd sin efectos por auto del
veinticuatro de mayo de dos mil veintiuno, en atencién al
cambio de Titular del Juzgado; por lo que una vez notificada a
las partes la situacion anterior, se turnaron los autos para
emitir la sentencia correspondiente, y si bien es cierto, la
presente resolucion debe dictarse dentro del término de ley,
Nno menos cierto, es que la misma se dicta hasta la presente
fecha atendiendo a la incapacidad médica presentada por el
Titular del Juzgado, por ende, de conformidad con el articulo
171 de la Ley Organica del Poder Judicial del Estado de
Morelos, el encargado de despacho solo puede dictar
sentencias de tramite, mas no interlocutorias ni definitivas lo

gue ahora se hace al tenor del ulterior:

CONSIDERANDO:

|. JURISDICCION y COMPETENCIA. Este Juzgado es
competente para conocer y resolver el presente asunto
sometido a su consideracion, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 87 y 105 de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Morelos, 18, 21, 23, 24, 29 y 34 del
Caodigo Procesal Civil del Estado de Morelos.

En ese tenor, en lo que respecta a la competencia por
razon del grado, este Juzgado es competente para conocer
el presente asunto, toda vez que se encuentra eminentemente

en primera instancia.
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Por cuanto a la competencia de materia este Organo

Jurisdiccional es competente, al ser las pretensiones civiles.

De igual manera, tratandose de la competencia por

razon de territorio, en virtud de que el inmueble otorgado en

garantia se ubica en el

por ende, resulta innegable Ia

competencia que le asiste a este Juzgado para conocer y
resolver el asunto; en relacién con lo pactado en la clausula
vigésima octava del contrato de apertura de crédito simple con

garantia hipotecaria.

Sirve de apoyo a lo anterior, el siguiente criterio
jurisprudencial aplicado por identidad de razones juridicas,

que refiere:

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

“COMPETENCIA POR SUMISION EXPRESA. PARA LA
VALIDEZ DEL PACTO RELATIVO, BASTA QUE SE INDIQUE
EXPRESAMENTE EL TRIBUNAL AL QUE SE SOMETEN LAS
PARTES, AUN CUANDO SOLO UNA DE ELLAS RENUNCIE
AL FUERO QUE LA LEY LES CONCEDE.! Conforme a los
articulos 1090, 1093 y 1104 del Cdodigo de Comercio, toda

demanda debe interponerse ante Juez competente, que es

A SU REALIZACION

aguel a quien las partes se hubieren sometido expresa o
tacitamente, y para que se configure validamente esa sumision
expresa, es necesario que los contratantes designen
expresamente el tribunal competente, entre las opciones que
previo el legislador en el articulo 1093 indicado, a saber: a) el del

domicilio de alguna de las partes; b) el del lugar del cumplimiento

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

1 Epoca: Décima Epoca Registro: 2014979 Instancia: Plenos de Circuito Tipo de Tesis:
Jurisprudencia Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién Libro 45, Agosto de 2017,
Tomo Il Materia(s): Civil Tesis: PC.III.C. J/33 C (10a.) Pagina: 1627
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de alguna de las obligaciones; o c) el de la ubicacién de la cosa;
y que exista la voluntad de los contratantes de renunciar al fuero
que la ley les concede. Sin embargo, no se trata de actos
independientes y desvinculados uno de otro, debido a que el
sometimiento a la competencia de un tribunal distinto al
legalmente previsto deriva, en esencia, del sefialamiento de otro,
lo que requiere la renuncia al fuero que por ley inicialmente
correspondia a las partes. En ese orden de ideas, para que el
pacto de sumision expresa resulte eficaz, basta que las partes
en forma clara y terminante precisen ante qué tribunal se
someteran para el caso de que sobrevenga entre ellas una
controversia, aun cuando en la clausula correspondiente la
renuncia solo se refiera al contratante que no se encuentra, por
lo menos, en alguno de los supuestos que fija el articulo 1093

citado.

Il. ANALISIS DE LA VIA. Se procede al andlisis de la
via en la cual la accionante intenta su accion, analisis que se
realiza previamente al estudio del fondo del presente asunto,
debido a que el derecho a la tutela jurisdiccional establecido
por el articulo 17 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos no es ilimitado, sino que esta restringido
por diversas condiciones y plazos utilizados para garantizar la

seguridad juridica.

Robustece la anterior determinacion la siguiente

jurisprudencia que expone:

“PROCEDENCIA DE LA VIA. ES UN PRESUPUESTO
PROCESAL QUE DEBE ESTUDIARSE DE OFICIO ANTES DE
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RESOLVER EL FONDO DE LA CUESTION PLANTEADA.2 El
derecho a la tutela jurisdiccional establecido por el articulo 17 de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos no es
ilimitado, sino que esta restringido por diversas condiciones y
plazos utilizados para garantizar la seguridad juridica. Asi, las
leyes procesales determinan cudl es la via en que debe
intentarse cada accion, por lo cual, la prosecucién de un juicio
en la forma establecida por aquéllas tiene el caracter de
presupuesto procesal que debe atenderse previamente a la
decision de fondo, porque el analisis de las acciones soélo puede
llevarse a efecto si el juicio, en la via escogida por el actor, es
procedente, pues de no serlo, el Juez estaria impedido para
resolver sobre las acciones planteadas. Por ello, el estudio de la
procedencia del juicio, al ser una cuestion de orden publico, debe
analizarse de oficio porque la ley expresamente ordena el
procedimiento en que deben tramitarse las diversas
controversias, sin permitirse a los particulares adoptar diversas

formas de juicio salvo las excepciones expresamente sefialadas

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

en la ley. En consecuencia, aunque exista un auto que admita la

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

demanda y la via propuesta por la parte solicitante, sin que la
parte demandada la hubiere impugnado mediante el recurso
correspondiente o a través de una excepcion, ello no implica
que, por el supuesto consentimiento de los gobernados, la via

establecida por el legislador no deba tomarse en cuenta. Por

A SU REALIZACION

tanto, el juzgador estudiara de oficio dicho presupuesto, porque
de otra manera se vulnerarian las garantias de legalidad y
seguridad juridica establecidas en el articulo 14 constitucional,
de acuerdo con las cuales nadie puede ser privado de la vida,
de la libertad o de sus propiedades, posesiones o derechos, sino
mediante juicio seguido ante los tribunales previamente
establecidos, en el que se cumplan las formalidades esenciales

del procedimiento. Luego entonces, el juzgador, en aras de

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

2 Epoca: Novena Epoca Registro: 178665 Instancia: Primera Sala Tipo de Tesis: Jurisprudencia
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Tomo XXI, Abril de 2005 Materia(s):
Comdn Tesis: 1a./J. 25/2005 Péagina: 576
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garantizar la seguridad juridica de las partes en el proceso, debe
asegurarse siempre de que la via elegida por el solicitante de
justicia sea la procedente, en cualquier momento de la
contienda, incluso en el momento de dictar la sentencia
definitiva, por lo que debe realizar de manera oficiosa el estudio
de la procedencia de la via, aun cuando las partes no la hubieran
impugnado previamente.

Asi, tenemos que una vez analizadas las constancias
procesales que integran los autos, esta autoridad judicial
determina que la via elegida es la correcta, en términos del
articulo 623 del Codigo Civil del Estado, porque este asunto
versa sobre el vencimiento anticipado del contrato de apertura

de crédito simple con interés y garantia hipotecaria.

lIl. LEGITIMACION. Conforme a la sistematica
establecida por el articulo 105 de la Ley Adjetiva Civil
aplicable, se procede al estudio de la legitimacion procesal de
las partes para poner en movimiento este Organo

Jurisdiccional.

Sirve de apoyo a lo anterior el siguiente criterio

jurisprudencial que se cita:

“LEGITIMACION, ESTUDIO OFICIOSO DE LAZ2 La
legitimacion de las partes constituye un presupuesto procesal
gue puede estudiarse de oficio en cualquier fase del juicio, pues
para que se pueda pronunciar sentencia en favor del actor, debe
existir legitimacion ad causam sobre el derecho sustancial, es

decir, que se tenga la titularidad del derecho controvertido, a fin

3 Epoca: Décima Epoca Registro: 2019949 Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de
Tesis: Jurisprudencia Fuente: Semanario Judicial de la Federacién Publicacion: viernes 31 de
mayo de 2019 10:36 h Materia(s): (Civil) Tesis: VI.20.C. J/206



“2021, Ano de la Independencia.”

Expediente 27/2020

PODER JUDICIAL

de que exista una verdadera relacion procesal entre los

interesados.

Atendiendo lo anterior, es menester establecer la
diferencia entre la legitimacion en el proceso y la legitimacion
en la causa, pues la primera se refiere a un presupuesto
procesal para comparecer a juicio a nombre y en
representacion de otra persona, el cual es requisito para la
procedencia del juicio, mientras que la segunda, implica tener
la titularidad del derecho que se cuestiona en el mismo, el cual

es una condicion para obtener sentencia favorable.

En esa tesitura, tenemos que previo a entrar al fondo

del presente asunto, se analiza la personalidad de la parte

actora en el juicio que nos ocupa,

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

quienes justificaron la

personalidad con que se ostentan con la copia certificada de

A SU REALIZACION

la escritura publica :

, de fecha ocho de abril del dos mil

trece, ante la fe del

Asimismo se encuentra glosada copia certificada del
Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantia

Hipotecaria en Primer Lugar y Grado que celebraron por una

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

parte el :
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por conducto de sus

Apoderados Legales y por otra ::

publica

treint

Documentales publicas a las cuales se les otorga pleno
valor probatorio en términos de los articulos 437 fraccion lI,
490 y 491 del Cddigo Procesal Civil vigente en el Estado de

Morelos, con la cual, se acredita la personalidad de los

Licenciados

Apoderados de

poner en movimiento este érgano jurisdiccional.

IV. MARCO JURIDICO. Previo a dilucidar el criterio que
debe regir respecto de la cuestion planteada, es menester
hacer las siguientes precisiones que establecen el marco

tedrico juridico:

Establecen los articulos 623, 624, 631, 633 del Cédigo

Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, que:

“Hipotesis de la via especial hipotecaria. Se tramitara en la

via especial hipotecaria todo juicio que tenga por objeto la
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constitucién, ampliacion o division y registro de una hipoteca, asi
como su cancelaciéon o bien el pago o prelacion del crédito que
la hipoteca garantice.

Para que el juicio que tenga por objeto el pago o la prelaciéon de
un crédito hipotecario se siga segun las reglas del presente
Capitulo, es requisito indispensable que el crédito conste en
escritura debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y que sea de plazo cumplido, o que deba anticiparse
conforme a lo prevenido en los articulos 1386 y 2368 del Cadigo
Civil.”

“‘Requisitos del juicio hipotecario. Para que proceda el juicio
hipotecario, deberan reunirse estos requisitos:

I.- Que el crédito conste en escritura publica o privada, segun su
cuantia;

II.- Que sea de plazo cumplido, o que deba anticiparse conforme
al contrato de hipoteca o a la Ley; vy,

Ill.- Que la escritura publica en que conste sea primer testimonio

y esté debidamente inscrita en el Registro Publico de la

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

Propiedad. Cuando se entable pleito entre los que contrataron la
hipoteca procedera el juicio hipotecario sin necesidad del
requisito del registro, para exigir el pago o la prelacién de un
crédito garantizado con hipoteca; siendo siempre condicion

indispensable para inscribir la cédula, que esté registrado el bien

A SU REALIZACION

a nombre del demandado y que no haya inscripcion de embargo

0 gravamen en favor de tercero.

“Contradictorio en el juicio hipotecario. En los juicios
hipotecarios, la apertura del juicio contradictorio quedara a
iniciativa del demandado, con excepciéon los casos en que se

hubiere hecho el emplazamiento por edictos. El procedimiento

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

contradictorio se abre mediante la oposicion del demandado
haciendo valer defensas dentro del plazo fijado para el

emplazamiento. Contestada la demanda se seguira el juicio con
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sujecion al juicio sumario. En los juicios hipotecarios son

admisibles toda clase de contrapretensiones legales.”

“Sentencia definitiva en el juicio hipotecario. Cuando en la
sentencia se declara procedente la via hipotecaria, se mandara
proceder al remate de los bienes hipotecados. La sentencia sera
apelable sélo en el efecto devolutivo, y en este caso, para
procederse al remate, debera otorgarse previamente caucion.
No es valida la estipulacion contractual contraria que releve de
la obligacién de otorgar, cuando se interponga apelacion.

El remate se llevara al cabo de acuerdo con las reglas de la
ejecucion forzosa.

Si en la sentencia se resolviera que no ha procedido la via
hipotecaria, se reservaran al actor sus derechos para que los

ejercite en la via y forma que corresponda.”

Asimismo, el Doctrinario Eduardo Pallares establece

respecto del Juicio Hipotecario lo siguiente:

“El juicio hipotecario en general, es aquel en que se ejercita
alguna de las siete acciones hipotecarias que reconoce la ley, y
gue son: accion constitutiva de la hipoteca, accion de aplicacion
de la hipoteca, de division de la hipoteca, de inscripcién o
cancelacién del gravamen hipotecario, de pago de dicho crédito,
y de prelacion y pago. Pero el juicio hipotecario propiamente
dicho, solo concierne a estas ultimas acciones. Las cinco
restantes se ejercitan en la via sumaria general. Caracteristicas
del juicio hipotecario. Es un juicio sumario ejecutivo, que se inicia
con la expedicién de la cédula hipotecaria, y concluye con el
remate del bien hipotecado para hacer pago al actor del crédito
que reclama. Es materia del juicio, no tanto el pago del crédito
cuando la procedencia de la cédula hipotecaria, y por ende de la
via hipotecaria. Como todo juicio ejecutivo, tiene dos secciones

y comienza con el embargo de los bienes dados en hipoteca.
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, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

A SU REALIZACION

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA
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Procede del interdicto cuasi-servia-no del derecho romano,
mediante el cual el acreedor hipotecario entraba en posesion del
predio gravado para pagar con sus productos. “Dos son las
acciones reales de prensa, dice Vinnio en sus Comentarios a
Heinecio, la llamada serviana, de su autor, y por la misma
analogia que da nombre a la publiciana, y la causi servia-ana;
por lo que, también se llama Serviana util (1., m. pr., y 8-2 de pig.
1.1. C. de pre.). Esta ultima, segun aqui se dice, se llama también
hipotecaria, de una cosa y nombre comun, cuyo hombre también
corresponde a la Serviana, pero teniendo ya ésta su nombre

propio, acomodase a aquella el que sea comun”.*

V. DEFENSAS Y EXCEPCIONES OPUESTAS POR LA
DEMANDADA, Ahora bien, se procede al estudio de las

defensas y excepciones, opuestas por la demandada

*, en su escrito de contestacion

de demanda, consistentes en:

e IMPROCEDENCIA DE LA VIA ESPECIAL
HIPOTECARIA. Misma que resulta infundada, en atencion a lo

expuesto en el considerando Il de la presente resolucion.

e FALTA DE ACCION. La cual representa un contra
derecho que vuelva ineficaz el contenido de la pretension de la
parte actora, ya sea provisional o definitivamente y, en el caso
gue nos ocupa Unicamente obliga a su contraparte a probar los
hechos de su demanda en forma diversa a la confesional
implicita que el demandado hiciera de los mismos mediante la

aceptacién correspondiente y cuyo objeto no es el de retardar el

4 Eduardo Pallares, DICCIONARIO DE DERECHO PROCESAL CIVIL, PORRUA, México 2005.
P 496.
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curso de la accion para destruirla, sino que constituye la simple
negacion del derecho ejercitado, cuyo efecto juridico consiste en
arrojar la carga de la prueba al actor y a obligar a éste Juzgador
a examinar todos los elementos constitutivos de la accion, lo cual
definitivamente se realiza al dictar la sentencia definitiva y

estudiar el fondo de la controversia que se ventila.

Tiene apoyo a lo anterior la Jurisprudencia de la Octava
Epoca; Registro: 219050; Instancia: Tribunales Colegiados de
Circuito; Tipo de Tesis: Jurisprudencia; Fuente: Gaceta del
Semanario Judicial de la Federacion; Num. 54, Junio de 1992,
Materia(s): Comdun; Tesis: VI. 20. J/203; Pagina: 62, de la

sinopsis siguiente.

“SINE ACTIONE AGIS. La defensa de carencia de accién o sine
actione agis, no constituye propiamente hablando una
excepcion, pues la excepcion es una defensa que hace valer el
demandado, para retardar el curso de la accion o para destruirla,
y la alegacion de que el actor carece de accion, no entra dentro
de esa division. Sine actione agis no es otra cosa que la simple
negacion del derecho ejercitado, cuyo efecto juridico, solamente
puede consistir en el que generalmente produce la negacién de
la demanda, o sea, el de arrojar la carga de la prueba al actor, y
el de obligar al juez a examinar todos los elementos constitutivos
de la accion.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITO”.

VI. ESTUDIO DE LA ACCION PLANTEADA. Ahora
bien, se alude que previo analisis exhaustivo de las

constancias que obran en autos del sumario, se colige que le

asiste razon a la accionante
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por conducto de sus Apoderados legales, ello al determinarse
gue en la especie se reunen los requisitos legales que
contempla el precepto legal contenido en el ardbigo 624 del

Caodigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos.

Dado que en efecto, obra en autos del sumario,

, Volumen

consistente en la escritura publica

de fecha treinta y uno de julio de dos mil

trece, ante la fe del @

. debidamente inscrita en el Instituto

de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos,
en data dos de diciembre del dos mil trece, bajo el folio

electrénico inmobiliario nimero :

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

Escritura publica, la cual contiene entre otros actos

juridicos, el Contrato de Apertura de Crédito Simple con

una parte,

por

A SU REALIZACION

por

conducto de sus Apoderados Legales, y de una segunda

parte, , en su calidad de
acreditada; desprendiéndose de manera irrebatible

concretamente de la clausula primera del Contrato de

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

Apertura de Crédito Simple con Garantia Hipotecaria en

Primer Lugar y Grado, que la parte actora
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=, otorgd un crédito hipotecario a

favor de ~, en su calidad de

deudor y acreditado, por la cantidad de $

garantizando la deudora del pago del crédito otorgado, con la
hipoteca del bien inmueble de su propiedad, a favor de la
moral en cita, consistente en el bien inmueble identificado

como.

, con las medidas vy

colindancias siguientes:
Al Norte
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Al Este,

: ).
Al Oeste, :

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

Documental publica la de analisis, a la cual se le

concede pleno valor probatorio, en términos de lo dispuesto

A SU REALIZACION

por los articulos 437 fraccion 1, 490 y 491 del Codigo Procesal
Civil vigente en el Estado de Morelos, por tratarse de
testimonios de escrituras publicas otorgadas conforme a

derecho.

Por otra parte, siendo el crédito otorgado a la

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

demandada -, en su calidad
de deudora y garante hipotecario de aquellos que conforme al

contrato de hipoteca y de acuerdo a lo estipulado en la
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clausula décima séptima del Contrato de Apertura de Crédito

Simple con Garantia Hipotecaria en Primer Lugar y Grado, se

na moral :

podria dar por terminado anticipadamente el contrato, y exigir

el pago inmediato del importe del saldo del crédito, intereses
ordinarios, moratorios, gastos y demas accesorios legales, si
el acreditado faltara al cumplimiento de cualquiera de las
obligaciones establecidas en el pacto de voluntades, tales
como si el acreditado dejara de cumplir puntualmente

cualquier cantidad a su cargo.

De esa guisa, tomando en consideracion que la

demandada ,, en su calidad

de deudora y garante hipotecario, omitid dar cumplimiento a lo
pactado en la clausula antes citada derivada del contrato
fundatorio de la accion, advirtiendose de autos, que dejo de
cubrir sus pagos puntualmente, puesto que no realizé el
respectivo desembolso pecuniario al que se encontraba
compelido en los términos pactados; es inconcuso, que se
actualiza la procedencia de la terminacion anticipada del

contrato basal de la accion.

Poniéndose de relieve, que con la suscripcion del
contrato base de la accion, la deudora era conocedora, de la
deuda que contraia por el crédito adquirido, dejando como
garantia real la hipoteca del bien inmueble de mérito; ergo, es
irrefutable que la deudora hipotecario tenia conocimiento

pleno que en todo momento tenia que cubrir las
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amortizaciones pactadas con la parte actora, y aun estando
sabedora de las obligaciones adquiridas, ésta no dio
cumplimiento satisfactorio a los pagos adeudados que
estaban debidamente establecidos en el Contrato de Apertura
de Crédito Simple con Garantia Hipotecaria en Primer Lugar y
Grado.

juicio, que la parte demandada

, en su calidad de deudora y garante hipotecario,

asevera en su contestacion de demanda, que la actora se
oblig6 a realizar el aviso correspondiente, de conformidad con
lo establecido en la clausula décima novena del mencionado

contrato base de la accion.

Empero, se alude, que devienen inatendibles las

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

manifestaciones de disenso que realiza la demandada de
referencia, toda vez, que el numeral 624 del Cédigo Procesal
Civil vigente en el Estado de Morelos, no establece como
requisito sine que non, para exigir el pago de un crédito que

tenga garantia real (hipoteca), que deba ser requerido

A SU REALIZACION

previamente el demandado en el domicilio de éste, o del bien
inmueble hipotecado; resultando innecesario que se realice el
requerimiento que sefala el demandado; porque para que
proceda el juicio hipotecario deberan reunirse los siguientes
requisitos: “1).- Que el crédito conste en escritura publica o

privada, segun su cuantia; Il).- Que sea de plazo cumplido, o

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

gue deba anticiparse conforme al contrato de hipoteca o a la

ley; vy, 1ll).- Que la escritura publica en que conste sea primer
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testimonio y esté debidamente inscrita en el Registro Publico

de la Propiedad”.

De ahi, que fuera de estos requisitos, el acreedor no
tiene la obligacion de satisfacer ningun otro elemento, para la
procedencia de la via especial hipotecaria, previo al ejercicio

de la accion real hipotecaria.

Asi también, por cuanto a su manifestaciéon de que
realiz6 dos pagos por las cantidades

(i

_____ Dy s
=), los cuales refiere no se
reconocen en los registros contables de la Institucion, aqui
parte actora, no le asiste la razén, en virtud de que como se
advierte del anexo a) del estado de cuenta emitido por el

Contador

Contador Publico
facultado de la moral demandante, de fecha quince de
diciembre de dos mil diecinueve, se advierten los pagos que
refiere la demandada, mismos que se realizaron el diecisiete
de junio y veintinueve de octubre, ambos del dos mil diecisiete,
los cuales no la eximen de haber incumplido con lo estipulado
por la clausula décima séptima del Contrato de Apertura de
Crédito Simple con Garantia Hipotecaria en Primer Lugar y
Grado, en el que se pactdé que se actualizaria el vencimiento
anticipado, si el acreditado dejara de efectuar uno o mas de
los pagos que se obligo a cubrir, Io que en el presente caso
acontecio, en virtud de que no obra el pago correspondiente a

la mensualidad de mayo.
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, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

A SU REALIZACION

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA
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Teniendo asi, que la deudora hipotecario, no acreditd
con elemento de prueba contundente estar al corriente de los
pagos a que se encontraba compelida efectuar, para que no
se actualizaran las hipotesis de terminacion del contrato
fundatorio de la accion, es decir, en autos del sumario no obra
documental alguna con la cual quede palpable que la

demandada haya dado

cabal cumplimiento a la clausula tercera del Contrato de
Apertura de Crédito Simple con Garantia Hipotecaria en
Primer Lugar y Grado, referente al pago del crédito otorgado

a su favor.

Debiendo destacarse, que obra en constancias del

sumario, la documental privada, consistente en el estado de

cuenta certificado, exhibido por la parte actora :

, emitido por el Contador Publico

, Contador facultado de la moral
demandante, de fecha quince de diciembre de dos mil
diecinueve, de la cual se colige, que la deudora y garante
hipotecario, tiene un periodo vencido desde el cuatro de mayo
del dos mil diecinueve.

Circunstancia ésta, con el cual se acredita que ha
incumplido con sus obligaciones de pago, pactadas en el acto
volitivo; asimismo, se desprende que la deuda actual del saldo

del capital insoluto, es por el monto de $
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Documental la de referencia, de la cual se desprende,

gue en la especie la deudora hipotecario

, ha incurrido en una de las hipoétesis de

cancelacion de crédito asi como de la terminacion de contrato
fuente de la accion, previstas en la clausula décima séptima
del Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantia
Hipotecaria en Primer Lugar y Grado, por haber sido omisa en
realizar sus pagos respectivos, pues se reitera que la
demandada tiene un periodo vencido desde el cuatro de mayo

del dos mil diecinueve, incumpliendo asi con su obligacion de

pago.

Estado de cuenta certificado, que si bien fue objetado
por la parte demandada, por cuanto a su alcance y valor
probatorio, no menos cierto es que no le asiste la razon en
vitud de que sus argumentos devienen infundados
atendiendo a que contrario a lo manifestado, como se advierte
del anexo a) del estado de cuenta emitido por el Contador

Contador facultado de

Publico :

la moral demandante, de fecha quince de diciembre de dos mil

diecinueve, se advierten dos pagos por las cantidades

gue se realizaron el diecisiete de junio y veintinueve de

octubre, ambos del dos mil diecisiete, por consiguiente, es
dable otorgarle valor probatorio, en términos de los numerales
490 y 494 del Caodigo Procesal Civil vigente en el Estado de
Morelos; actualizandose irrebatiblemente los extremos

juridicos del articulo 624 del ordenamiento legal citado.
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Corrobora lo anterior, la confesional a cargo de la

demandada :
catorce de mayo de dos mil veintiuno, probanza a que es
menester otorgandole eficacia en términos de los articulos
414, 419 y 490 del Codigo Adjetivo Civil en vigor, en la que si
bien, la antes mencionada neg6 los hechos respecto a que se
podia dar por vencido anticipadamente el plazo estipulado
para el pago del crédito asi como en caso de incumplimiento
deberia hacer el pago inmediato del importe del saldo de
credito, intereses ordinarios y moratorios, gastos y demas
accesorios ademas de que incurrié en mora, cierto es también
qgue a la posicién marcada con el numeral cuatro, acepté que
firmo de conformidad todas las clausulas del Contrato de
Otorgamiento de Crédito con Garantia Hipotecaria, mismo que
quedd debidamente inscrito ante el Instituto de Servicios

Registrales y Catastrales del Estado de Morelos.

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

Atento a todo lo razonado, debe decirse, que en la
especie se actualizan los supuestos legales contenidos en el
articulo 624 del Cédigo Procesal Civil vigente en el Estado de

Morelos.

A SU REALIZACION

Por lo que, una vez analizadas y valoradas
racionalmente las anteriores probanzas de acuerdo al sistema
de la sana critica, aplicando las reglas de la légica y las
maximas de la experiencia, de manera individual y en su
conjunto, entrelazando unas con otras, en términos de los
articulos 437, 490, 491, 493 y 499 del Cddigo Procesal Civil

vigente en el Estado de Morelos, permiten arribar a la firme

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

conclusiéon que la parte actora
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por conducto de sus Apoderados Legales, acreditd su

pretension que dedujo en contra de

iz en su calidad de deudora y garante hipotecario, al
haber quedado plenamente acreditado en autos del sumario
con el contrato basal de la accidon, que la parte actora otorgo
un crédito con garantia hipotecaria a la demandada, quien no
pago en los términos pactados en el documento fundatorio de
la accion, todo lo cual se encuentra acreditado en autos del
sumario, pues la parte demandada no acreditdé sus defensas

y excepciones.

Sirve de apoyo a lo anterior determinado, la
Jurisprudencia, contenida en el Semanario Judicial de la

Federacion, el cual reza:

“VIA ESPECIAL HIPOTECARIA. PARA EXIGIR EL
VENCIMIENTO ANTICIPADO DEL PLAZO PARA EL
REEMBOLSO DEL CREDITO, A TRAVES DE AQUELLA, ES
INNECESARIO QUE LA INSTITUCION BANCARIA O
CREDITICIA ACREDITANTE LO REQUIERA PREVIAMENTE
AL ACREDITADO EN EL DOMICILIO DEL INMUEBLE
HIPOTECADO O EN CUALQUIER OTRO (LEGISLACIONES
DEL DISTRITO FEDERAL, APLICABLE PARA LA CIUDAD DE
MEXICO Y DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA).> En el
Caodigo de Comercio ni en otras leyes mercantiles se establece
una via especial para exigir el pago de un crédito que tenga

garantia real (hipoteca), por lo gue debe acudirse a la legislacion

5 Epoca: Décima Epoca; Registro: 2015702; Instancia: Primera Sala; Tipo de Tesis:
Jurisprudencia; Fuente: Semanario Judicial de la Federacién; Libro 49, Diciembre de 2017, Tomo
| Materia(s): Civil; Tesis: 1a./J. 121/2017 (10a.); Pagina: 390.
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procesal civil respectiva y, en ese aspecto, los Cdédigos de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicable para la
Ciudad de México, y para Baja California prevén el juicio
hipotecario como una accién que se ejerce en una via especial
a través de la cual, entre otros actos, podra el acreedor solicitar
el pago o la prelacion del crédito que la hipoteca garantice, para
lo cual, deber& colmar, exclusivamente, dos requisitos: a) que el
crédito conste en escritura publica o escrito privado, inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad, salvo en el caso de
documentos con el caracter de titulos ejecutivos; y, b) que el
crédito sea de plazo cumplido o que sea exigible en los términos
pactados o conforme a las disposiciones legales aplicables; de
ahi que fuera de estos dos requisitos, el acreedor no debera
satisfacer ningun otro para la procedencia de la via especial
hipotecaria como, por ejemplo, haber requerido el pago de la
obligacion incumplida al demandado en un domicilio

determinado, previo al ejercicio de la accion.

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

Por consiguiente, habiéndose cumplido con las
exigencias requeridas por el numeral 624 del Codigo Procesal
Civil vigente en el Estado de Morelos, resulta PROCEDENTE
el ejercicio de la accion real hipotecaria ejercitada por la parte

actora

A SU REALIZACION

;, en contra de

, en su calidad de deudora hipotecario.

Vencimiento anticipado. Resultando PROCEDENTE
declarar el vencimiento anticipado del Contrato de Apertura

de Crédito Simple con Garantia Hipotecaria en Primer Lugar y

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

Grado, de data treinta y uno de julio del dos mil trece,

contenido en la escritura publica Volumen ::
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Pagina i, de fecha treinta y uno de julio de dos mil trece,

ante la fe del ::

=z, debidamente inscrita en el Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, en data dos

de diciembre del dos mil trece, bajo el folio electrénico

inmobiliario nimero - la cual contiene entre otros
actos juridicos, el Contrato de Apertura de Crédito Simple con
Garantia Hipotecaria en Primer Lugar y Grado, que celebraron

por una parte, la persona moral denominada

Legales, y de una segunda parte, ::

-, en su calidad de acreditado.

Condena suerte principal. En consecuencia, SE
CONDENA a la parte demandada :
., en su calidad de deudor hipotecario, al pago la
cantidad de $° '

conforme a lo pactado en la clausula primera del Contrato de
Apertura de Crédito Simple con Garantia Hipotecaria en
Primer Lugar y Grado, de fecha treinta y uno de julio del dos

mil trece, tal como se desprende de la documental privada
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relativa al estado de cuenta certificado, valorado en supra

lineas, y al cual se le otorg6 valor probatorio.

Para lo cual, se le concede a la parte demandada

en su calidad de deudora

hipotecario, un plazo de CINCO DIAS, contados a partir de
que la presente resolucion cause ejecutoria, para que dé
cumplimiento voluntario a la presente resolucién, y en caso de
no hacerlo procédase al remate del bien inmueble hipotecado,
y con su producto paguese a la parte actora, esto ultimo de

acuerdo al articulo 633 del cuerpo de leyes aludido.

VII. INTERESES RECLAMADOS. En ese contexto, la
Suprema Corte de Justicia de la Nacién define a la usura
como el interés excesivo en un préstamo, ganancia, fruto o

utilidad que se saca de una cosa; es decir, la usura constituye

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

la estipulacion de intereses excesivos o desproporcionales
gue establecen una ventaja patrimonial en favor del acreedor
por el cobro de un interés superior a las tasas de intereses
permitidas. De esa manera, si el acreedor obtiene un interés

superior al permitido por el cual se beneficia, en

A SU REALIZACION

contraposicion, el deudor sufre un menoscabo en su
patrimonio y para el caso de que la autoridad judicial lo
permitiera, seria violatorio tanto de las garantias del debido
proceso Yy legalidad consagradas por los articulos 14 y 16 de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,

como de los Derechos Humanos protegidos conforme a lo

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

dispuesto por los articulos 1° y 133, de nuestra Carta Magna.
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En materia de intereses excesivos 0O usura, la
Convencién Americana de Derechos Humanos, en su articulo

21, establece lo siguiente:

“Articulo 21. Derecho a la Propiedad Privada.

1. Toda persona tiene derecho al uso y goce de sus bienes. La
ley puede subordinar tal uso y goce al interés social.

2. Ninguna persona puede ser privada de sus bienes, excepto
mediante el pago de indemnizacion justa, por razones de utilidad
publica o de interés social y en los casos y segun las formas
establecidas por la ley.

3. Tanto la usura como cualquier otra forma de explotacion del

hombre por el hombre, deben ser prohibidas por la ley.”

Este precepto supranacional sefala expresamente que
toda persona tiene derecho al uso y goce de sus bienes, asi
como que nadie podra ser privado de éstos, salvo por
subordinar su uso y goce al interés social o por razones de

utilidad publica.

Asimismo, proscribe la usura, al establecer que debe
ser prohibida por la ley, por considerarla como una forma de
explotacion del hombre por el hombre; asi pues, esta
normatividad es de caracter prohibitivo, porque
imperativamente establece la prohibicion de la usura y
contiene ademas este postulado un derecho a favor del
individuo, que consiste en la proteccion de su propiedad
privada, y para salvaguardarla establece en forma especifica

gue la usura debe ser prohibida por la ley.
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Las normas de derecho interno que regulan los
intereses que pueden pactarse en los pagarés y letras de
cambio, se encuentran previstas por el Cédigo de Comercio

en los articulos 77, 78 y 362 del tenor siguiente:

“Articulo 77.- Las convenciones ilicitas no producen obligacion

ni accion, aungue recaigan sobre operaciones de comercio.

Articulo 78.- En las convenciones mercantiles cada uno se
obliga en la manera y términos que aparezca que quiso
obligarse, sin que la validez del acto comercial dependa de la

observancia de formalidades o requisitos determinados.

Articulo 362.- Los deudores que demoren el pago de sus
deudas, deberan satisfacer, desde el dia siguiente al del
vencimiento, el interés pactado para este caso, 0 en su defecto
el seis por ciento anual.

Si el préstamo consistiere en especies, para computar el rédito

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

se graduara su valor por los precios que las mercaderias
prestadas tengan en la plaza en que deba hacerse la devolucién,
el dia siguiente al del vencimiento, o por el que determinen
peritos si la mercaderia estuviere extinguida al tiempo de

hacerse su valuacion.

A SU REALIZACION

Y si consistiere el préstamo en titulos o valores, el rédito por
mora sera el que los mismos titulos o valores devenguen, o en
su defecto el 6 por 100 anual, determinandose el precio de los
valores por el que tengan en la Bolsa, si fueren cotizables, o en
caso contrario por el que tuvieren en la plaza el dia siguiente al

del vencimiento.”

Por tanto, existe facultad para que esta autoridad

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

pueda apreciar de oficio la existencia de intereses usurarios,
y de advertirlos, puede reducirlos prudencialmente, acorde

con las circunstancias particulares del caso.
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Sirve de apoyo a lo anterior el siguiente criterio
jurisprudencial que se cita, aplicado por identidad de razones

juridicas:

“PAGARE. S| EL JUZGADOR ADVIERTE QUE LA TASA DE
INTERESES PACTADA CON BASE EN EL ARTICULO 174,
PARRAFO SEGUNDO, DE LA LEY GENERAL DE TITULOS Y
OPERACIONES DE CREDITO ES NOTORIAMENTE
USURARIA PUEDE, DE OFICIO, REDUCIRLA
PRUDENCIALMENTE.® El parrafo segundo del citado precepto
permite una interpretacion conforme con la Constitucioén Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, al prever que en el pagaré el
rédito y los intereses que deban cubrirse se pactaran por las
partes, y s6lo ante la falta de tal pacto, operara el tipo legal; pues
ese contenido normativo debe interpretarse en el sentido de que
la permision de acordar intereses no es ilimitada, sino que tiene
como limite que una parte no obtenga en provecho propio y de
modo abusivo sobre la propiedad de la otra, un interés excesivo
derivado de un préstamo. Asi, el juzgador que resuelve la litis
sobre el reclamo de intereses pactados en un pagaré, para
determinar la condena conducente (en su caso), debe aplicar de
oficio el referido articulo 174, acorde con el contenido
constitucionalmente valido de ese precepto y a la luz de las
condiciones particulares y los elementos de conviccion con que
se cuente en cada caso, para que dicho numeral no pueda servir
de fundamento para dictar una condena al pago de intereses
usurarios, por lo que si el juzgador adquiere conviccion de oficio
de que el pacto de intereses es notoriamente usurario acorde
con las circunstancias particulares del caso y las constancias de

actuaciones, entonces debe proceder, también de oficio, a inhibir

6 Epoca: Décima Epoca Registro: 2006795 Instancia: Primera Sala Tipo de Tesis: Jurisprudencia
Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion Libro 7, Junio de 2014, Tomo |
Materia(s): Constitucional, Civil Tesis: 1a./J. 47/2014 (10a.) Pagina: 402
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esa condicion usuraria apartandose del contenido del interés
pactado, para fijar la condena respectiva sobre una tasa de
interés reducida prudencialmente para que no resulte excesiva,
mediante la apreciacion razonada, fundada y motivada, y con
base en las circunstancias particulares del caso y de las
constancias de actuaciones que validamente tenga a la vista al
momento de resolver. Ahora bien, cabe destacar que
constituyen pardmetros guia para evaluar objetivamente el
caracter notoriamente excesivo de una tasa de interés -si de las
constancias de actuaciones se aprecian los elementos de
conviccion respectivos- los siguientes: a) el tipo de relacion
existente entre las partes; b) la calidad de los sujetos que
intervienen en la suscripcion del pagaré y si la actividad del
acreedor se encuentra regulada; c) el destino o finalidad del
crédito; d) el monto del crédito; e) el plazo del crédito; f) la
existencia de garantias para el pago del crédito; g) las tasas de
interés de las instituciones bancarias para operaciones similares
a las que se analizan, cuya apreciacién Unicamente constituye

un parametro de referencia; h) la variacion del indice

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

inflacionario nacional durante la vida real del adeudo; i) las
condiciones del mercado; y, j) otras cuestiones que generen
conviccion en el juzgador. Lo anterior, sobre la base de que tales
circunstancias puede apreciarlas el juzgador (solamente si de las

constancias de actuaciones obra validamente prueba de ellos)

A SU REALIZACION

para aumentar o disminuir lo estricto de la calificacion de una
tasa como notoriamente excesiva; andlisis que, ademas, debe
complementarse con la evaluacién del elemento subjetivo a
partir de la apreciacion sobre la existencia o no, de alguna
situacion de vulnerabilidad o desventaja del deudor en relaciéon

con el acreedor.
A) RECLAMO DE INTERESES ORDINARIOS.

Respecto la pretension marcada con el inciso ¢) del escrito

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

inicial de demanda, consistente en el pago de intereses

ordinarios generados del dia tres de mayo del dos mil
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diecinueve, es de advertir que conforme a la clausula

financiera séptima del contrato base de la accion, que

celebraron por una parte el

por conducto de sus Apoderados Legales y por otra

-, las partes pactaron fijar un
interés ordinario del 10.41% (diez punto cuarentay uno por

ciento) anual.

En esa tesitura, este Tribunal se limitara a realizar el
examen objetivo del interés, tomando en consideracion las
tasas del mercado financiero que cobran las instituciones de
crédito al otorgar crédito al consumo mediante tarjetas de
crédito, publicada por el Banco de México, que contiene la
informacion basica para los clientes totaleros y no totaleros por
el periodo de junio de dos mil diecinueve a junio de dos mil

veinte, y que se desprende del siguiente cuadro:

Informacidn bdsica para los clientes no-totaleros

. R Saldo de crédito Tasa efectiva promedio
Nume?:n:il:!:'ar]etas otorgado ponderado por saldo
[millones de pesos) [%6)
Jun-19 Jun-20 Jun-19 Jun-20 Jun-19 Jun-20
Sistema 9,442 8,756 254,217 225,488 359 34.5
Banregio 36 48 1,092 1,277 26.5 24.7
HEBLC 458 441 13,259 12,983 34.2 29.2
BEWA 2,295 2,018 68,217 53,225 36.1 32.3
Santander 1,280 1,185 45,792 36,989 29.6 326
Gtibanamex 2,053 1,876 63,160 59,329 34.7 32.7
Banarte 839 859 27,901 29,440 35.2 33.9
Inwex 117 122 3,343 3,285 39.8 39.3
Scotiabank™ 262 245 7,246 7,279 40.3 42.9
American Express 183 157 7.621 5876 42.9 44.6
Inbursa 596 530 8,270 7,676 46.8 448
Banco Famsa™™ 53 66 450 627 50.5 50.2
BanCoppel 1,240 1,198 7,201 6,803 63.5 59.9
Instituciones con menas de cien mil tarjetas totales
Banco del Bajio 13 16 331 377 30.2 381
Banca Afirme 12 12 315 316 41.0 38.7

Datos que se traen al presente juicio al constituir hechos
notorios, por recogerse de las publicaciones electrénicas que

realiza el Banco de México, Organismo Constitucional
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encargado de regular el sistema financiero y con fundamento

en el articulo 88 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles.

Como se puede apreciar de los datos que ofrece el
Banco de México, la tasa de interes establecida por los Bancos
de nuestro pais en los meses de junio de dos mil diecinueve a
junio de dos mil veinte, fluctuaba entre el 24.7% y el 63.5% de
interés anual, y en el caso particular la tasa pactada por las
partes en el documento base de la accion es del 10.41% (diez
punto cuarenta y uno por ciento) anual, mismo que no
excede al fijado en la tasa del mercado financiero, por ende, el
interés convencional no constituye usura, conllevando a que
esta autoridad, no tenga bases para regular el pago de los

interés ordinarios pactados.

En mérito de lo anterior, se CONDENA a :

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

: ©ommiss gl pago de intereses ordinarios
generados del dia tres de mayo del dos mil diecinueve, mas
los que se sigan generando hasta la conclusién del presente
juicio, acorde a lo establecido en clausula financiera séptima

del contrato base de la accion, previa liquidacién que se

A SU REALIZACION

formule en ejecucion de sentencia, de conformidad con los
articulos del 689 al 697 del Cédigo Procesal Civil vigente en el

Estado de Morelos.

B) RECLAMO DE INTERESES MORATORIOS.

Respecto la pretension marcada con el inciso d) del escrito

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

inicial de demanda, consistente en el pago de intereses
moratorios generados del dia cuatro de mayo de dos mil

diecinueve hasta el dia quince de diciembre de dos mil
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diecinueve, mas los que se sigan devengando hasta la
conclusién del presente juicio, es de advertir que conforme a

la estipulacion financiera octava del contrato base de la

accion, que celebraron por una parte el

por conducto de sus Apoderados

Legales y por otra : R 5, las
partes pactaron fijar un interés moratorio la cantidad que
resultara de multiplicar por dos la tasa del interés

ordinario.

En esta tesitura, y tomando en consideracion la tabla
insertada en lineas precedentes, misma que corresponde a
las tasas del mercado financiero que cobran las instituciones
de crédito al otorgar crédito al consumo mediante tarjetas de
crédito, publicada por el Banco de México, que contiene la
informacion basica para los clientes totaleros y no totaleros por
el periodo de junio de dos mil diecinueve a junio de dos mil
veinte, la tasa de interés establecida por los Bancos de
nuestro pais en el periodo referido, fluctuaba entre el 24.7% vy
el 63.5% de interés anual, y en el caso particular la tasa
pactada por las partes en el documento base de la accion es
la cantidad que resultara de multiplicar por dos la tasa del
interés ordinario -10.41% (diez punto cuarenta y uno por
ciento) anual-, dando un resultado del 20.82 (veinte punto
ochenta y dos por ciento) anual, mismo que no excede al
fijado en la tasa del mercado financiero, por ende, el interés

convencional no constituye usura, conllevando a que esta
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autoridad, no tenga bases para regular el pago de los interés

moratorios pactados.

En mérito de lo anterior, se CONDENA a i

de acuerdo al Estado de Cuenta

exhibido, al pago de intereses moratorios generados del
dia cuatro de mayo de dos mil diecinueve hasta el dia quince
de diciembre de dos mil diecinueve, mas los que se sigan
devengando hasta la conclusién del presente juicio, acorde a
lo establecido en la estipulacion financiera octava del contrato
base de la accion, previa liquidacion que se formule en
ejecucion de sentencia, de conformidad con los articulos del
689 al 697 del Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de

Morelos.

VIilIl. CONDENA POR CONCEPTO DE PRIMAS DE

SEGURO. Asimismo, toda vez que ha procedido la accion real

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

hipotecaria ejercitada por la demandante, en términos de la
clausula financiera décima sexta del Contrato de Apertura de

Crédito Simple con Garantia Hipotecaria en Primer Lugar y

A SU REALIZACION

Grado, de data treinta y uno de julio de dos mil trece; se

condena a la demandada

al pago de la cantidad de $ :
i), por concepto de
primas de seguro pactados en el documento base de la
accion, generados a partir del tres de junio del dos mil

diecinueve hasta el quince de diciembre de dos mil diecinueve,

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

mas las que se sigan devengando hasta la conclusion del
presente juicio; previa liquidacion que se formule en ejecucion

de sentencia, de conformidad con los articulos del 689 al 697
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del Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos;
monto que es acorde con lo establecido en la documental
privada relativa al estado de cuenta certificado por Contador

facultado para ello.

IX. CONDENA POR CONCEPTO DE COMISION POR
AUTORIZACION DEL CREDITO DIFERIDA. Asimismo, toda
vez que ha procedido la accion real hipotecaria ejercitada por
la demandante, en términos de la clausula financiera décima
primera del Contrato de Apertura de Crédito Simple con
Garantia Hipotecaria en Primer Lugar y Grado, de data treinta
y uno de julio de dos mil trece; se condena a la demandada

., al pago de la cantidad de

autorizaciéon del crédito diferida pactada en el documento base
de la accion, generados a partir del tres de junio del dos mil
diecinueve hasta el quince de diciembre de dos mil diecinueve,
mas las que se sigan devengando hasta la conclusion del
presente juicio; previa liquidacion que se formule en ejecucion
de sentencia, de conformidad con los articulos del 689 al 697
del Caodigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos;
monto que es acorde con lo establecido en la documental
privada relativa al estado de cuenta certificado por Contador

facultado para ello.

X. GASTOS Y COSTAS. Con fundamento en los
articulos 158 y 159 fraccion Il del Cédigo Procesal Civil, que

refieren:
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”ARTICULO 158.- Condena en costas para el vencido. En las
sentencias que se dicten en los juicios que versen sobre
acciones de condena, las costas seran a cargo de la parte o
partes a quienes la sentencia fuere adversa. Si fueren varias las
vencidas, la condena en costas afectara proporcionalmente al

interés que tenga en la causa.

ARTICULO 159.- Condena en costas procesales. La
condenacion en costas se hara cuando asi lo prevenga la Ley, o
cuando a juicio del Juez, se haya procedido con temeridad o
mala fe.

Siempre seran condenados:

lll.- El que fuere condenado en los juicios ejecutivos,

hipotecarios, en los interdictos posesorios de retener y
recuperar, y el que intente alguno de estos juicios, si no obtiene
sentencia favorable. En estos casos la condenacion se hara en
la primera instancia, observandose en la segunda lo dispuesto

en la fraccion siguiente...”

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

De lo cual, se advierte que los gastos y costas del juicio
hipotecario correran a cargo de que fuere condenado o intente

la accion sin obtener sentencia favorable.

A SU REALIZACION

En el asunto que nos ocupa, la presente resolucion le

es adversa a la parte demandada :

por lo tanto, se le condena al pago de gastos y
costas que hayan sido generados en esta instancia, cuya
cuantificacion debera llevarse a cabo en ejecucion de

sentencia mediante el incidente respectivo, acorde a lo

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

dispuesto por el precepto 165 del Cédigo Procesal Civil en

vigor para el Estado de Morelos.
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XI. Respecto la prestacion marcada con el inciso g), la
misma sera materia en la etapa de ejecucion, una vez que la
demandada no dé cumplimiento voluntario a la presente

resolucion dentro del plazo que se le concedio para tal efecto.

Por lo anteriormente expuesto y con apoyo ademas en
lo previsto por los articulos 96 fraccion 1V, 105, 106, 623, 624
y demas relativos y aplicables del Codigo Procesal Civil

vigente en el Estado de Morelos, es de resolverse y se:

RESUELVE:

PRIMERO. Este Juzgado es competente para conocer
y resolver en definitiva el presente asunto, de igual forma, la
via intentada en el presente juicio es la procedente y las partes
tienen legitimacion para poner en movimiento este Organo

Jurisdiccional.

SEGUNDO. La parte actora

por conducto de sus Apoderados Legales, acredité la accidon

real hipotecaria que ejercitd contra :

%, quien no acreditd sus defensas y excepciones, en
atencion a los razonamientos légico juridicos expuestos en el

cuerpo del presente fallo, en consecuencia:

TERCERO: Se declara el vencimiento anticipado del
Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantia

Hipotecaria en Primer Lugar y Grado, de data treinta y uno de
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julio del dos mil trece, contenido en la escritura publica

-, Volumen :

, de fechatreintay uno

debidamente

inscrita en el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales

del Estado de Morelos, en data dos de diciembre del dos mil

trece, bajo el folio electrénico inmobiliario namero

CUARTO: SE CONDENA a la parte demandada

%, en su calidad de deudor

hipotecario, al pago la cantidad de $:

i), por concepto de

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

saldo de capital insoluto respecto al crédito otorgado por la

cantidad de

conforme a lo pactado en la clausula primera

)

del Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantia

Hipotecaria en Primer Lugar y Grado, de fecha treinta y uno

A SU REALIZACION

de julio del dos mil trece; concediéndole a la parte demandada

-, en su calidad de deudora
hipotecario, un plazo de CINCO DIAS, contados a partir de
gue la presente resolucion cause ejecutoria, para que dé
cumplimiento voluntario a la presente resolucion, y en caso de

no hacerlo procédase al remate del bien inmueble hipotecado,

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

y con su producto paguese a la parte actora.
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QUINTO: Se CONDENA a i

al pago de intereses ordinarios generados del dia

tres de mayo del dos mil diecinueve, mas los que se sigan
generando hasta la conclusion del presente juicio, acorde a lo
establecido en clausula financiera séptima del contrato base
de la accidn, previa liguidacion que se formule en ejecucién

de sentencia.

SEXTO. Se CONDENA a

-, al pago de intereses moratorios generados del dia

cuatro de mayo de dos mil diecinueve hasta el dia quince de
diciembre de dos mil diecinueve, mas los que se sigan
devengando hasta la conclusion del presente juicio, acorde a
lo establecido en la estipulacion financiera octava del contrato
base de la accion, previa liquidacion que se formule en

ejecucion de sentencia.

SEPTIMO. Se condena a la demandada :
, al pago de la cantidad de $

i), por concepto de primas de seguro pactados en el
documento base de la accién, generados a partir del tres de
junio del dos mil diecinueve hasta el quince de diciembre de
dos mil diecinueve, mas las que se sigan devengando hasta
la conclusion del presente juicio previa liquidaciéon que se

formule en ejecucion de sentencia.

OCTAVO. Se condena a la demandada :
, al pago de la cantidad de $
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%), por concepto de comisiéon por

autorizacion del crédito diferida pactada en el documento
base de la accion, generados a partir del tres de junio del dos
mil diecinueve hasta el quince de diciembre de dos mil
diecinueve, mas las que se sigan devengando hasta la
conclusion del presente juicio; previa liquidacion que se

formule en ejecucidon de sentencia.

NOVENO. Se condena a la parte demandada

_ =, al pago de gastos y
costas que hayan sido generados en esta instancia, cuya
cuantificacion debera llevarse a cabo en ejecucion de

sentencia mediante el incidente respectivo.

DECIMO. Respecto de la prestacion marcada con el

inciso g) la misma sera materia en la etapa de ejecucion, una

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

vez que la demandada no dé cumplimiento voluntario a la

r4

8 presente resolucion dentro del plazo que se le concedi6 para
ﬁ tal efecto.

3

m pe Ve

2 DECIMO PRIMERO. NOTIFIQUESE
< PERSONALMENTE.

Asi, lo resuelve y firma el Doctor en Derecho
ALEJANDRO HERNANDEZ ARJONA, Juez Primero Familiar
de Primera Instancia del Noveno Distrito Judicial del Estado
de Morelos, ante la Tercera Secretaria de Acuerdos, Maestra
en Derecho LIZETT DEL CARMEN PALACIOS FRANYUTTI,

con quien actua y da fe.

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA




Expediente 27/2020

42

En el “BOLETIN JUDICIAL” nUmero

correspondiente al dia de

de 2021, se hizo la publicacion de ley de la resolucion que
antecede. CONSTE.
El de de 2021 a las doce

horas del dia, surtié sus efectos la notificacién a que alude

la razén anterior. CONSTE.



