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Cuernavaca, Morelos, veintidés de junio de dos mil

veintiuno.

VISTOS los autos del expediente nimero 291/2016,
relativo al juicio ESPECIAL HIPOTECARIO, promovido por
BANCO MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BANORTE, por conducto de sus apoderados
legales, contra ********x* en su caracter de acreditado y/o
garante hipotecario, radicado en la Segunda Secretaria de
este Juzgado Noveno Familiar de Primera Instancia del
Primer Distrito Judicial del Estado, para resolver
Interlocutoriamente sobre la adjudicacion solicitada por

la parte actora, del Remate en Primera Almoneda, y;
RESULTANDO:

1.- El treinta de octubre de dos mil diecinueve, se
dictd sentencia definitiva, en cuyos puntos resolutivos se

determind lo siguiente:

“...PRIMERO.- Este Juzgado es competente para
conocer y resolver el presente asunto, y la via intentada es
la procedente, conforme a lo expuesto en el considerando
primero de esta resolucion.

SEGUNDO.- La parte actora BANCO MERCANTIL
DEL NORTE SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, si
acredito la accidn que ejercitd contra **********x nor |as
razones expuestas en la parte considerativa de la presente
resolucion, consecuentemente;

TERCERO.- Se declara vencido anticipadamente el
Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantia
Hipotecaria en Primer lugar y grado, celebrado el veintiocho
de diciembre de dos mil quince, entre BANCO
MERCANTIL DEL NORTE SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO



FINANCIERO BANORTE, y ***x**kkxx an sy caracter de
acreditado, el cual se hizo constar de la escritura publica
namero ochenta y cuatro mil trescientos setenta y tres,
otorgada ante la fe de la Licenciada PATRICIA MARISCAL
VEGA, Notario Publico Numero Cinco de la Primera
Demarcacion Notarial del Estado de Morelos y del
Patrimonio Inmobiliario Federal, por actualizarse la causal
prevista en el inciso a) de la clausula DECIMA SEPTIMA
del referido contrato, en virtud del incumplimiento en el
pago de los pagos mensuales a que se obligo, y como
consecuencia;

CUARTO.- Se a la demandada ********* g pagar a la
actora la cantidad de $4,236,288.96 (CUATRO MILLONES
DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS
OCHENTA Y OCHO PESOS 96/100 M.N.), por concepto
de Suerte Principal.

QUINTO.- Se condena a la demandada al pago de los
Intereses Ordinarios causados desde el tres de Febrero
de dos mil dieciséis hasta el dia tres de Agosto de dos mil
dieciséis, y que corresponde al pago de la cantidad de
$241,894.52 (DOSCIENTOS CUARENTA Y UN MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS 52/100
M.N.), por concepto de intereses ordinarios generados y no
pagados a razén de una tasa anual del 9.70% (nueve
punto setenta por ciento) sobre saldos insolutos, y los que
se sigan venciendo hasta el pago total de la suerte
principal, con base en lo pactado por las partes en la
clausula séptima financiera, del Contrato base de la
presente accion, en favor de la parte actora; asimismo, la
demandada debera cubrir a la actora el pago de los
Intereses Moratorios generados y no pagados, ante el
incumplimiento de sus obligaciones de pago, calculados a
razon de la tasa de interés anual que resulte de multiplicar
por 2 (dos), la tasa de interés ordinario pactada en la
clausula octava financiera, sobre el monto adeudado,
generados del dia cuatro de mayo de dos mil dieciséis
hasta el dia tres de Agosto de dos mil dieciséis, por la
cantidad de $ 3,989.40 (TRES MIL NOVECIENTOS
OCHENTA Y NUEVE PESOS 40/100 M.N.), en términos de
lo pactado en la clausula financiera octava, y los que se
sigan venciendo hasta el pago total y finiquito de la suerte
principal reclamada, mismos que en su caso seran
calculados en ejecucion de sentencia.

SEXTO.- Asimismo, se condena a la demandada al
pago de la cantidad de $20,163.92 (VEINTE MIL CIENTO
SESENTA Y TRES PESOS 92/100 M.N.) por concepto de
primas de seguro, generados al dia tres de agosto de dos
mil dieciséis, en términos de lo pactado en la clausula
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financiera decima sexta, y los que se sigan devengando
hasta la conclusion del presente juicio; asi como también
se condena a la demandada a pagar la cantidad de
$15,082.19 (QUINCE MIL OCHENTA Y DOS PESOS
19/100 M.N.), por concepto de comisiones generados al
dia tres de Agosto de dos mil dieciséis, en términos de lo
pactado en la clausula financiera decima primera, y hasta el
pago total del adeudo, y por ultimo se condena a la
demandada al pago de la cantidad de $2,140.74 (DOS MIL
CIENTO CUARENTA PESOS 74/100 M.N.), por concepto
de IVA de comisiones generados al dia tres de agosto de
dos mil dieciséis, mas los que se sigan devengando hasta
la conclusién del presente juicio, lo anterior en términos de
lo pactado en la clausula financiera decima tercera del
contrato de apertura de crédito base de la presente accion.

SEPTIMO.- Se concede a la demandada un plazo de
CINCO DIAS a partir de que cause ejecutoria la presente
resolucién, para que en forma voluntaria dé cumplimiento
con lo anteriormente condenado, y de no hacerlo,
procédase al remate del inmueble dado en garantia y con
su producto, hagase pago a la actora.

OCTAVO.- En virtud de que la presente resolucion le
es adversa a la demandada ********** ge |e condena al
pago de los gastos y costas originados en esta instancia.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Asi,
definitivamente lo resuelve y firma el Maestro en
Procuracion y Administracion de Justicia ANTONIO PEREZ
ASCENCIO, Juez Noveno Civil de Primera Instancia del
Primer Distrito Judicial en el Estado de Morelos, ante la
Segunda Secretaria de Acuerdos Licenciada YESENIA
ORTEGA MONDRAGON, con quien actta y da fe..”

Tal y como se desprende de autos, la sentencia
referida causo ejecutoria mediante auto dictado el dia cinco
de marzo de dos mil veinte.

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

2.- Por escrito presentado el veintisiete de agosto de
dos mil veinte, la parte actora por conducto de su
apoderado legal, inici6 la ejecucion forzosa de la Sentencia
Definitiva dictada en el presente juicio, y por auto de
veintiocho de agosto del mismo afio, se ordend requerir al
perito designado por este Juzgado, Arquitecto AURELIO
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TOLEDO VELASCO, para que compareciera a aceptar y
protestar el cargo conferido, asi como para que rindiera el
dictamen encomendado; de igual forma, se ordend requerir
a la parte demandada para que dentro del término de
TRES DIAS, designara perito valuador de su parte, con el
apercibimiento que en caso de no hacerlo, la pericial se
perfeccionaria con el sdlo dictamen del perito designado por
este Juzgado.

3.- Con fecha tres de septiembre de dos mil veinte,
comparecié a aceptar y protestar el cargo conferido, el
perito designado por este Juzgado, Arquitecto AURELIO
TOLEDO VELASCO, y por auto de seis de octubre de dos
mil veinte, se ordend requerir al mismo para que dentro del
plazo de CINCO DIAS emitiera el dictamen que le fue
encomendado en autos, con el apercibimiento que en caso
de no hacerlo dentro del plazo concedido, se haria acreedor
a una multa equivalente a veinte unidades de medida y

actualizacion.

4.- Por auto de doce de noviembre de dos mil
veinte, se ordeno requerir nuevamente al perito designado
por este Juzgado, para que dentro del plazo de tres dias
diera cumplimiento a lo ordenado por auto de seis de
octubre de dos mil veinte, con el apercibimiento que en
caso de no dar cumplimiento dentro del plazo concedido, se
haria acreedor a una multa equivalente a veinticinco

unidades de medida y actualizacion.

5.- Por auto de veinticinco de noviembre de dos mil
veinte, se tuvo al perito AURELIO TOLEDO VELASCO
exhibiendo el dictamen pericial que le fue encomendado en
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autos, ordenando su ratificacion ante la presencia de la
Secretaria de Acuerdos en dias y horas que las labores de
este Juzgado lo permitiera; quien comparecio en fecha
dieciocho de marzo de dos mil veintiuno, a ratificar el
dictamen presentado.

6.- Con fecha veinticinco de marzo de dos mil
veintiuno, se ordend requerir a las partes actora y
demandada para que manifestaran si era su deseo
interrogar al perito designado por este Juzgado, en términos
del articulo 465 del Codigo Procesal Civil vigente en el
Estado de Morelos, con el apercibimiento que en caso de
no realizar manifestacion alguna al respecto dentro del
plazo concedido se les tendria por perdido el derecho para
tal efecto.

7.- Mediante auto de veinte de abril de dos mil
veintiuno, se sefiald6 fecha y hora para que tuviera
verificativo el REMATE EN PRIMERA ALMONEDA del bien
inmueble motivo de la litis ubicado en **********. nropjedad
de ****+*xekrk. girviendo como base para el remate, el valor
asignado a dicho inmueble por el perito designado por este
Juzgado Arquitecto AURELIO TOLEDO VELASCO, quien
valud el bien inmueble por la cantidad de $5,364,000.00
(CINCO MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO
MIL PESOS 00/100 M.N.); convocandose postores, siendo
postura legal las dos terceras partes de $5,364,000.00
(CINCO MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO
MIL PESOS 00/100 M.N.); valor pericial asignado al
inmueble, para su publicacion por dos veces de siete en
siete dias en el periédico “El Diario de Morelos” y en el
Boletin Judicial que se edita en este H. Tribunal Superior de



Justicia del Estado de Morelos; y mediante auto de
veintisiete de abril del dos mil veintiuno, se procedié a
aclarar el auto de veinte de abril del aflo en curso, en el
sentido de que el inmueble descrito en el mismo, se
encuentra registrado con el Folio Electronico inmobiliario
*reekkekkek - quedando intocado el resto del acuerdo antes
aludido.

8.- Con fecha tres de junio de dos mil veintiuno, se
tuvo al apoderado legal de la parte actora, exhibiendo las
publicaciones de los edictos, realizadas en el periddico “El
Diario de Morelos” y en el Boletin Judicial que se edita en
este Tribunal; de fechas diecinueve y veintiocho de mayo de

dos mil veintiuno.

9.- El dia ocho de junio del afio en curso, tuvo
verificativo el REMATE EN PRIMERA ALMONEDA, al que
unicamente comparecié el apoderado legal de la parte
actora Licenciado ********** ng gsi la demandada ******xx**
no obstante de encontrarse debidamente notificada; y
encontrandose debidamente preparado y anunciado en
forma legal el remate en primera almoneda, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 747 y 748 del Cddigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, se ordend
conceder media hora para el efecto de que concurrieran los
postores que asi lo quisieren, por lo que una vez
transcurrido dicho tiempo, se hizo constar que no
comparecié postor alguno. Acto seguido, se tuvieron por
hechas las manifestaciones del Apoderado Legal de la parte
actora en el presente asunto, para los efectos legales a que
hubiere lugar; por tanto, se ordend poner los autos a la
vista para el efecto de dictar la interlocutoria
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correspondiente, a fin de declarar fincado el remate antes
aludido, esto es, en relacién a la adjudicacion solicitada del
Remate en Primera Almoneda, misma que en este acto se

dicta al tenor del siguiente:

CONSIDERANDO:

l.- A fin de resolver lo que en derecho proceda, en
primer término, es necesario precisar lo que dispone el
Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos,

respecto del procedimiento de ejecucion:

“ARTICULO 633.- Sentencia definitiva en el juicio hipotecario.
Cuando en la sentencia se declara procedente la via hipotecaria, se
mandara proceder al remate de los bienes hipotecados. La sentencia
serd apelable sdlo en el efecto devolutivo, y en este caso, para
procederse al remate, deberd otorgarse previamente caucion. No es
vélida la estipulacién contractual contraria que releve de la obligacién de
otorgar, cuando se interponga apelacion.

El remate se llevara al cabo de acuerdo con las reglas de la ejecucién
forzosa.

Si en la sentencia se resolviera que no ha procedido la via hipotecaria,
se reservaran al actor sus derechos para que los ejercite en la via y
forma que corresponda.

ARTICULO 737.- Procedencia de las ventas y remates judiciales. La
venta o adjudicacién judicial de bienes s6lo puede pedirse en los casos
de ejecucion de sentencia, o cuando la Ley o alguna resolucion judicial lo
determinen.

Todas las ventas o remates judiciales que deban hacerse en subasta o
almoneda, y en cuanto a los plazos y condiciones en que hayan de
verificarse, se regiran por las disposiciones de este capitulo, salvo los
casos en que la Ley disponga otra cosa.

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

ARTICULO 739.- Préactica del avaltio de los bienes inmuebles para
remate judicial. Salvo los casos a que se refiere el articulo anterior, no
podra autorizarse ninguna venta o adjudicacion judicial sin que
previamente se practique avallo de los bienes de que se trata y en
concordancia con lo preceptuado por este Ordenamiento.

ARTICULO 740.- Avalto de bienes raices. El avallo de los bienes
inmuebles se practicara de acuerdo con la reglamentacion de la prueba
pericial y se ordenara por el Juez, de oficio 0 a instancia de parte, en
cualquiera de las formas siguientes:

I.- Mediante avallo que practique cualquiera institucion de crédito. El
avallio debera practicarse tomando en cuenta el valor comercial que el
inmueble tuviere en la fecha en que se haga, y se aceptara sin ulterior
tramite el que asi se produzca; y,
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Il.- Mediante determinacién del valor por los peritos que designe el Juez.
Los acreedores que aparezcan en el certificado de gravamenes que se
pida para la venta, tendran en este caso derecho para pedir se designe
otro perito que intervenga en el avallo.

Tratdndose de juicios hipotecarios, se aceptara también el precio que
fijen de comin acuerdo el acreedor y el deudor al exigirse la deuda; pero
sin que este convenio pueda perjudicar los derechos de tercero.

ARTICULO 746.- Preparacion del remate judicial de inmuebles. El
remate judicial de inmuebles deberé prepararse en la forma siguiente:

I.- Antes de ordenarse la venta, deberda exhibirse un certificado del
Registro Publico de la Propiedad, en el que consten los gravamenes que
reporte el inmueble. El certificado debera comprender un periodo de diez
afnos previos a la fecha en que se expida;

Il.- Se citara a los acreedores que aparezcan del certificado de
gravdmenes para que intervengan en la subasta, si les conviniere;

Ill.- Los acreedores citados conforme a la fraccién anterior tendran
derecho:

a) A pedir al Juez nombre un perito comdn que intervenga en el avallo
cuando se requiera de expertos;

b) Para intervenir en el acto del remate y hacer al Juez las observaciones
gue estimen oportunas; vy,

c¢) Para recurrir el auto de aprobacién de remate.

IV.- Hecho el avalio, se sacaran los bienes a publica subasta,
convocandose postores por medio de la publicacion de edictos por dos
veces de siete en siete dias, en el Boletin Judicial y en uno de los
periédicos de mayor circulacion. A peticion de cualquiera de las partes, y
a su costa, el Juez puede usar, ademas, algun otro medio de publicidad
para convocar postores. Si el valor del inmueble no excede de
trescientas veces el salario minimo diario general vigente en la region
para anunciar el remate bastard que se fijen avisos en la puerta del
juzgado y en el sitio que al efecto tengan las autoridades fiscales de la
localidad;

V.- Si los bienes raices estuvieren ubicados en diversos lugares, ademas
de las publicaciones ordenadas en la fraccion anterior, se librar4 exhorto
para el efecto de que se fijen los edictos en la puerta del juzgado de la
localidad respectiva y en la de las oficinas fiscales. En este caso, se
ampliara el plazo para la publicacién de los edictos concediéndose un
periodo que el Juez fijard prudencialmente. Si éste lo estima oportuno,
puede ordenar que se hagan también publicaciones en algin periédico
del lugar en que se encuentren ubicados los bienes; vy,

VI.- Desde que se anuncie el remate y durante éste, se pondran de
manifiesto los planos que hubieren y la demas documentacion de que se
disponga respecto de los inmuebles materia de la subasta que quedaran
a la vista de los interesados.

ARTICULO 747.- Normativa para el remate judicial de inmuebles. El
remate judicial de inmuebles serd publico y debera celebrarse en el
juzgado competente para la ejecucién, que estara determinada por esta
preceptiva:

I.- Sera postura legal la que cubra las dos terceras partes del avalio o
del precio fijado a la finca hipotecada o a los bienes que se rematen;
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Il.- El postor que adquiera el inmueble, cubrira de inmediato, en el acto
de la diligencia el valor por el cual se remato;

lll.- El postor no podra rematar para un tercero sino con poder y clausula
especial. Igualmente queda prohibido hacer postura, reservandose la
facultad de declarar después el nombre de la persona para quien se
hizo;

IV.- Para tomar parte en la subasta, deberan los postores previamente
depositar o consignar en la Tesoreria General del Estado, o en su
defecto en la oficina fiscal del Estado del lugar, a disposicion del juzgado,
el veinte por ciento del valor que sirva de base al remate de los bienes y
presentardn al efecto al Juez aludido el certificado respectivo, sin cuyo
requisito no seran admitidos; deberd presentarse la postura
correspondiente, que debera ser sobre la base que se haya fijado a la
legal, por escrito en sobre cerrado que se abrird al momento en que
deba procederse al remate. Estas certificaciones se devolveran acto
continuo del remate, excepto el que corresponda al mejor postor, en
quien se haya fincado el remate, el cual se conservara en depésito del
propio juzgado como garantia del cumplimiento de su obligacion y, en su
caso, como parte del precio de la venta; v,

V.- El ejecutante podra tomar parte en la subasta, y mejorar las posturas
gue se hicieren, sin necesidad de consignar el depésito prevenido en la
fraccion anterior. El mismo derecho tendran los acreedores hipotecarios
y embargantes anteriores.

ARTICULO 748.- Facultades judiciales para la celebracion del
remate. El Juez cuidar4 que la diligencia de remate se lleve a cabo
respetando estas disposiciones:

I.- Se cerciorara el Juez de que el remate fue anunciado en forma legal, y
de que se cumplieron los requisitos previos a que se refieren los articulos
anteriores;

Il.- El dia del remate, a la hora sefialada, pasara el Juez o secretario lista
de los postores que se hubieren presentado, y concedera media hora
para admitir a los demas que ocurran, quienes seran tomados en cuenta
siempre que el veinte por ciento de que habla la fraccion IV del articulo
anterior sea exhibido en efectivo, el cual entregaran de inmediato y en
depédsito al Juez; estos nuevos postores expresaran al tiempo de
constituir la garantia, cual es su postura, de lo que se tomara nota;

lll.- Pasada la media hora, el Juez declarara que habra de procederse al
remate, y no admitird nuevos postores. En seguida revisara las ofertas
presentadas, desechando desde luego las que no tengan postura legal, y
las que no estuvieren acompafiadas de la garantia a que se refiere el
articulo precedente; cuando se requiera ésta conforme a esta
codificacion;

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

IV.- Calificadas de legales las posturas, el Juez las leera en alta voz por
si mismo, o mandara darles lectura por la secretaria, para que los
postores presentes puedan mejorarlas. Cuando hubiere varias posturas
legales, el Juzgador decidira cudl es la preferente;

V.- Hecha la declaracién de la postura considerada preferente, el Juez
preguntara si alguno de los licitadores la mejora. En caso afirmativo,
dentro de los cinco minutos que sigan, interrogara de nuevo si algun
postor puja la mejora, y asi sucesivamente respecto a las pujas que se
hagan. Pasados cinco minutos de hecha la pregunta correspondiente, si
no se mejora la Gltima postura o puja, declarara el funcionario judicial
fincado el remate en favor del postor que hubiere hecho la mejor;

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL
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VI.- Al declarar fincado el remate, el Juez, dentro de los tres dias
siguientes debera dictar auto en el que resuelva si procede o no
aprobarlo. Si se aprobare el remate, en el mismo auto se mandara
otorgar la correspondiente escritura de adjudicacion en favor del
comprador y la entrega de los bienes rematados. Una vez aprobado el
remate, el comprador debera consignar el saldo de la parte de contado
de su postura, y si omitiere hacerlo, perdera el depdsito a que se refiere
la fraccion IV del articulo anterior, aplicandose el cincuenta por ciento a
cada una de las partes por igual; vy,

VIl.- No habiendo postor, quedara al arbitrio del ejecutante pedir que se
le adjudiquen los bienes por las dos terceras partes del precio que sirvié
de base para el remate, 0 que se saquen de nuevo a publica subasta,
con rebaja del veinte por ciento.

ARTICULO 752.- Resolucion acerca del remate. Dentro de los tres
dias que sigan a la fecha del remate, el Juez dictara auto resolviendo si
es de aprobarse o no la almoneda. Aprobado el remate, ordenara el
otorgamiento de la escritura de adjudicacion de los bienes, y prevendra
al comprador que consigne ante el propio Juez el precio del remate.

En caso de que el comprador no consignare el precio en el plazo que el
Juez sefalare o si por su culpa dejare de tener efecto la venta, se
procederd a nueva subasta como si no se hubiere celebrado, perdiendo
el postor el depdsito de garantia que hubiere otorgado, del cual se
aplicara por via de indemnizacién repartiéndolo entre el ejecutante y
ejecutado.

Consignado el precio, se hara saber al deudor que dentro del tercer dia
otorgue la escritura de venta a favor del comprador, apercibido de que,
de no hacerlo, el Juez lo hara en su rebeldia, haciéndolo constar asi.

Otorgada la escritura, se entregaran al comprador los titulos de
propiedad, apremiando en su caso al deudor para que los entregue y se
pondran los bienes a disposicién del mismo comprador, ddndose para
ello las ordenes necesarias, aun las de desocupacién de fincas
habitadas por el deudor o terceros que no tuvieren contrato para
acreditar su uso en los términos que fija el Cddigo Civil. Igualmente se
dara a conocer como duefio al comprador respecto de las personas que
el mismo designe.

Efectuado el remate, si dentro del precio no hubieren quedado
reconocidos algunos gravamenes, se cancelaran las inscripciones de las
hipotecas o cargas a que estuviera afecta la finca vendida, expidiéndose

para ello el mandato respectivo, de tal manera que el bien inmueble pase
libre al comprador. “

Los anteriores preceptos legales, establecen en primer
término que en los juicios especiales hipotecarios, si se
declara procedente la via, se mandara proceder al remate
del bien hipotecado y que en ese caso, el remate se llevara
a cabo de acuerdo con las reglas de la ejecucion forzosa;
asimismo, disponen las reglas y requisitos que han de
observarse para llevar a cabo el remate de bienes

inmuebles, destacando la necesidad de contar con un
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avallo (el cual se practicara de acuerdo a las reglas de la
prueba pericial), la exhibicion del certificado de libertad o de
gravamen del inmueble, la publicacion de los edictos para
dar difusion al remate y que puedan concurrir postores,

etcétera.

Ahora bien, en el caso que nos ocupa, de acuerdo al
contrato basal, se deriva que constituye la garantia
hipotecaria respecto del bien inmueble ubicado en ***x*xxkkx
registrado en el Instituto de Servicios Registrales y
Catastrales del Estado de Morelos con el Folio Real

Electronico ***x*¥ikk

También consta en autos que el treinta de octubre de
dos mil diecinueve, se dictd sentencia definitiva, en la cual
se condend a la parte demandada a pagar a la actora las
cantidades: $4,236,288.96 (CUATRO MILLONES
DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS
OCHENTA Y OCHO PESOS 96/100 M.N.), por concepto de
Suerte Principal; $241,894.52 (DOSCIENTOS
CUARENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y
CUATRO PESOS 52/100 M.N.), por concepto de Intereses
Ordinarios; $ 3,989.40 (TRES MIL NOVECIENTOS
OCHENTA Y NUEVE PESOS 40/100 M.N.), por concepto
de Intereses Moratorios; $20,163.92 (VEINTE MIL
CIENTO SESENTA Y TRES PESOS 92/100 M.N.) por
concepto de primas de sequro; $15,082.19 (QUINCE MIL
OCHENTA Y DOS PESOS 19/100 M.N.), por concepto de
comisiones; asi como $2,140.74 (DOS MIL CIENTO
CUARENTA PESOS 74/100 M.N.), por concepto de IVA
de comisiones, dando una cantidad total de $4,519,559.73
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(CUATRO MILLONES QUINIENTOS DIECINUEVE MIL
QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS 73/100
M.N.); derivado del vencimiento anticipado del Contrato
de Apertura de Crédito Simple con Garantia Hipotecaria,
celebrado el veinticinco de diciembre de dos mil quince
entre ambas partes, concediéndole a la demandada un
plazo de cinco dias para dar cumplimiento voluntario a lo
condenado, con apercibimiento que de no hacerlo se
procederia al remate del inmueble dado en garantia y con
su producto se hiciera pago a la actora; pago que no obra

en autos que se haya realizado.

Ahora bien, dispone el articulo 633 del Cddigo
Procesal Civil vigente en la entidad que si se declara
procedente la via hipotecaria se mandara proceder al
remate del bien hipotecado, el cual se llevara a cabo
conforme a las reglas de la ejecucién forzosa, y estas
reglas, también previstas en el ordenamiento legal referido,
sefialan que se debera valuar previamente el inmueble, y en
el presente caso obra en autos el dictamen pericial
(avalto) de fecha veinticuatro de noviembre de dos mil
veinte, del perito valuador designado por este Juzgado,
Arquitecto Aurelio Toledo Velasco, en el que le otorga un
valor al inmueble hipotecado de $5,364,000.00 (CINCO
MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL
PESOS 00/100 M.N.); dictamen al cual se sometieron
ambas partes ante la falta de designacion de perito de su

parte, se les tuvo por perdido el derecho para tales efectos.

De igual manera, se advierte que la parte actora
exhibié por conducto de su apoderado legal el certificado
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de libertad o de gravamen de fecha diecinueve de marzo
de dos mil veinte, expedido por el Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, en el que
se hace constar que el bien inmueble detallado en parrafos
precedentes, se encuentra registrado a nombre de la
demandada ********** y que sobre éste obra Unicamente la
inscripcion de hipoteca en primer lugar a favor del BANCO
MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BANORTE.

En virtud de lo anterior, la parte actora publicé los
edictos respectivos en el Boletin Judicial y en el periddico
‘El Diario de Morelos”, ambos de fechas diecinueve y
veintiocho de mayo de dos mil veintiuno, mismas
publicaciones que obran debidamente agregadas en

actuaciones.

Asi, el dia ocho de junio de dos mil veintiuno, se llevo
a cabo la audiencia de REMATE EN PRIMERA
ALMONEDA, con las formalidades previstas por el articulo
748 del Cdbdigo Procesal Civil vigente en la entidad; a dicha
audiencia no se presentd postor alguno, por lo que el
apoderado legal de la actora solicitd que se le adjudicara el
inmueble objeto del remate a su representada, en las dos
terceras partes del valor de pericial asignado al inmueble,
$5,364,000.00 (CINCO MILLONES TRESCIENTOS
SESENTA Y CUATRO MIL PESOS 00/100 M.N.), que sirvi6
de base para el remate , en términos de lo dispuesto por el
capitulo de ventas judiciales, por la cantidad de
$3,576,000.00 (TRES MILLONES QUINIENTOS SETENTA
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Y SEIS MIL PESOS 00/100 M.N.), salvo error aritmético.

En las relatadas consideraciones, toda vez que se
llevé a cabo la audiencia de remate en primera almoneda
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 748 de la ley
adjetiva civil enunciada y con cumplimiento de las
exigencias previstas en los dispositivos legales antes
invocados, se aprueba en definitiva la adjudicacion del
bien inmueble ubicado en ********* ragistrado en el Instituto
de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de
Morelos con el Folio Real Electronico inmobiliario ****x*kkxx
en la cantidad equivalente a las dos terceras partes del
valor designado como base; por lo que si el valor base es
de $5,364,000.00 (CINCO MILLONES TRESCIENTOS
SESENTA Y CUATRO MIL PESOS 00/100 M.N.), las dos
terceras partes de dicho valor equivalen a la cantidad de
$3,576,000.00 (TRES MILLONES QUINIENTOS SETENTA
Y SEIS MIL PESOS 00/100 M.N.), por lo que es en esta
cantidad que se adjudica el bien inmueble a favor de la
parte actora BANCO MERCANTIL DEL NORTE,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE.

En esta tesitura, se requiere a la parte demandada
weekoeekk - nara que, dentro del plazo de CINCO DIAS,
comparezca ante el Notario que designe la parte actora a
firmar la escritura publica de propiedad a favor de su
acreedor, apercibida que, de no hacerlo asi, el Titular de
este Juzgado firmara en su rebeldia.

Por lo anteriormente expuesto y fundado en los
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articulos 99, 104, 105, 106, 748 y 752 del Codigo Procesal

Civil vigente en el Estado de Morelos, se;

RESUELVE:

PRIMERO.- Se aprueba el remate en Primera
Almoneda y se adjudica a la parte actora BANCO
MERCANTIL DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BANORTE, el bien inmueble ubicado en
rekekkekik registrado en el Instituto de Servicios Registrales
y Catastrales del Estado de Morelos con el Folio Real
Electronico inmobiliario *****x*x " en |a cantidad de
$3,576,000.00 (TRES MILLONES QUINIENTOS SETENTA
Y SEIS MIL PESOS 00/100 M.N.) que constituye las dos

terceras partes del valor pericial asignado a dicho inmueble.

SEGUNDO.- Se requiere a la parte demandada
weekikkkek - narg que, dentro del plazo de CINCO DIAS,
comparezca ante el Notario que designe la parte actora a
firmar la escritura publica de propiedad a favor de su
acreedor, apercibiéndole que, de no hacerlo asi, este

Juzgado firmara en su rebeldia.

TERCERO.- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.-
Asi, lo resolvio y firma el Maestro en Procuracion y
Administracién de Justicia ANTONIO PEREZ ASCENCIO,
Juez Noveno Familiar de Primera Instancia del Primer
Distrito Judicial del Estado de Morelos, ante la Segunda
Secretaria de Acuerdos, Licenciada YESENIA ORTEGA
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MONDRAGON, con quien acttia y da fe.



