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Expediente Ntimero: 546/2018-2
Juicio Especial Hipotecario
SENTENCIA DEFINITIVA

Heroica e Histérica ciudad de Cuautla, Morelos;

veinticuatro de junio del afio dos mil veintiuno.

VIS TOS los autos para resolver en definitiva el juicio
ESPECIAL HIPOTECARIO promovido por ik sk
RORRRROX. XA e g1 caracter de apoderada legal de ik
HOJHOICHIOK  JOROHOIK KKK ot HORHORok  oioloiolol  Xoloiololok
Rk radicado en la Segunda Secretaria de este Juzgado
Primero Familiar de Primera Instancia del Sexto Distrito Judicial
en el Estado de Morelos, identificado con el numero de
expediente 546/2018, y;

RESULTANDO:

1.- Mediante escrito presentado ante la Oficialia de Partes
comun el once de septiembre de dos mil dieciocho, que por
turno correspondid conocer a este Juzgado, FARREK HAROKRKIK

ORI RO e Ul caracter de apoderada legal de o

ORGP RORRRAA R promovid en la via  especial

hipotecaria juicio contra SORIAARC RN HRACRLIK - JARCHKAK , de

quien reclama el cumplimiento el cumplimiento de las

siguientes prestaciones:

al- La declaracion del vencimiento anticipado del
crédito hipotecario concedido a FFFFFF  FHFFFK  FHFGK
¥¥¥¥xx - en virtud del incumplimiento de pago presentado en
la amortizacion correspondiente al 30 de abril de 2018, con
base en la facultad concedida a mi representada, conforme a lo
estipulado en 1 cldusula DECIMA SEGUNDA del contrato
base de la accion, vencimiento que se ejerce a partir del Ol de
mayo de 20I8.

b)- Como suerte principal el pago de la cantidad de
Fopporop

c)- El pago de los intereses ordinarios o normales
devengados, causados desde la fecha de incumplimiento de
pago a las obligaciones pactadas del mes de abril de 2018 con



base en lo pactado por las partes en la dausula QUINTA del
contrato base de la accion, hasta el pago total y finiquito de la
suerte principal, las cuales han quedado precisados en los
hechos de la presente demanda, mismos que se cuantificardn y
liquidardn, previa su condena, en €jecucion de sentencia.

d).- £l pago de los intereses moratorios generados y no
pagados, desde el Ol de mayo de 20I8; fecha en que se da por
vencido anticipadamente el crédito segun dausula DECIMA
SEGUNDA del contrato base de la accion, por haber
Incurrido en mora, a partir de la amortizacion correspondiente
del mes de abril de 2018 y hasta el pago total y finiguito de la
suerte principal reclamada, al porcentaje legal del 2% anual, en
términos de los articulos 1518 y 1871 del Codigo Civil para el
Estado de Morelos; los cuales se cuantificardan y liguidardn,
previa su condena, en €jecucion de sentencia.

el- En su caso, el remate de la garantia hipotecaria
constituida a favor de mi representada y que corresponde al
I'nmueb/e I'denl'l'ﬁcado como SOHFOK N SOHOROK SOHOIROK OOk
en el municipio de Cuautla, Morelos, con todo lo que por
hecho y derecho le corresponde.

f)- El pago de los gastos y costas que se originen con
motivo del presente procedimiento.

En el mismo escrito expuso los hechos en los que
sustenta sus pretensiones, invoco el derecho que considero
aplicable y exhibio los documentos base de su accion que se

describen en la boleta de recepcion de la Oficialia.

2.~ El diecinueve de septiembre de dos mil dieciocho, se
admitié la demanda en la via y forma propuesta, se ordeno
expedir por quintuplicado cédula hipotecaria para que dos
tantos fueron enviados al Instituto de Servicios Registrales y
Catastrales del Estado de Morelos para su inscripcion
correspondiente, otro tanto para la parte actora y uno mas
para el demandado, debiendo fijar la cédula en el inmueble
hipotecado; asimismo se ordend emplazar y correr traslado al
demandado para que dentro del plazo de cinco dias contestara

la demanda incoada en su contra, y por ultimo, se designo
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avalto de la finca hipotecaria, con requerimiento al demandado

para que hiciera lo propio.

3.~ Ante la imposibilidad de emplazar al demandado en
el domicilio proporcionado para tal efecto por la actora, en
auto dictado el ocho de noviembre de dos mil dieciocho, se
ordend girar oficio a distintas dependencias publicas y
empresas privadas, a fin de que informaran si en sus archivos
contaban con algiin domicilio del demandado vy, en su caso, lo

proporcionaran a esta autoridad.

4.- Una vez agotada la busqueda del domicilio del
demandado y toda vez que no se obtuvo resultado favorable
en el proporcionado por diversas dependencias, en acuerdo
dictado el uno de octubre de dos mil veinte, se ordend
emplazar al demandado por medio de edictos a publicar por
tres veces de tres en tres dias en el Boletin Judicial que edita
este Tribunal y en un periodico de circulacion nacional,
haciendo saber al enjuiciado que se le otorgaba un plazo
treinta dias contados a partir de la fecha de la ultima
publicacion, para contestar la demanda entablada en su contra
y que quedaban las copias de traslado a su disposicion en este

Juzgado.

5.- El veinticuatro de noviembre de dos mil veinte, la
parte actora exhibio los edictos publicados en el Boletin Judicial

y en el periddico “El Financiero” de fechas 33k 3ot

=xxx del aflo en cita, con el fin de emplazar al demandado.



6.~ El cinco de marzo de dos mil veintiuno, se declaro la
rebeldia en que incurrio el demandado oRdIHCK AAAICHOK
orcooror 3ok gl no haber contestado la demanda entablada
en su contra en el plazo concedido para ello, por lo que se
ordend que las subsecuentes notificaciones, aun las de caracter
personal, se le realizaran por medio del Boletin Judicial que

edita este Tribunal.

7~ El nueve de abril de dos mil veintiuno, tuvo
verificativo la audiencia de conciliacion y depuracion, en la cual
no fue posible procurar un arreglo conciliatorio entre las
partes ante la incomparecencia de la parte demandada, por lo
que al no existir excepciones de previo y especial
pronunciamiento, se declaro depurado el procedimiento y se

mano abrir el juicio a prueba por el plazo de cinco dias.

8.~ El diecinueve de abril del afio en curso, se proveyo
sobre las pruebas ofrecidas por la parte actora, de las cuales se
admitieron: la confesional a cargo del demandado; las

documentales publicas consistentes en los instrumentos
notariales niimeros ****xx de fechq ¥ H¥K RRRRKRK FAAAAI 7

wmx de fecha ok ok ok |3 documental

privada consistente en el estado de cuenta certificado de fecha
veinticuatro de agosto de dos mil dieciocho; la pericial en
materia contable; la instrumental de actuaciones y Ia

presuncional en su doble aspecto.

9~ El diez de junio de la anualidad que transcurre,
exhibid su dictamen el contador publico dRIK  HoHRIACK
ook, perito designado por este Juzgado, el cual ratifico ante

la presencia judicial el dia diecisiete del mismo mes y afo.
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10.- El quince de junio del afio en que se actua, el perito
designado por la parte actora, contador publico ik
Ao dorioiork, exhibid su respectivo dictamen, el cual ratificd

ante la presencia judicial el dia siguiente al de su presentacion.

.- El diecisiete de junio del afio en curso, tuvo
verificativo la audiencia de pruebas y alegatos en la cual se
desahogaron los medios de prueba y la parte actora rindid sus
alegatos, mientras que a la parte demandada se le declard
precluido su derecho para tal fin; enseguida, se cito a las partes
para oir sentencia definitiva en el presente asunto, misma que

ahora se pronuncia al tenor siguiente;

CONSIDERANDO:

L COMPETENCIA.

Este Juzgado Primero Familiar de Primera Instancia del
Sexto Distrito Judicial en el Estado de Morelos es competente
para conocer y fallar el presente asunto sometido a su
consideracion, en términos de lo dispuesto por los articulos 18,
24, 25 y 34 fraccion Il del Cédigo Procesal Civil en vigor, toda
vez que en la clausula no financiera NOVENA del contrato de
apertura de crédito con interés y garantia hipotecaria exhibido
como base de la accion, las partes pactaron someterse para la
interpretacion y cumplimiento del contrato a la jurisdiccion de
los Tribunales competentes del Distrito Federal o de Ia

ubicacion del inmueble dado en garantia, a eleccion de la parte



actora, por lo que al encontrarse el inmueble en esta ciudad de
Cuautla, Morelos y dada la eleccion de la accionante es que
éste Juzgado resulta competente para conocer del presente
juicio en razon de territorio. Asimismo, es competente éste
organo jurisdiccional en razén de la materia en virtud de que al
momento de la presentacion de la demanda conocia de Ila
materia civil, y en razon de grado, al encontrarse en primera

instancia el presente juicio.

.  PROCEDENCIA DE LA VIA.

La via elegida por la actora es la correcta de conformidad
con lo dispuesto por los ardbigos 623 y 624 de la ley adjetiva
civil vigente en esta entidad, en virtud de que el presente juicio
tiene por objeto el pago del crédito garantizado con la
hipoteca, el cual ademas consta en escritura publica exhibida en
primer testimonio debidamente inscrito en el Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos vy
tiene clausula de vencimiento anticipado, por lo que se
actualizan los supuestos de procedencia de la via previstos en

los dispositivos legales referidos.

[ll. LEGITIMACION PROCESAL.

Conforme a la sistematica establecida por los articulos
105 y 106 del Codigo Procesal Civil para el Estado de Morelos,
se procede en primer término a examinar la legitimacion
procesal de quienes intervienen en el presente asunto, rubro
que debe ser estudiado por el Juzgador aun oficiosamente y en
cualquier etapa del procedimiento al constituir un presupuesto

procesal necesario para dictar sentencia.
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Por cuanto a este topico, dispone el articulo 191 del

Coddigo Procesal Civil aplicable en el Estado:

Legitimacion y substitucion procesal- Habrd legitimacion de
parte cuando [a pretension se ejercita por 1a persona a quien la
ley concede facultad para ello y frente a la persona contra
quien deba ser ejercitada. Nadie puede hacer valer en nombre
propio un derecho ajeno, excepto en los casos previstos por la
ley...

En este sentido, es menester establecer la diferencia entre
la legitimacion en el proceso, que se refiere a que la persona
que ejercita el derecho, sea capaz y tenga aptitudes para hacerlo
valer, el cual es requisito para la procedencia del juicio; y la
legitimacion ad ciausam que implica tener la titularidad del
derecho que se cuestiona en el presente juicio, por lo que es
una condicion para obtener una sentencia favorable; ahora
bien, la legitimacion activa consiste en la identidad del actor
con la persona a cuyo favor esta la ley; en consecuencia el
actor esta legitimado cuando ejercita un derecho que realmente
le corresponde. En esa virtud, la legitimacion en la causa debe
examinarse al momento en que se dicte la sentencia de fondo,

Yy no antes.

En el caso, la legitimacion en el proceso se encuentra
debidamente acreditada por parte de la actora ¥ JRRK
oo s con el testimonio de la escritura publica
nimero ek de fecha i sk w0k otorgada
ante la fe del Licenciado HUGO SALGADO CASTANEDA,
Titular de la Notaria numero dos de la Primera Demarcacion
Notarial en el Estado de Morelos, que contiene, entre otros
actos, el contrato de apertura de crédito simple con interés y

garantia hipotecaria celebrado por R SRR JORAAAK



ook por conducto de sus representantes legales como
acreditante y por HORHIOK SO0k ORI JOIIIK  por sU
propio derecho en su caracter de acreditado; documental que
goza de pleno valor probatorio en términos de lo dispuesto
por los dispositivos 437, 490 y 491 del Cédigo Procesal Civil
vigente en el Estado de Morelos, al haber sido otorgada por
depositario de la fe publica y con la que se acredita tanto la
legitimacion activa en el proceso del acreedor HRoicK XK
HOIIOK. JOIHAAX parg  poner en movimiento este Argano

jurisdiccional, como la legitimaciéon pasiva del demandado
SOOI FFAAAK JIHAOK JRHFAX  an e presente juicio.

Ademads, la personalidad de quien comparece en
representacion de la institucidon bancaria, la Licenciada ook
ORI ORI XK, e su caracter de apoderada legal, se
encuentra debidamente acreditada con la copia certificada del
instrumento notarial numero *¥xxxx  de fecha %X
ook sk, nasado ante la fe del Licenciado CARLOS
DE PABLO SERNA, Notario Publico nimero ciento treinta y
siete del entonces Distrito Federal, que contiene el poder

general para pleitos y cobranzas otorgado por 3o Sk
HORACIOK JOIAAAOK  representado por FAHIICK JAGHANOK SRR

ook 3 favor de la Licenciada FOORuor SOomeoioior oo
HHRIK, - entre  otros, para que lo ejerzan conjunta o
separadamente; documental publica a 1a que tiene pleno valor

probatorio en términos de lo dispuesto por los dispositivos
437, 490 y 491 de la legislacion adjetiva civil.

[V.- ESTUDIO DE LA ACCION.
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eiercitada por RERCRCHCHCAK ROREHOK OO HOCRRCRK , quien

demanda de FFRRRRK JKXKIKIKIKIK RORRRK  JEHHKHHAK , las prestaciones

que quedaron precisadas en el resultando primero de este fallo
y que en este apartado se tiene por reproducidas en obvio de

repeticiones.

Al respecto, dispone el Codigo Civil vigente en el Estado

de Morelos:

ARTICULO 2359- NOCION LEGAL DE LA HIPOTECA. La
hipoteca es una garantia real constituida sobre bienes
inmuebles determinados y enajenables que no se entregan al
acreedor, y que en caso de incumplimiento de la obligacion
principal, otorga al titular los derechos de persecucion, de
venta y de preferencia en el pago.

ARTICULO 2362- BIENES OBJETO DE LA HIPOTECA. La
hipoteca solo puede recaer sobre bienes especialmente
determinados.

Nadle puede hipotecar sus bienes sino con las condiciones y
limitaciones a que esté sujeto su derecho de propiedad.

ARTICULO 2366~ FORMAS DE CONSTITUCION DE LA
HIPOTECA. La hijpoteca puede constituirse por contrato,
testamento o declaracion unilateral de voluntad, asi como por
la ley, con el cardcter de necesaria, cuando la misma sujeta a
aleuna persona a prestar esa garantia sobre bienes
determinados. En los tres primeros casos la hipoteca se llama
voluntaria, y en el ultimo necesaria.
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ARTICULO 2367- FORMALIDADES DE LA HIPOTECA.
Cuando el crédito hipotecario exceda de trescientas veces el
salario minimo diario general vigente en la region, la hipoteca
debe otorgarse en escritura publica. Cuando no exceda de esa
cantidad, asi como en los casos previstos en €l ultimo parrafo
del articulo 1805 de este Codigo, podrd otorgarse en escritura
privada, ante dos testigos, de la cual se hardn tantos ejemplares
como sean 1as partes contratantes.

A SU REALIZACION

Por su parte, el Codigo Procesal Civil vigente en la

entidad, sefiala:
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ARTICULO &623- HIPOTESIS DE LA VIA ESPECIAL
HIPOTECARIA. Se tramitard en la via especial hipotecaria
todo juicio que tenga por objeto la constitucion, ampliacion
o diision y registro de una hipoteca, asi como su
cancelacion o bien el pago o prelacion del crédito que Ia
hipoteca garantice.

Para que el juicio que tenga por objeto el pago o la
prelacion de un crédito hipotecario se siga segin las reglas
del presente Capitulo, es requisito indispensable que el
crédito conste en escritura debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y que sea de plazo
cumplido, o que deba anticiparse conforme a lo prevenido
en los articulos 1386 y 2368 del Codigo Civil.

ARTIcuLo 624~ REQUISITOS  DEL  JUICIO
HIPOTECARIO. Para que proceda el juicio hipotecario,
deberdn reunirse estos requisitos:

- Que el crédito conste en escritura ptblica o privada,
seglin su cuantia,

- Que sea de plazo cumplido, o que deba anticiparse
conforme al contrato de hijpoteca o a la Ley; y,

- Que la escritura publica en que conste sea primer
testimonio y esté debidamente inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad.

Cuando se entable pleito entre los que contrataron la
hipoteca procederd el juicio hijpotecario sin necesidad del
requisito del registro, para exigir el pago o la prelacion de
un crédito garantizado con hipoteca; siendo siempre
condicion indispensable para inscribir la cédula, que esté
registrado el bien a nombre del demandado y que no haya
[nscripcion de embargo o gravamen en favor de tercero.

Analizados los anteriores dispositivos legales, en
concepto de quien resuelve, se encuentran acreditados en
autos los requisitos de procedencia del juicio especial
hipotecario; lo anterior es asi en atencion a que el crédito que
se reclama en este juicio consta en escritura publica, esto es, la
identificada con el nimero **x otorgada ante la fe del
Notario Publico numero dos de la Primera Demarcacion

Notarial del Estado de Morelos, de fecha »¥¥¥% Xk

Yok, exhibida en primer testimonio, debidamente inscrita
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poper JupiciaL €N €l ahora Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del
Estado de Morelos bajo el folio electronico inmobiliario
numero *****% en [3 que consta el contrato de apertura de
crédito simple con interés y garantia hipotecaria, celebrado por
Yolototolok. il il Aokl nor conducto de su
representante legal, como acreditante y por i 3o
RO FAAAAX  en su cardcter de acreditado; de igual forma,
se advierte que el cumplimiento del crédito hipotecario es de
anticiparse de conformidad con la clausula DECIMA
SEGUNDA inciso A) del contrato basal.

Del mismo modo, del contrato de apertura de crédito
simple referido, se advierte que las partes pactaron en la
clausula financiera SEGUNDA que el importe del crédito fue
por la cantidad de %, en [a misma clausula SEGUNDA se
pactd que el destino del crédito era la adquisicion del bien
inmueble identificado como ¥ skt stk FAAAAK
o con el porcentaje de indiviso que le corresponde del
0.132% (cero punto ciento treinta y dos por ciento) sobre los

bienes de uso comun o aprovechamiento colectivo del
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condominio, con una superficie del inmueble de ciento
diecisiete metros noventa y ocho centimetros cuadrados,
mismo inmueble que acorde a lo pactado en la clausula
financiera DECIMA se constituyd como garantia hipotecaria

en primer lugar.

A SU REALIZACION

También se pactd en la clausula financiera SEXTA, que el
plazo para liquidar el crédito seria de doscientos cuarenta y un
meses contados a partir de la firma de la escritura que es de

fecha ¥ xowwoox XXX, por lo que es evidente que el

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA



crédito cuyo pago se reclama no es de plazo cumplido; no
obstante, en la clausula financiera DECIMA SEGUNDA se
establecieron diversas causales para el vencimiento anticipado
del crédito, entre éstas la prevista en la fraccion A) relativa a
que el acreditado dejare de pagar puntualmente cualquier
cantidad por concepto de amortizacion der capital, intereses,
primas de seguros, comision o cualquier otro adeudo,
haciéndose exigible la totalidad del capital adeudado, intereses

y demas accesorios.

Por otra parte, en la clausula QUINTA, se pactd la
obligacion del acreditado de pagar intereses ordinarios sobre
saldos insolutos mensuales, a la tasa anual fija del 10.60% (diez
punto sesenta por ciento), los cuales serian calculados
dividiendo la tasa fija anual de interés ordinario entre
trescientos sesenta y multiplicando el resultado obtenido por

treinta.

A la documental publica antes detallada, se le confiere
pleno valor probatorio en términos de lo dispuesto por los
articulos 437 y 491 del Codigo Procesal Civil vigente en el
Estado, al haber sido otorgada ante depositario de la fe publica

y con las formalidades exigidas por la ley.

Relacionada con la anterior documental, obra en autos el
estado de cuenta certificado de fecha veinticuatro de agosto de
dos mil dieciocho, emitido por la Licenciada en Contaduria

HORROIOHOK. HOAACK. FAOIAOI 34X, faculltada por la institucion

bancaria actora; en el cual se desglosa el adeudo del
demandado HRICIoK JOIRGKNOK JORRIICK K e se reclama

en el presente juicio por concepto de saldo de capital,
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PODER JubiciaL intereses ordinarios e intereses moratorios; documental privada
que al no ser objetada por la contraria se le otorga valor
probatorio en términos de los articulos 449 y 490 del Codigo

Procesal Civil vigente en el Estado.

Relacionada con las anteriores documentales, consta en
autos la prueba confesional ofrecida por la actora a cargo del
demandado ook siiioion sofofotorok ook | desahogada en
diligencia del diecisiete de junio del afio en curso, en la cual el
absolvente fue declarado confeso ante su incomparecencia
injustificada, por lo que admitid de manera ficta que el treinta
de noviembre de dos mil quince celebré con la actora contrato
de apertura de crédito simple con interés y garantia
hipotecaria; que tal acto se protocolizd en la escritura publica
numero **¥¥xx ante la fe del Notario Publico nimero dos en
la ciudad de Cuernavaca, Morelos; que otorgd su
consentimiento con todas y cada una de las clausulas
contenidas en el aludido contrato; que aceptd todas y cada una
de las obligaciones asumidas en el contrato citado; que sabe

que en el contrato que celebro con la actora otorgd como
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garantia hipotecaria para cumplir con las obligaciones de pago
el bien inmueble identificado como A RRRAAA AR
s que la accionante le otorgd un crédito por la cantidad
de »¥xx¥%  que dispuso de tal cantidad el treinta de
noviembre de dos mil quince; que se obligd a realizar pagos

mensuales el ultimo dia habil de cada mes sin necesidad de

A SU REALIZACION

previo requerimiento; que se obligd a pagar el adeudo en 24l
amortizaciones mensuales por la cantidad de ******; que se
abstuvo de pagar a su articulante la mensualidad

correspondiente al mes de abril de dos mil dieciocho; que

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA



adeuda a la actora la cantidad de *¥¥¥¥* por concepto de
suerte principal; que los intereses ordinarios que adeuda a la
actora se causaron desde el mes de abril de dos mil dieciocho
hasta el pago total y finiquito de la suerte principal; que los
intereses moratorios que adeuda a la actora se causaron desde
el mes de mayo de dos mil dieciocho; que se ha abstenido de
cumplir con las obligaciones de pago asumidas en el contrato
base de la accion; que acepto en el contrato basal la tasa de
interés ordinario que se le cobraria al disponer del crédito; que
se ha abstenido de realizar a la actora el pago del saldo
insoluto del crédito mas sus accesorios y que a la celebracion
del contrato referido se le hizo saber el lugar donde debia
realizar el pago para dar cumplimiento a las obligaciones
asumidas; probanza a la que se le confiere valor probatorio
acorde con lo dispuesto por los articulo 427 del Cddigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, en virtud de
que el demandado admitio hechos que le perjudican y
benefician los intereses de la actora, especificamente los
relativos a la omision de los pagos mensuales pactados en el

contrato base de la accion.

También obra en autos la prueba pericial en materia de
contabilidad ofrecida por la parte actora, la cual fue
desahogada por el Contador PUblico Hicik Joriioior JordooK
como perito designado por la parte actora, quien presento y
ratifico su dictamen el quince y dieciséis de junio del afio en
curso, en el cual concluye que el monto total adeudado no
cubierto del crédito concedido al demandado ik 3ok
AR a5 e HHHXA; que [a Ultima mensualidad que cubrid el

demandado fue la correspondiente al mes de marzo de dos mil
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PODER JubiciaL dieciocho; que fue a partir de la mensualidad de abril de dos
mil dieciocho que el demandado dejo de pagar oportunamente
el crédito que le fue otorgado por la actora; que el demandado
incurrio en mora a partir del uno de mayo de dos mil
dieciocho; y que a la fecha de emision de su dictamen, el
adeudo total del demandado asciende a la cantidad de
de los cuales ¥k corresponden a intereses moratorios,
RARIIK 3 [os intereses moratorios y el resto al saldo insoluto

ya precisado.

Por parte de este Juzgado, fungid como perito el
Contador Publico ciox 3oiioion X quien emitio 'y
ratificd su parecer técnico el diez y diecisiete de junio de la
anualidad que transcurre, concluyendo la fecha de ultimo
pago, de mora y el adeudo por cada concepto al mes de mayo
de dos mil veintiuno en los mismos términos que el perito de

la accionante.

Dictamenes los anteriores a los que en términos de lo

dispuesto por los articulos 458 y 420 del Cdédigo Procesal

, GRATUITAY HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

Civil vigente en el Estado de Morelos, se les otorga valor

probatorio al no existir discrepancia entre los mismos.

En este orden de ideas, una vez analizadas las pruebas
aportadas por las partes, conforme a las leyes de la l6gica, la

experiencia y en conformidad con las reglas establecidas por la

A SU REALIZACION

ley para cada una de ellas, y considerando ademas que la parte
demandada no comparecioé a juicio, siguiéndose en su rebeldia,
por lo que no acreditdé haber realizado el pago de las
cantidades que les son reclamadas en el presente juicio por la

actora, se arriba a la conclusion de que se encuentra

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA



debidamente probada la pretension ejercitada por la
accionante, ya que se actualiza la causal de vencimiento
anticipado prevista en el inciso a) de la clausula financiera
DECIMA SEGUNDA del contrato de crédito base de la
accion, consistente en la omision del acreditado de realizar los
pagos a los que se obligd en la diversa clausula SEPTIMA, esto,

a partir del mes de mayo del dos mil dieciocho.

En tal virtud, atendiendo a que las partes celebraron el
acto juridico de referencia, cuyos términos son precisos, por lo
que no debe entenderse de su contenido situaciones diferentes
a la intencion de los contratantes, debiendo estarse al sentido
literal de sus clausulas y la voluntad de las partes, y toda vez
que se actualizan los supuestos previstos en el articulo 624 de
la ley adjetiva civil; esto es, que el crédito consta en escritura
publica, que debe anticiparse conforme al contrato y que la
escritura publica consta en primer testimonio debidamente
inscrito en el ahora Instituto de Servicios Registrales y
Catastrales del Estado de Morelos; resultan procedentes las
pretensiones reclamadas por la actora, ya que del documento
base de la accion se desprende que es causa de vencimiento
anticipado el incumplimiento por parte de la acreditada en el
pago puntual de cualquier cantidad por concepto de
amortizacion de capital, intereses ordinarios y moratorios o
comision; ademas de que en el mismo contrato de crédito se
establecid que en caso de incumplimiento de pago en los
términos convenidos se haria efectiva la garantia hipotecaria, y
en efecto, la parte actora en su demanda manifestd que la
demandada incumplié con el pago a partir del mes de mayo del

dos mil dieciocho, hecho que admiti® de manera ficta el
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PODER JubiciaL €njuiciado al absolver la prueba confesional ofrecida a su cargo

, GRATUITAY HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR
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y que se corrobord con el estado de cuenta certificado que
exhibid la accionante ademas de con los dictamenes periciales
emitidos, de los que se desprenden los adeudos aludidos por la
promovente, por lo que se estima acreditado el incumplimiento

de pago por parte del demandado HAIIK JARRAAK  ROKAAAK

AR

En meérito de las consideraciones expuestas, se arriba a la
conclusion de que ha quedado debidamente acreditada Ila
accion deducida en el presente juicio y en tal virtud, se declara
vencido anticipadamente el contrato de apertura de crédito

simple con interés y garantia hipotecaria celebrado el *#¥x%
FAAAAK FORIAA gt HAROIIK  HAARROK oA Aol y

RPN RO FORORRK FRCRRRK , €en su caracter de

acreditado, el cual se hizo constar de la escritura publica
numero doscientos ochenta y seis mil novecientos sesenta y
nueve, otorgada ante la fe del Licenciado HUGO SALGADO
CASTANEDA, Titular de la Notaria numero dos de la Primera
Demarcacion Notarial en el Estado de Morelos; lo anterior, por
actualizarse la causal prevista en el inciso A) de la clausula
financiera DECIMA SEGUNDA del referido contrato, en
virtud del incumplimiento en los pagos parciales a partir del

mes de mayo del dos mil dieciocho

Como consecuencia de lo anterior, se condena al
demandado XK RORRXRK  ROERRK JEK 9] pago de la
cantidad de X por concepto de capital adeudado, asi
como al pago de los intereses ordinarios a razon de la tasa fija

anual del 10.60% (diez punto sesenta por ciento) sobre saldos



insolutos generados desde el mes de mayo del dos mil
dieciocho, acorde con lo pactado en la cldusula QUINTA del
contrato base de la accion, lo cuales seran liquidados en
gjecucion de sentencia, puesto que en su escrito inicial de
demanda la actora no reclama una cantidad determinada por
este concepto, ademas su calculo debera efectuarse conforme a
la cantidad determinada como suerte principal en la presente

resolucion y hasta el pago total de la suerte principal.

Asimismo, con fundamento en lo dispuesto por el
articulo 1511 en relacion con el diverso 1518 del Codigo Civil
vigente en la entidad, y no obstante la falta de pacto en el
contrato al respecto, se condena al demandado al pago de los
intereses moratorios ante el incumplimiento de sus obligaciones
de pago, los cuales seran calculados al tipo legal, esto es, a
razon del 9% (nueve por ciento) anual, sobre el monto
adeudado a partir de que incurrid en mora y hasta el pago
total del adeudo, debiendo realizar la liquidacion

correspondiente en ejecucion de sentencia.

En este tenor, se concede al demandado HRARCK AAAGOK
Horttoto yoriik un plazo de CINCO DIAS a partir de que
haya causado ejecutoria la presente resolucion, para que en
forma voluntaria de cumplimiento con lo anteriormente
condenado, en caso de no hacerlo asi, procédase al remate del
inmueble dado en garantia y con su producto, hagase pago a la

parte actora.

IV~ GASTOS Y COSTAS.
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En virtud de que la presente resolucion es adversa al
demandado, se le condena al pago de gastos y costas de esta
instancia, en términos de lo dispuesto por los preceptos 156 y
158 del Codigo Procesal Civil, conceptos que también habran

de ser liquidados en ejecucion de sentencia.

Por lo anteriormente expuesto, y con apoyo ademas en
lo previsto por los articulos 96 fraccion 1V, 100, 105, 106, 623
y demas relativos y aplicables del Codigo Procesal Civil vigente

en el Estado de Morelos, es de resolverse y asi se:

RESUELVE:

PRIMERO.- Este Juzgado es competente para conocer y

resolver el presente asunto, y la via intentada es la procedente.

SEGUNDO.- La parte actora Mok Mook 3ok

Rk of - acreditd 1a accidn que ejercitd contra XIRRRK
HoloRoloRo HokHoKHoK Ao

TERCERO.- Se declara vencido anticipadamente el
contrato de apertura de crédito simple con interés y garantia
hipotecaria celebrado por ook suioiolok ool Yotk e
su caracter de acreditante y por FRRRRK SRR RORIAAOK
Raoooex - como  acreditado, el cual se hizo constar de la
escritura publica numero ¥ de fecha X¥¥ww HRAAKK
o - otorgada ante la fe del Notario Publico niimero Dos
de la Primera Demarcacion Notarial del Estado de Morelos,
Licenciado HUGO SALGADO CASTANEDA,

consecuentemente;



CUARTO.- Se condena al demandado iR sowiowiox
HoroRRoiok Xk gl pago de la cantidad de ¥#RRX por
concepto de capital adeudado, asi como al pago de los intereses
ordinarios a razén de la tasa fija anual del 10.60% (diez punto
sesenta por ciento) sobre saldos insolutos generados desde el
mes de mayo del dos mil dieciocho y al pago de los intereses
moratorios al tipo legal, esto es, a razén del 9% (nueve por
ciento) anual, sobre el monto adeudado a partir de que
incurrid en mora y hasta el pago total del adeudo, rubros que

deberan ser liquidados en ejecucion de sentencia.

QUINTO.- Se concede al demandado un plazo de
CINCO DIAS a partir de que cause ejecutoria la presente
resolucioén, para que en forma voluntaria de cumplimiento con
lo anteriormente condenado, y de no hacerlo, procédase al
remate del inmueble dado en garantia y con su producto,

hagase pago a la actora.

SEXTO.- En virtud de que la presente resolucion le es
adversa al demandado oI FHIOHK JHHAROK HAHHAK  ge e
condena al pago de los gastos y costas originados en esta

instancia.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Asi, lo resuelve y
firma la Licenciada ROSA MARIA AQUINO ROBLERO, Juez
Primero Familiar de Primera Instancia del Sexto Distrito Judicial
en el Estado de Morelos, ante la Segunda Secretaria de
Acuerdos, Licenciada MARIA GUILLERMINA HERNANDEZ

ARIAS, con quien actua y da fe.
RMAR./GRM



