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PODER JUDICIAL
Cuernavaca, Morelos; veintidos de marzo de dos

mil veintiuno.

VIS TO S para resolver los autos del JUICIO
ORDINARIO CIVIL de PRESCRIPCION POSITIVA,
promovido por **FRkkk o an contra de Rk

expediente numero 370/2019, Primera Secretaria, y;

RESULTANDOS:

1. Mediante escrito presentado el ocho de agosto de
dos mil diecinueve, por la oficialia de partes de este H.
Tribunal Superior de Justicia del Estado de Morelos,
Frkkkkkkkk promovid en la via Ordinaria Civil, en contra de

Rk las siguientes prestaciones:

“.-Que se me declare legitimo propietario del
departamento ubicado en****x*kxkk

Il.-La expedicion de los respectivos titulos de
propiedad del inmueble, en mi favor.

lll.-El pago de los gastos y costas que deriven

del presente juicio.”

Relaté los hechos e invoco los preceptos legales
que considerd aplicables al presente asunto, asimismo,

enuncio las pruebas que pretendié desahogar.

2. Por auto de nueve de agosto de dos mil

diecinueve, se admiti6 a tramite la demanda en la via y
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forma propuesta, ademas, se ordendé emplazar al
demandado en términos de ley, emplazamiento que fue
realizado el veinticuatro de septiembre de dos mil

diecinueve.

3. Mediante acuerdo de veintidos de octubre del dos
mil diecinueve, se tuvo por acusada la rebeldia en que
incurrio el demandado ********** an virtud que no dio
contestacion a la demanda interpuesta en su contra,
ademas, se sefalo dia y hora para la celebracion de la

audiencia de conciliacion y depuracion.

4. El trece de noviembre de dos mil diecinueve, tuvo
verificativo la audiencia de conciliacion y depuracion, a la
cual no comparecido ninguna de las partes, ni persona
gue legalmente los representara, por lo que fue
imposible llegar a un arreglo conciliatorio; en
consecuencia, al no haber excepcion de previo y
especial pronunciamiento se ordend abrir el juicio a

prueba por un término comun de ocho dias.

5. Mediante acuerdo de veintiocho de noviembre del
dos mil diecinueve, a la parte actora se le admitié la
prueba confesional a cargo del demandado, Ila
testimonial, la documental publica y privada, la
inspeccion judicial, instrumental de actuaciones vy
presuncional legal y humana, sefialandose dia y hora

para el desahogo de los citados medios de prueba.
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6. El ocho de enero del dos mil veinte, se llevé a
cabo el desahogo de la inspeccion judicial ordenada en
auto citado anteriormente, desahogada por conducto de
la actuaria adscrita a este Juzgado en el inmueble
materia de la controversia. Por otro lado, mediante auto
emitido el treinta de enero del dos mil veinte, se tuvo al
*ekrkkxkxk - Director de Catastro, rindiendo el informe
encomendado, con el cual se ordend dar vista a las
partes para que manifestaran lo que a su derecho

conviniera.

7. El cinco de febrero de dos mil veinte, se celebro la
audiencia de pruebas y alegatos, en la que se declaro al
demandado confeso de las posiciones que al efecto se
calificaron de legales, por otra parte, se desahogo la
prueba testimonial a cargo de Frkdkkkkkk
consecuentemente, en diligencia de dos de marzo de
dos mil veinte, la parte actora formulé sus alegatos por
conducto de su abogado patrono, no asi la parte
demandada, pues no compareci0 a juicio, Yy
posteriormente se citd a las partes para oir sentencia
definitiva; sin embargo, en diverso auto emitido el
diecisiete de marzo del afio de referencia, se ordend
requerir al actor a efecto de precisar en primer lugar, la
inconsistencia existente en cuanto a la superficie del
inmueble materia del juicio; asi como de la ubicacion del
inmueble; y, finalmente, a efecto que aclarara el motivo
de la anotacion marginal que obra en el certificado de

libertad o de gravamen.



8.- De ahi que, en auto emitido el veintiuno de
septiembre del dos mil veinte, se le tuvo dando
cumplimiento de manera parcial a lo requerido con
antelacion, y se le concedié un plazo de TRES DIAS, a
efecto que, precisara circunstancias de modo, tiempo y
lugar, en relacion a la anotacion marginal existente en el

certificado de libertad o de gravamen.

9.- Consecuentemente, por auto dictado el tres de
octubre del dos mil veinte, previa certificacion realizada
por la Secretaria de Acuerdos, se le tuvo al actor dando
cumplimiento a los requerimientos realizados con
antelacién; en tal virtud, por diverso ordenamiento
emitido el trece de octubre del dos mil veinte, y por asi
permitirlo el estado procesal, a peticion del Abogado
Patrono del actor, se ordené turnar de nueva cuenta los
autos para resolver en definitiva; empero, una vez
analizadas las constancias de autos, se advirti6 que no
existia identidad en el inmueble materia de la contienda,
por ello mediante auto emitido el diecisiete de marzo del
dos mil veinte, se dej6 sin efectos para citacion para
resolver y se requirid al actor para que esclareciera la

identidad del inmueble.

10.- De lo anterior, por diverso auto de tres de
octubre del dos mil veinte, se tuvo al actor en tiempo
pero no en forma, dando cumplimiento al requerimiento

gue antecede; y, en diverso auto pronunciado el trece de
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octubre del dos mil veinte, se orden6 de nueva cuenta

turnar para resolver.

11.- Sin embargo, el veintitrés de octubre del dos mil
veinte, nuevamente se dejo sin efectos la citacion para
resolver y, se requirié por ultima ocasiéon al actor, para
gue se pronunciara por cuanto a la superficie del predio
materia de la litis; es asi que, mediante auto dictado el
dieciocho de febrero del dos mil veintiuno, se tuvo al
actor, exhibiendo testimonio de la escritura *****x**x* g
efecto de aclarar la ubicacién y superficie del predio en
cuestion; y, se ordend dar vista a la contraria por el plazo
de tres dias para que manifestara lo que a su derecho

correspondiera.

12.- Finalmente, previa certificacion realizada por la
Secretaria de Acuerdos, por auto de nueve de marzo del
dos mil veintiuno, se tuvo por perdido el derecho del
demandado para desahogar la vista que antecede y por
permitirlo el estado procesal se ordend turnar para
resolver, la cual se pronuncia al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS:

|. Este Juzgado Tercero Civil de Primera Instancia
del Primer Distrito Judicial del Estado de Morelos, es
competente para conocer y resolver el presente asunto,
de conformidad con los articulos 18, 23, 25 y 34 fraccién
IV del Codigo Procesal Civil en vigor, toda vez que el

presente juicio versa sobre una pretension real, cuya



ubicacién del bien inmueble materia del presente asunto,
se encuentra dentro de la competencia territorial en

donde ejerce jurisdiccion este Juzgado.

Il. La via elegida es la correcta, atento a lo
dispuesto por el precepto 349 del propio Cdodigo, que

establece:

“Del juicio civil ordinario. Los litigios judiciales se
tramitaran en la via ordinaria, con excepcién de los
gue tengan sefalado en este Cédigo una via distinta o
tramitacion  especial, siendo aplicables las
disposiciones de este Titulo, en lo conducente, a los
demas procedimientos establecidos por este

Ordenamiento.”

Asi como lo dispuesto por el numeral 661 del

Caddigo Procesal Civil, que dispone:

“El que hubiere poseido bienes inmuebles por el
tiempo y con las condiciones exigidas por el Cédigo
Civil, para adquirirlos por prescripcion, puede
promover juicio contra el que aparezca como
propietario de ellos en el Registro Publico de la
Propiedad, a fin de que se declare que se ha
consumado y que ha adquirido la propiedad por virtud
de prescripcion. Este juicio se seguira en la via
ordinaria.- - - No podra ejercitarse ninguna pretension
contradictoria de dominio de inmuebles o de derechos

reales inscritos a nombre de persona o entidad
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determinada, sin que previamente o a la vez se

entable nulidad o cancelacion de la inscripcion en que
conste dicho dominio o derecho. EI juicio

contradictorio se ventilara en la via ordinaria.”.

En ese tenor, en virtud de que el Cbdigo antes
citado no prevé una via especial para la tramitacion del
asunto que nos ocupa, como se dijo, la via elegida por

la parte actora es la correcta.

Criterio que encuentra apoyo en la tesis VI11.3°.C.25
C, de la Novena Epoca, del Tercer Tribunal Colegiado
del Séptimo Circuito, visible en el Semanario Judicial de
la Federacion y su Gaceta, tomo XV, Abril de 2002,

pagina 1247, que a la letra dice:

“DEMANDA EN LA VIA ORDINARIA CIVIL. LA
RESOLUCION QUE ORDENA SU ADMISION SOLO
RECONOCE EL DERECHO PARA EJERCITAR LA
ACCION CORRESPONDIENTE, PERO NO
PREJUZGA SOBRE SU PROCEDENCIA (CODIGO DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL ESTADO DE
VERACRU?Z).

De conformidad con lo establecido en el titulo segundo
del Codigo de Procedimientos Civiles para el Estado de
Veracruz, la calificacion de la procedencia de las
acciones es materia de la sentencia en que el juzgador
decide la controversia que se somete a su potestad, en
la que toma en cuenta los argumentos aducidos en la

demanda y contestacion, asi como las demas
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pretensiones deducidas oportunamente en el pleito; lo
gue encuentra justificacion, ademas, en el espiritu del
articulo 17 constitucional. Luego, el hecho de que se
admita a tramite una demanda en la via ordinaria civil,
en cumplimiento a la resolucion recaida en un recurso
de queja contra el auto desechatorio, no implica,
necesariamente, que se tenga por demostrada la accion
ejercitada, en razon de que lo Unico que se reconoce en
estas resoluciones, atento el estadio procesal en que se
dictan, es el derecho del gobernado para accionar,
empero, ese reconocimiento no tiene el alcance de tener
por demostrada la accién, toda vez que esto sera el
resultado que el juzgador obtenga del analisis del
material probatorio allegado por las partes, al emitir la

sentencia respectiva.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL
DEL SEPTIMO CIRCUITO.

Amparo directo 606/2001. Rosa Carrillo Cruz. 21 de
enero de 2002. Unanimidad de votos. Ponente: Mario
Alberto Flores Garcia. Secretario: Israel Palestina

Mendoza.”

lll. Acorde a la sistematica establecida por los
articulos 105 y 106 del Cddigo Procesal Civil, se
procede a examinar la legitimacion de las partes,
analisis que es obligacion de la suscrita juzgadora y una

facultad que se otorga para estudiarla de oficio.

Al efecto, es de sefnalar que, el numeral 191 del

Caodigo Procesal Civil aplicable, establece:
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‘Habra legitimacion de parte cuando Ila
pretension se ejercita por la persona a quien la Ley
concede facultad para ello y frente a la persona contra
quien deba ser ejercitada. Nadie puede hacer valer en
juicio en nombre propio, un derecho ajeno, excepto en

los casos previstos por la Ley.”

Es menester establecer la diferencia entre la
legitimacion en el proceso y la legitimacion en la causa,;
pues la primera se refiere a presupuesto procesal para
comparecer a juicio a nombre y en representacion de
otra persona, el cual es requisito para la procedencia del
juicio; mientras que la segunda, implica tener la
titularidad del derecho que se cuestiona en el mismo, el
cual es una condicion para obtener sentencia favorable.
Ahora bien, la legitimacion activa en la causa es un
elemento esencial de la accion, la cual s6lo puede ser
entablada por la persona idénea para poner en

movimiento al érgano jurisdiccional.

Tiene aplicacion a lo anterior, el criterio sustentado
por el Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del
Primer Circuito, publicado en la pagina 99, del Tomo
199-204, Sexta Parte, Séptima Epoca del Semanario

Judicial de la Federacion, que a la letra dice:

“L EGITIMACION "AD-CAUSAM" Y
LEGITIMACION "AD-PROCESUM". La legitimacién en
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el proceso y la legitimacion en la causa son situaciones
juridicas distintas, toda vez que la primera de ellas, que
se identifica con la falta de personalidad o capacidad
en el actor, se encuentra referida a un presupuesto
procesal, necesario para el ejercicio del derecho de
accion que pretenda hacer valer quien se encuentre
facultado para actuar en el proceso como actor,
demandado o tercero; la falta de personalidad se
refiere a la capacidad, potestad o facultad de una
persona fisica o moral, para comparecer en juicio, a
nombre o en representacion de otra persona, en los
términos de los articulos 44 a 46 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles, por lo que si no se acredita
tener personalidad,” legitimatio ad procesum”, ello
impide el nacimiento del ejercicio del derecho de
accion deducido en el juicio; es decir, la falta de dicho
requisito procesal puede ser examinada oficiosamente
por el Juez de la instancia, conforme lo dispone el
articulo 47 del Cdédigo de Procedimientos Civiles, o
bien opuesta como excepcién por el demandado en
términos de lo preceptuado por la fraccién IV del
articulo 35 de dicho ordenamiento, en cuyo caso, por
tratarse de una excepcion dilatoria que no tiende a
destruir la accion ejercitada, sino que retarda su curso,
y ademas de previo y especial pronunciamiento, puede
resolverse en cualquier momento, sea durante el
procedimiento o en la sentencia; en cambio, la
legitimacion activa en la causa es un elemento esencial
de la accion que presupone o implica la necesidad de
que la demanda sea presentada por quien tenga la

titularidad del derecho que se cuestiona, esto es, que
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la accidon sea entablada por aquella persona que la ley

considera como particularmente idénea para estimular
en el caso concreto la funcion jurisdiccional; por tanto,
tal cuestion no puede resolverse en el procedimiento
sino Unicamente en la sentencia, por tratarse de una
cuestion de fondo, perentoria; asi, estima este Tribunal
Colegiado que cuando la Suprema Corte de Justicia de
la Nacion alude a que la legitimacion puede estudiarse
de oficio en cualquier fase del juicio, se refiere a la
legitimacién "ad procesum"”, no a la legitimacion ad
causam. En consecuencia, si la parte demandada
niega el derecho que hace valer la parte actora, por
considerar aquélla que ésta no es la titular del derecho
litigioso, resulta inconcuso que se trata de una
excepcion perentoria y no dilatoria que tiende a excluir
la accién deducida en el juicio, por lo que tal cuestion
debe examinarse en la sentencia que se llegue a

pronunciar en el juicio”.

A ese respecto es de precisar que el articulo 1242

del Cdédigo Civil para el Estado de Morelos, establece:

“...El que hubiere poseido bienes inmuebles por
el tiempo y con las condiciones exigidas por este
Codigo para adquirirlos por prescripcion, puede
promover juicio contra el que aparezca como
propietario de esos bienes en el Registro Publico de la

Propiedad...”.
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Por otra parte, el numeral 661 del Cédigo Procesal

Civil, dispone:

“El que hubiere poseido bienes inmuebles por el
tiempo y con las condiciones exigidas por el Codigo
Civil, para adquirirlos por prescripcién, puede promover
juicio contra el que aparezca como propietario de ellos
en el Registro Publico de la Propiedad, a fin de que se
declare que se ha consumado y que ha adquirido la
propiedad por virtud de prescripcion. Este juicio se
seguira en la via ordinaria.- - - No podra ejercitarse
ninguna pretensiéon contradictoria de dominio de
inmuebles o de derechos reales inscritos a nombre de
persona o entidad determinada, sin que previamente o
a la vez se entable nulidad o cancelacion de la
inscripcion en que conste dicho dominio o derecho. El

Juicio contradictorio se ventilara en la via ordinaria.”.

En ese tenor, la parte actora ********** demando la
usucapion, prescripcion positiva o adquisitiva respecto
del bien inmueble identificado como ********** " mismo
gue se encuentra inscrito ante el Instituto de Servicios

Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, con el

kkkkkkkkkk

Para acreditar la anterior circunstancia, alega que
realizo con el demandado contrato privado de
compraventa, exhibiendo a su escrito de demanda el
contrato privado de compraventa de fecha doce de abril

del afio dos mil, aduciendo que desde la fecha de su
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celebraciéon, comenzd a poseer el inmueble en
controversia, por lo que exhibié la documental publica
consistente en el certificado de libertad o de gravamen
de fecha veinticinco de junio de dos mil diecinueve,
respecto del inmueble identificado como **x*krkkek
documentales que el actor hace valer como prueba para
acreditar que ha estado en posesion del inmueble en
concepto de dueio, con las cuales es viable demostrar la
legitimacion activa de la parte actora para demandar la
prescripcion positiva o adquisitiva del bien inmueble,

pues aduce tener en posesion el inmueble antes referido.

Ademas, que de la inspeccion judicial realizada el
ocho de enero de dos mil veinte, la fedataria adscrita
hizo constar que la persona que se encuentra en

posesion del inmueble en litigio lo es la parte actora.

Finalmente, la legitimacion pasiva de ****x*xx&x  gg
encuentra acreditada con el certificado de libertad o de
gravamen de fecha veinticinco de junio de dos mil
diecinueve, en el que se aprecia que el propietario del
inmueble en controversia lo es el demandado;
documental a la que se le da eficacia probatoria en
términos del articulo 490 de la Ley Adjetiva Civil, sin que

esto implique la procedencia de la accion.

IV. A continuacion, y no existiendo excepcion
alguna que valorar, se procede a realizar el estudio de la

accion principal consistente en la usucapién o

13



prescripcion positiva intentada por *******x** contra
*reekkekkek  respecto de las prestaciones ya descritas en
parrafos que anteceden y que en este apartado se dan
integramente por reproducidas en obvio de innecesarias

repeticiones.

Ahora bien, el articulo 1223 del Cddigo Civil en
vigor establece:

“Prescripcion es un medio de adquirir bienes o
derechos, o de perder estos ultimos, asi como de
liberarse de obligaciones, mediante el transcurso de
cierto tiempo y bajo las condiciones establecidas por la

7

ley.

Por su parte, el precepto 1224 del ordenamiento

legal en cita, prevé:

“Se llama prescripciéon positiva o usucapion la
forma de adquirir bienes o derechos mediante la
posesion en concepto de duefio o de titular de un
derecho real, ejercida en forma pacifica, continua,

publica y cierta, por el tiempo que fija la ley...”

El dispositivo 1237 del Cddigo Civil vigente, prevé:

“La posesion necesaria para adquirir bienes o
derechos reales, debe ser: - - - I. En concepto de
duefio, si se trata de adquirir bienes, o en concepto de

titular de un derecho real, si se trata de adquirir este
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derecho; - - - Il. Pacifica; - - - Ill. Continua; - - - IV.

Plblica; y - - - V. Cierta.”

Asi mismo, el numeral 1238 de la ley sustantiva

civil, dispone:

“Los bienes inmuebles y los derechos reales
sobre inmuebles, susceptibles de prescripcién positiva,
se adquieren con los requisitos mencionados y los que
a continuacion se establecen: - - - I. En cinco afios,
cuando se poseen en concepto de dueio o de titular
del derecho real, con buena fe, y de manera pacifica,

continua, cierta y publica....”

Finalmente, el precepto 1242 del Codigo Civil,

establece:

“El que hubiere poseido bienes inmuebles por el
tiempo y con las condiciones exigidas por este Codigo
para adquirirlos por prescripcion, puede promover juicio
contra el que aparezca como propietario de esos
bienes en el Registro Publico de la Propiedad, a fin de
gue se declare que la prescripcion se ha consumado y
gue ha adquirido, por ende, la propiedad. En todo caso,
para el ejercicio de esta pretension, el promovente del
juicio deberd revelar la causa generadora de su

posesion.”
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De los preceptos legales antes transcritos se
advierte que, la usucapion, prescripcidn positiva o
adquisitiva, es un medio de adquirir el dominio mediante
la posesion en concepto de duefio, de manera pacifica,
continua, publica y por el tiempo que marca la ley. Es
menester precisar que el requisito sine qua non para la
procedencia de la accion de usucapion, prescripcion
positiva o adquisitiva y consecuentemente adquirir el
dominio de un bien, es el de poseer en concepto de

duefo; es decir, con animo de dominio.

Aunado a este requisito, la posesion para poder
prescribir debe tener determinadas cualidades, sin las
cuales se originan los vicios de la posesion, mismas que
son las siguientes: pacifica, continua, publica y cierta.
Por ultimo, ademas del requisito esencial y de las
cualidades antes precisadas, la posesion para prescribir,
debe tener una condicion mas que influye Unicamente

respecto al tiempo y consiste en la buena o mala fe.

En ese tenor, para que se actualice la hipotesis
planteada en lineas que anteceden, la parte interesada
debera acreditar que empezé a poseer un inmueble
mediante un titulo traslativo dominio, respecto del cual
tiene, o fundamentalmente cree que es un titulo bastante

para transferir el dominio e ignora los vicios del mismo.

Por lo que para acreditar la anterior circunstancia,

el actor manifesté haber celebrado el doce de abril del
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afio dos mil, un contrato privado de compraventa con el
demandado ********** documental que anexd a su escrito
de demanda, respecto del inmueble identificado como
Fekekkekkk mISMO  que Se encuentra inscrito ante el
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del
Estado de Morelos, con ****x**** nor |o que para
acreditar los actos de posesion que ha realizado,
exhibi6 las documentales consistentes en dos recibos de
pago con numeros *****&x+xk axnedidos por la Tesoreria
Municipal del Ayuntamiento de  Cuernavaca,
documentales privadas y publicas que el demandante
hace valer como prueba para acreditar que ha estado en
posesion del inmueble en concepto de duefio; a las
cuales se les concede valor probatorio en términos de lo
dispuesto por los numerales 490 y 491 de la Ley Adjetiva
Civil, con los cuales se acredita que el actor, es quien se
ha hecho cargo del pago de las obligaciones inherentes
al inmueble, tal y como se estipul6 en la CLAUSULA
SEXTA del acuerdo de voluntades; sin que sea Obice
para la que resuelve que, dichos pagos los realizd el
dieciséis de mayo del dos mil diecinueve, y en los
cuales se observa que se encuentran contemplados el
pago del impuesto predial rezagado correspondiente del
periodo enero del dos mil quince a junio del dos mil
dieciocho, y de enero del dos mil diecinueve; misma
situacion que acontece con el pago de los servicios

municipales.
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Ademas, se desahog0 la prueba de inspeccién
judicial el dia ocho de enero de dos mil veinte, de la cual
se desprende que, la actuaria adscrita a este Juzgado
hizo constar que el actor se encuentra en posesion
del inmueble en controversia, ademas que dio fe de lo

siguiente:

“... a) Doy Fe que si se encuentra ante mi presencia
una persona del sexo masculino quien dijo llamarse
rikxkkxkkx @l cual se encuentra al interior del inmueble
descrito en lineas que anteceden el cual ha quedado
debidamente identificado con su credencial (INE), Por
cuanto al inciso

b) Hago constar que procedo a preguntar con la
vecina de nombre ***kxekk o quien procedo a
identificarla con media filiacién, edad **********gfios,
tez moreno, cabello corto tefido, frente angosta, ojos
rasgados, nariz pequeila, boca regular, mide
aproximadamente 1.50 cm, complexion robusta; a
quien le hago saber el motivo de mi presencia previa
mi identificacion y me hace saber que efectivamente
tiene mas de veinte afios habitando el inmueble de
referencia y que conoce al sefior ********** desde hace
mas de veinte afios y que el mismo se encuentra
habitando el inmueble materia del presente juicio; Del
mismo modo me atiende una persona del sexo
masculino quien dijo llamarse ********** ‘quien procedo
a identificarlo con su media filiacion, edad **x**x***
afios, complexion robusta, cabello escaso negro,

frente amplia, ojos negros grandes, nariz chata, boca
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regular, estatura 1.70 cm; y me manifiesta que conoce

al sefior *****+*x*x dasde hace mas de veinte afios y
gue si se encuentra habitandolo el inmueble materia
del presente juicio y que también conoce a su familia;
acto continuo procedo a desahogar por al inciso

c); Doy Fe que los vecinos anteriormente identificados
me hacen saber que el sefior *********x " giempre ha
habitado junto con su familia desde hace mas de
veinte afios y que nunca se ha ido del domicilio del
inmueble materia del presente juicio, es decir que
nunca ha dejado de habitar continuamente el
departamento materia del presente juicio;

d) Doy Fe que si existen en el interior del
Departamento objetos, ropa, zapatos, muebles vy
demas enceres y por el dicho del sefior
Feekkeekkkmanifiesta que son propiedad del mismo;

e) Doy Fe que al interior del departamento si existen
objetos, ropa, zapatos, muebles y demas enceres
propiedad de su hija y esposa tal y como lo manifiesta
el sefior *******x* nor cuanto al inciso

f) Doy Fe que si existen documentos personales del

sefor ****x**xrk g95i como de su familia...”

Inspeccion antes descrita, a la cual es dable
concederle valor probatorio en términos de lo dispuesto
por el articulo 490 de la Ley Adjetiva Civil, puesto que
con la misma se acredita que, ********** ge encuentra en
posesion del inmueble materia de la litis, desde hace
aproximadamente veinte afios, segun lo refirieron los

vecinos del mismo, y que dicha posesion ha sido publica,
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pacifica, continua, ininterrumpida y en concepto de
duefo; sin que pase inobservado para la que resuelve
gue, la fedataria adscrita a este juzgado, al momento de
identificar al actor, lo hizo asentando correctamente su
nombre; esto es, ********* empero, posteriormente en la
diligencia, la fedataria asienta de manera incorrecta el
nombre del antes mencionado, pues lo hace de manera
inversa; es decir, establece que se llama ********** " gjn
embargo, toda vez que, Unicamente a criterio de la que
resuelve resulta ser un vicio formal, ello toda vez que,
como al inicio de la diligencia quedd debidamente
especificado e identificado con la credencial expedida
por el Instituto Nacional Electora, que el nombre correcto
de la persona con la cual atendi6 la diligencia lo fue
FrEkkkkkR® Yy no, como errbneamente con posterioridad lo
estableci6 dicha fedataria; consecuentemente vy
atendiendo que, como ya se sefiald con antelacion,
unicamente resulta ser un error de forma en cuanto a la
colocaciéon de los nombres del actor, con fundamento en
lo dispuesto por el numeral 17 fraccion V del Codigo
Procesal Civil, se tiene por aclarado que el nombre

correcto del promovente |0 es ***xxkrekk

Por otro lado, el actor a efecto de acreditar su
pretension, ofert6 como prueba de su parte la
confesional desahogada a cargo de ********** |3 cual fue
desahogada el cinco de febrero de dos mil veinte,
diligencia en la que, ante la incomparecencia del

demandado sin justa causa, fue declarado confeso de
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las posiciones previamente calificadas de legales, en la

gue admiti6 fictamente que;

‘conoce a *****xk que el doce de abril del
afio dos mil, le vendig a ********** a| departamento
motivo de la presente controversia y que en esa
misma fecha le entreg6 la posesion; Que sabe
qgue el departamento motivo del presente juicio se
encuentra inscrito en el Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos,
bajo los datos de*******+** Que el departamento
motivo de la controversia se ubica en ****rxkex
que su articulante ha tenido la posesion del
departamento motivo de la presente controversia
de buena fe, pacifica, continua, publica y de
manera cierta e ininterrumpida; Que el
departamento materia de la litis se encuentra
inscrito en el Instituto de Servicios Registrales y
Catastrales del Estado de Morelos, asi como que
sabe que la posesion de la parte actora sobre el
inmueble materia del juicio es en concepto de

propietario”.

Confesional ficta a cargo del demandado ****x*¥x**
de la cual se advierten corroborados los hechos
argumentados por la parte actora en los que sustenta su
pretension de prescripcion positiva y a la que se le
concede pleno valor probatorio en términos del numeral

490 de la Ley Adjetiva Civil, puesto que con la misma se
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acreditan las cualidades de la posesion; es decir, que la
posesidon es pacifica, continua y publica y cierta, y en
calidad de duefio; toda vez que el demandado aceptd
hechos que le perjudican, ello en términos del numeral
426 de la propia ley adjetiva civil, y ademas se
desprende que la parte actora es propietario del
inmueble en controversia, derivado de que el doce de
abril del afio dos mil, celebr6 contrato de
compraventa con el demandado y desde entonces se

ha conducido como dueifio de dicho inmueble.

Sirve de fundamento a lo antes expuesto el criterio
federal emitido por la Novena Epoca, con registro 162186,
a Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, cuya
Fuente lo es el Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, Tomo XXXIII, Mayo de 201, Tesis: 1.30.C.959 C,

consultable a Pagina: 1055, cuya literalidad es la siguiente:

“CONFESION EXPRESA. DEBE
ADMINICULARSE CON OTROS MEDIOS DE PRUEBA
PARA DEMOSTRAR LA EXISTENCIA DE UN
CONTRATO DE COMPRAVENTA Y EL
RECONOCIMIENTO DEBE INCLUIR TODOS LOS
ELEMENTOS DE LA ACCION O EXCEPCION
PLANTEADA. El sistema de sana critica no impide que
un solo medio de prueba resulte suficiente para
acreditar un hecho, en atencion a la naturaleza de dicho
elemento convictivo. Por otra parte, para que lo anterior
surta eficacia debe atenderse al hecho por demostrar.
Asi, para comprobar la existencia de un contrato, el

medio de prueba debe generar en el juzgador un grado
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de convencimiento equivalente al que producirian los

documentos no objetados, ni impugnados de falsedad.
Ahora, aunque la confesidn expresa se traduce en la
aceptacion manifiesta de un hecho, lo cierto es que
jurisprudencialmente se ha determinado que aun
cuando exista el reconocimiento expreso, la valoracion
debe efectuarse a partir de las demas probanzas, en
términos del articulo 402 del Cddigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal. En consecuencia, la
confesion expresa, como reconocimiento de un hecho,
aunque no se encuentre contradicha, debe
adminicularse a otros elementos de conviccion para
generar certeza en el juzgador, cuando se pretende
acreditar la existencia de un contrato que debid, en un
inicio, constar por escrito, como es el caso de la
compraventa. Ademas, el reconocimiento efectuado a
través de la confesion debe ser pleno. Esto es, si los
elementos esenciales del contrato de compraventa son:
consentimiento -conformado por el acuerdo de
voluntades entre las partes- y el objeto -integrado por la
cosa y el precio-; entonces, el reconocimiento debe
referirse a la totalidad de dichos elementos vy, al carecer
de alguno, no resulta eficaz para demostrar la existencia
del contrato.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL
DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 720/2010. Claudio Fernandez de Lara
Pérez. 25 de noviembre de 2010. Unanimidad de votos.
Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario:

Arturo Alberto Gonzalez Ferreiro”.

El anterior medio de conviccidn, se encuentra

debidamente adminiculado con la testimonial a cargo de
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*ekxkikkkk - desahogada el cinco de febrero de dos mil
veinte, de los que se desprende, por cuanto al primer
testigo mencionado quien ante la presencia de este

organo jurisdiccional, manifesté que:

“...conoce a su presentante desde hace mas
0 menos treinta aflos, ademas, manifestd que
CONOCIO a ********* mas 0 menos en el momento
en que hicieron la compraventa del departamento
hace como unos veinte afos; adujo conocer el
departamento motivo de la presente controversia
porque ahi hicieron ellos el proceso de
compraventa y que él visitd constantemente a
Freekkekkek. que la direccion del inmueble materia
del juicio es ******+*+** que desde el doce de abril
del afio dos mil, su presentante se encuentra en
posesion en calidad de propietario del
departamento motivo de la presente controversia,
y que desde esa fecha el sefior ***x**x*kx |g
entregd la llave del departamento y *x*xxskiek
tomoO posesion a partir de ahi; que adquirio el
departamento multicitado por contrato de
compraventa y que desde que lo compré ha
estado viviendo ahi de manera pacifica con su
esposa y sus hijos, ademas, que desde que
compro el departamento ha cumplido con el pago
predial y los servicios municipales, asi también
sabe que, en el registro de la propiedad hay una

nota marginal que dice que él es el propietario del
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citado departamento; Ademas, manifesté que

desde que compré6 él ha vivido en ese
departamento, nunca se ha retirado de ahi con su
esposa Yy sus hijos y que ademas, él lo visita
constantemente; que la razon por la que sabe
que la posesion de su presentante sobre el
inmueble es de buena fe es porque, nunca lo ha
visto que haya entrado a vivir en ese
departamento a la fuerza y siempre ha sido una
persona honesta; finalmente refirio que la razon
de su dicho consiste en que conoce a la parte
actora desde hace mucho tiempo y han sido
comparneros de trabajo y sabe que es una

persona honesta, honrada y trabajadora.

Por cuanto al segundo ateste ******x**x  declarg

que:

“...conoce a su presentante desde poquito mas
de treinta afios, ademas, manifesté que conoce a
Frekkkkkkk MAs 0 menos en el momento en que se
hizo la operacion de compraventa en el afilo dos
mil; adujo conocer el departamento motivo de la
presente controversia porque ahi estuvo; que la
direccion del inmueble materia del juicio es
Frekkrkkikk. que desde abril del afio dos mil, su

presentante se encuentra en posesion en calidad
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de propietario del departamento motivo de la
presente controversia, porque se lo entregd el
vendedor en esa fecha; que adquiri6 el
departamento multicitado por contrato de
compraventa y que desde que lo compré ha
estado viviendo ahi de manera pacifica con su
esposa y sus hijos, ademas, que desde que
compro el departamento ha cumplido con el pago
predial y los servicios municipales, asi también
sabe que en el registro de la propiedad hay una
nota marginal que dice que él es el propietario del
citado departamento; ademas, manifestd que
desde que compré €l ha vivido en ese
departamento y nunca se ha retirado de ahi con
Su esposa Yy sus hijos y que ademas, él lo visita
constantemente; que la razon por la que sabe
que la posesion de su presentante sobre el
inmueble es de buena fe es porque, nunca lo ha
visto que haya entrado a vivir en ese
departamento a la fuerza y siempre ha sido una
persona honesta; finalmente refiri6 que la razén
de su dicho consiste en que conoce a ****xkkikk
Saldafia desde el tiempo que manifestd y lo visita
frecuentemente y €l lo invitd a estar presente en

el acto de la compraventa...”

De lo anterior, se tiene que los atestes al dar
contestacion a las preguntas del interrogatorio que se les

exhibié para tal efecto y de las repreguntas formuladas,
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fueron contestes y uniformes en atestiguar que la calidad
con que posee la parte actora el inmueble materia de la
controversia, lo es en calidad de duefio, de manera
publica, continua, ininterrumpida, pacifica, de buena fe,
aunado a que se advierte que son las mismas personas
gue fungieron como testigos en el contrato privado de
compraventa de fecha doce de abril del afilo dos mil, el
cual hace valer como causa generadora de la posesion,
pues éstos fueron de igual manera, testigos de la
celebracion del acto juridico que en este acto se analiza;
por ende, les constan los hechos por los cuales
depusieron, al haberlos presenciado con sus propios
sentidos, por tanto no existen en ellos dudas, ni

reticencias respecto a lo que atestiguaron.

De ahi que, a los Testimonios detallados con
antelacion, se les otorga valor probatorio conforme a las
leyes de la l6gica y la experiencia, en términos de lo
dispuesto por el articulo 490 del Cédigo Procesal Civil
del Estado de Morelos, en virtud de no existir regla
especifica para su valoracion, mismos que fueron
rendidos por personas que no son parte en el juicio,
quienes pusieron en conocimiento de esta juzgadora,
acontecimientos que esclarecieron la decision de este
proceso, al informar que desde hace mas de veinte afios
les consta que el actor se encuentra en posesion del bien
inmueble que se demanda la prescripcién, mismo que se
encuentra inscrito ante el Instituto de Servicios

Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, con
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*reekxkkkkk. pues dichos testigos como ya se sefialé con
antelacion, de igual manera, fueron testigos de la
celebraciéon del acto juridico base de la presente accion,
por lo cual se evidencia plenamente que es a ellos a
quienes les constan los hechos que se demandan por

haberlos presenciado por sus propios sentidos.

Sirve de fundamento a lo anterior el siguiente criterio
jurisprudencial, emitido por la Novena Epoca, con Registro:
164440, a Instancia de los Tribunales Colegiados de
Circuito, cuya Fuente lo es el Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, XXXI, Junio de 2010, Tesis:
1.80.C. J/24, consultable a Pagina: 808, cuyo rubro y texto

es el siguiente:

“PRUEBA TESTIMONIAL. SU VALORACION.
Aunque el valor de la prueba testimonial queda al
prudente arbitrio del juzgador, ello no debe violar las
reglas fundamentales sobre la prueba, pues no puede
admitirse que por el hecho de que los testigos fueron
uniformes en sus declaraciones sobre determinado
hecho, tenga que otorgarsele valor probatorio pleno a
sus dichos, pues la prueba debe ser valorada en su
integridad, como lo es que los testigos coincidan tanto
en lo esencial como en lo incidental del acto; conozcan
por si mismos los hechos sobre los que declaran y no
por induccidon ni referencia de otras personas; que
expresen por qué medios se dieron cuenta de los
hechos sobre los que depusieron aun cuando hubieren
sido tachados por la contraparte; que justifiquen la

verosimilitud de su presencia en el lugar de los hechos;
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que den razén fundada de su dicho y que coincida su

ofrecimiento con la narracion de los hechos materia de
la litis.

OCTAVO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL
DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 564/98. Josefina Gutiérrez viuda de
Chong y otra. 30 de junio de 1998. Unanimidad de
votos. Ponente: Maria del Carmen Sanchez Hidalgo.
Secretaria: Edith Alarcén Meixueiro.

Amparo directo 5/2004. Maria de Lourdes Chavez
Aguilar. 21 de enero de 2004. Unanimidad de votos.
Ponente: José Juan Bracamontes Cuevas. Secretario:
César Céardenas Arroyo.

Amparo directo 104/2004. Esther Calvo Dominguez. 15
de abril de 2004. Unanimidad de votos. Ponente: José
Juan Bracamontes Cuevas. Secretario: Juan Alfonso
Patifio Chavez.

Amparo directo 180/2008. 2 de abrii de 2008.
Unanimidad de votos. Ponente: José Juan Bracamontes
Cuevas. Secretario: Juan Alfonso Patifio Chavez.
Amparo directo 103/2009. Abelardo Pérez Mufioz. 23 de
marzo de 2009. Unanimidad de votos. Ponente: José
Juan Bracamontes Cuevas. Secretario: Juan Alfonso

Patifio Chavez”.

De lo antes valorado, se acredita que, la parte
actora, tiene la posesiéon del inmueble en litis, en
concepto de propietario, y con las cuales son viables
demostrar en su caso, la forma en que la actora entré en
posesion del bien inmueble que pretende usucapir en
concepto de duefio y de buena fe, asimismo que el justo

titulo mediante el cual se encuentra en posesion en
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concepto de propietario, puesto que del contrato de
compraventa de fecha doce de abril del aflo dos mil, se
advierte que el demandado ********** ge obligd a la firma
de dicho acto juridico a hacer entrega material vy
juridicamente del inmueble que aduce el actor ha estado

en posesion.

En ese orden de ideas, el denominado contrato
privado de compraventa de fecha doce de abril del afo
dos mil, puede constituir un titulo subjetivamente valido,
para hacer creer, fundadamente que es apto para
transmitir la propiedad y, como consecuencia de ello, que
se tiene el justo titulo para poseer el inmueble con el
caracter de propietario y en consecuencia, ser apta para
acreditar la calidad de propietario para efectos de acudir
a un juicio de usucapidn prescripcidbn positiva 0

adquisitiva.

Sirve de apoyo a lo anterior el siguiente criterio
jurisprudencial de la Octava Epoca, con registro 206602
a instancia de la Tercera Sala, cuya fuente es el
Semanario Judicial de la Federacion Tomo 78, de Junio
de 1994, Tesis 3a./J. 18/94, Apéndice 1917-1995, Tomo

IV, Primera Parte, tesis 317, pagina 214, la cual indica:

“PRESCRIPCION ADQUISITIVA. PARA QUE SE
ENTIENDA SATISFECHO EL REQUISITO DE LA
EXISTENCIA DE LA "POSESION EN CONCEPTO DE
PROPIETARIO" EXIGIDO POR EL CODIGO CIVIL
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PARA EL DISTRITO FEDERAL Y POR LAS
DIVERSAS LEGISLACIONES DE LOS ESTADOS DE
LA REPUBLICA QUE CONTIENEN DISPOSICIONES
IGUALES, ES NECESARIO DEMOSTRAR LA
EXISTENCIA DE UN TITULO DEL QUE SE DERIVE
LA POSESION. De acuerdo con lo establecido por los
articulos 826, 1151, fraccion I, y 1152 del Caédigo Civil
para el Distrito Federal, y por las legislaciones de los
Estados de la Republica que contienen disposiciones
iguales, para usucapir un bien raiz, es necesario que la
posesion del mismo se tenga en concepto de duefio o
de propietario. Este requisito exige no soélo la
exteriorizacion del dominio sobre el inmueble mediante
la ejecucién de actos que revelen su comportamiento
como duefio mandando sobre él y disfrutando del
mismo con exclusion de los demds, sino que también
exige se acredite el origen de la posesion pues al ser el
concepto de propietario o de dueiio un elemento
constitutivo de la accion, el actor debe probar, con
fundamento en el articulo 281 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, que
inicié la posesion con motivo de un titulo apto para
trasladarle el dominio, que puede constituir un hecho
licito o no, pero en todo caso debe ser bastante para
gue fundadamente se crea que posee en concepto de
duefio o de propietario y que su posesion no es
precaria o derivada. Por tanto, no basta para usucapir,
la sola posesion del inmueble y el comportamiento de
duefio del mismo en un momento determinado, pues
ello no excluye la posibilidad que inicialmente esa

posesidn hubiere sido derivada.
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Contradiccion de tesis 39/92. Sustentada entre el
Cuarto Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer
Circuito y el Tribunal Colegiado del Vigésimo Circuito.
23 de mayo de 1994. Cinco votos. Ponente: Luis
Gutiérrez Vidal. Secretaria: Maria Guadalupe Saucedo
Zavala.

Tesis de Jurisprudencia 18/94. Aprobada por la Tercera
Sala de este alto Tribunal, en sesion de veintitrés de
mayo de mil novecientos noventa y cuatro, por cinco
votos de los sefiores Ministros: Presidente Carlos
Sempé Minvielle, Mariano Azuela Giitron, Sergio Hugo
Chapital Gutiérrez, Irma Cué Sarquis y Luis Gutiérrez
Vidal, designados los dos ultimos por el H. Pleno de

este alto Tribunal, para cubrir las vacantes existentes.

Asi también robustece a lo anterior el criterio de la
Octava Epoca, registro 224820, a instancia de los
Tribunales Colegiados de Circuito, siendo su fuente el
semanario Judicial de la Federacion, Tomo VI, segunda
parte, de Julio a Diciembre de 1990, Tesis |. 40.C. J/30,
Gaceta 33, Septiembre de 1990, pagina 108.Apéndice
1917-1995, Tomo IV, Segunda Parte, tesis 578, pagina

420, la cual indica:

“PRESCRIPCION ADQUISITIVA. HECHOS
SUSCEPTIBLES DE GENERAR LA POSESION APTA
PARA LA. Conforme a los articulos 1151 y 1152 del
Caodigo Civil para el Distrito Federal, la posesion
necesaria para prescribir debe ser en concepto de

propietario, pacifica, continua, publica y por el tiempo
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gue sefiala el segundo de esos preceptos, segun se
trate de posesion de buena o de mala fe, o de la que
hubiera sido inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio. Esta institucion, como
medio de adquisicion de dominio, tiene por lo general
como presupuesto la inercia del auténtico propietario
del bien, que lo deja en manos de otro poseedor,
situacion a la que corresponde y acompafia, como
elemento predominante, la actividad de este ultimo que
se manifiesta en el ejercicio de la posesion que el
propietario original descuidd. Por su parte, el articulo
826 del cuerpo de leyes citado establece, que sélo la
posesion que se adquiere y disfruta en concepto de
duefio de la cosa poseida puede producir la
prescripcion. Al aludir al concepto de "duefio o
propietario”, el cdbdigo sustantivo emplea una
denominacion que comprende al poseedor con titulo
objetivamente vélido (aquél que reune todos los
requisitos que el derecho exige para la adquisiciéon del
dominio y para su transmision), con titulo
subjetivamente valido (aquél que origina una creencia
fundada respecto a la transmision del dominio, aunque
en realidad no sea bastante para la adquisicion del
bien) y aun sin titulo, siempre y cuando esté
demostrado, tanto que dicho poseedor es el dominador
de la cosa (el que manda en ella y la disfruta para si,
como duefio en sentido econémico), como que empezo6
a poseerla en virtud de una causa diversa a la que
origina la posesion derivada. Cuando se tiene titulo, ya
sea objetiva 0 subjetivamente valida, la posesion en

caracter de duefio debe emanar de un acto juridico que
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por su naturaleza sea traslativo de propiedad, como
son la venta, la donacion, la permuta, el legado, la
adjudicacion por remate, la dacion en pago, etcétera,
pues nunca podran prescribir los bienes que se poseen
a nombre ajeno, en calidad de arrendatario,
depositario, comodatario, usufructuario, etcétera,
porque éstos poseen la cosa en virtud de un titulo que
les obliga a restituirla a aquél de quien la recibieron. De
esta manera, es valido establecer que si por efecto de
una venta, de una donacién o de cualquier otro acto
traslativo de dominio, el poseedor de un bien recibi6 la
cosa de una persona que creia propietaria de ella, pero
en realidad no lo era, puede adquirir por prescripcion
positiva el bien, si retne los requisitos legales a que se
ha hecho referencia, porque el acto juridico defectuoso
no es el que constituye la fuente de adquisiciéon de la
propiedad, sino que ésta se encuentra en la propia ley,
gue prevé la institucion de la usucapion; aquél acto
s6lo cumple la funciéon de poner de manifiesto que la
posesion no se disfruta en forma derivada, sino en
concepto de propietario, sobre la base de un titulo que
aun cuando esté viciado (si el titulo no adoleciera de
defecto alguno, no habria necesidad de acudir a la
prescripcion para consolidar el dominio), la ley le
atribuye efectos, como se constata en el texto de los
articulos 806 y 807 del Cddigo Civil para el Distrito
Federal.”

CUARTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA
CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
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Amparo directo 869/89. Gabriel Rojas Soriano. 13 de
abril de 1989. Unanimidad de votos. Ponente: Mauro
Miguel Reyes Zapata. Secretario: Luis Arellano
Hobelsberger.

Amparo directo 2764/89. Pedro Mejia Avila y otro. 4 de
agosto de 1989. Unanimidad de votos. Ponente: Mauro
Miguel Reyes Zapata. Secretario: Luis Arellano
Hobelsberger.

Amparo directo 3994/89. Departamento del Distrito
Federal. 7 de diciembre de 1989. Unanimidad de votos.
Ponente: Carlos Villegas Vazquez. Secretarig: ***x+kkxtk
Villagbmez Gordillo.

Amparo directo 4144/89. Lilia Sabag de la Garza. 14 de
diciembre de 1989. Unanimidad de votos. Ponente:
Carlos Villegas Vazquez. Secretario: **x*kiwkkx
Villagémez Gordillo.

Amparo directo 2684/90. Urbanismo, Casas Yy
Construccion, S.A. 30 de agosto de 1990. Unanimidad
de votos. Ponente: Mauro Miguel Reyes Zapata.
Secretaria: R. Reyna Franco Flores.

Nota: Esta tesis contendid en la contradiccion 39/92
resuelta por la Tercera Sala, de la que derivo la tesis
3a./J. 18/94, que aparece publicada en la Gaceta del
Semanario Judicial de la Federacion, Octava Epoca,
namero 78, junio de 1994, pagina 30, con el rubro:
"PRESCRIPCION ADQUISITIVA. PARA QUE SE
ENTIENDA SATISFECHO EL REQUISITO DE LA
EXISTENCIA DE LA "POSESION EN CONCEPTO DE
PROPIETARIO" EXIGIDO POR EL CODIGO CIVIL
PARA EL DISTRITO FEDERAL Y POR LAS
DIVERSAS LEGISLACIONES DE LOS ESTADOS DE
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LA REPUBLICA QUE CONTIENEN DISPOSICIONES
IGUALES, ES NECESARIO DEMOSTRAR LA
EXISTENCIA DE UN TITULO DEL QUE SE DERIVE
LA POSESION."

Ahora bien, conviene en este apartado realizar la
siguiente acotacion en cuanto a la identidad del predio
gue se pretende usucapir; ello toda vez que, el actor en
sus pretensiones, describe al inmueble materia de la litis
como el ubicado en:

Kk kA

Empero, si bien en el contrato privado de
compraventa celebrado por ambas partes, en el
apartado de ANTECEDENTES, se identifico que el
inmueble se encuentra en el ******x** gin precisar la
superficie, se tiene que, del certificado de Libertad o de
Gravamen, expedido el veinticinco de junio dos mil
diecinueve, del que se observa que, la Direccion del
inmueble con *****x*kxx - ag:

*kkkkkkkkk

De donde resulta que, la superficie reclamada,
difiere con la establecida en el Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos; luego
entonces, si bien la parte actora mediante escrito
recibido por este juzgado el quince de septiembre del
dos mil veinte, adujo desahogar los requerimientos
ordenados por esta autoridad, también lo es que, no

manifestd nada respecto a la superficie del bien
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inmueble materia del actual juicio; de ahi que,
nuevamente se le realizé un dltimo requerimiento a
efecto de precisar la superficie del mismo; en ese orden
de ideas, en diverso escrito presentado ante este
juzgado el quince de febrero del dos mil veintiuno, el
actor, exhibio testimonio de la escritura publica namero
Frkkkkkkkk - instrumento publico en el cual consta el
Contrato de Compraventa celebrado entre ***x*x&kxk —y
*ekkkkxkik en su calidad de comprador, respecto del

inmueble ubicado en:

*kkkkkkkkhk

Documental publica, a la cual es dable
concederle valor probatorio pleno en términos de lo
dispuesto por los numerales 490 y 491 de la Ley
Adjetiva Civil, para tener por acreditada la identidad del
inmueble materia de la litis, misma que se concatena
con el certificado de libertad o de gravamen,
anteriormente justipreciado, documentales con las

cuales se determina la identidad del inmueble.

En consecuencia, se declara judicialmente a
Frekkkkkkk - como  legitimo  propietario  del inmueble
identificado como ****x**xkk an  ese tenor, ante la
procedencia de la accion, de conformidad con la prestacion
antes analizada, se ordena la cancelacion en el Instituto
de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de

Morelos, de la inscripcion del titulo en el que aparece como
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propietario ********* - nor |os motivos antes expuestos,
asimismo, de conformidad con lo dispuesto por el articulo
1243 del Codigo Civil en Vigor para el Estado de Morelos,
una vez que cause ejecutoria la presente sentencia, se
ordena su inscripcibn en el Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, la cual

servira de titulo de propiedad a nombre de la parte actora

*kkkkkkkkk

Resulta aplicable la Jurisprudencia 1a./J. 19/2007,
emitida por la Primera Sala, consultable en el Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca,
Registro: 172709, Tomo XXV, Abril de 2007, Materia(s):

Civil, Pagina: 312, el cual establece:

PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE INMUEBLES
CUYA POSESION SEA POR MAS DE VEINTE
ANOS, PARA QUE PROCEDA, NO ES NECESARIO
ACREDITAR UN JUSTO TITULO NI LA CAUSA
GENERADORA DE LA POSESION (LEGISLACION
DEL ESTADO DE GUANAJUATO).

De los articulos 1037, 1039, 1044, 1054, 1055, 1074,
1246, 1248, 1250 y 1251 del Codigo Civil para el
Estado de Guanajuato, se desprende que la regla
general para que opere la prescripcion de bienes
inmuebles en la entidad, se requiere que la posesion
sea civil, pacifica, continua y publica, y con base en
estos elementos, prescribiran, en cinco afios cuando
se posean con justo titulo y con buena fe y en diez

afios cuando se posean con justo titulo y de mala fe, y
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toda vez que la posesion civil es aquella que se tiene
a titulo de propietario, debe acreditarse la causa
generadora o el justo titulo que legitime esa posesion.
Sin embargo, esta regla no aplica en su totalidad,
tratandose de aquellos inmuebles cuya posesion sea
por mas de veinte afios, porque en estos casos, el
Cadigo Civil Estatal, no exige que deba demostrarse o
acreditarse un justo titulo ni la causa generadora de la
posesion; por lo que para usucapir este tipo de
bienes, basta con que la posesion se ejerza a nombre
propio, como duefio, esto es, que no se posea
precariamente o a nombre de otro, mediante la
exteriorizacion del dominio sobre el inmueble a través
de la ejecucién de actos que revelen que el poseedor
es el dominador, el que manda en él y lo disfruta para
si, como duefio en sentido econdmico, para hacer
suya la propiedad desde el punto de vista de los
hechos, para tener por acreditado que dicho bien se
posee de manera civil, sin que sea menester acreditar
un justo titulo ni la causa generadora de la posesion,
ademas de demostrarse que ha sido pacifica,

continua y publica.

Contradiccion de tesis 115/2005-PS. Entre las
sustentadas por el Primer Tribunal Colegiado en
Materia Civil, Tribunal Colegiado en Materia Penal y
Segundo Tribunal Colegiado en Materia Civil, todos
del Décimo Sexto Circuito (antes Segundo, Tercero y
Cuarto Tribunales Colegiados del citado circuito). 18
de octubre de 2006. Cinco votos. Ponente: Juan N.

Silva Meza. Secretario: Martin Adolfo Santos Pérez.
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Tesis de jurisprudencia 19/2007. Aprobada por la
Primera Sala de este Alto Tribunal, en sesion de fecha

treinta y uno de enero de dos mil siete.

V. No se hace especial condena de gastos y costas
en el presente juicio, por no haber procedido ninguna de
las partes con temeridad o mala fe, de acuerdo a lo

establecido por el articulo 164 de la Ley Adjetiva Civil.

“ARTICULO 164.- Ausencia de condena en costas.
En las sentencias declarativas o constitutivas, si
ninguna de las partes hubiera procedido con
temeridad o mala fe, no habr4 condena en costas ni
gastos, y cada una reportard las que hubiere

erogado.”

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento
ademas en lo dispuesto por los articulos 104 a 106, 504
a 506, 661 y demas aplicables del Cddigo Procesal Civil
en vigor, se;

RESUELVE:

PRIMERO: Este Juzgado Tercero Civil de Primera
Instancia del Primer Distrito Judicial del Estado de
Morelos, es competente para conocer y resolver el
presente juicio y la via elegida es procedente, atenta a
las consideraciones vertidas en los considerandos | y |l

de este fallo.
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SEGUNDO: La parte actora ********* - nropo la
accion de prescripcion adquisitiva que hizo valer, y el
demandado ********** no comparecio a juicio no obstante
de encontrarse debidamente emplazado como consta

dentro de las presentes actuaciones; en consecuencia,

TERCERO: Se declara judicialmente a *** ket

como legitimo propietario del inmueble identificado como

*kkkkkhkkkk

CUARTO: En consecuencia, se ordena la
cancelacion de la inscripcion del titulo en el que
aparece COmMO propietario ****x*Fxxkk  ggimismo, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 1243 del
Cadigo Civil en vigor para el Estado de Morelos, una vez
gue cause ejecutoria la presente sentencia, se ordena su
inscripcion en el Instituto de Servicios Registrales y
Catastrales del Estado, la cual servira de titulo de

propled ad a **********.

QUINTO: No se hace especial condena en cuanto al
pago de gastos y costas del juicio, por los motivos
expuestos en el considerando VI de la presente

sentencia.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE. Asi, lo resuelve
definitvamente y firma la Maestra en Derecho
GEORGINA IVONNE MORALES TORRES, Jueza
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Tercero Civil de Primera Instancia del Primer Distrito
Judicial del Estado, por ante su Primer Secretaria de
Acuerdos, Licenciada MARLENE GARCIA OCAMPO,

con quien legalmente actua y da fe.



