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H. H. Cuautla, Morelos; a veintiséis de

mayo de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del
Toca Civil nUmero 36/2021-7-6, relativo al recurso
de apelacién interpuesto por la parte actora
Rokkckkkk contra de la sentencia definitiva de tres
de febrero de dos mil veintiuno, dictada por la Juez
Primero Civil de Primera Instancia del Sexto Distrito
Judicial del Estado, bajo el expediente 779/2019-1,
en los autos del Juicio Sumario Civil, promovido por
kKKK KKKk k) en contra de **********, tamblén

ConOCida como *kkkk ok sk ko k ok >k de **********, Y,

RESULTANDO:

1. El tres de febrero de dos mil veintiuno, la Juez
Primero Civil de Primera Instancia del Sexto Distrito
Judicial del Estado; dictd la sentencia definitiva,

cuyos puntos resolutivos a la letra dicen:

"..PRIMERO.- Este juzgado es incompetente
para conocer y resolver el presente asunto, en
términos de lo expuesto en el considerando I de
la presente resolucion. -

SEGUNDO.- Se declara nulo todo lo actuado
dentro del presente juicio

TERCERO.- Se dejan a salvo los derechos de la
parte actora ****¥¥¥xx* para que los haga
valer en la via y forma que corresponda, asi
como ante la autoridad competente.-
NOTIFIQUESE PERSONALMENTE,-"



2. Inconforme con la resolucién anterior, la parte
actora, interpuso recurso de apelacion, mismo que
admitid el Juez, en el efecto devolutivo, el cual
substanciado en forma legal ahora se procede a

resolver al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS

I. Esta Sala del Tercer Circuito del H. Tribunal
Superior de Justicia del Estado, es competente para
conocer Yy resolver del presente recurso de apelacion
en términos de lo dispuesto por los articulos 86 y 99
fraccidén VII de la Constitucion Politica del Estado de
Morelos; 2, 3 fraccidon I, 4, 5 fraccion I, 14, 15
fraccion III, 44 y 46 de la Ley Organica del Poder
Judicial del Estado; 530, 532 fraccion I, 541 fraccidn
I, 546, 550 y 606 del Cddigo Procesal Civil vigente

en el Estado.

I1. Por cuestién de procedibilidad y para el efecto de
estar en condiciones de resolver si el recurso de
apelacion fue interpuesto dentro de los términos
legales, en razdn de que sélo entonces esta Sala
estaria en condiciones de entrar al estudio de los
agravios esgrimidos por la recurrente, se procede al

analisis de la idoneidad del recurso, lo cual resulta
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ser correcto, acorde con el numeral 532 fraccién I
del Cddigo Procesal Civil vigente en el Estado, toda
vez que se hizo valer contra la sentencia definitiva

de tres de febrero de dos mil veintiuno.

Asimismo, la calificacién de grado es
correcta en términos del articulo 541 fraccién I vy
606, del Codigo Procesal Civil al admitirse el recurso
en el efecto devolutivo, por tratarse de una

sentencia definitiva.

Por cuanto a la oportunidad del recurso,
tenemos que ¥¥¥F**xkkk - nor conducto de su
abogado patrono, interpuso el recurso de apelacion
contra la sentencia de tres de febrero de dos
veintiuno, en tiempo, dado que presentd su escrito
dentro del plazo de cinco dias previsto por el articulo
534 fraccion I de la Ley Adjetiva Civil vigente en el
Estado, lo anterior resulta evidente, en virtud que la
sentencia objeto de impugnacion le fue notificada a
la recurrente el dia cuatro de marzo de dos mil
veintiuno, por medio de su abogado patrono (foja 81
del expediente principal), por lo que, el término
mencionado comenzd a transcurrir el dia cinco y
concluyé el dia doce, ambos de marzo y del dos mil
veintiuno, asi también del testimonio que integran el
sumario que dio origen al recurso, se advierte que la

recurrente presentd el escrito mediante el cual



interpone el recurso de apelacion el dia once de
marzo de dos mil veintiuno, de lo que se colige, que
el recurso de apelacion que hizo valer contra la

sentencia de referencia, lo fue en tiempo y forma.

III. Mediante escrito recibido el treinta y uno de
marzo de dos mil veintiuno, la actora ¥k
quien comparecid formulando sus agravios, los
cuales se encuentran glosados de la foja cinco a la
veintisiete, los que basicamente hiciera consistir en

lo siguiente:

Respecto al primero de sus agravios la
misma arguye que la sentencia de tres de febrero de
dos mil veintiuno, es infundada, ilegal, carente de
probidad y logica alguna, al ser violatoria de
derechos humanos y tutela judicial efectiva, al ser
incongruente, carente de legalidad, infundada y
excesiva en su determinacion, al no haber hecho un
examen exhaustivo del documento base de la
accion, que lo resulta el contrato privado de
compraventa de dos de abril de mil novecientos
noventa y dos, el que se agregd al escrito inicial de
demanda, en el que en su cldusula Quinta se
establecio por la partes, que para la interpretacion
y/o cumplimiento del contrato, se sujetaba a los
Tribunales civiles de Primera Instancia de Cuautla

y/o Yautepec, actualizandose asi lo dispuesto por lo
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dispuesto por el articulo 34 fraccion II de la Ley
adjetiva Civil vigente en el Estado, al establecer que
la competencia se fija por las partes al sefalarlo en
el contrato celebrado, lo que no fue considerado por
la juez al momento de resolver de manera definitiva,
ya que al resolver sélo se refiere a la ubicacion del
predio materia de la Litis, pasando por alto que la
ley permite que las partes para el cumplimiento e
interpretacion de los contrato someterse a la
competencia de determinada jurisdiccion, por lo que
la sentencia de mérito resulta violatoria a los
derechos de la disidente, siendo evidente Ila

denegacion de justicia a los derechos de la misma.

Por cuanto hace al segundo de sus
agravios, la disidente refiere que el juez al admitir a
tramite el juicio incoado, tenia pleno conocimiento
de la ubicacién del inmueble materia de juicio, por lo
que de manera expresa su competencia para
resolver el asunto, y en el cuerpo de la sentencia
realiza estudio claro, preciso y exhaustivo a que se
encuentra obligado el juez natural, omitiendo
establecer la voluntad de las partes para la
interpretacion y/o cumplimiento del documento base
de la accidn, por lo que resulta contradictorio a lo
dispuesto por los articulos 5, 106 fraccion II y III y
107 de la legislacion adjetiva civil vigente en el

Estado, derivada de que la juez natural tiene que



emitir una sentencia con conocimiento de causa,

fundada, motivada, clara, concisa y exhaustiva.

En el tercero de los agravios hechos
valer, la disidente insiste en que la demandada en su
totalidad es infundada, ilegal, carente de probidad y
l6gica alguna, al resultar violatoria de derechos
humanos, tutela judicial efectiva ya que la misma
carece de presuncion de legalidad, congruencia
exhaustividad, precision y claridad, esto asi en razdn
de que de acuerdo a nuestra legislacidén adjetiva civil
no se prohibe que las partes al realizar un acuerdo
de voluntades, no puedan establecer la competencia
de los juzgados para el caso de interpretacion y/o
cumplimiento de las obligaciones contractuales, por
lo que la sentencia inhibe de manera injusta su

derecho a recibir justicia pronta y expedita.

Por cuanto hace al cuarto y ultimo de los
agravios esgrimidos, la disidente afirma que la juez
natural realiza la suplencia de la queja en favor de
los demandados, ya que considera, la juez natural,
que al no haber comparecido a juicio los
demandados no puede existir acuerdo alguno para
confirmar actuaciones, con lo que concede un
beneficio en favor de los demandados, quienes
fueron debidamente emplazado a juicio, y al no

comparecer se declard la rebeldia de los mismos.
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IV. Antes de proceder al estudio de la cuestion
debatida, del estudio realizado a las constancia que
integran los autos del juicio este Tribunal de Alzada
estima conveniente precisar los agravios vertidos por
la inconforme se contestaran de manera individual
cuando asi proceda e incluso en conjunto cuando
tengan intima relacién, lo cual ningln perjuicio le
ocasiona a la recurrente, ya que de acuerdo a las
reglas de la congruencia, la autoridad de segunda
instancia esta obligada a estudiar, ciertamente todos
los agravios; pero puede hacerlo conjunta o
separadamente, pues lo que interesa no es
precisamente la forma como los agravios sean
examinados, en su conjunto o globalmente,
separando todo lo expuesto en distintos grupos o
bien uno por uno y en el mismo orden de su
exposicion, o en diverso orden; lo que
verdaderamente importa es el dato sustancial de
que se estudien todos y que ninguno quede libre de
examen, cualquiera que sea la forma que al efecto

se elija.

Las consideraciones ante expuestas
encuentran sustento en lo conducente en la

siguiente tesis del rubro y tenor siguiente:



"AGRAVIOS EN LA APELACION. ESTUDIO
CONGRUENTE DE LOS, EN LA SENTENCIA’.
La congruencia de las sentencias consiste,
esencialmente, en la armonia o concordancia
que debe existir entre lo pedido por las partes, y
lo resuelto en definitiva. No significa, pues, que
el tribunal de apelacion tenga necesariamente
que estudiar separadamente cada uno de los
agravios expresados en la segunda instancia, y
hacer pronunciamiento correspondiente a cada
uno de ellos. Efectivamente, conforme a las
reglas de la congruencia, contenidas en el
articulo 81 del Codigo de Procedimientos Civiles
del Distrito Federal, la autoridad de segunda
instancia estd obligada a estudiar, ciertamente,
todos los agravios; pero puede hacerlo conjunta
0 separadamente; pues lo que interesa no es
precisamente la forma como los agravios sean
examinados, en su conjunto o globalmente,
separando todo lo expuesto en distintos grupos
o bien uno por uno y en el mismo orden de su
exposicion o en diverso orden, etcétera; lo que
verdaderamente importa es el dato sustancial
de que se estudien todos, de que ninguno
quede libre de examen, cualquiera que sea la
forma que al efecto se eljja, ya que no debe
perderse de vista que el articulo 82 del mismo
Codigo de Procedimientos Civiles abolio las
antiguas formulas de las sentencias y dispuso
que basta con que el juzgador apoye los puntos
resolutivos de éstas en preceptos legales o
principios juridicos, de acuerdo con el articulo
14 constitucional; precepto fundamental que, a
su vez, dispone que en los juicios del orden civil
la sentencia definitiva debera ser conforme a la
letra o a la interpretacion juridica de la ley, y
que, a falta de ésta, se fundara en los principios
generales del derecho.

Amparo directo 4304/71. Josefina Morado Soto.
21 de octubre de 1974. Cinco votos. Ponente:
Ernesto Solis Ldpez.”

1 Registro: 241574, Epoca: Séptima Epoca, Instancia: Tercera Sala, Tipo de Tesis:
Aislada, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion, Volumen 70, Cuarta Parte,
Materia(s): Civil, Tesis: **, Pagina: 13
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En este tenor, se procede al estudio de
los agravios expresados por RkFkIFIIck parte
actora en el juicio, en términos del articulo 550
fraccion I del Cddigo Procesal Civil vigente en el
Estado de Morelos, y ante los motivos de
disconformidad que sehala la recurrente, es de
precisar, que se analizaran conjuntamente los tres
primeros, puesto que de su lectura se advierten que

estan intimamente relacionados entre, si.

Se tiene que basicamente la disidente en
los agravios primero, segundo y tercero de su escrito
de agravios, argumenta que la juez natural, al
momento de entrar al estudio de las constancias que
integran el juicio, sin mayor analisis consider6 que la
misma resulta incompetente para resolver las
pretensiones puestas a su consideracion, en razon
de que el bien inmueble materia del juicio se
encuentra fuera de su jurisdiccion, sin haber
analizado y valorado el contrato base de su accién
que resulta el contrato privado de compraventa de
dos de abril de mil novecientos noventa y dos,
causando asi con su falta de exhaustividad respecto
de las constancias que allego a los autos violaciones
a sus derecho procesales, relativos a recibir una
justicia pronta y expedita, ya que dentro del acuerdo
de voluntades materia de sus pretensiones las partes

se sometieron voluntariamente a la jurisdiccion de
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los tribunales de Yautepec y/o Cuautla, ambos del
Estado de Morelos, circunstancia que argumenta no
esta prohibido por nuestra legislacién civil vigente en
el Estado, luego entonces al no haber considerado la
voluntad de las partes al celebrar el contrato privado
de compraventa, que afirma debid haber sido
valorada por la juez natural, inhibe a recibir en favor
de la disidente su derecho a recibir justicia pronta y
expedida.

En lo consiguiente, es de resaltar lo
sefalado en el articulo 1 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, el cual a la letra

dice:

"Articulo 10. En los Estados Unidos Mexicanos
todas las personas gozaran de los derechos
humanos reconocidos en esta Constitucion y en
los tratados internacionales de los que el Estado
Mexicano sea parte, asi como de las garantias
para su proteccion, cuyo ejercicio no podra
restringirse ni suspenderse, salvo en los casos y
bajo las condiciones que esta Constitucion
establece.

Las normas relativas a los derechos humanos se
interpretaréan de  conformidad con esta
Constitucion y con los tratados internacionales
de la materia favoreciendo en todo tiempo a las
personas la proteccion mas amplia.

Todas las autoridades, en el ambito de sus
competencias, tienen la obligacion de promover,
respetar, proteger y garantizar los derechos
humanos de conformidad con los principios de
universalidad, interdependencia, indivisibilidad y
progresividad. En consecuencia, el Estado
debera prevenir, investigar, sancionar y reparar
las violaciones a los derechos humanos, en los
términos que establezca la ley.

()"
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Por su parte el Pacto Internacional de
Derechos Civiles y Politicos en su articulo 2 establece

lo siguiente

"..1. Cada uno de los Estados Partes en e/
presente Pacto se compromete a respetar y a
garantizar a todos Ilos individuos que se
encuentren en su territorio y estén sujetos a su
Jjurisdiccion los derechos reconocidos en el
presente Pacto, sin distincion alguna de raza,
color, sexo, idioma, religion, opinion politica o
de otra indole, origen nacional o social, posicion
economica, nacimiento o cualquier otra
condlicion social.

2. Cada Estado Parte se compromete a adoptar,
con arreglo a sus  procedimientos
constitucionales y a las disposiciones del
presente Pacto, las medidas oportunas para
dictar las disposiciones legisiativas o de otro
caracter que fueren necesarias para hacer
efectivos los derechos reconocidos en el
presente Pacto y que no estuviesen ya
garantizados por disposiciones legislativas o de
otro cardcter.

3. Cada uno de los Estados Partes en el
presente Pacto se compromete a garantizar
que:

a) Toda persona cuyos derechos o libertades
reconocidos en el presente Pacto hayan sido
violados podrd interponer un recurso efectivo,
aun cuando tal violacion hubiera sido cometida
por personas que actuaban en ejercicio de sus
funciones oficiales;

b) La autoridad competente,  judicial,
administrativa o legislativa, o cualquiera otra
autoridad competente prevista por el sistema
legal del Estado, decidird sobre los derechos de
toda persona que interponga tal recurso, y
desarrollara las posibilidades de recurso judicial;
¢) Las autoridades competentes cumpliran toda
decision en que se haya estimado procedente e/
recurso...”

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
SOCIAL; USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR
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Bajo las hipdtesis que contempla nuestra
Carta Magna y Tratados Internacionales, es de
sefalar que la Juzgadora analizd el presupuesto
procesal, de la competencia, de manera oficiosa,
atendiendo a la regla garantista en que todas las
personas gozaran de los derechos humanos
reconocidos en dicha Constitucion y en los Tratados
Internacionales, sin que pueda restringirse ni
suspenderse, salvo casos previstos y con las
condiciones regulados en dicha Carta Magna, por lo
cual es de retomar lo manifestado por la parte
apelante, en que objetan la determinacion de la juez
natural; pues dicha autoridad expone en la sentencia
definitiva en estudio, que la fraccidon III del articulo
34 de la ley adjetiva civil vigente en el Estado,
contempla que serd competente para resolver los
conflictos el de la ubicacion de la cosa, y establece
que tal reclamo corresponde a una accion real, por
lo que la misma resulta incompetente para resolver
sobre la pretension planteada, basando sus
consideraciones que la parte actora basa sus
pretensiones en el documento base de su acciéon de
fecha dos de abril de mil novecientos noventa y dos,
celebrado entre *x¥¥kxx*xxxx - también conocida
como KKK KKKk k)% de kKKK KK KKk kK como
Vendedores y ****xxxk*x* como compradora, que
es base de la accion de la parte actora, y del que se

advierte que el objeto fue la compra del inmueble
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ahi descrito, con el fin o propdsito de trasladar las
propiedad del bien inmueble, como se lee del
contenido de la Clausula Primera del contrato
privado de compraventa del bien inmueble: en la

que textualmente establecieron:

"..PRIMERA: La Sra  **Fxrkxxxx de
KK KK KK KKK 'Vendedores’ y /a Sfa. KK KK KK KKK
‘compradora’: acuerda (sic) amos vendedores,
entregar de manera total y sin limitacion alguna
el predio urbano en *¥¥¥**¥¥¥XXcon una
superficie, medidas y colindancias, del cual ya
se detallaron en el presente contrato. (...)”

Que el objeto que tuvo el contrato basal
fue, la compra del bien inmueble con el fin de
transmitir la propiedad, y que al haber reclamado el
otorgamiento y firma de lo contratado, su reclamo
se comprendia dentro de una accion real, y que en
razon de que el inmueble se encuentra fuera de su
jurisdiccion, la misma se declaraba incompetente
para resolver el juicio, de tal manera que dejaba a
salvo sus derechos para que los hiciera valer ante la

autoridad competente.

Bajo estas exégesis trascritas, es de
resaltar que la pretensidon que ejercita la disidente
en contra de la demandada, es una accién personal,
puesto que se trata de un derecho acorde a lo
previsto en el articulo 254 del Codigo Procesal Civil

en vigor, mismo que a la letra dice:



14

"Articulo 254. Prohibicion de renuncia a ejercitar
la excepcion procesal. La renuncia anticipada,
mediante convenio o contrato entre las partes
respecto del derecho de oponerse a Ia
pretension del actor o de objetar los
presupuestos procesales, con
contrapretensiones dilatorias, no tendra efectos
en juicio.”

Lo anterior es asi, ya que se demanda el
cumplimiento del contrato que celebra con los
demandados *¥¥¥x*x¥x*xxx también conocida como
firma de escritura publica, que regula el Cddigo
Procesal Civil en vigor, lo que da la posibilidad de
que sea procedente la via sumaria civil, la accion

que intenta la parte actora.

Ahora, si bien en los contratos base de la
accion celebrados entre la actora ***¥x¥¥xx* = con
los demandados **¥¥x¥kkxxk - tgmbién conocida
como KKK K Kk %k k k% de **********, se estipu|é que
para el cumplimiento e interpretacion de dicho
contrato, se sujetan a la jurisdiccion de los juzgados
de primera instancia de Yautepec (Quinto Distrito
Judicial en el Estado) y/o Cuautla (Sexto Distrito
Judicial, también, en el Estado), es de considerar
que ante su incomparecencia de los demandados a
juicio sin causa justificada, aceptan la aplicacion de

las leyes de fuero comun, y la accion reclamada por
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la parte actora, al no haber dado contestacién a la
demanda incoada en su contra, aunado a que en el
contrato base de la accion de la actora Ia
competencia a la que se sujetaron en el contrato se
encuentra prevista en la legislacion civil, lo que hace
aceptable que ésta se aplique en el presente caso,
atento a lo dispuesto en la norma legal 572 de la Ley
Sustantiva vigente, cuya interpretacion sefala la
congruencia e interpretacion conjunta de las
clausulas del acto juridico, y en el presente caso lo
relativo a la jurisdiccion a que se sometieron las
partes para la interpretacion y/o controversia del
acuerdo de voluntades, no sélo al juez del lugar en
donde se encuentra ubicado el bien inmueble
materia de juicio, maxime que se trata de una
accion persona y no de una acciéon real, como lo
considerd la juez al momento de resolver de manera
definitiva el juicio, al fundar su determinacion en
base a lo dispuesto por la fraccion III del articulo 34
de la ley adjetiva Civil vigente en el Estado,
estableciendo que la pretensién de la demandada es
una pretension derivada de una accion real, sin
embargo, tal consideraciéon es contraria a lo
establecido en el articulo 254 de la ley adjetiva civil

ya referido, aunado a que ningun perjuicio se causa

2 ARTICULO 57.- CONGRUENCIA E, INTERPRETACION CONJUNTA DE LAS CLAUSULAS DEL
ACTO JURIDICO las cldusulas de los actos juridicos deberédn interpretarse de manera
congruente y conjunta las unas con las otras, atribuyendo a las dudosas el sentido que
resulte del conjunto de todas. El uso o la costumbre del pais se tendran en cuenta para
interpretar las ambigliedades de los actos juridicos o de los términos empleados en los
mismos.



16

a los demandados incluso porque los mismos tienen
su residencia habitual en el Municipio de Cuautla,
Morelos, lo que no les causo perjuicio alguno el que

se haya elegido la jurisdiccion de ese Municipio.

Lo anterior es asi ya que la accidn
personal es la que corresponde a alguno para exigir
de otro el cumplimiento de cualquiera obligacién, ya
sea que ésta emane de contrato o cuasi contrato o
nulo pacto, ya de delito o cuasi delito; y las acciones
reales son las que nace de alguno de los derechos
llamados reales, como son el dominio pleno o
semipleno sobre una cosa, la sucesidn hereditaria, la
servidumbre, la prenda o la hipoteca, y se llaman
reales estos derechos porque no afectan a la
persona, sino a la misma cosa; asi, pues, se ve que
la accidn pretension de otorgamiento y firma es una
accion de caracter personal, porque se deduce
directamente contra una persona o contra varias,
con abstraccidn absoluta de la cosa mueble o
inmueble con la que pueda estar relacionada, ya que
por virtud del contrato de compraventa, que es
traslativo de la propiedad, el comprador, aunque no
se le haya entregado la cosa, es propietario de ella y
por consiguiente tiene, ademas de las acciones
personales que se deriven del contrato, las acciones
reales que provienen del derecho de propiedad, y

que se dirigen a recuperar una cosa de su
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propiedad, que por cualquier motivo esta otro
poseyendo; luego entonces, se ve que la accion de
otorgamiento y firma ejercida por la actora es una
accion de caracter personal, ya que se deduce
directamente contra una persona o contra varias,
con abstraccion absoluta de la cosa mueble o

inmueble con la que pueda estar relacionada.

A lo anterior hace eco el criterio que es

del tenor y rubro siguiente:

"ACCIONES REALES Y PERSONALES’.

Con arreglo a los articulos 593, fraccion I, y 595 del
Codigo de Procedimientos Civiles de Yucatan, son
acciones reales, entre otras, 1as que tienen por objeto
la reclamacion de una cosa que nos pertenece a titulo
de dominio, y acciones personales, las que tiene por
objeto exigir el cumplimiento de alguna obligacion
personal.

Recurso de suplica 96/28. Cervera Lara José. 10 de
Julio de 1930. Unanimidad de cinco votos. La
publicacion no menciona el nombre del ponente.”

Luego entonces al haber adquirido el
bien inmueble en propiedad, mediante el contrato
privado de compraventa, de dos de abril de mil
novecientos noventa y dos, y al tratarse de una
accion personal y no de una acciéon real como lo
considerd la juez natural, es de precisar que el acto
juridico relativo a compraventa, celebrado entre

*Rrkkxkkkk  en  su  caracter de compradora

3 Registro digital: 364337, Instancia: Tercera Sala, Quinta Epoca, Materias(s): Givil, Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion. Tomo XXIX, pagina 914, Tipo: Aislada
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**********, tamblén ConOCida como KKk kKK kkKXK*k
de *¥¥¥xx*xxk en sy caracter de vendedores,
respecto del bien inmueble escrito en dicho contrato,
y al haber establecido en uso de sus voluntades que
para la interpretacién y/o controversia suscitada
respecto del contrato privado que celebraron, el
reclamo que hace la disidente es una accidn
personal y no real, y en consecuencia, no tienen que
sujetarse a las reglas de las acciones reales, con lo
que resulta que ante la accion reclamada por la
disidente, si le es competente al juez natural el
haber emitido resolucion respecto de las
pretensiones reclamadas, por ser derivada de una
accion personal, al tratarse del cumplimiento de una
obligacién contractual en la que se transmitio la

propiedad en favor de la disidente.

En estas condiciones, siendo fundados
los agravios estudiados, resulta innecesario estudiar
el cuarto agravio esgrimido por la disidente, en el
que se agravia la parte actora y disidente, respecto
de la suplencia de la queja que realiza la juez
primaria, en favor de los demandados aun cuando
estos no comparecieron a juicio, lo que sera materia
de estudio en la presente resolucion, ya que con lo
aqui determinado, se tiene por justificada la via
Sumaria Civil intentada por Ila demandante

rakkkkkkxk por conducto de su Apoderado Legal,
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para reclamar el otorgamiento y firma de escritura
publica, respecto del supracitado bien inmueble, el

cual citd en su escrito inicial de demanda.

V. Asi las cosas, ante lo fundado de los agravios
que se contestan, y al ser el recurso de apelacion un
medio de impugnacidon ordinario por el cual el
Tribunal de Alzada puede confirmar, modificar o
revocar las resoluciones emitidas por el inferior, por
tanto, al advertirse que en el tramite de la apelacion
en materia civil no existe reenvio, por tanto esta
Sala procede a reasumir jurisdiccion y analizar las

pretensiones reclamadas por la disidente.

Lo anterior, tiene corroboracién con la
jurisprudencia por contradiccion de tesis de

aplicacion obligatoria del rubro y texto siguiente:

YAPELACION EN  MATERIAS (I VIL Y
MERCANTIL. AL NO EXISTIR REENVIO, EL
TRIBUNAL DE ALZADA E§' TA FACULTADO PARA
REASUMIR ,]UR.I'SD[CC_I'ON Y PRONUNCIAR LA
RESOLUCION CORRESPONDIENTE, AUN
CUANDO EL JUZGADOR NO HAYA RESUELTO LA
LITIS EN PRIMERA INSTANCIA®.

Del contenido de los articulos 1336 del Codigo
de Comercio y 683 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Estado de
Sinaloa, se desprende que el recurso de
apelacion es un medio de impugnacion ordinario
por €l cual el tribunal de alzada puede
confirmar, reformar o revocar 1as resoluciones

* Registro digital: 165887, Instancia: Primera Sala, Novena Epoca, Materias(s): Civil, Tesis:
1a./J. 80/2009, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Tomo XXX,
Diciembre de 2009, pagina 25, Tipo. Jurisprudencia.
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emitidas por €l inferior. Respecto a la apelacion
en materias civil y mercantil, la Suprema Corte
de Justicia de la Nacion, ha establecido Ila
inexistencia del reenvio. Asi, se considera que
no pueden limitarse las funciones del tribunal de
alzada para reasumir jurisdiccion y decidir lo
tocante a los puntos litigiosos no resueltos en el
fallo que se recurre ante ella, o en su caso,
sustituir integramente al juez para pronunciar
la resolucion que legalmente corresponda, aun
cuando no se haya resuelto la litis en primera
instancia. Sin embargo, el tribunal de apelacion
que aavierta, previo al fondo, que existe una
omision o que no se encuentra satisfecho algun
presupuesto procesal, debera, sin examinar los
agravios de fondo, revocar la sentencia
recurrida y ordenar la  reposicion o
regularizacion del procedimiento en lo que sea
necesario en aras de satistacer los presupuestos
procesales y el debido proceso como condicion
para el dictado de la sentencia, sin que ello
pueda tomarse como reenvio al no implicar la
devolucion al inferior para efectos de que
asuma de nueva cuenta jurisdiccion sobre
aspectos propios de la sentencia definitiva.
Contradiccion de tesis 48/2009. Entre las
sustentaaas por el Tercer Tribunal Colegiado en
Materia Civil del Sexto Circuito, Segundo
Tribunal Colegiado del Décimo Tercer Circuito,
Primer Tribunal Colegiado del Decimosegundo
Circuito y Quinto Tribunal Colegiado en Materia
Civil del Tercer Circuito. 27 de mayo de 2009.
Cinco votos. Ponente: José Ramon Cossio Diaz.
Secretario: Fernando A. Casasola Mendoza.

Tesis de jurisprudencia 80/2009. Aprobada por
la Primera Sala de este Alto Tribunal, en sesion
de fecha ocho de julio de dos mil nueve.”

VI. Luego entonces, corresponde primeramente, el
estudio de la competencia, para resolver el asunto

en atencién a lo dispuesto por el articulo 18° del

% ARTICULO 18.- Demanda ante drgano competente. Toda demanda debe formularse por
escrito ante drgano jurisdiccional competente. Se entiende por competencia del Juzgado o
Tribunal, el limite de juzgamiento que a cada uno de los drganos judiciales le corresponde
de acuerdo con los mandatos de la Ley.
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Codigo Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos
conforme al cual, toda demanda debe formularse
por escrito ante dorgano jurisdiccional competente y
en razdn ademads que ésta figura procesal debe
estudiarse de oficio por ser una cuestion de orden
publico al ser una exigencia primordial de todo acto
de autoridad y un presupuesto procesal, cuya
omision constituye una violacion de caracter
procesal que afecta a las partes en grado
predominante o superior, pues de resultar fundada
la incompetencia, trae como consecuencia, por una
parte, la reposicidon del procedimiento; y, por la otra,
que se retarde la administracion de justicia en
contravencion al articulo 17 de la Constitucion

Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Tenemos pues que es de explorado
derecho que la competencia corresponde a una
porcion de la jurisdiccion, pues esta Ultima es el
poder del Estado de decidir una controversia,
mientras que la competencia es una porcién de la
jurisdiccion  concedida como facultad para
determinados 6rganos jurisdiccionales de acuerdo a
la materia, grado, cuantia, territorio o fuero; es
decir, a través de la competencia se distribuye la
jurisdiccion otorgando a ciertos Jueces el
conocimiento de un tipo de asunto; asi, mientras la

jurisdiccion implica la posibilidad de someter a juicio

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
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al gobernado, la segunda se refiere a que, de
acuerdo al tipo de controversia 0 juicio que se
instaure, correspondera a un Juez o a otro, el
conocimiento y resolucion de ese juicio ante la

potestad legal conferida por la jurisdiccion.

Asi, la competencia de los Jueces vy
tribunales esta dada conforme a varios criterios, en
ese tenor, el articulo 23° del Ordenamiento legal en
cita pues establece las bases para el estudio y
fijacion de la competencia del 6rgano jurisdiccional,
siendo éstos: la materia, la cuantia, el grado y el
territorio; respecto a la competencia por razén de la
materia, el articulo 29’ de la Codificacion de
referencia sefiala que podra fijarse atendiendo al
interés juridico preponderante del negocio, civil o

familiar.

Referente a la competencia por cuantia
el Codigo de la Materia establece en el articulo 30°

en lo que interesa que la Ley Organica del Poder

6 ARTICULO 23.- Criterios para fijar la competencia. La competencia de los tribunales se
determinard por la materia, la cuantia, el grado y el territorio.

7 ARTICULO 29.- Competencia por materia. La competencia podrd fijarse atendiendo al
interés juridico preponderante del negocio, civil o familiar. Esta ultima materia abarca
controversias sobre derecho de familia y personas. La competencia concurrente, en los
casos de aplicacion de leyes federales, se determinard de acuerdo con lo previsto en la
fraccion 1V del Articulo 104 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

8 ARTICULO 30.- Competencia por cuantia. Cuando la competencia del drgano Juzgador se
determine por el monto pecuniario, este serd apreciado en dias de salario minimo diario
general vigente en el Estado de Morelos al momento de la presentacion de la demanda. La
Ley Organica del Poder Judicial del Estado de Morelos especificard la competencia por
cuantia de los diversos drganos judiciales. Cuando el interés juridico no sea cuantificable
economicamente, la propia Ley Organica sefialard el drgano judicial competente para
conocer del negocio
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Judicial del Estado de Morelos especificara la
competencia por cuantia de los diversos organos
judiciales; en ese tenor, la citada Ley sehala en el
articulo 75° la exclusién de los juzgados menores
para conocer respecto de juicios en donde se

discutan derechos reales.

Finalmente, el criterio de grado se
relaciona con el nivel o jerarquia de los organismos
jurisdiccionales (primera y segunda instancia) y con
relacion al criterio por razon del territorio, el Cédigo
Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos
establece en su articulo 24 respecto del
sometimiento expreso de las partes, y, a falta de
éste el articulo 34 de la misma Codificacion
establece las bases para fijar la competencia por
razon del territorio, que en el caso a estudio no
resulta asi, al haberse estipulado por las partes la
jurisdiccion para el caso de interpretacion vy
cumplimiento del contrato privado celebrado entre

ellas.

Con base en las disposiciones legales

antes sefaladas, asi como las constancias que

9 ARTICULO 75.- Los Jueces Menores conoceran de los siguientes asuntos:

L- De todos los procedimientos cuya cuantia no exceda de mil doscientas veces el salario
minimo general vigente en el Estado de Morelos, con exclusion de los juicios plenarios de
posesion, de los declarativos de propiedad y reivindicatorios, de los juicios sobre
servidumbre, de los procedimientos de apeo o deslinde, y en general aquellos en los que se
discutan derechos reales; quedan también excluidos de su conocimiento los procedimientos
sobre cuestiones familiares y estado y condicion de las personas y los juicios universales...
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integran el presente asunto, se determina que este
juzgado es competente para conocer y resolver el
presente asunto, ello conforme a lo dispuesto por los
articulos 24, 29, 30, 34 del Cddigo Procesal Civil en
vigor del Estado, 68 y 75 de la Ley Organica del
Poder Judicial del Estado de Morelos, lo anterior
dado que, en primer lugar, en el presente asunto se
ejercita una accion “proforma”, esto es, de
otorgamiento y firma de escritura publica, es decir,
una accién con intereses evidentemente civiles cuyo
conocimiento compete a esta  autoridad,
actualizandose por ello el criterio en razén de la

materia.

Respecto al aspecto de la cuantia,
también se actualiza la competencia de este juzgado
en virtud que, al tratarse la accion sobre
otorgamiento y firma de escritura publica cuya
naturaleza si bien incumbe o atafie a un derecho
personal, empero, sus efectos inciden en derechos
reales de propiedad, al ordenarse tirar la escritura
publica de compraventa, cuyo conocimiento, en
términos de la citada Ley Organica queda excluido
de los juzgados menores, es evidente que se
actualiza la competencia de este juzgado al ser una

autoridad de primera instancia.
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Relativo al criterio de grado, este juzgado
es competente para conocer del asunto ya que el

juicio se encuentra en primera instancia.

Finalmente respecto a la competencia
por razén de territorio, este juzgado es competente
para conocer del asunto pues se actualiza Ia
hipotesis prevista por el articulo 25 del Codigo
Procesal Civil en vigor del Estado ya que, aun
cuando el bien inmueble se encuentra ubicado en el
rlkkkkkkxk - perteneciente al  municipio  de
Rrkkrkkkk y se presentd demanda ante el Juez
del Sexto Distrito Judicial en el Estado, empero,
existe sometimiento expreso de las partes respecto a
la competencia de este juzgado, arribandose a dicha
aseveracion pues del documento presentado como
base de la accidon consistente en contrato de
compraventa celebrado entre **¥*x*xxxx* también
ConOCida como 3K 3K K 5K 3K kK K >k >k de k3K kK kK Kk Kk %k como
vendedores y ¥k como  compradora,
respecto del inmueble ubicado ******xx¥* —an gl
*kprkckxkkx - Morelos, el cual es base de la accion
proforma que se intenta, se advierte
especificamente de la clausula sexta que las partes
contratantes, para la interpretacion y cumplimiento
del contrato, se sometian a la jurisdiccion y
competencia de los tribunales de Yautepec y/o

Cuautla, ambos del Estado de Morelos, documental
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que, al no haber sido objetada ni impugnada por la
parte demandada, se le confiere pleno valor
probatorio en términos de lo dispuesto por los
articulos 444 y 490 del Cédigo Procesal Civil en vigor
del Estado de Morelos, respecto la competencia de
este juzgado, pues no fue impugnada por ninguna
de las partes intervinientes en este juicio,
acreditandose plenamente la competencia de este
juzgado pues de la anterior cldusula se advierte con
claridad que las partes aceptan el someterse a la
competencia de los tribunales mencionados, donde
esta autoridad ejerce jurisdiccion, que lo es en

Cuautla, Morelos.

Analizada la competencia corresponde en
este apartado resolver sobre la procedencia de la
via, pues, que la garantia de acceso a la justicia o a
la tutela jurisdiccional para los gobernados,
contemplada en el articulo 17 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, consiste,
basicamente, en el derecho que aquéllos tienen para
solicitar a determinados drganos que ejerzan la
funcion  jurisdiccional; entonces, la funcidn
jurisdiccional es una potestad atribuida a
determinados O6rganos para dirimir cuestiones
contenciosas entre gobernados, y al mismo tiempo
es un deber impuesto a esos drganos, los que no

tienen la posibilidad de negarse a ejercerla en
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acatamiento estricto de los mecanismos juridicos
establecidos por el legislador; sin embargo, el
derecho a la jurisdiccion no es absoluto ni irrestricto
en favor de los gobernados pues el constituyente
otorgd, a los drganos legislativos secundarios el
poder para establecer los términos y los plazos en
los que la funcién jurisdiccional se debe realizar,
estableciendo un limite claramente marcado al
utilizar la frase en los plazos y términos que fijen las
leyes, que no sodlo implica las temporalidades en que
se debe hacer la solicitud de jurisdiccion sino que
abarca todas las formalidades, requisitos vy
mecanismos que el legislador puede prever para
cada clase de procedimiento, a los que deben
sujetarse tanto los érganos jurisdiccionales como los
particulares, siempre y cuando tengan sustento

constitucional.

Por tal razén se dotd al legislador
ordinario con la facultad de emitir las leyes
procesales a fin de regular los modos y condiciones
para la actuacion de los sujetos de la relacion
juridico procesal, como lo son la competencia, los
plazos, la forma en que se deben realizar las
actuaciones, los medios probatorios permitidos para
que se acrediten las pretensiones de las partes, las
personas que pueden demandar y las que pueden

ser demandadas; el procedimiento que el legislador
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previo para el caso concreto, etcétera, y esas
condiciones que se establecen previniendo los
posibles conflictos que puedan darse, son
mecanismos que sirven para preservar la seguridad

juridica de los implicados en la tutela jurisdiccional.

En suma, a fin de cumplir con los
mandatos del articulo 17 constitucional, que dispone
que la imparticion de justicia debe ser expedita, todo
juzgador debera analizar de manera oficiosa
inclusive que la via intentada por el actor sea la que
ley establece para el ejercicio de la accién de la que
se trata, y en caso de que advierta que eso no es asi
debera resolver en ese sentido, dejando a salvo los
derechos de las partes para que puedan ejercerlos

en la via correcta,

Sentado lo anterior recordemos que en el
presente asunto se reclama como pretensidn
principal, el otorgamiento y firma de una escritura
publica de compraventa, en razdn de lo anterior,
tenemos que la via sumaria civil elegida por la
actora es la correcta, pues el articulo 604 del
Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de
Morelos; establece que: "Se ventilaran en juicio

sumario:...IL.- Las demandas que tengan por objeto

/a firma de una escritura, la elevacion de convenio a

instrumento publico o el otorgamiento de un
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documento...”; encuadrando por ello el presente

asunto en dicha hipdtesis normativa.

Por otro lado, habiendo estudiado ya
previamente en esta resolucion los presupuestos
procesales relativos a la competencia de este
juzgado y de la via en que fue substanciada la
controversia, enseguida correspondera el estudio de
la legitimacion ad causam de las partes que
intervienen en el juicio, lo anterior por ser una
obligacion de los Organos jurisdiccionales, al

momento de emitir sentencia definitiva.

Por virtud de lo anterior, en primer lugar
es conveniente realizar la distincion entre el referido
tipo de legitimacion con relacion a la legitimacion en
el proceso; asi, la legitimacion procesal es entendida
como un presupuesto del procedimiento que se
refiere 0 a la capacidad para comparecer al juicio,
para lo cual se requiere que el compareciente esté
en pleno ejercicio de sus derechos civiles, 0 a la
representacion de quien comparece a nombre de
otro, situacién diferente a la legitimacion que se

estudia en este apartado.

Siendo aplicable a lo anterior la tesis de

jurisprudencia del rubro y tenor siguiente:
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"L EGITIMACION PROCESAL ACTIVA.
CONCEPTO™.

Por legitimacion procesal activa se entiende la
potestad legal para acudir al oOrgano
Jjurisdiccional con la peticion de que se inicie la
tramitacion del juicio o de una instancia. A esta
legitimacion se le conoce con el nombre de ad
procesum y se produce cuando el derecho que
se cuestionara en el juicio es €jercitado en el
proceso por quien tiene aptitud para hacerlo
valer, a diferencia de la legitimacion ad causam
qgue implica tener la titularidad de ese derecho
cuestionado en el juicio. La legitimacion en el
proceso se produce cuando la accion es
gjercitada en el juicio por aquel que tiene
aptitud para hacer valer el derecho que se
cuestionard, bien porque se ostente como titular
de ese derecho o bien porque cuente con la
representacion legal de dicho titular. La
legitimacion ad procesum es requisito para la
procedencia del juicio, mientras que la ad
causam, lo es para que se pronuncie sentencia
favorable.

Revision fiscal 80/83. Seguros América
Banamex, S.A. 17 de octubre de 1984.
Unanimidad de cuatro votos. Ausente: Eduardo
Langle Martinez. Ponente: Carlos del Rio
Rodriguez. Secretaria: Diana Bernal Ladron de
Guevara.

Amparo en revision (reclamacion) 1873/84.
Francisco Toscano Castro. 15 de mayo de 1985.
Unanimidad de cuatro votos. Ausente: Fausta
Moreno Flores. Ponente: Carlos de Silva Nava.
Secretario: Jorge Mario Montellano Diaz.

Queja 11/85. Timoteo Peralta y coagraviados.
25 de noviembre de 1985. Unanimidad de
cuatro votos. Ausente: Manuel Gutiérrez de
Velasco. Ponente: Carlos de Silva Nava.
Secretario: Jorge Mario Montellano Diaz.

Amparo en revision 6659/85. Epifanio Serrano y
otros. 22 de enero de 1986. Cinco votos.
Ponente: Carlos de Silva Nava. Secretario: Jorge
Mario Montellano Diaz.

1 Registro digital: 196956, Instancia: Segunda Sala, Novena Epoca, Materias(s): Comun,
Tesis: 2a./J. 75/97, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Tomo VII,
Enero de 1998, pagina 351, Tipo: Jurisprudencia
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Amparo en revision 1947/97. Néstor Faustino
Luna Judrez. 17 de octubre de 1997. Cinco
votos. Ponente: Sergio Salvador Aguirre
Anguiano. Secretaria: Adela Dominguez Salazar.
Tesis de jurisprudencia 75/97. Aprobada por la
Segunda Sala de este Alto Tribunal, en sesion
privada del tres de diciembre de mil novecientos
noventa y siete, por unanimidad de cinco votos
de los Ministros Juan Diaz Romero, Mariano
Azuela  Glitron, Sergio Salvador Aguirre
Anguiano, Guillermo I Ortiz Mayagoitia y
presidente Genaro David Gongora Pimentel.”

Al respecto, habiéndose precisado el
concepto de la legitimacion procesal, enseguida se
puntualiza que la legitimacién en la causa, que debe
ser entendida como una condicidon para obtener
sentencia favorable y consiste en la identidad del
actor con la persona a cuyo favor esta la ley; es
decir, que se tenga la titularidad del derecho
controvertido, a fin de que exista una verdadera
relacibn procesal entre los interesados; en
consecuencia, el actor estara legitimado en la causa
cuando ejercita un derecho que realmente le
corresponde y el demandado contara con
legitimacidn pasiva cuando exista la identidad de la
persona del demandado, con aquella contra la cual
es concedida la accion, por tanto la legitimacion en
la causa constituye una condicion de la accidn
porque Unicamente en el supuesto de que se
acredite la legitimacion del actor y del demandado,
tiene posibilidad de éxito la demanda, pues si falta

en una o en otra parte, la demanda tiene que ser

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
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desestimada, lo anterior atendiendo a lo dispuesto
por el articulo 191! de la Ley Adjetiva Civil vigente
en el Estado de Morelos, que establece que existe
legitimacion cuando la pretension se ejercita por
quien tiene facultades para ello y contra quien deba

ser ejercitada.

Ademas en base a la siguiente tesis de

jurisprudencia que a la letra dice:

"LEGITIMACION EN LA CAUSA. SOLO PUEDE
ESTUDIARSE EN LA SENTENCIA DEFINITIVA®.

Debe distinguirse la legitimacion en el proceso,
de la legitimacion en la causa. La primera es un
presupuesto del procedimiento que se refiere o
a la capacidad para comparecer al juicio, para lo
cual se requiere que el compareciente esté en
pleno ejercicio de sus derechos civiles, o a la
representacion de quien comparece a nombre
de otro. En este sentido, siendo la legitimacion
ad procesum un presupuesto procesal, puede
examinarse en cualquier momento del juicio,
pues si el actor carece de capacidad para
comparecer a él o no justifica ser el
representante legal del demandante, seria
ociosa la continuacion de un proceso seguido
por quien no puede apersonarse en el mismo.
En cambio, la legitimacion en la causa, no es un
presupuesto procesal, sino una condicion para
obtener sentencia favorable. En efecto, €ésta
consiste en la identidad del actor con la persona
a cuyo favor esta la ley; en consecuencia, €l
actor estara legitimado en la causa cuando
gjercita un derecho que realmente e

1 ARTICULO 191.- Legitimacion y substitucion procesal, Habrd legitimacion de parte
cuando la pretension se ejercita por la persona a quien la Ley concede facultad para ello y
frente a la persona contra quien deba ser ejercitada. (...)".

2 pegistro digital: 169271, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Novena Epoca,
Materias(s): Civil, Tesis: VI.30.C. J/67, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta. Tomo XXVIIL, Julio de 2008, pagina 1600, Tipo: Jurisprudencia
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corresponde. Como se ve, la legitimacion ad
causam atafe al fondo de la cuestion litigiosa y,
por tanto, logicamente, solo puede analizarse
en el momento en que se pronuncie la
sentencia definitiva.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA
CIVIL DEL SEXTO CIRCUITO.

Amparo directo 8/9/. Carlos Rosano Sierra. 27
de febrero de 1997. Unanimidad de votos.
Ponente: Jaime Manuel Marroquin Zaleta.
Secretaria: Luz del Carmen Herrera Calderon.
Amparo directo 1032/98. Margarita Hernandez
Jiménez. 24 de junio de 1999. Unanimidad de
votos. Ponente: Omar Losson Ovando.
Secretaria: Ma. Luisa Pérez Romero.

Amparo directo 492/2001. Yolanda Reyes Soto.
26 de noviembre de 2001. Unanimidad de
votos. Ponente: Norma Fiallega Sanchez.
Secretaria: Violeta del Pilar Lagunes Viveros.
Amparo directo 121/2003. Maria del Rocio
Fernandez Viveros. 29 de mayo de 2003.
Unanimidad de votos. Ponente: Teresa Munguia
Sanchez. Secretaria: Elia Flores Hernandez.
Amparo directo 129/2008. Octavio Contreras
Sosa. 6 de mayo de 2008. Unanimidad de votos.
Ponente: Teresa Munguia Sanchez. Secretaria:
Alicia Guadalupe Diaz y Rea.”

En ese sentido, para determinar si en el
presente juicio se actualizd y acreditd la legitimacion
ad causam de la parte actora, resulta necesario
establecer, a manera de marco juridico, los aspectos
particulares de la accibn de otorgamiento de
escritura o “proforma”, sobre el particular, conviene
sefalar que la propiedad se adquiere por virtud de
un contrato, cuando se celebra un acto juridico
bilateral que se constituye por el acuerdo de
voluntades entre dos o mas personas cuya finalidad

es la transmision de la propiedad, ya que existe un
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bien cuya propiedad se transmite, un propietario que
manifiesta su voluntad de transmitir la propiedad y
un tercero que igualmente externa su voluntad de

adquirir la propiedad de dicho bien.

Tenemos que la parte actora exhibio
como documento base de su accion, el original del
contrato privado de compraventa, de fecha dos de
abril de mil novecientos noventa y dos, celebrado
entre ¥¥¥xxxxxxx - an g caracter de comprador y
**********, tamblén ConOCida como 3k 3k 5k 5k 5K 5K K >k >k >k
de ¥¥x¥kxxdkkxk - an gy caracter de vendedores,
respecto del bien inmueble ubicado *******x*x* —en
gl RRRRRRERERxX - Morelos, documental que, al no
haber sido objetada ni impugnada por la parte
demandada, al no haber comparecido a juicio sin
causa justificada, se le confiere pleno valor
probatorio en términos de lo dispuesto por los
articulos 444 y 490 del Cddigo Procesal Civil en vigor
del Estado de Morelos, de donde se aprecian los
extremos de relativos a que existe legitimacion
cuando la pretension se ejercita por quien tiene
facultades para ello y contra quien deba ser
ejercitada, se aprecia la facultad para exigir el
cumplimiento de la obligacion pactada por parte de
la actora (legitimacion activa), de lo propio pactado
por las partes al haber celebrado el acuerdo de

voluntades respecto de la compraventa del inmueble
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propiedad de los demandados (legitimacion Pasiva),
ya que en la fecha de la celebracion del contrato de
compraventa los mismos ostentaban la propiedad
del mismo, como se aprecia de las documentales
publicas allegadas a los autos por parte de la actora
consistentes en los informes emitidos por el Instituto
de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de
Morelos, en los que se advierte que desde el afo de
mil novecientos ochenta y cinco los mismos tienen la
propiedad del bien inmueble del que trasladan la
propiedad, y que es materia del contrato privado de
compraventa, documental a la que se le concede
valor probatorio en términos de lo dispuesto por los
articulos 437 fraccion III y 491 de la ley adjetiva civil
vigente en el Estado, al ser documentos que por su
naturaleza son publicos, al haber sido emitidos por
una autoridad con facultades para ello, quien cuenta
con los registros necesarios para emitir los informes
que a su cargo corresponden, y que otorgan el dato
cierto de la propiedad del inmueble, por ello

acreditada la legitimacion de las partes en el juicio.

En ese sentido, se determina que la
legitimacion en la causa se encuentra
plenamente acreditada, |lo anterior en base a que
de la narrativa de hechos de la demanda se advierte
que la parte actora afirma que celebré un contrato

privado de compraventa con los demandados
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**********, tamblén Conocida como KKk kKK kkKXK*k
de **xxxxckkdk* ol dos de abril de mil novecientos
noventa y dos, acto juridico que igualmente expone
aun no ha sido formalizado ante Notario Publico
derivado de la negativa de dichos demandados, en
ese tenor, se acredita la legitimacion en virtud de
estar debidamente probada la relacion juridica
contractual (compraventa) existente entre las partes
pues en primer lugar no fue negada por el citado
demandado al no haber comparecido al juicio y en
segundo plano porque de autos se advierte dicho
contrato, documental que al no haber sido
desvirtuada en su contenido, de conformidad con los
articulos 444 y 490 del Cddigo Procesal Civil en vigor
del Estado, se le otorga pleno valor probatorio y en
virtud que de dicha documental se desprende que la
parte actora y los demandados celebraron dicho acto
juridico, se colige que le asiste el derecho a la parte
actora para hacer valer las pretensiones que
reclama, por haber celebrado el contrato
multireferido, es decir por existir la relacion
contractual entre las partes, lo anterior sin perjuicio
del andlisis posterior de la accidn ejercitada, pues el
estudio de la legitimacién, no significa la procedencia

desde luego de la accién misma.

VII. No existiendo cuestion previa que resolver, se

procede al estudio de las prestaciones hechas valer
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por la parte actora, mismas que se encuentran en su
escrito de demanda y que aqui se dan por
reproducidas como si a la letra se insertare en obvio

de repeticiones innecesarias.

Tenemos pues, que el acuerdo de
voluntades puede ser oneroso o gratuito; en el
primer supuesto, se tratara de una compraventa v,
en el segundo, de una donacidn; en el caso, el
articulo 35 del Codigo Civil para el Estado, establece
que cuando la ley exige determinada forma para un
contrato, mientras que éste no la revista no sera en
definitiva valido, salvo disposicion en contrario; pero
si la voluntad de las partes para celebrarlo consta de
manera fehaciente, cualquiera de ellas puede exigir

que se dé al contrato la forma legal.

Asimismo, el numeral 1673 del propio
cddigo sustantivo civil, sefiala que se exija la forma
escrita para el contrato, los documentos relativos
deben ser firmados por todas las personas a las
cuales se imponga esa obligacion; y, si alguna de
ellas no puede o no sabe firmar, lo hara otra a su
ruego y, en el documento se imprimira la huella

digital del interesado que no firmo.

Las referidas exigencias de forma, se

actualizan en el caso de la compraventa de
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inmuebles, ya que los articulos 1804 a 1808 del
Codigo Civil para el Estado, establecen la forma en
que debe constar la compraventa de los inmuebles
en atencion al valor de la operacion, a la calidad del
enajenante, o al procedimiento bajo el cual se
adquirid el inmueble; de ese modo, cuando la
compraventa de inmuebles se realiza sin observar
las formalidades establecidas en los preceptos
legales citados con anterioridad, pero la voluntad de
las partes para celebrarlo consta de manera
fehaciente; entonces, cualquiera de ellas puede
exigir que se dé al contrato la forma requerida por la
ley, pudiendo el perjudicado por falta de titulo legal
ejercitar accion para exigir que el obligado le

extienda la escritura correspondiente.

Asi, la accion que de ello se deriva es,
precisamente, la de la formalizacion a través del
otorgamiento y firma de la escritura correspondiente
en la que se haga constar el acto juridico realizado
de modo informal, denomindandose a ello accién
proforma; consecuentemente, la finalidad de la
accion de otorgamiento y firma de escritura o pro-
forma, es dar formalidad a un contrato de
compraventa, es decir, que se otorgue la escritura
publica de la transmisidon del derecho de propiedad
como titulo inscribible; por tal motivo, la accién de

otorgamiento y firma de escritura o pro-forma, tiene
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como materia un derecho personal que da derecho
al comprador de exigir la formalidad legal del
contrato privado de compraventa en una escritura
publica, incluso, previo apercibimiento al vendedor,

la firmara el Juez en su rebeldia.

Asimismo, es de precisarse que la accidn
de otorgamiento y firma de escritura o pro-forma, no
busca indagar sobre quién es el propietario, ya que
tiene por base la existencia de un contrato privado
de compraventa al que le falta la forma prescrita por
la ley, en la inteligencia de que el contrato de
compraventa tiene como objetivo principal el
transmitir el dominio de las cosas o derechos, con
las caracteristicas de ser principal, bilateral, oneroso,

conmutativo, consensual y formal.

Efectivamente, la accidn de otorgamiento
de escrituras, que es de caracter personal, tiene
como finalidad, como se ha dicho, lograr que se
obligue al demandado a otorgar un contrato que
aunque existente, adolece del vicio de falta de la
forma exigida por la ley. Es una accidn pues, que la
ley directamente concede al interesado a pesar de
que el contrato no tenga validez; en el caso el

contrato informal de compraventa de inmueble.
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En esa tesitura, esta Alzada considera
necesario resaltar, que al aplicarse en el presente
asunto una accion personal como lo es el reclamo
del otorgamiento y firma de lo contratado por
tratarse de un reclamo respecto de la propiedad que
la disidente tiene del bien inmueble materia del
juicio, reclamd que hiciera en la via sumaria civil, se
rige el procedimiento por el principio de estricto
derecho, sin haber la posibilidad de aplicar la
suplencia de la queja, con motivo de lo anterior, y
de acuerdo a lo previsto en el articulo 550 del
Codigo Procesal Civil en vigor, corresponde a este
Tribunal de Alzada, entrar al estudio de la accidn
hecha valer por *¥xxckkkdx —en contra de
**********, tamblén ConOCida como K 3k 5Kk 5k 5K 5K 3k >k >k >k
de *¥¥*x3%%%k% quienes no comparecieron a juicio y
se siguid el juicio en su rebeldia, al no haber
contestado la demandada ni opuesto defensas ni
excepciones; dentro del juicio incoado en su contra
relativo al otorgamiento y firma de escritura publica

en los siguientes términos:

La parte actora ****¥**xx* gefala en
su escrito inicial de demanda que celebrd contrato
privado de compraventa con **¥¥¥¥x¥xxx - también
COHOCida como 5K 5K 5K 3K 3K >k 3k >k %k %k de **********/ con
fecha dos de abril de mil novecientos noventa y dos,

respecto del bien inmueble ubicado en *****xxxkk
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en e| CoRkkkkkkkk - Morelos con las siguientes
medidas y **********ro de **********, de| que
se le hizo entrega de la propiedad desde la fecha de
la celebracién del contrato de compraventa, mas que
los demandados no han comparecido ante el
fedatario publico para celebrar la protocolizacion de
la escritura publica correspondiente, aun cuando ha

sido requerida por la disidente.

Al efecto, el articulo 1729 del Codigo Civil

en Vigor, establece:

"La compraventa es un contrato por virtud del
cual una de las partes transfiere a otra la
propiedad de una cosa o la titularidad de un
derecho, obligandose esta ultima al pago de un
precio cierto y en dinero.”

Por su parte el articulo 1764 del Cddigo

Civil, establece:

"..El vendedor esta obligado:

L[]

VII. A otorgar al comprador los documentos
legalmente necesarios para acreditar el traslado
de dominio o los que exijan las leyes fiscales.”

Asi también el articulo 1775 de la Ley

Sustantiva Civil invocada, establece:

"El comprador esta obligado:

I A pagar el precio de la cosa en el tiempo,
lugar y forma convenidos, y a falta de
estipulacion, en los términos establecidos en
este titulo; y...".

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
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De esta forma, los hechos constitutivos
de la accidon que nos ocupa, los cuales se traducen,
como ya se aclard6 con antelacion, en la causa
eficiente que le sirve de fundamento, son: 1) La
celebracion del contrato informal de
compraventa, y 2) El cumplimiento de las
obligaciones impuestas al actor en el propio
acuerdo de voluntades, asi, por lo general,
tratandose del comprador, la satisfaccion del precio
convenido, y del vendedor, la entrega de la cosa, y
es que, se trata de las condiciones singulares de la
relacibn en que se fundamenta la accidon de
otorgamiento de escrituras, de tal manera, que con
su acreditamiento el actor demuestra la existencia
de la obligacién y su exigibilidad, circunstancias por
las que le corresponde el ejercicio de la accién en

examen.

Efectivamente, la accidon de otorgamiento
de escrituras, que es de caracter personal, tiene
como finalidad lograr que se obligue al demandado a
otorgar la firma ante el Notario Publico respectivo a
efecto de que se protocolice el acto juridico que solo
carece de la formalidad de la escritura pero que
existe y es legalmente valido para surgir a la vida
juridica lo que no sucede en el presente asunto dado

que aunque existe el contrato privado, adolece el
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mismo en su integridad de la falta de la forma
exigida por la ley; es una accién pues, que la ley
directamente concede al interesado a pesar de que
el contrato no tenga validez; en el caso el contrato

informal de compraventa de inmueble;

A lo anterior hace eco la tesis del rubro y

tenor siguientes:

"ESER[ TURAS, ACCION DE OTORGAMIENTO
DE”.

La accion que se ejercita para exigir el
otorgamiento de una escritura, no se refiere a la
materialidad de que estando ya escrita en el
protocolo, solo falte la firma de las partes, sino
al hecho de la negativa de uno de Ilos
Interesados, respecto al otorgamiento de Ila
escritura misma, y para basar la accion, basta
qgue €l que la ejercita, haya presentado al
notario o, en su defecto, al Juez, la minuta
firmada por €l y por aquél a quien demanda.
Amparo civil directo 2015/32. Prieto Varela Jos€.
30 de mayo de 1933. Unanimidad de cinco
votos. La publicacion no menciona el nombre
del ponente.”

De la tesis transcrita, se deriva que los
elementos  constitutivos de la accion de
otorgamiento de contrato son la existencia de la
relacién juridica que da nacimiento a la obligacion
cuyo cumplimiento se demanda, y su exigibilidad;
efectivamente, la finalidad de Ila accién de

otorgamiento de escrituras, es Unicamente el dar a

3 Registro digital: 361927, Instancia: Tercera Sala, Quinta Epoca, Materias(s): Civi,
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion. Tomo XXXVIIL, pagina 938, Tipo: Alslada
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un contrato la forma exigida por la ley, lo que
implica su existencia previa, es decir, se pretende
exclusivamente colmar un requisito legal para que el

contrato, ya existente, adquiera plena validez.

Luego entonces, tomando en
consideracion los hechos expuestos por la actora, asi
como los preceptos legales invocados, se considera
procedente la accidn ejercitada por *x¥¥xkxkkx
esto en virtud que acredita en primer lugar la
celebracion del contrato privado de compraventa
sobre el inmueble objeto de las pretensiones
reclamadas en el presente asunto, asi como el pago
derivado de dicha compraventa y finalmente, al no
existir constancia en autos respecto al hecho de que
los ahora demandados *¥¥¥¥*xxxx — también
COﬂOCida como 3K 3K K 5K 3K K Kk K kK >k de **********, hayan
otorgado la escritura publica respectiva a dicha
compraventa, lo anterior conforme a los siguientes

elementos.

1.- Porque ninguno de los demandados, no obstante
que fueron emplazados a juicio, no dieron
contestacién a la demanda incoada en su contra, por
lo que, se presumen ciertos los hechos que dejaron
de contestar en términos de lo dispuesto por el
articulo 368 ultimo parrafo del Codigo Procesal Civil

en vigor.
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2.- Por las probanzas ofrecidas por la parte actora.

Por lo que respecta al estudio de las
pruebas que aportd la parte actora, a efecto de
justificar la accion que reclaman de los demandados
**********, tamblén conocida como kKK kKKK Kk k
de *¥¥xx*x*x* —an primer término, el contrato de
compraventa que obran en autos, de fecha dos de
abril de mil novecientos noventa y dos, celebrado
entre *¥¥¥xxxxxx an gy caracter de comprador y
**********, tamblén ConOCida como KK KKKk KKk k
de *xwkkkdxxx — como vendedores, respecto del
inmueb|e **********, en e| **********, Morelos,
pactando para la fecha de la celebracion del contrato
como precio en la Clausula Segunda, la cantidad de
$43'000,000.00 (CUARENTA Y TRES MILLONES DE
PESOS 00/100 M.N.); los que fueron pagados en la
fecha de la celebracion del contrato a satisfaccién de
los vendedores y sirviendo el contrato como el
recibbo mas amplio que se derecho proceda;
documento privado que ante la incomparecencia de
los demandados a juicio, no fue objetado, por lo que
al no ser desvirtuados en cuanto a su contenido, se
le otorga eficacia probatoria plena, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 442 y 490 del

Codigo Procesal Civil vigente en la Entidad, con el
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que se justifica la relaciéon contractual existente

entre las partes de esta controversia.

Lo anterior resulta asi ya que no al no
haber sido objetado por la contraria al no haber
comparecido a juicio, el mismo no pierda valor
probatorio, pues su valor depende de que dicha
documental esté o no robustecida de otros medios

de conviccion.

Sumado a lo anterior destaca el
desahogo de la prueba confesional a cargo de los
demandados quienes de manera ficta aceptaron que
celebraron contrato privado de compraventa,
respecto del inmueble descrito en el mismo, de
fecha dos de abril de mil novecientos noventa y dos;
que el precio de lo pactado por las partes fue
liguidado en la fecha de celebracion del contrato;
que desde le fecha de la celebracion del contrato la
actora realiza actos de dominio en su calidad de
duefa del inmueble; que han sido requeridos de
manera reiterada para acudir a otorgar la escritura
correspondiente, respecto del predio materia de
compraventa; que la actora lleva mas de diez afios
poseyendo el predio en litigio; que la actora a la
fecha ha cumplido a cabalidad con todas las
obligaciones inherentes como compradora del

inmueble materia de contrato; prueba que, valorada
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conforme al articulo 490 de la Ley Adjetiva Civil
invocada, se le concede valor probatorio indiciario,
ya que de manera substancial los demandados
aceptaron fictamente la relacion contractual de
compraventa respecto del bien inmueble referido
que lo une a la parte actora, que ya le fue pagado el
precio de la compraventa y que a la fecha dicha

compraventa no ha sido elevado a escritura publica.

A lo anterior resulta aplicable la tesis del

rubro y tenor siguientes:

"CONFESION FICTA. PUEDE POR SI SOLA
PRODUCIR VALOR PROBATORIO PLENO, SI NO
SE DESTRUYE SU EFICACIA CON PRUEBA EN
CONTRARIO"™.

La correcta valoracion de la prueba de confesion
ficta debe entenderse en el sentido de que
establece  una  presuncion favorable al
articulante y contraria a los intereses de la
absolvente, que debe de ser destruida con
prueba en contrario y en tanto no se advierta
algun elemento de conviccion que desestime la
confesion ficta, ésta puede adquirir la eficacia
suficiente para demostrar los hechos que se
pretendieron probar en el juicio respectivo, sin
qgue sea obstaculo a lo anterior la circunstancia
de que al contestar la demanda la parte
demandada hubiera negado los hechos en que
se apoyo esa pretension, toda vez que el
Silencio del absolvente quien se niega de alguna
manera por su incomparecencia a Ser
interrogado y a prestar espontianeamente su
declaracion en relacion con los hechos sobre los
gue se le cuestionan, es demostrativo de Ia

4 Registro digital: 167289, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Novena Epoca,
Materias(s): Civil, Tesis: I.30.C. J/60, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, Tomo XXIX, Mayo de 2009, pagina 949, Tipo. Jurisprudencia
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intencion de eludir la contestacion de hechos
fundamentales controvertidos en el juicio
respectivo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA
CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 2393/93. Everardo Vidaurri
Lozano. 6 de mayo de 1993. Unanimidad de
votos. Ponente: Manuel Ernesto Saloma Vera.
Secretario: Guillermo Campos Osorio.

Amparo directo 64/2007. Ana Maria Morales
Vega. 8 de marzo de 200/. Unanimidad de
votos.  Ponente:  Benito Alva  Zenteno.
Secretario: V. Oscar Martinez Mendoza.

Amparo directo 509/2007. Maria del Rosario
Gonzélez Villasenor. 11 de octubre de 2007.
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco
Mota Cienfuegos. Secretaria: Socorro Alvarez
Nava.

Amparo directo 623/2008. Telma Retarder de
México, S.A. de C.V. 28 de noviembre de 2008.
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco
Mota Cienfuegos. Secretaria: Socorro Alvarez
Nava.

Amparo directo 115/2009, ******x¥¥x 26 de
marzo de 2009. Unanimidad de votos. Ponente:
Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria:
Socorro Alvarez Nava.

Nota: Por ejecutoria de fecha 6 de abril de
2005, la Primera Sala declaro inexistente la
contradiccion de tesis 81/2004-PS en que
participo el presente criterio.

Asi como también, exhibieron la prueba
documental consistente en la documental publica
consistente en el folio electrénico inmobiliario
expedido por el Instituto de servicios Registrales y
Catastrales del Estado de Morelos, nUmero 465512,
relativo al predio identificado como terreno ndmero
52, ubicado en la calle del Mirador en el
ook, perteneciente al Municipio  de

rpdkkkkRkxxs con una superficie total de 582.25
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metros cuadrados; con las medidas y colindancias
siguientes con las siguientes medidas y colindancias
Kk KKKk kk k% y otro de **********, mismo que fue
expedido segun impresion el veintitrés de octubre de
dos mil diecinueve; misma documental que se
relaciona con la documental publica consistente en
la impresidon expedida por el propio Instituto registral
mencionado que denomina Traslativo de Dominio del
que derivan los datos de inscripcién como contrato
de compraventa, por escritura 3646, de veintisiete
de julio de mil novecientos ochenta y cinco; como
enajenante *xkkkkkguien transmite a favor de
**********y kKKK Kk kK k k% de **********,
documentos a los que se les concede valor
probatorio pleno en términos de lo dispuesto por los
articulos 437 fraccion III y 491 de la ley adjetiva civil
vigente en el Estado, esto en razdén de que de los
mismos se aprecia que los demandados
**********, tamblén ConOCida como Kk kKK Kk Kk Kk k
de ¥¥¥xkkxikx 3 |3 fecha de la celebracion del
contrato de compraventa de dos de abril de mil
novecientos noventa y dos, eran propietarios del
bien inmueble materia de contrato, y que al
entrelazarse con la confesional de los demandados,
cobran relevancia probatoria, en términos del

articulo 490 de la misma ley.
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Por tanto, el caudal probatorio estudiado
permite justificar que *****x*x*x* adquirid de los
demandados *¥¥¥x¥x¥x*xxx también conocida como
5K 3K K K K kK K >k >k de **********, e| bien inmUGble
descrito en el contrato de compraventa estudiado;
asi también justifica que ha cumplido con la
obligacion contenida en el articulo 1775 fraccion I
del Cddigo Civil en vigor, consistente en haber
pagado el precio total del bien inmueble materia del
contrato; por lo que existiendo obligaciones
reciprocas entre los contratantes, al haber cumplido
la actora las que le corresponden, se encuentra
legitimada para reclamar la accion intentada de su

parte.

Bajo esta tesitura, se declara procedente
la accion que hizo valer **¥x¥x*xxxx —contra de
**********, tamblén ConOCida como 3k 5k 5k 5k 5K 5K K Kk >k
de **xxxxxxxx_por lo que de acuerdo a lo previsto
en el articulo 1764 del Cddigo Civil en vigor, es de
condenar a los demandados **¥¥**x*xx —tambjén
ConOCida como KKk Kk Kk kK k% de **********, a|
otorgamiento y firma de escritura del inmueble a
favor de la persona que aparece como comprador en
el contrato base de la accién, de fecha dos de abril
de mil novecientos noventa y dos, es decir, a favor
de ¥wkkkkkkk* - respecto del inmueble ubicado en

ik, en gl ekl perteneciente  al
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Municipio de **x¥¥***xxx con una superficie total
de 582.25 metros cuadrados; con las siguientes
medidas y colindancias con las siguientes medidas y

colindancias *¥¥¥x¥kd¥ y otro de H¥xokokdiok,

Para tal efecto, se ordena requerir a los
demandados **¥x¥¥xx*xx también conocida como
Kk KKKk kk k% de **********, para que comparezca
ante el Notario Publico que designe la actora a
firmar la escritura publica a su favor; concediendo
un término de cinco dias, contados a partir de la
notificacién legal, atento a lo previsto en el articulo
691 del Codigo Procesal Civil en vigor, apercibido
que de no hacerlo el Juez de origen lo hara en su

rebeldia.

Respecto de las prestaciones reclamadas
en los incisos B), C) y D), relativas al reclamo hecho
por la parte actora en el presente juicio, asi, la
accion que de ello se deriva es, precisamente, la de
la formalizacion a través del otorgamiento y firma de
la escritura correspondiente en la que se haga
constar el acto juridico realizado de modo informal,
denominandose a ello  accion  proforma;
consecuentemente, la finalidad de la accidon de
otorgamiento y firma de escritura o pro-forma, es
dar formalidad a un contrato de compraventa, es

decir, que se otorgue la escritura publica de la

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
SOCIAL; USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR



52

transmision del derecho de propiedad como titulo

inscribible.

Por tal motivo, y como se ha apuntado a
lo largo de la presente resolucion la accion de
otorgamiento y firma de escritura o pro-forma, tiene
como materia, un derecho personal que da derecho
al comprador de exigir la formalidad legal del
contrato privado de compraventa en una escritura
publica, incluso, previo apercibimiento al vendedor,

la firmara el Juez en su rebeldia.

Asimismo, también se ha anotado que la
accion de otorgamiento y firma de escritura o pro-
forma, no busca indagar sobre quién es el
propietario, ya que tiene por base la existencia de
un contrato privado de compraventa al que le falta
la forma prescrita por la ley, ya que el contrato de
compraventa tiene como objetivo principal el
transmitir el dominio de las cosas o derechos, con
las caracteristicas de ser principal, bilateral, oneroso,

conmutativo, consensual y formal.

En tales condiciones, por cuanto hace a
las pretensiones de los incisos B), relativo a la
Inscripcion ante el Instituto de Servicios Registrales
y Catastrales del Estado, al ser ésta una Institucion

de caracter publico y de interés social, por lo cual el
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estado inscribe y da publicidad a los actos
constitutivos y modificativos entre otros de la
propiedad de inmuebles, asi como de la inscripcidn
de las sentencias ejecutorias que ordenen la
autoridad judicial y esta obligado a velar porque se
satisfagan todas y cada una de las formalidades a fin
de que pueda considerarse valido el acto respectivo,
de lo que se advierte que sus funciones radican
esencialmente en inscribir y dar publicidad vy
seguridad juridica a los actos traslativos de
propiedad y comerciales, por lo que, en los actos
juridicos en los cuales se le llama a juicio (como en
el presente); y al ser una institucion con calidad de
fedatario publico, por lo que su actuacién se reduce
Unicamente a hacer la anotacion correspondiente
que le ordene la sentencia emitida por la autoridad
jurisdiccional conforme a sus atribuciones y al haber
resultado la procedencia de la accidon la
consecuencia es realizar la inscripcidon de la escritura

dentro de los registros de este instituto registral.

Por cuanto hace al reclamo hecho en el
inciso C), relativo al pago de los gastos que con
motivo de la escrituracion se genere; de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 1784 del
Codigo Civil en vigor del Estado de Morelos, se
condena a los demandados ***¥¥x¥¥xxx = también
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por mitad de los gastos fiscales, de escrituracion y
registro que se causen por la realizacidon y registro
de la aludida escritura publica, con el apercibimiento
que en caso de no hacerlo se procedera conforme a

las reglas de la ejecucion forzosa.

Respecto del inciso D), resulta
improcedente, esto asi ya que por lo que se refiere a
la inscripcidon a favor de la actora en la Direccién de
Impuesto Predial y Catastral del Municipio de
rpkokkkxkkxx a efecto de que se registre a nombre
de la actora, son ajenas a la accidon proforma
ejercitada, que como se ha visto, tiene como objeto
exclusivamente el dar formalidad al contrato de
compraventa base de la accidn, pero no realizar la
inscripcion a favor de la actora en la institucion
mencionada; es asi porque, se insiste, esa accion
Unicamente tiene como finalidad lograr que se
obligue a los demandados a otorgar un contrato que
aunque existente, adolece del vicio de falta de la
forma exigida por la ley, pero de forma alguna en
ordenar la inscripcion en la Direccién de Impuesto
Predial y Catastral a favor de la actora, pues estas
prestaciones en esencia se refieren a un aspecto
(propiedad del inmueble) ajeno a la naturaleza de la

accion ventilada.
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Efectivamente, la accién de otorgamiento
de escrituras, que es de caracter personal, tiene
como finalidad, como se ha dicho, lograr que se
obligue al demandado a otorgar un contrato que
aunque existente, adolece del vicio de falta de la
forma exigida por la ley. Es una accién pues, que la
ley directamente concede al interesado a pesar de
que el contrato no tenga validez. En el caso el

contrato informal de compraventa de inmueble.

De esta forma, los hechos constitutivos
de la accidon que nos ocupa, los cuales se traducen,
como ya se aclaré con antelacion, en la causa
eficiente que le sirve de fundamento, son la
celebraciéon del contrato informal de compraventa, y
el cumplimiento de las obligaciones impuestas al
actor en el propio acuerdo de voluntades, asi, por lo
general, tratdndose del comprador, la satisfaccion
del precio convenido, y del vendedor, la entrega de
la cosa. Y es que, se trata de las condiciones
singulares de la relacion en que se fundamenta la
accion de otorgamiento de escrituras, de tal manera,
que con su acreditamiento el actor demuestra la
existencia de la obligacion y su exigibilidad,
circunstancias por las que le corresponde el ejercicio

de la accion en examen.
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Lo anterior es asi ya que la propiedad del
inmueble objeto del contrato de que se trata, no es
un hecho constitutivo de la accion de otorgamiento
de escrituras, toda vez que constituye una condicion
genérica, normal y constante en todo negocio
juridico, consistente en la licitud del objeto del
contrato, por tanto al no ser parte de los elementos
de la accion, es evidente que no puede existir un
pronunciamiento de esta autoridad respecto de la

propiedad del inmueble.

Efectivamente, la finalidad de la accidn
de otorgamiento de escrituras, es Unicamente el dar
a un contrato la forma exigida por la ley, lo que
implica su existencia previa, de tal suerte que, el
demandante no persigue cuestionar su validez por la
concurrencia de algun vicio, sino por el contrario,
pretende exclusivamente colmar un requisito legal
para que el contrato, ya existente, adquiera plena

validez.

En este sentido, como se dijo, la
procedencia de la accién proforma no queda
supeditada a que la parte actora haga Ila
demostracion de la propiedad del bien objeto de la
compraventa cuya escrituracion demanda, ya que de
lo contrario, se estaria justipreciando oficiosamente

el valor intrinseco del negocio juridico sin que la
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parte interesada hubiera hecho valer algun
cuestionamiento al respecto de esta condicion de la
relacion juridica invocada, lo que ademas conlleva
una alteracién de la litis planteada, por lo que se
declara improcedente el reclamo que se hace en el

inciso D) de la demandad en estudio.

De lo anterior, se obtiene que la accion
de otorgamiento de escrituras, o pro forma, es de
caracter personal, en la cual, no esta en juicio el
derecho de propiedad del vendedor respecto del
bien objeto materia del contrato informal de
compraventa, pues los hechos constitutivos de esa
accion son la celebracion del contrato informal de
compraventa y el cumplimiento de las obligaciones
impuestas, de tal manera, que con su
acreditamiento el actor demuestra la existencia de la
obligacion y su exigibilidad, circunstancias por las
que le corresponde el ejercicio de la accién

mencionada.

En cambio, la propiedad del inmueble
objeto del contrato de que se trata, no es un hecho
constitutivo de la accion de otorgamiento de
escrituras, resultando inadmisible que al actor se le
exija probar la propiedad del bien materia del
contrato, o bien, como en este caso, realizar la

inscripcion ante la autoridad municipal mencionada
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respecto a la propiedad del inmueble; pues hacerlo
conllevaria una alteracion de la Litis concebida para
ese tipo de juicios, cuya Unica finalidad, es dar a un

contrato la forma exigida por la ley.

Por tanto, al tener como Unico objeto
obligar al demandado a otorgar un contrato que
aunque existente, adolece del vicio de falta de la
forma exigida por la ley; la referida accién no puede
tener mayores efectos que los propiamente
enunciados, es decir, al no poder ser materia de
juicio el derecho de propiedad del bien objeto
materia del contrato informal de compraventa, la
sentencia que en ese procedimiento se dicte
solamente debe limitarse a la orden al demandado
de otorgar el instrumento traslativo de dominio
correspondiente ante el fedatario publico y el

Registro ante la autoridad registral correspondiente.

Al respecto, resulta aplicable el criterio

del rubro y tenor siguientes:

"OTORGAMIENTO DE ESCRITURA®.

La accion relativa a €l se hace efectiva y queda
extinguida  al  firmarse  la  escritura
correspondiente, en rebeldia del contratante
que se rehusa a firmarla.

Amparo civil interpuesto directamente ante la
Suprema Corte. "Carrillo y Gasca’, sociedad en

5 Registro digital: 811529, Instancia: Pleno, Quinta Epoca, Materias(s): Civil, Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion. Tomo II, pagina 353, Tipo: Aislada.
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nombre colectivo. 4 de febrero de 1918.
Mayoria de ocho votos. Ausentes: Enrigue M, de
los Rios y Enrigue Garcia Parra. Disidente:
Agustin de Valle. La publicacion no menciona el
nombre del ponente.

Consiguientemente, no puede ser
materia de analisis el derecho de propiedad de las
partes respecto del bien objeto materia del contrato
informal de compraventa, considerar lo contrario
podria provocar en un futuro, afectaciones a la
esfera juridica de terceros ajenos a la controversia,
pues el demandado pudo, en su caso, haber
realizado diversos actos traslativos de dominio sobre

el mismo inmueble.

Finalmente, de conformidad con el
articulo 164 de la Ley Adjetiva Civil vigente y
aplicable al presente asunto, en virtud que, no se
advierte que ninguna de las partes hubiese
procedido con temeridad o mala fe, ya que si bien
afirma la actora que se han negado a comparecer
ante el notario publico para la firma de la escritura
correspondiente, tal aserto no fue acreditado en los
autos del juicio, por lo que no se hace condena
alguna respecto al pago de gastos y costas del

presente juicio.

Por lo expuesto y con fundamento en el

articulo 99, fraccion VII, de la Constitucion Politica
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del Estado Libre y Soberano de Morelos, asi como
los numerales 530, 548 y 550 del Cddigo Procesal

Civil en vigor; es de resolverse, y se

RESUELVE

PRIMERO. Se REVOCA, la sentencia definitiva de
dos de abril de dos mil veintiuno, dictada por la Juez
Primero Civil de Primera Instancia del Sexto Distrito
Judicial del Estado, bajo el expediente 779/2019-1,

para quedar en los siguientes términos:

"PRIMERO. Ha sido competente el Juzgado de
origen para conocer el presente asunto, asi
como la via promovida por la actora.
SEGUNDO. La parte actora **¥¥*xxikxx
probo la accion proforma que en la via sumaria
Civil ejercito contra el *****¥xx¥X  tambien
CO/?OC/da como KK K KKK KKK de **********/
quienes no comparecieron a juicio, en
consecuencia:

TERCERO. Se condena a los demandados
laiabiaiaiaio también conocida como
KKK K KKK de **********/ a/ Cump//m/ento
del contrato de compraventa base de la accion,
esto es al otorgamiento y firma de escritura
publica correspondiente respecto del inmueble
Ub/.CadO en **********/ en e/ **********I
Morelos con las siguientes medidas y
**********ro de **********/ a favor de /a
parte actora **¥*¥xxx¥¥  ante el Notario
Publico que senale la parte actora;
conced/éndo{e para tal efecto un plazo de
CINCO DIAS contados a partir de su
notificacion de la designacion de la Notaria
respectiva, con el apercibimiento que en caso
de no hacerlo, el suscrito juzgador procedera a
firmarila en su rebeldia.

CUARTO. Asimismo, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 1784 del Codigo Civil
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en vigor del Estado de Morelos, se condena a
los demandados *****¥x*x¥x_tambjén conocida
como KKK KK KKK K de **********I 5/ ,Dago ,00/‘
mitad de los gastos fiscales, de escrituracion y
registro que se causen por la realizacion y
registro de la aludida escritura publica, con el
apercibimiento que en caso de no hacerlo se
procedera conforme a las reglas de la ejecucion
forzosa.

QUINTO. Una vez realizada la escritura publica
correspondiente, el Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos,
deberad realizar la anotacion respectiva a favor
de la actora ***¥**xx¥¥x y respecto del bien
inmueble materia del presente asunto y que fue
previamente senalado.

SEXTO. Por las razones expuestas en esta
resolucion, se absuelve a la parte demandada
de la pretension hecha valer en el inciso D) de
su escrito de demanda, asi como al pago de
gastos y costas del juicio.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE..."

SEGUNDO. NOTIFfQUESE PERSONALMENTE Y
CUMPLASE. Con testimonio de esta resolucién,
devuélvanse los autos al juzgado de origen y en su
oportunidad archivese el presente toca como asunto

concluido.

ASi por unanimidad lo resolvieron
y firman los Magistrados de la Sala del Tercer
Circuito del H. Tribunal Superior de Justicia del
Estado de Morelos Licenciada BERTHA LETICIA
RENDON MONTEALEGRE, Presidenta de la Sala;
Licenciadko ANDRES HIPOLITO PRIETO,
Integrante; y Licenciada MARIA IDALIA FRANCO
ZAVALETA, Integrante y Ponente en el presente

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
SOCIAL; USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR
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asunto'®, quienes actlan ante la Secretaria de
Acuerdos Licenciada FACUNDA RODRIGUEZ
HERNANDEZ, quien da fe.

Las firmas que calzan la presente resolucién corresponden al Toca Civil 36/2021-7-6,
expediente nimero 779/2019-1
MIFZ/dgv



