Cuernavaca, Morelos, diecinueve de mayo de dos

mil veintiuno.

VISTOS, para resolver en definitiva los autos del
expediente nUmero 348/2019, relativo al juicio ORDINARIO
CIVIL sobre PRESCRIPCION POSITIVA promovido por
HRERRRERRE | 0O\ fr HeERRRRRRE (o] MeskeRkrie odicado en |a

Primera Secretaria; y;

RESULTANDOS:

1.- Mediante escrito presentado ante la Oficialia de
Partes de este Juzgado, con fecha seis de agosto de dos
mil diecinueve, ¥*¥*#x#x%x  demandd en la via Ordinaria
Civil de H*xdsxkdxx vy de| *eExkd®xd®  |as  siguientes

prestaciones:

“De la C. ***¥*#xxd¥x demando.

a).- La propiedad por PRESCRIPCION POSITIVA
de| *xexksk - con superficie de cincuenta y ocho
metros, setenta y dos centimetros cuadrados y las
siguientes medidas y colindancias: al Norte: en ocho
metros setenta centimetros con vestibulo vacio; al
Sur: en ocho metros setenta centimetros con vacio;
al Este: en seis metros setenta y cinco centimetros
con el departamento cuatrocientos dos y al Oeste:
en seis metros con setenta y cinco centimetros con
el departamento cuatrocientos dos; Arriba: con el
Departamento 501; Abajo con el departamento
frescientos uno.”.

a).- La cancelacion de la Inscripcion Central a
nombre de la ahora demandada [a C. ki
respecto del bien inmueble materia del presente
juicio, que se encuentra inscrito en dicha
dependencia a su cargo, bajo el registro numero
652, a foja 462, tomo CCXIX; volumen |, seccidn 1,
Serie A; escritura nUmero ******x*xx volumen DCLX,
pagina 191, pasada ante la fe publica del notario
publico numero dos Licenciado Hugo Salgado
Castaneda, actualmente bajo el numero de folio
electronico inmobiliario ¥k

b) La inscripcidon de la sentencia que dicte su
Senoria en la dependencia a su cargo del inmueble
motivo del presente que la legitima propietaria lo es
la promovente [a C, *¥ ki 7

Manifesté como hechos los que se desprenden de su

escrito inicial de demanda, los que aqui se tienen por



reproducidos infegramente como si a la lefra se insertaran
en obvio de repeticiones innecesarias; invocd 1os
preceptos legales que considerd aplicables al presente
caso y exhibid los documentos descritos en el sello

fechador de la Oficialia de Partes de este Juzgado.

2.- Por auto de dieciocho de septiembre de dos mil
diecinueve, una vez subsanada la prevencidon ordenada
en auto de veintidds de agosto del mismo ano, se tuvo
por admitida la demanda en la via y forma propuesta,
ordendndose correr fraslado y emplazar a los
demandados para que dentro del término de diez dias
dieran contestaran la demanda entablada en su conftra,
y toda vez, que se desconocia el domicilio de **#¥dxdsx
se ordend girar oficio al Instituto Nacional Electoral (INE);
Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS); Instituto de
Seguridad Social al Servicio de los Trabajadores del
Estado de Morelos (ISSSTE); Comision Federal de
Electricidad (CFE); Teléfonos de México S.A.B. de C.V.
(TELMEX); TELCEL;, Sistema de Agua Potable vy
Alcantarillado (SAPAC); 1ZZI TELECOM S.A. DE C.V.;
Direccidon General de Recaudacion del Estado vy
Secretaria de Relaciones Exteriores, Delegacion Morelos;
para que en el plazo de CINCO DIAS posteriores a la
recepcion del oficio mencionado informaran a este
Juzgado si en la base de datos de sus archivos se

encontraba registro de domicilio de *#xdwdakk

3.- Por acuerdos de fechas dieciocho de septiembre
de dos mil diecinueve (fojas 45 a 50), se recibieron los
oficios EOCC 01555/2019; Apoderado Legal de Teléfonos
de México, S.A.B. de C.V.; la Vocal del Registro Federal
de Electores Delegacion Morelos; y del Delegado de la
Secretaria de Relaciones Exteriores Delegacion Morelos;
informando como domicilio de ***#xkxkxk o] ybicado en
Frereek, domicilio con el cual se mandd dar vista a la
actora para que en el plazo de tres dias manifestara lo

que a su derecho correspondiera.



4.- Con fecha veinticinco de octubre de dos mil
diecinueve, se mandd emplazar y correr fraslado de la
demanda incoada en su contra q *k#*xddxx on gl
domicilio proporcionado en autos de dieciocho de
septiembre de dos mil diecinueve. Emplazamiento a
hkkxxdkdEx  que tuvo verificativo el veintinueve de
noviembre de dos mil diecinueve; y Q| ***#xxkd® go| treinta

de enero de dos mil veinte.

5.- En acuerdo de catorce de febrero de dos mil
veinte, atento a la certificacidén secretarial hecha, el
erkxdxdxt dio contestacion al litigio incoado en su contra,
se tuvieron por hechas sus manifestaciones y por opuestas
las defensas y excepciones que hizo valer con las cuales
se mandd dar vista a la contraria para que en el plazo de
tfres dias manifestara lo que a su derecho correspondierag;
asi fambién, por auto de veintiuno de febrero de dos mil
veinte, se decretd la rebeldia en que incurrid **d*xdxsdx g
omitir dar contestacion al litigio incoado en su conftra; y
por asi permitiro el estado procesal de los autos, se
senald fecha para el desahogo de la audiencia de
Conciliaciéon y Depuracion, misma que tuvo verificativo el
nueve de octubre de dos mil veinte, en la que ante la
imposibilidad de lograr una conciliacion entre las partes
dada la incomparecencia de los demandados *##xdssdk,
y del ¥*#xdxdxix oo ordend abrir el juicio a prueba por el

plazo comun de cinco dias.

é.- Por acuerdo de veintidés de octubre de dos mil
veinte, atento a la certificacion secretarial hecha, se
senald fecha para el desahogo de la audiencia de
Pruebas y Alegatos, y se recibieron como pruebas de la
parte actorg #**xk&sxxk g Confesional de *###x*ddxx. |q
Testimonial de ****#xxxkk  dixxxiiixt. |q Inspeccion Judicial
a redlizarse en el inmueble materia de la Litis; las
Documentales Publicas consistentes en Certificado de

Libertad o Gravamen de fecha ocho de julio de dos mil



diecinueve, con niUmero de folio req| ****x*xxxx. v g| folio
electronico inmobiliario de fecha doce de noviembre de
dos mil dieciocho; la Presuncional Legal y Humana e

Instrumental de Actuaciones.

7.- Con fecha nueve de noviembre de dos mil
veinte, se desahogd la Inspeccion Judicial en el inmueble

8.- El veintitrés de abril de dos mil veintiuno, se
desahogd la audiencia de Pruebas y Alegatos, en la que
se desahogd la prueba Confesional a cargo de *##xdxdk,
en la que se le declard confesa a la citada demandada

en virtud de no haber asistido a la diligencia en comento.

9.- En diligencia de veintiséis de abril de dos mil
veintiuno, se desahogd la prueba testimonial de *x#xkskioex
y kxR diligencia en la que en su parte infine, se citd
a las partes para oir sentencia definitiva; misma que
ahora se pronuncia al siguiente tenor:

CONSIDERANDOS:

l.- Este Juzgado es competente para conocer y
resolver el presente asunto, la via elegida es la correcta,
de conformidad con lo dispuesto por los articulos 1, 18, 34
fraccion lll, 349, 661 del Codigo Procesal Civil vigente en
el Estado; toda vez que la ubicacion del bien inmueble
objeto del presente asunto, se encuentra dentro de esta

Jurisdiccion territorial.

Il.- Antes de enftrar al estudio del fondo del juicio, es
necesario analizar la legitimacién procesal de las partes,
siendo que por cuanto a la legitimacion procesal activa,
se debe entender como la potestad legal para acudir al
Organo Jurisdiccional con la peticién de que se inicie la
tramitacion del juicio o de una instancia, mientras que la
legitimacion ad causam, implica tener la titularidad de
ese derecho cuestionado en el juicio, en tanto que

legitimacion pasiva es aquélla en confra de quien se



ejercita la accidon que serd cuestionada dentro del juicio;
sifuacion  legal que se encuenfra debidamente
acreditada en términos de lo dispuesto por el arficulo 661
del Codigo Procesal Civil en vigor; al exhibirse en autos el
Certificado expedido por el Instituto del Registro Publico
de la Propiedad y Comercio del Estado de Morelos, de
ocho de julio de dos mil diecinueve, del cual se advierte
que el inmueble motivo de la presente controversia se
encuentra inscrito a nombre de la ahora demandada
hkxkdexkE. aunado a ello, de la instrumental de
actuaciones que integra el presente asunto, se advierte
que al momento del emplazamiento realizado a
ExrdExk®, en fecha veintinueve de noviembre de dos mil
diecinueve, la citada demandada manifestdé a la

I

Fedataria PUblica, lo siguiente: “...si conocer a la parte

actora, que si conoce del asunto de que se trata pero

que es responsabilidad de la actora todo lo que esta

pasando porque siempre le pidié que escriturara el

inmueble y nunca lo hicieron, que si se ha contactado la

actora con ella para que le firme pero no lo ha hecho...”;

documental publica y constancia actuarial que no
fueron objetadas o impugnadas por la parte
demandadaq **#*x&&xkk Hor el contrario, de las mismas se
advierte que la citada demandada si reconoce no
haber realizado ante Notario PUblico el fraspaso del bien
inmueble materia del presente asunto; luego entonces,
de conformidad con los articulos 444 y 449 del Cdodigo
Procesal Civil en vigor, se les concede valor probatorio;
por lo tanto, la legitimacién procesal activa y pasiva de
las partes en litigio, se encuentra plenamente acreditada

en autos.

Sirve de base para sostener el criterio arribado por
este Juzgado el siguiente criterio jurisprudencial,
publicado en el Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, Novena Epoca, Tomo VIl, Enero de 1998 Tesis:

2°./J.75/97, PAgina: 351, que a la letra dice lo siguiente:



“LEGITIMACION PROCESAL ACTIVA.
CONCEPTO. Por legitimacion procesal activa se
entiende la potestad legal para acudir al érgano
jurisdiccional con la peticion de que se inicie la
framitacion del juicio o de una instancia. A esta
legitimacion se le conoce con el nombre de ad
procesum y se produce cuando el derecho que se
cuestionard en el juicio es ejercitado en el proceso
por quien fiene aptitud para hacerlo valer, a
diferencia de Ila legitimacion ad causam que
implica tener la titularidad de ese derecho
cuestionado en el juicio. La legitimacion en el
proceso se produce cuando la accion es ejercitada
en el juicio por aquel que tiene aptitud para hacer
valer el derecho que se cuestionard, bien porque se
ostente como ftitular de ese derecho o bien porque
cuente con la representacion legal de dicho ftitular.
La legitimacién ad procesum es requisito para la
procedencia del juicio, mienfras que la ad causam,
lo es para que se pronuncie sentencia favorable.".

lll.- Se procede al estudio de las defensas vy
excepciones que hizo valer el demandado ##*xkdExsk g
momento de contestar la demanda incoada en su
contra, mediante escrito presentado en este Juzgado el
once de febrero de dos mil veinte, consistentes en:

“1.- La Falta de Accién y Derecho.

2.- La Falta de Legitimacién y Derecho.
3.- La de Contestacion.

4.- La de normatividad administrativa.”.

Por cuanto hace a estas excepciones por la forma
en que las plantea el demandado ***&#*xxdk  depbe
decirse que, las mismas con una negacion del derecho
ejercitado, cuyo efecto juridico es la inexistencia de la
demanda y arroja la carga de la prueba al actor,
obligando de esta manera a la suscrita a examinar todos
los elementos constitutivos de la accidn invocada por la
actorg **x##xxd* g efecto de determinar al resolver el
fondo del juicio en estudio, sobre la procedencia o
improcedencia de la acciéon. llustra lo anterior el criterio
emitido por la Tercer Tribunal Colegiado del Segundo
Circuito, en la tesis emitida en la Octava Epoca, con
numero de registro: 216619, Tipo de Tesis: Aislada, Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion, Tomo Xl, Abril de
1993, materia: Civil, Laboral, pagina: 237, bajo el siguiente

rubro y texto:



“...DEFENSAS. SINE ACTIONE AGIS. No
constituye propiamente hablando una excepcion,
pues la excepcion es una defensa que hace valer el
demandado para retardar el curso de la accion o
para destruirla, y la alegacion de que el actor
carece de accién, no entra en esa division. Sine
actione agis no es ofra cosa que la simple negacion
del derecho ejercitado, cuyo efecto juridico en
juicio, solamente puede consistir en el que
generalmente produce Ila negacidn de la
demanda, o seq, el de arrojar la carga de la prueba
al actor, y el de obligar al juez a examinar fodos los
elementos constitutivos de la accion...”

Por ello, resultan inatendibles Ilas presentes
excepciones en virtud que por su naturaleza no
constituyen una excepcidon propiamente dichas, si no
que, se refieren a un medio de defensaq, las cuales por su
clase serdn dilucidadas al momento de resolver de fondo

el presente asunto.

IV.- En las condiciones apuntadas, no existiendo
cuestion previa que resolver, se procede analizar la
accion principal  planteada por  ¥xExEExEEx - quien
demandd de ####*x+++ | o PRESCRIPCION ADQUISITIVA o
su favor del bien inmueble identificado comgo **##xkxkak,
cuyas medidas y colindancias son las siguientes: al Norte:
en ocho metros setenta centimetros con vestibulo vacio;
al Sur: en ocho metros setenta centimetros con vacio; al
Este: en seis metros setenta y cinco centimetros con el
departamento cuatrocientos dos y al Oeste: en seis
metros con setenta y cinco centimetros con el
departamento cuatrocientos dos; Arriba: con el
Departamento  501; Abagjo con el departamento
trescientos uno; con una superficie de 58.72 (cincuenta y
ocho punto setenta y dos) metros cuadrados, inscrito en
el Instituto del Registro PUblico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Morelos, bajo el Folio Electronico
Inmobiliario ****x*x¥x% Dg| *xkxkkxid* |q cancelacion de la
inscripcidon de la fraccidén cuyas medidas y colindancias
se detallan en lineas que anteceden; y la inscripcidén del

citado bien raiz a su favor.



Fundando su accidn sustancialmente en que, con
fecha dos de mayo de mil novecientos ochenta y seis, la
actorq *¥*#*xdx:k an sy cardcter de compradora, celebrd
contrato verbal de compraventa con ##¥xkdExsk on sy
cardcter de vendedora, respecto del bien inmueble
identificado como *****xk - cyya superficie es de 58.72
(cincuenta y ocho punto setenta y dos) metros
cuadrados, inscrito en el Instituto del Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio del Estado de Morelos, bajo
el Folio Electréonico Inmobiliario ********** ‘nor yn monto de
$1,0000.00 (un millébn de pesos 00/100 m.n.), cantidad que
les fue liquidada a la vendedora ahora demandada
*hxkdkxdErt el mismo dia en que se celebrd el contrato
verbal de compraventa en fecha dos de mayo de mil
novecientos ochenta y seis, que en la misma data en que
se celebrd el contrato verbal de compraventa del bien
inmueble a prescribir la demandada enfregd la posesion
fisica y material a la actora del bien raiz materia de la Litis,
por lo que, la actorg ****#x&xkx  gsevera entrd a poseer en
concepto de duena de manera pacifica, continuag,
publica y cierta, desde el dia dos de mayo de mil
novecientos ochenta y seis, el bien inmueble identificado
como ***#*ExEEE bien raiz que se encuentra inscrito ante el
erceex . bajo el folio real  electronico ik,
habiéndolo poseido por mds de diez anos y con las
condiciones necesarias que establece la ley para

prescribir positivamente.

En esta tesitura el articulo 1237 del Cdodigo Civil en
vigor refiere:

“REQUISITOS PARA LA PRESCRIPCION POSITIVA:
La posesion necesaria  para adquirir bienes o
derechos reales debe ser: I.- En concepto de dueno,
si se trata de adquirir bienes, o en concepto de
titular de un derecho real, si se trata de adquirir este
derecho.-ll.- Pacifica.-lll.- Continua.- IV.- Publica.-
V.- Cierta”.

Por su parte el articulo 1238 del mismo

ordenamiento legal antes invocado refiere:



“PRESCRIPCION ADQUISITIVA SOBRE BIENES
INMUEBLES Y DERECHOS REALES SOBRE INMUEBLES.-
Los bienes inmuebles y los derechos reales sobre
inmuebles, susceptibles de prescripcion positiva, se
adquieren con los requisitos mencionados y los que
a confinuacion se establecen: I.- En cinco anos,
cuando se poseen en concepto de dueno, o de
titular del derecho real, con buena fe, y de manera
pacifica, continua, cierta y publica.- Il.- lll.- IV.-"

En cuanto al articulo 661 del Cédigo Procesal Civil
en lo esencial establece:

"El que hubiere poseido bienes inmuebles por
el tiempo y las condiciones exigidas por el Cédigo
Civil para adquirilos por prescripcion, puede
promover juicio contra el que aparezca como
propietario de ellos en el Registro Publico de la
Propiedad, a fin de que se declare que se ha
consumado y que ha adquirido la propiedad por
virtud de la prescripcioén.”

Ahora bien, la usucapidon o prescripcion positiva,
es la forma de adquirir bienes o derechos, mediante la
posesion en concepto de dueno o de ftitular de un
derecho real ejercitado en forma pacifica, continug,
publica y cierta, por el tiempo que fija la ley conforme a
lo previsto por el numeral 1224 de la Codificacion
Sustantiva Civil en vigor; que establece que la posesion
necesaria para adquirir bienes o derechos reales, debe
ser: 1. en concepto de dueno, si se trata de adquirir
bienes, o en concepto de titular de un derecho redal, si se
trata de adquirir este derecho: . Pacifica, Ill. Continua; V.
PUblica, y V. Cierta, y de acuerdo a lo dispuesto por el
articulo 1237 del Ordenamiento Legal en cita, es
poseedor de buena fe, el que enfra en la posesidon en
virtud de un titulo suficiente, para darle derecho para
poseer. También es el que ignora los vicios de su titulo que
le impiden poseer con derecho. Se entiende por titulo la
causa generadora de la posesion, ello acorde a lo
previsto por el ordinal 980 del Codigo Civil vigente para

el Estado de Morelos.

De lo antes precitado se infiere que para los casos

de prescripcion  adquisiiva o usucapidn, se requiere
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acreditar su causa generadora de la posesion, ello con
la exhibicion del fitulo de propiedad, si el acto juridico se
pactd en forma escrita, pues lo indispensable es
demostrar que esa posesion es originaria y no derivada,
es decir que se justifique entre ofras cualidades que esa
posesion es en cardcter de dueno y de buena fe,
resulfando irrelevante que el ftitulo generador de la
posesion sea defectuoso o ilegal, pues este no constituye
la fuente de la adquisicion de la propiedad por medio de
la prescripcion positiva, toda vez, que ésta (la propiedad
por medio de la usucapiodn) se apoya en la ley que prevé
la institucidn de la usucapidn, dado que aguel acto sélo
cumple la funcién de poner de manifiesto que la posesion
no se disfruta en forma derivada, sino en concepto de

propietario.

En el caso a estudio la parte actora como causa
generadora de su posesidn argumenta que celebrd un
contrato verbal de compraventa de dos de mayo de mil
novecientos ochenta y seis, la actorg *#*x&sxksx aon gy
cardcter de compradora, celebrd contrato verbal de
compraventa con (¥¥ExExRExk - on sy cardcter de
vendedora, respecto del bien inmueble idenfificado
como ¥k registrado ante el ek hajo el folio
real electronico *****x#x*x  cyya superficie es de 58.72
(cincuenta y ocho punto setenta y dos) metros
cuadrados; mismo que cuenta con las medidas y
colindancias siguientes: al Norte: en ocho metros setenta
centimetros con vestibulo vacio; al Sur: en ocho metros
setenta centimetros con vacio; al Este: en seis metros
setenta y cinco centimetros con el departamento
cuaftrocientos dos y al Oeste: en seis metros con setenta y
cinco centimetros con el departamento cuatrocientos
dos; Arriba: con el Departamento 501; Abagjo con el
departamento ftrescientos uno, que el precio de la
compraventa del bien inmueble materia de la Litis fue por
la cantidad de $1,0000.00 (un millon de pesos 00/100

m.n.), canfidad que les fue liquidada a la vendedora
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ahora demandada *¥¥#x¥#xxk = o] mismo dia en que se
celebrd el contrato verbal de compraventa, es decir, en
fecha dos de mayo de mil novecientos ochenta y seis; y
gue fue en esa misma data en que se celebrd el contrato
verbal de compraventa del bien inmueble a prescribir,
cuando la demandada enfregd la posesion fisica vy
material a la actora del bien raiz materia de la Litis, por lo
que la actorg **#x#xxxk - qseverd enfraron a poseer en
concepto de duena de manera pacifica, continuag,
publica y cierta, desde el dia dos de mayo de mil
novecientos ochenta y seis, el bien inmueble identificado
como *ExExExkk - habiéndolo poseido por mds de diez
anos y con las condiciones necesarias que establece la

ley para prescribir positivamente.

Ahora bien, antes de entrar al estudio principal de
las pretensiones de la actora, primeramente debemos

partir analizando el contrato verbal de compraventa base

de la accidén, para saber qué operacion se Qquiso
celebrar, toda vez que la naturaleza juridica de los
contratos depende, no de la designacion que le hayan
dado las partes, que pudiera ser errdneq, sino de los
hechos y actos consentidos por los contratantes, de tal
suerte que si de la lectura del contrato base de la accidn,
se advierten hechos y actos consentidos por los litigantes,
que implican un acuerdo de voluntades tendientes al
perfeccionamiento de un confrato informal de
compraventa sujeto a las modalidades impuestas a la
misma, relativa al término y la condicidn a que se hace
referencia en dicha operacidn, en ese orden de ideas, si
los contratantes convinieron en la celebracidon de esa
compraventa y estuvieron de acuerdo en el objeto vy
precio de la cosa, resulta evidente que en el caso se tratd
de la celebracion de un contfrato de compraventa, al
concurrir el consenfimiento de vender y comprar y
determinarse el objeto y precio, existiendo asi, como ya
se dijo, una concordancia de voluntades que lleva a la

realizacion de una compraventa, por reunirse los
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elementos constitutivos de |la misma, previstos en el

articulo 1730 de la Ley Sustantiva Civil vigente.

Al efecto el articulo 1729 del Codigo Civil en vigor
para el Estado de Morelos, dispone lo siguiente: "la
compraventa es un contrato por virtud del cual una de las
partes transfiere a la otra la propiedad de una cosa o la
titularidad de un derecho, obligdndose esta Ultima al pago de

un precio cierto y en dinero".

En la especie se frata de un confrato verbal de
compraventa que no cumple con las formalidades que
exige la ley, sin embargo, cuando existe ausencia de
formalidad en la compraventa, no impide la prescripcion
adquisitiva; pero si, es necesario acreditar la existencia de
tal acto juridico, y para tal efecto, la parte actora
*hxkdkxkdrtk  ofrecid como pruebas de su parte la
Confesional o cargo de *#*#k#xk*xk  desahogada en
diligencia de veintitrés de abril de dos mil veintiuno,
diligencia en la que ante la incomparecencia de la
citada demandada se le declard confesa de las
posiciones que previamente fueron calificadas de
legales, y de las que se advierte que la demandada
fictamente confesd conocer a su presentante *d*xdxddss
reconocid6 que con fecha dos de mayo de mil
novecientos ochenta vy seis, cedid de manera onerosa y
mediante contrato verbal a su presentante g| *# ks,
por la cantidad de $1,0000.00 (un millon de pesos 00/100
m.n.), que es cierfo que se comprometid a entregar las
escrituras del bien inmueble materia de la Litis, pero que
ha prorrogado la firma de dichas escrituras aun y cuando
recibid a su mads entera satisfaccion el precio de la
compraventa del bien raiz objeto de este juicio en la
misma data en que se celebrd el contrato verbal de
compraventa, es decir, el dos de mayo de mil
novecientos ochenta y seis; que es cierfo que su
presentante ***#x*xd* tione |a posesion del bien inmueble

identificado como *****¥¥&&%  ingcrito ante e *kkxxrk
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bajo el folio real electronico nimerp ***#*xx:% que su
presentante ¥**¥*x¥¥x anird a poseer el bien inmueble
materia de la Litis desde el dia de la celebracion del
contrato de compraventa verbal, es decir, desde el dos
de mayo de mil novecientos ochenta y seis, que su
presentante posee el bien inmueble identificado como
*dxkdrrd®, con una superficie de 58.72 (cincuenta y ocho
punto setenta y dos) metros cuadrados, inscrito en el
Instituto del Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Morelos, bajo el Folio Electronico
Inmobiliario ********** "an concepto de duena, de manera
continua, publica, cierta, de buena fe, que nunca ha sido
interrumpida en la posesibn que detenta respecto del

bien inmueble materia de este juicio.

Confesion ficta que ha lugar a concederle valor
probatorio pleno, en términos de lo dispuesto por el
articulo 490 de la Ley Adjetiva Civil, en relacidon directa
con los ardbigos 426 y 427 de dicho ordenamiento legal,
la cual beneficia los intereses de |a actorg **#*x&*xsk Hyes
con la misma se acreditan los hechos vertidos en su
escrito inicial de demanda en el sentido de que con
fecha dos de mayo de mil novecientos ochenta vy seis, en
su cardacter de compradora, celebrd un confrato verbal
de compraventa con *¥xE#xdxk on sy cardcter de
vendedora, respecto del bien inmueble idenfificado
como *xExxdEx cuya superficie es de 58.72 (cincuenta y
ocho punto setenta y dos) metros cuadrados, inscrito en
el Instituto del Registro PUblico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Morelos, bajo el Folio Electronico
Inmobiliario ********** = nor un monto de $1,0000.00 (un
millon de pesos 00/100 m.n.), cantidad que le fue
liguidada a la vendedora ahora demandadq #*xdsxddes
el mismo dia en que se celebrd el contrato verbal de
compraventa en fecha dos de mayo de mil novecientos
ochenta y seis, que en la misma data en que se celebrd
el contfrato verbal de compraventa del bien inmueble a

prescribir la demandada entregd la posesion fisica y
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material a la actora del bien raiz materia de la Lifis, por lo
que la actora ****xdx - gsevera entrd a poseer en
concepto de duena de manera pacifica, continua,
publica, cierta y de buena fe, el bien inmueble objeto de
la Litis, desde el dia dos de mayo de mil novecientos
ochenta y seis, con lo que se acredita el primer elemento
de la prescripcion positiva que es el titulo suficiente para
poseer y por lo tanto, se encuentra revelada la causa
generadora de su posesion, asi como la buena fe de la
actora y que su posesion es cierta; posesidon que adquirid
y disfruta en concepto de duena de la cosa poseida que
produce la prescripcion; no siendo dbice para lo anterior,
que en el presente asunto no existe prueba en contrario

que desvirtUe lo confesado por el demandado.

Sirve de apoyo a lo anterior, la Jurisprudencia
emitida por el Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil
del Sexto Circuito, visible en la pdgina 1476, Tomo XVI,
Marzo de 2003, en el Semanario Judicial de la Federacion

y su Gaceta, Novena Epoca, que establece lo siguiente:

“CONFESION FICTA, ES APTA PARA TENER POR
DEMOSTRADOS LOS HECHOS REPUTADOS COMO
CONFESADOS CUANDO NO EXISTE PRUEBA EN
CONTRARIO. El articulo 423 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Estado de Puebla en
vigor, sefnala que la confesiéon ficta produce
presuncion legal cuando no ha sido desvirtuada por
prueba en contrario; luego, es claro que la
presuncion que genera una prueba confesional ficta
por falta de comparecencia a absolver las
posiciones en términos del citado articulo, si puede
ser apta para tener por demostrados los hechos
reputados como confesados, siempre que no haya
probanza en contrario.”

Asi también, ofrecid la prueba Testimonial a cargo
de whwmeiskxy saeleoeek, desahogada en diligencia de
veintiséis de abril de dos mil veintiuno, en la que la
primera de las atestes ****xx*x*x g dar contestacion al
interrogatorio formulado para tal efecto, manifesto:
conocer a su presenfante ***#xxxdk " desde hace treinta y

cinco anos y a la demandada ***##*xkd* - qesde hace
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freinta y siete anos; conoce el bien inmueble identificado

como *#xxEkxxdEx. sabe que el inmueble antes descrito lo

comprQ ¥dExddiis Q FEEEAddd , en fecha dos de mayo de
mil novecientos ochenta y seis, en la canfidad de
$1,0000.00 (un millon de pesos 00/100 m.n.); sabe vy le
consta que la demandada *#*¥*x&xi% racibid a su mdAs
entera satisfaccion la  cantidad mencionada por
concepto de compra venta del bien inmueble materia
de la Litis; sabe y le consta que la demandadq #xdssssdssd
ha prorrogado la firma de la escritura correspondiente
ante notario puUblico a favor de *#*¥#xdkxk. sqpbhe y |e
consta que *ExEExExEE - qdquirid la posesidon del bien
inmueble mencionado desde el dia dos de mayo de mil
novecientos ochenta y seis, de forma pacifica, continuag,
de buena fe, por mds de diez anos; manifestando a la
razdn de su dicho: “Porque desde la fecha hemos
mantenido una amistad y durante ese tiempo yo le he
visitado en su domicilio, y algunas veces lo he
acompanado a pagar los servicios del departamento y
algunas veces me ha pedido que yo readlice los pagos,

nos conocemos desde hace anos, conozco a sus hijos.”.

Por su parte ****xxxxkx g |as mismas preguntas refirio:
conocer a su presentante ¥**#x¥#x¥*  qesde hace mads de
freinfa y cinco anos y a la demandada ***#**x&x&*  qesde
hace mads de ftreinfa y cinco anos; conoce el bien
inmueble identificado como ***&#xxkd®. sgbe que el
inmueble antes descrito [0 compr@ *#xdssdss o sdkkdrddrt
en fecha dos de mayo de mil novecientos ochenta vy seis,
en la cantidad de $1,0000.00 (un millon de pesos 00/100
m.n.); sabe y le consta que la demandada #x#xdssdss
recibid a su mads entera satisfaccion la cantidad
mencionada por concepto de compra venta del bien
inmueble materia de la Litis; sabe y le consta que la
demandada *#*x&#xkEx  hg prorrogado la firma de la
escritura correspondiente ante notario publico a favor de
hxkkrdkxrd sabe y le consta que ¥kExEExExk - qdquirid la

posesion del bien inmueble mencionado desde el dia dos
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de mayo de mil novecientos ochenta y seis, de forma
pacifica, continua, de buena fe, por mds de diez anos;
manifestando a la razén de su dicho: “Porque he estado
conviviendo con ella la he acompanado a hacer el pago
de la luz, agua, me consta y he acompanado a la senora
Carmen a pagar derechos como predial, y pagos que
son del departamento y porque somos vecinos, vivo en

frente.”.

Prueba a la que se le concede valor probatorio de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 490 del
Codigo Procesal Civil del Estado de Morelos; al haberse
desahogado con todas las formalidades que la citada
Ley establece para tal efecto, con las cuales se
robustecen los hechos narrados por la actora en su
escrito inicial de demanda en el sentido de que en fecha
dos de mayo de mil novecientos ochenta y seis, adquirid
mediante contrato de compraventa verbal de *#x¥#xdess
el bien inmueble materia de la Litis identificado como
*rkxkrkrd*  por la cantidad de $1,0000.00 (un millén de
pesos 00/100 m.n.), asi fambién que desde la fecha de
celebracion del referido confrato de compraventa
verbal, es decir, desde el dos de mayo de mil novecientos
ochenta vy seis, la actora *¥#xxdxxkk e  encuentra
poseyendo el bien raiz motivo de este juicio en concepto
de duena, de manera pacifica, publica, cierta y de
buena fe, tal y como lo sostiene la tesis con niUmero de
registro 164273, Novena Epoca, emitida por los Tribunales
Colegiados de Circuito, publicada en el Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo XXXII, Julio
de 2010, Materia Civil, Pagina 2043, que cita:

“PRESCRIPCION ADQUISITIVA. CUANDO SE
INVOCA UN CONTRATO VERBAL DE COMPRAVENTA
COMO CAUSA GENERADORA DE LA POSESION, CUYA
EXISTENCIA PRETENDE ACREDITARSE CON PRUEBA
TESTIMONIAL, LOS TESTIGOS DEBEN MANIFESTAR LA
FECHA EXACTA EN QUE AQUEL SE CELEBRO
(LEGISLACION DEL ESTADO DE NUEVO LEON). De una
interpretacion armonica de los articulos 806 y 1176
del Cddigo Civil para el Estado de Nuevo Ledn se
concluye que para la procedencia de la accion de
prescripcion adquisitiva es necesario acreditar la
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fecha exacta en que se entré a poseer el bien en
disputa, ya que es a partir de entonces cuando
empieza a correr el término de cinco anos para que
opere la prescripcion de buena fe; pues si bien es
cierto que el numeral 1173 de Ila propia
codificacién, establece que la prescripcion se
cuenta por anos y no de momento a momento, ello
constituye la regla general que no aplica a la
prescripcion adquisitiva, porque el mismo precepto
en su segunda parte senala: "... excepto en los casos
en que asi lo determine la ley expresamente."; y si en
este tipo de accidn, la posesion se cuenta a partir
de que la persona entra a poseer el bien, es
inconcuso que debe mencionarse la fecha exacta
de ese acontecimiento, entendida como tal, el diag,
mes y ano; por ende, el actor debe precisarla en los
hechos de la demanda, ya que éstos son los que se
encuentran sujetos a prueba en términos del diverso
articulo 223 del Codigo de Procedimientos Civiles
del Estado. Por tanto, si se invoca como causa
generadora de la posesion un confrato verbal de
compraventa, cuya existencia se pretende acreditar
mediante la prueba testimonial, es menester que los
declarantes manifiesten las circunstancias de
tiempo (dia, mes y ano), modo y lugar en que se
concerté ese acuerdo de voluntades.”.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA
CIVIL DEL CUARTO CIRCUITO.

Amparo directo 498/2009. Isidro Mata Cortez.
24 de marzo de 2010. Unanimidad de voftos.
Ponente: Pedro Pablo Herndndez Lobato. Secretaria:
Maria Guadalupe Campa Molina.

Amparo directo 452/2009. Florentino
Maldonado Salazar, su sucesion. 7 de abril de 2010.
Unanimidad de votos. Ponente: Eduardo Ochoa
Torres. Secretaria: Daniela Judith SGdenz Trevino.

Por lo que, en esas condiciones |a actorg *##xksxsss
acreditd que la posesion que detenta en concepto de
duena, sobre el bien raiz identificado como *¥**&x&&xk con
una superficie de 58.72 (cincuenta y ocho punto setenta
y dos) metros cuadrados, inscrito en el Instituto del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Morelos, bajo el Folio Electronico Inmobiliario
ek vy las medidas y colindancias siguientes: al Norte:
en ocho metros setenta centimetros con vestibulo vacio;
al Sur: en ocho metros setenta centimetros con vacio; al
Este: en seis metros setenta y cinco centimetros con el
departamento cuatrocientos dos y al Oeste: en seis
metros con setenta y cinco centimetros con el

departamento cuatrocientos dos; Arriba: con el
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Departamento  501; Abajo con el departamento
trescientos uno; inscrito en el Instituto del Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio del Estado de Morelos,
bajo el Folio Electronico Inmobiliario ********** 'hq sido por
mds de cinco anos, de manera plblica, pacifica,

continua, cierta y de buena fe;

Luego entonces, con las pruebas analizadas vy
valoradas con anterioridad, se acredita el primer
elemento de la prescripcidon positiva que es el ftitulo
suficiente para poseer y por lo tanto, se encuentra
revelada la causa generadora de su posesion, asi como
la buena fe de la actora y que su posesion en concepto
de duena detenta sobre el bien inmueble identificado
como ¥**ExExdk*  ng sido de manera pacifica, cierta,

publica y de buena fe.

Aunado a lo anterior, es dable senalar que también
se acreditan los extremos de los articulo 1237 y 1238 del
Codigo Civil en vigor, siendo la prueba testimonial la
idonea para acreditar lo exiremos de los preceptos
legales antes citados, ya que los testigos mediante los
sentidos son los que pueden percibir la forma en que se
ha poseido el bien inmueble motivo de la prescripcion y
pueden declarar en base a los hechos que les consten si
la posesion que detenta el actor ha sido publica vy
continla y por el tiempo que establece la ley para

prescribir.

Sirviendo de apoyo la siguiente jurisprudencia con
numero de registro 188142, Novena Epoca, emitida por
los Tribunales Colegiados de Circuito, publicada en el
Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Tomo
XV, Diciembre de 2001, Materia Civil, Pagina 1581, que
reza:

“PRESCRIPCION ADQUISITIVA, NO BASTA CON
REVELAR LA CAUSA GENERADORA DE LA POSESION,
SINO QUE DEBE ACREDITARSE (LEGISLACION DEL
ESTADO DE MEXICO). El articulo 911 del Cédigo Civil



del Estado de México, establece que la posesion
necesaria para usucapir debe ser en concepto de
propietario, pacifica, continua y publica. De ahi que
uno de los requisitos para que opere la prescripcion
adquisitiva, es el relativo a que el bien a usucapir se
posea con el cardcter de propietario y tal calidad
sélo puede ser calificada si se invoca la causa
generadora de la posesion, dado que si ésta no se
expone, el juzgador estd imposibilitado para
determinar si se cumple con tal elemento. Asi, el
precepto en comento, en cuanto a la condicién
resenada se complementa con lo dispuesto en el
articulo 801 del ordenamiento citado, en cuanto a
que solo la posesion que se adquiere y disfruta en
concepto de dueno de la cosa poseida puede
producir la usucapion. De tal manera que, cuando
se promueve un juicio de usucapion, es menester
que el actor revele dicha causa y puede ser: el
hecho o acto juridico que hace adquirir un derecho
y que entronca con la causa; el documento en que
consta ese acto o hecho adquisitivo; el derecho
mismo que asiste a una persona y que la legitima
activa o pasivamente, tantfo para que la autoridad
esté en aptitud de fijar la calidad de la posesion,
originaria o derivada, como para que se pueda
computar el término de ella, ya sea de buena o
mala fe. Por lo cual, si alguna de las partes invoca
como origen generador de su posesion, un contrato
verbal de compraventa, ello no significa que haya
cumplido con el requisito citado, pues Ila
adquisicion, desde el punto de vista juridico, es la
incorporacion de una cosa o derecho a la esfera
patrimonial de una persona, en tanto que aquella
declaracién solamente constituye una expresion
genérica que se utiliza para poner de manifiesto que
un bien o un derecho ha ingresado al patrimonio de
una persona, pero no indica, por si misma, el medio
o forma en que se ingresd, como tampoco senala
las cualidades especificas o los efectos de la
obtencidn, ni precisa si esa incorporacion es plena o
limitada, Si es originaria o) derivada.
Consecuentemente, en términos de los numerales
aludidos asi como de su interpretacion armonica y
sistemdtica con los demds que se refieren al titulo
tercero (De Ila posesion), titulo cuarto (De la
propiedad en general y de los medios para
adquirirla) y capitulo quinto (De la usucapidn), no
basta con revelar la causa generadora de la
posesion, sino que debe acreditarse. Lo cual se
corrobora con la jurisprudencia de  rubro:
"PRESCRIPCION ADQUISITIVA. PARA QUE SE ENTIENDA
SATISFECHO EL REQUISITO DE LA EXISTENCIA DE LA
‘POSESION EN CONCEPTO DE PROPIETARIO’ EXIGIDO
POR EL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y
POR LAS DIVERSAS LEGISLACIONES DE LOS ESTADOS
DE LA REPUBLICA QUE CONTIENEN DISPOSICIONES
IGUALES, ES NECESARIO DEMOSTRAR LA EXISTENCIA
DE UN TITULO DEL QUE SE DERIVE LA POSESION.", en la
que la entonces Tercera Sala de la Suprema Corte
de Justicia de la Nacidn llegd a la misma conclusion,
al analizar los articulos 826, 1151, fraccion 'y 1152 del
Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia

19
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Comun y para toda la Republica en Materia
Federal, que contienen iguales disposiciones que los
articulos 801, 911, fraccion |'y 912 del Cdodigo Civil
del Estado de México.”.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA
CIVIL DEL SEGUNDO CIRCUITO.

Amparo directo 555/99. Maria Asuncion Garcia
Martinez. 15 de febrero de 2000. Unanimidad de
votos.  Ponente: Ricardo Romero Vdzquez
Secretario: José Fernando Garcia Quiroz.

Amparo directo 365/2000. Antonio Alvarez
Martinez. 18 de octubre de 2000. Unanimidad de
votos. Ponente: Ana Maria Serrano Oseguera de
Torres. Secretario: José Antonio Franco Vera.

Amparo directo 747/2000. José Carmen
Martinez Moreno. 22 de noviembre de 2000.
Unanimidad de votos. Ponente: Felipe Alfredo
Fuente Barrera. Secretario: Guillermo Hindman Pozos.

Amparo directo  557/2000. Transportes 'y
Montajes, Construcciones, S.A. de C.V. 16 de enero
de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Ana Maria
Serrano Oseguera de Torres. Secretario: José Antonio
Franco Vera.

Amparo directo 456/2001. Guadalupe Torres
Garcia, en su cardcter de albacea de la sucesion
intestamentaria de Carlos Manuel Cedillo Arce. 9 de
octubre de 2001. Unanimidad de votos. Ponente:
Felipe Alfredo Fuentes Barrera. Secretario: José del
Carmen Gutiérrez Meneses.

Asi como tesis jurisprudencial, emitida por el Sexto
Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito,
Octava Epoca, Tomo VI, Parte TCC. Pag. 623, que a la
letra dice lo siguiente:

“POSESION. LA PRUEBA TESTIMONIAL ES IDONEA
PARA ACREDITARLA. La testimonial adminiculada
con otros medios de prueba, es la idénea para
demostrar la posesion material de un inmueble,
porque son los ftestigos, quienes mediante sus
sentidos han percibido Ila realidad del caso
concreto de que se frate y pueden informar acerca
de los hechos que les consten y de ahi inferir bajo
qué condicion se detenta un inmueble.”

Asi fambién sirve de apoyo el siguiente criterio
jurisprudencial, emitido por el Noveno Tribunal Colegiado
en Materia Civil del Primer Circuito. 1.90.C.52 C Amparo
directo 4849/98. 4 de Junio de 1998, que establece lo

siguiente:
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“PRESCRIPCION ADQUISITIVA, EL REQUISITO DE
PUBLICIDAD EN LA POSESION QUE REQUIEREN LAS
FRACCIONES | Y Il DEL ARTICULO 1152 DEL CODIGO
CIVIL PARA LA, SE PRUEBA CON LA TESTIMONIALY NO
EN BASE A PRESUNCIONES. El requisito de publicidad
en la posesion que para la prescripcion adquisitiva
establece el articulo 1152, fracciones | y I, del
Codigo Civil, no se demuestra a base de
presunciones, dado que sdlo mediante los sentidos
puede percibirse la forma en que se ha poseido un
bien, por lo que la prueba adecuada es la
festimonial, porque son los festigos quienes pueden
declarar como han percibido el desarrollo de esa
situacién concreta a lo largo del tiempo.”.

Por lo que, de dichas declaraciones se puede
advertir claramente que los hechos en que fundan su
accion la actora ¥**¥*xdxxk  fyeron corroborados por sus
testigos ¥k y Aereriix, es decir, la citada actora
acreditd que la posesion del inmueble la ha tenido desde
la fecha en que celebré el contrato verbal de
compraventa, es decir desde el dos de mayo de mil
novecientos ochenta y seis; en tales consideraciones, se
llega a la conviccidon, que la parte actora detenta la
posesion del inmueble motivo de la presente litis por mds
de cinco anos, dando cumplimiento al tfermino

establecido porla ley para que opere la prescripcion.

Resultando aplicable al presente caso, el criterio
jurisprudencial emitido por el Tercer Tribunal Colegiado en
Materia Civil del Sexto Circuito, publicado en la pdgina
1077, Tomo XIV, Agosto de 2001, del Semanario Judicial
de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, al referir o
siguiente:

“PRESCRIPCION ADQUISITIVA. POSESION CON
JUSTO TITULO (LEGISLACION DEL ESTADO DE PUEBLA).
El articulo 1402 del Cddigo Civil del Estado de
Puebla, establece que el que hace valer la
usucapion debe probar la existencia del titulo que
genere su posesion, es decir, el acto que
fundadamente se considera bastante para transferir
el dominio; por tanto, si el quejoso afirma que el bien
materia de la controversia lo poseia a justo fitulo, en
los términos del precepto invocado, debe probar la
existencia de este fitulo; de tal manera que al no
hacerlo asi, debe concluirse que la accion de que
se trata no quedd acreditada.”.
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Quedando demostrado, que la actorq **&#xxkdEx " ag
poseedora la cosa (el que manda en ella y la disfruta
para si, como dueno en senfido econdmico), de la cudl
solicita su prescripcion a su favor, que empezd a poseerla
en virtud de una causa diversa a la que origina la
posesion derivada, esto es, cuando se tiene fitulo, ya sea
objetiva o subjetivamente vdlido, por emanar la posesion
de un acto juridico que por su naturaleza sea fraslativo de
propiedad, como son la venta, la donaciéon. Sin embargo,
debe establecerse que si por efecto de una venta, o de
cualquier otro acto traslativo de dominio, el poseedor de
un bien recibid la cosa de una persona, puede adquirir
por prescripcion positiva el bien, ello serd siempre y
cuando reuna los demds requisitos legales a que hace
referencia el arficulo 1237 vy 1238 del Cddigo Civil en
vigor, como lo son en cinco anos, cuando se poseen en
concepto de dueno, o de titular de derecho real y que la
posesion debe ser ademds con buena fe, de manera

pacifica, continua, cierta y publica.

Por lo que valoradas las probanzas en lo individual y
en su conjunto ha lugar a otorgarles valor probatorio en
términos de los dispuesto por el arficulo 490 del Cdodigo
Procesal Civil en vigor; toda vez, que la conviccion de la
Juzgadora se ha de formar por la concatenacion de los
diferentes datos que lleguen a su conocimiento, en este
caso con las probanzas ofrecidas por la parte actora; por
lo que dichas probanzas resultan verosimiles y se les

puede asignar valor probatorio pleno.

Con base en los argumentos vertidos en la parte
considerativa se concluye que es procedente la accidn
ejercitada por los actores, y por ende se declara que
ekkxxrdE*  se ha convertido en propietaria por
prescripcidon  adquisitiva respecto del bien inmueble
identfificado  como  **x*dExxx — con las medidas vy
colindancias siguientes: al Norte: en ocho metros setenta

centimetros con vestibulo vacio; al Sur: en ocho metros
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setenta centimetfros con vacio; al Este: en seis metros
setenta y cinco centimefros con el departamento
cuatrocientos dos y al Oeste: en seis metros con setenta y
cinco centimetros con el departamento cuatrocientos
dos; Arriba: con el Departamento 501; Abaqgjo con el
departamento trescientos uno; con una superficie de
58.72 (cincuenta y ocho punto setenta y dos) metros
cuadrados, inscrito en el Instituto del Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio del Estado de Morelos, bajo

el Folio Electronico Inmobiliario ***##*xk*

Asimismo, se ordena al DIRECTOR DEL ***#¥*x&&* o |g
cancelacion parcial de la inscripcidn que aparece en
esa dependencia a nombre de *#xxdExxx v que se
encuenfra registrado bajo el siguiente dato: Folio
Electronico Inmobiliario *********x v en sy lugar se proceda
a la inscripciéon de la fraccion de terreno mencionado, e
inscribirlo a nombre de la actora *#*#x¥x¥¥x jrviéndole de
titulo de propiedad la presente sentencia de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 1243 del

Codigo Civil en vigor.

Asi tfambién sirve de apoyo el siguiente criterio
jurisprudencial, publicado en el Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, Tomo XXVI, agosto de 2007, Pag.

285, que establece lo siguiente:

“PRESCRIPCION POSITIVA. PARA ADQUIRIR UN
LOTE DE TERRENO A TRAVES DE ESTA FIGURA DEBEN
SATISFACERSE ~ UNICAMENTE  LOS  REQUISITOS
ESTABLECIDOS PARA ELLO EN LA LEGISLACION CIVIL Y
NO LOS PREVISTOS EN LAS NORMAS DE DESARROLLO
URBANO PARA FRACCIONAR PREDIOS. La legislacion
civil establece que para adquirir por prescripcion un
bien inmueble es necesario que la posesidon sea a
titulo de dueno, pacifica, continua, publica y por el
fiempo establecido legalmente. Por ofra parte, las
normas sobre fraccionamientos tienen por objeto
que el desarrollo urbano sea conforme a planes en
los que se tomen en cuenta cuestiones como la
densidad de la poblacion o el impacto ecoldgico, y
estan dirigidas a los propietarios de los terrenos que
pretenden dividirlos, no a quienes los adquieren o
poseen, lo cual se corrobora con el hecho de que
las sanciones por el incumplimiento de tal normativa
(como Ilas multas administrativas o las penas
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establecidas para el delito de fraude) son aplicables
a quienes transmiten la propiedad sin la autorizacion
correspondiente 'y no a los que adquieren los
ferrenos; de manera que la falta de observancia de
esas disposiciones no fiene como consecuencia la
imposibilidad de adquirir los terrenos
correspondientes pues, en todo caso, los limites para
adquirir cosas estan establecidos en la legislacion
civil, la cual dispone que todo lo que no esté fuera
del comercio serd apropiable y que las cosas
pueden estar fuera del comercio por su naturaleza,
cuando no pueden ser poseidas por un individuo
exclusivamente, o por disposicion de la ley, cuando
ésta las considera irreductibles a propiedad
particular. En ese tenor, si un terreno dividido sin
previa autorizacidon es un bien que por su naturaleza
puede pertenecer a una sola persona y la
imposibilidad de adquirir los lotes o su salida del
comercio no estdn previstas como consecuencias
de la desobediencia a las normas de desarrollo
urbano para fraccionar predios, resulta inconcuso
que cuando un lote que forma parte de aquél se
posee por el fiempo y en las condiciones
establecidas en la legislacion civil si opera el
derecho de adquirirlo a través de la prescripcion
positiva, sin que sea necesario acreditar Ila
satisfaccion de los requisitos previstos en las
mencionadas normas, y sin que ello implique que
una vez adquirido el bien no deba cumplirse con la
legislacion de desarrollo urbano respecto de los usos
o0 destinos de los bienes inmuebles, los cuales
constituyen modalidades del ejercicio del derecho
de propiedad y no prohibiciones para transmitirlo o
adaquirirlo.”.

No se hace especial condena en el pago de
gastos y costas, toda vez, que se advierte que las partes
no se condujeron con temeridad o mala fe, por lo tanto
cada parte tendrd a su cargo los gastos que hayan

erogado.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento
ademads en los articulo 96 fraccion IV, 101, 104, 105, 106,
504, 505 y 506 del Codigo Procesal en vigor, y 1243 del

Caodigo Civil en vigor, es de resolverse y se;

RESUELVE:
PRIMERO.- Este Juzgado es competente para
conocer y resolver el presente asunto en términos de lo

dispuesto en considerando primero de esta resolucion.
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SEGUNDO. La actorg *#*##x&*x%  orobd la accion
gjercitada en el presente juicio, contra la parte
demandadq *xkkExkddx oy de| FexRkEEREE  |os  primeros
mencionados Nno comparecieron a juicio siguiéndose el
mismo en su rebeldia; y el segundo aun y cuando
comparecid a juicio no acreditd las defensas vy

excepciones que hizo valer.

TERCERO. Se declara que se ha convertido en
propietaria por prescripcion adquisitiva respecto del bien
inmueble identificado como #****¥#*xxk con |as medidas y
colindancias siguientes: al Norte: en ocho metros setenta
centimetros con vestibulo vacio; al Sur: en ocho metros
setenta centimetros con vacio; al Este: en seis metros
setenta y cinco centimetros con el departamento
cuatrocientos dos y al Oeste: en seis metros con setenta y
cinco centimetros con el departamento cuatrocientos
dos; Arriba: con el Departamento 501; Abagjo con el
departamento frescientos uno; con una superficie de
58.72 (cincuenta y ocho punto setenta y dos) metros
cuadrados, inscrito en el Instituto del Registro PUblico de
la Propiedad y del Comercio del Estado de Morelos, bajo

el Folio Electronico Inmobiliario **#k#*xkkk

CUARTO.- Se ordena ql **#*¥*x¥** |q cancelacion de
la inscripcion que aparece en esa dependencia a
nombre de ***x#Exx v en su lugar se proceda a la
inscripcidon a nombre de la actorg **#xxdxsEx - girviéndole
de fitulo de propiedad la presente sentencia de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 1243 del

Cadigo Civil en vigor.

QUINTO.- No se hace especial condena en el

pago de gastos y costas de esta instancia.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Asi, en definitiva lo
resolvid y firmd la Licenciada LAURA GALVAN SALGADO,

Juez Décimo Civil de Primera Instancia del Cuarto Distrito
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Judicial del Estado de Morelos, por ante el Primer
Secretario de Acuerdos, Licenciado BENJAMIN MORALES

ORDONEZ, con quien actia y da fe.
LGS/RDR,



