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Jiutepec, Morelos, a diecinueve de mayo del dos
mil veintiuno.
VIS TO S para resolver en DEFINITIVA los autos del

expediente nUmero 414/2020 del indice de la Tercera

Secretaria de este Juzgado, relativo al juicio SUMARIO
CIVIL la DIVISION DE COSA COMUN promovido por

RESULTANDOS:

1.- PRESENTACION DE LA DEMANDA. Mediante
escrito presentado el veintiocho de septiembre del dos
mil veinte, ante la Oficialia de Partes Comun del Noveno
Distrito Judicial del H. Tribunal Superior de Justicia del

Estado de Morelos, que por turno correspondid conocer

a este Juzgado, comparecid I :
: © promoviendo en la via SUMARIA CIVIL la
DIVISION DE COSA COMUN contra & :

Ly i , manifestando
como hechos los que se aprecian en su escrito de
demandaq, los cuales se tienen en este apartado por
infegramente reproducidos como si literalmente se
insertasen a la letfra en obvio de repeticiones
innecesarias, ademds, invoco los preceptos legales que
considerd aplicables al presente asunto, exhibiendo los
documentos que considerd base de su accion.

2.- RADICACION DEL JUICIO. Por acuerdo de

dieciséis de octubre de dos mil veinte, una vez
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subsanada la prevencion que le fue realizada, se admitio
a trédmite la demanda en la via, asi como en la forma
propuesta, ordenando correr traslado, emplazar a la
parte demandada, para que dentro del plazo legal de
cinco dias dieran contestacion a la demanda entablada
en su contra, requiriéndoles para que senalardn
domicilio dentro de esta jurisdiccion para oir, asi como
para recibir notificaciones, apercibidos que en caso de
no hacerlo las subsecuentes noftificaciones aun las de
caracter personal se le harian a fravés del Bolefin
Judicial, que edita este H. Tribunal Superior de Justicia del
Estado de Morelos.

3.- EMPLAZAMIENTO DE LA PARTE DEMANDADA.-
Mediante cedulas de nofificacion de nueve de

noviembre del dos mil veinte, se emplazé directamente

a los demandados

4.- POSTURA DEL DEMANDADO.- Por escrito de

cuenta 6875, al cual recayd el auto de veintitrés de

noviembre del dos mil veinte, se fuvo a

contestada la demanda entablada en su contra,
senaldndose fecha para la celebracion de la audiencia
de conciliacién y depuracion.

5.- AUDIENCIA DE CONCILIACION Y DEPURACION.-
El diecinueve de abril del dos mil veintiuno, fecha
senalada para la celebracion de la AUDIENCIA DE
CONCILIACION y DEPURACION, los contendientes,
decidieron presentar un convenio para dar por
terminado el presente asunto, el cual exhibieron vy
ratificaron en esa misma fecha, por lo que realizado que
fue lo anterior, se turnd a resolver lo correspondiente,
citacion que se ordend dejar sin efectos mediante auto

dictado el treinta de abril de la presente anualidad,
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hasta en tanto se hiciera saber a los contendiente el
nombramiento de la nueva titular del juzgado, porlo que
realizado que fue lo anterior, por auto del cuatro de
mayo del dos mil veintiuno, se ordend turnar de nueva
cuenta los autos para resolver, resolucidn que ahora se

realiza al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS:

l. JURISDICCION y COMPETENCIA. Este Juzgado es
competente para conocer y resolver el presente asunto
sometido a su consideraciéon, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 87 y 105 de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Morelos; 18, 21,
23, 24, 29 y 34 del Cddigo Procesal Civil del Estado de
Morelos.

En lo que respecta a la competencia por razén del
grado, este Juzgado es competente para conocer el
presente asunto ya que, se encuentra eminentemente
en primera instancia.

Por cuanto a la competencia de materia este
organo jurisdiccional es competente, al ser pretensiones
civiles.

De igual manera, tratdndose de la competencia
por razén de territorio, se debe tomar en consideracion
lo establecido en el articulo 34 fraccién Il del Cddigo
Adjetfivo Civil en vigor del Estado de Morelos que

dispone:

- El de la ubicacidon de la cosa,
tratdndose de pretensiones reales sobre
inmuebles o de confroversias derivadas del
confrato de arrendamiento de inmuebles. Si los
bienes estuvieren situados en o abarcaren dos o
mds circunscripciones territoriales judiciales, serd
competente el que prevenga en el
conocimiento del negocio...”
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De lo anterior, se advierte que la competencia por
territorio  tratdndose de pretensiones reales sobre
inmuebles, estd determinada por el domicilio de la cosa,
siendo que el bien inmueble sujeto a litis se encuentra
ubicado en el municipio de Emiliano Zapata, Morelos,
lugar donde ejerce dmbito competencial éste Tribunal,
por ende, resulta innegable la competencia que le asiste
a este Juzgado para conocer y resolver el asunto que
nos atiende. A mayor abundamiento de lo anterior, se
debe precisar lo dispuesto por el articulo 26 del Codigo

Civil en vigor del Estado de Morelos, que refiere:

..."ARTICULO 26.- Sumisién tdcita. Se
entienden sometidos tdcitamente:

|.- El actor, por el hecho de ocurrir al
érgano jurisdiccional en turno, entablando la
demanda;

Il- El demandado, por contestar la
demanda, o por reconvenir al demandante;

.- El que habiendo promovido una
incompetencia se desista de ella; vy,

IV.- El tercerista opositor y el que por
cualguier motivo viniere al juicio. ..."

En el caso, las partes se sujetaron ala competencia
de este érgano jurisdiccional, ya que, el actor entabld la
demanda en el Noveno Distrito Judicial; por su parte, la
parte demandada omitidé impugnar la competencia de
esta autoridad, por ende, se reitera la competencia esta
potestad para conocer y resolver el presente asunto.

Il. ANALISIS DE LA ViA.- Se procede al andlisis de la
via en la cual el accionante intenta su accién, andlisis
que se realiza previomente al estudio del fondo del
presente asunto, debido a que el derecho a la tutela
jurisdiccional establecido por el articulo 17 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos no
es ilimitado, sino que estd restringido por diversas
condiciones y plazos utilizados para garantizar la

seguridad juridica.



“2021, Ano del la Independencia”

Exp.- 414/2020-3

Robustece la anterior determinacion la siguiente

jurisprudencia que expone:

Novena Epoca, Registro: 178665, Instancia:
Primera Sala, Tipo de Tesis: Jurisprudencia,
Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su

Gaceta Tomo XXI, Abril de 2005 Materia: Comun,
PODER JUDICIAL Tesis: 1a./J. 25/2005 y Pagina: 576

PROCEDENCIA DE LA ViA. ES UN PRESUPUESTO
PROCESAL QUE DEBE ESTUDIARSE DE OFICIO ANTES
DE RESOLVER EL FONDO DE LA CUESTION
PLANTEADA.

El derecho a la tutela jurisdiccional establecido
por el articulo 17 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos no es ilimitado, sino
que estd restringido por diversas condiciones y
plazos utilizados para garantizar la seguridad
juridica. Asi, las leyes procesales determinan cudl
es la via en que debe intentarse cada accién,
por lo cual, la prosecuciéon de un juicio en la
forma establecida por aquéllas tiene el cardcter
de presupuesto procesal que debe atenderse
previamente a la decisién de fondo, porque el
andlisis de las acciones sélo puede llevarse a
efecto si el juicio, en la via escogida por el actor,
es procedente, pues de no serlo, el Juez estaria
impedido para resolver sobre las acciones
planteadas. Por ello, el estudio de Ila
procedencia del juicio, al ser una cuestién de
orden publico, debe analizarse de oficio porque
la ley expresamente ordena el procedimiento en
que deben framitarse las diversas controversias,
sin permitirse a los particulares adoptar diversas
formas de juicio salvo las excepciones
expresamente senaladas en la ley. En
consecuencia, aungue exista un auto que
admita la demanda vy la via propuesta por la
parte solicitante, sin que la parte demandada la
hubiere impugnado mediante el recurso
correspondiente o a través de una excepcion,
ello no implica que, por el supuesto
consentimiento de los gobernados, la via
establecida por el legislador no deba tomarse en
cuenta. Por tanto, el juzgador estudiard de oficio
dicho presupuesto, porque de otra manera se
vulnerarian las garantias de legadlidad vy
seguridad juridica establecidas en el articulo 14
constitucional, de acuerdo con las cuales nadie
puede ser privado de la vida, de la libertad o de
sus propiedades, posesiones o derechos, sino
mediante juicio seguido ante los fribunales
previamente establecidos, en el que se cumplan
las formalidades esenciales del procedimiento.
Luego entonces, el juzgador, en aras de
garantizar la seguridad juridica de las partes en el
proceso, debe asegurarse siempre de que la via
elegida por el solicitante de justicia sea la
procedente, en cualquier momento de la
contfienda, incluso en el momento de dictar la
sentencia definitiva, por lo que debe realizar de
manera oficiosa el estudio de la procedencia de
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la via, aun cuando las partes no la hubieran
impugnado previamente.

Asi  tenemos que una vez anadlizadas las
constancias procesales que integran los autos, esta
autoridad judicial determina que la via elegida es
correcta, en términos del precepto 681 del Codigo Civil
Vigente en el Estado, en correlacion con el numeral 349
de la norma invocada, de los numerales citados, se
desprende que todos los litigios judiciales, que se
sustenten en el Codigo Civil para el Estado de Morelos,
se tramitardn en la via de ordinaria, con excepcion de
los que tfengan senalado el Codigo Procesal Civil, una via
distinta o framitacion especial, siendo aplicables las
disposiciones del Titulo correspondiente a los demds
procedimientos establecidos.

En tales condiciones, la via de juicio sumario
analizada es la idénea para este procedimiento, ya que,
en el caso de estudio, se desprende del libelo inicial de
demanda la pretensidon principal de la parte actora es
relativa a la division de cosa comun, por tfanto encuadra
dentro de la hipdtesis previstas para la procedencia del
juicio sumario.

Sin perjuicio del andlisis y estudio de la procedencia
de la accion hecha valer por la parte actora, pues la
idoneidad de la framitacion del juicio, no significa la
procedencia de la accidn misma.

lll.- LEGITIMACION.- Conforme a la sistemdtica
establecida por el articulo 105 de la Ley Adjetiva Civil
aplicable, se procede al estudio de la legitimacion
procesal de las partes para poner en movimiento este
organo jurisdiccional, por ser ésta una cuestion de orden
publico que puede ser analizada ain en sentencia
definitiva, la cual es independientemente de la

legitimacién ad causam o de la accidn, que serd objeto
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del estudio en el apartado correspondiente, toda vez
que la misma fiene que ver con los requisitos o elementos
necesarios para la procedencia de la accidon misma.

Sirve de apoyo a lo anterior el siguiente criterio

PODER JUDICIAL jurisprudencial que se cita:
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Décima Epoca, Registro: 2019949, Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito, Tipo de Tesis:
Jurisprudencia, Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion, Publicacién: viernes 31 de mayo de
2019, 10:36 h Materia: (Civil) Tesis: VI.20.C. J/206
LEGITIMACION, ESTUDIO OFICIOSO DE LA.

La legitimacién de las partes constituye un
presupuesto procesal que puede estudiarse de
oficio en cualquier fase del juicio, pues para que
se pueda pronunciar sentencia en favor del
actor, debe existir legitimacién ad causam sobre
el derecho sustancial, es decir, que se tenga la
fitularidad del derecho controvertido, a fin de

gue exista una verdadera relacién procesal entre
los interesados.

Atendiendo lo anterior, es menester establecer en
primer término la diferencia entre la legitimacion en el
proceso vy la legitimaciéon en la causa, pues la primera se
refiere a un presupuesto procesal para comparecer a
juicio a nombre y en representacion de otra persona, el
cual es requisito para la procedencia del juicio, mientras
que la segunda, implica tener la titularidad del derecho
gue se cuestiona en el mismo, el cual es una condicion
para obtener sentencia favorable.

En este orden, la legitimacion a proceso de la parte

actora y demandada se encuentra acreditada con la

copia certificada de la escritura publica

pasada ante la del Licenciado GREGORIO ALEJANDRO
GOMEZ MALDONADO, Titular de la Notaria NUmero Uno y

del Patrimonio Inmobiliario Federal de la Novena
Demarcacion del Notarial del Estado de Morelos con
sede en lJiutepec, Morelos, documental citada que en

términos del articulo 490 del Codigo Procesal Civil en
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vigor, se le otorga pleno valor probatorio, con la cual, se

acredita que

adquirieron el predio materia de juicio, en copropiedad.

Lo anterior sin perjuicio del andlisis posterior de la
accion ejercitada, pues el estudio de la legitimacion, no
significa la procedencia desde luego de la accion
misma.

IV.- MARCO JURIDICO APLICABLE.- Resulta
aplicable al asunto que nos ocupa la siguiente
normatividad:

e De la Constitucidn Politica Mexicana articulos 1, 4,
5, 14,16y 17.

e Del Codigo Civil vigente en la entidad ardbigos
1075, 1076, 1077, 1102 fraccion Iy 1103.

e Del Codigo Procesal Civil vigente en la entidad

numerales 681 al 683.

V.- ESTUDIO DE LA ACCION EJERCITADA.- Ahora
bien, para la procedencia de la accion de division de
una cosa comun, en términos del marco juridico
aplicable, resulta necesario demostrar los siguientes
elementos:

a) La copropiedad existente.

b) La voluntad de cuando menos uno de los
copropietarios de no permanecer en la
indivision.

c) Que esa cosa o derecho admita cémoda
division, o bien si no la admite se convenga
la adjudicacion a alguno de los

copropietarios o se proceda a su venta.

Robustece lo anterior el siguiente criterio

jurisprudencial que se cita:
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Novena Epoca, Registro: 201957, Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito, Tipo de Tesis:
Aislada, Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta Tomo lll, Junio de 1996
Materia: Civil, Tesis: X1.20.39 C y P&gina: 759

ACCION DE DIVISION DE COSA COMUN,
ELEMENTOS DE LA. (LEGISLACION DEL ESTADO DE
MICHOACAN).

Conforme a lo dispuesto en los articulos 855 y 857
del Cédigo Civil del Estado, los elementos
constitutivos de la accion de divisiobn de cosa
comun son: a).- Que exista copropiedad
respecto de una cosa o derecho, y b).- Que esa
cosa o derecho admita coémoda division, o bien
si no la admite se convenga la adjudicacion a
alguno de los copropietarios o se proceda a su
venta.

En el caso, los elementos antes referidos se
encuentran acreditados en los términos siguientes:

La copropiedad existente entre las partes se
demostrd mediante la con la copia certificada de la

escritura publica

: =, pasada ante la del Licenciado
GREGORIO ALEJANDRO GOMEZ MALDONADO, Titular de
la Notaria NUmero Uno y del Patrimonio Inmobiliario
Federal de la Novena Demarcacion del Notarial del
Estado de Morelos con sede en lJiutepec, Morelos vy el
certificado de libertad de gravamen del predio materia
de juicio, documentales citadas que en términos del

articulo 490 del Cdédigo Procesal Civil en vigor, se les

otorgd pleno valor probatorio, con las cuales, se acredita

predio materia de juicio, en copropiedad.

Respecto la voluntad de cuando menos uno de los
copropietarios de no permanecer en la indivision, se
encuentra acreditada con la interposicion del presente

“ ha externado

juicio, donde i

su voluntad de extinguir la copropiedad que mantiene
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con

:respecto el predio sujeto a lifis.

Concerniente a que esa cosa o derecho admita
coémoda division, o bien si no la admite se convenga la
adjudicacion a alguno de los copropietarios o se
proceda a su venta, en el caso, se encuentra agregado
en autos el convenio celebrado entre los contendientes
en fecha diecinueve de abril del dos mil veintiuno y que
se solicitd fuera tomado en consideracion al momento
de resolver por parte de los contendientes en audiencia
de fecha diecinueve de abril de la presente anualidad,
por lo que es necesario contemplar lo dispuesto por
articulo 2427 del Cdédigo Civil vigente en el Estado de

Morelos, en el que se establece que:

. La transaccion es un contrato por el cual las partes,
haciéndose  reciprocas concesiones, terminan  una
confroversia presente, o previenen una futura.

Asi como lo dispuesto por el numeral 2428, de ese

mismo ordenamiento, el cual dispone que:

“... La transaccion que previene controversias debe constar
por escrito, si el interés pasa de cien dias de salario minimo
general vigente en la regién. Cuando la transaccion dé
termino a una controversia judicial, deberd constar por escrito
y ratificarse en la presencia del Juez o Magistrados que
infegren el Tribunal, quienes deberdn cerciorarse de la
identidad y capacidad de las partes. Si dicha transaccion se
refiere a bienes inmuebles o derechos reales susceptibles de
registro, deberd ordenarse su inscripcién en el Registro PUblico
de la Propiedad, para que surta efectos en perjuicio de
terceros. Cuando modifique o afecte la propiedad o posesion
de bienes inmuebles o de derechos reales susceptibles de
inscribirse en el Registro PUblico de la Propiedad y constare en
escritura publica, se procederd a la inscripcién si el valor del
inmueble rebasa el valor contemplado en el articulo 1805 de
este Cédigo”.

Por su parte el arficulo 2436, de ese mismo

dispositivo, senala que:

... La transaccién que termina una controversia judicial tiene,
respecto de las partes, la misma eficacia y autoridad de la
cosa juzgada, pero podrd pedirse la nulidad o la rescision de
aguélla en los casos autorizados por la Ley.”
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Por su parte, dispone el articulo 510 fraccién Il del
Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, lo
siguiente:

“FORMAS DE SOLUCION A LAS CONTROVERSIAS DISTINTAS DEL
PROCESO. El litigio judicial puede arreglarse anticipadamente,

por intervencién y decisibn de las partes y posterior
homologacién que haga el Juez, en los siguientes casos:

lll. Si las partes transigieren el negocio incoado, el Juez
examinara el contrato pactado, vy si no fuere en contra del
Derecho o la moral, lo elevara a sentencia ejecutoriada,
dando por finiquitada la contienda, con fuerza de cosa
juzgada...”;

Ahora bien, en la diligencia celebrada en el presente

asunto en fecha diecinueve de abril del dos mil

veintiuno, comparecieron ante este Juzgado, los

contendientes :

parte actora y demandados respectivamente en el

expediente en cita, quienes manifestaron su intfencion
de ftransigir en el presente negocio para darlo por
concluido, exhibiendo el convenio al tenor del cual
solicitaron fuera resuelto el presente asunto, en el cual en

sus clausulas, estipularon que:

PRIMERA. AMBAS PARTES SE RECONOCEN LA
PERSONALIDAD CON QUE SE OSTENTAN EN EL PRESENTE
JUICIO.

SEGUNDA. MANIFIESTAN AMBAS PARTES

: Y
LA PRIMERA EN Ml
CARACTER DE ACTORA Y LOS DOS ULTIMOS EN NUESTRO
CARACTER DE DEMANDADOS QUE EFECTIVAMENTE
MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUM. DE FECHA
SE ADQUIRIERON LOS
DEL BIEN INMUEBLE

OPIE
IDENTIFICADO  COMO

ASI COMO SUS CONSTRUCCIONES
E INSTALACIONES EN EL EXISTENTES, CON UNA SUPERFICIE
DE 258.00 METROS CUADRADOS, TAL COMO SE
DESCRIBIO EN EL HECHO NUMERO 1, DEL ESCRITO INICIAL
DE DEMANDA DE FECHA 28 DE SEPTIEMBRE DEL 2020, DE
LO CUAL AMBAS PARTES ESTAMOS DE COMUN
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ACUERDO CON LA CELEBRACION DE DICHO ACTO
JURIDICO Y NUESTRA MAS AMPLIA CONFORMIDAD.

TERCERA. MANIFIESTAN AMBAS PARTES,

LA PRIMERA EN Ml
CARACTER DE ACTORA Y LOS DOS ULTIMOS EN NUESTRO
CARACTER DE DEMANDADOS QUE CIERTAMENTE,
MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUM
., SE HIZO CONSTAR LA
O PRIVADO DE FECHA
. EN LA CUAL LA ACTORA
COMPRO A LA SENORA
EL 7% SIETE
POR CIENTO DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD DEL BIEN
INMUEBLE IDENTIFICADO COMO

TAL' Y COMO SE DESCRIBIO EN EL
HECHO NUMEROQO 2, DEL ESCRITO INICIAL DE DEMANDA
DE FECHA 28 DE SEPTIEMBRE DEL 2020, DE LO CUAL
AMBAS PARTES ESTAMOS DE COMUN ACUERDO CON LA
CELEBRACION DE DICHO ACTO JURIDICO Y NUESTRA
MAS AMPLIA CONFORMIDAD.

CUARTA. MANIFIESTAN AMBAS PARTES,

LA PRIMERA EN M|
CARACTER DE ACTORA Y LOS DOS ULTIMOS EN NUESTRO
CARACTER DE DEMANDADOS QUE ES CIERTO, QUE
MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUM DE FECHA
i i, SE HIZO CONSTAR EL

ONTRAT NTA, QUE CELEBRAMOS
AMBAS PARTES, COMO VENDEDORA LA ACTORA
Y COMO COMPRADORES

. QUIENES
ADQUIRIERON PARA SI PROINDIVISO Y POR PARTES
IGUALES EL 33% (TREINTA Y TRES POR CIENTO) DE LOS
DERECHOS DE PROPIEDAD DEL BIEN INMUEBLE
IDENTIFICADO COMO

TAL'Y COMO SE DESCRIBIO EN EL
HECHO NUMERO 3, DEL ESCRITO INICIAL DE DEMANDA

DE FECHA 28 DE SEPTIEMBRE DEL 2020, DE LO CUAL
AMBAS PARTES ESTAMOS DE COMUN ACUERDO CON LA
CELEBRACION DE DICHO ACTO JURIDICO Y NUESTRA
MAS AMPLIA CONFORMIDAD.

QUINTA. MANIFIESTAN AMBAS PARTES,

LA PRIMERA EN M|
CARACTER DE ACTORA Y LOS DOS ULTIMOS EN NUESTRO
CARACTER DE DEMANDADOS, QUE COMO
CONSECUENCIA DEL ACTO JURIDICO DE
COMPRAVENTA CELEBRADO Y MENCIONADO EN LA
CLAUSULA QUE ANTECEDE, EL BIEN INMUEBLE MATERIA
DE LA COMPRAVENTA, TIENE UNA SUPERFICIE TOTAL DE
258.00 METROS CUADRADOS, QUEDANDO DISTRIBUIDA
DE LA SIGUIENTE MANERA:
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C. ES TITULAR DEL
CINCUENTA Y TRES POR CIENTO (53%), DE DICHA
PROPIEDAD.

C ES TITULAR DEL

VEINTITRES PUNTO CINCUENTA POR CIENTO (23.50%), DE
DICHA PROPIEDAD.

PODER JUDICIAL vaﬁ'm :

DICHA PROPIEDAD.

, ES TITULAR DEL
NTO (23.50%), DE

POR LO QUE DE DICHA DISTRIBUCION AMBAS PARTES
ESTAMOS TOTALMENTE DE ACUERDO CON LA MISMA, Y
QUE FISICAMENTE A LA FECHA, CADA UNO DE LAS
PARTES TIENE LA POSESION FISICA, REAL Y MATERIAL,
CON TODOS SUS FRUTOS Y ACCESORIOS LEGALES QUE
LE CORRESPONDEN.

SEXTA.- MANIFIESTAN AMBAS PARTES, QUE ES SU
DESEO Y VOLUNTAD PARA LLEVAR A CABO LA DIVISION
O LIQUIDACION DE LA COPROPIEDAD MEDIANTE EL
PRESENTE CONVENIO DEL BIEN INMUEBLE IDENTIFICADO

QUE CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE 258.00 METROS
CUADRADOS, POR LO QUE PARA ELLO, ANTES A LA
CELEBRACION DEL PRESENTE CONVENIO, DISPUSIMOS
EN COMUN CONTAR CON LOS SERVICIOS
PROFESIONALES DE UN ARQUITECTO, PARA LA
ELABORACION DE UN PLANO TOTAL DEL BIEN INMUEBLE,
CON SUS RESPECTIVAS DIVISIONES, SUPERFICIES,

MEDIDAS Y COLINDANCIAS.

SEPTIMA. AMBAS PARTES CONVIENEN QUE A LA C.
: QUE ES TITULAR DEL 53% DE
L , E DA COMO RESULTADO
136.74 METROS CUADRADOS DE LA FRACCION “A”, QUE
ES LA QUE LE CORRESPONDE, DE ACUERDO AL PLANO
QUE SE EXHIBE CON EL PRESENTE CONVENIO Y CUYAS
MEDIDAS Y COLINDANCIAS SON LAS SIGUIENTES:

AL NORTE.- EN 10.00 MTS., COLINDA CON FRACCION
“B" RESULTANTE DE ESTA DIVISION.

AL SUR.- EN 10.00 MTS., COLINDA CON CALLE
ESTACIONES.

AL ORIENTE.- EN 13.67 MTS., COLINDA CON LOTE
NUMERO 118.

AL PONIENTE.- EN 13.67 MTS. COLINDA CON LOTE
NUMERO 116.

CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE 136.74 METROS
CUADRADOS.

CON LO CUAL AMBAS PARTES MANIFIESTANOS
NUESTRA MAS AMPLIA CONFORMIDAD CON LA
SUPERFICIE 'Y MEDIDAS Y COLINDANCIAS ANTES
DESCRITAS.

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
SOCIAL; USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

OCTAVA.- AMBAS PARTES CONVIENEN QUE A LOS
CC.
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QUE CADA UNO SON TITULARES DE
UN 23.50% Y QUE SUMADOS ARROJAN 47.00% DE LA
PROPIEDAD, FISICAMENTE DA COMO RESULTADO 121.26
METROS CUADRADOS DE LA FRACCION “B”, QUE ES LA
QUE LE CORRESPONDE, DE ACUERDO AL PLANO QUE SE
EXHIBE CON EL PRESENTE CONVENIO Y CUYAS MEDIDAS
Y COLINDANCIAS SON LAS SIGUIENTES:

AL NORTE.- EN 10.00 MTS., COLINDA CON CALLE
INVIERNO. AL SUR.- EN 10.00 MTS., COLINDA CON LA
FRACCION “A" RESULTANTE DE LA DIVISION.

AL ORIENTE.- EN 12.13 MTS., COLINDA CON LOTE
NUMERO 118.

AL PONIENTE.- EN 12.13 MTS. COLINDA CON LOTE
NUMERO 115.

CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE 121.26 METROS
CUADRADOS.

CON LO CUAL AMBAS PARTES MANIFIESTANOS
NUESTRA MAS AMPLIA CONFORMIDAD CON LA
SUPERFICIE 'Y MEDIDAS Y COLINDANCIAS ANTES
DESCRITAS.

NOVENA. CONVIENEN AMBAS PARTES, QUE UNA VEZ
RATIFICADO EL PRESENTE CONVENIO ANTE ESTA
AUTORIDAD JUDICIAL, EL MISMO EN SU MOMENTO SEA
ELEVADO A LA CATEGORIA DE COSA JUZGADA, CADA
UNO SOLICITE SUS RESPECTIVAS COPIAS CERTIFICADAS
DE SU PROPIO PECULIO, Y SOLICITEN LOS OFICIOS DE
ESTILO, PARA TODAS Y CADA UNA DE LAS AUTORIDADES
ADMINISTRATIVAS, COMO LO ES LA DIRECCION
GENERAL DE CATASTRO Y DEL IMPUESTO PREDIAL DEL
MUNICIPIO DE EMILIANO ZAPATA, EN MORELOS, PARA
SUS RESPECTIVOS REGISTROS O ANOTACIONES, ASi
COMO TODOS LOS TRAMITES NECESARIOS, ANTE EL
REGISTRO PUBLICO O INSTITUTO DE SERVICIOS
REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO DE MORELQOS,
NOTARIO PUBLICO, PARA LA FIRMA DE CUALQUIER
DOCUMENTACION, ESTA SE OBLIGA A PRESENTARSE, EN
CASO DE SER REQUERIDO, PARA EL SUPUESTO DE SER
OMISO, SE ESTARIA EJECUTANDO EL INCUMPLMIENTO
DEL PRESENTE CONVENIO.

DECIMA.- POR OTRA PARTE MANIFIESTA LA PARTE
ACTORA QUE POR MEDIO
DE ESTE AMENTO EN LO

U

DISPUESTO POR EL ARTICULO 251 FRACCION IV DEL
CODIGO PROCESAL CIVIL EN VIGOR EN EL ESTADO DE
MORELQOS, SE DESISTE LISA' Y LLANAMENTE, DE TODAS Y
CADA UNA DE LAS PRETENSIONES RECLAMADAS EN SU
ESCRITO INICIAL DE DEMANDA, EN CONTRA DE LOS

PARA LA CUAL ESTOS: MANIFIESTAN
SU MAS AMPLIA CONFORMIDAD.

En mérito de lo anterior, y toda vez que a juicio de
la suscrita, se encuentran acreditados los elementos
para la procedencia de la accidon ejercitada, bajo las

consideraciones ya expuestas y al haber convenido los
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contendientes en el presente asunto la forma en la que
deberia redlizarse la divisidon de su copropiedad; en este
tenor, considerando lo pactado por las partes en las
cldusulas SEXTA, SEPTIMA Y OCTAVA del convenio antes
tfranscrito, aunado a que las partes fienen plena
capacidad para transigir el negocio en que se actua y
del convenio celebrado entre las partes se desprende la
voluntad expresa de las mismas, asi como la libertad con
la que condujeron, es de aprobarse en todas y cada una
de sus partes el convenio judicial celebrado el
diecinueve de abril del dos mil veintiuno, por no contener
cldusulas contrarias al derecho, a la moral y a las buenas
costumbres; convenio que forma parte integrante de
ésta resolucion, homologando esta declaracion a la
categoria de sentencia, mandando a las partes a estar
y pasar en todo tiempo y lugar como si se tfratara de cosa
juzgada; convenio con el que da por terminado
anticipadamente el presente juicio sumario civil sobre

division de cosa comuUn promovido por

contra i
lo anterior, encuentra
sustento en la siguiente tesis jurisprudencial, que a la letfra

cita:

Novena Epoca, Instancia: Primera Sala, Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta,
Tomo: XIll, Febrero de 2001, Tesis: 1a./J. 41/2000, P&gina:
55

“TRANSACCION, CONTRATO DE. TIENE CALIDAD DE
COSA JUIGADA Y ES PROCEDENTE SU EJECUCION EN LA
ViA DE APREMIO. El articulo 2944 del Cédigo Civil para
el Distrito Federal, establece que por transaccion debe
entenderse el contrato por el cual las partes,
haciéndose reciprocas concesiones, terminan una
confroversia presente o previenen una futura; por su
parte, el diverso articulo 2953 del referido Cédigo Civil
previene que la transaccion tiene, respecto de las
partes, la misma eficacia y autoridad que la cosa
juzgada. Ahora bien, al ser esencial que este fipo de
confrato sea bilateral, como consecuencia necesaria
de la reciprocidad de concesiones que se hacen las
partes, lo que supone la existencia o incertidumbre de
un derecho dudoso, de un derecho discufido o
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susceptible de serlo, y que origine obligaciones de dar,
hacer o no hacer que correlativamente se imponen los
confratantes, pues precisamente su objeto es el de
realizar un fin de comprobacién juridica, esto es, de
establecer la certeza en el alcance, naturaleza,
cuantia, validez y exigibilidad de derechos, cuando se
celebraq, las personas que en dicho contrato intervienen
estdn obligadas a lo expresamente pactado. Es por lo
anterior que lo establecido en los articulos 500 y 533 del
Coédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, cuando previenen, el primero, que la via de
apremio procede a instancia de parte cuando se trate
de la ejecucion de una sentencia vy, el segundo, que
todo lo dispuesto en relacidn con la sentencia
comprende los convenios judiciales y las fransacciones,
las cuales deberdn ser de aquellas que ponen fin a una
confroversia presente o previenen una futura,
confroversia que forzosa y necesariamente debe existir,
es aplicable al contrato de transaccion, pues redne las
condiciones apuntadas, y ante ello es claro que puede
exigirse su cumplimiento en la via de apremio.”

Por lo expuesto y fundado en los arficulos 34, 104,
105, 106, 179, 350, 604, 605 del Cdodigo Procesal Civil
vigente, es de resolverse, y se:
RESUELVE:

PRIMERO.- Este Juzgado es competente para
conocer y resolver el presente asunto, la via elegida es la
correcta y las partes tienen legitimacion para poner en
movimiento este Organo Jurisdiccional.

SEGUNDO.- La parte actora

1y los demandados

‘en audiencia de fecha
diecinueve de abril del dos mil veintiuno, celebraron un
convenio para dar por ferminado de forma anticipada
el presente juicio, por no contener cldusulas confrarias al
derecho, a la moral y a las buenas costumbres.

TERCERO.- Como consecuencia del convenio

celebrado entfre

homologa la presente resolucion a categoria de cosa

juzgada, por lo que las partes deberdn de a estarse al

mismo, en virtud de que con éste se da por terminado
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anticipadamente el presente juicio sumario civil sobre

division de cosa comuUn promovido por

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE Y CUMPLASE. Asi,
interlocutoriamente, lo resolvid y firma la Juez Primero
Familiar de Primera Instancia del Noveno Distrito Judicial
del Estado de Morelos M. en P. y A. J. LIBRADA DE
GUADALUPE PEREZ MEZA ante la Tercera Secretaria de
Acuerdos, por ante la Tercera Secretaria de Acuerdos M.
en D. LIZETT DEL CARMEN PALACIOS FRANYUTTI quien

certifica y da fe.

*JDHM

En el “BOLETIN JUDICIAL" nUmero correspondiente
al dia de de 2021, se hizo la
publicacion de ley de la resolucidon que antecede. CONSTE.
El de de 2021 alas doce horas del
dia, surtid sus efectos la notificacion a que alude la razéon
anterior. CONSTE.
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