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Jiutepec, Morelos a veintitrés de noviembre de dos

mil veintiuno.

del

VIS TO S, para resolver en definitiva, los autos

expediente numero 275/2021, relativo al juicio

SUMARIO CIVIL promovido por ****x*kxkk contrg **x*rskiek

radicado en la Tercera Secretaria de este Juzgado v:

RESULTANDOS:

1.- Presentacion de la demanda. Mediante escrito

recibido en la Oficialia de Partes Comun del Noveno

Distrito Judicial del Estado de Morelos, el veinticinco de

agosto de dos mil veintiuno y que por turno correspondi6

conocer a este juzgado, comparecig ****xxxkkx nor gy

propio derecho, demandando en la via sumaria civil de

TRk las siguientes pretensiones:

“A.- El otorgamiento y firma en escritura publica a favor del suscrito,
respecto de los predios:

1.- Lote de Terreno Nimero 14, ubicado en la
registrado actualmente ante el Instituto de Servicios Registrales y
Catastrales del Estado de Morelos bajo el Folio Electrénico

Inmobiliario ¥********* " con superficie de *******¥***  metros
cuadrados, con clave catastral ****¥**x**

2.- (RRRERRERK T que catastralmente  fueron  fusionados
constituyendo una unidad topografica codificada con la clave y
cuenta nimero ¥***F***FXF% " hicados en la *****F*FE** ragistrado

actualmente ante el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales
del Estado de Morelos bajo los Folios Electronicos Inmobiliarios

*kkkkkkkhkk
1

*hkkkkkk*¥) sumando una superficie total de *****¥*¥k*k et
cuadrados.
3.- WRERRHOSSR que  catastralmente  fueron  fusionados

constituyendo una unidad topogréafica codificada con la clave y

cuenta nimero ¥***¥***¥*¥%% ' hicados en la ********** ragistrado
actualmente ante el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales
del Estado de Morelos bajo los Folios Electrénicos Inmobiliarios

FkIAkXIFX* sumando una superficie total de **¥***¥***** atros
cuadrados.

B.- La declaracion que por sentencia firme dicte ese H. Juzgado en
ordenar a la demandada me otorgue y firme la escritura publica a
mi favor ante Notario Publico que para tal efecto sefiale la suscrita
(sic), respecto de los predios antes descritos.



C.- Se ordene la cancelacién e inscripcién a favor de la suscrita
(sic)de los bienes inmuebles materia de este juicio con los datos

registrales contenidos en los folios real inmobiliarios nimeros

*kkkkkkkkk y *kkkkkkkkk y *k*k*k*k*k*k*k*k*k*k, los cuales se encuentran

a nombre del hoy demandado ante el Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos.

D.- Se ordene la cancelacion e inscripcién a favor de la suscrita de
los bienes inmuebles materia de este juicio con los datos
registrales y catastrales antes sefialados ante la Oficina o
Direccién de Catastro del Municipio de Temixco, Morelos.

D.- Se informe a la Oficina o Direcciébn de Administracién del

FkkIAkkRREX el cambio de status juridico de propietario a favor de
la suscrita de los bienes inmuebles materia de este juicio con los
datos registrales y catastrales antes sefalados.

F.- El pago de los gastos y costas que se originen en el presente
juicio, asi como el pago de los impuestos locales y federales que
se originen de la protocolizacion de la escritura publica a mi favor,
del bien materia.

Manifestando como hechos constitutivos de dichas
pretensiones, los que constan en el escrito de demanda
respecto y los cuales en este apartado deben tenerse por
integramente reproducidos como si a la letra se
insertasen en obvio de repeticiones innecesarias, exhibid
documentos descrito en el sello fechador de la citada
oficialia e invoco los preceptos legales que considero

aplicables al caso.

2.- Admisiéon de la demanda. Por auto de fecha
veintiséis de agosto de dos mil veintiuno, se admitio a
tramite la demanda interpuesta en la via y forma
propuesta, se ordend formar y registrar el expediente en
el Libro de Gobierno correspondiente; ordenandose
también emplazar y correr traslado al demandado para
gue dentro del término de cinco dias comparecieran a dar

contestacion a la demanda incoada en su contra.

3.- Emplazamiento. Con fecha uno de septiembre
de dos mil veintiuno, fue emplazado a juicio el

d eman dado *kkkkkkkkk .
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4.- Rebeldia. En auto de fecha catorce de
septiembre de dos mil veintiuno, en virtud que el
demandado ********** ng habia dado contestacion a la
demanda, se declar6 su correspondiente rebeldia,
ordenandose que las posteriores notificaciones, aun las
personales, le surtieran efectos por medio de la

publicacién en el boletin judicial.

5.- Audiencia de conciliacion y depuracion. Con
fecha doce de octubre de dos mil veintiuno, tuvo
verificativo la audiencia de conciliacién y depuracién en el
presente asunto y a la cual no comparecieron las partes
por lo cual no fue posible llevar a cabo una conciliacién
por lo que se procedié a la depuracion del juicio y
posteriormente se abrié el mismo a prueba por el plazo

de cinco dias

6.- Pruebas. Dentro del periodo probatorio la parte
actora ofreci6 y le fueron admitidas las siguientes
pruebas: la confesional a cargo del demandado ******x*x
las documentales consistentes en contrato privado de
compraventa respecto de los predios materia del
presente asunto de fecha trece de diciembre de dos mil
veinte, certificados de libertad o de gravamen de los
predios objeto del juicio, copia simple de la escritura
publica nimero ******xx+* |5 instrumental de actuaciones

y la presuncional en su doble aspecto legal y humana.

7.- Audiencia de pruebas y alegatos. Con fecha
ocho de noviembre de dos mil veintiuno, tuvo verificativo

el desahogo de la audiencia de pruebas y alegatos en el



presente asunto en donde se desahogaron las pruebas
admitidas en autos, luego se hizo constar que no
guedaban pruebas pendientes por desahogar en este
asunto, por lo que se pas6é a la fase de alegatos v,
finalmente, atendiendo al estado procesal, se cité a las
partes para oir sentencia, misma que ahora se dicta al

tenor de los siguientes
CONSIDERANDOS:

|.- Competencia. En primer término se procede al
estudio de la competencia de este Juzgado para resolver
el presente asunto sometido a su consideracion; ello en
atencion a lo dispuesto por el articulo 18 del Cadigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos; que

sefala:

“..Toda demandada debe formularse por escrito ante 6rgano
jurisdiccional competente. Se entiende por competencia del
Juzgado o Tribunal, el limite de juzgamiento que a cada uno de los
organos judiciales le corresponde de acuerdo con los mandatos de
lalLey...”

Ahora bien, para determinar la competencia de este
Juzgado para fallar el presente asunto, se debe precisar
lo dispuesto por el articulo 23 del Cédigo Procesal Civil

en vigor del Estado de Morelos que a la letra dice:

“Criterios para fijar la competencia. La competencia de los
tribunales se determinara por la materia, la cuantia, el grado y el
territorio”

Asi, respecto a la competencia por razon de la
materia, el articulo 29 de la Codificacion de referencia
sefiala que podré fijarse atendiendo al interés juridico
preponderante del negocio, civil o familiar. Referente a la

competencia por cuantia el Cdodigo de la Materia
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establece en el articulo 30, en lo que interesa que la Ley
Organica del Poder Judicial del Estado de Morelos
especificara la competencia por cuantia de los diversos
organos judiciales; en ese tenor, la citada Ley sefiala en
el articulo 75 la exclusién de los juzgados menores para
conocer respecto de juicios en donde se discutan
derechos reales. También, el criterio de grado se
relaciona con el nivel o jerarquia de los organismos
jurisdiccionales (primera y segunda instancia) y con
relacion al criterio por razén del territorio, el Cédigo
Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos establece
en su articulo 24 respecto del sometimiento expreso de

las partes.

Con base en las disposiciones legales antes
sefialadas, asi como las constancias que integran el
presente asunto, se determina que este juzgado es
competente para conocer y resolver el presente asunto,
ello conforme a lo dispuesto por los articulos 24, 29, 30,
24 del Cdédigo Procesal Civil en vigor del Estado, 68 y 75
de la Ley Orgéanica del Poder Judicial del Estado de
Morelos, lo anterior dado que, en primer lugar, en el
presente asunto se ejercita una accion “proforma”, esto
es, de otorgamiento y firma de escritura publica, es decir,
una accion con intereses evidentemente civiles cuyo
conocimiento, al comento de la presentacion de la
demanda, correspondia a esta autoridad, actualizandose

por ello el criterio en razon de la materia.



Respecto al aspecto de la cuantia, también se
actualiza la competencia de este juzgado en virtud que,
al tratarse la accion sobre otorgamiento y firma de
escritura publica cuya naturaleza si bien incumbe o atafie
a un derecho personal, empero, sus efectos inciden en
derechos reales de propiedad, al ordenarse tirar la
escritura publica de compraventa, cuyo conocimiento, en
términos de la citada Ley Orgéanica queda excluido de los
juzgados menores, es evidente que se actualiza la
competencia de este juzgado al ser una autoridad de

primera instancia.

Relativo al criterio de grado, este juzgado es
competente para conocer del asunto ya que el juicio se
encuentra en primera instancia. Finalmente respecto a la
competencia por razon de territorio, este juzgado es
competente para conocer del asunto pues se actualiza el
sometimiento expreso de las partes, arribandose a dicha
conclusion pues del documento presentado como base
de la accién, consistente en contrato de compraventa,
celebrado por las partes el dia trece de diciembre de dos
mil veinte, se advierte, especificamente de su clausula
sexta que, para el debido cumplimiento de dicho contrato
se sometian a la jurisdiccion de los Juzgados Civiles
competentes radicado en el Municipio de Jiutepec,
Morelos, documental que, al no haber sido impugnada por
ninguna de las partes y provenir expresamente de ellas,
de conformidad con lo dispuesto por el articulo 490 del
Caodigo Procesal Civil en vigor del Estado, se le confiere

pleno valor probatorio respecto de la competencia de este
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Juzgado, pues ambas partes acordar someterse a los
tribunales de Jiutepec, Morelos, en donde precisamente,

ejerce su jurisdiccion este Juzgado.

Amén de lo anterior, debe decirse también que
ninguna de las partes impugné la competencia de este
juzgado. Sirve de apoyo a lo anterior las siguientes tesis

que a la letra dicen:

Novena Epoca

Registro: 168719

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVIII, Octubre de 2008

Materia(s): Comun

Tesis: I.T.38 K

Péagina: 2320

COMPETENCIA DE LA AUTORIDAD. SU FALTA DE ESTUDIO
POR LA RESPONSABLE CONSTITUYE UNA VIOLACION
PROCESAL QUE AFECTA A LAS PARTES EN GRADO
PREDOMINANTE O SUPERIOR CONTRA LA CUAL PROCEDE
EL AMPARO INDIRECTO.

La figura procesal de la competencia debe estudiarse de oficio por
ser una cuestién de orden publico al ser una exigencia primordial
de todo acto de autoridad y un presupuesto procesal. Ahora bien,
la falta de estudio de la competencia de la autoridad responsable
constituye una violacion de caracter procesal que afecta a las
partes en grado predominante o superior, pues de resultar fundada
trae como consecuencia, por una parte, la reposicién del
procedimiento; y, por la otra, que se retarde la administracion de
justicia en contravencioén al articulo 17 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; de ahi que contra dicho acto
proceda su impugnacion mediante el amparo indirecto, y una vez
resuelto no puede reclamarse nuevamente en otro juicio de
garantias, ya que de hacerse se actualizaria la causal de
improcedencia prevista en el articulo 73, fraccion Il, de la Ley de
Amparo.

Il.- Via. Antes de proceder al analisis de la accion,
es necesario realizar el estudio oficioso sobre la
procedencia de la via sumaria civil en que fue
substanciado este asunto, ello a fin de cumplir con los
mandatos del articulo 17 constitucional; asi, debe

recordarse que en el presente asunto se reclama como



pretension principal, el otorgamiento y firma de una
escritura publica de compraventa, en razon de lo anterior,
tenemos que la via sumaria civil elegida por la actora
es la correcta, pues el articulo 604 del Codigo Procesal
Civil vigente en el Estado de Morelos; establece que: “Se

ventilaran en juicio sumario:...Il.- Las demandas que

tengan por objeto la firma de una escritura, la elevacion

de convenio a instrumento publico o el otorgamiento de

un documento...”; encuadrando por ello el presente

asunto en dicha hipétesis normativa.

lll.-  Legitimacion. Habiéndose estudiado ya
previamente en esta resolucion los presupuestos
procesales relativos a la competencia de este juzgado y
de la via en gque fue substanciada la controversia,
enseguida correspondera el estudio de la legitimacion
ad causam de las partes que intervienen en el juicio, lo
anterior por ser una obligacion de la suscrita Juzgadora

para ser estudiada en sentencia definitiva.

Por virtud de lo anterior, en primer lugar es
conveniente sefialar que dicho tipo de legitimacion se
refiere a una condicién para obtener sentencia favorable
y consiste en la identidad del actor con la persona a cuyo
favor esta la ley; es decir, que se tenga la titularidad del
derecho controvertido, a fin de que exista una verdadera
relacion procesal entre los interesados; en consecuencia,
el actor estara legitimado en la causa cuando ejercita un
derecho que realmente le corresponde y el demandado
contard con legitimacidon pasiva cuando exista la

identidad de la persona del demandado, con aquella
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contra la cual es concedida la accion, por tanto la
legitimacion en la causa constituye una condicion de la
accion porque Unicamente en el supuesto de que se
acredite la legitimacion del actor y del demandado, tiene
posibilidad de éxito la demanda, pues si falta en una o en
otra parte, la demanda tiene que ser desestimada, lo
anterior atendiendo a lo dispuesto por el articulo 191 de
la Ley Adjetiva Civil vigente en el Estado de Morelos,

establece:

“...Habra legitimacion de parte cuando la pretension se ejercita por
la persona a quien la Ley concede facultad para ello y frente a la
persona contra quien deba ser ejercitada...”

Ademas en base a la siguiente tesis de

jurisprudencia que a la letra dice:

“LEGITIMACION EN LA CAUSA. SOLO PUEDE ESTUDIARSE EN
LA SENTENCIA DEFINITIVA.

Debe distinguirse la legitimacion en el proceso, de la legitimacion
en la causa. La primera es un presupuesto del procedimiento que
se refiere o0 a la capacidad para comparecer al juicio, para lo cual
se requiere que el compareciente esté en pleno ejercicio de sus
derechos civiles, 0 a la representacion de quien comparece a
nombre de otro. En este sentido, siendo la legitimaciéon ad
procesum un presupuesto procesal, puede examinarse en
cualquier momento del juicio, pues si el actor carece de capacidad
para comparecer a él o no justifica ser el representante legal del
demandante, seria ociosa la continuaciéon de un proceso seguido
por quien no puede apersonarse en el mismo. En cambio, la
legitimacidn en la causa, no es un presupuesto procesal, sino una
condicién para obtener sentencia favorable. En efecto, ésta
consiste en la identidad del actor con la persona a cuyo favor esta
la ley; en consecuencia, el actor estara legitimado en la causa
cuando ejercita un derecho que realmente le corresponde. Como
se ve, la legitimacién ad causam atafie al fondo de la cuestion
litigiosa y, por tanto, l6gicamente, sdlo puede analizarse en el
momento en que se pronuncie la sentencia definitiva”.

En ese sentido, se determina que la legitimacion en
la causa se encuentra plenamente acreditada, lo
anterior en base a que de la narrativa de hechos de la
demanda, se advierte que la parte actora expresamente

afirma que celebré un contrato privado de compraventa



con el demandado ********+* raspecto de los siguientes
predios: ¥******xx* registrado actualmente ante el Instituto
de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de
Morelos bajo el Folio Electrénico Inmobiliario *****x*kxx
con superficie de ******** metros cuadrados, con clave
catastral **xrekxkk rkkxkkkkik - que catastralmente fueron
fusionados constituyendo una unidad topogréfica
codificada con la clave y cuenta numerg x**xikktik
ubicados en la *********x  ragistrado actualmente ante el
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado
de Morelos bajo los Folios Electronicos Inmobiliarios
ekl sumando  una  superficie total de Rk
metros cuadrados y ********** que catastralmente fueron
fusionados constituyendo una unidad topografica
codificada con la clave y cuenta nUimerg ***xrtkkkx
ubicados en la *********x " registrado actualmente ante el
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado
de Morelos bajo los Folios Electronicos Inmobiliarios
Feekekkekk  sumando una superficie total de FrrEERRk
metros cuadrados, con fecha trece de diciembre de dos
mil veinte, acto juridico que, igualmente expone la actora,
aun no ha sido formalizado en escritura publica, en ese
tenor, se acredita la legitimacion en virtud de estar
debidamente probada la relacion juridica contractual
(compraventa) existente entre las partes pues en primer
lugar no fue negada por el demandado y por el contrario,
existe presuncion legal de lo expuesto en la demanda,
pues no obstante que el demandado fue emplazado a
juicio, sin embargo, no dio contestacion a la demanda, por

lo que en términos de lo dispuesto por el articulo 368 del

10



PODER JUDICIAL

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;
A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

11

Caodigo Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos, se
presumen confesados los hechos narrados por la actora

en el referido opusculo.

Finalmente, porque de autos se advierte el citado
contrato de compraventa (el cual fue anexado al escrito
de demanda), documental que al no haber sido
desvirtuada en su contenido, en términos de los articulos
444 y 490 se les otorga pleno valor probatorio y en virtud
que de dicha documental se desprende que la parte
actora y el demandado celebraron dicho acto juridico, se
colige que le asiste el derecho y la legitimacién a la parte
actora para hacer valer las pretensiones que reclama, al
igual que a la parte demandada por haber celebrado el
contrato multireferido, es decir por existir la relacion
contractual entre las partes, lo anterior sin perjuicio del
analisis posterior de la accion ejercitada, pues el estudio
de la legitimacion, no significa la procedencia desde luego

de la accion misma.

IV.- Estudio de la accién. Habiéndose hecho el
estudio de la legitimacion en la causa en el presente
asunto, enseguida se procede al estudio de la accion
planteada; asi, en el presente asunto se determinara si es
procedente ordenar el otorgamiento y firma de la escritura
publica correspondiente, derivada de la compraventa que
refiere la parte actora celebré con el demandado, para
ello, se desarrollaran los siguientes temas: 1. Se
precisara el marco juridico aplicable. 2. Se sefialaran los
requisitos legales necesarios para la procedencia de la

accion 3. Se determinara la procedencia de la accion



ejercitada con base en las pruebas y elementos

procesales que obran en actuaciones.

Marco juridico aplicable.

Asi, deben realizarse una serie de puntualizaciones
muy particulares respecto de la accion de otorgamiento
de escritura, sobre el particular, conviene sefalar que la
propiedad se adquiere por virtud de un contrato, cuando
se celebra un acto juridico bilateral que se constituye por
el acuerdo de voluntades entre dos 0 mas personas cuya
finalidad es la transmisién de la propiedad, ya que existe
un bien cuya propiedad se transmite, un propietario que
manifiesta su voluntad de transmitir la propiedad y un
tercero que igualmente externa su voluntad de adquirir la

propiedad de dicho bien.

Ese acuerdo de voluntades puede ser oneroso o
gratuito; en el primer supuesto, se tratara de una
compraventa y, en el segundo, de una donacion. En el
caso, el articulo 35 del Cdédigo Civil para el Estado,
establece que cuando la ley exige determinada forma
para un contrato, mientras que éste no la revista no sera
en definitiva valido, salvo disposicion en contrario; pero si
la voluntad de las partes para celebrarlo consta de
manera fehaciente, cualquiera de ellas puede exigir que

se dé al contrato la forma legal.

Asimismo, el numeral 1673 del propio codigo
sustantivo civil, sefiala que se exija la forma escrita para
el contrato, los documentos relativos deben ser firmados
por todas las personas a las cuales se imponga esa

obligacion; vy, si alguna de ellas no puede o no sabe

12
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firmar, lo hara otra a su ruego y, en el documento se

imprimira la huella digital del interesado que no firmo.

Las referidas exigencias de forma, se actualizan en
el caso de la compraventa de inmuebles, ya que los
articulos 1804 a 1808 del Cédigo Civil para el Estado,
establecen la forma en que debe constar la compraventa
de los inmuebles en atencion al valor de la operacion, a
la calidad del enajenante, o al procedimiento bajo el cual
se adquirio el inmueble. De ese modo, cuando la
compraventa de inmuebles se realiza sin observar las
formalidades establecidas en los preceptos legales
citados con anterioridad, pero la voluntad de las partes
para celebrarlo consta de manera fehaciente; entonces,
cualquiera de ellas puede exigir que se dé al contrato la
forma requerida por la ley, pudiendo el perjudicado por
falta de titulo legal ejercitar accion para exigir que el

obligado le extienda la escritura correspondiente.

Asi, la accibn que de ello se deriva es,
precisamente, la de la formalizacion a través del
otorgamiento y firma de la escritura correspondiente en la
gue se haga constar el acto juridico realizado de modo
informal, denominandose a ello accion proforma.
Consecuentemente, la finalidad de Ila accion de
otorgamiento y firma de escritura o pro-forma, es dar
formalidad a un contrato de compraventa, es decir, que
se otorgue la escritura publica de la transmision del

derecho de propiedad como titulo inscribible.

Por tal motivo, la accion de otorgamiento y firma de

escritura o pro-forma, tiene como materia un derecho



personal que da derecho al comprador de exigir la
formalidad legal del contrato privado de compraventa en
una escritura publica, incluso, previo apercibimiento al

vendedor, la firmara el Juez en su rebeldia.

Requisitos legales necesarios para la procedencia
de la accion.

De esta forma, los hechos constitutivos de la accion
gue nos ocupa, los cuales se traducen, como ya se aclaré
con antelacién, en la causa eficiente que le sirve de
fundamento, son: 1) La celebracion del contrato
informal de compraventa, y 2) El cumplimiento de las
obligaciones impuestas al actor en el propio acuerdo
de voluntades, asi, por lo general, tratandose del
comprador, la satisfacciéon del precio convenido, y del
vendedor, la entrega de la cosa. Y es que, se trata de las
condiciones singulares de la relacibn en que se
fundamenta la accion de otorgamiento de escrituras, de
tal manera, que con su acreditamiento el actor demuestra
la existencia de la obligacion y su exigibilidad,
circunstancias por las que le corresponde el ejercicio de

la accidon en examen.

Procedencia de la accion.
Analizadas que fueron las constancias que integran
el presente juicio se determina que la accion ejercitada es
procedente atendiendo a que se acreditan los elementos

necesarios y que anteriormente fueron sefialados.

Requisito 1. En efecto, por cuanto al primer
elemento de procedencia de la accion, esto es la

celebracion del contrato informal de compraventa, se

14
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considera plenamente acreditado por los siguientes
aspectos esenciales: a) Con el contrato privado de
compraventa exhibido conjuntamente con el escrito de
demanda y certificados de libertad o de gravamen de los
predios materia del juicio expedidos por el Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de
Morelos, b) Con la presuncion derivada del hecho que la
parte demandada no dio contestacion a la demanda y c)
Con la confesion esgrimidas por la parte demandada en

la prueba confesional correspondiente.

Efectivamente, debe tomarse en consideracion que
de la narrativa de hechos de la demanda, se advierte que
la parte actora expresamente afirma que celebré un
contrato privado de compraventa con el demandado
Frekkekkekk respecto de los siguientes predios: *rrrrrkikk
registrado actualmente ante el Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos bajo el
Folio Electronico Inmobiliario ********** "con superficie de
rRkxkkRRY metros cuadrados, con clave catastral ¥**xx*xxxk
*rekkxkkkk - que  catastralmente  fueron  fusionados
constituyendo una unidad topografica codificada con la
clave y cuenta nimerg ******xxxx yhicados en la *****xxkkx
registrado actualmente ante el Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos bajo los
Folios Electronicos Inmobiliarios ********** gymando una
superficie total de ********** metros cuadrados y *******xx**
que catastralmente fueron fusionados constituyendo una
unidad topografica codificada con la clave y cuenta
namerg ***x*xxkkx - hicados en la ****x*xxxk - ragistrado

actualmente ante el Instituto de Servicios Registrales y



Catastrales del Estado de Morelos bajo los Folios
Electronicos Inmobiliarios **********x  gymando una
superficie total de ********** metros cuadrados, con fecha
trece de diciembre de dos mil veinte, acto juridico que,
igualmente expone la actora, aun no ha sido formalizado

en escritura publica.

En ese sentido y como se adelantd, la celebracion
del contrato informal de compraventa aludido, se
considera plenamente acreditado en primer lugar con la
documental consistente en el contrato privado de
compraventa (el cual fue anexado al escrito de
demanda), documental que al no haber sido desvirtuada
en su contenido, en términos de los articulos 444 y 490
se le otorga pleno valor probatorio y en virtud que de
dicha documental se desprende que la parte actora y el
demandado celebraron dicho acto juridico, se colige la
existencia de la relacién contractual —imperfecta- de

compraventa entre las partes.

Igualmente, la celebracion de dicho pacto
contractual, se acredita igualmente con las documentales
consistentes en los certificados de libertad o de gravamen
del predio materia del juicio que fueron exhibidos también
con el escrito de demanda, toda vez que, al tratarse de
documentos publicos, son factibles para demostrar que
los inmuebles objeto del contrato privado de
compraventa, se encuentran inscritos en el referido
instituto a nombre de la parte demandada, por lo que se

presume que podia disponer enteramente de los
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inmuebles y celebrar el referido acto traslativo de dominio

con la actora, base de la accion.

En el mismo tenor, la celebracién del contrato
informal de compraventa también se acredita con base en
la presuncion legal constituida a favor de la parte actora
y derivada del hecho que la parte demandada, no
obstante que fue debidamente emplazado a juicio, sin
embargo, no dio contestacién a la demanda, por ello, en
términos de lo dispuesto por el articulo 368 del Cddigo
Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos, se
presumen confesados los hechos narrados en la
demanda, especificamente y en lo que interesa, respecto
a los hechos de dicho escrito, en donde la actora de
manera categoérica afirma que con fecha trece de
diciembre de dos mil veinte, celebr6 contrato privado de
compraventa con el demandado *********x regpecto de
los siguientes predios: ********** registrado actualmente
ante el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del
Estado de Morelos bajo el Folio Electronico Inmobiliario
Frekkxkkkk  con superficie de *****rkk metros cuadrados,
con clave catastral **********’ **********, que
catastralmente fueron fusionados constituyendo una
unidad topografica codificada con la clave y cuenta
namerg ***x*xxkkx - yhicados en la ****x**xxk - registrado
actualmente ante el Instituto de Servicios Registrales y
Catastrales del Estado de Morelos bajo los Folios
Electronicos Inmobiliarios **********  gymando una
superficie total de ********** metros cuadrados y *******x**
gue catastralmente fueron fusionados constituyendo una

unidad topografica codificada con la clave y cuenta



namerg **x*xxxkkx - hicados en la *****xxkx - ragistrado
actualmente ante el Instituto de Servicios Registrales y
Catastrales del Estado de Morelos bajo los Folios
Electronicos Inmobiliarios ********x*  gymando una
superficie total de ********** metros cuadrados, pero que
a la fecha no se ha realizado la escrituracion, hechos que,
como se dijo, fueron confesados de forma ficta por la
parte demandada y que por tanto demuestran la
existencia de la relacion contractual —imperfecta- de
compraventa entre las partes, al haber celebrado el
contrato de compraventa aludido, pero no haberlo
formalizado, todavia, mediante la escritura publica

correspondiente.

Ahora bien, la celebracion del contrato informal de
compraventa también se acredita con las confesiones
fictas que realizé la parte demandada en la prueba
confesional que ofreci6 la actora; en efecto, de autos se
advierte que con fecha ocho de noviembre de dos mil
veintiuno, fue desahogada la audiencia de pruebas y
alegatos en el presente asunto y en la cual, entre otras
cuestiones, se declar6 confeso al demandado de las
posiciones calificadas de legales en la prueba confesional
a su cargo, ello dada su incomparecencia injustificada;
por lo anterior, se sigue que, de forma ficta, el demando
confes6 en lo que interesa, lo siguiente: Que con fecha
trece de diciembre de dos mil veinte celebré un contrato
privado de compraventa con ********x* medjante el cual le
transmitio la posesion fisica y legal de los siguientes
predios: ¥******x** registrado actualmente ante el Instituto

de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de
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Morelos bajo el Folio Electrénico Inmobiliario ****¥xxkxx
con superficie de ********+** metros cuadrados, con clave
catastral *rxrxkkix - wkekkkkk - que catastralmente fueron
fusionados constituyendo una unidad topogréafica
codificada con la clave y cuenta namerg **xxkkikk
ubicados en la *********x ragistrado actualmente ante el
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado
de Morelos bajo los Folios Electronicos Inmobiliarios
Fekkekkkkk sumando una superficie total de kxR
metros cuadrados y ********** que catastralmente fueron
fusionados constituyendo una unidad topogréafica
codificada con la clave y cuenta namerg **xxkkikkk
ubicados en la *********xregistrado actualmente ante el
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado
de Morelos bajo los Folios Electronicos Inmobiliarios
Freekkekkkk - sumando una superficie total de Frrkkrkkex
metros cuadrados, con fecha trece de diciembre de dos
mil veinte y que por virtud de dicho contrato le vendio los
referidos inmuebles, que en contraprestacion de la venta
de los aludidos predios, recibié del comprador ******x+k* g
cantidad de $3'900,000.00 (TRES MILLONES
NOVECIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.), que en virtud
de ese contrato le otorgd la posesion fisica y legal al
comprador de los predios, que se obligé a escriturar en
favor de ******&kx |os gludidos predios, que ha sido
requerido por parte de ********** nara que le otorgue la
correspondiente escritura publica, sin embargo se ha

abstenido de otorgar la aludida escritura.

Confesiones que corroboran y acreditan lo

expuesto por la actora en su demanda y especificamente



en lo que a este punto atarfie, la celebracion del contrato
informal de compraventa, pues asi lo reconoci6 la parte
demandada, por ende, a dicha probanza se le confiere
valor probatorio pleno en términos de lo dispuesto por los
articulos 426 y 490 del Cddigo Procesal Civil en vigor del
Estado de Morelos, pues dicha confesion aun cuando es

ficta, no existe prueba en contrario que la desvirtte.

Requisito 2. Respecto al segundo requisito de
procedencia, esto es, el cumplimiento de las obligaciones
impuestas a la actora en el propio acuerdo de voluntades,

se considera plenamente acreditado.

Para justificar lo anterior, conviene sefialar en
primer lugar las obligaciones derivadas del contrato de
compraventa base de la accion a cargo de la compradora
hoy actora. Asi, de dicho contrato, se advierte
especificamente de la clausula segunda que el precio
pactado por los contratantes por virtud de la compraventa
fue de $37900,000.00 (TRES MILLONES
NOVECIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.), cantidad que
la parte actora debio acreditar haber pagado a la parte

demandada para la procedencia de su accion.

Ahora bien, con base en las constancias
procesales que obran en autos y como se adelanto, esta
autoridad considera debidamente acreditado el pago
realizado por la actora a favor de la demandada de la
cantidad de $3'900,000.00 (TRES MILLONES
NOVECIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.) que por
concepto de la compraventa de los predios materia de

este asunto, identificados comg *******x** - ragistrado
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actualmente ante el Instituto de Servicios Registrales y
Catastrales del Estado de Morelos bajo el Folio
Electrénico Inmobiliario *********x " con superficie de
Frekkkkek metros cuadrados, con clave catastral **rxkkirrk
Fekkekkekk que  catastralmente  fueron  fusionados
constituyendo una unidad topografica codificada con la
clave y cuenta nimero ******xxx yhicados en la *****rxkkx
registrado actualmente ante el Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos bajo los
Folios Electronicos Inmobiliarios ********** gymando una
superficie total de ********** metros cuadrados y ****r+*xx+k
gue catastralmente fueron fusionados constituyendo una
unidad topografica codificada con la clave y cuenta
namerg ***x*xxkkx - phicados en la *******xx* - registrado
actualmente ante el Instituto de Servicios Registrales y
Catastrales del Estado de Morelos bajo los Folios
Electronicos Inmobiliarios **********  gymando una
superficie total de ********** metros cuadrados, se pacto
por los contratantes, lo anterior por los siguientes
elementos: a) Con el contrato privado de compraventa
exhibido conjuntamente con el escrito de demanda. b)
Con la presuncién derivada del hecho que la parte
demandada no dio contestacion a la demanda. c) Con la
prueba confesional ofrecida por la actora a cargo de la

parte demandada.

En efecto, debe tomarse en consideracion que del
contrato privado de compraventa base de la accion, se
advierte que el precio pactado por virtud de la
compraventa que celebraron las partes, es por la cantidad
de $37900,000.00 (TRES MILLONES NOVECIENTOS



MIL PESOS 00/100 M.N.). En ese sentido y como se
adelanto, el pago de la cantidad por concepto de la
compraventa, se considera plenamente acreditado en
primer lugar con la documental consistente en el contrato
privado de compraventa (el cual fue anexado al escrito
de demanda), pues en especifico de la clausula primera,
se establecié que la cantidad de $37900,000.00 (TRES
MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.)
qgue por concepto de la compraventa se acordd por los
celebrantes, fue entregada en ese acto por el comprador
al vendedor, quien recibia la cantidad completa, sirviendo
ese mismo contrato firmado como finiquito de la suma
recibida, documental que al no haber sido desvirtuada en
su contenido, en términos de los articulos 444 y 490 se le
otorga pleno valor probatorio y en virtud que de dicha
documental se desprende que la parte actora pagoé a la
parte demandada el precio pactado por concepto de la

compraventa.

En el mismo sentido, el pago del precio de la
compraventa también se acredita con base en la
presuncién legal constituida a favor de la parte actora y
derivada del hecho que la parte demandada, no obstante
gue fue debidamente emplazada a juicio, sin embargo, no
dio contestacion a la demanda, por ello, en términos de lo
dispuesto por el articulo 368 del Cddigo Procesal Civil en
vigor del Estado de Morelos, se presumen confesados los

hechos narrados en la demanda.

Ahora bien, el pago por concepto de la

compraventa también se acredita con base en el
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resultado de la prueba confesional ofrecida por la parte
actora a cargo de la demanda y que se desahogo en la
audiencia de pruebas y alegatos, declarandose confeso
al absolvente de las posiciones calificadas de legales
dada su incomparecencia injustificada; por lo anterior, se
sigue que, de forma ficta, la demandada confesé en lo
gue interesa que recibié la cantidad de $37900,000.00
(TRES MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS 00/100
M.N.), por la compraventa de los predios, confesion que
corrobora y acredita lo expuesto por la actora en su
demanda y especificamente en lo que a este punto atafie,
el pago del precio pactado por la compraventa, pues asi
lo reconocié la parte demandada, por ende, a dicha
probanza se le confiere valor probatorio pleno en términos
de lo dispuesto por los articulos 426 y 490 del Cddigo
Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos, pues dicha
confesién aun cuando es ficta, no existe prueba en

contrario que la desvirtue.

V.- Decision. En corolario, tomando en
consideracion que se han acreditado los requisitos de
procedencia de la accion ejercitada y al no existir
defensas ni excepciones que en su contra se hayan
opuesto, se declara procedente la accion que en la via
sumaria Civil promovi@ ******x*kx contrg *****xkkkx g quien
debe condenarsele al cumplimiento de las prestaciones
reclamadas por la parte actora y que se detallaran en esta
resolucion, ello al demostrarse fehacientemente la
relacion contractual de compraventa que celebraron las

partes respecto de los inmuebles identificados como:



a).- *Feekkekkk o registrado actualmente ante el
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado
de Morelos bajo el Folio Electronico Inmobiliarig *******kx
con superficie de ********* metros cuadrados, con clave
catastral *******x* - con las siguientes medias vy

colindancias; ***xx*¥&xx

b).- ¥Rk que  catastralmente  fueron
fusionados constituyendo una unidad topogréfica
codificada con la clave y cuenta numerg ***xikkiik
ubicados en la *********x ragistrado actualmente ante el
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado
de Morelos bajo los Folios Electronicos Inmobiliarios
Feekekkekk  sumando una superficie total de Rk
metros cuadrados, con las siguientes medias vy

colindancias; ***xx*¥xxx

C).- **eikxkkik que catastralmente fueron fusionados
constituyendo una unidad topografica codificada con la
clave y cuenta nimero *******x** yphicados en |a ¥**r*¥rxkk
registrado actualmente ante el Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos bajo los
Folios Electronicos Inmobiliarios ********** symando una
superficie total de ********* metros cuadrados, con las

siguientes medidas y colindancias; ***x**x*¥x
Asimismo que cumplié con sus obligaciones

impuestas en dicho pacto contractual, en especifico,

gue cubrid el precio que por concepto de pago se estipuld
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por dichos lotes y, por lo tanto, en términos del articulo
1764 fraccion VII del Cadigo Civil en vigor, el demandado
se encuentra obligado a otorgarle los documentos
legalmente necesarios para acreditar el traslado de
dominio; de lo que resulta la procedencia de la accion

ejercitada.

Por ello, se condena a la parte demandada
*eekkxkkkk - al otorgamiento y firma de escritura publica
correspondiente respecto de los lotes (inmuebles) a que
se hizo referencia, a favor de la parte actora, ante el
Notario Publico que sefale dicha parte; concediéndole
para tal efecto un plazo de cinco dias, contados a partir
de la notificacién de designaciéon de la Notaria Publica,
con el apercibimiento que en caso de no hacerlo, la

suscrita juzgadora procederd a firmarla en su rebeldia.

No obstante lo anterior, en lo que se refiere a las
pretensiones reclamadas por la parte actora y sefaladas
con los incisos c), d) y e), no es procedente realizar
condena en los términos que se solicitan, es decir, la
orden de cancelacion e inscripcion en favor de la parte
actora de los bienes inmuebles materia de este juicio ante
el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del
Estado de Morelos y la Oficina o Direccién de Catastro
del Municipio de Temixco, Morelos, asi como el informe a
la Oficina o Direccibn de Administracion del
Fraccionamiento Residencial *********x o] cambio de
estatus o situacion juridica de propietario a favor de la

parte actora, al ser pretensiones que no se relacionan con



la accion proforma o de otorgamiento de escritura en si
que se plante6 en el presente asunto y por tanto no
pueden ser concedidas en la sentencia definitiva, sino
gue son consecuencia propiamente de la escrituracion y
que por tanto, deberdn ser realizadas, en su caso,
durante dicho proceso de otorgamiento de escritura o
bien una vez que se haya extendido la misma, pero se

insiste, no pueden ser materia del presente fallo definitivo.

Se explica, debe recordarse, como se ha sefialado
ya en esta sentencia, que la finalidad de la accién de
otorgamiento de escritura o proforma es Unicamente dar
formalidad a un contrato de compraventa, es decir, que
se otorgue la escritura publica de la transmision del
derecho de propiedad como titulo inscribible, pero no
abarca también los efectos de ordenar la cancelacion de
los registros de los bienes inmuebles ante el Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos
o la Oficina o Direccion de Catastro del Municipio de
Temixco, Morelos, pues no es la naturaleza de esa
accion, esto es, en el presente asunto Unicamente debe
resolverse si es procedente 0 no imponer una condena a
la parte demandada para que otorgue de manera
obligatoria la escritura publica de venta al actor, por
tratarse precisamente de una accion de naturaleza
personal pero, en ese sentido, no puede abarcar también
aspectos relacionados con los asientos registrales y
catastrales del inmueble pues en ese caso se incluirian
incluso cuestiones relativas a derechos reales, lo cual no
es materia del juicio, ademas, debe ser hasta el momento

de realizarse la escrituracion correspondiente cuando
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deberan realizarse las cancelaciones de los registros
correspondientes al vendedor y la inscripciones en favor
de la parte actora, esto es al momento de materializarse
la referida escritura publica, por lo que, no se le deja en

estado de indefension a la parte actora.

Lo mismo ocurre con relacion a la pretension de
informe o aviso a la Oficina o Direccion de Administracion
del Fraccionamiento Residencial *****x***x “a| cambio de
estatus o situacion juridica de propietario a favor de la
parte actora pues tampoco es una cuestion relacionada o
vinculada estrechamente con el otorgamiento de la
escritura publica que, como se ha visto es el fin
preponderante de la accién proforma que se ejercito,
ademas, de la pretension aludida se aprecia que la actora
pretende un aviso respecto del nuevo propietario de los
lotes de terreno materia de este asunto, es decir,
cuestiones relacionadas con el derecho real de propiedad
de los predios, los cuales evidentemente no son materia
del asunto, donde u(nicamente se discute la accion
personal que tiene el actor para que el demandado le
otorgue la escritura publica de venta correspondiente,
ademas, la parte actora, cuando se extienda la escritura
publica correspondiente, podra realizar los tramites
correspondientes para dar directamente €l los avisos
respectivos a la Oficina o Direccion de Administracién del
Fraccionamiento Residencial ********** |g que evidencia
plenamente que no se le deja en estado de indefension

juridica.



Por ende como se dijo, no es procedente realizar
condena en los términos que se solicitan respecto a las

pretensiones sefialadas.

Ahora bien, con relacion a la pretension sefalada
con el inciso f) del escrito de demanda, se advierte que la
parte actora reclama tanto el pago de gastos y costas
como de los impuestos que se origen con por la
protocolizacion de la escritura publica, en consecuencia,
se abordan ambos conceptos por separado, iniciando con
el pago de los impuestos respectivos a la escritura
publica, pretension que se estima procedente pues en
términos de lo establecido por el articulo 1784 del Codigo

Civil en vigor del Estado de Morelos que a la letra dice:

ARTICULO 1784.- PAGO DE LOS GASTOS ORIGINADOS POR LA
COMPRAVENTA. Los contratantes pagaran por mitad los gastos
fiscales, de escrituracion y registro, salvo convenio en contrario.

Esto es, si bien dicho precepto legal sefiala que los
contratantes en la compraventa deben pagar por mitad
los gastos fiscales, de escrituracion y registro de la venta,
sin embargo, sefiala que esto es salvo pacto en
contrario y en ese sentido del contenido de la clausula
tercera del contrato privado base de la accion se advierte
que los contratantes pactaron expresamente, entre otras
cosas que, los gastos, impuestos, derechos y honorarios
gue se causen con motivo de la escrituracion de los
inmuebles materia del contrato correrian a cargo y seria
cubiertos por el vendedor incluyendo el Impuesto Sobre
la Renta (ISR), en consecuencia, al existir pacto expreso
al respecto, resulta procedente condenar al demandado

*reekkrekkx al pago de los gastos fiscales, de escrituracion
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y registro que se generen con motivo del otorgamiento de
la escritura publica a que alude este sentencia, los cuales
deberan ser determinados en la fase de ejecucion de
sentencia, mediante el incidente de liquidacion respectivo
en el cual se demuestren fehacientemente los gastos

fiscales respectivos.

Finalmente, con relacion al pago de gastos y costas,
con fundamento en lo dispuesto por el articulo 164 del
Caodigo Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos, no
se hace condena en gastos y costas para ninguna de las
partes en el presente juicio, debiendo cada una, en su
caso, erogar las que se le hubiesen causado en la

tramitacion de este asunto..

Por lo antes expuesto y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 96, 101, 102, 104, 105, 106 y

640 del Codigo Procesal Civil en vigor del Estado, se:
RESUELVE:

PRIMERO.- Este Juzgado es competente para
conocer y resolver del presente juicio y también la via
elegida es la correcta de conformidad con los
razonamientos esgrimidos por esta autoridad en esta

sentencia.

SEGUNDO.- Por las razones expuestas en esta
sentencia, se declara que la parte actora sk
acredito la accion de otorgamiento y firma de escritura
publica que en la sumaria civil ejercitd contra ***xxxxkkx

guien no comparecio a juicio y como consecuencia



TERCERO.- Se condena al demandado *********x g|
otorgamiento y firma de escritura publica correspondiente

respecto de los siguientes inmuebles:

a).- *eeekekkx o registrado  actualmente ante el
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado
de Morelos bajo el Folio Electronico Inmobiliarig *****¥xtkx
con superficie de ********** metros cuadrados, con clave
catastral ******x* - con las siguientes medias vy

colindancias; ***xx*¥&xx

b).- (FeekeEeek que  catastralmente  fueron
fusionados constituyendo una unidad topogréafica
codificada con la clave y cuenta numerg ***rrkkiik
ubicados en la *********x ragistrado actualmente ante el
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado
de Morelos bajo los Folios Electronicos Inmobiliarios
FrRekkkekkk - sumando una superficie total de Frrkkkekkx
metros cuadrados, con las siguientes medias Yy

colindancias; ****x*¥*xx

C).- **ekkxkkik que catastralmente fueron fusionados
constituyendo una unidad topografica codificada con la
clave y cuenta nimero *******x** yhicados en |a *¥**r*¥rxkk
registrado actualmente ante el Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos bajo los
Folios Electronicos Inmobiliarios ********** symando una
superficie total de ********* metros cuadrados, con las

siguientes medidas y colindancias; ***x**x*¥x
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En favor de la parte actora ********** gnte el Notario
Publico que sefale dicha parte; concediéndole para tal
efecto al demandado un plazo de cinco dias, contados a
partir de la notificacion de designacion de la Notaria
Publica, con el apercibimiento que en caso de no hacerlo,

la suscrita juzgadora procedera a firmarla en su rebeldia.

CUARTO.- En cuanto a la pretensiéon reclamada en
el inciso f) de la demanda y relativa al pago de impuestos
gue se originen por la protocolizacion de la escritura
publica que reclama el actor, la misma se declara
procedente, tomando en consideracion los argumentos
vertidos en la presente sentencia y en consecuencia, se
condena al demandado ********** g| pago de los gastos
fiscales, de escrituracion y registro que se generen con
motivo del otorgamiento de la escritura publica a que
alude este sentencia, en términos de lo sefalado en el
articulo 1784 del Cdédigo Civil en vigor del Estado y a la
clausula tercera del contrato privado de compraventa
base de la accion, los cuales deberan ser determinados
en la fase de ejecucion de sentencia, mediante el
incidente de liquidacion respectivo en el cual se
demuestren fehacientemente los gastos fiscales

respectivos.

QUINTO.- Por lo que respecta a las pretensiones
sefaladas con los incisos c), d) y e), que reclama el actor
en su demanda, con base en las consideraciones
expuestas en esta resolucion, se estima que las mismas
no son procedentes y por ende, no se realiza condena

alguna al respecto en esta sentencia.



SEXTO.- Finalmente, por los razonamientos vertidos
por esta autoridad en esta sentencia, no se hace condena

en gastos y costas originados en esta instancia.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

Asi, lo resolvio y firma la Licenciada IXEL ORTIZ
FIGUEROA, Juez Tercero Civil de Primera Instancia del
Noveno Distrito Judicial del Estado de Morelos, quien
actla ante la Secretaria de Acuerdos adscrita a la Tercera
Secretaria de este Juzgado, Licenciada GABRIELA
SALVADOR COBOS, quien da fe.

RGV
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