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Jiutepec, Morelos, a los veintidés dias del mes

PODER JUDICIAL de octubre del afio dos mil veintiuno.
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VIS TO S los autos del expediente namero
634/2020 relativo al juicio ESPECIAL HIPOTECARIO

promovido  por

quien cedio sus derechos

litigiosos a
contra

para resolver la

adjudicacion  solicitada  por P E 2
", en audiencia de REMATE EN

PRIMERA ALMONEDA, vy:

RESULTANDOS:

1.- SENTENCIA DEFINITIVA DEL PRESENTE
JUICIO.- Mediante sentencia definitiva del ocho de
noviembre del dos mil diecinueve, se resolvio el fondo del
presente juicio, determinacion que causo ejecutoria por
auto de fecha veinticinco de noviembre del dos mil

diecinueve.

2.- EJECUCION DE SENTENCIA.- Por auto dictado
el siete de septiembre del dos mil veinte, que recayo al
escrito de cuenta 4177, se tuvo por presentada a la parte
actora iniciando el incidente de ejecucion forzosa de la
sentencia definitiva, por lo que con el contenido del

mismo se ordend dar vista a
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“yal INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE
LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES.

2.- CERTIFICADO DE LIBERTAD O DE
GRAVAMEN.- En auto de catorce de octubre del dos mil
veinte, se tuvo por exhibido el certificado de gravamen del
inmueble hipotecado en el asunto que nos ocupa y por
auto de fecha nueve de julio del dos mil veintiuno, se tuvo
por exhibido el certificado actualizado del de gravamen del

inmueble hipotecado en el asunto.

3.- DICTAMENES DE VALUACION.- El dictamen

del perito designado por este juzgado en el presente

juicio, Licenciado
se tuvo por exhibido mediante escrito de cuenta 4849, y la
actualizacion del mismo se presentd mediante ocurso
registrado bajo el nimero de cuenta 5836, mismos que
fueron ratificados respectivamente en fechas uno de
octubre del dos mil veinte y seis de julio de la presente

anualidad.

4.- JUNTA DE PERITOS.- En fecha veintiocho de
junio del afo en curso, tuvo verificativo la junta de peritos
en el presente juicio, misma a la que Unicamente
comparecio la parte actora, no asi los demandados, ni el
INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
PARA LOS TRABAJADORES, por lo que con esa misma
fecha se les tuvo por conformes con el peritaje que

emitiera el perito nombrado por este juzgado.

5.- REMATE EN PRIMERA ALMONEDA.- En auto
de veintiocho de junio del dos mil veintiuno, se sefial6 dia
y hora para el remate en primer almoneda del inmueble

materia de juicio, en base al dictamen pericial rendido por

el perito Licenciado
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con el cual se estarian conformes las partes

contendientes al no haber designado perito de su parte.

6.- PUBLICIDAD.- En auto de cinco de octubre del
afio en curso, se tuvieron por exhibidos los edictos para
dar publicidad al procedimiento de ejecuciéon que nos

ocupa, respecto la primera almoneda.

7.- AUDIENCIA DE REMATE EN PRIMERA
ALMONEDA.- En audiencia de ocho de octubre del dos

mil veintiuno,

solicito la adjudicacion del inmueble hipotecado a su favor,
y la apoderada del INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL
DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES, solicitd
se realizara la adjudicacion solicitada por la parte actora,
pero que se dejara subsistente el gravamen en favor de
su representada, por lo que celebrada que fue la
audiencia antes referida, se ordeno turnar los autos para
emitir la resolucién correspondiente, lo que se hace al

tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS:

|. JURISDICCION y COMPETENCIA. Este Juzgado
es competente para conocer y resolver la solicitud
sometida a su consideracion, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 87 y 105 de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Morelos y 693
fraccion | del Cédigo Procesal Civil del Estado de Morelos,
este ultimo que refiere:
...”ARTICULO 693.- Organos competentes
para la ejecucién forzosa. Seran Organos
competentes para llevar adelante la ejecucion

forzosa de las resoluciones judiciales los
siguientes:
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l.- El juzgado que haya conocido del negocio
en primera instancia respecto de la ejecucion de
sentencias que hayan causado ejecutoria, o las
que lleven ejecucion provisional....”

De lo anterior, se advierte que es competente el
juzgado que haya conocido del negocio en primera
instancia respecto de la ejecucion de sentencias que

hayan causado ejecutoria.

El procedimiento que nos ocupa, se basa en la
sentencia emitida el ocho de noviembre del dos mil
diecinueve, consecuentemente, este Juzgado resulta
competente para conocer sobre la adjudicacion solicitada,

al haber conocido la primer Instancia.

Determinacion que causo ejecutoria por auto

dictado el siete de junio del dos mil veintiuno.

Il.- ANALISIS DE LA VIA. Se procede al analisis de
la via en la cual la accionante intenta su accién, analisis
gque se realiza previamente al estudio del fondo del
presente asunto, debido a que el derecho a la tutela
jurisdiccional establecido por el articulo 17 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos no
es ilimitado, sino que estad restringido por diversas
condiciones y plazos utlizados para garantizar la

seguridad juridica.

Robustece la anterior determinacion el siguiente

criterio jurisprudencial que expone:

Epoca: Novena Epoca Registro: 178665 Instancia:
Primera Sala Tipo de Tesis: Jurisprudencia Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo XXI, Abril de 2005 Materia(s): Comun Tesis:
la./J. 25/2005 Pagina: 576

PROCEDENCIA DE LA VIA. ES UN
PRESUPUESTO PROCESAL QUE DEBE
ESTUDIARSE DE OFICIO ANTES DE
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RESOLVER EL FONDO DE LA CUESTION
PLANTEADA.

El derecho a la tutela jurisdiccional establecido por
el articulo 17 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos no es ilimitado, sino
que esta restringido por diversas condiciones y
plazos utilizados para garantizar la seguridad
juridica. Asi, las leyes procesales determinan cual
es la via en que debe intentarse cada accion, por
lo cual, la prosecucién de un juicio en la forma
establecida por aquéllas tiene el caracter de
presupuesto procesal que debe atenderse
previamente a la decision de fondo, porque el
analisis de las acciones solo puede llevarse a
efecto si el juicio, en la via escogida por el actor, es
procedente, pues de no serlo, el Juez estaria
impedido para resolver sobre las acciones
planteadas. Por ello, el estudio de la procedencia
del juicio, al ser una cuestion de orden publico,
debe analizarse de oficio porque la ley
expresamente ordena el procedimiento en que
deben tramitarse las diversas controversias, sin
permitirse a los particulares adoptar diversas
formas de juicio salvo las excepciones
expresamente seflaladas en la ley. En
consecuencia, aunque exista un auto que admita la
demanda y la via propuesta por la parte solicitante,
sin que la parte demandada la hubiere impugnado
mediante el recurso correspondiente o a través de
una excepcion, ello no implica que, por el supuesto
consentimiento de los gobernados, la via
establecida por el legislador no deba tomarse en
cuenta. Por tanto, el juzgador estudiara de oficio
dicho presupuesto, porque de otra manera se
vulnerarian las garantias de legalidad y seguridad
juridica  establecidas en el articulo 14
constitucional, de acuerdo con las cuales nadie
puede ser privado de la vida, de la libertad o de sus
propiedades, posesiones o0 derechos, sino
mediante juicio seguido ante los tribunales
previamente establecidos, en el que se cumplan
las formalidades esenciales del procedimiento.
Luego entonces, el juzgador, en aras de garantizar
la seguridad juridica de las partes en el proceso,
debe asegurarse siempre de que la via elegida por
el solicitante de justicia sea la procedente, en
cualquier momento de la contienda, incluso en el
momento de dictar la sentencia definitiva, por lo
gue debe realizar de manera oficiosa el estudio de
la procedencia de la via, aun cuando las partes no
la hubieran impugnado previamente.

PODER JUDICIAL

Asi, tenemos que una vez analizadas las

constancias procesales que integran los autos, esta
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autoridad judicial determina que la via elegida es la

Pagina 5



correcta, en términos de los numerales siguientes del

Caddigo Procesal Civil, que disponen:

....ARTICULO 633.- Sentencia definitiva en el
juicio hipotecario. Cuando en la sentencia se
declara procedente la via hipotecaria, se mandara
proceder al remate de los bienes hipotecados.
La sentencia sera apelable sé6lo en el efecto
devolutivo, y en este caso, para procederse al
remate, debera otorgarse previamente caucion. No
es valida la estipulacion contractual contraria que
releve de la obligacion de otorgar, cuando se
interponga apelacion.

El remate se llevara al cabo de acuerdo con las
reglas de la ejecucion forzosa.

ARTICULO 692.- Cuando procede la ejecucion
forzosa. La ejecucion forzosa tendra lugar cuando
se trate de:

I.- Sentencias que tengan autoridad de cosa
juzgada,;

ARTICULO 694.- Ejecucién directa. Procedera la
ejecucion directa en los casos en que la Ley o la
resolucién que se ejecute lo determine

ARTICULO 737.- Procedencia de las ventas y
remates judiciales. La venta o adjudicacion judicial
de bienes sélo puede pedirse en los casos de
ejecucion de sentencia, o cuando la Ley o alguna
resolucién judicial lo determinen.

Todas las ventas o remates judiciales que deban
hacerse en subasta o almoneda, y en cuanto a los
plazos y condiciones en que hayan de verificarse,
se regiran por las disposiciones de este capitulo,
salvo los casos en que la Ley disponga otra
cosa...”

Por tanto, la via analizada es la idonea para este
procedimiento, en términos del numeral 633 de la Ley

Procesal de la materia.

IIl.-LEGITIMACION. Se debe establecer la
legitimacion de las partes, al ser un presupuesto procesal
necesario, disertacion que se encuentra contemplada en
los articulos 191 y 690 del Codigo Procesal Civil del
Estado de Morelos, analisis que es obligacion de esta
autoridad y una facultad que se otorga para estudiarla de

oficio, tal y como lo sustenta la siguiente Jurisprudencia:
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Epoca: Novena Epoca Registro: 189294 Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
Jurisprudencia Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta Tomo XIV, Julio de 2001
Materia(s): Civil, Coman Tesis: VI.20.C. J/206
Pagina: 1000

LEGITIMACION, ESTUDIO OFICIOSO DE LA.

La legitimacion de las partes constituye un
presupuesto procesal que puede estudiarse de
oficio en cualquier fase del juicio, pues para que se
pueda pronunciar sentencia en favor del actor,
debe existir legitimacion ad causam sobre el
derecho sustancial, es decir, que se tenga la
titularidad del derecho controvertido, a fin de que
exista una verdadera relacién procesal entre los
interesados.

En el caso particular, por cuanto a la legitimacion
activa y pasiva de las partes, se encuentra debidamente
acreditada con las siguientes actuaciones 'y

documentales:

1.- SENTENCIA DEFINITIVA DEL PRESENTE
JUICIO.- Mediante sentencia definitiva de ocho de
noviembre del dos mil diecinueve, se resolvio el fondo del
presente juicio, determinacion que causO ejecutoria por

auto de fecha veinticinco del mes y afio antes citado.

2.- CERTIFICADOS DE GRAVAMEN.- Expedidos
por el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del
Estado de Morelos, en autos del catorce de octubre del
dos mil veinte y nueve de julio del dos mil veintiuno, se
tuvo por exhibido el certificado y la actualizacion del
certificado del de gravamen del inmueble hipotecado en el
presente asunto, del cual, se desprende, que el inmueble
objeto del procedimiento del remate que nos atiende, solo
cuenta con la notacion del derecho real de hipoteca
materia de este juicio en favor de la parte actora y del
INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
PARA LOS TRABAJADORES.
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Documentales e Instrumental de actuaciones a las
cuales se les concede pleno valor y eficacia probatoria en
términos de lo dispuesto por el articulo 490 del Cdédigo
Procesal Civil, con las cuales se acredita fehacientemente

la legitimacién activa de i

quien cedio sus derechos

litigiosos a : al

ejercer un derecho suficiente determinado en las

resoluciones pronunciadas en el asunto que nos ocupa.

De igual manera, se acredita la legitimacion pasiva

personas que le corresponde satisfacer el derecho

reclamado por la parte actora.

IV.- MARCO JURIDICO APLICABLE. Resulta

aplicable la siguiente normatividad:

e De la Constitucion Politica Mexicana articulos 1,
14,16,y 17

e Del Codigo Procesal Civil numerales 630, 738, 740,
746, 747,748, 751y 752.

Los anteriores preceptos legales, establecen que en
los juicios especiales hipotecarios, si se declara
procedente la via, se mandara proceder al remate del bien
hipotecado y que en ese caso, el remate se llevara al cabo
de acuerdo con las reglas de la ejecucion forzosa;
asimismo, disponen las reglas y requisitos que han de
observarse para llevar cabo el remate de bienes
inmuebles, destacando la necesidad de contar con un
avaluo (el cual se practicara de acuerdo a las reglas de la

prueba pericial), la exhibicion del certificado de libertad o
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de gravamen del inmueble y la publicacion de los edictos

para dar difusion al remate.

V.- ESTUDIO DE LA ADJUDICACION.- En el caso,
en diligencia de ocho de octubre del dos mil veintiuno, se

celebré el remate en primera almoneda respecto el

siguiente bien inmueble:

Ahora bien, disponen Ilos articulos 633 en

correlacion con los diversos 737 y 739 todos del Codigo
Procesal Civil, que en la ejecucion de sentencia del juicio
hipotecario se mandara proceder al remate de los bienes
gravados, previo avaluo realizado mediante

determinacion del valor por los peritos que se designen.

En el presente asunto, obra en autos el dictamen

realizado por el perito valuador designado por este

juzgado Licenciado .
al cual, se le otorga valor probatorio, en términos del
numeral 490 del Cddigo Procesal Civil, ello en virtud que
las partes fueron omisas en impugnar dicho estudio, por

ende, se les tuvo por conformes con el mismo.

Pericial de la cual, se advierte que el inmueble
hipotecado en el presente asunto, tiene un valor de:
$395,000.00 (TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL
PESOS 00/100 M.N.).
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Sirve de apoyo a lo anterior, el siguiente criterio
jurisprudencial aplicado por identidad de razones juridicas

gue se cita:

Epoca: Décima Epoca Registro: 2012169
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito Tipo
de Tesis: Aislada Fuente: Gaceta del Semanario
Judicial de la Federacion Libro 32, Julio de 2016,
Tomo IlII Materia(s): Civil Tesis: IX.20.C.A.1 C
(10a.) Pagina: 2190

PRUEBA PERICIAL EN VALUACION DE BIENES
EN EL JUICIO EJECUTIVO MERCANTIL.
CUANDO EN LA ETAPA DE EJECUCION DE
SENTENCIA UNA DE LAS PARTES NO
DESIGNE PERITO, Y DICHA CIRCUNSTANCIA
NO ESTA PREVISTA EN EL APARTADO
RELATIVO DEL CODIGO DE COMERCIO, DEBE
APLICARSE EL DIVERSO ARTICULO 1253 DE
DICHO ORDENAMIENTO Y NO LAS
DISPOSICIONES DE LA LEGISLACION LOCAL
RESPECTIVA.

El articulo 1253, fraccién VI, parrafo primero, del
Caddigo de Comercio (reformado el 17 de abril de
2008 y vigente a partir del 16 de julio del mismo
afo), es aplicable al juicio ejecutivo mercantil, en la
etapa de ejecucién, en lo concerniente a la
designacion de peritos en materia de valuacién, a
efecto de dar cumplimiento al articulo 1410 del
propio ordenamiento pues, conforme a aquel
precepto, en el caso de que una de las partes en el
juicio no designe perito, se le tendréa por conforme
con el dictamen pericial que rinda el perito de la
contraria y Unicamente en el caso de que los
peritos de ambas partes no rindan su dictamen
dentro del término concedido, el Juez designara en
rebeldia un perito Unico, que lo rendira en el plazo
ahi establecido. Lo anterior, atento a que en los
articulos 1410, 1411 y 1412, vigentes hasta el 10
de enero de 2014, del citado cddigo que rigen la
etapa de ejecucion de sentencia en el juicio
ejecutivo mercantil, no se prevé el supuesto en que
una de las partes no designe al perito que le
corresponde; de ahi que debe acudirse al numeral
1253 invocado, sin que sea obstaculo que se
encuentre contenido en el libro quinto denominado:
De los juicios mercantiles, titulo primero, intitulado:
Disposiciones generales, capitulo XV llamado: De
la prueba pericial, pues se trata de una prueba
pericial en valuacién de un bien inmueble, ademas,
por disposicion del articulo 1054 del mencionado
ordenamiento, los juicios mercantiles se rigen por
las disposiciones del libro quinto sefialado y de
manera supletoria, primero por el Cédigo Federal



PODER JUDICIAL

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
SOCIAL; USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

“2021, Ano de la Independencia”

Exp. 634/2019-1

de Procedimientos Civiles o, en su defecto, por el
Cdédigo de Procedimientos Civiles del Estado; de
ahi que, en este caso, no procede la aplicacion
supletoria de las disposiciones de la legislacién
local, pues no es la etapa en la que el juicio
mercantil se encuentre, el motivo determinante de
la norma a la que hay que acudir, sino la figura
juridica de que se trate, en el caso, prueba pericial
en valuacion de bienes.

De igual manera, se encuentra glosado el certificado
de libertad o de gravamen expedidos por el Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos,
a los cuales, en términos del numeral 490 del Codigo
Procesal Civil, se les concedié pleno valor probatorio en
la presente determinacion, con el cual, se acredita que el

bien inmueble hipotecado se encuentra registrado a

nombre de

iy sobre este
s6lo existe la inscripcion del derecho real de hipoteca
reclamado en el presente juicio, asi como en favor del
INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
PARA LOS TRABAJADORES quien ha comparecido a la

presente ejecucion.

También se advierte que en auto de veintiocho de
junio del dos mil veintiuno, se sefialo fecha para el
REMATE EN PRIMERA ALMONEDA determinando
como valor del inmueble hipotecado las dos terceras
partes del valor fijado por el perito designado por este
juzgado, asimismo se ordend la publicacién de los edictos
previstos por la ley; por lo que la parte ejecutante publicé
los edictos respectivos, los cuales obran agregados en

actuaciones.

Ademas se fijaron los edictos en las puertas de este
Juzgado y en la receptoria de rentas, como se desprende
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de las razones actuariales que obran en autos, emitidas

por el Fedatario de Adscripcion.

Por ende, se tiene por cubierto el requisito de previa

publicidad al remate en el presente asunto.

Sirve de apoyo a lo anterior, el siguiente criterio
jurisprudencial aplicado por identidad de razones juridicas

gue se cita:

Epoca: Novena Epoca Registro: 176850 Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
Aislada Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta Tomo XXIl, Octubre de
2005 Materia(s): Civil Tesis: 1X.10.85 C Pagina:
2479

REMATE DE INMUEBLES EN MATERIA
MERCANTIL. LA PUBLICACION DE EDICTOS
CONVOCANDO POSTORES EN SUBASTA
PUBLICA NO ESTA SUJETA A LA VOLUNTAD
DE LAS PARTES, SINO A LAS FORMALIDADES
PREVISTAS EN EL ARTICULO 1411 DEL
CODIGO DE COMERCIO.

La venta forzosa de inmuebles esta regulada por
disposiciones de orden publico que concilian el
interés del acreedor para que se le pague en contra
de la voluntad del duefio, dado que ante su
incumplimiento, existe una sentencia que asi lo
declara y le condena; con el interés de la sociedad
en que los deudores cumplan forzosamente con
sus obligaciones, y el interés de éstos con la
garantia de audiencia que permite que sean oidos
antes del acto de privacion definitivo; asi como la
obligacion del Estado de administrar justicia a fin
de salvaguardar el orden y estabilidad social con la
resoluciébn de los litigios. De modo que la
publicacion de edictos convocando a postores en
subasta publica, debe hacerse siempre con las
formalidades previstas en el articulo 1411 del
Cddigo de Comercio, y no puede quedar a la
voluntad de las partes.

Consecuentemente, el ocho de octubre del dos mil
veintiuno, se llevé a cabo la diligencia de REMATE DE
PRIMERA ALMONEDA con las formalidades previstas en

el Cddigo Procesal Civil, sin que haya concurrido postor

alguno, compareciendo i
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=y el INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE
LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES a través de
su apoderada, solicitando el primero se le adjudicara el

iInmueble sujeto a remate, en el valor determinado por el

PODER JUDICIAL perito designado por este juzgado, circunstancia con la
cual estuvo conforme la apodera del instituto antes
referido siempre y cuando se dejara subsistente el

gravamen establecido en favor de su representada.

Ahora bien, de la sentencia emitida el ocho de

noviembre del dos mil diecinueve, se advierte que

fueron

condenados entre otras cosas a lo siguiente:

ARTO.

represéhte, la cantidad de

por concepto de capital
concediéndole a los demandados, para tal efecto,
un plazo de CINCO DIAS, contados a partir de que
la presente resolucion cause ejecutoria, para que
den cumplimiento voluntario a la presente
resolucion, y en caso de no hacerlo, se procedera
al remate del bien inmueble hipotecado y con
su producto, se pagara a la parte actora, esto
altimo de acuerdo al articulo 633 del Cdodigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos.”

Con lo anterior, se acredita el derecho reclamado

por :

fueron cedidos los derechos litigiosos en el presente

asunto por parte de

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
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En las relatadas consideraciones, toda vez que se
llevd a cabo la audiencia de primera almoneda en
términos de ley, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 748 del Cdédigo Procesal Civil, se decreta la

adjudicacién del bien inmueble hipotecado a favor de

~a quien le

fueron cedidos los derechos litigiosos en el presente

la cantidad de

en

$395,000.00 (TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL
PESOS 00/100 M.N.), valor superior a las dos terceras

partes del valor que sirvi6 como base para el remate.

Sirve de apoyo a lo anterior, los siguientes criterios

jurisprudenciales que se citan:

Epoca: Novena Epoca Registro: 161011 Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
Aislada Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta Tomo XXXIV, Septiembre
de 2011 Materia(s): Civil Tesis: 1.50.C.148 C
Pagina: 2195

REMATE EN TERCERA ALMONEDA. EL
EJECUTANTE O ACREEDOR TIENE EL
CARACTER DE POSTOR Y EL DERECHO DE
FORMULAR LA POSTURA POR LA CANTIDAD
FIJADA POR LA LEY.

De los articulos 574, 575, 582 a 585 y 588 del
Caodigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, se advierte que el acreedor dentro de la
etapa de ejecucion puede actuar en su calidad de
postor. Inclusive, se le brindan facultades
privilegiadas frente a las demas personas que
intervienen en la venta judicial, por ejemplo, se le
exime de consignar el dinero ofrecido para la puja
a través del certificado de depdésito respectivo;
también se le permite mejorar las posturas de los
licitadores; pedir la adjudicacion de los bienes,
cuando no haya postores, en las dos tercias partes
del precio que sirvié de base para la subasta; v,
opcionalmente, solicitar la celebracion de una
nueva almoneda si no se efectda la adjudicacion,
con rebaja del veinte por ciento. Ahora bien, de
primera mano es sugerente que los mencionados
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derechos se encuentran expresamente
consignados en la normativa aludida para ser
ejercidos Unicamente en primera y segunda
almoneda, pues existe un aparente silencio de esa
situacion, si se atiende a la literalidad del articulo
584 del indicado ordenamiento, que reglamenta la
tercera almoneda, cuando literalmente dice: "... si
hubiere postor que ofrezca las dos tercias partes
del precio que sirvio de base para la segunda
subasta y que acepte las condiciones de la misma,
se fincara el remate sin mas tramite en él.", esto es,
pareciera que la norma hace alusion a la forzosa
comparecencia de cualquier postor extrafio
(diferente al ejecutante o acreedor) y que él es el
unico facultado a proponer un precio inferior a las
dos terceras partes del precio base del remate. Sin
embargo, no debe ignorarse que el proposito final
del remate es que el acreedor pueda hacer efectivo
el crédito o condena a su favor, de manera que no
hay razén juridica para despojar a dicho ejecutante
de la calidad de un postor durante el desarrollo de
la tercera almoneda, pues de asumir esta posicion,
se estaria desconociendo que la finalidad ultima
del remate reside en que pueda obtener el pago del
adeudo a su favor. Seria un despropdésito que se
otorguen mayores ventajas a cualquier otro postor
de hacer una puja inferior a las dos tercias partes
del precio base sobre el bien; mientras que al
ejecutante verdaderamente interesado en obtener
el cobro del crédito reconocido judicialmente a su
favor, se le vedara la posibilidad de hacer una
propuesta en idénticas circunstancias. Por tanto, el
significado que debe darse al articulo 584 citado,
no puede ser aislado de las disposiciones legales
que le preceden, reguladoras del remate; antes
bien, es menester hacer una interpretacion
sistemética a través de la cual puede apreciarse la
intencion de dar al acreedor el tratamiento de
postor, inclusive, con los privilegios mencionados.

PODER JUDICIAL

Epoca: Novena Epoca Registro: 165921 Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
Aislada Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta Tomo XXX, Noviembre de
2009 Materia(s): Civil Tesis: 1.140.C.60 C Pagina:
940

REMATE EN TERCERA ALMONEDA. EL
EJECUTANTE PUEDE ADJUDICARSE EL BIEN
EN LAS DOS TERCERAS PARTES DEL PRECIO
FIJADO AL INMUEBLE EN LA SEGUNDA, AUN
CUANDO NO EXISTA UN DIVERSO POSTOR.

Del analisis conjunto y sistematico de los articulos
575, 582, 583, 584 y 586 del Coddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, se
desprende que el ejecutante puede intervenir en
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las subastas y mejorar las posturas que se
hicieren, lo cual incluye la tercera almoneda, con la
diferencia de que éste no tiene la obligacion de
consignar el depésito relativo al diez por ciento del
valor del bien, dado su caréacter de acreedor del
ejecutado, como garantia del cumplimiento de su
obligacion, que si se les exige a los demas
postores; asimismo, aun cuando es verdad que en
el segundo parrafo del articulo 584 del
ordenamiento  procesal invocado se hace
referencia a que se fincara el remate cuando
hubiere postor que ofrezca las dos terceras partes
del precio que sirvio de base para la segunda
subasta, e inclusive en el quinto parrafo del mismo
precepto legal se sefiala que los postores
cumplirdn con el requisito previo del depoésito
previsto en el articulo 574 del propio ordenamiento
adjetivo, debe tenerse presente que el numeral 586
del multicitado cuerpo de leyes establece que
cuando en la tercera subasta se hiciere postura
admisible en cuanto al precio, pero ofreciendo
pagar a plazos o alterando alguna condicion, se
hard saber al acreedor (ejecutante), quien podra
pedir en los nueve dias siguientes la adjudicacion
del bien en las dos terceras partes. Por tanto, si se
prevé esa posibilidad cuando existe un diverso
postor, no existe impedimento para que la parte
ejecutante, de no existir otro postor, al verificarse
la tercera almoneda pueda adjudicarse el bien en
las dos terceras partes del precio fijado al inmueble
en la segunda, dado que esa posibilidad incide en
un beneficio de la parte deudora, al lograrse que,
sin mayor trdmite, se cubran las dos terceras
partes del precio que sirvio de base para la
segunda almoneda.

Epoca: Novena Epoca Registro: 172391 Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
Aislada Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta Tomo XXV, Mayo de 2007
Materia(s): Civil Tesis: 1.130.C.38 C Pagina: 2204

REMATE EN TERCERA ALMONEDA. EL
EJECUTANTE PUEDE ADJUDICARSE EL BIEN
SOLO EN LAS DOS TERCERAS PARTES DEL
VALOR QUE SIRVIO DE BASE EN LA SEGUNDA
SUBASTA.

Conforme a lo previsto en los articulos 583, 584 y
586 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, si en la segunda almoneda no se
presenta postor surge el derecho del ejecutante
para pedir la adjudicacién del bien por las dos
terceras partes del precio que sirvid de base para
la segunda almoneda o bien, para que se le
entregue su administracion; de no hacer uso de
esas dos opciones y pedir la celebracién de la
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tercera subasta sin sujecion a tipo, se actualizan
dos hipoétesis: a) que se presente postor ofreciendo
las dos terceras partes del valor base de la
segunda almoneda, y b) que el licitador haga una
menor oferta, caso en el cual se mandara dar vista
al ejecutante para que dentro del plazo de veinte
dias pague lo debido o presente mejor postor y de
no optar por ninguna de éstas, se fincara el remate
sin sujecion a tipo. Si en esa tercera almoneda, se
ofrecié una postura admisible en cuanto al precio
pero se solicito diversa forma de pago al efectivo,
surge el derecho del ejecutante para decidir si
acepta esa forma de pago o se adjudica el bien por
las dos terceras partes del valor que sirvié de base
para la segunda subasta. De lo cual se concluye,
que las reglas establecidas para la adjudicacion del
actor ejecutante en la primera y segunda
almonedas son especificas; en tanto que las que
norman su adjudicacion en la tercera almoneda sin
sujecién a tipo son reglas especiales, pues en ésta
el ejecutante sblo podra adjudicarse el bien si
manifesté su negativa a aceptar la forma de pago
a plazos y prefirio adjudicarse el bien, pero siempre
por las dos terceras partes de su valor y no por
menos, lo que quiere decir que su adjudicacion en
la tercera subasta no podra ser sin sujecion a tipo
para €l y es de concluir en tal sentido, ya que
conforme al ultimo parrafo del articulo 584 en
comento, el ejecutante no esta incluido en los
postores que pueden adjudicarse sin sujecion a
tipo, pues de lo contrario no tendria sentido su
altimo parrafo ni la existencia de los numerales 574
y 575 del cédigo procesal civil, ya que si este ultimo
articulo exime al ejecutante de la obligacién de
otorgar billete de depoésito para garantizar el
cumplimiento de su pago segun lo ofertado y, en
consecuencia, solo subsiste esa obligacion para el
resto de los licitadores, al sefialar el altimo parrafo
del aludido articulo 584 que "Los postores a que se
refiere este articulo cumplirdn con el requisito
previo del deposito ..." evidentemente que lo
previsto en él no aplica para los ejecutantes
quienes por ley se encuentran liberados de tal
obligacion.

PODER JUDICIAL

Epoca: Novena Epoca Registro: 166571 Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito Tipo de Tesis:
Jurisprudencia Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta Tomo XXX, Agosto de
2009 Materia(s): Civil Tesis: 1.30.C. J/64 Pagina:
1484

REMATE EN ULTIMA ALMONEDA. EL PRECIO
EN QUE SE ADJUDIQUE EL BIEN
EMBARGADO, NO DEPENDE DE LA
VOLUNTAD DEL DEUDOR, SINO DE LA
DISPOSICION EXPRESA DE LA LEY.
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Conforme a los articulos 1411 y 1412 del Cadigo
de Comercio, 571, 573, 575, 582 y 583 del Codigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal
de aplicacién supletoria al primero, la postura legal
es la que cubre las dos terceras partes del avaluo,
con tal de que la parte de contado sea suficiente
para pagar el crédito o créditos que han sido objeto
del juicio y las costas, y el ejecutante puede tomar
parte en la subasta y mejorar las posturas que se
hicieren, sin necesidad de consignar el depdsito
necesario que se exige a los postores para
garantizar su postura. Cuando no haya postor, el
ejecutante puede pedir en el momento de la
diligencia que se le adjudiquen los bienes por el
precio del avallio que sirvié de base para el remate
0 gue se saquen a remate a una segunda subasta
con rebaja del veinte por ciento de la tasacion, y si
en esta Ultima tampoco hay postores, el actor
puede pedir o la adjudicacion por el precio que
sirvié de base para la segunda subasta o que se le
entreguen en administracion los bienes para
aplicar sus productos al pago de los intereses y
extincion del capital y de las costas. Las
disposiciones relativas a que el inmueble
embargado se saque a remate convocando a
postores en subasta publica y se adjudique al
mejor postor, asi como que sea postura legal la que
cubra las dos terceras partes del avalto, que ante
la ausencia de postores se saque a remate en una
segunda subasta con rebaja del veinte por ciento
del precio de avallo, y que el ejecutante pueda
solicitar que se le adjudique el bien inmueble en el
precio que sirvié de base para la subasta; concilian
el interés del acreedor para que se le pague en
contra de la voluntad del duefio, dado que ante su
incumplimiento, existe una sentencia que asi lo
declara y le condena; con el interés de la sociedad
en que los deudores cumplan forzosamente con
sus obligaciones, y el interés de éstos con la
garantia de audiencia que permite que sean oidos
antes del acto de privacion definitivo; asi como la
obligacion del Estado de administrar justicia a fin
de salvaguardar el orden y estabilidad social con la
resolucion de los litigios. De modo que como se
trata de una venta forzosa, el precio en que se
venda el inmueble embargado no depende de la
voluntad del deudor, sino de la disposicién expresa
de la ley, y el ejecutante, aun sin cumplir con los
requisitos que la ley exige para los postores, puede
solicitar que le sea adjudicado el bien en el precio
fijado como base para el remate en la dltima
almoneda.

Consecuentemente, en términos del numeral 752

del Cdédigo Procesal Civil, se le concede a la parte
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demandada i

TRES DIAS contados a partir de que quede firme la

presente sentencia, a fin de que, comparezca ante el

Notario que designe

~afirmar la escritura publica de propiedad a favor

de su acreedor, apercibiéndole que de no hacerlo asi, éste

H. Juzgado firmara en su rebeldia.

Atendiendo ademas a lo dispuesto por el articulo
752 del Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de
Morelos, en correlacion con el numeral 1812 del Cdédigo
Civil del Estado de Morelos, se ordena cancelar el
gravamen existente sobre el bien inmueble objeto del
presente remate, sin que pase inadvertido para el
suscrito la comparecencia ante este juzgado al momento
de la ejecucion de sentencia del INSTITUTO DEL FONDO
NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS
TRABAJADORES por conducto de su apodera, sin
embargo dicho organismo no ha ejercitado accion alguna

en contra de los demandados i

Consecuentemente, una vez que cause ejecutoria la

presente determinacion se ordena girar atento oficio al
Director del Instituto de Servicios Registrales vy
Catastrales del Estado de Morelos, para que ordene a
quien corresponda proceda a realizar la cancelacion de la
inscripcion de hipoteca o carga a que estuviere afecta la
finca materia del presente remate, mismo que aparece en
el certificado de libertad o de gravamen expedido por el
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado

de Morelos, de tal manera que el inmueble pase libre de
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todo gravamen a favor de

-, consecuentemente:

VI.- RESERVA DE DERECHOS.- Por otra parte, al
existir un restante liquido y firme a favor de la parte actora
en el presente juicio, se dejan a salvo sus derechos para
gue los hagan valer en la forma que corresponda, en

términos del numeral 762 del Cadigo Procesal Civil.

Por lo anteriormente expuesto y fundado en los
articulos 96 fraccion l1ll, 99, 104, 105, 125, 126 y 129

fraccion IV del Codigo Procesal Civil en vigor, se;

RESUELVE:

PRIMERO.- Este Juzgado es competente para
conocer y resolver interlocutoriamente el presente asunto,
la via elegida es correcta y las partes tienen legitimacion

en el presente asunto.

SEGUNDO.- Se aprueba el remate del inmueble
materia de este procedimiento, por ende:

TERCERO.- Se decreta la adjudicacion del bien
inmueble hipotecado denominado: i i

: Do 5, en la cantidad
resultante de $395,000.00 (TRESCIENTOS NOVENTA'Y
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CINCO MIL PESOS 00/100 M.N.) en favor de i

CUARTO.- Consecuentemente, en términos del
numeral 752 del Codigo Procesal Civil, se le concede a la

parte demandada

un plazo

firme la presente sentencia, a fin de que, comparezca ante

el Notario que designe :

: a firmar la escritura publica de propiedad a

favor de su acreedor, apercibiéndole que de no hacerlo

asi, éste H. Juzgado firmara en su rebeldia.

QUINTO.- Atendiendo ademas a lo dispuesto por el
articulo 752 del Cdédigo Procesal Civil vigente en el Estado
de Morelos, en correlacion con el numeral 1812 del
Cadigo Civil del Estado de Morelos, se ordena cancelar el
gravamen existente sobre el bien inmueble objeto del
presente remate, mismos que aparecen en el certificado
de libertad o de gravamen, expedidos por el Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos,

de tal manera que el inmueble pase libre de todo

gravamen a favor de @

-, consecuentemente:

SEXTO.- Una vez que cause ejecutoria la presente
determinacion se ordena girar atento oficio al Director del
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado
de Morelos, para que ordene a quien corresponda
proceda a realizar la cancelacion de las inscripciones de
hipotecas o cargas a que estuviere afecta la finca materia

del presente remate, de tal manera que el inmueble pase
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libre de todo gravamen a favor de

SEPTIMO.- Al existir un restante liquido y firme a
favor de la parte actora en el presente juicio, se dejan a
salvo sus derechos para que los hagan valer en la forma
gue corresponda, en términos del numeral 762 del Codigo

Procesal Civil.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE Y
CUMPLASE.- Asi lo resolvio y firma el Juez Primero
Familiar de Primera Instancia del Noveno Distrito Judicial
del Estado de Morelos Doctor en Derecho ALEJANDRO
HERNANDEZ ARJONA por ante el Primer Secretario de
Acuerdos Licenciado JOSE ANTONIO CORIA ANAYA,

con quien actua y da fe.

*JDHM

En el “BOLETIN JUDICIAL” nimero correspondiente
al dia de de 2021, se hizo la
publicacion de ley de la resolucion que antecede. CONSTE.

El de de 2021 a las doce horas

del dia, surtio sus efectos la notificacion a que alude la razon
anterior. CONSTE.



