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Jiutepec, Morelos a veintisiete de octubre de dos

mil veintiuno.

VIS TO S, para resolver en definitiva, los autos
del expediente numero 639/2019, relativo al juicio
ORDINARIO CIVIL promovido por *¥****x*kxk contrg **x*krkiek
e “INSUS” INSTITUTO NACIONAL DEL SUELO
SUSTENTABLE, radicado en la Tercera Secretaria de este
Juzgado Tercero Civil de Primera Instancia del Noveno

Distrito Judicial del Estado de Morelos y:
RESULTANDOS:

1.- Presentacion de la demanda. Mediante escrito
recibido en la Oficialia de Partes Comun del Noveno
Distrito Judicial del Estado de Morelos, el veintinueve de
abril de dos mil diecinueve y que por turno correspondi6
conocer a este Juzgado, compareciq —**kxrkkkik
demandando en la via ordinaria civil de ********** y de |g
COMISION PARA LA REGULARIZACION DE LA
TENENCIA DE LA TIERRA, las siguientes pretensiones:

“a) La nulidad de la (sic) instrumento o contrato nimero TRECE
MIL DOSCIENTOS NUEVE (13209); otorgada con fecha doce de
marzo de dos mil trece ante el C. LICENCIADQ ****¥**x** EN
SU CARACTER DE DELEGADO ESTATAL DE LA COMISION
PARA LA REGULARIZACION PARA LA TENENCIA DE LA
TIERRA de esta ciudad, y por el ministerio de ley, mediante el cual
se hace constar el contrato de compraventa otorgado por el sefior
C. LICENCIADQ *******¥** 'EN SU CARACTER DE DELEGADO
ESTATAL DE LA COMISION PARA LA REGULARIZACION PARA
LA TENENCIA DE LA TIERRA a favor de la sefiora *x*¥¥xrwkkx

respecto del bien inmueble ubicado en e| *¥****¥xrk

b) La cancelacion de su inscripcion que verifico (sic) el C. Director
del Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de
Morelos, de la instrumento (sic) o contrato nimerg *****xxkx*.
otorgada con fecha doce de marzo de dos mil trece ante el C.

LICENCIADQ *******¥** EN SU CARACTER DE DELEGADO
ESTATAL DE LA COMISION PARA LA REGULARIZACION PARA



LA TENENCIA DE LA TIERRA de esta ciudad, y por el ministerio
de ley.
c¢) La cancelacion de la CUENTA O CLAVE que se abrieron en la

Tesoreria Municipal, relacionadas con el instrumento o contrato

namero ¥***¥***¥*¥%- giargada con fecha doce de marzo de dos mil

trece, ante el C. LICENCIADQ ********** 'EN SU CARACTER DE
DELEGADO ESTATAL DE LA COMISION PARA LA
REGULARIZACION PARA LA TENENCIA DE LA TIERRA de esta
ciudad, y por el ministerio de ley, QUE SE ENCUENTRE A FAVOR
DE LA C **********.

d) La restitucion o entrega material de la posesion del bien

inmueble ubicado en el ***¥**¥*** " 4,6 deberan hacer los
demandados con todos sus frutos y accesorios.

e) La cancelacion del FOLIO ELECTRONICO INMOBILIARIO Y
CLAVE CATASTRAL generada en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Morelos, bajo el folio

nimerg ¥**¥¥****% y eypediente Catastral **¥********  pp
FECHA *kkkkkkkkk

f) Los gastos, costas, dafios y perjuicios que causen como
consecuencia del tramite del juicio que se promueve, por mal fe de
los hoy demandados”

Manifestando como hechos constitutivos de dichas
pretensiones, los que constan en el escrito de demanda y
los cuales en este apartado deben tenerse por
integramente reproducidos como si a la letra se
insertasen en obvio de repeticiones innecesarias, exhibié
documentos descritos en el sello fechador de la citada
oficialia e invoco los preceptos legales que considero

aplicables al caso.

2.- Admisiéon de la demanda. Por auto de fecha
tres de octubre de dos mil diecinueve, previo a que fue
subsanada la prevencion recaida a la demanda, se
admitio a tramite la misma en la via y forma propuesta; se
ordeno formar y registrar el expediente en el Libro de
Gobierno  correspondiente; ordenandose también
emplazar y correr traslado a las demandados para que
dentro del término de diez dias comparecieran a dar
contestacion a la demanda incoada en su contra,

igualmente, en atencion al pedimento de la actora, se
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ordend requerir a la parte demandada para que exhibiera,
conjuntamente con su contestacion de demanda el
documento consistente en instrumento o contrato nimero
Fekkkkekk otorgada con fecha ********** gnte el Licenciado
*rekkkkkkk en su caracter de Delegado Estatal de la
Comisién para la Regularizacion para la Tenencia de la

Tierra.

3.- Aclaracion de denominacién de la parte
demandada. Por autos de fechas veintisiete de
noviembre y once de diciembre de dos mil veinte, se tuvo
por presentada a la parte actora aclarando que la
denominacion de la parte demandada COMISION PARA
LA REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA
TIERRA era “INSUS” INSTITUTO NACIONAL DEL
SUELO SUSTENTABLE, por lo que se ordendé su

correspondiente emplazamiento.

4.- Emplazamientos. Con fechas veinticuatro de
octubre de dos mil diecinueve y doce de marzo de dos mil
veintiuno, fueron emplazados a juicio los demandados
Frrkkkkekk @ “INSUS” INSTITUTO NACIONAL DEL SUELO
SUSTENTABLE, respectivamente.

5.- Contestaciones de demanda. Mediante
escritos recibidos en la oficialia de partes los dias siete de
noviembre de dos mil diecinueve y veintiséis de marzo de
dos mil veintiuno, los demandados *******¥x* o “INSUS”
INSTITUTO NACIONAL DEL SUELO SUSTENTABLE,
respectivamente, dieron contestacion a la demanda
instaurada en su contra, oponiendo las excepciones que

consideré aplicables en el presente asunto, escritos que



fueron resueltos en autos de fechas trece de noviembre
de dos mil diecinueve y treinta y uno de marzo de dos mil
veintiuno, en donde se tuvo por presentados a *****x*kxk y
al representante legal del “INSUS” INSTITUTO
NACIONAL DEL SUELO SUSTENTABLE, dando
contestacion a la demanda instaurada en su contra y con
dichas contestaciones se ordené dar vista a la parte
actora por el plazo de tres dias para que manifestara lo

gue a su derecho correspondiera.

6.- Desahogo de vista. Por escrito recibido en la
oficialia de partes de este Juzgado el veintiuno de
noviembre de dos mil diecinueve, la actora *x**xxxkkk
desahog6 la vista que se le dio con relacién a la

contestacion de demanda hecha por **** ¥k

7.- Audiencia de conciliacion y depuracion. Con
fecha quince de junio de dos mil veintiuno, tuvo
verificativo la audiencia de conciliacion y depuracién en el
presente asunto en la cual no fue posible llevar a cabo
una conciliaciéon entre los contendientes, por lo que se
procedio a la depuracion del juicio y posteriormente se

abri6é el mismo a prueba por el plazo de ocho dias

8.- Pruebas. Dentro del periodo probatorio fueron
admitidas las siguientes pruebas: a la parte actora la
confesional y la declaracion de parte a cargo de la
demandada ********** - [g5 testimoniales de ****x¥rxkx y
rixxkxxkxx - las documentales consistentes en diversas
notas para la remision de materiales para la construccion,
escrituras con foligs ***x*xxkikx y *kxkixkirkx  copia simple del

contrato de arrendamiento de fecha veinte de febrero de
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dos mil doce, copia simple de manifestacion para adquirir
un solar urbano, copia simple de recibos expedidos por la
Comisién Federal de Electricidad y por el comité pro
introduccion de Agua Potable de la ********** de fecha
diecinueve de diciembre de mil novecientos ochenta y
cuatro, copias simples de cuatro recibos por la
cooperacion de la construccion de la ********+* da fecha
doce de septiembre de mil novecientos setenta y seis,
diez fotografias y copia simples de manifestacion para
adquirir solar en la zona urbana de fecha veintidos de
enero de mil novecientos setenta y ocho, el informe a
cargo del Comisariado Ejidal del Ejido de Chapultepec,
Morelos, la instrumental de actuaciones y la presuncional
en su doble aspecto legal y humana. Mientras que a la
demandada ********** ge |e admitieron la confesional y la
declaracion de parte a cargo de *&xkxkkkxk |35
testimoniales de *****xkkix v wkkekixkix - ]as documentales
consistentes en copias certificadas de la denuncia penal
de fecha veintiocho de abril de dos mil diecinueve,
registrada bajo la carpeta de investigacion
SS01/110/2019, copia del acta de matrimonio de
whkkrtks ks y del acta de nacimiento de * ke,
escritura de COMISION PARA LA REGULARIZACION
DE LA TENENCIA DE LA TIERRA (CORETT) respecto
del inmueble materia de la litis, certificado de libertad o de
gravamen y del plano catastral del inmueble materia del
juicio, recibo de pago de impuesto predial del afio dos mil
diecinueve del inmueble materia del asunto, copias
certificadas deducidas del juicio de amparo 666/2016, dos

impresiones de fotografias, la instrumental de



actuaciones y la presuncional en su doble aspecto legal y
humana.

9.- Audiencia de pruebas y alegatos. El catorce
de septiembre de dos mil veintiuno, fue celebrada la
audiencia de pruebas y alegatos, en la cual se
desahogaron las probanzas ofrecidas por las partes, con
excepcion de la prueba de informe ofrecida por la actora,
la cual fue declarada desierta y en consecuencia, se hizo
constar que no quedaban pruebas pendientes por

desahogar, por lo que paso a la fase de alegatos

10.- Citacién para sentencia. En auto de fecha
seis de octubre de dos mil veintiuno, en atencién al estado
procesal, se citd a las partes para oir sentencia, misma

gue ahora se dicta al tenor de los siguientes:
CONSIDERANDOS:

|.- Competencia. Asi, corresponde primeramente,
el estudio de la competencia de este 6rgano jurisdiccional
para resolver el asunto en atencion a lo dispuesto por el
articulo 18 del Cdédigo Procesal Civil en vigor del Estado
de Morelos conforme al cual, toda demanda debe
formularse por escrito ante 6rgano jurisdiccional
competente y en razon ademas que ésta figura procesal
debe estudiarse de oficio por ser una cuestién de orden
publico. Sefialado lo anterior, es importante establecer
como fundamento lo dispuesto por el articulo 23 del
Caodigo Procesal Civil del Estado pues establece las

bases para el estudio y fijacion de la competencia del
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organo jurisdiccional, siendo estos: la materia, la cuantia,

el grado y el territorio.

Asi, con base en las disposiciones legales antes
sefaladas, asi como las constancias que integran el
presente asunto, se determina que este juzgado es
competente para conocer y resolver el presente asunto
conforme a lo dispuesto por los articulos 29, 30, 34 del
Caddigo Procesal Civil en vigor del Estado, 68 y 75 de la
Ley Organica del Poder Judicial del Estado de Morelos,
lo anterior dado que, en primer lugar, en el presente
asunto se ejercita una accion tendiente a la declaratoria
de nulidad del contrato de compraventa contenido en el
instrumento nimero ********x*- da fecha doce de marzo de
dos mil trece celebrado entre la COMISION PARA LA
REGULARIZACION PARA LA TENENCIA DE LA
TIERRA (COMISION PARA LA REGULARIZACION DE
LA TENENCIA DE LA TIERRA (CORETT)) como
vendedor y *****ekxk como comparadora, respecto del
bien inmueble identificado como ********** " agto es, una
accibn con intereses evidentemente civiles cuyo
conocimiento compete a esta autoridad, actualizandose

por ello el criterio en razon de la materia.

En ese sentido también resulta conveniente
precisar que la competencia de este Juzgado por razon
de la materia surte también en el presente asunto con

base en la siguiente tesis de jurisprudencia:

Registro digital: 176011
Instancia: Primera Sala
Novena Epoca
Materias(s): Civil

Tesis: 1a./J. 202/2005



Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Tomo
XXIII, Febrero de 2006, pagina 103

Tipo: Jurisprudencia

COMPETENCIA PARA CONOCER DE UN JUICIO EN EL QUE SE
DEMANDA LA NULIDAD DE UNA ESCRITURA SUSCRITA POR
LA COMISION PARA LA REGULARIZACION DE LA TENENCIA
DE LA TIERRA. SE SURTE A FAVOR DEL JUEZ CIVIL DE
PRIMERA INSTANCIA DEL FUERO COMUN.

La Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra es
un organismo publico descentralizado que realiza actos que
revisten las caracteristicas de unilateralidad, coercitividad e
imperio; sin embargo, no siempre actla en su calidad de autoridad,
pues cuando suscribe una escritura producto de un proceso de
regularizacion de un predio, actlia en su caracter de ente privado,
toda vez que tal actuacion (que no es otra cosa que la firma) la
realiza en un plano de igualdad con la parte compradora, ya que
no ejerce facultades de imperio, sino que interviene en su calidad
de propietario de tierras como vendedor, ademas de que no
persigue una finalidad que conlleve un interés de orden publico o
utilidad social. En esa virtud, al tratarse de un acto entre
particulares, la competencia para conocer del juicio en que se
demanda la nulidad de una escritura suscrita por dicho organismo
publico, corresponde a un Juez Civil de primera instancia del fuero
coman.

Respecto al aspecto de la cuantia y grado, también
se actualiza la competencia de este juzgado en virtud
que, al tratarse la accion sobre la declaratoria de nulidad
de un contrato de compraventa de un inmueble (derecho
real), el conocimiento del mismo, en términos de la citada
Ley Organica queda excluido de los juzgados menores,
es evidente que se actualiza la competencia de este
juzgado al ser una autoridad de primera instancia.
Finalmente, respecto a la competencia por razéon de
territorio, este juzgado es competente para conocer del
asunto pues el lugar en donde se ubica el inmueble
motivo del contrato de compraventa que ahora se
pretende nulificar se encuentra en Jiutepec, Morelos,
donde este Juzgado tiene competencia por razéon de
territorio, por tanto se actualiza la hipotesis contenida en
el articulo 34 del Cdédigo Procesal Civil en vigor del
Estado.
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Il.- Via de tramitacién. Antes de proceder al
analisis de la accion, como cuestion introductoria procede
repasar los conceptos relativos a la via en que fue
substanciado el presente asunto, que a continuacion se
exponen. La funcion jurisdiccional es una potestad
atribuida a determinados érganos para dirimir cuestiones
contenciosas entre gobernados, y al mismo tiempo es un
deber impuesto a esos 6rganos, los que no tienen la
posibilidad de negarse a ejercerla en acatamiento estricto
de los mecanismos juridicos establecidos por el

legislador.

Ahora bien, dentro de esas condiciones se
encuentra lo que se ha denominado como “la via”, que es
el procedimiento que el legislador ha dispuesto que debe
seguirse para cada accion. Entonces, con la salvedad de
algunas excepciones que expresamente establece la ley
en las que los gobernados pueden elegir entre una 0 mas
vias, las leyes procesales establecen cual es la via en que
procede dependiendo de la accion que quiera ejercitarse.
Asi, en aras de garantizar la seguridad juridica, aun ante
el silencio del demandado el juzgador debe asegurarse
gue la via elegida por el solicitante de justicia sea la
procedente, incluso en etapas tan avanzadas del
procedimiento como al momento de dictar la sentencia

definitiva.

Asi, tenemos que una vez analizadas las
constancias procesales que integran los autos, esta
autoridad judicial determina que la via ordinaria civil

elegida y en la cual fue substanciado el procedimiento, es



la correcta, pues en el presente asunto se reclama como
pretension principal, la declaratoria de nulidad absoluta
de un contrato de compraventa, la cual no tiene sefalada
via distinta o tramitacion especial conforme a lo
establecido en el articulo 349 del Cadigo Procesal Civil

vigente en el Estado de Morelos.

lll.- Legitimacién. Habiéndose estudiado ya
previamente en esta resolucion los presupuestos
procesales relativos a la competencia de este juzgado y
de la via en que fue substanciada la controversia,
enseguida correspondera el estudio de la legitimacion
ad causam de las partes que intervienen en el juicio, lo
anterior por ser una obligacion de la suscrita Juzgadora

para ser estudiada en sentencia definitiva.

Por virtud de lo anterior, en primer lugar, es
conveniente realizar la distincion entre el referido tipo de
legitimacion con relacion a la legitimacion en el proceso.
Asi, la legitimaciéon procesal es entendida como un
presupuesto del procedimiento que se refiere o a la
capacidad para comparecer al juicio, para lo cual se
requiere que el compareciente esté en pleno ejercicio de
sus derechos civiles, o a la representacion de quien
comparece a nombre de otro, tipo de legitimacion que fue
debidamente analizada en la audiencia de conciliacion y

depuracion.

Al respecto, habiéndose precisado el concepto de
la legitimacion procesal, enseguida se puntualiza que la
legitimacion en la causa, que debe ser entendida como

una condicion para obtener sentencia favorable y

10
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consiste en la identidad del actor con la persona a cuyo
favor esta la ley; es decir, que se tenga la titularidad del
derecho controvertido, a fin de que exista una verdadera
relacion procesal entre los interesados; en consecuencia,
el actor estara legitimado en la causa cuando ejercita un
derecho que realmente le corresponde y el demandado
contard con legitimaciébn pasiva cuando exista la
identidad de la persona del demandado, con aquella
contra la cual es concedida la accién, por tanto la
legitimacion en la causa constituye una condicién de la
accion porque unicamente en el supuesto de que se
acredite la legitimacion del actor y del demandado, tiene
posibilidad de éxito la demanda, pues si falta en una o en
otra parte, la demanda tiene que ser desestimada, lo
anterior atendiendo a lo dispuesto por el articulo 191 de
la Ley Adjetiva Civil vigente en el Estado de Morelos,

establece:

“..Habréa legitimacién de parte cuando la pretension se ejercita por
la persona a quien la Ley concede facultad para ello y frente a la
persona contra quien deba ser ejercitada...”

En otras palabras, la legitimacion en la causa se
traduce en un interés para actuar en juicio, y lejos de
referirse al procedimiento o al ejercicio de la accion,
contempla la relacién sustancial que debe existir entre la
persona demandante y el fin perseguido; esto es, dicha
legitimacién se identifica con la vinculacion de quien
invoca un derecho sustantivo que la ley establece en su
favor, el cual se hace valer mediante la intervencion de
los drganos judiciales por medio de las acciones o

excepciones ejercitables.



En ese sentido, como la pretension principal que se
reclama en el presente asunto es la nulidad de un acto
juridico (compraventa) conviene destacar que si bien es
exacto que la nulidad absoluta de un contrato de
compraventa puede hacerse valer por el afectado, tal
intencidon debe estar relacionada de modo directo con un
interés legitimo de quien la pretenda, ante lo cual es
concluyente que no cualquier persona puede reclamarla
validamente; asi, para que se esté en aptitud de estudiar
la nulidad absoluta de un contrato, necesario resulta
justificar la existencia de un interés tutelado en el
orden legal, o sea, debe evidenciarse la existencia de un
derecho en relacion con los actos, hechos o
circunstancias que lo transgredan; indemostrado ello,
deviene indiscutible la falta de legitimacion para aducir la
nulidad de un contrato al que se es ajeno. Sirve de apoyo

a lo anterior la siguiente tesis que a la letra dice:

Registro digital: 179846

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Novena Epoca

Materias(s): Civil

Tesis: 11.20.C.486 C

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Tomo
XX, Diciembre de 2004, pagina 1386

Tipo: Aislada

NULIDAD ABSOLUTA DEL ACTO JURIDICO O CONTRATO
CORRELATIVO. PARA HACERLA VALER DEBE JUSTIFICARSE
LA AFECTACION DE UN INTERES LEGITIMO.

La legitimacion en la causa se traduce en un interés para actuar en
juicio, y lejos de referirse al procedimiento o al ejercicio de la
accion, contempla la relacién sustancial que debe existir entre la
persona demandante y el fin perseguido; esto es, dicha
legitimacion se identifica con la vinculacién de quien invoca un
derecho sustantivo que la ley establece en su favor, el cual se hace
valer mediante la intervencién de los o6rganos judiciales por medio
de las acciones o excepciones ejercitables. Consiguientemente, si
bien es exacto que la nulidad absoluta de un contrato de
compraventa puede hacerse valer por el afectado, tal intencion
debe estar relacionada de modo directo con un interés legitimo de
quien la pretenda, ante lo cual es concluyente que no cualquier
persona puede reclamarla validamente; asi, para que se esté en
aptitud de estudiar la nulidad absoluta de un contrato, necesario

12
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resulta justificar la existencia de un interés tutelado en el orden
legal, o sea, debe evidenciarse la existencia de un derecho en
relacién con los actos, hechos o circunstancias que lo transgredan;
indemostrado ello, deviene indiscutible la falta de legitimacién para
aducir la nulidad de un contrato al que se es ajeno.

Ahora bien, centrandonos en los hechos motivo de
la litis en el presente asunto, se tiene que, del escrito de
demanda la actora ********** gduce derechos de
propiedad y posesion respecto del predio materia de la
litis, que lo identifica como ********** an consecuencia,
resulta inconcuso que, para efectos de acreditar su
legitimacion en la causa en el presente asunto de nulidad
absoluta, la parte actora *********x  debig acreditar
fehacientemente la propiedad o posesion del inmueble
objeto del acto juridico (compraventa) que pretende
nulificar, lo anterior para tener por justificado el interés

legitimo para solicitar la nulidad del acto (compraventa).

Sin embargo, una vez hecho el estudio de las
constancias procesales que integran el presente asunto y
en especifico de las pruebas que aportd la parte actora
en el presente asunto, se determina que la enjuciante no
probo ni la propiedad ni la posesion en su favor del
inmueble objeto del acto juridico que se pretende sea
declarado nulo, lo que trae como consecuencia que no se
acredite su interés legitimo en el presente asunto y como

consecuencia su legitimacion en la causa.

Se afirma lo anterior ya que, substancialmente, en
la secuela procesal del presente asunto, la parte actora
ofreci6 las siguientes pruebas: La confesional y la
declaracion de parte a cargo de la demandada ******x*¥*

Ias teStIm0n|a|eS de *kkkkkkhkkk y **********’ IaS



documentales consistentes en diversas notas para la
remision de materiales para la construccion, escrituras
con foligs ****xkkkkx v wkkkkikkik  copia simple del contrato
de arrendamiento de fecha veinte de febrero de dos mil
doce, copia simple de manifestacion para adquirir un solar
urbano, copia simple de recibos expedidos por la
Comisién Federal de Electricidad y por el comité pro
introduccion de Agua Potable de la ********** de fecha
diecinueve de diciembre de mil novecientos ochenta y
cuatro, copias simples de cuatro recibos por la
cooperacion de la construccion de la E********** de fecha
doce de septiembre de mil novecientos setenta y seis,
diez fotografias y copia simples de manifestacion para
adquirir solar en la zona urbana de fecha veintidés de
enero de mil novecientos setenta y ocho, el informe a
cargo del Comisariado Ejidal del Ejido de Chapultepec,
Morelos, la instrumental de actuaciones y la presuncional
en su doble aspecto legal y humana, sin embargo ninguna
de estas pruebas demuestran ni la propiedad ni la
posesion de la actora respecto del inmueble materia del

presente asunto.

En efecto, en lo correspondiente a la prueba
confesional, la cual se desahog6 en la diligencia de fecha
catorce de septiembre de dos mil veintiuno, no tiene valor
probatorio en virtud que ninguna de las respuestas dadas
por la absolvente de la prueba benefician los intereses de
la parte actora; se afirma lo anterior ya que como se
advierte del acta respectiva, la parte demandada
Uanicamente respondio de manera afirmativa a la posicion

identificada con el nimero nueve del pliego de posiciones
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respectivo, es decir que acudio a CORETT de voluntad
propia para obtener la escritura del predio en litigio,
negando de forma categdrica las diversas posiciones
formuladas, en consecuencia, se pone de manifiesto que
la probanza en analisis, no amerita ningan valor
probatorio porgue no existen elementos favorables a los
intereses de la parte actora en la medida que la
demandada no reconoce ni confiesa que la parte actora
sea la propietaria o al menos hubiese poseido el bien
inmueble materia de este asunto y por tanto procede

desestimar dicha probanza.

Lo mismo ocurre con relaciéon a la prueba de
declaracion de parte que ofrecio la parte actora *****x*kx
a cargo de la demandada ********** que igualmente se
desahogé en la audiencia de fecha catorce de septiembre
de dos mil veintiuno, toda vez que, de las declaraciones
emitidas por la demandada, no se aprecian elementos
favorables a los intereses de la parte actora; se afirma lo
anterior ya que en términos generales la demandada
refiere que la sefora ********** ng es |a poseedora original
del predio materia de la litis sino que es ella (la
demandada) la poseedora original, siempre ha poseido el
predio desde que se casd con su esposo, que primero
vivieron en unién libre y que después se casaron el
*eekkxkkkk y desde entonces ha poseido todo porque se
casaron por bienes mancomunados y en esa fecha
también registr6 a su hijo, que acudi6 a CORETT por
voluntad propia para obtener la escritura del inmueble
materia de la litis, que fue a CORETT para obtener sus

papeles, que tenia papeles para acreditar la propiedad



porque su esposo dejo en regla los documentos del
predio, que la sefiora ********** ng es la persona que
adquirio originalmente la posesion ni la titularidad del
predio materia de la litis de la comunidad de los bienes
ejidales de Chapultepec, que al momento de acudir a
CORETT a obtener la escritura del predio materia de la
litis si tenia la posesion del predio, que ella fue para tener
sus papeles en regla, que ella tiene la posesion por esos
tiene sus papeles en regla y tiene sus escrituras también
en regla, que al momento de acudir a CORETT a obtener
la escritura del predio materia de la litis |a sefigra ******x*xx
no tenia la posesion del predio, que ella (la demandada)
siempre ha tenido la posesion hasta el veintiocho de abril
de dos mil diecinueve, cuando ellos entraron a su casa a
la fuerza a agredirla y agredir a sus hijos, los amenazaron,
la golpearon, se subieron a la azotea, que fue su nieto de
la sefigra ****x*&xxxk v gy yerng *****xekkx - quienes los
golpearon y demandaron y que hasta ese entonces no la

han dejado entrar ahi.

En consecuencia, se pone de manifiesto que la
probanza en analisis, no amerita ningun valor probatorio
porque no existen elementos favorables a los intereses
de la parte actora en la medida que la demandada no
reconoce que la parte actora ********** geg |la propietaria
o al menos hubiese poseido el bien inmueble materia de
este asunto, por el contrario, la declarante en forma
categorica afirma que ********** ng es |la poseedora
original del predio materia de la litis, sino que es
precisamente ella (**********) quien siempre ha poseido el

predio desde que se casd con su esposo, igualmente la
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declarante expresa que ********** ng es |a persona que
adquirié originalmente la posesion ni latitularidad del
predio materia de la litis de la comunidad de los bienes
ejidales de Chapultepec y que al momento de acudir a
CORETT a obtener la escritura del predio materia de la
litis, ella (**********) gi tenia la posesion del predio,
aspectos que ponen en clara evidencia que la prueba de
declaracion de parte ofrecida, no amerita ningun valor

probatorio.

Sin que pase por inadvertido para este Juzgado la
respuesta dada por la declarante a la interrogante
sefialada con el nimero sesenta en donde afirma que
siempre tuvo la posesion del predio materia de este
asunto hasta el veintiocho de abril de dos mil diecinueve,
cuando ellos entraron a su casa a la fuerza a agredirla y
agredir a sus hijos, los amenazaron, la golpearon, se
subieron a la azotea y que hasta ese entonces no la han
dejado entrar ahi, sin embargo, lo anterior no es una
situacion favorable a los intereses de la actora, es decir,
gue acredite su interés legitimo y/o legitimacion para
demandar la nulidad de la compraventa realizada por la
demandada, toda vez que, en su caso, la pérdida de la
posesion que aduce la demandada declarante —segun su
dicho mediante violencia-, es en una fecha (veintiocho de
abril de dos mil diecinueve) posterior a la celebracién del
contrato de compraventa (doce de marzo de dos mil
trece) por tanto, resulta totalmente intrascendente en el
presente asunto pues del escrito de demanda se aprecia
gue la actora ********** gduce que el predio materia de la

litis era de su propiedad y se encontraba poseyéndolo y



aun ante ello, la demandada ********** egcriturd el mismo
ante la COMISION PARA LA REGULARIZACION DE LA
TENENCIA DE LA TIERRA, esto es, de manera indebida
al no haber tenido nunca la posesion previa del predio,
entonces, el punto medular del presente asunto y cual la
parte actora se encontraba compelida a probar, para
acreditar su legitimacion en este asunto, era la propiedad
0 en su caso la posesion que dice haber detentado del
predio previo a la celebracion del contrato de
compraventa de la demandada con la COMISION
PARA LA REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA
TIERRA (CORETT), pues precisamente de ahi deriva la
causa de nulidad que invoca y en ese sentido, la posesion
del predio posterior a la celebracién del citado contrato de
compraventa, es un aspecto irrelevante al resultado del

juicio.

Ademds, debe considerarse que la demandada y
declarante anicamente refirié que desde el veintiocho de
abril de dos mil diecinueve ya no se encuentra en
posesidn del predio pero no sefiala que ahora la posesion
la detente la actora ********** nyes incluso sefala que fue
el nieto de la sefiora *****x*kxx y g yerng ***rwkkrkk
quienes los golpearon y demandaron, de ahi que, se
insiste, no existen elementos favorables a los intereses
de la parte actora y, por tanto, procede desestimar dicha

probanza.

Ahora bien, en lo correspondiente a la prueba
testimonial ofrecida por la parte actora a cargo de

Frrkkkkkx y ekl la cual también fue desahogada en
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la audiencia de fecha catorce de septiembre de dos mil
veintiuno, tampoco debe otorgarsele valor probatorio,
substancialmente porque de las declaraciones de los
atestes no se advierten elementos favorables a los
intereses de la parte actora, es decir, fundamentalmente
gue acrediten la propiedad o posesion del predio materia

de la litis en favor de la actora.

En efecto, como un primer aspecto, debe
precisarse que, en lo relativo al elemento propiedad, la
prueba testimonial por si sola no es una prueba suficiente
ni idonea para tenerla por justificada o acreditada en el
presente asunto en la medida que en el escrito de
demanda la parte actora no refiere haber adquirido la
propiedad mediante algun acto juridico verbal (en cuyo
caso su existencia si es factible acreditar por dicho de
testigos), en consecuencia, al no estar ante el supuesto
de un contrato de naturaleza verbal, la prueba testimonial,
como se dijo, no es la idénea para justificar la propiedad
del predio en favor de alguna persona en este caso la
actora ****xkxx nyes substancialmente se trata tan solo
de manifestaciones realizadas por personas ajenas a la
controversia judicial (testigos) que no pueden tener el
alcance de determinar la propiedad de un bien, pues para
ello, debi6 presentarse la prueba correspondiente,
verbigracia el contrato escrito de transmisién de dominio
del predio, por ende, como se dijo, en lo relativo a la
propiedad del predio materia del juicio, desde un inicio,
debe restarse valor probatorio a la prueba testimonial en

analisis.



Ahora bien, independientemente de lo anterior,
debe precisarse, como se adelantd, que de las
declaraciones de los atestes no se advierten elementos
favorables a los intereses de la parte actora, es decir,
fundamentalmente que acrediten la propiedad o posesién
del predio materia de la litis en su favor; lo anterior ya que
por cuanto al ateste ****x**xx*x  an esencia declar6 que
conoce a **kekx desde hace veinticinco afios
aproximadamente porque vive ahi en ********* horque ha
entrado al inmueble, pero que no conoce las medidas y
colindancias del mismo y que la propietaria original del
inmueble es ***xkxxk y que actualmente lo estan
poseyendo Fkkkkkkkkk y su hija Fkkkkkkhkk y que sabe que
Frreekkkekk ast detentando el inmueble porque fue esposa
del hijo finado de la sefiora ********* ‘que no le consta que
FreEkkkkkk* tenga escrituras sobre el inmueble por lo que no
sabe coOmo las obtuvo y que tampoco sabe si ****¥xrxkkx |g
cedio los derechos del predio a *********x fyndando la
razén de su dicho en que él vive ahi en la colonia y tuvo
oportunidad de ser Ayudante Municipal y por eso conoce

practicamente a toda la gente.

Ahora bien, en lo referente al ateste ********xx' ga
tiene que, esencialmente declard que conoce a ****¥xrkkkx
desde hace veinticinco o vente afios porque es su vecina,
desde que era nifio la conoce, que conoce el inmueble
ubicado en ********** horque esta frente a su casa y que
colinda con la ********** y que se imagina que su terreno
es de unos seiscientos metros, que la propietaria original
del inmueble es la sefiora ********** que en relacion a que

*eekkekkx astd detentando el inmueble solo sabe es que
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ella siempre ha vivido ahi, que *****&**x ng tiene
escrituras sobre el inmueble, que no sabe si ****x*¥xrxk |
cedid los derechos del predio a *********x  fyndando la
razon de su dicho en que desde chico siempre ha visto a
la sefiora *******x*x* ghi nunca ha visto otra persona, que
se puede decir que la sefiora ********** yjye en el terreno
de la sefiora ********x* narg que en la casa que esta ahi,

pero que no sabe quién hizo esa casa.

Las anteriores declaraciones expuestas por los
atestes no ameritan ningun valor probatorio ya que, en lo
relativo al punto en andlisis (falta de legitimacion de la
parte actora por no probar haber sido la propietaria ni
poseedora del predio materia del juicio) si bien es verdad
que los testigos afirman que la actora ********** ag |g
propietaria original del predio ubicado en la *********x gjn
embargo, por inicio de cuentas, se reitera lo sefalado en
parrafos que anteceden en el sentido que la prueba
testimonial por si sola no es una prueba suficiente ni
idonea para tenerla por justificada o acreditada la
propiedad de un inmueble cuando no se haya invocado
en la demanda la existencia de un contrato verbal por el
cual se haya adquirido pues substancialmente se trata tan
solo de manifestaciones, en este caso de ****x**x*x y de
Feekkekkkk - dogmaticas y unilaterales que no pueden tener
el alcance de determinar la propiedad del bien

controvertido.

Ademas que los atestes de mérito Unicamente
realizaron la afirmacion por demas dogmatica e imprecisa

en el sentido que la propietaria original del inmueble



ubicado en (FFFRERRRRR gg kkkkdkkek - gin referir
circunstancias de tiempo, modo y lugar por las cuales
saben y les consta tal afirmacidon; en ese sentido, se
considera que, para efectos de dotar de fuerza probatoria
a las declaraciones de los atestes, los mismos no
debieron limitarse a afirmar —de forma por demas
dogmatica- que la propiedad original del inmueble aludido
le corresponde a la actora sino que ademas debieron
referir indefectiblemente circunstancias de tiempo, modo
y lugar por las cuales percibieron y les consta dicha
afirmacioén, al no haberlo hecho asi es evidente que no

debe conferirsele ninguna eficacia probatoria.

Para finalizar la valoraciéon de esta prueba, solo
resta precisar que existe una notable contradiccion en la
declaracion del ateste ********* que resta credibilidad y
eficacia a su declaracion; en efecto, puede advertirse del
acta respectiva que el ateste ****xdxxxr gefjald que,
actualmente, el inmueble ubicado en ********x* |5 estan
poseyendo *rxkkikk v g hijg Frrekkk gin embargo, con
posterioridad afirma que ********** astq detentando el
inmueble porque fue esposa del hijo finado de la sefiora
Frekkkekkx esto es, existe una patente contradiccion en los
dichos del atestes por cuanto a la persona o personas que
actualmente detentan la posesion del inmueble materia
del presente asunto pues por una parte afirma que son
Fkkkkkkkkk y su hua *kkkkkER*R g embargo, después
contradice dicha afirmacion sefialando que *******¥*** agtg
detentando el inmueble porque fue esposa del hijo finado
de la seflora **xk entonces, ante dicha

contradiccién, este juzgado estima que no debe
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conferirsele valor probatorio a la declaracion del ateste

*kkkkkkkkk

En consecuencia, toda vez que de Ilas
declaraciones de los atestes no se advierten elementos
gue acrediten la propiedad o posesion del bien inmueble
materia de este juicio en favor de la parte actora ******x*x

procede desestimar dichas probanzas testimoniales.

Ahora bien, con relacibn a las pruebas
documentales que ofreci6 la parte actora durante la
secuela procesal de este asunto, debe decirse que
tampoco acreditan la propiedad ni la posesion que aduce
la actora respecto del inmueble objeto de este asunto, lo
anterior ya que, en lo relativo a las diversas notas para la
remision de materiales para la construccion, no se les
confiere valor probatorio porque del contenido de dichos
documentos no se aprecian elementos que acrediten ni la
propiedad ni la posesion del bien materia de este asunto
en favor de la actora; en efecto, del contenido de las
documentales en andlisis de aprecia la compra de diverso
materia de construccion por parte de la actora ****x*xrxk
pero nada en torno a la propiedad o posesion del

inmueble en controversia en su favor.

En lo relativo a las documentales consistentes en
escrituras con foligs ***x*¥xxkk v wkkekixkix - expedidas por
la entonces denominada COMISION PARA LA
REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA
(CORETT), no se les confiere valor probatorio en este
asunto toda vez que ninguna se refiere ni tiene relacion

con el inmueble materia de este asunto sino de diversos



y en ese sentido, resulta evidente que son insuficientes
para acreditar la propiedad o posesion del inmueble en

litigio favor de la parte actora *****x*xx*

Por cuanto a las copias simples del contrato de
arrendamiento de fecha veinte de febrero de dos mil doce,
copia simple de manifestaciones para adquirir un solar
urbano, copia simple de recibos expedidos por la
Comisién Federal de Electricidad y por el comité pro
introduccion de Agua Potable de la ********** de fecha
diecinueve de diciembre de mil novecientos ochenta y
cuatro, copias simples de cuatro recibos por la
cooperacion de la construccion de la *******+* de fecha
doce de septiembre de mil novecientos setenta y seis, no
debe otorgéarseles valor probatorio por dos aspectos
esenciales, el primer relativo a que se trata de copias
simples o fotostaticas, sin que se adviertan de autos
diversas probanzas con las cuales se adminiculen. En
efecto, la copia simple de un documento por si sola no
produce conviccion a esta autoridad respecto de los
hechos controvertidos en el presente juicio por la facilidad
de su alteracion o unilateral confeccion. Sirven de apoyo
a lo anterior, por analogia, las siguientes tesis que a la
letra dicen:

Epoca: Décima Epoca

Registro: 2002783

Instancia: Primera Sala

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

Libro XVII, Febrero de 2013, Tomo 1

Materia(s): Civil

Tesis: 1a./J. 126/2012 (10a.)

Pagina: 622

DOCUMENTOS PRIVADOS ORIGINALES Y COPIAS

FOTOSTATICAS SIMPLES. SU VALOR PROBATORIO EN LOS
JUICIOS MERCANTILES.
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En el articulo 1296 del Cédigo de Comercio, de contenido idéntico
al numeral 1241 del mismo ordenamiento, el legislador establecid
que si los documentos privados presentados en original en los
juicios mercantiles -en términos del articulo 1205 del Cédigo
invocado-, no son objetados por la parte contraria, se tendran por
admitidos y surtirdn sus efectos como si se hubieran reconocido
expresamente. Al respecto, este Ultimo numeral establece,
después de un listado enunciativo en el que contempla a los
documentos privados, que también serd admisible como prueba
"en general cualquier otra similar u objeto que sirva para averiguar
la verdad", entre los cuales estan las copias simples. Ahora bien,
los documentos originales y las copias fotostéticas no son lo
mismo, pues éstas son simples reproducciones de documentos
originales que pueden alterarse o modificarse en el proceso de
reproduccién, de modo que no correspondan al documento que
supuestamente reproducen y, por ello, constituyen elementos de
conviccion distintos regidos por diferentes normas y con diferente
valor probatorio; de ahi que conforme al indicado articulo 1296, las
copias simples no pueden tenerse por reconocidas ante la falta de
objecion, como sucede con los documentos privados exhibidos en
original. Asi, para determinar el valor probatorio de las copias
fotostéaticas simples en un procedimiento mercantil, ante la falta de
disposicion expresa en el Codigo de Comercio, debe aplicarse
supletoriamente el articulo 217 del Cédigo Federal de
Procedimientos Civiles, el cual ha sido interpretado por este alto
tribunal en el sentido de que las copias fotostaticas simples deben
ser valoradas como indicios y adminicularse con los demas
elementos probatorios que obren en autos, segun el prudente
arbitrio judicial.

Epoca: Novena Epoca

Registro: 172557

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

Tomo XXV, Mayo de 2007

Materia(s): Civil

Tesis: 1.30.C. J/37

Péagina: 1759

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE
LAS, CUANDO SE ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON
OTRAS PRUEBAS.

Las copias fotostaticas simples de documentos carecen de valor
probatorio aun cuando no se hubiera objetado su autenticidad, sin
embargo, cuando son adminiculadas con otras pruebas quedan al
prudente arbitrio del juzgador como indicio, en consecuencia,
resulta falso que carezcan de valor probatorio dichas copias
fotostaticas por el solo hecho de carecer de certificacion, sino que
al ser consideradas como un indicio, debe atenderse a los hechos
gue con ellas se pretenden probar, con los demas elementos
probatorios que obren en autos, a fin de establecer, como resultado
de una valuacién integral y relacionada con todas las pruebas, el
verdadero alcance probatorio que debe otorgarseles.

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

Ahora bien, un segundo aspecto que resta valor

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

probatorio a las documentales en andlisis es que del

contenido de las mismas no se aprecia elemento alguno



que prueba que la actora ********** hybjese tenido la
posesion o la propiedad del predio materia de este asunto
porque en el caso especifico, respecto del contrato de
arrendamiento de fecha veinte de febrero de dos mil doce,
el mismo practicamente se encuentra ilegible, por lo que
no existen elementos concretos que beneficien los
intereses de la parte actora, por cuanto a la copia simple
de manifestaciones para adquirir un solar urbano, del
contenido de la documental no se aprecia que la misma
sea referente concretamente al inmueble materia de este
asunto, lo mismo ocurre con relacién a los recibos
expedidos por la Comisién Federal de Electricidad y por
el comité pro introduccion de Agua Potable de la ***x*¥rxkx
de fecha diecinueve de diciembre de mil novecientos
ochenta y cuatro, pues en el contenido de las mismas no
se aprecia que se consigne o que se relacionen

precisamente con el inmueble motivo del juicio.

Finalmente, por cuanto a las copias simples de
cuatro recibos por la cooperacién de la construccion de la
*eekrkkxkx de fecha doce de septiembre de mil novecientos
setenta y seis, no se le debe otorgar valor probatorio
porque el contenido de la misma no se relaciona
concretamente con la posesion o propiedad del predio

materia de este juicio.

Por cuanto a las fotografias que exhibi6 la parte
actora, no se les otorga ningun valor probatorio porque
esencialmente se trata de reproducciones o impresiones
fotograficas que por su naturaleza, son ineficaces para

acreditar la propiedad o posesion del inmueble en favor
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de alguna persona, en este caso la actora, pues de su

contenido no se advierte ninguna de esas cuestiones.

Finalmente, por cuanto a la instrumental de
actuaciones y la presuncional en su doble aspecto legal y
humana, no se les otorga valor probatorio pues de autos
no se aprecian elementos ni presunciones favorables a
los intereses de la parte actora, esto es, no se demuestra
la propiedad ni la posesion del inmueble motivo del juicio

en favor de la accionante.

Ahora bien, para concluir solo resta precisar que no
escapa por inobservado para este Juzgado el hecho que
en el escrito de demanda, la parte actora exhibio diversas
documentales tales como certificado de libertad o de
gravamen del predio materia del juicio, testimonios de las
ESCrituras 0 actas *****rxkkk y kkkkikk pasadas ante la fe
de la Notaria Publico numero Tres de la Novena
Demarcacion Notarial del Estado de Morelos, de fechas
veintitrés de noviembre de dos mil dieciocho, copias de
las escrituras nimeros de folig ***xxkkkkx y dkdkkkkkkkx o
fechas seis de marzo y seis de febrero de dos mil dos,
respectivamente, relativas a los contratos de
compraventa celebrados por la COMISION PARA LA
REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA
(CORETT) como vendedora y como compradores
Frkkkkkkk y kekkekkkekkx - copia del convenio de apoyos en
efectivo para abrir o ampliar un negocio de fecha treinta
de mayo de dos mil doce, celebrado por el Poder
Ejecutivo Federal y ********** " copia simple de escrito de

fecha doce de febrero de dos mil tres, signado por el



delegado de la COMISION PARA LA REGULARIZACION
DE LA TENENCIA DE LA TIERRA (CORETT) al Director
del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Morelos, copia simple de escrito fechado el
seis de abril de dos mil dieciséis, SUSCIIto por **x*¥xtkkx v
dirigido al delegado estatal de la COMISION PARA LA
REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA
(CORETT), copia simple notificacion de valor catastral
respecto del predio con clave catastral ********** de fecha
once de mayo de dos mil doce, copia simple del
certificado de no adeudo expedido por la Direccion
General de Predial y Catastro del Municipio de Jiutepec,
Morelos de fecha dieciséis de mayo de dos mil doce,
copia simple de constancias ejidales expedidas por los
integrantes del Comisariado del Ejido de Chapultepec
respecto de los solares ********** de fecha dieciocho de
octubre de mil novecientos ochenta y siete, copia simple
del plano catastral respecto del inmueble con cave
catastral ********** da fecha de elaboracion trece de junio
de dos mil doce, copia simple de contrato de cesion de
derechos celebrada por ********+* vy |g comunidad de la
Frekkkkkxkx respecto del predio ubicado en *FrrkxEkkx de
fecha catorce de octubre de mil novecientos noventa y
tres, copia de fotografia, copias de documento expedido
por el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del
Estado de Morelos relativas a la transmision por
regularizacion y folio electrénico inmobiliario en favor de
*rekkkekkx respecto del predio materia de este asunto,
copia simple de ejemplar del Diario Oficial de la

Federacion de fecha cinco de marzo de mil novecientos
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noventa y nueve y copia simple de plano, sin embargo,
las mismas resultan ineficaces para acreditar la
propiedad o posesion de la actora respecto del predio
materia de la nulidad conforme a los razonamientos que

se sefalaran enseguida.

En lo que respecta al certificado de libertad o de
gravamen del predio materia del juicio, no se le otorga
valor probatorio toda vez que del contenido de ese
documento Unicamente se desprende que el inmueble
motivo de la litis del juicio, se encuentra registrado en el
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado
de Morelos en favor de la demandada **********  nperg
ninguna cuestion relacionada con la propiedad o

posesion que del mismo dice detentar la actora *****x*kxx

Por cuanto al testimonio de la escritura *****x*rx
pasada ante la fe de la Notaria Publico numero Tres de la
Novena Demarcacién Notarial del Estado de Morelos, de
fecha veintitrés de noviembre de dos mil dieciocho, no se
le confiere valor probatorio en virtud que si bien la misma
es relativa a una fe de hechos realizada por dicha
fedataria a peticibn de la aqui actora ****x*xxxk - gin
embargo, debe decirse que dicha documental, por su
naturaleza, no es el medio idbneo para probar
fehacientemente la propiedad o posesion del predio
materia de la nulidad en favor de la parte actora; se
explica, si bien es verdad que, en términos generales, la
fedataria que levanté dicha escritura, asentd que se
constituyd fisicamente en la ********x  nprocediendo a

acercarse a un local comercial el cual describio vy



posteriormente hizo constar las declaraciones que emitio
quien dijo llamarse *****x**xx qujen labora en dicho local
y posteriormente se acercaron a un local contiguo del cual
la aqui actora ********** |a djjo encontrarse en posesion y
posteriormente recabé la declaracion de una persona que
dijo llamarse ********** ‘gin embargo, lo anterior no es apto
ni suficiente para tener por acreditada ni la propiedad ni
la posesion del inmueble motivo de la nulidad pedida por
la actora porque en lo relativo a la descripcion del
inmueble que realizd la Notaria, es precisamente una
simple y llana descripcion que se realizo, lo que no tiene
los alcances de demostrar la propiedad y posesion del
mismo Yy si bien es verdad que procedio a entrevistarse
COn  FFrekkkkkk y kkkkkkckkk - quienes  le manifestaron
diversas cuestiones, sin embargo la Notaria se limitdé a
asentar lo que dichas personas le manifestaron, sin que
hubiese constatado la veracidad de las declaraciones de
dichas personas, razon por la cual, no debe
concedérseles ningun valor en este asunto a las referidas

declaraciones emitidas por ****¥¥ikkx vy dkkkdrkdnk

En ese sentido, se abunda que el documento en el
gue consten las declaraciones de testigos rendidas ante
un notario publico, sélo hacen prueba plena en cuanto a
la certeza de que determinadas personas declararon ante
ese funcionario, pero no en cuanto a la veracidad e
idoneidad de esos testimonios para justificar las
pretensiones del oferente de esa probanza, toda vez
que la fe publica que tienen los notarios no es apta para
demostrar lo que esta fuera de sus funciones ni menos

para invadir las reservadas a la autoridad judicial, como
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evidentemente es la recepcion de declaraciones, ya que
esta prueba debe prepararse en tiempo y recibirse por el
juzgador con citacién de la contraria para que ésta se
halle en condiciones de repreguntar o tachar a los
testigos, en consecuencia, debe desestimarse la

documental de mérito.

En este mismo sentido se encuentra la diversa
documental consistente en la escritura publica nimero
46, pasada ante la fe también de la Notaria Publico
namero Tres de la Novena Demarcacion Notarial del
Estado de Morelos, de fecha veintitrés de noviembre de
dos mil dieciocho, pues en esencia, la misma es relativa
a la declaracion y testimonio de ****x#kikk v dkkkkkkkkx v an
ese sentido, se insiste aun cuando dichas personas
rindieron su respectivo testimonio, sin embargo el mismo
no es apto para acreditar ni la propiedad ni la posesion
del inmueble materia de la nulidad pedida por la parte
actora porque las declaraciones fueron rendidas ante
Notario Publico y por tanto solo hacen prueba plena en
cuanto a la certeza de que dichas personas declararon
ante ese funcionario, pero no en cuanto a la veracidad
e idoneidad de esos testimonios para justificar las
pretensiones del oferente de esa probanza, es decir de
*eekkxkkik toda vez que la fe publica que tienen los
notarios no es apta para demostrar lo que esta fuera de
sus funciones ni menos para invadir las reservadas a la
autoridad judicial, como evidentemente es la recepcion de
declaraciones, ya que esta prueba debe prepararse en
tiempo y recibirse por el juzgador con citacion de la

contraria para que ésta se halle en condiciones de



repreguntar o tachar a los testigos, en consecuencia,
debe desestimarse la documental de mérito. Sirviendo de
apoyo a lo antes expuesto la siguiente tesis que a la letra
dice:

Reqgistro digital: 203157

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Novena Epoca

Materias(s): Comun

Tesis: VI.20. J/42

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta. Tomo
[ll, Marzo de 1996, pagina 836

Tipo: Jurisprudencia

TESTIGOS, DECLARACIONES DE LOS, RENDIDAS ANTE
NOTARIO. VALOR PROBATORIO.

El documento en el que consten las declaraciones de testigos
rendidas ante un notario publico, sélo hacen prueba plena en
cuanto a la certeza de que determinadas personas declararon ante
ese funcionario, pero no en cuanto a la veracidad e idoneidad de
esos testimonios para justificar las pretensiones del oferente de
esa probanza, toda vez que la fe publica que tienen los notarios no
es apta para demostrar lo que esta fuera de sus funciones ni
menos para invadir las reservadas a la autoridad judicial, como
evidentemente es la recepcion de declaraciones, ya que esta
prueba debe prepararse en tiempo y recibirse por el juzgador con
citacién de la contraria para que ésta se halle en condiciones de
repreguntar o tachar a los testigos.

Por cuanto a las copias de las escrituras numeros
de folig *¥**x*xxkkx v *kkkkikix de fechas seis de marzo y
seis de febrero de dos mil dos, respectivamente, relativas
a los contratos de compraventa celebrados por la
COMISION PARA LA REGULARIZACION DE LA
TENENCIA DE LA TIERRA (CORETT) como vendedora
Yy COMO compradores ***xkkxkik v dekikkikdx  no se les
otorga valor probatorio porque dichos documentos son
relativos a diversos actos juridicos de compraventa y
sobre inmuebles distintos al que es materia de la presente
litis, en sintetizadas cuentas, se trata de aspectos que son
ajenos a la presente controversia judicial y por ende, no

son aptas para acreditar el punto tratado, es decir, la
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propiedad y/o posesion en favor de la actora del inmueble

objeto de la nulidad.

Por cuanto a la copia del convenio de apoyos en
efectivo para abrir o ampliar un negocio de fecha treinta
de mayo de dos mil doce, celebrado por el Poder
Ejecutivo Federal y ********** " copia simple de escrito de
fecha doce de febrero de dos mil tres, signado por el
delegado de la COMISION PARA LA REGULARIZACION
DE LA TENENCIA DE LA TIERRA (CORETT) al Director
del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Morelos, copia simple de escrito fechado el
seis de abril de dos mil dieciséis, SUSCIto por *****kkxik y
dirigido al delegado estatal de la COMISION PARA LA
REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA
(CORETT), copia simple notificacion de valor catastral
respecto del predio con clave catastral ********** de fecha
once de mayo de dos mil doce, copia simple del
certificado de no adeudo expedido por la Direccidn
General de Predial y Catastro del Municipio de Jiutepec,
Morelos de fecha dieciséis de mayo de dos mil doce,
copia simple de constancias ejidales expedidas por los
integrantes del Comisariado del Ejido de Chapultepec
respecto de los solares ********** de fecha dieciocho de
octubre de mil novecientos ochenta y siete, copia simple
del plano catastral respecto del inmueble con cave
catastral ********* da fecha de elaboracion trece de junio
de dos mil doce, copia simple de contrato de cesion de
derechos celebrada por *******x** y |3 comunidad de la
Freekkxkkik respecto del predio ubicado en ***xxkkxkk de

fecha catorce de octubre de mil novecientos noventa y



tres, copia de fotografia, copias de documento expedido
por el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del
Estado de Morelos relativas a la transmisién por
regularizacion y folio electronico inmobiliario en favor de
*rekkkkkxk* respecto del predio materia de este asunto,
copia simple de ejemplar del Diario Oficial de la
Federacién de fecha cinco de marzo de mil novecientos
noventa y nueve y copia simple de plano, primeramente
debe desestimarse su eficacia probatoria en el presente
juicio en atencion a que se trata de copias simples o
fotostaticas, que no se encuentran robustecidas o
corroboradas con diversas probanzas, resultando de
explorado derecho, tal y como se sefialé ya previamente
en esta resolucion que por ese solo hecho carecen de

valor probatorio.

Ademas, deben también desestimarse dichas
documentales porque del contenido de las mismas no se
aprecia que tengan relacion con la supuesta propiedad o
posesion que aduce la actora tener respecto del inmueble

materia del presente asunto.

Por lo anterior se llega a la firme conclusién que no
se acredito el interés juridico de la parte actora en este

asunto y por ende no se demuestra su legitimacion activa.

IV.- Decision. Por lo que en mérito de todo lo
expuesto, al no haberse acreditado derechos de
propiedad o posesion respecto del inmueble materia de
la pretension de nulidad, este Juzgado declara que la
parte actora *********x ng justifica su legitimacion en la

causa para reclamar la nulidad del instrumento o contrato
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namero trece mil doscientos nueve (13209); de fecha
doce de marzo de dos mil trece, relativo al contrato de
compraventa celebrado por la Comision para la
Regularizacion para la Tenencia de la Tierra como
vendedora y *******xxk - como compradora, respecto del
bien inmueble identificado como  ******k*x vy como
consecuencia se absuelve a los demandados ********** @
‘INSUS” INSTITUTO NACIONAL DEL SUELO
SUSTENTABLE de todas y cada una de las pretensiones

que les fueron reclamadas en el presenten asunto.

Consecuentemente, resulta innecesario entrar
estudio de las defensa y excepciones opuestas por los
demandados  ***xxxkek o ‘INSUS”  INSTITUTO
NACIONAL DEL SUELO SUSTENTABLE, en sus
respectivos escritos de contestacion de demanda, asi
como de las pruebas que ofrecio la primera de las
mencionadas al resultar innecesario por ser
intrascendente al sentido del presente fallo, dada la falta
de legitimacion de la parte actora. Sirve de apoyo a lo

anterior la siguiente tesis que a la letra dice:

Epoca: Octava Epoca

Registro: 208420

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion

Tomo XV-2, Febrero de 1995

Materia(s): Civil

Tesis: VI.10.86 C

Péagina: 335

EXCEPCIONES. RESULTA OCIOSO EXAMINARLAS, SI NO SE
ACREDITO LA ACCION.

No habiendo acreditado el actor la accidén que ejercitd, se debe
absolver al demandado de las prestaciones reclamadas, de donde
resulta que es ocioso estudiar las excepciones que este Ultimo
haya opuesto, en virtud de que éstas se caracterizan como el
medio de defensa que se opone a la vida juridica o a las incidencias
de la citada accion, y si ésta no se justifica, y por ende no se
materializan sus efectos, la oposiciéon que se haya hecho valer en



su contra ya para dilatarla o para destruirla, es de innecesario
analisis al dejar de existir la materia a controvertir.

Por ultimo al haber sido adversa la presente
resolucion a la parte actora ********** ge |e condena al
pago de los gastos y costas que se hayan ocasionado por
la tramitacion del presente juicio, en términos del articulo
159 del Cdédigo Procesal Civil en vigor del Estado de

Morelos

Por lo antes expuesto y con fundamento en los
articulos 96 Fraccion IV, 101, 105 y 106 del Cédigo

Procesal Civil en vigor es de resolver y se:
RESUELVE:

PRIMERO. Este Juzgado Tercero Civil de Primera
Instancia del Noveno Distrito Judicial del Estado de
Morelos, es competente para conocer y resolver y la via

elegida es la procedente.

SEGUNDO. Por las razones expuestas en esta
sentencia, se declara que ********* ng justifica su
legitimacién en la causa en el presente asunto y como

consecuencia:

TERCERO.- Se absuelve a los demandados
kit @ “INSUS” INSTITUTO NACIONAL DEL
SUELO SUSTENTABLE, de todas y cada una de las
pretensiones que les fueron reclamadas en el presenten

asunto.

CUARTO. Se condena a la parte actora ******¥xx+* g]
pago de los gastos y costas ocasionados por la

tramitacion del presente juicio.
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NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

Asi, lo resolvio y firma la Licenciada IXEL ORTIZ
FIGUEROA, Juez Tercero Civil de Primera Instancia del
Noveno Distrito Judicial del Estado, quien actlua ante la
Secretaria de Acuerdos adscrita a la Tercera Secretaria,
Licenciada GABRIELA SALVADOR COBOS, quien da

fe.

RGV



