TOCA CIVIL NUMERO 338/2021-11
EXPEDIENTE NUMERO: 88/2019-2
RECURSO DE APELACION

PODER JUDICIAL
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION

SOCIAL; USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

Cuernavaca, Morelos, resolucién de la Primera Sala
del Primer Circuito Judicial del Tribunal Superior de
Justicia del Estado de Morelos, de fecha ocho de

septiembre de dos mil veintiuno.

VIST O S para resolver los autos del toca civil
nimero 338/2021-11, formado con motivo del
recurso de apelacién interpuesto por la parte
demandada, en contra de la sentencia interlocutoria
de fecha nueve de junio de dos mil veintiuno,
dictada por la Juez Décimo Familiar de Primera
Instancia del Primer Distrito Judicial en el Estado,
correspondiente a la aprobacion del remate en
primera almoneda, en autos del expediente nimero
88/2019-2 relativo al  juicio ESPECIAL
HIPOTECARIO promovido por **¥¥xk*xx* an

ANTECEDENTES

Previo a determinar la procedencia del presente
recurso, es necesario establecer el panorama de los

hechos a partir de los antecedentes del caso.



PRIMERO.- Resolucion recurrida. En la fecha
referida nueve de junio de dos mil veintiuno?, la Juez
Décimo Familiar de Primera Instancia del Primer
Distrito Judicial en el Estado, dictd sentencia
interlocutoria respecto a la aprobacién de remate en

primera almoneda del inmueble hipotecado.

SEGUNDO. Presentacion del recurso. Por escrito
presentado el dieciséis de junio de dos mil
veintiuno?, los demandados  ¥¥¥kxxxkxx oy
rRRFRRKXRXK interpusieron recurso de apelacién, en
contra de la sentencia interlocutoria de fecha nueve
de junio de dos mil veintiuno, dictada por la Juez
Décimo Familiar de Primera Instancia del Primer
Distrito Judicial en el Estado, en autos del
expediente numero 88/2019-2, relativo al juicio
ESPECIAL HIPOTECARIO promovido por *#kkkdscok

en contra de Xk kKK Kk kkk y **********.

TERCERO. Las consideraciones en las que la Juez
Décimo Familiar de Primera Instancia del Primer
Distrito Judicial en el Estado, sostiene su definicion
basicamente consisten en que se aprueba el Remate
en Primera Almoneda del bien inmueble identificado

como Fr¥FdpddkpRkKKKKXX - tgmbién identificado

! Fojas 379-382 del expediente de origen 88/2019-2.
2 Foja 385 del expediente de origen 88/2019-2.
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como ¥¥¥x¥*x*xx con |a casa habitacion y demas
construcciones e instalaciones sobre el mismo
existentes, identificado dicho inmueble con la clave
catastral nUmero MIL CIEN GUION QUINCE GUION
CERO CERO CUATRO GUION OCHOCIENTOS
SETENTA Y OCHO, con superficie de ****xxikok.
por la cantidad de **¥*¥*xxxx*x 3 favor del postor
rRkokkkxkxk  se  adjudica a favor del postor
rkkkkxxxxk el bien inmueble rematado, por la
cantidad de **¥xx¥¥iik Y ge requiere al postor
rRdkokkkxkxk para que dentro del plazo de CINCO
DIAS, deposite el resto de la postura solicitada por la
ejecutante, esto es la cantidad de ik,
apercibido que de no hacerlo se tendra por no
realizado el remate y se procedera a una nueva
subasta en términos del articulo 752 del Cddigo

Procesal Civil vigente.

CUARTO. Agravios. Los apelantes ***xxoiokk y
rokkolkxkxk . demandados en el juicio de origen,
expresaron los agravios que estimaron pertinentes,
los cuales se encuentran glosados de la foja cinco a

la siete del toca de estudio nimero 338/2021-11.

Sin que en la presente resolucidn los agravios sean
integramente transcritos, por economia procesal,

toda vez que se analizara el contenido de éstos. Sin



que ello represente violacion de garantias, tal y
como asi lo ha sustentado nuestro maximo Tribunal,
ademas, que a nivel Jurisprudencia, no existe
obligacion para el juzgador de transcribir los
conceptos de violacidon o, en su caso, los agravios,
para cumplir con los principios de congruencia y
exhaustividad en las sentencias, pues tales principios
se satisfacen cuando se precisa los puntos sujetos a
debate, se estudian y se les da respuesta, los cuales
deben estar vinculados y corresponder a los
planteamientos de legalidad o constitucionalidad
efectivamente planteados en el pliego
correspondiente, sin introducir aspectos distintos a
los que conforman la litis. Sin que exista tampoco
prohibicion para hacer tal transcripcion, quedando al
prudente arbitrio del juzgador realizarla o no,
atendiendo a las caracteristicas especiales del caso.
Lo anterior, encuentra sustento legal en la siguiente

Jurisprudencia:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 164618

Instancia: Segunda Sala

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta

Tomo XXXI, Mayo de 2010

Materia(s): Comun

Tesis: 2a./]. 58/2010

Pagina: 830 ]

CONCEPTOS DE VIOLACION O AGRAVIOS.
PARA CUMPLIR CON LOS PRINCIPIOS DE
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CONGRUENCIA Y EXHAUSTIVIDAD EN LAS
SENTENCIAS DE AMPARO ES INNECESARIA
SU TRANSCRIPCION.

De los preceptos integrantes del capitulo X "De las
sentencias", del titulo primero "Reglas generales",
del libro primero "Del amparo en general”, de la
Ley de Amparo, no se advierte como obligacién
para el juzgador que transcriba los conceptos de
violacion o, en su caso, los agravios, para cumplir
con los principios de congruencia y exhaustividad
en las sentencias, pues tales principios se
satisfacen cuando precisa los puntos sujetos a
debate, derivados de la demanda de amparo o del
escrito de expresion de agravios, los estudia y les
da respuesta, la cual debe estar vinculada y
corresponder a los planteamientos de legalidad o
constitucionalidad efectivamente planteados en el
pliego correspondiente, sin introducir aspectos
distintos a los que conforman la litis. Sin embargo,
no existe prohibicion para hacer tal transcripcion,
quedando al prudente arbitrio del juzgador
realizarla o no, atendiendo a las caracteristicas
especiales del caso, sin demérito de que para
satisfacer los principios de exhaustividad y
congruencia se estudien los planteamientos de
legalidad o inconstitucionalidad que efectivamente
se hayan hecho valer.

Contradiccion de tesis 50/2010. Entre las
sustentadas por los Tribunales Colegiados
Segundo del Noveno Circuito, Primero en Materias
Civil y de Trabajo del Décimo Séptimo Circuito y
Segundo en Materias Penal y Administrativa del
Vigésimo Primer Circuito. 21 de abril de 2010.
Unanimidad de cuatro votos. Ausente: Margarita
Beatriz Luna Ramos. Ponente: Sergio Salvador
Aguirre Anguiano. Secretario: Arnulfo Moreno
Flores.

Tesis de jurisprudencia 58/2010. Aprobada por la
Segunda Sala de este Alto Tribunal, en sesién
privada del doce de mayo de dos mil diez.”
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QUINTO. Tramite y resolucion del recurso de
apelacion. Del recurso de apelacion correspondio

conocer a la Primera Sala del Primer Circuito Judicial



del Tribunal Superior de Justicia del Estado de
Morelos, Ponencia 11, registrando el presente
asunto, con el nimero de toca civil 338/2021-11,
admitiendo el mismo vy calificando correcta su
admisién en el efecto SUSPENSIVO, el cual se
substancid en los términos de Ley, quedando los

autos en estado de pronunciarse el fallo respectivo.

RESULTANDOS:

1.- En la fecha referida nueve de junio de dos mil
veintiuno, la Jueza Décimo Familiar de Primera
Instancia del Primer Distrito Judicial en el Estado,
dictd sentencia interlocutoria en autos del
expediente numero 88/2019-2, misma que

sustancialmente dice:

“...PRIMERO.- Este Juzgado es competente para
conocer y resolver el presente asunto y a via
elegida es la correcta.

SEGUNDO.- Se aprueba el Remate en Primera
Almoneda del bien inmueble identificado como
********************’ tamblén identiﬁcado
como Rr¥¥x¥dkxkxk - con |g casa habitacion y
demas construcciones e instalaciones sobre el
mismo existentes, identificado dicho inmueble con
la clave catastral numero MIL CIEN GUION
QUINCE GUION CERO CERO CUATRO GUION
OCHOCIENTOS SETENTA Y OCHO, con superficie
de **********, por |a cantidad de 3K 3k %k 3k 5k %k %k k *k Xk
a favor del postor k¥*¥xkkkkxx — an
consecuencia;
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SEGUNDO: (SIC) Se adjudica a favor del postor
*xa0kckkkxxk e bien inmueble rematado, por la
cantidad de **¥*xk*xkk,

TERCERO: Se requiere al postor **Xk*kxiokk
para que dentro del plazo de CINCO DIAS,
deposite el resto de la postura solicitada por la
ejecutante, esto es la cantidad de k¥ xkxk.
apercibido que de no hacerlo se tendra por no
realizado el remate y se procedera a una nueva
subasta en términos del articulo 752 del Codigo
Procesal Civil ‘vigente. NOTIFIQUESE
PERSONALMENTE Y CUMPLASE..."”

2.- Inconforme con la resolucion, los demandados
Gcloloiolololok y ksl interpusieron recurso de
apelacion, mismo que fue admitido en efecto
SUSPENSIVO, el cual se substancid en términos de
Ley, quedando los autos en estado de pronunciarse

el fallo respectivo, y;

CONSIDERANDO

I. Competencia. Esta Primera Sala del Primer
Circuito Judicial del Honorable Tribunal Superior de
Justicia en el Estado, es competente para conocer el
presente asunto en términos de lo dispuesto por los
articulos 86 y 99 fraccion VII de la Constitucion
Politica Local; 2,3 fracciéon I, 4, 5 fraccion I, 14, 15
fraccion I, 37, 43 y 46 de la Ley Organica del Poder

Judicial del Estado;; asi como en los articulos 14, 26,



28, 31 y 32 de su Reglamento publicado en el
periddico oficial “Tierra y Libertad” el treinta de
agosto de mil novecientos noventa y cinco, bajo el

numero 3759.

II. Legitimacion. Este recurso de apelacion fue
interpuesto por persona legitimada para ello, en
tanto que se encuentra suscrito por *xiikkdxkx y
*rkxxx6%%%3 - demandados en el juicio de origen, en
términos de lo dispuesto por los articulos 524 y 531°
del Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de

Morelos.

III. Oportunidad. El recurso de apelacion que
ahora se analiza fue interpuesto de manera
oportuna, de las constancias de autos se advierte
que la sentencia interlocutoria recurrida fue

notificada al demandado *******x*x*x* a| catorce de

3 Foja 385 del expediente de origen 88/2019-2.

* ARTICULO 524.- Personas facultadas para interponer los recursos. Sélo las
partes y las personas a quienes la Ley conceda esta facultad pueden hacer valer
los recursos o medios de impugnacion que establece este Codigo debiendo en
todo caso seguirse las reglas procedentes. Los recursos se tendran por
abandonados cuando no se contintien en forma legal o no se interpongan por las
personas legitimadas para ello, o no se satisfagan los requisitos legales. El
abandono de un recurso no traerd condena en costas, pero sujeta al que la hizo
valer a indemnizar a la contraparte de los dafios y perjuicios que le cause por la
suspension, si se hubiere decretado. Los recursos no son renunciables.
ARTICULO 531.- Quiénes pueden apelar. El que haya sido parte o tercerista en
un juicio y conserve este caracter, puede apelar de las resoluciones por las que se
considere agraviado, y los demas interesados a quienes perjudique la resolucion
judicial, salvo aquéllas contra las que la Ley no concede este recurso. No puede
apelar el que obtuvo todo lo que pidid; a menos de que se trate de la apelacién
adhesiva; si el vencedor no obtuvo la restitucion de frutos e intereses, la
indemnizacion por dafios y perjuicios o el pago de costas, puede apelar en lo que
a estos puntos de la resolucion se refiere.
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junio de dos mil veintiunos, con respecto a la parte
demandada ***¥¥k**xkk ge hizo sabedora de la
sentencia interlocutoria referida, y el recurso fue
interpuesto por ambos demandados el dia dieciséis
de junio de dos mil veintiunos, el cual fue admitido
por auto del posterior dia diecisiete de junio de dos
mil veintiuno’, en el efecto suspensivo, siendo
correcto en términos de lo que dispone la Ley
Adjetiva de la Materia en sus ordinales 532, fraccion
II, 544 y 712 %; se considera que el recurso se
encuentra interpuesto de manera oportuna, dicho
medio de impugnacion fue hecho valer
oportunamente dentro del plazo de tres dias que
para ello concede el articulo 534, fraccion II del

Ordenamiento Procesal aplicable’, tal y como lo

> Foja 382 vuelta del expediente de origen 88/2019-2.

® Foja 385 del expediente de origen 88/2019-2.

7 Fojas 386-387 del expediente de origen 88/2019-2.

8 ARTICULO 532.- RESOLUCIONES APELABLES. Solo podran ser objeto de
apelacién las siguientes resoluciones de primera instancia: II.- Los autos, cuando
expresamente lo disponga este Cédigo.

ARTICULO 544.- Admision de la apelacién en el efecto suspensivo. La admision
de la apelacion en el efecto suspensivo procedera: I.- Sélo cuando la Ley de una
manera expresa lo ordene; II.- Respecto de sentencias que se dicten en juicios
que versen sobre divorcio o nulidad de matrimonio, y demas cuestiones de familia
o estado civil de las personas, salvo disposicion en contrario; III.- Cuando se trate
de sentencias dictadas en juicios ordinarios; y, IV.- Con relacion a autos que
paralicen o pongan fin al juicio, por imposibilitar su continuacion. En estos casos
se suspendera la ejecucion de la sentencia o del auto apelado, hasta que recaiga
fallo del superior, y mientras tanto quedara en suspenso la tramitacion del juicio.
Ello no afecta las medidas puramente conservativas, lo concerniente a depdsito, ni
las cuentas, gastos y administracién y tampoco las medidas de aseguramiento
provisional.

ARTICULO 712.- Apelacién contra ejecucion de sentencia. Las resoluciones que
se dicten en ejecucion de sentencia solo son recurribles en apelacion o queja,
cuando la Ley lo determine expresamente. El auto aprobatorio del remate
sera siempre apelable en el efecto suspensivo, si la sentencia fuere
apelable. En los demas casos las resoluciones no seran recurribles.

® ARTICULO 534.- PLAZO PARA INTERPONER LA APELACION. El plazo
improrrogable para interponer el recurso de apelacion sera de: II.- Tres dias
para sentencias interlocutorias y autos.



hiciera constar el Secretario de Acuerdos adscrito al
Juzgado de origen el dia diecisiete de junio de dos
mil veintiuno, por tanto, su inconformidad se
encuentra presentada dentro de los tres dias
referidos; de ahi que, el recurso de apelacion sea el

idéneo y el mismo fue hecho valer oportunamente.

IV. Estudio de los agravios. Enseguida este
Cuerpo Colegiado procede a analizar los motivos de
disenso que esgrimidé la parte demandada en el
juicio natural, quienes se duelen de la sentencia
interlocutoria dictada con fecha nueve de junio de
dos mil veintiuno, mediante el cual se aprobd el
remate en primera almoneda a favor del postor
rRrkkrkkxk - an  autos del expediente numero
88/2019-2 relativo al juicio ESPECIAL HIPOTECARIO
promovido por F¥¥¥*xxxxxen  contra de
KKK KKKk kkk Y **********, manifestando como
agravios los que obran a fojas 5 a la 07 del Toca de
estudio.

Los agravios son del siguiente tenor:

“En primer lugar, solicito se REVOQUE la sentencia
interlocutoria de fecha nueve de junio del ano dos
mil veintiuno, en virtud de que del estudio de la
misma se desprende que el juzgado de origen,
quien conocid y resolvid respecto de la aprobacion
del remate en primera almoneda del juicio
especial hipotecario indicado en el proemio del
presente escrito, actué contrario a derecho, para

10
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lo cual, a efecto de dar mayor certeza juridica a
mis agravios tengo a bien hacer mencién de lo
siguiente:

Me causa agravio la sentencia interlocutoria
anteriormente mencionada, en su considerando
Unico ya que el juzgado de origen, ordend la
diligencia de remate en primera almoneda
respecto del bien inmueble base del juicio que en
esta via se impugna su venta, para el dia treinta y
uno de mayo del ano en curso pero es de
mencionar a su Seforia que no obstante que, se
advierte que los suscritos fuimos notificados por
medio del boletin judicial, al ser considerada la
diligencia de observancia especial, dado que,
atendiendo al principio de MAYOR BENEFICIO
PARA TODOS LOS INVOLUCRADOS, la notificacion
que se practicd a los de la voz, debid ser
considerada de forma personal, es decir, de haber
sido hecha de nuestro conocimiento en el
domicilio en el que habitamos, lo anterior en razodn
de que, por la naturaleza del juicio que nos ocupa
y, en especial de la diligencia a desahogarse, era
necesaria nuestra presencia para que pudiéramos
comparecer al remate e igualar en todo caso o
mejorar, la postura legal que sirvid de base para
la primera almoneda, ademas de que, atendiendo
al principio del debido proceso, debiamos tener el
derecho de poder comparecer a juicio y hacer
pago, en ese instante, de las prestaciones
reclamadas por la parte actora, por lo que, al no
ser citados de forma personal, se viola en nuestro
perjuicio el principio anteriormente invocado.

Nos causa agravio, de igual forma que, al ser
venta judicial o de remate en primera almoneda vy,
para su cumplimiento se requiere la presencia de
postores, pudimos habernos constituido en
diligencia de treinta y uno de mayo del presente
afo a hacer valer nuestro derecho preferencial, al
hacer una oferta la cual beneficiara a las partes
involucradas atendiendo que por regla general, las
sentencias condenatorias ordenan el pago de una
cantidad de dinero a la parte que obtuvo
sentencia favorable.

Ahora bien, uno de los principios del remate
judicial, es el de “mayor beneficio para todas las
partes involucradas”, lo que se traduce, entre
otras acciones, en que el juzgador que lleva a

11



cabo la venta judicial debe intentar que el precio
en el que se finque el remate sea lo mas elevado
posible, en el menor tiempo posible, ya que de lo
contrario, si el remate se prolonga mas de lo
necesario, el valor del bien inmueble es
susceptible de reducirse en cada almoneda, lo cual
no causa beneficio a ninguna de las partes en el
procedimiento de ejecucion.

Es por ello que el este principio es en beneficio
tanto para la parte actora y la parte demandada al
encontrar un beneficio econdmico, sin mencionar
que en la diligencia de remate en primera
almoneda no nos encontrabamos en la diligencia
y, por tanto, violenta el derecho de debido
proceso.

En ese mismo orden de ideas, nos causa agravio,
la aprobacién del remate judicial en primera
almoneda en favor del tercero **x¥¥¥*xxx —@an
razon de que, al no ser requeridos de forma
personal al desahogado de la diligencia antes
mencionada, no pudimos hacer una contraoferta a
la realizada por el adquirente y, dado que la
sentencia trata sobre la cantidad liquida, debimos
haber tenido la oportunidad de oponernos al
mismo a través del pago de las cantidades
reclamadas por la parte actora, por lo cual, se
violenta, de Ila misma manera, en nuestro
perjuicio, el principio de igualdad, de debido
proceso y de legalidad.

Motivo de lo anteriormente expuesto y narrado, es
que comparezco ante Usted, solicitando Ila
revocacion de la sentencia interlocutoria de
mérito, por causar, en nuestro perjuicio, los
agravios mencionados y en su lugar se ordene la
reposicion de las actuaciones judiciales,
ordenando al juez de lo natural que para el
desahogo de la diligencia de remate en primera
almoneda, se haga la notificacion a los suscritos
de forma personal para que tengamos la
oportunidad de acudir a ella a hacer valer
nuestros derechos reales que ostentamos sobre el
inmueble materia del presente recurso.”

De la transcrita inconformidad se desprende

substancialmente, que la causa de pedir de los

12
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recurrentes 3K 3k 3k 5k 5k %k %k k %k k y **********, consiste
en que no fueron notificados personalmente de la
fecha de la audiencia de la venta judicial, por tanto,
no estuvieron en aptitud de comparecer para igualar
0 mejorar la postura legal que sirvid de base a la
almoneda, en consecuencia, se violentd en su
perjuicio, el principio de mayor beneficio para las

partes involucradas.

Analizado el disenso, este Colegiado concluye que
resulta en parte INOPERANTE e INFUNDADO en

otra.

La INOPERANCIA de los argumentos de
inconformidad, obedece en primer lugar, a que la
notificacién del auto de fecha veintiuno de abril de
dos mil veintiuno'®, mediante el cual se sefiald la
fecha de la audiencia de remate en primera
almoneda, se realizd a los demandados, ahora
recurrentes, 3K 3k 3k %k >k %k %k %k %k k y **********, por
medio del Boletin Judicial nimero 7715, del dia
veintitrés de abril de dos mi veintiuno, toda vez que
en el acuerdo de data cinco de agosto de dos mil

diecinueve!?, asi se ordend.

10 Foja 346 y 348. Expediente de origen.
1 Foja 241. Expediente de origen.

13



En efecto, en la aludida determinacion, el Juez de

origen ordend la practica de las notificaciones a los

las de caracter personal, mediante Boletin Judicial,
hasta en tanto sefialaran nuevo domicilio para oir y

recibir notificaciones.

Resolucion que no es susceptible de analizar en este
fallo por razén de que no se expresaron agravios en
su contra, en consecuencia, su validez y efectos
legales aqui, son incélumes.

Apoya esta decisidn, la siguiente jurisprudencia:

SENTENCIA INCONGRUENTE. ES AQUELLA QUE
INTRODUCE CUESTIONES AJENAS A LA LITIS
PLANTEADA O A LOS AGRAVIOS EXPRESADOS EN
LA APELACION.!?

El principio de congruencia en una sentencia de
primer grado consiste en que debe dictarse en
concordancia con lo reclamado en la demanda y la
contestacion, y en la de segunda instancia, en
atender exclusivamente los agravios expresados

por el apelante, o los apelantes, en caso de
adherirse al mismo la parte que obtuvo, o bien,
cuando apela porque no obtuvo todo lo que pidid,
porque de lo contrario se desnaturalizaria la
esencia del recurso. Por ende, existe
incongruencia en una resolucion cuando se
introducen en ésta elementos ajenos a la litis
(alguna prestacién no reclamada, una condena no
solicitada), o bien, cuando el tribunal de alzada
aborda el estudio de cuestiones no planteadas en

la demanda, o en la contestacion de ella, o que no

1,2 Registro digital: 187909. Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Novena
Epoca. Materias(s): Civil. Tesis: VI.20.C. 1/218. Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta. Tomo XV, Enero de 2002, pagina 1238. Tipo:
Jurisprudencia.

14
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fueron materia de la apelacién porque el que
obtuvo no apeld adhesivamente para que dicho
tribunal de alzada estuviere en aptitud de estudiar
las cuestiones omitidas por el inferior.

Un segundo motivo de la inoperancia de los agravios
emerge, porque la inasistencia de los demandados
3K 3K 3k 3k %k 3k %k %k %k k y **********, a |a diIigencia de
remate en primera almoneda de fecha treinta y uno
de mayo de dos mil veintiuno®, no violenta su
derecho en cuanto refieren que pudieron igualar o
mejorar la postura legal, toda vez que de
conformidad con el articulo 754, del Cddigo Procesal
Civil del Estado de Morelos, se encuentran en aptitud
de liberar sus bienes, hasta antes de otorgada la
escritura de adjudicacion, pagando el adeudo, las

costas y los gastos de la almoneda.

En otro aspecto, lo INFUNDADO de los agravios
surge, porque contrario a lo que argumentaron los
recurrentes %%k ¥k xkxk y **********, no se
aprecia que se violentara en su perjuicio, el principio
de mayor beneficio para todas las partes
involucradas, consignado en los articulos 746 y 747
del Cddigo Adjetivo Civil del Estado de Morelos, toda
vez que se advierte, que el juzgador primario que

llevd a cabo la venta judicial, procurd realizarla en el

13 Ibidem. Fojas 374-378.
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menor tiempo posible y el precio en el que se fincd

el remate fue el mas elevado posible.

Asi es, el remate se verific6 en el menor tiempo
posible, esto es, en la primera almoneda, asimismo,
se observd lo dispuesto por el articulo 748,
fracciones II, III, IV y V, del compendio en cita'?,
puesto que al inicio se recibid oferta del ciudadano
*¥Fkkkkkkxkk  quien exhibio mediante los
certificados de entero nimeros 216854 y 216893
expedidos por el Fondo Auxiliar para Ila
Administracion de Justicia, la cantidad de
Frxxkxxkxk que corresponden al 20% (VEINTE

POR CIENTO) de la postura legal que ascendid a la

14 “"ARTICULO 748.- Facultades judiciales para la celebracién del remate. El Juez
cuidara que la diligencia de remate se lleve a cabo respetando estas disposiciones:
L.

I1.- El dia del remate, a la hora sefialada, pasara el Juez o secretario lista de los
postores que se hubieren presentado, y concedera media hora para admitir a los
demds que ocurran, quienes seran tomados en cuenta siempre que el veinte por
ciento de que habla la fraccion IV del articulo anterior sea exhibido en efectivo, el
cual entregaran de inmediato y en depdsito al Juez; estos nuevos postores
expresaran al tiempo de constituir la garantia, cudl es su postura, de lo que se
tomara nota;

II1.- Pasada la media hora, el Juez declarara que habra de procederse al remate, y
no admitird nuevos postores. En seguida revisara las ofertas presentadas,
desechando desde luego las que no tengan postura legal, y las que no estuvieren
acompanadas de la garantia a que se refiere el articulo precedente; cuando se
requiera ésta conforme a esta codificacion;

1V.- Calificadas de legales las posturas, el Juez las leera en alta voz por si mismo,
o mandara darles lectura por la secretaria, para que los postores presentes
puedan mejorarlas. Cuando hubiere varias posturas legales, el Juzgador decidira
cudl es la preferente;

V.- Hecha la declaracion de la postura considerada preferente, el Juez preguntara
si alguno de los licitadores la mejora. En caso afirmativo, dentro de los cinco
minutos que sigan, interrogara de nuevo si algun postor puja la mejora, y asi
sucesivamente respecto a las pujas que se hagan. Pasados cinco minutos de
hecha la pregunta correspondiente, si no se mejora la Ultima postura o puja,
declarara el funcionario judicial fincado el remate en favor del postor que hubiere
hecho la mejor;

VI...

VIL..”
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cantidad de *******x*x** giendo las dos terceras
partes del avallo: ***¥*¥x¥x*x. enseguida, se
concedio el uso de la palabra al Apoderado legal de
la parte actora *iikkkkkkk 1 jcenciado *rkrkkRkokok
quien solicitd la adjudicacion de los bienes a favor su
representada, en la cantidad de *¥¥***kxxx
equivalente al adeudo que tiene a su favor en el
juicio; posteriormente se dio vista al postor
*kxkkkkkkx  quien iguald esta Udltima oferta,
estando conforme la parte actora; en consecuencia

se fincd el remate a favor de *****¥x¥x*x por g|

precio de **k¥xkkxxkk,

De lo relatado se aprecia con nitidez, que el Juez de
origen procurd correctamente el principio de mayor
beneficio para las partes involucradas, lograndose
una venta en la primera almoneda, en la cantidad de
*kkxxxxxxx gyperior a las dos terceras partes del
valor de los bienes (F¥**xxokokk)

Refuerzan este veredicto los siguientes criterios

federales:

REMATES. SON CORRECTOS Y LEGALES
CUANDO SE FINQUEN EN LA MAYOR
POSTURA, SIN QUE INTERESE DIVERSO
OFRECIMIENTO INICIALMENTE
CONSIDERADO PREFERENTE AL DEL
EJECUTANTE, SI FUE SUPERADO EN

17



POSTERIOR MOMENTO (LEGISLACION DEL
ESTADO DE MEXICO)."

Como es sabido y de reconocido derecho, a través
de un remate puede disponerse de los bienes
embargados al deudor, para que del producto del
importe de la subasta sea pagado el acreedor por
resultar imposible el cumplimiento voluntario de
una condena impuesta, con la pretension de que
los bienes afectados sean rematados en el mas
alto precio posible, a partir de una postura legal o
precio minimo que permita a uno 0 mas postores
intervenir en ese acto. Asi, de acuerdo con lo
establecido por los articulos 780 y 781 del anterior
Cddigo de Procedimientos Civiles para el Estado
de México, si se declara legal una postura inicial,
pero ésta es superada por otra preferente que
mejord aquélla, deviene acertada la declaracién de
que se ha fincado el remate por haber excedido lo
ofrecido a la oferta original, lo cual no puede ser
transgresor de las garantias de legalidad vy
seguridad juridica si al respecto fue rebasado el
monto de lo ofrecido para la subasta en un
principio.

REMATE O VENTA JUDICIAL. EL JUZGADOR
DEBE ATENDER AL PRINCIPIO DE MAYOR
BENEFICIO PARA TODAS LAS PARTES
INVOLUCRADAS.®

Las ventas judiciales son procedimientos de
"ejecucion forzada", que tienen lugar cuando el
obligado no satisface voluntariamente su
obligacién, después de haber sido condenado a su
cumplimiento en una sentencia que ha causado
ejecutoria. En otras palabras, son procedimientos
dirigidos a asegurar la eficacia de las sentencias
de condena, a hacer efectivo el cumplimiento de
la obligacién. Por regla general, las sentencias
condenatorias ordenan el pago de una cantidad de
dinero a la parte que obtuvo sentencia favorable,
y para hacer efectivo dicho pago se ordena el

15 Epoca: Novena Epoca. Registro: 184420. Instancia: Tribunales Colegiados de
Circuito. Tipo de Tesis: Aislada. Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su
Gaceta. Tomo XVII, Abril de 2003. Materia(s): Civil. Tesis: 11.20.C.403 C. Pagina:
1132.

16 Registro digital: 2011437. Instancia: Primera Sala. Décima Epoca. Materias(s):

Civil. Tesis: la. CII/2016 (10a.).Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la
Federacion. Libro 29, Abril de 2016, Tomo II, pagina 1140. Tipo: Aislada.
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embargo de bienes del deudor. Ahora bien, uno
de los principios del remate judicial, es el de
"mayor beneficio para todas las partes
involucradas", lo que se traduce, entre otras
acciones, en que el juzgador que lleva a cabo la
venta judicial debe intentar que el precio en el que
se finque el remate sea lo mas elevado posible, en
el menor tiempo posible, ya que de lo contrario, si
el remate se prolonga mas de lo necesario, el
valor del bien inmueble es susceptible de
reducirse en cada almoneda, lo cual no causa
beneficio a ninguna de las partes en el
procedimiento de ejecucion.

En consecuencia, se reitera, los agravios devienen
INOPERANTES e INFUNDADOS, dado que la
notificacion que se realizd a los recurrentes
Kk Kk KKk k >k k %k y **********, reSpeCtO de |a aUdienCia
de remate en primera almoneda, se verifico por
medio del Boletin Judicial en atenciéon a una orden
previa; asimismo, la aprobacién del remate no
violenta su derecho para liberar sus bienes
realizando el pago correspondiente de lo debido
hasta antes de la escritura de adjudicacién al postor;
y, €l juzgador primario vigild en todo momento el
principio de mayor beneficio para las partes
involucradas, pues la venta se realizd en la primera
almoneda, obteniendo un precio por encima de la

postura legal.

Por lo tanto, lo procedente conforme a derecho es

CONFIRMAR la sentencia interlocutoria recurrida,
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dictada con fecha nueve de junio de dos mil
veintiuno, mediante la cual se aprobd el remate en
primera almoneda a favor del postor *ikkkxck
en autos del expediente nimero 88/2019-2 relativo
al juicio ESPECIAL HIPOTECARIO promovido por

kokskokkokkok ko en contra de ook kook kk ko >k k Y

kokok koK ok kk >k >k

V. GASTOS Y COSTAS. Debido a que en la especie
no se actualiza la hipotesis consignada en la fraccion
IV, del articulo 159, del Cdédigo Adjetivo Civil del
Estado de Morelos'’, no ha lugar a emitir condena

alguna de gastos y costas.

Por lo expuesto, y ademas con apoyo en lo
dispuesto por el articulo 550 del Cddigo Procesal

Civil en vigor en la Entidad, es de resolverse y se;

RESUELVE

PRIMERO: Se CONFIRMA |Ia sentencia
interlocutoria recurrida, dictada con fecha nueve de
junio de dos mil veintiuno, mediante la cual se

aprobo el remate en primera almoneda a favor del

17 “"ARTICULO 159.- Condena en costas procesales. La condenacidn en costas se
hara cuando asi lo prevenga la Ley, o cuando a juicio del Juez, se haya procedido
con temeridad o mala fe. Siempre seran condenados: ..IV.- El que fuere
condenado por dos sentencias conformes de toda conformidad de su parte
resolutiva, sin tomar en cuenta la declaracion sobre costas. En este caso, la
condenacion comprendera las costas de ambas instancias;...”
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postor **¥¥x¥*xxx* ‘an gutos del expediente numero
88/2019-2 relativo al juicio ESPECIAL HIPOTECARIO

promovido por F¥¥¥xkxxxxen  contra de

KAKKAOKKKKKK Y KKK KKR KKKk

SEGUNDO: NOTIFIQUESE PERSONALMENTE Y
CUMPLASE. Enviese testimonio de este fallo al
Juzgado de origen, y en su oportunidad archivese el

presente toca como asunto concluido.

AS f, por unanimidad, lo resolvieron y firman los
Ciudadanos Magistrados que integran la Primera
Sala del Primer Circuito Judicial del Honorable
Tribunal Superior de Justicia del Estado de Morelos,
M. en D. NADIA LUZ MARIA LARA CHAVEZ
Presidenta de Sala, M. en D. ANDRES HIPOLITO
PRIETO Integrante y M. en D. LUIS JORGE
GAMBOA OLEA Integrante y Ponente en el
presente asunto; quienes actlan ante la fe de la
Secretaria de Acuerdos Licenciada NOEMI
FABIOLA GONZALEZ VITE.

LIGO/jtcf*sms
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Las firmas que calzan la presente resolucion corresponden al Toca Civil 338/21-
11, Expediente Numero 88/19-2.
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