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KEXRKKKKXK¥  qujen comparecio a juicio, y
opuso  defensas y  e€xcepciones, en
consecuencia:

TERCERO. Se declara IMPROCEDENTE /a
accion de OTORGAMIENTO Y FIRMA DE
ESCRITURA ANTE NOTARIO que reclama
FRkFXN KX, respecto (sic) bien inmueble
situado en ****¥x¥xx¥%x ZONA UNO, registrado
bajo la escritura  publica numero
REXXKKKK¥K¥e |a seccion 19 de la seccion "C”,
de fecha 17 de marzo de 1981, bajo las
consideraciones precisadas en el cuerpo de esta
resolucion.

CUARTO. HAN  PROSPERADO LAS
DEFENSAS Y EXCEPCIONES que hizo valer el
demandado F*F¥*FFFXXXX en su escrito de
contestacion de demanda marcadas con los
numeros 4), 5) y 9) las cuales fueron
precisadas en el considerando IV de la presente
resolucion.

QUINTO. Se absuelve a la parte demandada
*kxxkxkxx% DE TODAS Y CADA UNA DE
LAS PRETENSIONES RECLAMADAS POR LA
ACTORA.

SEXTO. En virtud de ser adversa a la parte
actora la presente resolucion queda a su cargo
los gastos y costas originado (sic) en la
presente instancia, en términos del articulo 158
del Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de
Morelos. )
SEPTIMO. NOTIFIQUESE

PERSONALMENTE Y CUMPLASE...".

2. En desacuerdo judicial con el fallo
antes citado, la abogada patrono de la parte actora,
interpuso recurso de apelacion, el cual fue admitido
por la Jueza Natural en el efecto suspensivo,
remitiendo a esta Alzada los autos del expediente
principal para la substanciacion del recurso citado, el
cual fue tramitado con las formalidades establecidas

en la ley, quedando los autos en estado de
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Primera Instancia del Quinto Distrito Judicial del
Estado.

El articulo 532 del Cddigo Procesal Civil
vigente en el Estado de Morelos, establece las

hipotesis en que procede el recurso de apelacion:

ARTICULO  532.  Resoluciones
apelables. Solo podran ser objeto de
apelacion las siguientes resoluciones de
primera instancia.

L- Las sentencias definitivas e
interlocutorias, en toda clase de
Juicios, excepto cuando Ila Ley
declare expresamente que no son
apelables; y,

II.- Los autos, cuando expresamente lo
disponga este Codigo.

La apelacion que solo afecte parte de /a
resolucion de gue se trate, no impide
que ésta quede firme y se ejecute en lo
que no fue materia del recurso.

De la literalidad del precepto transcrito
se aprecia que el recurso que nos ocupa es el medio
de impugnacion idoneo para combatir la sentencia
disentida, en virtud de tratarse de una resolucidn
judicial que decidié el conflicto juridico de fondo, lo
que en la especie actualiza la hipdtesis prevista en la

fraccion I del articulo 532 del Codigo Procesal Civil.

Asimismo, conforme a lo dispuesto por el
articulo 534 del mismo cuerpo de leyes, el recurso

en cuestion debe interponerse dentro de los cinco
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contrato, por lo que hace uso de actos
indebidos en el proceso, ya que se convierte en
el abogado y juez de la parte demandada, al
defender y atacar el contrato, asi como la
testimonial, al asumir que la venta celebrada
entre el ahora demandado y el fallecido esposo
de la actora es nulo por existir abuso de firma
en blanco y que los testigos no acreditan la
voluntad de las partes, ademas que en ningun
momento se ha sefalado la nulidad o invalidez
de la venta, sin ventilarlo esa accidon seria
personal del demandado, no del juzgador quien
suple su voluntad, lo que es inaceptable, ya que
se obligd a la venta con el extinto esposo de la
actora, por ello tiene que cumplir a lo que se
obligd, ya que recibid un precio por la venta, lo
que se acredita con el contrato de compraventa.
Que la actora dedujo una accidn con un interés
juridico personal y con legitimaciéon activa, ya
que fue afectada en un derecho propio, lo que
se encuentra debidamente justificado en autos
en términos de lo previsto en el numeral 273 del
Cdédigo de Procedimientos Civiles, ya que se
puede apreciar de autos que el actor probd
debidamente su accién y se advirtié de forma
clara y fehaciente en el presente proceso que
no existe excepcion que destruya su accion.

Que existe una plaga de vicios formales y reales
que motivan la afectacion del proceso que
contiene la sentencia que se impugna, donde
existe una total contradiccion entre lo que se
resuelve con los considerandos, donde se
determina una nulidad. Que el actor acreditd
que tiene un derecho real y se le esta negando
y afectando sus derechos patrimoniales, por lo
que el juez se excede en lo que tiene que juzgar
y decidir de acuerdo con lo existente en autos y
a lo que ordena la ley, sobre todo el objeto
materia de la litis, ya que lo plasmado en los
resolutivos no es lo que precisa en sus
considerandos, por lo que violenta la ley, y las
reglas del procedimiento. Aunado a que
favorece los intereses del demandado, por lo
que vulnera los principios de igualdad y equidad
de las partes, asi como de estricto derecho, de
aplicaciéon de las normas por ser de orden
publico que no pueden alterarse o modificarse
mucho menos en perjuicio de las garantias de
certeza y seguridad juridica. Que los
considerandos no contienen un estudio
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planteada, empero, no impone la obligacion
a dicho organo de seguir el orden
propuesto por el quejoso o recurrente, sino
gue la unica condicion que establece e/
referido precepto es que no se cambien los
hechos de la demanda. Por tanto, €l estudio
correspondiente puede hacerse de manera
individual, conjunta o por grupos, en el
propio orden de su exposicion o en uno
diverso.

Como punto de partida del analisis que
nos ocupa, conviene establecer que, la accion de
otorgamiento y firma de escritura emprendida por la
parte actora aqui apelante, la fundamenta en el
hecho de que su finado esposo en su caracter de
comprador celebrd con el demandado **¥x*¥xkxx
como vendedor, un contrato de compraventa, el
diecinueve de marzo de dos mil cuatro, respecto del
bien inmueble ubicado en calle ********x** cuyo
precio se establecid por la cantidad de ****¥x*xxx
ademas sostuvo que el demandado recibid a su
entera satisfaccion tal numerario, por lo que quedéd

liqguidado el precio de tal operacion.

Que al tratarse de un acto traslativo de
dominio, la formalidad que debe revestir dicho acto
juridico es que debe constar en escritura publica;
por lo que el derecho u obligacién de obtener la
formalidad exigida por la ley para este tipo de actos
juridicos surge de entre los contratantes, quienes

celebraron dicha operacion contractual.
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convenido, en términos de lo previsto en los
articulos 1729 y 1775 del Cddigo Civil del Estado.

En ese sentido, si bien la accion que
ejercitd la parte actora, tiene como fin dar la
formalidad requerida a un acto traslativo de dominio,
esto es, que se otorgue la escritura publica de la
transmision del derecho de propiedad de un bien
inmueble como titulo inscribible, al que le falta la
forma prescrita por la ley, y cuyo propdsito es lograr
que se obligue al demandado a otorgar formalmente
el contrato que con anterioridad se habia celebrado;
dicha accion tiene como base la existencia de un
contrato privado de compraventa, donde las partes
se obligaron mutuamente al cumplimiento de las
obligaciones impuestas en el propio acuerdo de
voluntades, que se insiste, tratandose del
comprador, es la satisfaccion del precio convenido, y
del vendedor, la entrega de la cosa, de tal manera
que con su acreditamiento, el actor demuestra la
existencia de la obligacion y su exigibilidad, por lo

que le corresponde el ejercicio de dicha accion.

Ahora bien, cuando se celebra un acto
juridico bilateral que se constituye por el acuerdo de
voluntades entre dos o mas personas cuya finalidad
es transmitir la propiedad, puede ser oneroso o

gratuito; en el primer supuesto, se tratara de una
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para la procedencia de la acciébn en comento, el

precio del bien debe estar completamente cubierto,

de tal suerte que sdlo falte la formalidad de la

operacion.
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Asi como del principio de congruencia
consistente en que las sentencias, ademas de ser
congruentes en si mismas, en el sentido de no
contener resoluciones, ni afirmaciones que se
contradigan entre si -congruencia interna-, también
deben de ser congruentes en el sentido de resolver
la litis tal como quedd formulada -congruencia
externa, apreciando las pruebas conducentes y
resolviendo sin omitir nada, ni anadir cuestiones
no hechas valer, ni expresar consideraciones
contrarias entre si o con los puntos resolutivos; de
ahi que concurre la obligacién a cargo del 6rgano
jurisdiccional de resolver la litis planteada en forma
congruente y exhaustiva, esto es, sobre lo que
efectivamente se pide y respecto a todo lo que se
pide, tal como lo prevén los numerales 105 y 106
del Codigo Procesal Civil, por lo que  debe
identificarse correctamente la causa de pedir para
estar en condiciones de atenderla eficazmente, lo
que permitira al Juzgador pronunciarse sobre todas
y cada una de las pretensiones aducidas por los

justiciables.

Lo que en el caso acontecid, ya que la
Juzgadora primaria, abord6 de forma integra el
analisis de las pretensiones aducidas, asi como de
las defensas y excepciones opuestas por la parte
demandada, entre estas la excepcion de nulidad

absoluta del contrato privado de compraventa de
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acceder a la conviccion que la firma que calza el
contrato fundatorio de la accion, atribuida al
demandado ******x*x*xxx = presenta una serie de

inconsistencias grafoscopicas y estructurales.

Debido a que la firma dubitada se
encuentra invertida en comparacion con la
estructura general del documento; ademas al ser
expuesta a la luz infrarroja por los expertos esta no
desaparece por ser una firma impresa en téner, por
tratarse de una copia, a diferencia de las otras tres
firmas que lo calzan atribuidas al comprador y a los
dos testigos, que al exponerlas a los rayos de la
referida luz infrarroja desaparecen dejandose ver
Unicamente surcos por haber sido plasmadas con

boligrafo.

Asimismo, la pericia del experto
designado por el Juzgado, revela que el contrato
base se confecciond en tres diversos momentos; el
primero se sacd copia de la firma dubitada en una
hoja en blanco; el segundo momento fue Ia
impresion del texto en el documento y en el tercero,
se plasmaron las firmas de los testigos y del
comprador, por lo que determind se trata de un
abuso de firma de documento en blanco, pues el
perito aseveré6 que la firma plasmada en el

documento dubitado no fue puesta por la parte
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Luego, la peritacion cumple con una
doble funcién, que es, por una parte, verificar
hechos que requieren conocimientos técnicos,
artisticos o cientificos que escapan a la cultura
comun del Juez y de la gente, sus causas y sus
efectos y, por otra, suministrar reglas técnicas o
cientificas de la experiencia especializada de los
peritos, para formar la conviccion del Juez sobre
tales hechos y para ilustrarlo con el fin de que los

entienda mejor y pueda apreciarlos correctamente.

En materia civii o mercantil el valor
probatorio del peritaje radica en una presuncion
concreta, para el caso particular de que el perito es
sincero, veraz y posiblemente acertado, cuando es
una persona honesta, imparcial, capaz, experta en la
materia de que forma parte el hecho sobre el cual
dictamina que, ademas, ha estudiado
cuidadosamente el problema sometido a su
consideracion, ha realizado sus percepciones de los
hechos o del material probatorio del proceso con
eficacia y ha emitido su concepto sobre tales
percepciones y las deducciones que de ellas se
concluyen, gracias a las reglas técnicas, cientificas o
artisticas de la experiencia que conoce y aplica para
esos fines, en forma explicada, motivada, fundada y
conveniente. Esto es, el valor probatorio de un

peritaje depende de si esta debidamente fundado.
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Lo que no implica el anadlisis de
cuestiones ajenas al presente asunto, como
erroneamente lo sostiene la recurrente, puesto que
es menester precisar que la acciéon que emprendid
solo puede prosperar en caso de que Ia
compraventa se actualice, esto es, a la promovente
le concurria la carga probatoria de acreditar, la
existencia de la obligacion y su exigibilidad, por
virtud de la celebracién de un contrato informal, lo
que en el caso no ocurre, al no haber demostrado la
existencia de la relacién contractual, ello ante la
falta de un elemento de existencia del acto, que es
la voluntad del vendedor para celebrarlo, y como
consecuencia, la improcedencia de la accidn

proforma emprendida por la actora.

Por lo que es totalmente desacertado
que la recurrente asuma, que la Juzgadora actud de
forma parcial en beneficio de los intereses de la
parte demandada, puesto que la actora no colmd la
carga probatoria que le concurria en virtud de la
accion que emprendid, que implica precisamente el
incumplimiento de las obligaciones contractuales del
vendedor; sin embargo, no se demostro la voluntad
de este para celebrar el contrato fundatorio, con
base en las pericias desahogadas, que no fueron
desvirtuadas o contradichas por la parte actora, lo

que debié acontecer a efecto de que en dado caso
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dicha accibn no puede prosperar, como
acertadamente lo determind la Instructora, porque
como lo senala la tesis de jurisprudencia que invoca
la recurrente en su escrito de agravios, dicha accién
es consecuencia legal de un contrato privado de
compraventa configurado de forma idonea, lo que
no ocurre con la convencion en la que sustenta sus
pretensiones, al carecer de la voluntad del
demandado para celebrarlo, ya que de las probanzas
desahogadas se accede a la conviccion que la firma
atribuida a **¥¥*¥***x%xx que calza en el contrato de
compraventa de diecinueve de marzo de dos mil
cuatro, no fue puesta de su pufo y letra, por lo que
a la demandada no le concurre el cumplimiento de
las obligaciones contractuales que precisa la
apelante se encuentran contenidas en el articulo
1613 del Codigo Civil del Estado; de ahi lo infundado
de sus motivos de disenso.

Por otra parte, no se desatiende que la
recurrente sostiene que justificd su accion, al
demostrar su interés juridico, ya que fue afectada en
un derecho propio, aunado a que no existe
excepcion alguna que destruya su accidn; sin
embargo, dichas manifestaciones se reducen a
apreciaciones subjetivas, toda vez que no expone
razon en la légica juridica, que ponga de manifiesto
puntos de la resolucion impugnada considere le

lesionen; los conceptos por los que a su juicio se
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Finalmente por cuanto al disenso relativo
a la carente motivacion y fundamentacion de la
sentencia disentida, dicha inconformidad se reduce a
una manifestacion subjetiva, toda vez que se aprecia
cumple con los requisitos de legalidad al considerar
que fundamentar implica expresar con exactitud el
precepto legal aplicable al caso y, que motivar,
involucra sehalar las circunstancias especiales,
razones particulares o causas inmediatas que se
hayan tenido en consideracion para su emision,
siendo necesario, ademas, que exista adecuacion

entre los motivos aducidos y las normas aplicables.

En el caso la Juzgadora externd las
causas por las cuales estimé procedentes las
excepciones opuestas por el demandado, y como
consecuencia que la accion de otorgamiento y firma
de escritura fuera desvanecida, lo que fundamentd
en los preceptos legales que al caso invoco, por lo
que no se advierte la falta de fundamentacion y
motivacion esgrimida por la apelante; de ahi la

inoperancia de sus motivos de inconformidad.

En mérito de lo anterior, al resultar
infundados e inoperantes Ilos agravios
expresados por la recurrente, lo procedente es
confirmar la sentencia definitiva dictada el siete de

junio de dos mil veintiuno, por la Juez Segundo Civil
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SEGUNDO. No es procedente condenar al pago de
costas en esta instancia al apelante de conformidad
con lo expuesto en la parte considerativa de este

fallo.

TERCERO. NOTIFfQUESE PERSONALMENTE vy
Cl'JMPLASE; y, con testimonio de esta resolucion
devuélvanse los autos a su juzgado de origen y, en
su oportunidad, archivese el presente toca como

asunto concluido.

ASi, por unanimidad lo resolvieron y
firman los Magistrados de la Sala del Tercer Circuito
Judicial del H. Tribunal Superior de Justicia del
Estado de Morelos: Maestra en Derecho MARTA
SANCHEZ OSORIO, Integrante, Maestro en
Derecho JAIME CASTERA MORENO, Integrante, y
Maestro en Derecho RAFAEL BRITO MIRANDA,
Presidente y Ponente en el presente asunto, quienes
actlan ante la Secretaria de Acuerdos, Licenciada
FACUNDA RODRIGUEZ HERNANDEZ, quien da

fe.?

2 Las firmas que aparecen al final de la presente resolucion corresponden al Toca Civil 267/2021-7, del
expediente 405/2018-2. RBM/ndfc.
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