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Cuernavaca, Morelos; a veintiocho

de febrero de dos mil veintidés.

VIS T O S para resolver los autos del
Toca Civil 491/2021-8, formado con motivo del
recurso de apelacion interpuesto por el Abogado
Patrono de la parte actora en contra de la sentencia
definitiva dictada el cinco de agosto de dos mil
veintiuno, por la Juez Octavo Familiar de Primera
Instancia del Primer Distrito Judicial del Estado, en
el expediente civil 254/17-1, relativo al JUICIO
ESPECIAL SOBRE ARRENDAMIENTO DE
INMUEBLES promovido por *****xxkx nor si y en
caracter de apoderado legal de la persona moral

denominada ********** ‘en contra de **********; y

RESULTANDO

1.- En la fecha antes precisada, la A
quo dictd la sentencia definitiva que concluyé con

los resolutivos siguientes:

“.. PRIMERO.- Este Juzgado es
incompetente por razon de cuantia para
conocer del presente juicio.

SEGUNDO.- Se dejando (sic) a salvo los
derechos del actor principal ********** y de|

actor reconvencista ********** ‘para que los
hagan valer en la via y forma que
corresponda.

TERCERO.- No ha lugar a hacer
especial condena en costas.
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CUARTO.- NOTIFIQUESE
PERSONALMENTE.”

2.- En desacuerdo con el fallo anterior,
el licenciado **********  ghogado patrono de la parte
actora, interpuso recurso de apelacion, el cual se
substancio en forma legal y ahora se resuelve al

tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS

I. Competencia. Esta Primera Sala del
Primer Circuito Judicial del Honorable Tribunal
Superior de Justicia del Estado de Morelos, es
competente para conocer y resolver del presente
recurso de apelacion en términos de lo dispuesto
por los articulos 86, 89, 91 y 99, fraccién VII, de la
Constitucion Politica del Estado de Morelos; en
relacion con los arabigos 2, 3, fraccion I, 4, 5
fraccion |, 15, fraccion |, 37, 41, 44, fraccion |, y 46

de la Ley Orgéanica del Poder Judicial del Estado.

[I. Idoneidad del recurso. Es
procedente el recurso de apelacion, en términos del
articulo 532, fraccion 1, del Cédigo Procesal Civil del
Estado, toda vez que se hizo valer contra la
sentencia de cinco de agosto de dos mil veintiuno,
dictada por la Juez Octavo Familiar de Primera
Instancia del Primer Distrito Judicial del Estado de

Morelos.
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Asimismo, la calificacion de grado es
correcta en términos del articulo 644, fraccion I, del
Caodigo Procesal Civil en vigor en el Estado, al
admitirse el recurso de apelacion en el efecto

devolutivo.

lll. Oportunidad del recurso. La
sentencia materia de impugnacion se notificé a la
parte actora -aqui apelante- el dia diez de agosto de
dos mil veintiuno, personalmente, segun constancia

gue obra a foja ********** de| expediente.

El recurso de apelacion se interpuso
ante el juzgado de origen, el dia dieciséis de ese
mismo mes Yy afo, esto es, dentro de los cinco dias
sefalados en el ordinal 534, fraccién |, del Cédigo
Procesal Civil vigente en el estado, pues el plazo
correspondiente transcurrié del once al diecisiete de
agosto de dos mil veintiuno, en términos de los
articulos 88 y 144 del ordenamiento legal antes

sefalado.

IV. Oportunidad de la expresion de
agravios. Mediante auto de diecisiete de agosto de
dos mil veintiuno, fue admitido el recurso de
apelacion materia de esta Alzada; auto que se
notificé al recurrente el diecinueve de agosto de esa
anualidad, por lo que comenzé el plazo para la
presentacion de agravios transcurrid del veinte de

agosto al dos de septiembre del citado afio,
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presentandolos el dia uno de septiembre de dos mil
veintiuno, esto de conformidad con la certificacion
gue obra a foja 14 del toca civil en que se actua,
concluyendo asi esta Alzada que la parte recurrente
comparecio ante esta segunda instancia dentro de
los diez dias sefialados en el articulo 536 del Cédigo
Procesal Civil del Estado, expresando los agravios
gue le irroga la resolucién impugnada, los cuales se
dan por integramente reproducidos como si a la letra
se insertasen, en obvio de repeticiones indutiles, y sin
qgue la falta de transcripcion produzca perjuicios a
los apelantes, ya que dicha omision no trasciende al

fondo del presente fallo.

Orienta lo anterior, la tesis aislada del

texto y rubro siguiente?:

‘AGRAVIOS. LA FALTA DE
TRANSCRIPCION DE LOS MISMOS EN LA
SENTENCIA, NO CONSTITUYE

VIOLACION DE GARANTIAS. El hecho de
gue la sala responsable no haya transcrito
los agravios que el quejoso hizo valer en
apelacion, ello no implica en manera alguna
que tal circunstancia sea violatoria de
garantias, ya que no existe disposicion
alguna en el Cbdigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal que obligue a
la sala a transcribir o sintetizar los agravios
expuestos por la parte apelante, y el articulo
81 de éste solamente exige que las
sentencias sean claras, precisas Yy
congruentes con las demandas,
contestaciones, y con las demas
pretensiones deducidas en el juicio,
condenando o absolviendo al demandado,
asi como decidiendo todos los puntos

! Octava Epoca, No. Registro: 214290, Instancia: Tribunales Colegiados de
Circuito, Tesis Aislada, Fuente: Semanario Judicial de la Federacién, Xll, Noviembre de
1993, Materia(s): Civil, Tesis: Pagina: 288.
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litigiosos sujetos a debate”.

V. Actuaciones procesales mas
relevantes. Para la mejor comprensiéon de este

asunto, se efectua la resefia siguiente:

Mediante escrito al que correspondio
el folio 1118, presentado el veintitrés de junio de dos
mil diecisiete, ante Oficialia de Partes Comun del
Tribunal Superior de Justicia del Estado de Morelos,
gue por turno se remitio al Juzgado Octavo Familiar
de Primera Instancia del Primer Distrito Judicial del
Estado de Morelos, compareciqo — ****¥xrekrx
demandando en la via ESPECIAL SOBRE
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES, de ****xtkkxx
entre otras pretensiones, la rescision del contrato de
arrendamiento de fecha ********** celebrado por las
partes respecto de dos secciones del predio ubicado
en **rExekkkk allog, en términos de la clausula decimo
segunda del documento base de la accién, como
consecuencia del incumplimiento de la parte
arrendataria a lo establecido en las clausulas sexta,
séptima y novena del contrato basal de la accion; la
devolucién de las rentas pagadas no devengadas a
razén de Frrrxxkxkxx (rkkkrikkx M N.) por concepto de
pensiones rentisticas restantes cubiertas hasta el
mes de *****+xxkx - de conformidad con lo pactado en
las clausulas segunda, tercera y novena del contrato
de arrendamiento base de la accién, derivado de la

pérdida del uso total de los bienes motivo del
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contrato base de la accion.

Por auto de veintiocho de junio de dos
mil diecisiete, se admiti6 en sus términos la
demanda, se ordeno el traslado y emplazamiento a
la parte demandada para que en el término de cinco
dias diera contestacion a la demanda incoada en su

contra.

En diligencia de seis de julio de dos
mil diecisiete, se llevo a cabo el emplazamiento del
demandado, previo citatorio de ley, entendiéndose la

diligencia con ********* trahajador del buscado.

El trece de julio de dos mil diecisiete,
el demandado contestd la demanda incoada en su

contra e hizo valer reconvencidbn en contra de

k*kkkkkkkkk

El diecisiete de enero de dos mil
diecinueve, se llevé a cabo la audiencia prevista en
el articulo 640 del Cadigo Procesal Civil, diligencia
gue continto el seis de julio de dos mil veintiuno,
data esta ultima en la que se declard por perdido el
derecho de las partes para formular alegatos y se
ordend turnar los autos para dictar sentencia

definitiva.

El cinco de agosto de dos mil

veintiuno, la Juez Octavo Familiar de Primera



Toca Civil 491/2021-8

Exp. Civil Nim. 254/17-1

Juicio: Especial sobre
Arrendamiento de Inmuebles
Recurso: Apelacion.

Magistrado ponente:

LIC. ANDRES HIPOLITO PRIETO.

Instancia del Primer Distrito Judicial en el Estado de
Morelos, dictd la sentencia definitiva materia de esta
Alzada; determinacién en la que la juzgadora
establecid carecer de competencia por cuantia
debido a que por el monto del asuntg [ xxkxxx)
reclamado por concepto de renta en la
reconvencion], el mismo debe ser conocido por un

juez menor.

VI. AGRAVIOS. En este apartado, por
cuestion de método y a fin de facilitar su estudio, se
sintetizan los argumentos expuestos por la

recurrente en su pliego de agravios.

a) En términos del articulo 358 de la
Ley Adjetiva Civil vigente, la competencia por
cuantia debe ser examinada desde la presentacion
de la demanda, lo cual hizo la A quo, y debido a que
la demanda reunid los requisitos establecidos en el
articulo 350 del Cdédigo Procesal Civil en vigor, fue
admitida por la natural, quien es competente para
conocer del juicio de origen conforme a los

numerales 30 y 36 del Codigo Procesal Civil vigente.

b) Con la presentacion de la demanda,
la contestacion a la misma y con la reconvencion
planteada, las partes se sometieron tacitamente a la
competencia de la A quo, por lo que en términos del
ardbigo 26 de la Ley Procesal Civil en vigor, la

natural debié resolver el litigio planteado por las
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partes.

En apoyo de sus argumentos, el
recurrente invocd la tesis cuyo epigrafe es
“FUNDAMENTACION Y MOTIVACION, GARANTIA
DE.”

VII. ANALISIS DE LOS AGRAVIOS.
En atencion a la intima relacion que los agravios
planteados por el ahora apelante guardan entre si,

su estudio se hara en forma conjunta.

Los motivos de disenso resumidos

en la seccion precedente, son infundados.

Ello es asi, en atencibn a que en
términos del articulo 17, segundo péarrafo,

constitucional, que establece:

"...Articulo 17.

[.]

Toda persona tiene derecho a que se le
administre justicia por tribunales que estaran
expeditos para impartirla en los plazos y
términos que fijen las leyes, emitiendo sus
resoluciones de manera pronta, completa e
imparcial. Su servicio ser4 gratuito,
guedando, en consecuencia, prohibidas las
costas judiciales. ..."

Del precepto constitucional transcrito
se advierte el derecho de acceso a la justicia, el cual

consiste en el derecho publico subjetivo que toda
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persona tiene, dentro de los plazos y términos que
fijen las leyes, para acceder de manera expedita
-esto es, sin obstaculos- a tribunales independientes
e imparciales, a plantear una pretensiébn o
defenderse de ella, con el fin de que, a través de un
proceso en el que se respeten ciertas formalidades,
se decida sobre la pretension o la defensa y, en su

caso, se ejecute esa decision.

La tutela jurisdiccional efectiva es un
derecho fundamental de la persona para defender, a
través de un proceso jurisdiccional, sus derechos

sustantivos. Comprende los siguientes derechos:

* Derecho de acceso a la justicia; es la

posibilidad de acudir a los érganos jurisdiccionales;

* Derecho a un proceso con las
garantias minimas, entendido como el derecho al
debido proceso;

* Derecho a una resolucion fundada en
derecho; y,

* Derecho a la ejecucion de las

resoluciones judiciales.

El derecho de acceso a la justicia se
satisface no por el mero hecho de que algun recurso
jurisdiccional esté previsto en la legislacion del
Estado, sino que ese recurso debe ser efectivo en la

medida en que el justiciable, de cumplir con los
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requisitos justificados constitucionalmente, pueda
obtener una resolucion en la que, mediante la
aplicacion de la ley al caso concreto, se resuelva si
le asiste 0 no la razon sobre los derechos, cuya

tutela jurisdiccional ha solicitado.

La imparticion de justicia debe
sujetarse a los plazos y términos que fijen las leyes,
es decir, la regulacion de los respectivos
procedimientos jurisdiccionales deben garantizar a
los gobernados un efectivo acceso a la justicia, por
lo que los requisitos 0 presupuestos que
condicionan la obtencion de una resolucion sobre el
fondo de lo pedido deben encontrarse justificados
constitucionalmente, lo que sucede, entre otros
casos, cuando tienden a generar seguridad juridica
a los gobernados que acudan como partes a la

contienda.

Sirve de apoyo a lo anterior, la
jurisprudencia 2a./J. 192/2007 de la Segunda Sala
de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion,
publicada en el Semanario Judicial de la Federacion
y su Gaceta, Novena Epoca, Tomo XXVI, octubre de

2007, pagina 209, cuyo rubro y texto dicen:

"ACCESO A LA IMPARTICION DE
JUSTICIA. EL ARTICULO 17 DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS
ESTABLECE DIVERSOS PRINCIPIOS QUE
INTEGRAN LA GARANTIA INDIVIDUAL
RELATIVA, A CUYA OBSERVANCIA
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ESTAN OBLIGADAS LAS AUTORIDADES
QUE REALIZAN ACTOS MATERIALMENTE
JURISDICCIONALES. La garantia individual
de acceso a la imparticibn de justicia
consagra a favor de los gobernados los
siguientes principios: 1. De justicia pronta,
que se traduce en la obligacion de las
autoridades encargadas de su imparticion de
resolver las controversias ante ellas
planteadas, dentro de los términos y plazos
gue para tal efecto establezcan las leyes; 2.
De justicia completa, consistente en que la
autoridad que conoce del asunto emita
pronunciamiento respecto de todos y cada
uno de los aspectos debatidos cuyo estudio
sea necesario, y garantice al gobernado la
obtencion de una resolucion en la que,
mediante la aplicacion de la ley al caso
concreto, se resuelva si le asiste o no la
razon sobre los derechos que le garanticen la
tutela jurisdiccional que ha solicitado; 3. De
justicia imparcial, que significa que el
juzgador emita una resolucion apegada a
derecho, y sin favoritismo respecto de alguna
de las partes o arbitrariedad en su sentido; v,
4. De justicia gratuita, que estriba en que los
organos del Estado encargados de su
imparticion, asi como los servidores publicos
a quienes se les encomienda dicha funcién,
no cobrardn a las partes en conflicto
emolumento alguno por la prestacion de ese
servicio publico. Ahora bien, si la citada
garantia constitucional esta encaminada a
asegurar que las autoridades encargadas de
aplicarla lo hagan de manera pronta,
completa, gratuita e imparcial, es claro que
las autoridades que se encuentran obligadas
a la observancia de la totalidad de los
derechos que la integran son todas aquellas
gue realizan actos materialmente
jurisdiccionales, es decir, las que en su
ambito de competencia tienen la atribucién
necesaria para dirimir un conflicto suscitado
entre diversos sujetos de derecho,
independientemente de que se trate de
organos judiciales, o] bien, sélo
materialmente jurisdiccionales.”

De igual forma, de la jurisprudencia

transcrita se desprende que las autoridades que en
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su ambito de competencia tienen la atribucion
necesaria para dirimir un conflicto suscitado entre

diversos sujetos de derecho.

Por tanto, ningun tribunal puede
negarse a conocer de un asunto, Sino por
considerarse incompetente, lo que lleva a establecer
gue un juzgador debe abstenerse de conocer de un
asunto por incompetencia en razén de territorio,

materia, grado o cuantia que le corresponda por ley.

En estrecha vinculacion con lo
anterior, el término competencia (que deriva de los
aforismas latinos competens entis, que significan
conveniente, aptitud o apto) en sentido juridico
amplio, alude a la idoneidad atribuida a un érgano
del Estado, para conocer o llevar a cabo

determinados actos juridicos.

Doctrinariamente, ha sido identificada
como la medida o el alcance de la jurisdiccion, es
decir, el limite que la ley sefiala para el ejercicio de
la jurisdiccion a cargo de cada uno de los distintos
organos gubernamentales. En términos procesales,
significa la facultad que tiene un juez o tribunal de
conocer un litigio dado con exclusion de cualquier

otro.

La competencia tiene como

presupuesto el principio de pluralidad de tribunales
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dentro de un territorio jurisdiccional. Asi, las reglas
de competencia tienen por objeto determinar cual va
a ser el organo jurisdiccional que debe conocer de
tal o cual controversia, se reitera, con preferencia o
exclusion de los demas. Por ello, se ha sefialado
que si la jurisdiccion es el "poder-deber" de
administrar justicia, la "competencia” fija los limites
dentro de los cuales se ejerce tal atribucion

fundamental.

Sobre el particular, resulta ilustrativo el
dividir el analisis del concepto competencia desde
dos puntos de vista: El subjetivo y el objetivo.
Tocante al primero de ellos (subjetivo), la
competencia es el deber y el derecho que tiene el
juez de administrar justicia en un proceso especifico.
Por lo que respecta al segundo (objetivo) la
competencia es la enunciacion de las reglas dadas
para atribuir a los distintos jueces el conocimiento de

determinados casos.

Con base en esta clasificacion,
podemos advertir que la competencia se erige como
un presupuesto procesal, esto es, como una
condicibn que debe existir, a fin de que pueda
emitirse un pronunciamiento de fondo (sentencia) en
torno a una pretension. Dicho en otras palabras, es
un requisito necesario exigido por ley que debe
darse -ya sea en el sujeto, en el objeto o en el

procedimiento segun el caso-, a fin de que pueda
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ser valido un proceso.

Para efectos de garantizar un real y
efectivo acceso a la justicia a los gobernados, el
conocimiento de un asunto no puede quedar sujeto
a la voluntad de los propios particulares, o bien, al
error en que un funcionario publico pueda cometer al
admitir su competencia para conocer del caso, por lo
gue las cuestiones de competencia de los érganos
jurisdiccionales  deben  estar  perfectamente
reglamentadas por la ley de Ila materia
-independientemente de que constituyan
presupuestos procesales de orden publico-; de ahi
gue surja el concepto de criterios para la fijacion de

competencia.

Ahora bien, tradicionalmente, se ha
sustentado la existencia de los siguientes criterios
para fijar o delimitar la competencia: territorio,

materia, grado y cuantia.

- Competencia por razén de
territorio. Significa el conocimiento de una causa o
litigio por parte de un juez que ejerce jurisdiccion en
el ambito de wuna circunscripcion geografica
determinada. Esto es, el &mbito espacial dentro del
cual, el juez validamente puede ejercer su funcién

jurisdiccional.

- Competencia por razén de materia.
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Este factor se determina por la naturaleza de la
pretension procesal y por las disposiciones legales
que la regulan, esto es, como criterio de
especializacion que toma en cuenta la naturaleza
del derecho subjetivo hecho valer con la demanda y
gue constituyen la pretension y norma aplicable al
caso concreto. La competencia por razén de la
materia es improrrogable, en caso de que un Juez
conozca de determinado asunto, del cual es
incompetente por razén de la materia, lo actuado

sera nulo.

- Competencia por razén de grado.
Este criterio competencial se relaciona con el
namero de instancias o fases decisorias de fondo
existentes en un proceso ordinario. Esto es,
normalmente el ejercicio de la funcion jurisdiccional
Nno se agota con una sola cognicion, es decir, con el
conocimiento del litigio, por parte de un solo
juzgador, sino que se establece en las leyes
ordinarias la posibilidad de una instancia o fase
posterior. A cada instancia del litigio desahogada en

sede judicial, se denomina grado o instancia.

- Competencia por razon de cuantia.
El criterio de la cuantia (también conocido como del
valor o del monto) toma en cuenta el quantum o la
cantidad en la que se puede estimar el valor del
litigio. Asi, la cuantia es otro criterio de caracter

objetivo que determina la competencia del juez civil,
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y tiene relacion con el valor o trascendencia
econdmica de la relacién juridica; es decir, el
aspecto pecuniario; por lo que es un criterio

cuantitativo.

Por cuanto a la fijacion de Ila
competencia en materia Civil, son aplicables los
articulos 3°, 18, 19, 21, 23, 24, 25, 26, 30, 31y 36

del Codigo Procesal Civil en vigor, que establecen:

“Articulo 30. Orden publico de la Ley
Procesal. La observancia de las
disposiciones procesales es de orden
publico; en consecuencia, en el tramite para
la resolucién de las controversias judiciales
no tendran efecto los acuerdos de los
interesados para renunciar a los derechos y
a las obligaciones establecidas en este
Cddigo, o para dejar de utilizar los recursos
sefalados, ni para alterar o modificar las
normas esenciales del procedimiento, salvo
gue la Ley lo autorice expresamente.”

“Articulo 18. Demanda ante d&rgano
competente. Toda demanda debe
formularse  por escrito ante G4rgano
jurisdiccional competente. Se entiende por
competencia del Juzgado o Tribunal, el limite
de juzgamiento que a cada uno de los
organos judiciales le corresponde de acuerdo
con los mandatos de la ley.”

“Articulo 19. Negativa de competencia.
Ningun Juzgado o Tribunal puede negarse a
conocer de un asunto sino por considerarse
incompetente. En este caso, debe expresar
en su resolucién los fundamentos legales en
gque se apoye.”

“Articulo 21. Competencia en el momento
de la presentacion de la demanda. La
competencia se determinara conforme al
estado de hecho existente en el momento de
la presentacion de la demanda, sin que
influyan los cambios posteriores.”
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“Articulo 23. Criterios para fijar la
competencia. La competencia de los
tribunales se determinara por la materia, la
cuantia, el grado y el territorio.”

“Articulo 24. Prérroga de competencia. La
competencia por razén de territorio es la
Unica que se puede prorrogar, por acuerdo
gue conste por escrito y referido a asuntos
determinados; excepto en los juicios sobre el
estado civil de las personas.

“Articulo  25. Sumisién expresa. Hay
sumision expresa cuando los interesados
renuncian clara y terminantemente al fuero
que la Ley les concede y se sujetan a la
competencia del o6rgano jurisdiccional del
mismo género correspondiente.

“Articulo 26. Sumision tacita. Se entienden
sometidos tacitamente:

I. El actor, por el hecho de ocurrir al érgano
jurisdiccional en turno, entablando la
demanda;

II. El demandado, por contestar la demanda,
0 por reconvenir al demandante;

lll. ElI que habiendo promovido una
incompetencia se desista de ella; y,

IV. EIl tercerista opositor y el que por
cualguier motivo viniere al juicio.”

“Articulo 30. Competencia por cuantia.
Cuando la competencia del érgano Juzgador
se determine por el monto pecuniario, este
sera apreciado en dias de salario minimo
diario general vigente en el Estado de
Morelos al momento de la presentacion de la
demanda.

La Ley Organica del Poder Judicial del
Estado de Morelos especificara la
competencia por cuantia de los diversos
organos judiciales.

Cuando el interés juridico no sea
cuantificable econ6micamente, la propia Ley
Organica sefalara el organo judicial
competente para conocer del negocio.”
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“Articulo 31. Criterios para fijar la cuantia.
Para determinar la competencia por razon de
la cuantia del negocio, se tendra en cuenta lo
gue demanda el actor como suerte principal.
No asi el importe de los réditos, dafos y
perjuicios y demas accesorios reclamados.

Cuando se trate de arrendamiento o se
demande el cumplimiento de una obligacion
consistente _en prestaciones periédicas, se
computara el importe de las pensiones de un
aflo, a no ser gue se trate soélo de
prestaciones vencidas, en _cuyo caso_se
tomaran éstas como base para fijar la
cuantia.

Si fueren varios los actores o se exigiera
pluralidad de prestaciones de caracter
principal, el monto se determinara por la
totalidad de lo reclamado.”

“Articulo 36. Competencia en Ia
reconvencion. Para conocer de Ila
contrademanda y la compensacién seré
Tribunal competente el que lo sea para
dirimir la demanda original aunque el valor de
cualquiera de aquéllas sea inferior a la
cuantia de su competencia. Si el monto de la
reconvencion o de la compensacion excede
el de su competencia por razén de cuantia,
se remitird lo actuado al 6rgano que sea
competente para conocer del interés mayor.”

De las disposiciones transcritas, se

colige lo siguiente:

e La observancia de las
disposiciones procesales es de orden publico, por lo
qgque las partes estan impedidas para alterar o
modificar las normas esenciales del procedimiento,

salvo que la ley lo autorice expresamente.
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e Toda demanda debe formularse

por escrito ante 6rgano jurisdiccional competente.

e Ningun juzgado o tribunal puede
negarse a conocer de un asunto sino por

considerarse incompetente.

e La competencia se determinara por
la materia, la cuantia, el grado y el territorio, siendo

ésta la Unica prorrogable.

e Hay sumisién expresa cuando los
interesados renuncian al fuero que la ley les
concede y se sujetan a la competencia del érgano

jurisdiccional del mismo género correspondiente.

e La sumision es tacita cuando el
actor ocurre al Organo jurisdiccional en turno,
entablando la demanda; y, el demandado contesta la

demanda, o reconviene al demandante.

e La competencia del drgano
jurisdiccional determinada por el monto pecuniario,
se fija en dias de salario minimo diario general
vigente en el estado de Morelos al momento de la

presentacion de la demanda.

e Para conocer de la contrademanda
y la compensacion sera tribunal competente el que

lo sea para dirimir la demanda original.

. Cuando el monto de la
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reconvencion o de la compensacion excede la
competencia por razén de cuantia, se remitird lo
actuado al érgano que sea competente para conocer

del interés mayor.

e Cuando se trate de arrendamiento,
se computara el importe de las pensiones de un

ano.

e En la Ley Organica del Poder
Judicial del Estado de Morelos se fija el monto de la
cuantia conforme a la cual se determina la

competencia de un organo jurisdiccional.

Al respecto, el ordinal 75, fraccion I, de
la Ley Organica del Poder Judicial del Estado de

Morelos, sefala:

“ARTICULO 75.- Los Jueces Menores
conoceran de los siguientes asuntos:

|.-_De todos los procedimientos cuya cuantia
no exceda de mil doscientas veces el valor
diario de la Unidad de Medida vy
Actualizacién, con exclusién de los juicios
plenarios de posesion, de los declarativos de
propiedad y reivindicatorios, de los juicios
sobre servidumbre, de los procedimientos de
apeo o deslinde, y en general aquellos en los
gue se discutan derechos reales; quedan
también excluidos de su conocimiento los
procedimientos sobre cuestiones familiares y
estado y condiciébn de las personas y los
juicios universales;

Il.- De los interdictos;

lll.- De los delitos sancionados con pena
hasta de cuatro afios de prisién, cuando
éstos sean tramitados conforme a lo previsto
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en el Codigo de Procedimientos Penales del
9 de octubre de 1996 y sus reformas; y

IV.- Los demas asuntos que se les
encomiende, de conformidad con lo
dispuesto en esta ley.”

Conforme a esta Ultima disposicion
legal, los jueces menores son competentes para
conocer de los asuntos de indole Civil cuyo monto o
cuantia no exceda de mil doscientas veces el valor

diario de la Unidad de Medida y Actualizacion.

En el afio dos mil diecisiete (cuando se
presentd la demanda), conforme a la informacion
publicada por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, en la pagina
https://www.inegi.org.mx/temas/uma/, la Unidad de

Medida y Actualizacion era de $r+*rx¥rikk (rkkikkkikk)

En la especie, del escrito inicial de
demanda se obtiene que se trata de un asunto sobre
arrendamiento de inmuebles, en el que se demando,
principalmente, la rescision del contrato de
arrendamiento celebrado respecto del inmueble sito
en *rxeRkekkk - gsi como la devolucion de las rentas

pagadas y no devengadas a razOn de $r*rxrkirex)

Asimismo, en el asunto de origen
existio reconvencion, de cuyo escrito se aprecia que
el demandado en lo principal *********x gg|icitd, entre

otras prestaciones, el pago de $rr**rwkkik (kikkkikikk)


https://www.inegi.org.mx/temas/uma/
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por concepto de rentas que debian pagarse de
forma anticipada en términos de las clausulas
segunda, tercera y cuarta del convenio basal de la
accion (foja *******xx% de autos); monto que es
inferior al maximo necesario para que se surta la

competencia a favor de un Juez Menor [$FFrrsssi]

Por tanto, atendiendo a que Ila
competencia por cuantia de un Juzgado Menor es
para conocer de los asuntos cuyo monto no exceda
de mil doscientas veces el valor diario de la Unidad
de Medida y Actualizacion, resulta que en el caso de
origen es de un mil doscientas veces por $** skt
(FrFreRrRr) |0 que arroja un total de $rr*rrErrEr) nor
lo que se concluye que, como atinadamente lo
establecié la A quo de Primera Instancia, carece de
competencia para conocer del asunto de origen, por

razon de la cuantia.

En estrecha relacion al derecho
humano de acceso a la justicia o a la tutela
jurisdiccional, contemplado en el articulo 17 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, segundo parrafo, que consiste,
basicamente, en la facultad que los gobernados
tienen para solicitar a determinados Organos
legalmente competentes, que ejerzan la funcion
jurisdiccional, implica también que los gobernados
acaten esos mecanismos al momento de pretender

ejercer su derecho a la jurisdiccion.
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Asi se desprende de las tesis que se

citan a continuacion:

"Novena Epoca

Instancia: Primera Sala

Fuente: Semanario Judicial de Ila
Federacién y su Gaceta

Tomo: XIX, mayo de 2004

Tesis: la. LV/2004

Pagina: 511.

ACCESO A LA JUSTICIA. SOLO EL
LEGISLADOR PUEDE IMPONER PLAZOS
Y TERMINOS PARA EL EJERCICIO DE
LOS DERECHOS DE ACCION Y DEFENSA
ANTE LOS TRIBUNALES. La reserva de ley
establecida en el articulo 17 de Ila
Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, por la que se previene que la
imparticion de justicia debe darse en los
plazos y términos que fijen las leyes,
responde a la exigencia razonable de ejercer
la accion en lapsos determinados, de manera
que de no ser respetados podria entenderse
caducada, prescrita o precluida la facultad de
excitar la actuacion de los tribunales. Esto
es, la indicada prevencion otorga al
legislador la facultad para establecer plazos y
términos razonables para el ejercicio de los
derechos de accion y defensa, pero sélo a él
y no a alguna otra autoridad.”

"Novena Epoca

Instancia: Primera Sala

Fuente: Semanario Judicial de Ila
Federaciéon y su Gaceta

Tomo: XIX, mayo de 2004

Tesis: 1la. LIII/2004

Pagina: 513.

GARANTIA A LA TUTELA
JURISDICCIONAL PREVISTA EN EL
ARTICULO 17 DE LA CONSTITUCION
FEDERAL. SUS ALCANCES. El citado
precepto constitucional establece cinco
garantias, a saber: 1) la prohibicion de la
autotutela o hacerse justicia por propia mano;
2) el derecho a la tutela jurisdiccional; 3) la
abolicibn de costas judiciales; 4) Ila
independencia judicial, y 5) la prohibicién de
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la prision por deudas del orden civil. La
segunda de dichas garantias puede definirse
como el derecho publico subjetivo que toda
persona tiene, dentro de los plazos vy
términos que fijen las leyes, para acceder de
manera expedita a tribunales independientes
e imparciales, a plantear una pretension o
defenderse de ella, con el fin de que a través
de un proceso en el que se respeten ciertas
formalidades, se decida sobre la pretensién o
la defensa y, en su caso, se ejecute esa
decision. Ahora bien, si se atiende a que la
prevencion de que los organos
jurisdiccionales deben estar expeditos -
adjetivo con que se designa lo
desembarazado, lo que esta libre de todo
estorbo- para impartir justicia en los plazos y
términos que fijen las leyes, significa que el
poder publico - en cualquiera de sus
manifestaciones: Ejecutivo, Legislativo o
Judicial- no puede supeditar el acceso a los
tribunales a condicibn alguna, pues de
establecer cualquiera, ésta constituiria un
obstaculo entre los gobernados y los
tribunales, es indudable que tal derecho a la
tutela judicial puede verse conculcado por
normas que impongan requisitos impeditivos
u obstaculizadores del acceso a la
jurisdiccion, si  tales trabas resultan
innecesarias, excesivas y carecen de
razonabilidad o proporcionalidad respecto de
los fines que licitamente puede perseguir el
legislador. Sin embargo, no todos los
requisitos para el acceso al proceso pueden
considerarse inconstitucionales, como ocurre
con aquellos que, respetando el contenido de
ese derecho fundamental, estan
enderezados a preservar otros derechos,
bienes o0 intereses constitucionalmente
protegidos y guardan la adecuada
proporcionalidad con la finalidad perseguida,
como es el caso del cumplimiento de los
plazos legales, el de agotar los recursos
ordinarios previos antes de ejercer cierto tipo
de acciones o el de la previa consignacion de
fianzas o depositos.”

De lo anterior resulta que esa garantia de

seguridad juridica se manifiesta como la posibilidad
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de que los gobernados tengan certeza de que su
situacion juridica no sera modificada sino mediante
procedimientos regulares, establecidos previamente,
es decir, bajo los términos, plazos, requisitos y
condiciones que determinen las leyes, como lo
establece el articulo 17 constitucional, siendo la

competencia una de esas condiciones.

Ahora bien, precisamente porque esas
condiciones encuentran un fundamento
constitucional (garantia de seguridad juridica),
deben ser acatados, como ya se dijo, tanto por el
organo encargado de la funcién jurisdiccional, como
por las partes que solicitan el funcionamiento de

dicho érgano.

Por tanto, se reitera, segun se
desprende del escrito inicial de demanda, el ahora
apelante no atendié a la competencia por cuantia
para determinar la competencia del d&rgano
jurisdiccional ante el cual presentd su demanda,
dado que solicitdé que su pretension de rescision del
contrato de arrendamiento celebrado respecto del
inmueble ubicado ********** " asi como la devolucién
de las rentas pagadas y no devengadas a razén de
Froxrrkkrik (Rkkekkekkx) ante un juez Civil de Primera
Instancia, cuya competencia por cuantia fue
establecida por el legislador a partir de asuntos cuyo
monto excede de un mil doscientas veces el valor

diario de la Unidad de Medida y Actualizacion.
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Por todo lo expuesto, tomando en
consideracion que la Unica competencia que puede
prorrogarse por las partes es la derivada del
territorio, es que se estima que no puede tenerse a
las partes en el juicio de origen por sometidas
tacitamente a la competencia de un juez de primera
instancia, como la A quo, ya que aun cuando admitio
la demanda y la reconvencion, ello no prejuzga
sobre la competencia del 6rgano jurisdiccional,
guien en observancia al derecho humano de acceso
a la justicia o a la tutela jurisdiccional, contemplado
en el articulo 17 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, segundo parrafo, debe
atender que los justiciables acaten los mecanismos
al momento de pretender ejercer su derecho a la
jurisdiccién, maxime que la competencia es un
presupuesto procesal de orden publico que debe ser
analizado de oficio, en todas las etapas del
procedimiento; estimar lo contrario, equivaldria a
prorrogar indebidamente la competencia de un
tribunal que no lo es, y propiciar que no se observen
las normas que rigen el juicio, en perjuicio de las
partes y en contravencion a lo que establece el

articulo 17 constitucional, como ya se dijo.

En otras palabras, si bien el articulo

356, fraccion 112, del Codigo Procesal Civil en vigor

2 “Articulo 356. Resoluciones que pueden dictarse respecto a la
demanda presentada. El Juez examinara la demanda y los documentos
anexos y resolvera de oficio:


javascript:void(0)
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establece que el juez, en el auto que provea la
demanda, estudiara previamente su competencia,
ello no significa que exista impedimento para
examinar tal cuestion en el momento de dictar
sentencia, dado que la misma constituye un
presupuesto procesal sin el cual no puede iniciarse,
tramitarse ni resolverse con eficacia juridica un
procedimiento; de ahi que la competencia debe
examinarse aun de oficio en cualquier momento del

juicio.

En este orden de ideas, el auto de
inicio no es obstaculo para que el juzgador examine
en la sentencia nuevamente tal presupuesto del
procedimiento, pues aquel proveido no es definitivo,
maxime si éste no ha sido impugnado y resuelto de

modo especifico durante el juicio.

Al respecto, se considera aplicable,

por igualdad de razon, la tesis siguiente:

I. Si el libelo o demanda relne los requisitos legales sefialados en los
numerales anteriores;

II. Si conforme a las reglas de competencia puede avocarse al
conocimiento del litigio;

[ll. Si la via intentada es procedente;

IV. Si de los documentos presentados se desprende que existe
legitimacion del actor, su apoderado o representante legal; y legitimacion
pasiva del demandado;

V. Sobre la exhibicion de documentos en poder del demandado y sobre
las medidas de conservacion de la cosa litigiosa solicitadas por el actor;
VI. Si encontrare que la demanda es conforme a derecho, la admitira,
mandando correr traslado a la persona o personas contra quienes se
proponga se realice el emplazamiento, y para que la contesten dentro del
plazo que proceda, segun el juicio.
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“Novena Epoca

Materias(s): Civil

Tesis: VI.20.C.273 C

Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta. Tomo XVI,
Octubre de 2002, pagina 1344

Tipo: Aislada

COMPETENCIA. ES VALIDO EXAMINAR
TAL CUESTION EN SENTENCIA AUN
CUANDO EXISTA PRONUNCIAMIENTO
SOBRE EL PARTICULAR EN EL AUTO DE
ADMISION DE DEMANDA (LEGISLACION
DEL ESTADO DE PUEBLA). Si bien el
articulo 238 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Estado de Puebla establece
gue el Juez, en el auto que provea la
demanda, estudiara  previamente  su
competencia, ello no significa que exista
impedimento para examinar tal cuestion en el
momento de dictar sentencia, dado que la
misma constituye un presupuesto procesal
sin el cual no puede iniciarse, tramitarse ni
resolverse  con eficacia juridica un
procedimiento; de ahi que la competencia
debe examinarse aun de oficio en cualquier
momento del juicio. En este orden de ideas,
el auto de inicio no es obstaculo para que el
juzgador examine en la  sentencia
nuevamente tal presupuesto del
procedimiento, pues aquel proveido no es
definitivo, méxime si éste no ha sido
impugnado y resuelto de modo especifico
durante el juicio.”

Por otra parte, es también infundado
lo manifestado por la parte apelante en el sentido de
que no hay fundamentacion y motivaciéon de la
resolucion combatida; en razon de que en ésta, en
el considerando | (fojas ****x*kxkk g Hkekeeaesk de
autos) se aprecia que la natural citd como

fundamento de su determinacion los numerales 14,

El auto que dé entrada a la demanda no es recurrible, pero si contuviere
alguna irregularidad o fuere omiso, podra corregirse de oficio o a peticién
de parte. El que la deseche es impugnable en queja.”
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16, 18, 23 y 31 de la codificacion adjetiva civil en
vigor, asi como el articulo 75 de la Ley Organica del
Poder Judicial del Estado de Morelos, y con base en
esas disposiciones normativas concluyé que carecia

de competencia para resolver el asunto de origen.

Lo anterior, permite apreciar que,
contrario a lo argumentado por el apelante, la juez
natural establecidé el supuesto juridico que estimoé
aplicable al caso concreto, y, ante los hechos
expuestos por la parte actora en la demanda, aqui
recurrente, determind que la consecuencia juridica

era declarar que carecia de competencia.

Ademas de que en el referido
considerando | del fallo, la natural expuso los
razonamientos que sustentan la aplicabilidad de los
aradbigos 14, 16, 18, 23 y 31 de la codificacion
adjetiva civil en vigor, asi como del articulo 75 de la
Ley Organica del Poder Judicial del Estado de

Morelos, en el caso concreto.

Por tanto, tomando en cuenta que la
falta de fundamentacion y motivacién, es distinta a la
indebida fundamentacion y motivacion; toda vez
que, por lo primero se entiende la ausencia total de
la cita de la norma en que se apoya una resoluciéon y
de las circunstancias especiales 0 razones
particulares que se tuvieron en cuenta para su

emisién; mientras que la diversa hipotesis se
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actualiza cuando en la sentencia 0 acto se citan
preceptos legales, pero no son aplicables al caso
concreto y se exponen las razones que la autoridad
tuvo para dictar la resolucion, pero no corresponden
al caso especifico, objeto de decision, o bien,
cuando no existe adecuacion entre los motivos
invocados en el acto de autoridad y las normas
aplicables a éste; distincion que se desprende de los

siguientes criterios jurisprudenciales:

“Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de
Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la
Federacién y su Gaceta

XXVII, Febrero de 2008

Pagina: 1964

Tesis: 1.30.C. J/47

FUNDAMENTACION Y MOTIVACION. LA
DIFERENCIA ENTRE LA FALTA Y LA
INDEBIDA SATISFACCION DE AMBOS
REQUISITOS CONSTITUCIONALES
TRASCIENDE AL ORDEN EN QUE DEBEN
ESTUDIARSE LOS CONCEPTOS DE
VIOLACION Y A LOS EFECTOS DEL
FALLO PROTECTOR. La falta de
fundamentacién y motivacién es una violacion
formal diversa a la indebida o incorrecta
fundamentacion y motivacion, que es una
violacién material o de fondo, siendo distintos
los efectos que genera la existencia de una u
otra, por lo que el estudio de aquella omisién
debe hacerse de manera previa. En efecto, el
articulo 16 constitucional establece, en su
primer parrafo, el imperativo para las
autoridades de fundar y motivar sus actos
gue incidan en la esfera de los gobernados,
pero la contravencibn al  mandato
constitucional que exige la expresion de
ambas en los actos de autoridad puede
revestir dos formas distintas, a saber: la
derivada de su falta, y la correspondiente a su
incorreccion. Se produce la falta de
fundamentacién y motivacion, cuando se
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omite expresar el dispositivo legal aplicable al
asunto y las razones que se hayan
considerado para estimar que el caso puede
subsumirse en la hipdtesis prevista en esa
norma juridica. En cambio, hay una indebida
fundamentacibn cuando en el acto de
autoridad si se invoca el precepto legal, sin
embargo, resulta inaplicable al asunto por las
caracteristicas _especificas _de éste que
impiden _su_adecuacién o encuadre en la
hipétesis __normativa; y una__incorrecta
motivacion, en el supuesto en que si_se
indican __las __razones _que _tiene _en
consideracion la autoridad para emitir el acto,
pero _aguéllas estdn en disonancia con el
contenido de la norma legal que se aplica en
el _caso. De manera que la falta de
fundamentaciéon y motivacién significa la
carencia o ausencia de tales requisitos,
mientras que la indebida o incorrecta
fundamentacion y motivacion entrafia la
presencia de ambos requisitos
constitucionales, pero con un desajuste entre
la aplicacién de normas y los razonamientos
formulados por la autoridad con el caso
concreto. La diferencia apuntada permite
advertir que en el primer supuesto se trata de
una violacion formal dado que el acto de
autoridad carece de elementos insitos,
connaturales, al mismo por virtud de un
imperativo  constitucional, por lo que,
advertida su ausencia mediante la simple
lectura del acto reclamado, procedera
conceder el amparo solicitado; y en el
segundo caso consiste en una violacion
material o de fondo porque se ha cumplido
con la forma mediante la expresion de
fundamentos y motivos, pero unos y otros son
incorrectos, lo cual, por regla general,
también dara lugar a un fallo protector, sin
embargo, serd menester un previo analisis
del contenido del asunto para llegar a concluir
la mencionada incorreccion. Por virtud de esa
nota distintiva, los efectos de la concesién del
amparo, trathindose de una resolucion
jurisdiccional, son igualmente diversos en uno
y otro caso, pues aunque existe un elemento
comun, o0 sea, que la autoridad deje
insubsistente el acto inconstitucional, en el
primer supuesto serd para que subsane la
irregularidad expresando la fundamentacion y
motivacién antes ausente, y en el segundo
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para que aporte fundamentos y motivos
diferentes a los que formul6 previamente. La
apuntada diferencia trasciende, igualmente, al
orden en que se deberdn estudiar los
argumentos que hagan valer los quejosos, ya
gue si en un caso se advierte la carencia de
los requisitos constitucionales de que se trata,
es decir, una violacion formal, se concedera
el amparo para los efectos indicados, con
exclusion del analisis de los motivos de
disenso que, concurriendo con los atinentes
al defecto, versen sobre la incorreccion de
ambos elementos inherentes al acto de
autoridad; empero, si han sido satisfechos
aquéllos, serad factible el estudio de la
indebida fundamentacién y motivacién, esto
es, de la violacion material o de fondo.”

“Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de
Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la
Federacién y su Gaceta

XXV, Enero de 2007

Pagina: 2127

Tesis: 1.60.C. J/52

FUNDAMENTACION Y MOTIVACION. SU
DISTINCION ENTRE SU FALTA Y CUANDO
ES INDEBIDA. Debe distinquirse entre la
falta y la indebida fundamentacion vy
motivacién; toda vez que por lo primero se
entiende la ausencia total de la cita de la
norma en gue se apoya una resolucion y de
las circunstancias especiales o razones
particulares que se tuvieron _en cuenta para
su_emisién; mientras que la diversa hipétesis
se actualiza cuando en la sentencia o acto se
citan _preceptos legales, pero no son
aplicables al caso concreto y se exponen las
razones que la autoridad tuvo para dictar la
resolucion, pero _no corresponden al caso
especifico, objeto de decisién, o bien, cuando
no _existe adecuaciéon entre los motivos
invocados en el acto de autoridad y las
normas aplicables a éste.”

En el caso concreto, contrario a lo

afirmado por la disidente, la resolucion apelada no
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carece de fundamentacion ni de motivacion, toda
vez que, como ya se precisd con antelacion, la A
guo citd los preceptos legales que estimo aplicables
al particular y expuso las consideraciones que
estimd pertinentes para sustentarla, consultables en
el considerando | del fallo impugnado (fojas *******x**
a *rekekix de autos) los cuales se tienen aqui por
reproducidos como si a la letra se insertasen, para

los efectos legales correspondientes.

Por ende, es infundado que Ila
determinacion recurrida carezca de fundamentacion
y motivacion, por lo que no le beneficia la tesis que
invoc6 en su escrito de agravios, intitulada
“FUNDAMENTACION Y MOTIVACION, GARANTIA
DE.”

Asi las cosas, lo procedente es
CONFIRMAR vy asi se CONFIRMA, la sentencia
definitiva dictada el cinco de agosto de dos mil
veintiuno, por la Juez Octavo Familiar de Primera
Instancia del Primer Distrito Judicial del Estado, en
el expediente civil 254/17-1, relativo al juicio especial
sobre arrendamiento de inmuebles promovido por
*reEkERAR*DOr Si y en caracter de apoderado legal de

la persona moral denominada ********** "~ en contra

*kkkkkkkk
de *kk*k *.

VIIl. No ha lugar a condenar al pago

de gastos y costas en la segunda instancia, por no
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actualizarse ninguno de los supuestos de ley.

Por lo expuesto, con fundamento en
los articulos 105, 106, 530 y 550 del Cédigo

Procesal Civil vigente, es de resolverse; y

SE RESUELVE

PRIMERO.- Se CONFIRMA la
sentencia definitiva dictada el cinco de agosto de
dos mil veintiuno, por la Juez Octavo Familiar de
Primera Instancia del Primer Distrito Judicial del
Estado, en el expediente civil 254/17-1, relativo al
juicio especial sobre arrendamiento de inmuebles
promovido por *****xkkxk nor si y en caracter de

apoderado legal de la persona moral denominada

**********’ en Contra de *kkkkkkkkk

SEGUNDO.- No se hace especial
condena al pago de gastos y costas originadas en la

segunda instancia.

TERCERO.- NOTIFIQUESE
PERSONALMENTE. Con copia certificada de esta
resolucion, devuélvanse los autos al juzgado de
origen, y, en su oportunidad, archivese el presente

toca como asunto concluido.
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A S I, por unanimidad de votos lo
firman y resuelven los Magistrados que integran la
Primera Sala del Primer Circuito Judicial del Tribunal
Superior de Justicia del Estado de Morelos;
FRANCISCO HURTADO DELGADO, por acuerdo
de Pleno extraordinario del dia once de febrero de
dos mil veintidds, para cubrir la ponencia 4, LUIS
JORGE GAMBOA OLEA, -Integrantes, ANDRES
HIPOLITO PRIETO, -Presidente de la Sala y
ponente en el presente asunto, ante la Licenciada
Noemi Fabiola Gonzélez Vite, Secretaria de

Acuerdos quien autoriza y da fe.

La presente hoja de firmas corresponden a la resolucién dentro del Toca
Civil 491/2021-8, derivado del Expediente NUm. 254/17-1. Conste.- AHP*MCHC*gfj.



