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Toca numero: 778/2021-10

Expediente nimero: [**¥xxxix]

Recurso: Apelacién.

Actor: [**********].

Demandado; [**##¥¥xs]

Juicio: Ordinario Civil sobre

Prescripcién Positiva.

Magistrado Ponente: Lic. Angel Gardufio Gonzélez.

En Cuernavaca, Morelos, a los veintiocho

del mes de febrero del afo dos mil veintidoés.

VIS TO S para resolver los autos del
toca civil numero 778/2021-10, formado con motivo
del recurso de apelacion interpuesto por [***** k]
en su caracter de Apoderada Legal del actor
[Frexxeriek] - en contra de la resolucion definitiva de
fecha [¥********]  deducido de los autos del
expediente [*******x**] " relativo al Juicio Ordinario
Civil sobre Prescripcion Positiva, promovido por
[**xxexxxk] - por conducto de su Apoderada Legal

[**********] en Contra de [**********] y del [**********]’

y

RESULTANDO

l.- Con fecha [¥********x] e A quo dicto
una sentencia definitiva, la cual cuenta con los

siguientes puntos resolutivos:

“PRIMERO. Este Juzgado es competente para
conocer y resolver el presente asunto y la via
elegida es la correcta.

SEGUNDO. Se declara IMPROCEDENTE la
accion de prescripcion positiva hecha valer por
[rrrxrxkix] © por conducto de su Apoderada
Legal [**********]- en atencion a los argumentos
vertidos en el cuerpo del presente fallo.
TERCERO. Se absuelve a los demandados
[**********] e [**********]’ de las pretensiones que
le fueron reclamadas.
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CUARTO. No se hace especial condena en
cuanto al pago de gastos y costas, debiendo
cada parte sufragar los que hayan existido...’*

Il.- Inconforme con esta determinacion,
[*r**xrxkix] en su caracter de Apoderada Legal del
actor [***=*] “interpuso recurso de APELACION,
mismo que substanciado en forma legal, ahora se

resuelve al tenor de los siguientes;

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Esta Sala Auxiliar es
competente para conocer y resolver el presente
recurso de apelacién, con fundamento en lo
dispuesto por los numerales 99 fraccion VIl de la
Constituciéon Politica del Estado Libre y Soberano de
Morelos, 43 y 44 fraccion | de la Ley Organica del
Poder Judicial del Estado de Morelos, asi como a lo
gue prevén los arabigos 530, 531, 532 fraccion |,
534, 535 fraccion |, 537, 548 y 550 de la

Codificacion Adjetiva Civil en vigor.

SEGUNDO. Para una comprension
mejor del presente recurso se considera prudente

realizar la siguiente relatoria:

.- En fecha [********]" |g apelante
acudié ante el Juez de origen a demandar del sefior
[**********] y del [**********] , IaS Sigu|entes

prestaciones:

! Fojas de 1a199 a la 209 del expediente.
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DE MORELOS “l.-La declaracién judicial de que mi
representado se ha convertido en propietario
del inmueble identificado como Lote de
terreno [*******x] - ybicado en el municipio
de Jiutepec, Morelos, y lotes de terreno
nameros 7 y 8 manzana VII, del predio
denominado “LOS LIRIOS”, todos en el
municipio de Jiutepec, Morelos, el cual se
encuentra debidamente inscrito en el
[**********] , b aj o el folio [**********] ’
actualmente los tres con domicilio en CALLE
[Froxxxre] - MUNICIPIO  DE  JIUTEPEC,
MORELOS, con superficie total de 360
metros cuadrados.
2.-La cancelacion parcial de la inscripcion
que obra en [¥*xRkrk] s bajo el folio
[**********] .

3.- La inscripcién registral de la sentencia
gue se dicte en el presente juicio, de que mi
representado  se ha convertido en
propietario.

4.- El pago de gastos y costas que la
tramitacion de este juicio genere.”

Adujo como HECHOS los siguientes:

“1.- Con fecha [*********¥] mj| representado
adquiri6 el lote de terreng [***drkiies]
ubicado en el municipio de Jiutepec,
Morelos, con una superficie total de 120
metros cuadrados y cuyas medidas vy
colindancias son las siguientes:

AL NORTE.- Con 8 metros con el lote | de la
manzana VII.

AL SUR.- Con 8 metros con |a [*re*xxkrx]

AL ORIENTE.- Con 15 metros con el lote 8
de la manzana VII.

AL PONIENTE.- Con 15 metros con el lote
10 de la manzana VII.

2.-Asimismo con fecha [**x*x*xex] mj
representado adquirié los lotes de terreno
nameros 7 y 8, de la manzana VII, del predio
denominado “LOS LIRIOS”, ubicado en
Jiutepec, Morelos, con una superficie total de
240 metros cuadrados y cuyas medidas y
colindancias son las siguientes:

AL NORTE.- Con 16 metros con los lotes 2 y
3 de la manzana VII.

AL SUR.- Con 16 metros con la [*x*xxskees]

2 Folios 2 al 3 del expediente.
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AL ORIENTE.- Con 15 metros con el lote 9
de la manzana VII.
AL PONIENTE.- Con 15 metros con el lote 6
de la manzana VII.

3.- Los tres lotes de terreno, actualmente
forman parte de una sola unidad, asi, se
encuentran  registrados ante el H,
Ayuntamiento de Jiutepec, Morelos, en la
Direccion de Catastro Municipal,
correspondiente a la clave catastral

[**********] .

4.- El inmueble, es decir los tres lotes de
terreno, se encuentran registrados en el
[**********]’ bajo el folio [**********]’ a nombre
del C. [****=***xxxx] " |o cual se acredita con el
certificado de gravamenes.

Cabe seialar que en el certificado de
gravamenes aparece como propietario el C.
[*rrxxiiiik] - sin embargo, en el area de
observaciones se puede apreciar que éste
se convirti6 en propietario en fecha
[rxrxxkxxk]  mediante juicio de prescripcion
positiva y respecto del lote 6.

5.- Toda vez que el [*********] " phajo el folio
electronico  inmobiliario  [**x*xkxkx] - gl
inmueble aparece como ‘PREDIO
DENOMINADO SAN CRISTOBAL” a efectos
de que su sefioria pueda proveer, solicité a
la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
Obras y Servicios Publicos, Predial y
Catastro, constancia de numero oficial,
siendo la direccién actual la de CALLE
[rrexrxxik]  MUNICIPIO DE JIUTEPEC,
MORELQOS.

6.- Que a partir de esa fecha, es decir del
[**********] y [**********]’ mi representado
inmediatamente  tomo posesion del
inmueble, a titulo de propietario, al haberse
transmitido el bien inmueble, sin embargo,
una vez pagado en su totalidad, acudimos al
Registro Publico a indagar sobre la
propiedad, descubriendo que se encontraba
a nombre de diversa persona de los
vendedores, quienes con posterioridad nos
presentaron al duefio, y con quien con fecha
[rrrxxrxkix] - celebramos un contrato privado
de compraventa, por tanto, ese acto
traslativo de dominio es la causa generadora
de la posesion de mi representado; de ahi
gue se concluya que la posesion plena que
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un acto traslativo de dominio en el cual se
otorgo la posesion REAL Y MATERIAL, por
lo cual debe de otorgarsele eficacia
probatoria, por ser de fecha cierta.

7.- Que bajo protesta de decir verdad, el bien
inmueble identificado en el [******+***] "hajo el
folio [**********]1 a nombre del C. [**********],
consta de una superficie total de 19, 725
metros cuadrados y con las siguientes
medidas y colindancias:

AL NORTE.- 206 metros con Rodrigo Laviny
Alberto Martinez y Santiago Lopez.

AL SUR.- En 22.80 metros con Leobardo
Lozana.

AL ORIENTE en 196.05 metros con linea
guebrada con Santiago LoOpez, Dolores
Hernandez y Leobardo Lozano, y

AL PONIENTE en 246.20 metros con camino
antiguo a esta Ciudad.

De dicha superficie se han deducido
acciones de prescripcidn positiva, por que es
una superficie menor de la que aparece en el
Registro Publico.

8.- Que es el caso, que desde los dias en
gue mi representado adquirié los lotes de
terreno, es decir los dias [*rrxikkrax] oy
[F*xxkkixk] @n que se celebraron los actos
traslativos de dominio, ingres6 y tomd
posesion fisica y material del predio que
pretendo usucapir, en su caracter de
propietario, sin que haya mediado violencia
alguna, pues el mismo le fue entregado en
posesion real y material; por tanto desde ese
momento ejerci0 mi mandante un poderio
total y absoluto sobre el inmueble antes
descrito, en donde se han realizado desde
esa fecha diversos actos materiales de uso,
de aprovechamiento y de custodia del bien
inmueble, pues a partir de esa fecha, se
realizaron obran (sic) de limpieza vy
nivelacion del terreno, asi como de
edificacion de una casa habitacion
unifamiliar, lo que se acreditara con las
testimoniales correspondientes, por tanto le
poderio que sobre el bien inmueble ejerzo es
total, sin limitacion o restriccion alguna, y en
forma originaria, dado el acto traslativo de
dominio que se celebr6; hecho que se
acreditara mediante las pruebas que seran
ofrecidas.

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR
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9.- Que es el caso, que desde el momento
en que se celebr6o el acto traslativo de
dominio, como vya se sefaldo, mi
representado tomd posesion inmediata del
inmueble y hasta esa fecha mantenemos la
posesion y la hemos disfrutado en su calidad
de duefio o propietario, por tanto; la
posesion ha sido publica, pues hasta el
momento han transcurrido 20 afios desde
gue se tomo posesion real y material de los
lotes de terreno y bajo protesta de decir
verdad jamas me han requerido la entrega
del mismo, por tanto es plenamente
conocida mi posesion por todos aquéllos que
pudieran tener interés en la misma. Al
respecto, mi posesion es continua, porque
no se ha interrumpido por ningun (sic) de las
causales que sefala el Codigo Civil vigente
en la entidad; es pacifica, porque al
momento en que entre en posesion del
inmueble y hasta la fecha, no ha mediado
violencia alguna para continuar en el poderio
del mismo, y resulta cierta, porque a partir
del [**********] y [**********]’ en que se celebrd
el acto traslativo de dominio, en que tomeé
posesion inmediata del predio materia de la
Litis.

10.- No omito hacer mencién a su sefioria,
que el inmueble inscrito en la Direccion de
Catastro Municipal el inmueble actualmente
con domicilio en [****x**xxx] MUNICIPIO DE
JIUTEPEC, MORELOQOS, correspondiendo la
cuenta predial [*********] " gctualmente con
superficie total de 360 metros cuadrados, en
el cual a la fecha se encuentra al corriente
de sus contribuciones estatales vy
municipales como el pago de impuestos
predial lo que otorga a mi posesion el
caracter de publico, pacifico y continuo, pues
si no aconteciera tal situacion simple y
sencillamente no hubiera podido realizar
pago alguno relacionado con el mismo, pues
no se me hubiere permitido hacerlo por
cualquier persona que tuviera intencion de
interrumpir mis actos plenos de dominio, una
vez asociados con el contrato de venta del
inmueble, genera certeza plena respecto del
acto traslativo de dominio, y sobre todo
respecto de la fecha cierta, en que se
celebr6 el acto traslativo de dominio, es
decir, de la causa generadora de la
posesion.
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11.- Por ultimo, del certificado de| [****rx*krx]
gue para tal efecto exhibo, se advierte que la
propiedad materia de la Litis, no tiene
gravamenes vigentes, limitaciones o avisos
preventivos, y que el titular registral lo es el

C [**********]

12.- Que el bien inmueble que pretendo
usucapir, desde el momento en que tome
posesion del mismo de manera publica,
cierta, y pacifica, se contraté el servicio de
agua, mismos que han sido pagados por el
suscrito y al respecto en los recibos de pago
aparece el domicilio donde se encuentra
ubicado el bien inmueble y la fecha donde
consta que el servicio se ha mantenido de
manera constante, lo que acredita
plenamente mi posesion continua, es decir
de ininterrumpida, asi mismo con lo anterior
se acredita los actos posesorios materiales y
publicos que he realizado a titulo de
propietario, por tanto mi posesion ha sido y
se ha mantenido de manera publica,
continua, pacifica y cierta, al haber entrado a
poseer el bien inmueble desde fechas
[**********] y [**********] por tanto, tomando en
consideracion que esta es la fecha para
computar a favor la prescripcion adquisitiva,
solicito se haga el computo correspondiente,
para determinar el tiempo en que llevo en
posesion del bien inmueble.

13.- Por tanto, y en virtud de que mi
representado ha poseido por mas de veinte
a{os, sin titulo suficiente, el bien inmueble
identificado como [*********] MUNICIPIO DE
JIUTEPEC, MORELOS, DE 360 METROS
CUADRADOS, por el tiempo y con las
condiciones que establece la ley, vengo por
medio de este escrito a promover el presente
juicio a fin de que previos los tramites
correspondientes, se declare por sentencia
definitiva que he adquirido la propiedad del
mismo.

Il.- Mediante auto de fecha [**********] ge
le dicté un auto mediante el cual se le previno al
actor para que proporcionara bajo protesta de decir

verdad el domicilio de [****x&kiix] yfg [*rkkikkiix] y
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[Freexxerxkx] - toda vez que del certificado de
gravamenes aparecieron como acreedores, ello con
la finalidad de que fueran llamados a juicio y no
violentarles sus derechos como acreedores; la cual
fue subsanada mediante escrito de fecha trece de
febrero de la citada anualidad, en el cual adujo que
los gravamenes ya no se encontraban vigentes
porque operd la prescripcion negativa de los
mismos, razon por la que mediante auto del
diecisiete de febrero del afio en cita:, se admitio la
demanda a tramite, ordenando emplazar al
demandado [**********] " pero como el accionante
manifestd desconocer su domicilio, es que se
giraron oficios de estilo dirigidos al Director del
Instituto Mexicano del Seguro Social, Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores
del Estado, al Comisionado Estatal de Seguridad
Plblica del Estado de Morelos, Secretaria de
Movilidad y Transporte en el Estado, Vocal del
Registro Federal de Electores del Instituto Nacional
Electoral, Teléfonos de México, a la empresa
Cablemas Telecomunicaciones S.A. de C.V., y
Comision Federal, a efecto de saber su lugar de
residencia, sin obtener resultados positivos, por lo
gue en auto del treinta de octubre del afio dos mil
veinte:, se ordend su emplazamiento por medio de
edictos, sin embargo dicho demandado no dio
contestacion a la demanda interpuesta en su contra,

razon por la que en auto del [******x***]s ge |e

3 Foja 46 del expediente.
4 Folio 106 idem.
5 Visible a fojas 106 idem.
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declard la rebeldia en que incurri6é, ordenandose que
las subsiguientes notificaciones aun las de caracter
personal se le hicieran y surtieran efecto por medio

del Boletin Judicial.

lll. Por otra parte, el codemandado
[Feererkk] - mediante su escrito recepcionado en el
Juzgado de origen, dio contestacion a la demanda
instaurada en su contra, negando la procedencia de
Su accion, oponiendo excepciones y defensas y

ofreciendo las pruebas que estimo pertinentess.

IV. Mediante auto del dia [**********]; se
admitieron las pruebas ofrecidas por la parte actora,
entre las que se encuentran: La confesional a cargo
del demandado - [*******x*]. |a  testimonial,
documentales publicas y privadas, inspeccion
judicial, la presuncional en su doble aspecto legal y
humana asi como la instrumental de actuaciones,
desahogandose la inspeccion judicial el veinticinco
de mayo: y la audiencia de pruebas y alegatos tuvo
verificativo el veintidés de septiembre ambos del afio
dos mil veintiunos, en la cual se declaré confeso al
demandado por no haber acudido a la diligencia,

asimismo rindieron su testimonio los atestes

[**********] y [**********]

6 Visible de la hoja 110 a la hoja 112 del expediente.
7 Foja 167 al 168 idem.

8 De lafoja 173 ala 174 idem.

9 Folio del 195al 198 idem.
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V. En fecha diez de noviembre, se dictd
la sentencia definitiva, la cual le fue adversa a la

parte actora.

TERCERO. Mediante escrito registrado
bajo el numero [**********]  presentado con fecha
[xr**xxxxx%] en |la Oficialia de Partes de esta Alzada,
[*reexxekix] en su caracter de Apoderada Legal del
actor [****xxexxk] - axpreso los agravios que le irroga

la sentencia de fecha [¥****x****] 45,

Los motivos de disenso hechos valer por
la recurrente, se tienen por integramente
reproducidos como si a la letra se insertasen, y sin

gue ello ocasione al disidente perjuicio alguno.

Sustenta lo anterior la tesis aislada que

es del rubro y texto siguiente:

‘AGRAVIOS, FALTA DE TRANSCRIPCION
DE LOS, EN LA SENTENCIA. NO CAUSA
PERJUICIO SI SE CONTESTAN. EIl hecho
de que en la resolucién reclamada no se
hayan transcrito los agravios que fueron
materia de la misma, no le para ningun
perjuicio al amparista ni lo deja en estado de
indefensiéon, ya que en todo caso esa
omision no es trascendente en el sentido de
fallo ni representd impedimento para que
combatiera las consideraciones que sirvieron
de sustento a la responsable para dictar su
fallo”.

CUARTO. ANALISIS DE LOS
AGRAVIOS.

En su primer agravio, se duele que la

sentencia recurrida fue dictada de forma contraria a

10 Folios 5 al 19 del cuadernillo de apelacion.
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lo dispuesto por los articulos 1°, 27, 133 de la
Constitucion General, porque las autoridades se
encuentran obligadas a velar no soélo por los
derechos humanos contenidos en los instrumentos
internacionales firmados por el Estado Mexicano,
sino también los que se contienen en la Constitucion
Federal, adoptando la interpretacion mas favorable
al derecho humano que se trate, lo que se entiende

en la doctrina como el principio pro persona.

Es asi que su representado tiene
derecho a la propiedad privada tal y como se
contempla en el articulo 27 Constitucional, por lo
que al haber promovido un juicio sobre la
declaraciéon de la propiedad es precisamente con la
intencion de dar certeza y seguridad juridica a su
representado, de tal suerte que el Juez al emitir
sentencia contra su poderdante, trunco ese derecho,
pues de hecho gozan de la propiedad tanto
[Frexrekiek] como la recurrente quien dice ser ex
conyuge de su poderdante y que ademas son
personas mayores por lo que al dictarles sentencia
adversa, no es posible otorgarle certeza juridica a

sus descendientes de primero y segundo grado.

En su segundo y quinto motivo de
molestia; lo hace consistir en que, desde su Optica,
la sentencia recurrida es contraria a lo dispuesto por
los articulos 105, 106 y 490 del Cddigo Procesal
Civil vigente en el Estado de Morelos, argumentando
que el juez le concedié valor probatorio a un

contrato de compraventa otorgado en fecha veinte
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de mayo de mil novecientos noventa y uno,
celebrado entre los ciudadanos [*****xxesx]y
[Fexxreiak] respecto de la venta de los lotes 7,8,y 9
de la manzana VIl de la [**********] del predio “Los
Lirios”, Jiutepec, Morelos, pero también el juzgador
argumento que el ciudadano [**********] no puede
convalidar los contratos de compraventa en
copropiedad con reserva de dominio que celebraron
[Fraxarikk] y [FeReeeek] Ccon el actor, declarando que
esta afectado de nulidad absoluta, misma que no

puede ser confirmada o ratificada por las partes.

Que efectivamente el actor celebré
contrato con los ciudadanos [*****xkkik] y [*kkkkiikix]
guienes eran los agentes de venta, una vez que tuvo
contacto con el C. [********%] "y con la intencion de
regularizar la tenencia de la propiedad, celebraron
CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA, por lo
gue en ningun momento convalidaron la primera
operacion, sino que ambos contratantes celebraron
un nuevo, dando por hecho que el primero era nulo
de pleno derecho, ya que el vendedor o propietario
original es [**********] "quien les hace la entrega real
y material del inmueble otorgandole el dominio pleno
del mismo, siendo éste el documento generador de
la posesion, y que nunca se mencion6 o pretendio
gque la causa generadora eran los contratos
celebrados con [**********] y [**********]’ y tampoco
se les trajo a juicio como demandados, de suerte tal
que el Juez al declarar la nulidad absoluta del
contrato, sin entrar al estudio del segundo contrato

de fecha [*******x¥] 3| cual debid concederle valor
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probatorio al no haber sido objetado por ninguna de
las partes, asi como haberle otorgado valor

probatorio en la misma sentencia.

También se duele que el Juez no valoré
las pruebas ofrecidas y admitidas, que no entré al
estudio del asunto, invocando al efecto las tesis
identificadas con los rubros: “SENTENCIAS, SU
CONGRUENCIA”; “SENTENCIAS, PRINCIPIO DE
CONGRUENCIA DE LAS”; “DERECHO A LA
PRUEBA, SU RESPETO Y ALCANCE (NOTAS
DISTINTIVAS)”, “PRUEBAS SU VALORACION EN
TERMINOS DEL ARTICULO 402 DEL CODIGO DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO
FEDERAL” y “ACCION DE PRESCRIPCION. PARA
ACREDITAR LAS CALIDADES ESPECIFICAS DE
LA POSESION PARA PRESCRIBIR INMUEBLES,
AUN ANTE LA DESESTIMACION DE LA PRUEBA
TESTIMONIAL, LAS MISMAS SE PUEDEN
DEMOSTRAR CON DOCUMENTALES,
VALORADAS EN SU CONJUNTO Y DE MANERA
ADMINICULADA (LEGISLACION APLICABLE
PARA LA CIUDAD DE MEXICOY)’.

En su tercer motivo de inconformidad
lo hace consistir en que la sentencia dictada
contraviene lo dispuesto por los articulos 127 y 1239
del Cadigo Civil vigente en el Estado de Morelos,
porque a decir de la recurrente, pues el Juez omitié
analizar si la causa generadora era de buena o mala
fe, pero ademas en la misma resolucion el Juzgador

aduce que la causa generadora de la posesion es el
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contrato privado de compraventa de fecha [***** ]
dejando en el limbo juridico el derecho de propiedad

de su poderante.

En su cuarto agravio, se duele que la
sentencia materia de la Alzada, fue dictada de forma
contraria a lo que disponen los articulos 1075, 1087
y 1088 del Caodigo Civil vigente en el Estado de
Morelos, porque en la sentencia se declaré que no
existe presuncion de que los lotes 7, 8 y 9 estén
fincados en copropiedad, incluso existe la prueba de
inspeccion judicial y de la que se desprende que no
existe copropiedad por lo le resulta absurdo, ilegal e
infundado que se presuma una copropiedad con
base en un contrato declarado nulo y en un
certificado de gravamenes, ya que el Cdédigo Civil,
establece los supuestos para presumirse la
copropiedad y cuando se presume ésta, solicitando

se revoque la resolucion dictada y se emita otra.

Los agravios aqui expuestos, a criterio
de quienes resuelven resultan ser fundados vy
suficientes para revocar la resoluciéon recurrida,
porque uno de los requisitos en la redaccion de las
sentencias contenido en el articulo 105 del Cddigo
Adjetivo en la materia:, se refiere a la claridad,
precision, congruencia y exhaustividad, deben ser
claras, precisas y congruentes con las demandas y

las contestaciones y con las demas pretensiones

1 “ARTICULO 105.- Claridad, precisién, congruencia y exhaustividad de las sentencias.
Las sentencias deben ser claras, precisas y congruentes con las demandas y las
contestaciones y con las demas pretensiones deducidas oportunamente en el pleito
condenando o absolviendo al demandado, y decidiendo todos los puntos litigiosos que
hayan sido objeto de debate. Cuando estos hubieren sido varios, se hara el
pronunciamiento correspondiente a cada uno de ellos.”
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deducidas oportunamente en el pleito; en el caso
gue nos ocupa, se advierte que el A quo se excedid
al declarar nulo los contratos de compraventa en
copropiedad con reserva de dominio celebrados con
los sefiores [**********] y [**********]’ de fechas
veinticinco de enero y ocho de febrero del afio mil
novecientos ochenta y ocho, un documento del cual
no le habia sido solicitada su nulidad; ya que si bien
dichas personas no eran los propietarios de los
inmuebles sino los agentes inmobiliarios, también es
cierto que en fecha [¥*****x***] @] actor celebrd
contrato de compraventa del predio a usucapir con
el sefior [******+x+x] "y gin embargo el Juez nulificd
dichos contratos sin que aquello fuera una
prestacion solicitada por alguna de las partes, pero
si tiene por cierto que la causa generadora de la
posesion del actor es el contrato de compraventa
celebrado con su contraparte [**********] "gdemas el
Juzgador se aparté de lo establecido en el articulo
490 del Codigo de Procedimientos Civiles vigente en
el Estado de Morelos», pues no valoré ninguna de
las pruebas desahogadas en el juicio natural;
razones por las que se estima debe revocarse la
resolucion primigenia; es asi que al no existir

reenvio, este Tribunal de Alzada reasume Ila

12 «ARTICULO 490.- Sistema de valoracién de la sana critica. Los medios de prueba
aportados y admitidos, seran valorados cada uno de ellos y en su conjunto, racionalmente,
por el Juzgador, atendiendo a las leyes de la I6gica y de la experiencia, debiendo, ademas,
observar las reglas especiales que este Coédigo ordena.

La valoracion de las pruebas opuestas se hard confrontandolas, a efecto de que, por el
enlace interior de las rendidas, las presunciones y los indicios, se lleguen a una conviccion.
En casos dudosos, el Juez también podra deducir argumentos del comportamiento de las
partes durante el procedimiento. En todo caso el Tribunal deberd exponer en los puntos
resolutivos cuidadosamente las motivaciones y los fundamentos de la valoracion juridica
realizada y de su decision.”
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jurisdicciéon y por tanto, procede a resolver el fondo

del presente asunto en los siguientes términos:

Por cuanto a la competencia esto ya
guedod resuelto en el capitulo correspondiente del
presente fallo al determinar que este Tribunal Ad
guem es legalmente competente para conocer y
resolver el presente asunto; y por cuanto a la via
elegida es la correcta, tomando en cuenta que en
tratandose de juicios declarativos que versen sobre
prescripcion positiva, se ventilaran en la via
ordinaria civil tal como lo dispone el numeral 661 del
Cddigo Procesal Civil vigente en el Estado de

Morelos.

CAPITULO RELATIVO A LA
LEGITIMACION DE LAS PARTES.- La legitimacion
del actor [*******+**] "quedd acreditada con su escrito
inicial de demanda en la que menciona que celebré
con el demandado [**********] yn contrato privado de
compraventa respecto del inmueble en controversia
en fecha [*********] demandado que se le tuvo por
acusada su rebeldia en auto del [**********]  gunado
a que en diligencia de fecha veintidés de septiembre
del afio en cita se le tuvo por presumiblemente
confesados los hechos de la demanda que dejo de
contestar, tal como lo dispone el articulo 368 del
Cddigo Procesal Civil en vigor, asi como el
certificado de libertad de gravamen, expedido por la
Registrador del [**********] de fecha [**********] en el

gque consta que el demandado [**********] eg el
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propietario registral del inmueble identificado como
predio San Cristébal, codigo postal 62550, del
Municipio de Jiutepec, Morelos, con superficie de
diecinueve mil setecientos veinticinco metros
cuadrados y con las que queddé acreditada la
legitimacion activa y pasiva de las partes tal como lo
disponen los articulos 179 y 191 del mismo

ordenamiento legal.

Ahora bien, no obstante que el
codemandado DIRECTOR DEL [**********] = contesto
la demanda deducida en su contra y dicha
contestacion se admitid por auto de fecha trece de
abril del afo dos mil veintiuno=; al haberla
presentado en tiempo y forma en la que consta que
opuso defensas y excepciones de su parte, como
fueron la falta de accion y de derecho, la falta de
legitimacion en la causa, asi como al proceso, debe
concluirse que las mismas son notoriamente
improcedentes, en virtud de que el actor del juicio
acreditd su legitimacion activa para promover en
contra de los demandados la prescripcion positiva
como medio para adquirir la propiedad del inmueble
en controversia y por lo tanto, con derecho para
promover su demanda, de ahi la improcedencia de
sus defensas y excepciones opuestas.

ESTUDIO DEL FONDO. Ahora bien, al
no existir cuestiones previas que resolver se entra al

estudio del fondo del presente asunto.

13 Consultable a fojas 156 del expediente.
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El actor [**********]  demanda en la via
ordinaria civil del sefior [********+x] y de| [**rxkrrkrx]

las siguientes prestaciones:

“l.-La declaracion judicial de que mi
representado se ha convertido en propietario
del inmueble identificado como Lote de
terreng [******xxx] - ybicado en el municipio
de Jiutepec, Morelos, y lotes de terreno
nameros 7 y 8 manzana VII, del predio
denominado “LOS LIRIOS”, todos en el
municipio de Jiutepec, Morelos, el cual se
encuentra debidamente inscrito en el
[**********] , b ajo el folio [**********] ’
actualmente los tres con domicilio en CALLE
[Frexrxxrxx] - MUNICIPIO DE  JIUTEPEC,
MORELOS, con superficie total de 360
metros cuadrados.

2.-La cancelacion parcial de la inscripcion
gue obra en [¥*xekek] pajo el folio
[**********] .

3.- La inscripcidon registral de la sentencia
gue se dicte en el presente juicio, de que mi
representado  se ha convertido en
propietario.

4.- El pago de gastos y costas que la
tramitacion de este juicio genere.”

Mencionéd como hechos los que se
encuentran insertos en su demanda que son del

siguiente tenor:

“1.- Con fecha [**********] mj| representado
adquirid el lote de terreng [***ikkiiks]
ubicado en el municipio de Jiutepec,
Morelos, con una superficie total de 120
metros cuadrados y cuyas medidas Yy
colindancias son las siguientes:

AL NORTE.- Con 8 metros con el lote | de la
manzana VII.

AL SUR.- Con 8 metros con |a [**x*xrxskx]

AL ORIENTE.- Con 15 metros con el lote 8
de la manzana VII.

AL PONIENTE.- Con 15 metros con el lote
10 de la manzana VII.

2.-Asimismo con fecha [¥**x*xxxek]  mj
representado adquirié los lotes de terreno
numeros 7 y 8, de la manzana VII, del predio
denominado “LOS LIRIOS”, ubicado en
Jiutepec, Morelos, con una superficie total de
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colindancias son las siguientes:
AL NORTE.- Con 16 metros con los lotes 2 y
3 de la manzana VII.
AL SUR.- Con 16 metros con |a [*re*xrxsk]
AL ORIENTE.- Con 15 metros con el lote 9
de la manzana VII.
AL PONIENTE.- Con 15 metros con el lote 6
de la manzana VII.

3.- Los tres lotes de terreno, actualmente
forman parte de una sola unidad, asi, se
encuentran  registrados ante el H,
Ayuntamiento de Jiutepec, Morelos, en la
Direccion de Catastro Municipal,
correspondiente a la clave catastral

[**********]

4.- El inmueble, es decir los tres lotes de
terreno, se encuentran registrados en el
[**********]’ bajO el follo [**********]’ a nombre
del C. [********] |0 cual se acredita con el
certificado de gravamenes.

Cabe sefialar que en el certificado de
gravamenes aparece como propietario el C.
[rrexrxriix] ©sin embargo, en el area de
observaciones se puede apreciar que éste
se convirti6 en propietario en fecha
[rrxrrrix] mediante juicio de prescripcion
positiva y respecto del lote 6.

5.- Toda vez que el [********+x]  hajo el folio
electronico  inmobiliario  [F***xxrex] L g
inmueble aparece como “PREDIO
DENOMINADO SAN CRISTOBAL” a efectos
de que su sefioria pueda proveer, solicité a
la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
Obras y Servicios Publicos, Predial vy
Catastro, constancia de numero oficial,
siendo la direccion actual la de CALLE
[rraxrrriix] - MUNICIPIO DE  JIUTEPEC,
MORELOS.

6.- Que a partir de esa fecha, es decir del
[**********] y [**********] , m| represe ntado
inmediatamente  tomo posesion del
inmueble, a titulo de propietario, al haberse
transmitido el bien inmueble, sin embargo,
una vez pagado en su totalidad, acudimos al
Registro Publico a indagar sobre la
propiedad, descubriendo que se encontraba
a nombre de diversa persona de los
vendedores, quienes con posterioridad nos

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
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presentaron al duefio, y con quien con fecha
[rrxrxxirxx] - celebramos un contrato privado
de compraventa, por tanto, ese acto
traslativo de dominio es la causa generadora
de la posesién de mi representado; de ahi
gue se concluya que la posesion plena que
este ejerce sobre el inmueble tiene origen en
un acto traslativo de dominio en el cual se
otorgd la posesiéon REAL Y MATERIAL, por
lo cual debe de otorgarsele eficacia
probatoria, por ser de fecha cierta.

7.- Que bajo protesta de decir verdad, el bien
inmueble identificado en el [**********] "hajo el
folio [**********]’ a nombre del C. [**********]1
consta de una superficie total de 19, 725
metros cuadrados y con las siguientes
medidas y colindancias:

AL NORTE.- 206 metros con Rodrigo Laviny
Alberto Martinez y Santiago Lopez.

AL SUR.- En 22.80 metros con Leobardo
Lozana.

AL ORIENTE en 196.05 metros con linea
guebrada con Santiago Lo6pez, Dolores
Hernandez y Leobardo Lozano, y

AL PONIENTE en 246.20 metros con camino
antiguo a esta Ciudad.

De dicha superficie se han deducido
acciones de prescripcién positiva, por que es
una superficie menor de la que aparece en el
Registro Puablico.

8.- Que es el caso, que desde los dias en
gue mi representado adquirié los lotes de
terreno, es decir los dias [***xrkkkix] y
[f*rxxkix] - en que se celebraron los actos
traslativos de dominio, ingres6 y tomo
posesion fisica y material del predio que
pretendo usucapir, en su caracter de
propietario, sin que haya mediado violencia
alguna, pues el mismo le fue entregado en
posesion real y material; por tanto desde ese
momento ejercid mi mandante un poderio
total y absoluto sobre el inmueble antes
descrito, en donde se han realizado desde
esa fecha diversos actos materiales de uso,
de aprovechamiento y de custodia del bien
inmueble, pues a partir de esa fecha, se
realizaron obran (sic) de limpieza vy
nivelacion del terreno, asi como de
edificacion de una casa habitacion
unifamiliar, lo que se acreditara con las
testimoniales correspondientes, por tanto le
poderio que sobre el bien inmueble ejerzo es
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forma originaria, dado el acto traslativo de
dominio que se celebr6; hecho que se
acreditara mediante las pruebas que seran
ofrecidas.

9.- Que es el caso, que desde el momento
en que se celebr6 el acto traslativo de
dominio, como ya se sefialo, mi
representado tomé posesion inmediata del
inmueble y hasta esa fecha mantenemos la
posesion y la hemos disfrutado en su calidad
de duefio o propietario, por tanto; la
posesion ha sido publica, pues hasta el
momento han transcurrido 20 afos desde
gue se tomo posesion real y material de los
lotes de terreno y bajo protesta de decir
verdad jamas me han requerido la entrega
del mismo, por tanto es plenamente
conocida mi posesion por todos aquéllos que
pudieran tener interés en la misma. Al
respecto, mi posesion es continua, porque
no se ha interrumpido por ningun (sic) de las
causales que sefala el Cédigo Civil vigente
en la entidad; es pacifica, porque al
momento en que entre en posesion del
inmueble y hasta la fecha, no ha mediado
violencia alguna para continuar en el poderio
del mismo, y resulta cierta, porque a partir
del [**********] y [**********]’ en que se celebré
el acto traslativo de dominio, en que tomé
posesion inmediata del predio materia de la
Litis.

10.- No omito hacer mencion a su sefioria,
gue el inmueble inscrito en la Direccién de
Catastro Municipal el inmueble actualmente
con domicilio en [********x] MUNICIPIO DE
JIUTEPEC, MORELOS, correspondiendo la
cuenta predial [**********] " gctualmente con
superficie total de 360 metros cuadrados, en
el cual a la fecha se encuentra al corriente
de sus contribuciones estatales vy
municipales como el pago de impuestos
predial lo que otorga a mi posesion el
caracter de publico, pacifico y continuo, pues
si no aconteciera tal situacion simple y
sencillamente no hubiera podido realizar
pago alguno relacionado con el mismo, pues
no se me hubiere permitido hacerlo por
cualquier persona gque tuviera intencion de
interrumpir mis actos plenos de dominio, una
vez asociados con el contrato de venta del
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inmueble, genera certeza plena respecto del
acto traslativo de dominio, y sobre todo
respecto de la fecha cierta, en que se
celebré el acto traslativo de dominio, es
decir, de la causa generadora de la
posesion.

11.- Por ultimo, del certificado de| [*****rxkkx]
gue para tal efecto exhibo, se advierte que la
propiedad materia de la Litis, no tiene
gravamenes vigentes, limitaciones o avisos
preventivos, y que el titular registral lo es el

C [**********]

12.- Que el bien inmueble que pretendo
usucapir, desde el momento en que tome
posesion del mismo de manera publica,
cierta, y pacifica, se contratdé el servicio de
agua, mismos que han sido pagados por el
suscrito y al respecto en los recibos de pago
aparece el domicilio donde se encuentra
ubicado el bien inmueble y la fecha donde
consta que el servicio se ha mantenido de
manera constante, lo que acredita
plenamente mi posesion continua, es decir
de ininterrumpida, asi mismo con lo anterior
se acredita los actos posesorios materiales y
publicos que he realizado a titulo de
propietario, por tanto mi posesion ha sido y
se ha mantenido de manera publica,
continua, pacifica y cierta, al haber entrado a
poseer el bien inmueble desde fechas
[**********] y [**********] por tanto, tomando en
consideracion que esta es la fecha para
computar a favor la prescripcion adquisitiva,
solicito se haga el cobmputo correspondiente,
para determinar el tiempo en que llevo en
posesién del bien inmueble.

13.- Por tanto, y en virtud de que mi
representado ha poseido por mas de veinte
a{os, sin titulo suficiente, el bien inmueble
identificado como [**********] MUNICIPIO DE
JIUTEPEC, MORELOS, DE 360 METROS
CUADRADOS, por el tiempo y con las
condiciones que establece la ley, vengo por
medio de este escrito a promover el presente
juicio a fin de que previos los tramites
correspondientes, se declare por sentencia
definitiva que he adquirido la propiedad del
mismo.
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E invoco los preceptos legales aplicables

al presente asunto.

Al respecto, como marco juridico
aplicable al presente juicio al tratarse de
prescripcion adquisitiva, se cita como marco juridico
los articulos 1223, 1224, 1237, 1238 y 1242 del
Caodigo Civil en vigor del Estado de Morelos, que
disponen:

“Articulo  1223.- NOCION DE LA
PRESCRIPCION. Prescripcién es un medio
de adquirir bienes o derechos, o de perder
estos Ultimos, asi como de liberarse de
obligaciones, mediante el transcurso de
cierto tiempo y bajo las condiciones
establecidas por la ley’.

“Articulo 1224 - CLASES DE
PRESCRIPCION. Se llama prescripcion
positiva o usucapion la forma de adquirir
bienes o derechos mediante la posesion en
concepto de duefio o de titular de wun
derecho real, ejercida en forma pacifica,
continua, publica y cierta, por el tiempo que
fija la Ley. Tratandose de derechos reales de
garantia, no se podran adquirir por
prescripcidén. Se llama prescripcion negativa
la forma de liberarse de obligaciones, por no
exigirse su cumplimiento, o de perder
derechos reales por no ejercitarse, dentro
del plazo que la Ley fije en cada caso o por
disposiciones generales”.

“Articulo  1225.- OBJETO DE LA
PRESCRIPCION. Sélo pueden ser objeto de
prescripcion los bienes, derechos vy
obligaciones que estan en el comercio, salvo
las excepciones establecidas por la Ley’.

“Articulo 1226.- CAPACIDAD PARA
USUCAPIR. Pueden usucapir todos los que
son capaces de adquirir por cualquier otro
titulo, los menores y demas incapacitados
pueden hacerlo por medio de sus legitimos
representantes”.
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“Articulo 1237.- REQUISITOS PARA LA
PRESCRIPCION POSITIVA. La posesion
necesaria para adquirir bienes o derechos
reales, debe ser:

l.- En concepto de duefio, si se trata de
adquirir bienes, o0 en concepto de titular de
un derecho real, si se trata de adquirir este
derecho; Il.- Pacifica; Ill.- Continua; IV.-
Publica; y V.- Cierta’.

“Articulo 1238.- PRESCRIPCION
ADQUISITIVA SOBRE BIENES
INMUEBLES DERECHOS REALES SOBRE
INMUEBLES. Los bienes inmuebles y los
derechos reales sobre inmuebles,
susceptibles de prescripcion positiva, se
adquieren con los requisitos mencionados y
los que a continuaciéon se establecen: I.- En
cinco afios, cuando se poseen en concepto
de duefio o de titular del derecho real, con
buena fe, y de manera pacifica, continua,
cierta y publica...”.

“Articulo 1242.- PROMOCION DE JUICIO
POR EL POSEEDOR CON ANIMO DE
PRESCRIBIR. ElI que hubiere poseido
bienes inmuebles por el tiempo y con las
condiciones exigidas por este Cddigo para
adquirirlos por prescripcion, puede promover
juicio contra el que aparezca como
propietario de esos bienes en el Registro
Publico de la Propiedad, a fin de que se
declare que la prescripcion se ha
consumado y que ha adquirido, por ende, la
propiedad. En caso de que el poseedor
tenga conocimiento de que el propietario real
del inmueble sea persona distinta a la
sefialada en el Registro Pulblico de la
Propiedad, debera igualmente, promover
juicio contra éste. En todo caso, para el
ejercicio de esta pretension, el promovente
del juicio deberé revelar la causa generadora
de su posesion’.

Conforme a los referidos dispositivos, la
prescripcibn es un medio de adquirir bienes o
derechos, o de perder éstos ultimos, asi como de
liberarse de obligaciones, mediante el transcurso de
cierto tiempo y bajo las condiciones establecidas por

la ley, siendo la prescripcidén positiva o usucapion la
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forma de adquirir bienes mediante la posesion en
concepto de duefio o de titular de un derecho real,
ejercida de manera pacifica, continua, publica, cierta
y de buena fe, por el tiempo que fija la Ley, esto es,
en cinco afos cuando se trata de prescripcion
positiva, cuando se poseen con las condiciones y
requisitos antes sefalados y que en todo caso, para
el ejercicio de esta pretension, el promovente del
juicio debera revelar la causa generadora de su
posesion.

Ahora bien, el articulo 384 de Ila
Legislacion Adjetiva Civil en consulta establece que,
s6lo los hechos controvertidos o dudosos estan
sujetos a prueba. El articulo 386 del mismo
Ordenamiento sefiala que, las partes asumiran la
carga de la prueba de los hechos constitutivos de
sus pretensiones. Asi, la parte que afirme tendra la
carga de la prueba, de sus respectivas
proposiciones de hecho, y los hechos sobre los que

el adversario tenga a su favor una presuncion legal.

Asi tenemos que el actor [*FFrkrrees]
para acreditar los hechos en que funda su demanda

ofrecidé como medios de conviccion:

La CONFESIONAL a cargo del
demandado [**********] que beneficia al oferente de
la prueba, al haber sido declarado confeso de las
posiciones que se calificaron previamente de legales
como consta en la audiencia de pruebas y alegatos

celebrada el [**********]  en donde consta que
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reconocio fictamente que: Conoce a [*rr*rrkix]
porque le vendid un lote de terreno el dia veinticinco
de enero del afio de mil novecientos ochenta y ocho,
gue posteriormente el dia ocho de febrero del afio
mil novecientos ochenta y ocho, le vendi6 2 lotes de
terreno; que el primer lote de terreno identificados
como lote de terreno niamero nueve, manzana VII,
del predio denominado “Los Lirios”, ubicado en
Jiutepec, Morelos, con superficie de ciento veinte
metros cuadrados, que el segundo y tercer lotes de
terreno son los identificados como lotes de terreno
namero siete y ocho, manzana VII, del predio
denominado “Los Lirios”, ubicado en Jiutepec,
Morelos, con superficie de ciento veinte metros
cuadrados cada una; que los tres lotes actualmente
forman parte de una sola unidad de terreno; que se
encuentran registrados ante el Catastro Municipal
bajo la clave [**********]  que los lotes de terreno
forman parte de una sola unidad que se encuentra
registrado en el folio real [**********] del Registro
Pulblico Local; que actualmente el nimero oficial de
los lotes que el absolvente le vendio al actor es calle
[Frexxxkxx] que en la fecha de la compraventa le
otorgo la posesion real y material, que desde el dia
veinticinco de enero y ocho de febrero del afio mil
novecientos ochenta y ocho el actor ha poseido el
inmueble a titulo de duefio, ejerciendo la posesion
real material, de buena fe, de manera
ininterrumpida, publica, continua, pacifica, constante

y que el actor [**********] ge ha convertido en
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propietario del inmueble, asi como los hechos en

gue funda su demanda.

Respecto a la prueba TESTIMONIAL a
Cargo de [**********] y [**********]; eStO fue IO que

contestaron al interrogatorio que se les formulo:

Por cuanto al testigo [**********] djjo que
si conoce a su presentante desde hace mas de
veinte afnos, que sabe que el actor [*Frexrere]
adquirié su casa habitacion ubicada en [*****¥riki]
namero veintisiete colonia San Cristobal, Los Lirios,
en Jiutepec, Morelos, por medio contrato de
compraventa a través de un agente de bienes
raices, el primero de fecha veinticinco de enero y
otro del ocho de febrero del afio mil novecientos
ochenta y ocho, que su agente se llama [******x*]
y que el actor vive en esa casa habitacion desde
hace mas de veinte afios, en compafia de su ex
esposa y sus hijos y que la razon de su dicho es
porque conoce al actor desde que ellos tenian la

intencion de comprar un terreno para hacer su casa.

Luego, la ateste [*********x] refiri0 que
conoce al actor desde hace mas de veinte afos
porque sus hijos iban al mismo colegio; que sabe y
le consta que el actor adquirid su casa mediante dos
contratos de compraventa celebrados con fechas
veinticinco de enero respecto del lote siete y ocho
de febrero del afio mil novecientos ochenta y ocho
respecto de los lotes ocho y nueve, casa habitacion

que se encuentra ubicada en [*********] ngmero
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treinta y siete, colonia [*********] en Jiutepec,
Morelos, en donde vive desde hace mas de veinte
anos, que el actor estaba buscando terreno para
construir su casa y recurrieron a bienes raices y asi
fue como hicieron el contrato, que quien le entrego

la posesion al actor fue el sefior [****x#rxkx]

Prueba testimonial a la que se le
concede plena eficacia probatoria en términos del
articulo 490 del Cdédigo Procesal Civil en vigor, en
virtud de haber sido contestes y uniformes en sus
respectivas declaraciones a pesar de que son
amigos del actor, expresando las circunstancias de
tiempo, modo y lugar en que les constaron los
hechos, con la que prueba los hechos en que funda
su demanda la parte actora, en particular los hechos
uno, dos y tres, sobre todo porque se encuentra
debidamente adminiculada y corroborada con la

confesional a cargo del demandado

Por cuanto a las DOCUMENTALES
PUBLICAS, consistentes en copia certificada por
[**#xxkiikx] - en su caracter de Secretaria Municipal
de Jiutepec, Morelos, que contiene: 1) Un contrato
de compraventa en copropiedad con reserva de
dominio, celebrado entre los ciudadanos [********+]
y [*rexekik] - de fecha veinticinco de enero del afo
mil novecientos ochenta y ocho, respecto del bien
inmueble identificado como lote numero nueve,
manzana VII del predio rustico “Los Lirios”, con las
siguientes medidas y colindancias: AL NORTE: Con

ocho metros con el lote uno de la manzana VII, AL
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SUR: Con ocho metros con [rrxxeekex]. AL
ORIENTE: Con quince metros con el lote ocho de la
manzana VII, y AL PONIENTE: Con quince metros
con el lote diez de la manzana VII, con una
superficie total de ciento veinte metros cuadrados; 2)
Un contrato de compraventa en copropiedad con
reserva de dominio, celebrado entre los ciudadanos
[Frarkraiak] y [FReereeer] “de fecha ocho de febrero del
afio mil novecientos ochenta y ocho, respecto del
bien inmueble identificado como lotes nimeros siete
y ocho, manzana VIl del predio rustico “Los Lirios”,
con las siguientes medidas y colindancias: AL
NORTE: Con dieciséis metros con los lotes dos y
tres de la manzana VI, AL SUR: Con dieciséis
metros con [¥*x*xr] Al ORIENTE: Con quince
metros con el lote nueve de la manzana VII, y AL
PONIENTE: Con quince metros con el lote seis de la
manzana VII, con una superficie total de doscientos
cuarenta metros cuadrados; 3) Pago oficial de
licencia de construccion con folio namerg [F**x*¥kx+x]
a nombre de [*ressren] YJQ [*rkssiss]s 4) Recibo
oficial nUmero [¥*********]  por concepto de
cooperacién que aporta para obras de beneficio
social a nombre de [**********]. 5) Convenio de
donacion celebrado entre el Municipio de Jiutepec,

Morelos y [**********] Y/O [**********] .

Asi también el original del oficio de
fecha diecinueve de septiembre del afio dos mil
diecinueve suscrito por el Arquitecto [**********] en

su caracter de Secretario de Desarrollo Sustentable,
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Obras y Servicios Publicos, Predial y Catastro del
Ayuntamiento de Jiutepec, Morelos, dirigido al actor
en el cual se le informa que se tiene como numero
oficial el veintisiete de la [**********] | otes siete, ocho
Yy nueve manzana siete, colonia [**********]" del

Municipio de Jiutepec, Morelos.

También, se cuenta con la copia
certificada del plano catastral del predio con la
clave [*****+*xx]. ybicado en [**********] |otes siete,
ocho y nueve de la manzana siete, con superficie de
terreno de trescientos sesenta metros cuadrados,
suscrito por el Arquitecto [**********] an su caracter
de Director General de Predial y Catastro del

Ayuntamiento de Jiutepec, Morelos.

Legajo de quince recibos oficiales en
original del comprobante serie C3, de diversas
fechas y conceptos, expedidos por el Municipio de
Jiutepec, en favor de [********] nor concepto de
manifestacion de construccién, pago de impuesto
predial diferencias de construccion, en el predio con

clave catastral [*********]. ybicado en Calle

[**********]

Legajo constante de nueve recibos de
pago expedidos por el Sistema de Conservacion,
Agua Potable y Saneamiento de Agua de
Jiutepec, Morelos, en favor de [*********]" por
diversas cantidades y fechas por concepto de pago
del servicio de agua potable del inmueble ubicado
en la [F********] gjete manzana siete colonia Los

Lirios.
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Documentales publicas que se le
confiere valor probatorio en términos de los articulos
437 y 490 del Cédigo Procesal Civil en vigor, por
haber sido expedidas por el Municipio de Jiutepec
Morelos asi como el Sistema del Agua Potable de la
citada municipalidad, que aunque no son aptas para
acreditar la prescripcion positiva como medio de
adquirir la propiedad en controversia, si prueba
indiciariamente que el actor es el propietario de la
misma, sobre todo porque se encuentran
debidamente adminiculadas y fortalecidas con las

probanzas previamente analizadas y valoradas.

También se cuenta con copia simple del
contrato de compraventa celebrado entre el actor
[Frexxekres]  como  comprador y el demandado
[**********] como Vendedor, de fecha [**********]
respecto de los lotes de terreno, nueve, siete y ocho
ubicados en la [**********] manzana VII, del predio
denominado “Los Lirios” en Jiutepec, Morelos, en el
cual en los antecedentes | y Il, el vendedor acepta
gue se realizd la compraventa de dichos predios en
las fechas veinticinco de enero y ocho de febrero del
aflo mil novecientos noventa y ocho, que si bien él
no firmo los contratos de compraventa, si reconoce
la operacion y por medio de dicho instrumento

subsana las irregularidades de los contratos.
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Prueba a la que se le concede valor
indiciario de conformidad a lo que establece el
numeral 490 del Codigo Procesal Civil, y con ella se
acredita que el contrato de compraventa fue
celebrada por el actor [**********] y e| demandado
[Frxxerikk] respecto del bien inmueble materia de la
litis, documental que no fue objetada ni impugnada
por su contraparte, de tal suerte que a criterio de

esta Alzada, es de concederle valor probatorio.

Por cuanto al certificado de libertad de
gravamen, expedido por la Registrador del
[rrrxxrxkix] de fecha [F*********] es una documental
publica a la que se le concede pleno valor probatorio
en términos de los articulos 437, 490 y 491 del
Caodigo Procesal Civil en vigor, con la que se prueba
gue el demandado es el propietario registral del
inmueble identificado como predio denominado San

Cristébal con cédigo postal 62550.

Por cuanto a la prueba de INSPECCION
JUDICIAL, practicada mediante diligencia de fecha
treinta de junio del afio dos mil veintiuno, por el
actuario adscrito en el inmueble en litigio, a la que
se le concede pleno valor probatorio en términos del
articulo 490 del Cddigo Procesal Civil vigente en el
Estado de Morelos, en virtud de que con la misma
acredita que el propietario de la calle [**********] con

clave catastral [ xxrer],
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De las restantes pruebas como fueron la
presuncional legal y humana e instrumental de
actuaciones no se advierte circunstancia que

beneficie al actora.

Por su parte los demandados [**** ]
y el DIRECTOR DEL [*********]" no ofrecieron
pruebas porgue el primero no comparecio a juicio,
siguiéndose el mismo en su rebeldia y el segundo
de los demandados no ofrecié pruebas a pesar de
gue si comparecio a juicio contestando la demanda

deducida en su contra.

Las anteriores probanzas fueron
debidamente analizadas y valoradas de manera
individual y en su conjunto, racionalmente,
atendiendo a las leyes de la l6gica y las maximas de
la experiencia, confrontdndolas unas con otras, a
efecto de que, por el enlace interior de las rendidas,
las presunciones y los indicios, se lleguen a una
conviccion, en términos del articulo 490 del Cédigo
Procesal Civil vigente, que permiten arribar a la
firme conclusién al Juzgador que resuelve, que el
actor [******xxk+] g gcreditd su pretension que dedujo
en contra de los demandados [**********] y gl
DIRECTOR DEL [**********] “en virtud de que quedod
acreditado debidamente en autos, que en efecto, el
demandante adquirié el inmueble materia de la litis,
en dos fechas una el veinticinco de enero y la otra el

ocho de febrero del afio mil novecientos ochenta y
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ocho, mediante contrato de compraventa celebrado
entre el actor [**********] y o] demandado; que desde
la fecha que lo adquirio lo ha tenido en posesion de
manera pacifica, publica, continua, cierta, de buena
fe y en concepto de propietario, en consecuencia, se
declara que ha operado a favor del actor [***** k]
la prescripcion positiva y que por ende se ha
convertido en propietario de Calle [**********]. hajo el
folio electronico inmobiliario [**********] con una
superficie total de trescientos sesenta metros
cuadrados; cuyas medidas y colindancias son las
siguientes: Por cuanto al lote nUmero nueve: con
una superficie total de 120 metros cuadrados y
cuyas medidas y colindancias son las siguientes: AL
NORTE.- Con 8 metros con el lote | de la manzana
VIl; AL SUR.- Con 8 metros con la [F*xx*xexx]. Al
ORIENTE.- Con 15 metros con el lote 8 de la
manzana VIl; AL PONIENTE.- Con 15 metros con el

lote 10 de la manzana VII.

Con relacion a los lotes de terreno
nameros 7 y 8, de la manzana VII, del predio
denominado “LOS LIRIOS”, ubicado en Jiutepec,
Morelos, con una superficie total de 240 metros
cuadrados y cuyas medidas y colindancias son las
siguientes: AL NORTE.- Con 16 metros con los lotes
2 y 3 de la manzana VII; AL SUR.- Con 16 metros
con la [F**xxxxxxx]- Al ORIENTE.- Con 15 metros con
el lote 9 de la manzana VII; AL PONIENTE.- Con 15

metros con el lote 6 de la manzana VII.



PODER JUDICIAL
H. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL ESTADO

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
SOCIAL; USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

DE MORELOS

35

Toca namero: 778/2021-10
Expediente nimero: [**¥xxxix]
Recurso: Apelacion.

Al haberlo poseido con los requisitos y
condiciones establecidos en la ley aptos para
prescribir en su favor, toda vez que acreditd6 haber
poseido el inmueble por méas de cinco afios como lo
exigen los numerales 1237 y 1238 del Cddigo Civil
en vigor, en tal virtud, se condena al Director del
[Frrrxiix] g cancelar parcialmente la inscripcion que
se encuentra a favor del demandadg [******** ]
inscriba al actor [**********] como nuevo propietario
del inmueble localizado en Calle [**********]: bajo el
folio electronico inmobiliario [**********] con una
superficie total de trescientos sesenta metros
cuadrados; y a su vez proceda a la inscripcion a
favor del actor de esta sentencia, para que le sirva
como titulo de propiedad, conforme a lo dispuesto
por el articulo 1243 de la Codificacion en referencia,
debiendo para tal efecto girarse el oficio
correspondiente.

Tienen aplicaciéon al presente caso los
criterios jurisprudenciales sustentados por la
Suprema Corte de Justicia de la Nacion que a la

letra dicen:

“PRESCRIPCION ADQUISITIVA. NECESIDAD
DE REVELAR LA CAUSA DE LA POSESION.
El actor en un juicio de prescripcion positiva,
debe revelar la causa de su posesion, aun en el
caso de poseedor de mala fé, porque es
necesario que el Juzgador conozca el hecho o
acto generador de la misma, para poder
determinar la calidad de la posesion, si es en
concepto de propietario, originaria o derivada,
de buena o de mala fé y para precisar el
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momento en que debe empezar a contar el
plazo de la prescripcion.

POSESION. LA PRUEBA TESTIMONIAL ES
IDONEA PARA ACREDITARLA. La testimonial
adminiculada con otros medios de prueba, es la
idonea para demostrar la posesion material de
un inmueble, porque son los testigos, quienes
mediante sus sentidos han percibido la realidad
del caso concreto de que se trate y pueden
informar acerca de los hechos que les consten y
de ahi inferir bajo qué condicion se detenta un
inmueble. s

Por lo expuesto y fundado en los
articulos 1237, 1238, 1242, 1243 del Codigo Civil
vigente; 18, 19, 34 fraccion Ill, 96, 101, 104, 105,
106, 660, 662, del Cdodigo Procesal Civil vigente, es

de resolverse, y se;

RESUELVE:

PRIMERO. Se revoca la sentencia de
fecha [**********]  deducido de los autos del
expediente [******kxx] " relativo al Juicio Ordinario
Civil sobre Prescripcion Positiva, promovido por
[Frexxrekix] - por conducto de su Apoderada Legal
[**********] en contra de [**********] y del [**********]

debiendo quedar como sigue:

PRIMERO. Este Juzgado es legalmente
competente para conocer y resolver el
presente asunto sometido a su
consideracion y la via elegida es la correcta.

4 Registro digital: 211744. Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Octava Epoca.
Materias(s): Civil. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion. Tomo XIV, Julio de 1994,
pagina 719 .Tipo: Aislada

5 Registro digital: 209856. Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Octava Epoca.

Materias(s): Civil. Tesis: 1.60.C. J/18. Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la
Federacion. Num. 83, noviembre de 1994, pagina 43. Tipo: Jurisprudencia
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DE MORELDS SEGUNDO. EIl actor [********]" probd su
accion que dedujo contra los demandados
[Froxeeiiirk] o quien no comparecid a juicio
siguiéndose el mismo en su rebeldia y el
DIRECTOR DEL [**********] 'no acredito sus
defensas y excepciones opuestas con medio
probatorio alguno, en consecuencia.
TERCERO. Se declara que ha operado a
favor del actor [*********x] g prescripcion
positiva y que por ende se ha convertido en
propietario del predio ubicado en Calle
[rrexrxixx]. bajo el folio electronico
inmobiliario [**********] con una superficie
total de trescientos sesenta metros
cuadrados; cuyas medidas y colindancias
son las siguientes: Por cuanto al lote niumero
nueve: con una superficie total de 120
metros cuadrados y cuyas medidas Yy
colindancias son las siguientes: AL NORTE.-
Con 8 metros con el lote | de la manzana VII;
AL SUR.- Con 8 metros con la [*r**xxkkxx]. AL
ORIENTE.- Con 15 metros con el lote 8 de la
manzana VII; AL PONIENTE.- Con 15
metros con el lote 10 de la manzana VII.

Con relacion a los lotes de terreno numeros
7 y 8, de la manzana VII, del predio
denominado “LOS LIRIOS”, ubicado en
Jiutepec, Morelos, con una superficie total de
240 metros cuadrados y cuyas medidas y
colindancias son las siguientes: AL NORTE.-
Con 16 metros con los lotes 2 y 3 de la
manzana VII; AL SUR.- Con 16 metros con
la [**rxxkxxxx]. Al ORIENTE.- Con 15 metros
con el lote 9 de la manzana VII; AL
PONIENTE.- Con 15 metros con el lote 6 de
la manzana VII.

CUARTO. Se condena al Director del
[Frrxxxxkxx] g cancelar parcialmente la
inscripcion que se encuentra a favor del
demandado [**********] inscriba al actor
[rrexrxerix] - como  nuevo  propietario  del
inmueble localizado en Calle [**x**x*kxx].
bajo el folio electronico inmobiliario
[Fe**xxxxx] con  una superficie total de
trescientos sesenta metros cuadrados; y a
su vez proceda a la inscripcion a favor del
actor de esta sentencia, para que le sirva
como titulo de propiedad, conforme a lo
dispuesto por el articulo 1243 de la
Codificacién en referencia, debiendo para tal
efecto girarse el oficio correspondiente.
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SEGUNDO. NOTIFIQUESE
PERSONALMENTE y con testimonio de esta reso-
lucion, hadgase del conocimiento del Juez natural lo
resuelto, devolviéndole los autos originales del
expediente namero [**********] y en su oportunidad

archivese el presente toca como asunto concluido.

A S [ por mayoria de votos lo resolvieron,
y firman los ciudadanos Magistrados Integrantes
de la Sala Auxiliar del H. Tribunal Superior de
Justicia del Estado de Morelos, LICENCIADA
BERTHA LETICIA RENDON MONTEALEGRE
Presidenta de la Sala, LICENCIADO ANGEL
GARDUNO GONZALEZ Integrante y Ponente en
el presente asunto con el voto particular del
Magistrado NORBERTO CALDERON OCAMPO
Integrante quienes actian ante el Secretario de
Acuerdos Civiles Licenciado MARCO POLO
SALAZAR SALGADO

VOTO PARTICULAR

Se emite el siguiente voto particular
que formula el Magistrado Norberto Calderdn
Ocampo, con motivo de la resolucién pronunciada
en el Toca Civil niumero 778/2021-10, expediente
[*r**xrxkix] respecto del recurso de apelacion que se

hizo valer por la Apoderada Legal de la parte actora
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[FFrexrkix] - en contra de la sentencia definitiva de
fecha diez de noviembre de dos mil veintiuno,
dictada dentro del expediente civil antes citado,
relativo al Juicio Ordinario Civil sobre Prescripcion
Positiva, promovido por la Apoderada Legal de
[Froekrnnnd] an contra de [FrRRReHRR] g [k
radicado en el Juzgado Primero Familiar de Primera
Instancia del Noveno Distrito Judicial del Estado de

Morelos.

Con fundamento en lo que establece
el articulo 43, parrafo segundo de la Ley Organica
del Poder Judicial del Estado de Morelos, con
debido respeto expreso mi disenso con el sentido
de la resolucion pronunciada por el Magistrado

Ponente de esta Alzada, por las siguientes razones:

1.- En la propuesta del proyecto se
revoca la sentencia impugnada, emitiéndose una
nueva en su lugar declarando procedente la accion

intentada por la parte actora.

En el nuevo fallo, derivado del analisis
y valoracién de los medios probatorios ofrecidos y
desahogados por la accionante en juicio, se tuvo por
acreditado que el demandante adquirio el
inmueble materia de litis en dos fechas, veinticinco
de enero y ocho de febrero ambos de mil
novecientos ochenta y ocho, mediante contrato de
compraventa celebrado entre el actor [*****x**x*] y

el demandado [**********] que desde esa fecha que
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lo adquirié ha tenido la posesion de manera pacifica,
publica, continua, cierta, de buena fe y en concepto

de propietario.

2.- En el proyecto se invoca como
elementos normativos, entre otros, el articulo 1237
del Cadigo Civil en vigor en el Estado de Morelos, el

cual establece:

ARTICULO 1237.- REQUISITOS PARA LA
PRESCRIPCION POSITIVA. La posesion
necesaria para adquirir bienes o derechos
reales, debe ser: I.- En concepto de duefio, si
se trata de adquirir bienes, o en concepto de
titular de un derecho real, si se trata de
adquirir este derecho; Il.- Pacifica; Ill.-
Continua; IV.- Publica; y V.- Cierta.

Luego entonces, se advierte que el
legislador establecié las condiciones que se deben
probar para la procedencia de la prescripcion
positiva y de lo cual, la Autoridad Judicial no se debe
apartar, pues en tratandose de este tipo de juicios,
rige con mayor rigor el estricto derecho en términos
de lo que sefiala la ultima parte del numeral 1 de la
Ley Adjetiva Civil, lo que obliga al accionante a
acreditar de manera fehaciente los extremos de lo

pretendido.

3.- En el particular, el suscrito
considera que no se encuentra acreditada la
prescripcion positiva, pues para probar el primer
requisito, es necesario contar con el justo titulo a

favor del promovente, por lo tanto, se debe aportar
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al juicio de usucapion las pruebas necesarias para

acreditarlo.

Lo anterior es asi ya que el justo titulo
resulta ser un acto traslativo de dominio imperfecto,
de tal manera que, quien pretende usucapir el bien a
su favor cree fundadamente que cuenta con un acto
bastante para transferirle el dominio, lo que implica
gue esa creencia debe ser seria y descansar en un
error que, en concepto del juzgador, sea fundado, al
tratarse de uno que "en cualquier persona" pueda
provocar una creencia respecto de la validez del

titulo.

En ese contexto, es necesario probar
que el acto traslativo de dominio que constituye el
justo titulo tuvo lugar, lo cual debe acompanarse de
pruebas que demuestren que objetivamente
existian bases suficientes para creer fundadamente

qgue el enajenante podia disponer del bien, lo cual

prueba que el adquirente pudo conocer el origen del
titulo que refiere tener su enajenante; ello en
concordancia a la prohibicion de venta de cosa
ajena prevista en el articulo 1749 del Cédigo Civil en

vigor.

Luego entonces, de los contratos de

compraventa de fecha veinticinco de enero_del

ano mil novecientos ochenta v ocho, celebrado

entre los ciudadanos [**********] (parte vendedora) y

[Frrerxix]. gsi como del diverso de fecha ocho de
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febrero del ano mil novecientos ochenta y ocho,

celebrado entre los ciudadanos [**********] (parte

vendedora) y [*********]. y |Ja copia simple del

contrato de compraventa celebrado entre el actor
[FFr**ekxk%]  como comprador y el demandado
[rrx*xxkxx] como vendedor, de fecha [**********]- de
ninguno de ellos se advierte algun elemento que
revele objetivamente que la parte enajenante podian
disponer de los bienes materia del acto juridico,
pues de la simple lectura de dichos documentos no
se acredita esa circunstancia, pues incluso en los
dos contratos inicialmente mencionados, en el
apartado de “declaraciones” se dej6 incompleto, y
tampoco fue anexado documento que justificara el
origen de los bienes vendidos por el enajenante,
siendo ello una cuestion trascendente, pues el
comprador iba a ingresar a su patrimonio dichos

inmuebles.

Cabe decir, que si bien el accionante
desahog6 como medios de prueba la confesional a
cargo del demandado [**********]- testimonial de los
ciudadanos [**********] y [**********]; pero del
resultado de las posiciones y preguntas calificadas
de legales, no se advierte que la informacion haya
sido encaminada a probar que el enajenante tenia
facultades de disponer de los bienes materia del
juicio, esto para darle la eficacia al acto traslativo de
dominio, méxime porque el contrato de fecha
[rrrxerxkix] - donde intervinieron  [F*rERRER*] - como

comprador y el demandado [*********] como
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vendedor, fue exhibido en copia simple, de ahi que
era necesario agotar los medios para su

perfeccionamiento, pero ello no ocurre.

Aunado que, si bien el -contrato
exhibido en copia simple no fue objetado ni
impugnado por el demandado y que puede traer
como consecuencia una admision ficta del mismo;
en todo caso, ese reconocimiento Unicamente esta
limitado a probar lo ahi expresado, mas no asi para
cuestiones que no fueron plasmadas, por lo que si
de dicho acto juridico no se advirtié las facultades
del enajenante para celebrar el contrato, es
inconcuso que resulte ineficaz para el propdsito de

la accion intentada.

Por cuanto a las documentales
publicas, que versan en el pago oficial de licencia
de construccion con folio nUmerg [******x+kx] g
nombre de [F*¥*x*kxkx] Y[Q [¥****kx*r]. recibo oficial
namero [**********] nor concepto de cooperacion que
aporta para obras de beneficio social a hombre de
[r**rx*xxx%]- convenio de donacion celebrado entre
el Municipio de Jiutepec, Morelos y [**********] Y/O
[*rexkxx]. original del oficio de fecha diecinueve
de septiembre del aflo dos mil diecinueve suscrito
por el Arquitecto [*********¥] en su caracter de
Secretario de Desarrollo Sustentable, Obras vy
Servicios Publicos, Predial y Catastro del
Ayuntamiento de Jiutepec, Morelos, dirigido al actor

en el cual se le informa que se tiene como numero
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oficial el veintisiete de la [**********] | otes siete, ocho
y nueve manzana siete, colonia [¥*****x**x]  dg|
Municipio de Jiutepec, Morelos; copia certificada
del plano catastral del predio con la clave
[Frr*xekxk] - ybicado en [M*********] |otes siete, ocho y
nueve de la manzana siete, con superficie de
terreno de trescientos sesenta metros cuadrados,
suscrito por el Arquitecto [**********¥] ean su caracter
de Director General de Predial y Catastro del
Ayuntamiento de Jiutepec, Morelos; legajo de
qguince recibos oficiales en original de diversas
fechas, expedidos por el Municipio de Jiutepec en
favor de [******+***+*] nor concepto de manifestacion
de construccion, pago de impuesto predial
diferencias de construccion, en el predio con clave
catastral [¥********]  ybicado en [¥********] otes
siete, ocho y nueve de la manzana VII, de la colonia
[F****xkxk%]. |egajo constante de ocho recibos de
pago expedidos por el Sistema de Conservacion,
Agua Potable y Saneamiento de Agua de Jiutepec,
Morelos, en favor de [*********]  por diversas
cantidades y fechas por concepto de pago del
servicio de agua potable del inmueble ubicado en la
[Frx*rxkix] glete manzana siete, lote siete colonia

Los Lirios.

Documentales que por su naturaleza
se le confieren valor probatorio en términos de los
articulos 437 y 490 del Cddigo Procesal Civil en
vigor, sin embargo, no resultan eficaces para

acreditar objetivamente que la parte enajenante
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podia disponer de los bienes materia del juicio y

tampoco revelan el origen de los mismos.

En relacion al certificado de libertad
de gravamen, expedido por la Registrador del
[**********] de fecha [**********] ’ al ser una
documental publica a la que se le concede pleno
valor probatorio en términos de los articulos 437,
490 y 491 del Cdodigo Procesal Civil en vigor, sin
embargo, no es eficaz para probar objetivamente
que la parte enajenante podia disponer de los
bienes materia del juicio y tampoco revela el origen
de los mismos, aunado a que las inscripciones
Unicamente tienen efectos declarativos, mas no

constitutivos de derechos.

Por cuanto a la prueba de inspeccion
judicial, practicada por el Actuario judicial, en fecha
treinta de junio del afilo dos mil veintiuno, realizada
en el inmueble en litigio, a la que se le concede
pleno valor probatorio en términos del articulo 490
del Cdédigo Procesal Civil vigente en el Estado de
Morelos, pero es ineficaz para probar
objetivamente que la parte enajenante podia
disponer de los bienes materia del juicio y tampoco

revela el origen de los mismos.

Lo anterior, en términos de
Jurisprudencia, con el Registro digital: 2008083,
Instancia: Primera Sala, Décima Epoca, Materias(s):
Civil, Tesis: 1a./J. 82/2014 (10a.), Fuente: Gaceta
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del Semanario Judicial de la Federaciéon. Libro 13,
Diciembre de 2014, Tomo I, pagina 200, cuyo rubro

dice:

PRESCRIPCION ADQUISITIVA. AUNQUE
LA LEGISLACION APLICABLE NO EXIJA
QUE EL JUSTO TITULO O ACTO
TRASLATIVO DE DOMINIO QUE
CONSTITUYE LA CAUSA GENERADORA
DE LA POSESION DE BUENA FE, SEA DE
FECHA CIERTA, LA CERTEZA DE LA
FECHA DEL ACTO JURIDICO DEBE
PROBARSE EN FORMA FEHACIENTE
POR SER UN ELEMENTO DEL JUSTO
TITULO  (INTERRUPCION DE LA
JURISPRUDENCIA 1a./J. 9/2008).

Esta Primera Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion, en la jurisprudencia
citada, establecié que para la procedencia de
la accién de prescripcion positiva de buena fe
es indispensable que el documento privado
gue se exhiba como causa generadora de la
posesion sea de fecha cierta, porque: a) se
inscribi6 en el Registro Publico de Ia
Propiedad; b) fue presentado ante algun
funcionario por razén de su oficio; o, c)
alguno de sus firmantes fallecié. Ahora bien,
una nueva reflexion sobre el tema lleva a
apartarse de ese criterio y, por ende, a
interrumpir dicha jurisprudencia, ya que, tanto
la certeza de la fecha como la celebracion
misma del acto juridico traslativo de dominio,
incluyendo la autenticidad del documento,
pueden acreditarse con diversos medios de
prueba que deben quedar a la valoracién del
juzgador, ademas de que el cumplimiento
con alguno de los tres requisitos sefialados
no es optimo para acreditar el "justo titulo".
En efecto, el justo titulo es un acto traslativo
de dominio "imperfecto”, que quien pretende
usucapir el bien a su favor cree
fundadamente bastante para transferirle el
dominio, lo que implica que esa creencia
debe ser seria y descansar en un error que,
en concepto del juzgador, sea fundado, al
tratarse de uno que "en cualquier persona”
pueda provocar una creencia respecto de la
validez del titulo. Por tanto, para probar su
justo titulo, el promovente debe aportar al
juicio de usucapion las pruebas necesarias
para acreditar: 1) que el acto traslativo de
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dominio que constituye su justo titulo tuvo
lugar, lo cual debe acompafharse de pruebas
que demuestren que objetivamente existian
bases suficientes para creer fundadamente
que el enajenante podia disponer del bien, lo
cual prueba cierta diligencia e interés en el
adquirente en conocer el origen del titulo que
aduce tener su enajenante; 2) si el acto
traslativo de dominio de que se trata es
oneroso, que se hicieron pagos a cuenta del
precio pactado; en caso contrario, tendré que
probar que la transmisién del bien se le hizo
en forma gratuita; y, 3) la fecha de
celebracion del acto juridico traslativo de
dominio, la cual deberé acreditarse en forma
fehaciente, pues constituye el punto de
partida para el computo del plazo necesario
para que opere la prescripcion adquisitiva de
buena fe; ademas de probar que ha poseido
en concepto de propietario con su justo titulo,
de forma pacifica, publica y continua durante
cinco afios, como lo establecen los Codigos
Civiles de los Estados de México, de Nuevo
Ledn y de Jalisco. De manera que todo aquel
que no pueda demostrar un nivel minimo de
diligencia, podra prescribir, pero en el plazo
mas largo de diez afios, previsto en los
cbdigos citados, ya que, de otra forma, se
estard& ampliando injustificadamente el
régimen especial que el legislador cred para
aguellas personas que puedan probar que su
creencia en la validez de su titulo es fundada,
con base en circunstancias objetivas, y no
apreciaciones meramente subjetivas ajenas a
la realidad. Asi, la procedencia de la
prescripcidbn adquisitiva que ejerce un
poseedor que aduce ser de buena fe, tendra
gue cimentarse en la conviccion que
adquiera el juzgador de la autenticidad del
propio titulo y de la fecha a partir de la cual
se inici6 la posesion en concepto de
propietario, con base en la valoracién de los
diversos medios de conviccion que ofrezca la
parte actora para demostrar que es fundada
su creencia en la validez de su titulo,
debiendo precisar que la carga de la prueba
recae en la parte actora.

Por lo que se concluye, que en la

especie no existen datos de prueba suficientes para
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tener por acreditada la accion planteada de la parte
demandante, consecuentemente, no hay elementos
para revocar la sentencia definitiva de diez de
noviembre de dos mil veintiuno, razén por la cual

manifiesto mi disenso con el mismo.

Por lo anteriormente expuesto, a juicio
del suscrito, lo correcto es, modificar la sentencia
impugnada y declarar la improcedencia de la accién
por los motivos y razones expuestos en el presente

libelo.

Atentamente:

MAGISTRADO NORBERTO CALDERON OCAMPO.

Cuernavaca, Morelos, 28 de Febrero del afio 2022.



