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Cuernavaca, Morelos a ocho de junio de dos mil

veintidos.

VIS TO S para resolver los autos del
Toca Civil 758/2021-16, formado con motivo del
RECURSO DE APELACION, interpuesto por la parte

actora ******x**x an contra del auto del veintitrés de
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agosto de dos mil veintiuno, que ordeno la suspension
del procedimiento en el Juicio de origen, dictado por el
Juez Menor Mixto de la Cuarta Demarcacion Territorial
del Estado de Morelos, en el Juicio ESPECIAL DE
DESAHUCIO, promovido por el referido actor en contra
de la parte demandada *********x  @en e| Expediente
namero 112/2021-1, v;

RESULTANDO:

1. El veintitrés de agosto de dos mil

’

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

veintiuno, el A quo dicté un auto que a la letra dice:

“(...) reeeerreke g veintitrés a agosto del dos
mil veintiuno.

VISTOS los autos del expediente numero
122/2021-1 relativo al juicio ESPECIAL DE
DESAHUCIO, promovido por *******xx% contra
reekkeekkx radicado en la Primera Secretaria de
este Juzgado, y tomando en consideracion
gue las constancias procesales se desprenden
gue con fecha diecisiete de agosto del afio en
curso se resolvio el Recurso de Revocacion
interpuesto por la parte demandada, y los
autos fueron turnados a esta Secretaria; por lo
tanto, con las facultades conferidas por los
articulos 4 y 6 de la Ley adjetiva en la Materia,
esta Autoridad procede a pronunciarse sobre
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la Suspension del Procedimiento solicitada
por la parte demandada.

Del analisis realizado a los autos en que se
actla se advierte que la demanda interpuesta
por la parte actora sustenta su accion en el
incumplimiento del pago de rentas derivadas
del contrato de arrendamiento de local
comercial (identificado como Local Numero
*rekxkxkkx - de fecha uno de enero del dos mil
veinte, SUSCIIto entre ******xxx* “an sy caracter
de arrendador, y ******kxxx - an sy caracter de
arrendatario, con duracién de uno de enero
del dos mil veinte al treinta y uno de
diciembre del mismo afio; por otra parte, del
escrito de contestacion de demanda, el
demandado sefiala que respecto a las
mensualidades que se reclaman corresponde
a un nuevo contrato de arrendamiento que
realizo en fecha treinta de diciembre del dos
mil veinte, SusCrito entre ***x*&x*xxx an sy
caracter de arrendadora, representada por su
apoderado **********1 Y **********’ en SU
caracter de arrendatario, con duracion de las
cero horas del treinta y uno de diciembre
del dos mil veinte al treinta y uno de
diciembre del dos mil veintiuno, en razén de
habérsele notificado el dia veintisiete de
noviembre del afio a través de notario publico
que la titular de los derechos sobre el
inmueble era la sefiora ********x* quien era la

heredera universal y albacea del sefior
*kkkkkhkkhkk (S | C) .

Es importante sefalar, que con fecha de
veintitrés de abril de la presente anualidad, el
TRIBUNAL UNITARIO AGRARIO DEL
DISTRITQ ***x*xxxxk  gdmiti6 la demanda
interpuesta por ***xx*kkkx - también conocida
como ****x¥kxkxx - an sy caracter de albacea a
bienes de **xxxkx o demandado de la
**********’ SI’ como d e *kkkkkkkkk , d |Ve rsas
prestaciones respecto del predio comunal, que
seflala en su escrito de demanda, ubicado en
*ekxkkekxk el cual se advierte es el inmueble
donde se localiza el Local base de la litis en el
presente asunto.

Ahora bien, de la lectura de la demanda
agraria en comento, se advierte que se
reclaman diversas prestaciones, interesando
en el tema que nos ocupa las marcadas con
las letras A), B), C) y D), que son del tenor
literal siguiente:

“A. La declaracion judicial consistente en
gue la constancia de posesion del
inmueble expedida por el Sr, *rxkkkrki
como representante de bienes
comunales de ****xxkx* g favor del Sr.
kkkkkkkkkk ublcado en **********, Mun|C|p|O
de ****xxkkix (o] "inmueble”) de fecha 7 de
diciembre de 2004 emitida por el Sr.
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kR COMO representante propietario

?QQNE%.%&R'&L% de bienes de bienes comunales del

wexkkxxsk (|la "Constancia Nula”) es nula
y/o Inexistente

B) La declaracion judicial consistente en
gue la cesion de derechos 10 de agosto
de 2019 (la "Cesion Fraudulenta®)
suscrita entre el Sr, *eekkkek o] Gy,
**********y el Sr **********es nula y/o
inexistente.

C) La declaracion judicial consistente en
que resultan nulas todas las
consecuencias juridicas y facticas
derivadas de la constancia de posesion
de fecha 7 de diciembre de 2004 (la
Constancia Nula) y de la cesién de
derechos de fecha 10 de agosto de 2019
(la Cesion Fraudulenta).

D) La destruccion retroactiva por causa
de nulidad absoluta de todos los actos,
tramites, gestiones o0 cualesquiera
consecuencias  derivadas de la
constancia de posesion de fecha 7 de
diciembre de 2004 (la Constancia Nula)
y/lo de la Cesion de derechos de fecha
10 de agosto del 2019 (la Cesion
Fraudenla), restableciendo el estado de
cosas Yy situaciéon juridica anterior a la
expedicion de dichos documentos, como
Si nunca hubiera existido.”

En ese orden de ideas, de los anteriores
antecedentes se pone de manifiesto, que ante
el Tribunal unitario Agrario del Distrito
FRASAF AR actualmente se encuentra
tramitandose un juicio bajo el expediente
**********’ en el que **********’ tamblén
conocida comoQ *****xekx - an sy caracter de
albacea de bienes de *****x**x* - demanda
entre otros del actor en este procedimiento
*kkkkkhkkhkk y de **********’ progenltor del antes
citado de acuerdo con su réplica a la
contestacion, la nulidad de las cesiones
otorgadas a este ultimo, que le amparan la
titularidad de los derechos posesorios del
inmueble objetivo de esta Contienda
Judicial, la nulidad de todas |Ilas
consecuencias juridicas y  féacticas
derivadas de las referidas cesiones, y la
destruccién retroactiva por causa de
nulidad absoluta de todos los actos,
tramites, gestiones 0 cualesquiera
consecuencias derivadas de ellas.
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Entonces, lo anterior pone de relieve que lo
gue se resuelva en esa contienda agraria tiene
conexion (conexidad) a la decisiébn de este
juicio. Lo que se estima asi, porque como se
observa de actuaciones, el contrato de
arrendamiento celebrado por el actor ****x*kkix
con el demandado tuvo una duracion del uno
de enero del dos mil veinte al treinta y uno de
diciembre del mismo afo; por su parte, este
altimo (demandado) celebra un nuevo contrato
de arrendamiento con *******xxx " an gy caracter
de arrendadora, representada por su
apoderado ******xxkx con una duracién de las
cero horas del treinta y uno de diciembre del
dos mil veinte al treinta y uno de diciembre del
dos mil veintiuno, al habérsele notificado el dia
veintisiete de noviembre del afio a través de
notario publico que la titular de los derechos
sobre el inmueble era la persona antes
indicada, como heredera universal y albacea
del sefior ***x***xxk(gic): por lo tanto, es
incuestionable que al haberse celebrado un
segundo contrato posterior a la vigencia
del primero, con quien dijo tener los
derechos de titularidad de los derechos
posesorios del inmueble arrendado, resulta
evidente que la nulidad que se resuelva en
el juicio agrario radicado bajo el expediente
Fhkxkkkkkk - incidird en este procedimiento al
cual reclamarse en el mismo la destruccién
retroactiva por causa de nulidad de todos
los actos, tramites, gestiones o]
cualesquiera consecuencias derivadas de
las constancias de las que se reclama su
nulidad, en razén de que con la resolucién
gue se emita se decidira cual de los dos
contratos de arrendamiento tendrd que
subsistir, porque en la misma se decidira
quién tiene la titularidad de los derechos
posesorios del inmueble vinculado con
este asunto y por ende quien estaba
facultado para celebrarlo, de conformidad
con el articulo 1879 del Cédigo Sustantivo
de la Materia en vigor, que literalmente
dispone:

"ARTICULO 1879.- ARRENDAMIENTO
CELEBRADO POR EL QUE NO ES
DUENO DE LA COSA. El que no fuere
duefio de la cosa podra arrendarla si
tiene facultad para celebrar ese contrato,
ya en virtud de autorizacion del duefio,
ya por disposicion de la Ley. En el primer
caso del parrafo anterior, la constitucién
del arrendamiento se sujetara a los
limites fijados en la autorizacion, y. en el
segundo, a los que la ley haya fijado a
los administradores de bienes ajenos.”



“2022, Ao de Ricardo Flores Magén”.

TOCA CIVIL: 758/2021-16.

EXP. CIVIL: 112/2021-1.

RECURSO: APELACION.

JUICIO: ESPECIAL DE DESAHUCIO.

MAGISTRADO PONENTE: LIC. NORBERTO CALDERON OCAMPO.

En consecuencia, como lo solicita el

?QQNE%;!&RL%L&& demandado y con fundamento en la fraccién

Il del articulo 170 del Codigo Procesal Civil en
vigor en el Estado, que textualmente reza;

‘ARTICULO  170.- Causas de
suspension  del procedimiento.  El
procedimiento se suspende... Il. - cuando
el mismo u otro juez deban resolver una
controversia civil cuya definicion sea
previa o conexa a la decision del juicio.
Este podrd suspenderse total o

Py

parcialmente, segun afecte la
controversia todo o parte del fondo del
negocio;”

Este Organo Jurisdiccional decreta la
SUSPENSION DEL PROCEDIMIENTO en el
expediente en que se actia, en la
inteligencia que iniciara una vez concluida
la fase de alegatos y hasta en tanto el
TRIBUNAL UNITARIO AGRARIO DEL
DISTRITQO  **xxkkkkxx emita  resolucion
definitiva en el expediente ***x***x*k de gy
indice; una vez acontecido lo anterior, se
estara en condiciones de reanudar el
procedimiento.

No pasa inadvertido para este resolutor, que
del texto del precepto legal antes transcurrido
se advierte que el legislador utilizo Unicamente
el vocablo controversia civil; sin embargo, tal
situacion no es obstaculo para ordenar la
suspensién del procedimiento, porque de
conformidad con el articulo 16 de la Ley
Procesal, el juzgador debe de cubrirlas
mediante la aplicacion de los principios
generales de derecho, los especiales del
proceso, y las reglas de la logica y de la
experiencia; por ende, este resolutor en este
caso aplico el principio general del derecho
que dice: “Donde hay la misma razén, se
aplica la misma disposicién”. Puesto que es
necesario que se resuelva una controversia
agraria que tiene conexidad con este juicio
para estar en condiciones de decidir el mismo,
por las razones antes expuestas. Lo anterior
encuentra sustento en la siguiente tesis:
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Epoca: Octava Epoca.
Registro:228881. Instancia: Tribunales



Colegiados de Circuito. Tipo de Tesis:
Aislada. Fuente: Seminario Judicial de
la Federacion. Tomo Ill, Segunda
Parte-2, Enero-Junio de  1989.
Materia(s): Administrativa, Tesis:
Comun. Pagina: 573

PRINCIPIOS GENERALES DEL
DERECHO. SU FUNCION EN EL
ORDENAMIENTO JURIDICO.
Tradicionalmente se ha considerado en
el Sistema Juridico Mexicano que los
jueces para la decision de los asuntos
sometidos a su conocimiento estan
sujetos a la observancia no sélo del
derecho positivo-legal, sino también de
los dogmas generales que conforman y
dan coherencia a todo el ordenamiento
juridico, que se conocen como principios
generales del derecho segun Ila
expresion recogida por el constituyente
en el articuo 14 de Ila Carta
Fundamental.- La operancia de estos
principios en toda su extensién -para
algunos como fuente de la cual abreva
todas las prescripciones legales, para
otros como su orientacion a fin- no se ha
entendido restringida a los asuntos de
orden civii tal y como podria
desprenderse de una interpretacion
estricta del articulo constitucional
invocado, sino que aun sin positivizacion
para otros Ordenes de negocios, es
frecuentemente admitida en la medida
en que se les estima como la
formulacibn mas general de los valores
insitos en la concepcion actual del
derecho.- Su funcion desde luego no se
agota en la tarea de integracion de los
vacios legales; alcanza sobre todo a la
labor de interpretacion de la ley y
aplicacién del derecho, de alli que los
tribunales estén facultados y, en muchos
casos, obligados a dictar sus
determinaciones teniendo presente,
ademas de la expresion de la ley
siempre limitada por su propia
generalidad y abstraccion, los
postulados de los principios generales
del derecho, pues éstos son la
manifestacion auténtica, pristina, de las
aspiraciones de la justicia de una
comunidad. Queja 93/89. Federico
Lépez Pacheco 27 de abril de 1989.
Unanimidad de votos. Ponente: Genaro
David Goéngora Pimentel. Secretaria:
Adriana Leticia Campuzano Gallegos.”

Finalmente, no pasa desapercibida la copia
certificada del informe de fecha veintinueve de
octubre del dos mil veinte, bajo el oficio
ST.IP.F2002307.20, signado por el Encargado
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del Registro Agrario Nacional en Morelos, que
fue exhibido por el actor en el escrito
registrado en este juzgado con el namero
3585, que tiene valor probatorio al tratarse de
una documental publica de conformidad con el
articulo 491 de la Ley Adjetiva de la Materia en
vigor; empero, no tiene el alcance para negar
la suspension antes decretada, en virtud de
gue con las copias certificadas exhibidas por
el demandado del juicio agrarig *********x que
tienen idéntica valia probatoria a ese informe,
se acredito que existe pendiente de resolver
ese juicio que tiene conexidad con el presente
procedimiento y que influird en su decision.

Lo anterior ademas con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 80, 90, 125, 126,
129 y 170 fraccion 11 del Cdodigo Procesal
Civil vigente en el Estado.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE. {(...)”

2. Inconforme con lo anterior, mediante
escrito de fecha veintiuno de octubre dos mil veintiuno,
la parte actora ********+* interpuso recurso de apelacion,
mismo que fue admitido en el efecto devolutivo, mediante

auto del veinticinco de octubre de dos mil veintiuno.

3. El seis de diciembre de dos mil
veintiuno, se radico en esta Alzada el referido recurso,
teniéndose por presentados los agravios hechos valer por
el recurrente, con los que se corrié traslado a la parte
contraria por el término de seis dias para que contestara lo

gue a su derecho conviniera.

4. Por auto del diez de enero de dos mil
veintidés, previa certificacion, se tuvo a la parte

demandada ********** dando contestacion a los agravios



esgrimidos por su contraparte, asimismo, se turnaron los
autos para resolver; lo que hoy se hace conforme a los

siguientes:

CONSIDERANDOS:

PRIMERO. Competencia.- Esta Sala
Auxiliar, es competente para resolver el presente asunto,
en términos de lo dispuesto por los articulos 86, 89, 91y
99 fraccion VII de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Morelos, en relacion con los
numerales 2, 3 fraccion |, 4, 5 fraccion |, 37 y 46 de la
Ley Organica del Poder Judicial del Estado de Morelos,
asi como el 14, 27, 28, 31 y 32 de su reglamento,
publicado en el Periodico Oficial “Tierra y Libertad” de
treinta de agosto de mil novecientos noventa y cinco,

bajo el nUmero 3759.

SEGUNDO.- Mediante escrito presentado
el dieciséis de noviembre de dos mil veintiuno, el
recurrente *****<xxkx - aypresd los agravios que adujo le
causa el auto del veintitrés de agosto de dos mil
veintiuno (visibles a fojas 10 a la 21 del presente toca);
mismos que se dan por integramente reproducidos, en
obvio de repeticiones, sin que con ello se incumpla con
los principios de congruencia y exhaustividad de las
resoluciones, en atencibn a que basta precisar los
puntos sujetos a debate, estudiandolos y dandoles
respuesta, lo anterior es acorde a las siguientes

jurisprudencias:

“AGRAVIOS. LA FALTA DE
TRANSCRIPCION DE LOS MISMOS EN LA
SENTENCIA, NO CONSTITUYE VIOLACION
DE GARANTIAS. El hecho de que la SALAS
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PODER JUDICIAL responsabl_e no _haya transcrito Io_s, agravios
H. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA gue el quejoso hizo valer en apelacion, ello no
implica en manera alguna que tal circunstancia
sea violatoria de garantias, ya que no existe
disposicion alguna en el Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal
gque obligue a la SALAS a transcribir o
sintetizar los agravios expuestos por la parte
apelante, y el articulo 81 de éste solamente
exige gue las sentencias sean claras, precisas
y  congruentes  con las  demandas,
contestaciones, y con las demas pretensiones
deducidas en el juicio, condenando o
absolviendo al demandado, asi como
decidiendo todos los puntos litigiosos sujetos a
debate.

Py

“CONCEPTOS DE VIOLACION (0]
AGRAVIOS. PARA CUMPLIR CON LOS
PRINCIPIOS DE CONGRUENCIA Y
EXHAUSTIVIDAD EN LAS SENTENCIAS DE
AMPARO ES INNECESARIA SuU
TRANSCRIPCION. De los  preceptos
integrantes del capitulo X "De las sentencias",
del titulo primero "Reglas generales", del libro
primero "Del amparo en general”, de la Ley de
Amparo, no se advierte como obligacién para
el juzgador que transcriba los conceptos de
violaciéon o, en su caso, los agravios, para
cumplir con los principios de congruencia y
exhaustividad en las sentencias, pues tales
principios se satisfacen cuando precisa los
puntos sujetos a debate, derivados de la
demanda de amparo o del escrito de
expresion de agravios, los estudia y les da
respuesta, la cual debe estar vinculada y
corresponder a los planteamientos de
legalidad o constitucionalidad efectivamente
planteados en el pliego correspondiente, sin
introducir aspectos distintos a los que
conforman la litis. Sin embargo, no existe
prohibicibn para hacer tal transcripcion,
guedando al prudente arbitrio del juzgador
realizarla o no, atendiendo a las
caracteristicas especiales del caso, sin
demérito de que para satisfacer los principios
de exhaustividad y congruencia se estudien
los planteamientos  de legalidad 0
inconstitucionalidad que efectivamente se
hayan hecho valer.
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TERCERO. Oportunidad y Procedencia

del Recurso.- El articulo 534 fraccion Il de la Ley



Adjetiva Civil' sefiala, que el plazo para interponer el
recurso de apelacion en contra de autos, lo sera dentro
de los tres dias siguientes al de la notificacion del auto
recurrido; en ese tenor, el recurrente fue notificado del
auto impugnado el dieciocho de octubre de dos mil
veintiuno y su recurso fue presentado el veintiuno del
mismo mes Yy afio, luego entonces, realizando el simple
computo de los dias transcurridos, inicioé el diecinueve y
fenecid el veintiuno del mismo mes y afio; por lo tanto, el

referido recurso de apelacion resulta oportuno.

Asimismo, el recurso de Apelacion hecho
valer por la parte actora ********** @ag procedente, por
tratarse de un auto que ordena la suspension del
procedimiento; lo anterior en términos del articulo 532
fraccion 1l del Codigo Procesal Civil del Estado de

Morelos, que establece lo siguiente:

“...) ARTICULO 532. Resoluciones
apelables. Sdélo podran ser objeto de
apelacion las siguientes resoluciones de
primera instancia:

I. Las sentencias definitivas e interlocutorias,
en toda clase de juicios, excepto cuando la
Ley declare expresamente que no son
apelables; vy,

II. Los autos, cuando expresamente lo
disponga este Cadigo. (...)”

Por su parte el numeral 172 del citado

ordenamiento legal, establece:

! ARTICULO 534. Plazo para interponer la apelacién. El plazo improrrogable
para interponer el recurso de apelacion sera de: I. Cinco dias si se trata de
sentencia definitiva; 1l. Tres dias para sentencias interlocutorias y autos. lll.
Dentro de los sesenta dias siguientes a aquél en que legalmente haya quedado
notificada la sentencia, cuando el emplazamiento se hubiere hecho por medio
de edictos y el juicio se hubiere seguido en rebeldia; o en cualquier otro caso en
gue la sentencia se notifique por edictos.
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“(...) ARTICULO 172. De la apelacion contra
los actos de interrupcién y suspension del
procedimiento. Los autos que ordenen la
interrupcion y suspension del procedimiento
y los que las levanten seran apelables en el
efecto devolutivo. (...)”

CUARTO.- Previo a entrar al estudio del
Recurso materia de esta Alzada, se estima necesario
sefalar los antecedentes mas relevantes en el presente

asunto.

Mediante escrito presentado el dieciocho
de marzo de dos mil veintiuno, ante la Oficialia de
Partes Comun de la Cuarta Demarcacion Territorial del
Estado de Morelos, comparecio la parte actora ***x*xxkkx
demandando el Juicio Especial de Desahucio, en contra
de ¥*+xxixkk demanda que fue prevenida mediante auto
del veintidés de marzo de dos mil veintiuno; para el

efecto de que el referido actor, aclarara lo siguiente:

“(...) Aclare la pretensién Il en relacion al
Hecho 6, respecto de la cantidad que reclama
por concepto de pensién rentistica de los
meses de enero a marzo de dos mil veintiuno.

Las pretensiones Ill, IV, V y VI de su
demanda, en razon de que de conformidad
con el articulo 644-A del Cdbdigo de
Procedimientos Civiles vigente, por Ila
naturaleza especial de este juicio no pueden
reclamarse en el mismo. (...)”

En consecuencia de lo anterior, mediante

escrito presentado el treinta de marzo de dos mil

veintiuno, se tuvo a la parte actora de referencia,

11



aclarando las pretensiones hechas valer en su escrito

inicial de demanda; quedando de la siguiente manera:

“(...) a) La entrega y desocupacion del bien
inmueble arrendado en términos del articulo
644-A asi como demas relativos y aplicables al
Caodigo Procesal Civil para el Estado Libre y
Soberano de Morelos; toda vez que el
arrendatario ha incumplido en exceso con el
pago de las rentas por un término superior a
los tres meses.

b) El pago por la cantidad de ********x*) nor
concepto de tres rentas vencidas y no
pagadas, sin contar los meses que se lleguen
a generar durante la tramitacion del presente
juicio. (...)”

Por auto del cinco de abril de dos mil
veintiuno, previa certificacion, se tuvo por admitida a
tramite la demanda hecha valer por el recurrente, por lo
gue se ordend emplazar a la parte demandada ********x*
para que en el plazo de CINCO DIAS diera contestacion

a la demanda instaurada en su contra.

El diez de junio de dos mil veintiuno, se
tuvo al referido demandado, dando contestacion a la
demanda instaurada en su contra, oponiendo defensas y
excepciones, ofreciendo las pruebas que a su derecho
corresponden y solicitando la suspension del
procedimiento, bajo el argumento toral consistente en
gue el juicio de origen tiene relacién directa con la
Controversia Agraria numerg ******x*xx = radicada en el
Tribunal Unitario Agrario del Distrito ********** "an el cual,
se encuentra pendiente por resolver sobre Ila
titularidad de los derechos respecto del bien
inmueble motivo del arrendamiento celebrado entre
ambas partes; lo cual, a consideracion del demandado,
afectaria el resultado del juicio Especial de Desahucio
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PODER JUDICIAL promovido por el recurrente en contra del referido

H. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA

demandado.

Sostiene lo anterior, argumentando que el

Contrato de Arrendamiento motivo del juicio de origen,

Py

carece de validez, puesto que la parte arrendadora
*ekkkkkkkk no se encuentra facultado para celebrar el
referido contrato, toda vez que, no es titular de los
derechos del bien arrendado; asimismo, no tiene

autorizacion del titular de dichos derechos.

Ahora bien, en relacion a la suspension del
procedimiento solicitado por la parte demandada, el A
guo, se reservo el derecho de proveer lo conducente
hasta entonces fueran exhibidas copias certificadas de la
Controversia Agraria aludida por el demandado de

referencia, en su escrito de contestacion de demanda.

Seguida la secuela procesal del juicio

’

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

principal, mediante auto del diez de agosto de dos mil
veintiuno, se tuvo al Abogado Patrono de la parte
demandada, exhibiendo un juego de copias certificadas
de las actuaciones del expediente agrarig **x**xkkik
radicado en el Tribunal Unitario Agrario del Distrito

Freekkkkkkk sin embargo, el A quo, nuevamente se reservo

P

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

el derecho a acordar en relacion a la suspension del
procedimiento solicitada por la parte demandada en su
escrito de contestacion de demanda; toda vez que, los
autos del juicio de origen estaban turnados para resolver

el Recurso de Revocacion hecho valer el demandado

13



de referencia ********** nor conducto de su Abogado

Patrono.

Mediante sentencia interlocutoria del
diecisiete de agosto de dos mil veintiuno, se resolvio
el Recurso de Revocaciéon, hecho valer por el Abogado
Patrono de la parte demandada; por lo que, se turnaron
los autos a Secretaria, ordenandose mediante auto del
veintitrés de agosto de dos mil veintiuno Ila
suspension del procedimiento, lo cual hoy es materia

de esta Alzada.

QUINTO.- La Suprema Corte de Justicia de
la Nacion? ha determinado que es suficiente la expresion
clara de la causa de pedir, lo cual redunda en beneficio
del apelante, pues facilita al Tribunal el mejor
entendimiento de sus pretensiones; y, en cuanto al
estudio de los agravios en la sentencia, los principios
rectores de la actividad jurisdiccional, como los de
congruencia y exhaustividad de las sentencias, asi como
el deber de fundamentacion y motivacion previsto en el

articulo 16 de la Constitucion Politica de los Estados

Unidos Mexicanos, conducen a establecer la necesidad

de que la sentencia, como cualquier documento que
busca demostrar su razonabilidad, sea clara sobre los
temas tratados, asi como demostrativa de los motivos y
fundamentos del tribunal para confirmar, revocar o

modificar la sentencia de primer grado.

2 Epoca: Décima Epoca, Registro: 2007671, Instancia: Primera Sala, Tipo de
Tesis: Aislada, Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién, Libro
11, Octubre de 2014, Tomo |, Materia(s): Civil, Tesis: la. CCCXXXVI/2014,
(10a.) , Pagina: 584. “(...) AGRAVIOS EN LA APELACION. SU CORRECTA
IDENTIFICACION POR EL TRIBUNAL DE ALZADA ES FUNDAMENTAL
COMO PASO PREVIO PARA SU ESTUDIO (LEGISLACION DEL ESTADO DE
QUINTANA ROO (...)”
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JUICIO: ESPECIAL DE DESAHUCIO.
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PODER JUDICIAL En ese sentido, este Organo Jurisdiccional,
H. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA . . .

es cuidadoso en identificar o entender correctamente en
gué consisten los agravios del apelante, como paso
previo para cumplir el deber de resolver en forma
congruente y exhaustiva, esto es, sobre lo que

efectivamente se pide y respecto a todo lo que se pide,

Py

por lo que, debe identificarse correctamente la causa de

pedir para estar en condiciones de atenderla.

Una vez sentado lo anterior, se procedera
al estudio de los agravios formulados por el recurrente
*reekkkkkkk |0 que se realizard en forma conjunta, dada la
vinculacion existente entre ellos, sin que dejen de ser
atendidos todos los puntos expuestos en ellos, en donde

esencialmente se plantea lo siguiente:

a) Una falta de valoracion de los
elementos de prueba aportados en el juicio de origen, al
no haberse tomado en consideracion que la accién que

pretende el recurrente es de caracter personal, puesto

’

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

gue reclama el pago de una cantidad liquida de dinero
por el incumplimiento del demandado al pago de tres
pensiones rentisticas; y, por otra parte la accion agraria,
motivo de la suspension del procedimiento, decide sobre

cuestiones de derechos reales, por lo que, a

P

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

consideracion del recurrente, al no existir conexidad
entre ambas acciones no debio ordenarse la suspension

del procedimiento.
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b) Se duele el apelante que el auto
combatido contraviene lo dispuesto por el articulo 260
fracciones | y IV del Cédigo Procesal Civil del Estado de
Morelos®, transgrediendo con ello los principios de
congruencia y exhaustividad que deben regir los autos y
resoluciones; puesto que, insiste, la accion agraria
motivo de la suspension del procedimiento, es diversa a
la que intenta el actor, dado que, en la primera de ellas
se ventilan derechos reales, mientras que en la segunda
de ellas derechos personales, derivados del
incumplimiento de un Contrato de Arrendamiento;
ademas, las instancias en las que se encuentran las

referidas acciones se encuentran en distintas instancias.

c) Aduce el apelante, le causa agravio el
referido auto combatido, puesto que, a su consideracion,
carece de fundamentacion y motivacion, transgrediendo
con ello las garantias del debido proceso, seguridad
juridica y exacta aplicacién de la ley, previstas en los
articulos 14 y 16 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, sostiene lo anterior, en virtud
de que, el juicio de origen y el que motivé la suspension
del procedimiento ordenada por el A quo, se encuentran
en diversas instancias, esto es, Juzgado Menor y
Tribunal Unitario Agrario; y por otra parte, ambos juicios

tienen tramites incompatibles.

d) Sefiala una inexacta aplicacion e

interpretacion de la ley, en relacion a las causas de

¥ ARTICULO 260.- Casos de improcedencia de la conexidad. No procede ni
se admitira la defensa de conexidad; cuando: I.- Los litigios estén en diversas
instancias; Il.- Los juzgados que conozcan respectivamente de los juicios
pertenezcan a tribunales de alzada diferente; Ill.- El 6rgano ante quien se sigue
el juicio sobre el cual deba hacerse la acumulacion, sea incompetente por razén
de la materia o de la cuantia, para conocer del que se pretende acumular; IV.-
Ambos juicios tengan tramites incompatibles; y V.- Se trate de un juicio que
se ventile en el extranjero.



“2022, Ao de Ricardo Flores Magén”.

TOCA CIVIL: 758/2021-16.
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PODER JUDICIAL suspension del procedimiento y a los casos de
H. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA . . . . -

improcedencia de conexidad, previstos en el Cdédigo
Procesal Civil del Estado de Morelos, causando con ello,
una afectacion al Principio Pro Persona, que todo
juzgador debe tomar en consideracién al momento de

resolver.

Py

Una vez analizados en forma conjunta los
agravios antes sefalados, este Organo Colegiado,
estima que son fundados, en atencién a las siguientes

consideraciones:

En primer término, resulta necesario
atender lo establecido en el articulo 170 del Cddigo
Procesal Civil del Estado de Morelos®, que prevé los
casos en los que debe suspenderse el procedimiento, y
en particular la fraccion 1l del precepto legal en cita,
seflala como una causa para suspender el procedimiento

los casos en que el mismo u otro juez tengan que

’

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

resolver una controversia civil cuya definicion sea previa

0 conexa a la decision del juicio.

Esto es, en el precepto legal referido

anteriormente, se establece la necesidad de suspender

P

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

un juicio para esperar a que se resuelva por el propio
Juez o por otra autoridad, una cuestibn que por su

naturaleza deba ser previamente resuelta para poder

* ARTICULO 170. Causas de suspension del procedimiento. El procedimiento
se suspende: “(...) Il. Cuando el mismo u otro Juez deban resolver una
controversia civil cuya definicion sea previa o conexa a la decision del juicio.
Este podra suspenderse total o parcialmente, segun afecte la controversia todo
o parte del fondo del negocio; (...)”
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emitir el fallo en el proceso suspendido, puesto que dicha
resolucion puede influir directamente en el sentido de la

resolucién que se dicte.

En efecto, la intencion del legislador al
establecer que procede suspender el procedimiento en
los casos en que es necesario esperar la resolucién de
una cuestion previa, es precisamente la de evitar que se
dicten sentencias contradictorias, porque del resultado
de la misma depende la subsistencia o no de un derecho
alegado por una de las partes en el juicio en el que se

solicita la suspension.

Es por ello que la legislacion adjetiva civil,
otorga, ademas de la excepcion de conexidad, la
posibilidad de que aun y cuando no se oponga tal
excepcion, se pueda suspender el procedimiento para
gue se resuelva una causa previa que se tramita ante la
misma autoridad o ante alguna otra, porque de esa
manera se evitaria que se dictaran sentencias

contradictorias.

Bajo tales consideraciones, el A quo,
ordené la suspension del procedimiento de origen
mediante auto del veintitrés de agosto de dos mil
veintiuno, fundando y motivando dicha determinacion en
el argumento toral consistente que el juicio Especial de
Desahucio promovido por el recurrente tiene conexidad
con la Controversia Agraria promovida por la Ciudadana
*rekkkkkkRk contra la parte actora en el juicio de origen
Freekkkekkx y contra el Ciudadano *********x radicado en el
Tribunal Unitario Agrario del Distrito *******x*" con

namero de expediente *x**xtkiek
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fg&ﬁ'ﬁ,;!,},{g‘&'s&k Ahora bien, la facultad de decretar

procedente la conexidad de la causa esta a sujeta a
satisfacer ciertos presupuestos, a saber, los cuales
consisten en contar con identidad subjetiva, es decir,

coincidencia juridica entre las partes y el caracter o

Py

calidad con que se ostentan en el juicio, asimismo, la
competencia del érgano jurisdiccional; por otra parte, las
acciones sean substanciados a traves de juicios de la
misma naturaleza y que las pretensiones no se

contradigan o se excluyan mutuamente.

De lo anterior se desprende que el sistema
de conexidad de la causa en el derecho procesal civil
exige compatibilidad procesal y material de las acciones
entre si, de manera que, cuando el tramite de una y otra
sean irreconciliables, no sera valido decretar la
conexidad, circunstancias que seran analizadas vy
estudiadas en el presente fallo, a efecto de determinar si

en el juicio de origen existe causa conexa con la referida

’

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

controversia agraria; y a su vez, determinar si la
determinacién del Juez de los autos fue correcta, al
decretar la suspension del procedimiento en los autos

del juicio natural.

P

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

A su vez, el articulo 260 de la Ley adjetiva

de la materia®, establece los casos en los que no es

> ARTICULO 260. Casos de improcedencia de la conexidad. No procede ni se
admitira la defensa de conexidad; cuando: I. Los litigios estén en diversas
instancias; Il. Los juzgados que conozcan respectivamente de los juicios
pertenezcan a tribunales de alzada diferente; Ill. El 6rgano ante quien se sigue
el juicio sobre el cual deba hacerse la acumulacion, sea incompetente por razén
de la materia o de la cuantia, para conocer del que se pretende acumular; 1V.
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procedente la conexidad, en particular la fraccion |
sefiala como caso de improcedencia de la conexidad
aquellos juicios que se encuentren en diversas
instancias, mientras que la fraccion IV puntualiza que es
improcedente la conexidad en aquellos juicios que

tengan tramite incompatible.

Ahora bien, una vez analizado lo anterior
asi como las constancias que integran el Juicio de
Origen, resulta necesario para esta Alzada, entrar al
estudio de la naturaleza de las dos acciones que fueron
determinadas conexas y que motivaron al Juez de los
autos a suspender el procedimiento mediante el auto del
veintitrés de agosto de dos mil veintiuno, mismo que
fue recurrido por el alzadista y que hoy es motivo de

estudio por este Cuerpo Colegiado.

En esa quisa, se advierte que el juicio
Especial de Desahucio consiste en obtener el pago
correspondiente a las rentas mensuales, y en caso
extraordinario recuperar el inmueble dado en
arrendamiento a través de una orden de lanzamiento, en
el que el demandado se encuentra obligado a realizar el
referido pago o demostrar que se encuentra al corriente

en el pago de las rentas.

Por lo que, resulta incuestionable que la
accion principal hecha valer por la parte actora *****x*¥kx
es de caracter personal, la cual tiene sustento en el
contrato de arrendamiento del que se extrae la
obligacion en el pago de la renta a cargo del

arrendatario.

Ambos juicios tengan tramites incompatibles; y V.-Se trate de un juicio que
se ventile en el extranjero.



PODER JUDICIAL

H. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA

Py

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

’

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

P

“2022, Ao de Ricardo Flores Magén”.

TOCA CIVIL: 758/2021-16.

EXP. CIVIL: 112/2021-1.

RECURSO: APELACION.

JUICIO: ESPECIAL DE DESAHUCIO.

MAGISTRADO PONENTE: LIC. NORBERTO CALDERON OCAMPO.

Por su parte, la Controversia Agraria
radicada en el Tribunal Unitario Agrario del Distrito 18,
gue aduce el A guo, tiene conexidad con el juicio motivo
de la presente apelacion; versa sobre derechos reales,
pues en ella se discute la titularidad del derecho a
poseer el bien inmueble base de la Litis del juicio
Especial de Desahucio promovido por el recurrente

*kkkkkkkkk ’ co ntra el d eman d ad o) *kkkkkkkkk .

Sentado lo anterior, resulta inconcuso que
las acciones de referencia son diferentes y carecen de
compatibilidad, teniendo cada una de ellas un motivo o
razon diversa, pues en tanto el desahucio se promueve
por la falta de pago de rentas; por otra parte, la
controversia agraria versa sobre el reconocimiento de la
titularidad de derechos posesorios, motivando vias
diversas que impiden la conexidad de la causa; y por
ende, resulta indebido la suspension del

procedimiento.

Asimismo, en el caso particular se actualiza
la hipétesis prevista en la fraccion | del articulo 260 del
Codigo Procesal Civil del Estado de Morelos, al
encontrarse por una parte, el juicio de origen, ante una
instancia menor, mientras que la Controversia Agraria
radicada en el Tribunal Unitario Agrario del Distrito
Dieciocho, constituye la primera instancia en materia

agraria; por lo gue resulta incuestionable que los

21



litigios de referencia se encuentran en diversas

instancias.

Por otra parte, en atencion a las
consideraciones vertidas en el auto recurrido, resulta
inconcuso determinar que en el contrato de
arrendamiento motivo del juicio de origen, el arrendatario
se obligdb a pagar una determinada renta en favor del
arrendador por permitirle el uso y goce temporal del bien
inmueble arrendado, por lo que, ante el incumplimiento
de dicha obligacion el arrendador se encuentra facultado

para demandar cualquier accion contra el arrendatario.

Sin embargo, la parte demandada adujo
que el referido contrato de arrendamiento materia del
juicio de origen, carece de validez, puesto que, refiere
gue el bien inmueble arrendado no es propiedad del
recurrente ******xxx motivo por el cual considera que
dichas pretensiones que se le reclaman no son
procedentes al carecer, la parte actora, de facultades
para celebrar el Contrato de Arrendamiento materia del

juicio natural.

Tocante a lo anterior, esta Sala Auxiliar
determina que la accion de desahucio puede ser
intentada por quien figura como arrendador en el
contrato que sirve como documento base de la accion,
sin que necesariamente acredite ser el duefio del bien
inmueble alquilado; es decir, quien intenta la accion de
desahucio, justificara su legitimacion activa por el simple
hecho de exhibir el contrato de arrendamiento en el que

aparezca como arrendador.



“2022, Ao de Ricardo Flores Magén”.
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PODER JUDICIAL De ahi que resulte inexacto que solo el
H. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA . . . .,

dueno del bien arrendado puede ejercer la accion de
desahucio, maxime que, en el articulo 644-A de la ley
adjetiva de la materia®, referente a la procedencia del
Juicio Especial de Desahucio, no se advierte tal

supuesto.

Py

Al respecto, la Tercera Sala de la Suprema

Corte de Justicia de la Nacion, determino lo siguiente:

“(...) ARRENDAMIENTO. LEGITIMACION
DEL ARRENDADOR. La calidad de
arrendador dimana del contrato de
arrendamiento, por lo que, quien se ostenta
como tal en un juicio, no necesita acompafar
documento probatorio de la propiedad ni de
gue el duefio le ha conferido la facultad para
arrendar; le basta con el contrato de
arrendamiento, porque la accién o defensa
gue del mismo se desprenden son de caracter
personal y no real. (...)"’

Bajo esa logica, se advierte que el

’

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

arrendatario celebr6 el Contrato de Arrendamiento con el
arrendador, mismo que no fue declarado nulo o invalido,
surtiendo todos sus efectos entre los contratantes, por lo
que, el arrendador se encuentra legitimado para

reclamar el pago de las rentas vencidas al arrendatario.

P

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

® ARTICULO 644-A. De la procedencia del juicio. El Juicio Especial de
Desahucio debe fundarse en la falta de pago de tres o0 mas mensualidades. La
demanda debera ir acompafiada con el contrato de arrendamiento respectivo en
el caso de haberse celebrado por escrito, en caso contrario, de haberse
cumplido por ambos contratantes sin otorgamiento de documento se justificara
el acuerdo de voluntades por medio de informacion testimonial, prueba
documental o cualquier otra bastante como medio preparatorio de juicio.

" Apéndice del Semanario Judicial de la Federacién 1917-1995, Sexta Epoca,
Tomo IV, Parte SCJN, Materia Civil, pagina 66
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Asimismo, se colige que el hecho de que el
arrendador no sea el propietario del bien inmueble
arrendado, no le resta legitimacién en el juicio de origen,
pues su legitimacién deriva de la celebracién del referido
contrato, mismo que no ha sido declarado nulo o
invalido, y en el que el arrendatario se oblig6 a cumplir
una serie de obligaciones, entre ellas, el pago de la renta

a favor del arrendador.

Ahora bien, atendiendo a la buena fe que
debe imperar en la celebracion de los Contratos y en
términos de lo que establece el articulo 1875 del Codigo
Civil del Estado de Morelos®, si el arrendador cumple con
la obligacion de entregar al arrendatario el bien inmueble
arrendado, y debido a ello, se presume humanamente
gue el arrendador si estaba facultado para celebrar el
contrato de arrendamiento, el arrendatario que se
beneficié de esa presuncion al recibir el bien inmueble
objeto del arrendamiento, no puede desconocer en el

juicio una presuncion de la que se beneficio.

Tales consideraciones dieron origen a la
Jurisprudencia 1a./J. 77/2017 (10a) de la Décima Epoca
, aprobada por la Primera Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion, con registro digital 2015696,
publicada en la Gaceta del Seminario Judicial de la
Federacion, en diciembre de 2017, libro 49, Tomo |,
pagina 293, cuyo rubro y contenido establecen lo

siguiente:

8 ARTICULO 1875.- DEFINICION LEGAL DE ARRENDAMIENTO. Hay
arrendamiento cuando las dos partes contratantes se obligan reciprocamente,
una, a conceder el uso o goce temporal de una cosa, y la otra, a pagar por ese
USO 0 goce un precio cierto.
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- " “(...) LEGITIMACION AD CAUSAM. EN EL
PODER JUDICIAL JUICIO DE DESAHUCIO RECAE EN EL
ARRENDADOR (LEGISLACIONES DE SINALOA
Y ESTADO DE MEXICO). En el juicio de
desahucio el arrendatario puede oponer las
excepciones que estime convenientes, entre ellas
la falta de legitimacion "ad causam", que puede
prosperar si la persona que demanda no es el
arrendador o no se encuentra facultada para
ejercer esa accion. Esto es asi, pues debido a la
relacion personal que surge al suscribir el contrato
de arrendamiento, la legitimacién para ejercitar
cualquier accion que se derive del incumplimiento
de la obligacion relativa al pago de la renta, recae
en el arrendador; por tanto, no se puede
considerar que carezca de legitimacion "ad
causam" para demandar en el juicio de desahucio.
Efectivamente, dicha excepcibn no puede
prosperar ni aun bajo el argumento de que el
arrendador no es el propietario del inmueble
arrendado, porque si bien la legislacion sustantiva
civil establece que el contrato de arrendamiento se
puede celebrar por el propietario del bien, o quien
tengan derecho o esté facultado para hacerlo, ya
sea por autorizacion del duefio o por disposicion
de la ley, lo que parece excluir de esa posibilidad a
los que no son propietarios 0 no estan facultados
para hacerlo, lo cierto es que atendiendo a la
buena fe que debe imperar en la celebraciéon de
los contratos, si el arrendador cumple con la
obligacion de entregar al arrendatario el bien
inmueble arrendado, y debido a ello, se presume
humanamente que el arrendador es el propietario
del bien o si estaba facultado para celebrar el
mencionado contrato, el arrendatario que se
beneficié de esa presuncién al recibir el inmueble
dado en arrendamiento, no puede desconocerla,
argumentando que el arrendador carece de
legitimacion "ad causam" para demandar en el
juicio de desahucio por no ser el propietario de ese
inmueble, pues mientras dicho contrato no se
declare nulo o invalido, surte todos sus efectos
entre los contratantes, por tanto el arrendador
cuenta con legitimacion "ad causam" en el juicio
de desahucio. (...)”

Py
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Ademas, en relacion a las manifestaciones
hechas valer por la parte demandada *********x an el
supuesto de que el arrendador no es el duefio del

inmueble dado en arrendamiento, el arrendatario no
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puede usar o0 disponer libremente de una parte o la

totalidad del bien inmueble arrendado, puesto que, la

legislacién reconoce el derecho de pedir la reduccion en
el pago de las rentas, incluso la rescision del contrato; y
si demuestra que el arrendador actué de mala fe, éste
ademas debera responder de los dafios y perjuicios que

haya causado al arrendatario.

Sin que pase desapercibido para esta
Alzada, que el Juicio Especial de Desahucio cuenta con
reglas especiales que tienen como fin contar con mayor
agilidad para obtener el pago de las rentas vencidas y la
desocupacion del bien inmueble arrendado, lo que
implica la improcedencia de acciones innecesarias
tendientes a retrasar el procedimiento, en ese sentido, y
dada la naturaleza del caso concreto y de las
controversias en donde se ventilan derechos reales, la
conexidad de la causa no es procedente, por lo que
resulta inconcuso gue le asiste la razon al recurrente en
relacion a que no es dable ordenar la suspension del

procedimiento de origen.

Sirve como criterio orientador, la siguiente
tesis de la Octava Epoca emitida por el Tercer Tribunal
Colegiado de Circuito publicada en el Semanario Judicial
de la Federacion, Tomo Xll, pagina 858, registro digital
214036, cuyo rubro y contenido dice:

“(...) DESAHUCIO. JUICIO ESPECIAL DE,
IMPROCEDENCIA DE LA EXCEPCION DE
CONEXIDAD DE LA CAUSA. En el juicio
especial de desahucio no procede Ila
excepcion de conexidad de la causa, de
acuerdo a la naturaleza de este juicio, el que
implica un conocimiento limitado y de mayor
rapidez para obtener la desocupacion del bien
arrendado, conforme al articulo 489 y demas



“2022, Ao de Ricardo Flores Magén”.

TOCA CIVIL: 758/2021-16.

EXP. CIVIL: 112/2021-1.

RECURSO: APELACION.

JUICIO: ESPECIAL DE DESAHUCIO.

MAGISTRADO PONENTE: LIC. NORBERTO CALDERON OCAMPO.

PODER JUDICIAL ;?rllatlvos del CoglgE) de Procedimientos Clyll_es,
H. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA gue sea obstaculo la reforma al Caodigo
adjetivo civil mediante la cual se suprimié y
modificd la fraccion Il anterior, del articulo 40,
gue estatuia la improcedencia de la excepcion
de conexidad cuando se trataba de juicios
especiales, pero tal reforma no se hizo en
concepto de este drgano jurisdiccional federal,
para hacer procedente una excepcion de tal
naturaleza en estos juicios, sino soélo para
hacerla acorde a la diversa reforma del
articulo 494 del mismo ordenamiento que
establece, que el juez debe desechar las
excepciones diversas a las que consigna el
Caodigo Civil en los articulos 2431 a 2434 y
2445, (...)”

Py

Sentado lo anterior, resulta evidente que la
suspension del procedimiento de origen es
incorrecta, dado que no existen causas conexas entre
los juicios de referencia, en ese sentido, el presente fallo
no implica una violacién al procedimiento pues debe
tomarse en cuenta, que quien opone la conexidad de dos
procesos diferentes entre si, que se relacionan por la
identidad de las partes o porgue provenga de una misma

causa, para que los juicios conexos se resuelvan en una

’
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sola sentencia y evitar que se dicten fallos que pudieran
resultar contradictorios, cuenta con la facultad de aportar
las pruebas que estime necesarias para probar dicha

accion.
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De tal forma que su falta de acogimiento no
vulnera las defensas de la parte demandada, ni implica
una violacién procesal, maxime que aun en ese caso,
ésta puede ofrecer cuantas pruebas considere
convenientes para demostrar sus excepciones o0 la

improcedencia de la accion, por lo que, es claro que la

27



iImprocedencia de la de conexidad no puede trascender

al resultado del fallo.

Sirve de apoyo a lo anteriormente
expuesto, la tesis jurisprudencial 1.50.C. J/21, emitida por
el Quinto Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer
Circuito, con registro digital 219510, Octava Epoca,
publicada en la Gaceta del Semanario Judicial de la
Federacion, cuyo rubro y contenido establecen Io

siguiente:

“(...) EXCEPCION DE  CONEXIDAD
AMPARO DIRECTO. NO CONSTITUYE UNA
VIOLACION PROCESAL RECLAMABLE EN.
La interlocutoria que confirma la
improcedencia de la excepcion de conexidad
no constituye una violacion procesal
reclamable en amparo directo en términos del
articulo 158 de la Ley de Amparo, ya que de
conformidad con dicho numeral, para que una
violacion procesal pueda reclamarse en el
amparo directo deben reunirse los siguientes
requisitos: a). Que se cometa en el curso del
procedimiento; b). Afecte las defensas del
qguejoso; y, c). Trascienda al resultado del
fallo. En tal virtud, tomando en cuenta que con
la excepcién de conexidad, quien la opone,
pretende la acumulacién de dos procesos
diferentes entre si, que se relacionan con la
identidad de las partes o porque provengan de
una misma causa, para que los juicios
conexos se resuelvan en una sola sentencia y
evitar que se dicten sentencias que pudieran
ser contradictorias; es inconcuso que Su ho
acogimiento no vulnera en forma alguna las
defensas de la demandada, puesto que aun
en ese caso, ésta puede oponer cuantas
excepciones fuesen pertinentes contra la
pretensibn de su contraparte, y ofrecer
cuantas pruebas considere convenientes para
demostrar sus excepciones o la improcedencia
de la accion; por lo que es claro que la
improcedencia de la excepcién de conexidad
no puede trascender al resultado del fallo. El
criterio anterior se robustece, si se toma en
consideracion que, en el supuesto de que se
concediera el amparo para el efecto de que se
ordenara la pretendida acumulacion, pudiera
suceder que los juicios que la demandada dice
son conexos, se encontraran en diferente



“2022, Ao de Ricardo Flores Magén”.

TOCA CIVIL: 758/2021-16.

EXP. CIVIL: 112/2021-1.

RECURSO: APELACION.

JUICIO: ESPECIAL DE DESAHUCIO.

MAGISTRADO PONENTE: LIC. NORBERTO CALDERON OCAMPO.

et s s b oo
H. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA guno ae los actos
procesales por los que puede ponerse fin a un
juicio, por lo que seria imposible cumplir con la
sentencia de amparo que ordenara la
acumulacion, pues ese fallo constitucional no
podria afectar la situacion procesal que
guardaran los juicios que se dice son conexos.

(...) )

Py

Asimismo, en atencion al principio de
seguridad juridica previsto en el parrafo segundo del
articulo 14 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, otorga a las partes la certeza, de que

la_situacion juridica que guardan en el Juicio de origen,

no podra verse afectada ni modificada, sino a través de
procedimientos previamente establecidos, en los que se
cumplan las formalidades que para tal efecto establecen
las leyes respectivas; por lo que, dicha garantia se
encuentra esencialmente vinculada al debido proceso,
pues si éste no cumple con sus debidas formalidades,
ello implicaria una violacién a la garantia mencionada

anteriormente.
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Tocante a lo anterior, éste Cuerpo
Colegiado, en términos de lo que establece el articulo 17
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos

Mexicanos, relativo al debido proceso legal al cual tienen
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derecho las partes, debe atender que se cumplan las
formalidades esenciales del procedimiento, para lo cual
se han previsto las leyes que advierten los mecanismos
legales para ser impartidos dentro del marco legal que

les corresponde.
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Tales consideraciones, dan lugar a citar la
Jurisprudencia P./J.47/95, en materia Constitucional,
Comaun, emitida por el Pleno de la Suprema Corte de
Justicia de la Naciéon, Novena Epoca, publicada en el
Semanario Oficial de la Federacién y su Gaceta, en
Diciembre de 1995, Tomo Il, pagina 133, Registro Digital
200234, de titulo, subtitulo y contenido:

“(...) FORMALIDADES ESENCIALES DEL
PROCEDIMIENTO. SON LAS QUE
GARANTIZAN UNA ADECUADA Y
OPORTUNA DEFENSA PREVIA AL ACTO
PRIVATIVO. La garantia de audiencia
establecida por el articulo 14
constitucional consiste en  otorgar al
gobernado la oportunidad de defensa
previamente al acto privativo de la vida,
libertad, propiedad, posesiones o derechos, y
su debido respeto impone a las autoridades,
entre otras obligaciones, la de que en el juicio
que se siga "se cumplan las formalidades
esenciales del procedimiento”. Estas son las
gue resultan necesarias para garantizar la
defensa adecuada antes del acto de privacién
y que, de manera genérica, se traducen en los
siguientes requisitos: 1) La notificacion del
inicio del procedimiento y sus consecuencias;
2) La oportunidad de ofrecer y desahogar las
pruebas en que se finque la defensa; 3) La
oportunidad de alegar; y 4) El dictado de una
resolucibon que dirima las cuestiones
debatidas. De no respetarse estos requisitos,
se dejaria de cumplir con el fin de la garantia
de audiencia, que es evitar la indefension del
afectado. (...)”

En consecuencia de lo anterior, y con la
finalidad de garantizar que se cumplan las formalidades
esenciales del procedimiento, que resultan necesarias
para garantizar la defensa adecuada y que, de manera
genérica, se traducen en los siguientes requisitos: 1) La
notificacion del inicio del procedimiento y sus
consecuencias; 2) La oportunidad de ofrecer vy
desahogar las pruebas en que se finque la defensa; 3)

La oportunidad de alegar; y 4) El dictado de una
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“2022, Ao de Ricardo Flores Magén”.

TOCA CIVIL: 758/2021-16.

EXP. CIVIL: 112/2021-1.

RECURSO: APELACION.

JUICIO: ESPECIAL DE DESAHUCIO.

MAGISTRADO PONENTE: LIC. NORBERTO CALDERON OCAMPO.

PODER JUDICIAL resolucion que dirima las cuestiones debatidas, este
H. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA

Cuerpo Colegiado, estima fundados los agravios motivo

de disenso.

En virtud de lo considerado en el cuerpo

Py

toral de la presente resolucion y al resultar FUNDADOS
los agravios expresados por el recurrente en el presente
recurso de Apelacién, es que este Tribunal de Alzada
determina REVOCAR el auto de fecha veintitrés de
agosto de dos mil veintiuno, dictado por el Juez Menor
Mixto de la Cuarta Demarcacion Territorial en el Estado
de Morelos, por lo que, con las facultades con las que
cuenta este Tribunal de Alzada, para quedar en los

siguientes términos:

“(...) Frreeerrrke g veintitrés a agosto del dos
mil veintiuno.

VISTOS los autos del expediente numero
122/2021-1 relativo al juicio ESPECIAL DE
DESAHUCIO, promovido por *******xk contra
ek radicado en la Primera Secretaria de
este Juzgado, y tomando en consideracion
gue las constancias procesales se desprenden
gue con fecha diecisiete de agosto del afio en
curso se resolvio el Recurso de Revocacion
interpuesto por la parte demandada, y los
autos fueron turnados a esta Secretaria; por
lo tanto, con las facultades conferidas por los
articulos 4 y 6 de la Ley adjetiva en la Materia,
esta Autoridad procede a pronunciarse sobre
la Suspension del Procedimiento solicitada
por la parte demandada.

En el particular, de un andlisis minucioso de
las constancias que integran el expediente en
gue se actla, se advierte que, la parte
demandada al dar contestacion a la demanda
instaurada en su contra solicitd la suspensién
del presente procedimiento bajo el argumento
toral, consistente en que el presente juicio
tiene relacion directa con la Controversia
Agraria numero *****xxxkk radicada en el

’

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

P

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

31



Tribunal Unitario Agrario del Distrito Dieciocho;
sin embargo, una vez analizadas la naturaleza
ambos juicios; se determina que es
improcedente la suspension del
procedimiento, toda vez que, el presente
procedimiento se encuentra en una instancia
menor, mientras que la Controversia Agraria
gue aduce el demandado tiene conexidad con
el juicio en que se actla, se encuentra
radicado en el Tribunal Unitario Agrario del
Distrito Dieciocho, lo que constituye la primera
instancia en materia agraria, por lo que resulta
inconcuso que los litigios de referencia se
encuentran en diversas instancias.

Ademas, si bien es cierto que la Controversia
Agraria de referencia se encuentra instaurada
contra la parte actora en el presente juicio,
cierto también lo es, que el presente
procedimiento es de caracter personal,
puesto que deriva del incumplimiento de una
obligacion a la que se encuentra sujeta la
parte demandada en el Contrato de
Arrendamiento celebrado con la parte actora
en el presente juicio; y, por otra parte la
Controversia Agraria de meérito, versa sobre
derechos reales, pues en ella se discute la
titularidad del derecho a poseer el bien
inmueble base de la Litis del presente
procedimiento; por lo que, resulta
incuestionable que ambos juicios tienen
trdmites incompatibles.

Bajo tales consideraciones, se advierte que en
el caso particular, se actualizan las causales
de improcedencia de la conexidad previstas
en las fracciones | y IV del articulo 260 del
Caodigo Procesal Civil del Estado de Morelos;
gue establece lo siguiente:

ARTICULO 260.- Casos de improcedencia de
la conexidad. No procede ni se admitira la
defensa de conexidad; cuando:

I.- Los litigios estén en diversas instancias;

Il.- Los juzgados que conozcan respectivamente
de los juicios pertenezcan a tribunales de alzada
diferente;

lll.- El 6rgano ante quien se sigue el juicio sobre
el cual deba hacerse la acumulacién, sea
incompetente por razén de la materia o de la
cuantia, para conocer del que se pretende
acumular;

IV.-  Ambos juicios tengan trémites
incompatibles;

V.- Se trate de un juicio que se ventile en el
extranjero.

En resumidas cuentas, la suspension del

procedimiento del caso concreto es
IMPROCEDENTE.

Lo anterior con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 3, 4,10, 80, 96, 98 126, 129,
260 fracciones | y V del Codigo Procesal Civil
del Estado de Morelos.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.-



“2022, Ao de Ricardo Flores Magén”.

TOCA CIVIL: 758/2021-16.
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RECURSO: APELACION.

JUICIO: ESPECIAL DE DESAHUCIO.

MAGISTRADO PONENTE: LIC. NORBERTO CALDERON OCAMPO.

o Sl Asi, lo acord6 y firma el Licenciado OSCAR
PODER JUDICIAL ISRAEL GOMEZ CARDENAS Juez Menor
Mixto de la Cuarta Demarcacién Territorial del
Estado de Morelos, ante el Primer Secretario
de Acuerdos Licenciado MOISES
HERNANDEZ LOPEZ, con quien actia y da

fe.- (...)"

Por lo antes expuesto y con fundamento en
lo dispuesto por los articulos 105, 106, 530, 537, 550,

552 y demas relativos y aplicables del Codigo Procesal

Py

Civil en el Estado de Morelos, es de resolverse y se:

RESUELVE:

PRIMERO.- Son fundados los agravios
expuestos en el recurso de APELACION, hecho valer

por el recurrente * x|

SEGUNDO.- Se revoca el auto del
veintitrés de agosto de dos mil veintiuno, dictado por

el Juez Menor Mixto de la Cuarta Demarcacion
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Territorial en el Estado de Morelos, mismo que debera
guedar en los términos sefalados en la parte

considerativa de la presente resolucion.

TERCERO.- Notifiguese Personalmente;
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y con el testimonio de la presente resolucion, enviese el
expediente al Juzgado de Origen y en su oportunidad
archivese el presente toca como asunto totalmente

concluido.
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A S i, por unanimidad lo resolvieron y
firman los ciudadanos Magistrados que integran la Sala
Auxiliar del Honorable Tribunal Superior de Justicia del
Estado de Morelos, Licenciada BERTHA LETICIA
RENDON MONTEALEGRE, Integrante de la Sala,
Licenciado ANGEL GARDUNO GONZALEZ, Integrante
y Presidente de la Sala; y Licenciado NORBERTO
CALDERON OCAMPO, Integrante y Ponente en el
presente asunto; quienes actian ante el Secretario de
Acuerdos, Licenciado, MARCO POLO SALAZAR
SALGADO, quien da fe.

N CO/fpc/chm.*

“En términos de lo previsto en los articulos 3 fracciones XXV y XXVII;
54 fracciones 1, Il y 11I, y 87 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Morelos, en esta version piiblica se
suprime la informacién iderada legal e como ial
que dra en esos sup ivos”

Nota: Todas las versiones publicas se basaron de conformidad con el
anexo 2 de los Lineamientos generales en materia de clasificacién y
desclasificacion de la informacion, asi como para la elaboracién de
versiones publica.

LA PRESENTE FOJA, CORRESPONDE A LA RESOLUCION EMITIDA EN EL TOCA CIVIL 758/2021-16,
DEDUCIDO DEL EXPEDIENTE ORDINARIO CIVIL 112/2021-1.



