Toca Civil 46/2020-8.

Exp. Nom. 533/2017-2

Juicio: Ordinario Civil

Recurso: Apelacion.

Magistrado ponente:

LIC. ANDRES HIPOLITO PRIETO.
Cuernavaca, Morelos; a diecisiete

de marzo de dos mil veintidés.

VISTOS para resolver de nueva
cuenta los autos del Toca Civil numero 46/2020-8,
formado con motivo del recurso de APELACION
interpuesto por la parte demandada, contra la
sentencia definitiva de dieciséis de agosto de
dos mil diecinueve dictada por la Juez Tercero
Civil de Primera Instancia del Noveno Distrito
Judicial del Estado de Morelos, en en los autos del
juicio ORDINARIO CIVIL REIVINDICATORIO
PrOMOVIdO POr ***tikkeik conrg Hkkrtikks y/ sikkikioktk
identificado con el nimero de expediente 533/2017-
2; ahora en cumplimiento a la ejecutoria de amparo
directo nimero 344/2021 resuelta por el Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Décimo Octavo
Circuito, correspondiente a la sesion celebrada via

remota el catorce de febrero de dos mil veintidos; v,

RESULTANDOS

1.- El dieciséis de agosto de dos mil
diecinueve, se dictd la sentencia definitiva, que

concluyé con los puntos resolutivos siguientes:

“PRIMERO.- Este Juzgado Tercero Civil de
Primera Instancia del Noveno Distrito Judicial
del Estado de Morelos, es competente para
conocer y fallar el presente juicio y la via
ordinaria civil es la correcta.
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SEGUNDO.- Los ciudadanos *****xxtsk

*RkkkkRRR% no  acreditaron  su  accion

reconvencional de nulidad y los demandados
en reconvenCién *'k********’ **********’

kkkkkkhkkkhk kkkkhkkkkkk y kkkkkkhkkkk no

acreditaron sus defensas y excepciones, en
consecuencia:

TERCERO.- Se absuelve a **x¥kkkkrk
Kkkkdkdkkk Kkkkkdkkkk Kkkkkddkkk y

FxRxERARRR* de las prestaciones que les fueron
demandadas en la demanda reconvencional.
CUARTO.- La parte actora ******¥*** nor
conducto de su administradora general

FRxkRRxRR* acreditd el ejercicio de su accion
reivindicatoria, en tanto que los demandados
*kkkkkkkkk y *'k********’ no acreditaron sus
defensas y excepciones; en consecuencia,

QUINTO.- Se declara a ********** como

legitima propietaria del lote de terreno

**********’ de Ia manzana *k*********, zona

*kkkkkkkkk pe rteneC|e nte al *kkkkkkkkk

actualmente identificado como calle
**********’ antes ConOCida como **********’

con superficie de *kkkkkkkkk M2 (**********
metros cuadros) y las siguientes medidas y

colindancias: AL NORESTE, en *****xxkkk
metI'OS, con |0'[E,‘S *kkkkkkkkk y **********; AL
SURESTE, en *kkkkkkkkk me'[I‘OS *kkkkkkkkk
centimetros, con lotes  FRFIRFERERR Oy
**********; AL SUROESTE en *kkkkkkkkk
metros = FFFFIFEEX* - centimetros con  lote
**********; Y AL NOROESTE, en *kkkkkkkkk

metros ¥¥FFFEEEEE - cantimetros con calle
*kkkkkkkkk

SEXTO. Se condena a los demandados
*kkkkkkkkk y **********1 para que procedan a
la desocupacion y entrega a la parte actora,
del lote de terreno ********** de |a manzana
**********’ zona **********1 pertenec'ente al
NUcleo **********  gctualmente identificado
como **********’ con SUperf'C'e de *kkkkkkkkk
M2 (FFFFRFEEX metros cuadros) y las
siguientes medidas y colindancias: AL
NORESTE, en ********** metros, con lotes
*kkkkkkkkk y **********; AL SURESTE, en
*kkkkkkikkk metrOS *kkkkkkkkk Centl'metrOS,
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con |Otes *kkkkkkkkk y kkkkkkkkkk. AL

SUROESTE en *****xkkk* atrgg ¥rekkkkkkk
centimetros con lote *¥¥FkERkER. oy A
NOROESTE, en ***##kkkkx matrgg xkkkikkxas

centimetros con calle **********  para tal
efecto, se les concede un plazo de CINCO
DIAS contados a partir de la fecha en que
cause ejecutoria la presente resolucion,
apercibidos que en el caso de no hacerlo se
procedera conforme a las reglas de ejecucion
forzosa.

SEPTIMO.- Se absuelve a los demandados
*kkkkkkkkk y **********’ del pago de IaS

prestaciones accesorias consistentes en
frutos y dafos y perjuicios.
OCTAVO. Se condena a los demandados

*kkkkkkkkk Y *kkkkkkkkk al pago de gaStOS y
costas que se hayan originado en la presente
instancia, previa liquidacion que al efecto
formule la actora en ejecucién de sentencia.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

2.- La citada resolucién fue apelada
por los demandados, recurso resuelto por esta
Primera Sala del Primer Circuito del Tribunal
Superior de Justicia del Estado de Morelos, el cinco
de agosto de dos mil veinte, confirmando Ia

sentencia de origen.

3. INCONfOrMEs *¥ikriiink v bk
promovieron juicio de amparo directo, identificado
con el numero 368/2020; resolviendo los
Magistrados integrantes del Tribunal Colegiado en
Materia Civil del Décimo Octavo Circuito, en sesion
remota de catorce de diciembre de dos mil veinte
amparar y proteger a los quejosos contra actos

dictados por esta Sala.
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4. En cumplimiento a tal resolucion
esta Sala emiti6 resolucién el veintiséis de marzo de
dos mil veintiuno, cuyos puntos resolutivos fueron

los siguientes:

“PRIMERO. En acatamiento del fallo que se
cumplimenta, se reitera que se deja
insubsistente la resolucion dictada por esta
Sala el cinco de agosto de dos mil veinte.

SEGUNDO.- Se CONFIRMA la sentencia
definitiva de dieciséis de agosto de dos
mil diecinueve dictada por la Juez Tercero
Civil de Primera Instancia del Noveno Distrito
Judicial del Estado de Morelos, en el
expediente civil nimero 533/2017-2, relativo
al juicio ordinario civil reivindicatorio,
promovido por LA ADMINISTRADORA
UNICA DE LA PERSONA MORAL

*kkkkkkkkk contra kkkkkkkkkk y **k***k*****-

TERCERO. Con testimonio de esta
resolucion devuélvanse los autos al juzgado
de origen y en su oportunidad archivese el
toca como asunto concluido.

CUARTO. Enviese copia autorizada de la
presente resolucion al Tribunal Colegiado en
Materia Civil del Décimo Octavo Circuito; en
via de cumplimiento de la ejecutoria de
amparo directo 366/2020.”

5. De nueva cuenta inconformes con
tal determinacign ***¥*xxkkik v dkkkkikidx  nromovieron
juicio de amparo directo, identificado con el nUmero
344/2021; resolviendo los Magistrados integrantes
del Tribunal Colegiado en Materia Civil del Décimo
Octavo Circuito, en sesion remota de catorce de
febrero de dos mil veintidds amparar y proteger a los
guejosos contra actos dictados por esta Sala.
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Mandamiento judicial, que se resuelve

al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS

l.- De la competencia. Esta Primera
Sala del Primer Circuito Judicial del Estado, es
competente para conocer y resolver el presente
recurso, en términos de los numerales 86, 89, 91 y
99 fraccion VIl de la Constitucion Politica del Estado;
en relacién con los articulos 37, 41, 45 fraccion |y
46 de la Ley Organica del Poder Judicial del Estado,
y numerales 518 fraccion l1ll, 530, 531 y 532, del

Caodigo Procesal Civil del Estado de Morelos.

II.- Idoneidad, oportunidad vy

legitimacion en el recurso.

Es idéneo el recurso de apelaciéon, en
términos del articulo 532 fraccién I' del Cdédigo
Procesal Civil para el Estado, toda vez que se hizo

valer contra la sentencia definitiva.

Respecto de la oportunidad del
recurso; esta Sala el cinco de noviembre de dos mil
diecinueve, determind en el toca civil 890/19-11, ser
fundado el recurso, en el cual las partes aqui

apelantes, interponen queja contra el auto que les

1 ARTICULO 532.- Resoluciones apelables. Sélo podran ser objeto de apelacién las
siguientes resoluciones de primera instancia:

|.- Las sentencias definitivas e interlocutorias, en toda clase de juicios, excepto cuando la
Ley declare expresamente que no son apelables
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negd la admisidon del recurso de apelacion,
ordenandose el trdmite del recurso de apelaciéon
contra la sentencia definitiva; luego entonces, en
términos de dicha resolucién, se considera que el
medio de impugnacion propuesto por los apelantes,
se interpuso de forma oportuna, puesto que la
sentencia se publico en los estrados del juzgado de
origen el veinte de agosto de dos mil diecinueve,
surtiendo sus efectos al dia siguiente, esto es el
veintiuno de agosto del mismo afo, siendo
interpuesto el medio de impugnaciéon el veintiocho
de agosto de dos mil diecinueve; por lo que, el plazo
de cinco dias que se establece en articulo 534
fraccion | del Cédigo Procesal Civil, empezo a correr
a partir del veintidés al veintiocho de agosto del dos

mil diecinueve.

La legitimacion se deriva de que son
IOS demandad 0S *kkkkkkkkk y *kkkkkkkkk q u | enes
interponen el presente recurso de apelacion, por
tanto al ser partes en el proceso, tienen legitimacion
para recurrir mediante el presente recurso la

sentencia definitiva.

IV.- Oportunidad de la expresion de
agravios. La parte demandada y recurrente
mediante auto de veintisiete de noviembre de dos
mil diecinueve le fue admitido recurso de apelacion,
auto que le fue notificado el dos de diciembre de dos

mil diecinueve, por lo que comenzé a correr el
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computo del plazo a partir del dia tres de diciembre
de dos mil diecinueve y concluyoé el seis de enero de
dos mil veinte, presentandolos el dia seis de enero
de dos mil veinte, esto de conformidad con lo que
obra en la certificacion a foja ********** dentro del
Toca en que se actla, concluyendo asi esta alzada
que la parte recurrente comparecid ante esta
segunda instancia dentro de los diez dias sefalados
en el articulo 536 del Cdédigo Procesal Civil del
Estado, expresando los agravios que le irroga la
resolucion impugnada, los cuales se dan por
integramente reproducidos como si a la letra se
insertasen, en obvio de repeticiones indtiles, y sin
que la falta de transcripcion produzca perjuicios a
los apelantes, ya que dicha omision no trasciende al

fondo del presente fallo.

Orienta lo anterior, la tesis aislada del

texto y rubro siguiente?:

‘AGRAVIOS. LA FALTA DE
TRANSCRIPCION DE LOS MISMOS EN LA
SENTENCIA, NO CONSTITUYE
VIOLACION DE GARANTIAS. El hecho de
gue la sala responsable no haya transcrito
los agravios que el quejoso hizo valer en
apelacién, ello no implica en manera alguna
que tal circunstancia sea violatoria de
garantias, ya que no existe disposicion
alguna en el Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal que obligue a
la sala a transcribir o sintetizar los agravios
expuestos por la parte apelante, y el articulo
81 de eéste solamente exige que las

2 Octava Epoca, No. Registro: 214290, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito,
Tesis Aislada, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion, Xll, Noviembre de 1993,
Materia(s): Civil, Tesis: Pagina: 288.
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sentencias sean claras, precisas 'y
congruentes con las demandas,
contestaciones, y con las demas
pretensiones deducidas en el juicio,
condenando o absolviendo al demandado,
asi como decidiendo todos los puntos
litigiosos sujetos a debate”.

V.- Actuaciones procesales. Con el
objeto de darle una mejor comprension al presente
fallo, es pertinente destacar las actuaciones

procesales que anteceden al presente recurso.

1.- Demanda. Mediante escrito
presentado en la Oficialia de Partes comun de los
Juzgados Civiles de Primera Instancia del Noveno
Distrito Judicial del Estado de Morelos, *****x***x g
través de su Administradora Unica, demando en la
via ordinaria cCivil de *rkkekkrky kkkkkdkkk - |as

prestaciones siguientes:

‘A) Que se reconozca a mi
representada como Unica y legitima
propietaria del inmueble identificado
ComO Iote numero *kkkkkkkkk (**********)’
de Ia manzana *kkkkkkkkk (**********)’
ZO n a *kkkkkkkkk (**********) ,
pertenecientes al ndcleo agrario de
Freekkkekkk - actualmente  identificado
COITIO Ca"e **********’ numero *kkkkkkkkk
_kkkkkkkkkk_ e n I a C 0 I 0 n | a *kkkkkkkkk
(antes conocida como  Colonia
**********) en eI munlClplO de **********.
Inmueble identificado catastralmente
con la cuenta nUmerg ****xxkkxx g
inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad del mismo Distrito Judicial
de Morelos bajo el folio electrénico
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Inmobiliario  ******x** - mismo  que
cuenta con una superficie de ***x*rxkek
metros con las siguientes medidas vy
colindancias Al NORESTE: en
*kkkkkkkkk (**********) m etros ’ CO I | n da
con I Ote S *kkkkkkkkk (**********) y
*kkkkkkkkk (*****'k****)’ ALSURESTE En

k*kkkkkkkkhk (****'k*****) metros kkkkkkkkkhk
’

(Ferrexrekk) - centimetros, colinda con
|0tes *kkkkkkkkk (*'k**'k*****) y *kkkkkkkkk
(Frrxrrkxr) - AL SUROESTE: En
*kkkkkkkkk (**********) Ce ntl' met ro S
COIlnda COn Iote *kkkkkkkkk (**********)’
AL NOROESTE: En  *kkkkokx
(**********) metros *kkkkkkkkk (**********)
centimetros, colinda con Calle
Frkkkkkkkk asi como el dominio pleno
del inmueble antes citado.

B.- LA REIVINDICACION a favor de mi
representada mediante resolucién
judicial emitida por su sefioria del
inmueble identificado como lote
numero *kkkkkkkkk (**********)’ de |a
manzana *kkkkkkkkk (**********) , *kkkkkkkkk
(FerreRrekk) - pertenecientes al nudcleo
agrario de ¥Rk gctualmente
identificado como ******ekkx (gntes
conocida como Colonia ********x*) an g|
MUNICIPIO de ****krrkkk

C).- La entrega juridica y material por
parte de los demandados a favor de mi
Representada del inmueble
identificado  como lote  numero
*kkkkkkkkk (**********), de Ia manzana
*kkkkkkkkk (**********), Zona *kkkkkkkkk
(FerreRrekk) - pertenecientes al nucleo
agrario de (‘*eREkekk - gctualmente
identificado  como Calle ***xkkxkkx
n l:l m e ro *kkkkkkkkk _kkkkkkkkkk_ e n Ia
Colonia ******k*x  (gntes conocida
ComQ *****xkkxk) an el municipio de
**********.

D).- Que se condene a los
demandados mediante  sentencia



10

Toca Civil 46/2020-8.

Exp. Nim. 533/2017-2

Juicio: Ordinario Civil

Recurso: Apelacion.

Magistrado ponente:

LIC. ANDRES HIPOLITO PRIETO.

correspondiente, al pago de los frutos
producidos por el inmueble identificado
ComO Iote nl]merO *kkkkkkkkk (**********)
de Ia manzana *kkkkkkkkk (**********)’
ZO n a *kkkkkkkkk (**********) ,
pertenecientes al ndcleo agrario de
*ekkkkkkk - actualmente  identificado
como Ca"e **********’ numero *kkkkkkkkk
_kkkkkkkkkk_ en | a CO | on | a *kkkkkkkkk
(antes conocida como *********x) an g|
municipio de  *¥rERRERe - Inmueble
identificado catastralmente con la
cuenta nUmerg *****&**x*x a ingcrito en
el Registro Publico de la Propiedad
del mismo Distrito Judicial de Morelos
bajo el folio electrénico Inmobiliario
*ekkkkkkk MISMO que cuenta con una
superficie de *******x** metros con las
siguientes medidas y colindancias Al
N O R E ST E : en *kkkkkkkkk (**********)
metros, colinda con lotes **x*¥kkkix

(**********) y k*kkkkkkkkk (**********) ,

ALSURESTE: En ***ekkkrkk (kokkkkkokonk)

m etro S *kkkkkkkkk (**********)
centimetros, colinda con lotes
*kkkkkkkkk (**********) y *kkkkkkkkk

(Freerreiir) - AL SUROESTE: En
*kkkkkkkkk (**********) metros *kkkkkkkkk
(Frreerrrex) centimetros colinda con lote
*kkkkkkkkk (**********)’ AL NOROESTE
E n *kkkkkkkkk (**********) m et ros
*kkkkkkkkk (**********) Ce ntl’m etros’
colinda con Calle *¥*****x***. calculados
desde el momento en que los
demandados entraron en ilegal
posesion de dicho inmueble, hasta la
entrega del mismo, los cuales seran
definidos por concepto de renta
mensual, suma que sera pagada a
favor de mi representada.

E.- El pago de los dafios y perjuicios
ocasionados a mi representada por la
imposibilidad de la libre disposicion del
inmueble identificado como lote
n l:l m e ro *kkkkkkkkk (**********) d e Ia



11

Toca Civil 46/2020-8.

Exp. NOm. 533/2017-2

Juicio: Ordinario Civil

Recurso: Apelacion.

Magistrado ponente:

LIC. ANDRES HIPOLITO PRIETO.

manzana kkkkkkkkkk (**********)’ Zona
*kkkkkkkkk (**********)’ perteneCIenteS al
ndcleo agrario *********x = gctualmente
identificado como Calle **xxkkkex
n U m e ro *kkkkkkkkk _kkkkkkkkkk_ e n Ia
Colonia ******k*x  (gntes conocida
como Colonia **¥*xxkkxk)  an gl
municipio de ¥Rk Inmueble
identificado catastralmente con la
cuenta numerg ********** o inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad
del mismo Distrito Judicial de Morelos
bajo el folio electrénico Inmobiliario
Fekkkkkkkt . MISMO que cuenta con una
superficie de ********* metros con las
siguientes medidas y colindancias Al
N O R ESTE e n *kkkkkkkkk (**********)
metros, colinda con lotes ***xkkkkkx

(**********) y *kkkkkkkkk (**********) ’

ALSURESTE: En ¥k (ki)

m etro S *kkkkkkkkk (**********)
centimetros, colinda con lotes
*kkkkkkkkk (**********) y *kkkkkkkkk

(Frreekrre) - AL SUROESTE:  En
*kkkkkkkkk (**********) metros *kkkkkkkkk
(Fr*xrxkkrx) centimetros colinda con lote
*kkkkkkkkk (**********)’ AL NOROESTE
E n *kkkkkkkkk (**********) m etI‘OS
*kkkkkkkkk (**********) C e N tl’ m etros .
colinda con Calle ****x**x**. vy del| cual
se solicita la reivindicacion, EN
VIRTUD DE QUE MI
REPRESENTADA ES LA
PROPIETARIA DEL MISMO, dafos
que se acreditaran en el momento
procesal idéneo que asciende a la
Cantldad de $********** (********** peSOS
cero, centavos Moneda Nacional) por
cada mes que los hoy demandados
han poseido el inmueble de forma
ilegal, materia del presente juicio.

F.-El pago de Gastos y Costas que se
origen por la tramitacion del presente
juicio.”.
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2.- Admision de demanda. Por auto de
primero de septiembre de dos mil diecisiete, se
admiti6 la demanda en la via y forma propuesta,
ordenandose emplazar y correr traslado a los
demandados, para que en el plazo de diez dias
dieran contestacion a la demanda instaurada en su

contra y opusieran las defensas y excepciones que

a sus derechos corresponden.

3.- Contestacion y reconvencion. Por
auto de veintinueve de noviembre de dos mil
diecisiete, se tuvo por presentados a los
d e m an d ad OS *kkkkkkkkk y *kkkkkkkkk d an do
contestacion a la demanda incoada en su contra,
oponiendo ademas sus defensas y excepciones. Asi
mismo, se admitié la reconvencion planteada por los
demandados Contra *kkkkkkkkk *kkkkkkkkk: kkkkkkkkkk-
Frkkkkkkkk Yy ekl En dicha reconvencion  se

solicitaron las pretensiones siguientes:

“a) La declaracion judicial de que es nula e
inexistente la  supuesta  compraventa
formalizada en términos de la escritura

publica nUmero  ********&**  dea  fecha
**********’ VO|Umen **********’ pasada ante

la fe del ********** "an Cuernavaca, Morelos.
b) Como consecuencia de la prestacién que
antecede, la declaracion de nulidad de todos
y cada uno de los testimonios y copias
certificadas que de la escritura precisada en
el inciso anterior se hayan expedido.

c) Como consecuencia de las prestaciones
reclamadas en los incisos a) y b) la
declaracion judicial de que sea cancelada la
inscripciébn ante el instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de
Morelos, de la escritura publica ndamero
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**********, efectuada con feCha **********’
bajo el folio electronico inmobiliario
*kkkkkkkkk reg iStrO **********’ a fOJ as
*kkkkkkkkk | | b ro *kkkkkkkkk VO | umen

**********’ SeCCién *kkkkkhkkkk

d) Como consecuencia de la declaracion de
cancelacion de la inscripcion de la escritura

publica nUmerg ********** = afectuada con
fecha ********** hajo el folio electronico

inmobiliario *********% registrg FrHAIIEIX g

fOJaS **********’ I|br0 **********, VOIUmen

, Seccign FFEEREREX g8 ordene
girar oficio al Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de
Morelos, para tal efecto.

e) La declaraciéon judicial de que es nula e
inexistente el poder especial para pleitos y
cobranzas, actos de administracion y de
dominio irrevocable con dispensa de rendir
cuentas a los mandantes y a sus herederos,

a favor de |OS Sl‘eS *kkkkkkkkk y *kkkkkkkkk
contenido en el instrumento ****¥xkkEE
volumen ********** " de| protocolo a cargo del

notario puablico nimero ********** "y nor lo
tanto nulo.

f) Como consecuencia de la prestacién que
antecede, la declaracion de nulidad de todos
y cada uno de los testimonios y copias
certificadas que del instrumento antes
precisado se hayan expedido, ordenando se
gire oficio por los conductos oficiales, al
archivo de notarias del Estado de Puebla,
para que se realice las anotaciones
correspondientes.

g) Como consecuencia de las prestaciones
reclamadas en los incisos a), b), e) y f), se
declare que todos los efectos generados con
motivo de los instrumentos precisados
guedan destruidos retroactivamente.

h) Como consecuencia de las prestaciones
reclamadas en los incisos a), b), e) y f) la
condena al pago de los dafios y perjuicios
ocasionados a los suscritos.

i) El pago de gastos y costas que se generen
con motivo de la tramitacion de este juicio.”.

*kkkkkkkkk

4.- Contestacion a la reconvencion. El

siete y veintisiete de mayo de dos mil dieciocho, se
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tuvieron por presentados a los demandados, dando
contestacion a la reconvencion plateada en su

contra; oponiendo las defensas y excepciones.

5.- Audiencia de conciliacion vy
depuraciéon. El dos de octubre de dos mil dieciocho,
se celebr¢ la audiencia de conciliacion y depuracion
y ante la incomparecencia de las partes y no haber
excepciones de previo y especial pronunciamiento,

se ordeno abrir el juicio a prueba.

6.- Pruebas. Por auto de dieciséis de
octubre de dos mil dieciocho fueron admitidas a la
actora y demandados reconvencionistas las
siguientes pruebas: las documentales publicas;
confesional y declaracion de parte a cargo de
*kkkkkkkkk y *kkkkkkkkk ’ pe I’I C| al en m ate rl a d e
agrimensura y topografia; grafoscopia, caligrafia y

documentoscopia; asi como la testimonial.

7.- Pruebas. El diecisiete de octubre
de dos mil dieciocho, le fueron admitidos a los
demandados y actores en reconvencion la

confesional y declaracion de parte a cargo de

kkkkkkkkkk kkkkkkkkkk: kkkkkkkkkk- kkkkkkkkkk Y *kkkkkkkkk-
’ ) ’ ’

documentales publicas; la pericial en materia de
caligrafia, grafoscopia, grafologia y grafometria,
instrumental de actuaciones y presuncional en su

doble aspecto legal y humana.
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8.- Concluida la etapa probatoria, el
dos de julio de dos mil diecinueve se ordené poner

la vista los autos para dictar el fallo definitivo.

9.- Sentencia. El dieciséis de agosto
de dos mil diecinueve, se dict6 la sentencia definitiva

objeto del recurso de apelacion.

VI.- Fondo de laresolucion.

En la sentencia recurrida, la Juez
primaria resolvio que los actores en reconvencion no
acreditaron sus pretensiones de nulidad e
inexistencia de actos juridicos; asi también, que los
demandados en reconvencion no demostraron sus
defensas y excepciones; por lo tanto, los actores
fueron absueltos de todas y cada una de las

prestaciones reclamadas en su contra.

Por el contrario, al analizar la accion
principal de reivindicacion, concluyo que la actora si
acredito su acciéon, no asi los demandados sus
defensas y excepciones; en consecuencia, declaro
como legitima propietaria del bien raiz objeto del
juicio a la persona moral *******x+*. condenando a los
demandados a la desocupaciéon y entrega del bien;
asi como al pago de gastos y costas; y los absolvio

del pago de dafnos y perjuicios Yy frutos.
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VII.- Consideraciones de la

concesion de amparo.

El analisis de los argumentos del juicio
de amparo 344/2021 y que esta autoridad debe

subsanar, son los siguientes:

“De lo anterior se advierte, como bien
lo indica la parte quejosa, que la
autoridad responsable abordd un tema
gue no formd parte de la litis; incluso,
tampoco fue parte de los agravios.

En efecto, parrafos antes se plasmo el
hecho enmarcado con el nUmero 7 del
escrito de accidén en reconvencion vy,
de esa transcripcion quedod
evidenciado que lo aducido por los
reconventores, consistio en que de
conformidad con el articulo 2494 del
Caodigo Civil para el Estado de Puebla,
el poder especial para pleitos y
cobranzas, actos de administracion y
de dominio irrevocable con dispensa
de rendir cuentas a los mandantes y a
sus herederos a favor de ****xxxkkx Yy
Frekkkekkk - contenido en el instrumento
**********’ del Volumen **********, del
protocolo a cargo del notario publico
namero ****x*&x*xx - tiene el caracter de
accesorio al contrato bilateral del cual
es condicion o de la obligacion para
cuyo cumplimiento se otorgd y que el
diverso instrumento notarial *****x*krx
pasado ante la fe del mismo Notario,
no se desprende ese caracter, ni que
encuadre en los supuestos a que se
refieren las demas fracciones del
precepto legal en comento; y, que un
poder con caracter irrevocable debe
tener una justificacién de forma tal que
debe existir otro acto u obligacion
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pendiente de cumplir para que tenga
sustento; por lo que al no poderse
explicar el motivo por el cual se otorgé
el aludido poder, el mismo debe ser
anulado aunado a que se dispensa de
rendir cuentas son justificacion alguna.

Dicho en otras palabras, la parte
actora en reconvencion alegd que no
se justificd el otorgamiento del poder
tildado de nulo, porgue no se demostré
ni un origen ni una obligacién por
cumplir.

No obstante, la sala responsable, sin
exponer razones juridicas y
fundamentos legales 0
jurisprudenciales, determind que la
“obligacion preexistente accesoria al
poder especial, lo es el contrato de
mutuo simple sin interés con garantia
hipotecaria, mismo que se entiende al
realizarse la venta del bien inmueble
por el cual se extendié dicho poder y
ademas fue dejado en garantia
hipotecaria en el contrato de mutuo;
los deudores quedaron liberados de la
deuda en él contraida.”

Afirmacion que, es ajena tanto a la litis
en reconvencibn como a la
inconformidad planteada por la parte
apelante, pues del contenido de ellos
(agravios y litis) se advierte que los
ahora quejosos plantearon lo contrario
a lo que la sala responsable, afirmo.
Es decir, que no se justifico el
otorgamiento del poder tildado de nulo,
porque no se demostré ni un origen ni
una obligacion por cumplir.

Por tanto, tal yerro genero trasgresion
al derecho humano a una imparticion
de justicia completa y expedita en
perjuicio de la parte quejosa, ya que
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involucrd en la sentencia, un tema
legal que no formo parte del asunto.
Consecuentemente, procede conceder
el amparo a la parte quejosa principal
para los efectos que enseguida se
exponen:

1. La autoridad responsable, deje sin
efectos la sentencia impugnada en
esta instancia de control
constitucional;

2. Hecho lo cual, dicte otra en la que
deje intocado los aspectos de la
sentencia que no fueron calificados de
fundados y, en observancia a lo
expuesto en esta ejecutoria, con
plenitud de jurisdiccion, analice
puntualmente el agravio que la parte
apelante hizo valer consistente en que
la juez inferior no tom6é en
consideracion el contenido del articulo
2494 del Cadigo Civil para el Estado
de Morelos, el cual sefala que al
mandato irrevocable tiene el caracter
de accesorio del contrato bilateral del
cual es condicion o de la obligacion
para cuyo cumplimiento se otorgo; v,
resuelva lo que en derecho estime
conducente...”.

VII.- Agravios. Del escrito de

expresion de agravios, se desglosan los siguientes:

a) Se duele que la sentencia definitiva
carece de sus elementos de fondo contenidos en el
articulo 105 del Cadigo Procesal Civil en vigor para
el Estado de Morelos; como lo es la exhaustividad;
toda vez, que la Juez primaria al momento de
resolver la reconvencion formulada por los apelantes

no analiza todas y cada una de las causas que, bajo
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Su Optica, dan origen a la nulidad del Poder Especial
para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion y
de Dominio Irrevocable con dispensa de rendir
cuentas a los Mandantes y a sus Herederos,
contenido en la Escritura Pulblica ******x**x (g
Volumen ******xx nasada ante la fe del Notario
Publico nimero *******x " ya que solo aborda el
hecho de que dicho instrumento notarial no fue
consentido por los apelantes, dejando de analizar
que tal poder notarial no cumple con los protocolos

gue sefala la ley de notarios del Estado de Puebla.

b) Tilda como agravio, la falta de
otorgar valor probatorio del dictamen emitido por el
perito designado por los apelantes (caligrafia y
grafoscopia), ya que contrario a la apreciacion de la
juez resolutora, de negarle valor probatorio, por
haberse practicado con muestras contenidas en
copias certificadas; con dicho dictamen se acreditd
la falsedad de las firmas contenidas en el poder
especial para pleitos y cobranzas, actos de
administracion y de dominio irrevocable con
dispensa de rendir cuentas a los mandantes y a sus
herederos, a favor de Fxxkxkkaxk y **********’
contenido en el instrumento notarial *********<* (el
volumen *******x*x “da| protocolo del Notario Publico

nl:lmero **********’ Cuyo tltular eS **********.

c) Que la Juez primaria deja de

advertir que para acreditar la nulidad del poder



20

Toca Civil 46/2020-8.

Exp. NUm. 533/2017-2

Juicio: Ordinario Civil

Recurso: Apelacion.

_Magistrado ponente:

LIC. ANDRES HIPOLITO PRIETO.
especial para pleitos y cobranzas, actos de
administracion 'y de dominio irrevocable con
dispensa de rendir cuentas a los mandantes y a sus
herederos a favor de ***x*xxkkx v kxkdkxkirkx - contenido
en el instrumento ********** ga ofrecieron entre otros
medios probatorios las copias certificadas del
volumen donde se encuentra el citado instrumento y
del diverso nimerg ***x*¥xkxkk (g *kixkkikx ralativo al
contrato de mutuo sin interés y garantia hipotecaria,
Ce|ebl’ad0 entre *kkkkkkkkk y *kkkkkkkkk como
acreedores y **rrkrkkak y xkkkkekekk - como deudores,
de las cuales se desprende que no obran las firmas
al margen en la totalidad de sus hojas, con lo que se
corrobora, que nunca existi6 la voluntad de los
apelantes para otorgar un poder con las
caracteristicas contendidas en dicho instrumento, a
favor de las personas que se mencionan en el
mismo. Dejando de cumplir con los requisitos que
sefialan los articulos 105 y 106 de la Ley de

Notarios PuUblicos del Estado de Puebla.

d) Advierte que contrario a o
sefialado por la Juez A quo, en el sentido de que
con la prueba confesional y declaracién de parte a
cargo del notario publico nimerg ******x**x  ng ge
demostraron las pretensiones del actor en
reconvencion, ya que no se aprecia que el
absolvente hiciera un reconocimiento de hechos que
le perjudiquen; asi como tampoco de las

confesionales y declaracion de parte a cargo de
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**********; *kkkkkkkkk y **********; ya que COn dIChOS
elementos de prueba si se demuestra la falsedad
del documento y por ende su nulidad e inexistencia;
puesto que las respuestas dadas a las posiciones e
interrogantes formuladas se acredité que nunca fue
la intencion de los apelantes, celebrar el acto
juridico contenido en la escritura ********** - axhibida
como base de la accion (compra-venta), puesto que
los apelantes nunca participaron y nunca fue su
voluntad celebrar compraventa, ya que ****xxkkix
como administradora de ******x**x "y en |0 personal
refirid que no era necesario el consentimiento de los
apelantes para celebrar la compraventa, ya que fue
su voluntad celebrarla de esa forma y por su parte
*ekkrkkikk - seflala que ocupo el poder del que se
pidié su nulidad, para celebrar la compraventa, pero
gue desconocia que los apelantes lo negaban y que
no habian manifestado su consentimiento, refiriendo
éste ultimo hechos falsos, al mencionar que él no
participé en el contrato de mutuo simple con interés
y garantia hipotecaria que se contienen en el
instrumento numerp *******&kx = norque segun fue
celebrado con ********** ‘|g que no es verdad, ya que
ese instrumento fue celebrado por ***xkkeek Yy
**********’ ComO mutuantes, ademés *kkkkkkkkk y
*ekkkkkkkk - manifestaron que desconocen las causas
y motivos de porgué el poder especial para pleitos y
cobranzas, actos de administracion y de dominio
irrevocable con dispensa de rendir cuentas a los

mandantes y a sus herederos, supuestamente
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otorgado a su favor, segun se firmo a pesar de que
dej6é de tener el caracter de accesorio al contrato
bilateral del cual es condicionado o de la obligacién
para cuyo cumplimiento se otorgd y carece de
justificacion de forma tal que debe existir otro acto u
obligacion pendiente de cumplir para que tenga
sustento y adicionalmente se dispensa de rendir
cuentas sin justificacion alguna, con lo que se
corrobora que nunca fue nuestra intencion celebrar
un acto juridico de ese tipo; y que reconocen que el
inmueble objeto de reivindicacién, se otorgd en
garantia por razon del contrato de mutuo sin interés
y con garantia hipotecaria, por lo tanto no podia ser

vendido como era del conocimiento de ****xxkkxk y

k*kkkkkkkkk

e) Refiere causar agravios, la
valoracion otorgada a la confesion del demandado
reconvencional ********x* nyes sefiala que dicha
confesion constituye un indicio ineficaz para
acreditar que **rdkekix y kkkekkkkk ' no otorgaron el
poder especial para pleitos y cobranzas cuya
nulidad se reclama, pues dicha confesion ficta es
ineficaz, mas aun cuando la prueba pericial en
materia de grafoscopia y documentoscopia
demostré6 la autenticidad de las firmas;
determinacién que es incorrecta, ya que se dejo de
advertir las consideraciones de los actores en
reconvencion en el sentido de que la protocolizacion

del instrumento notarial carece de los elementos
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sefalados en los articulos 105 y 106 de la Ley de

Notarios PuUblicos del Estado de Puebla.

f) Estima infundadas e inmotivadas,
las consideraciones plasmadas por la Juez al
resolver la accién principal, ya que lo hace
invocando la legislacion del Estado de Morelos,
olvidando que el instrumento refutado como nulo,
supuestamente fue formalizado en el Estado de
Puebla, en consecuencia para tal efecto debio de
tomar en consideracion las disposiciones aplicables

en esa entidad, para dirimir sobre su validez.

g) Refiere ser ilegal la sentencia
dictada por el Juez Tercero Civil de Primera
Instancia del Noveno Distrito Judicial del Estado de
Morelos, al declarar procedente la accion principal
planteada por *****x*kxxk nor conducto de su
administradora Unica ********** y condenar a los
apelantes a la desocupacion y entrega del bien
inmueble objeto del debate; declarando infundadas
e improcedentes las defensas y excepciones
opuestas en la contestacion de demanda; dejando
de advertir que se demostré plenamente la nulidad
del poder especial para pleitos y cobranzas, actos
de administracion y de dominio irrevocable con
dispensa de rendir cuentas a los mandantes y sus
herederos, a favor de Fxxkxkkrrk y **********’
contenido en el instrumento volumen ndamero

Rk, del protocolo del Notario Publico numero
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Freekkekkkk y de la escritura publica nimerg **x*¥xxkrx
de *rekrxkkx - yolumen ****rekrx - nasada ante la fe
del *****xxxx - Ademas de que no pudo haber acto
traslativo de dominio, ya que el inmueble objeto de
la compraventa se encontraba dado en garantia por
contrato de mutuo sin interés y con garantia
hipotecaria; contrato que fue celebrado entre
*kkkkkkkkk y **********’ C0m0 acreedores y *kkkkkkkkk y
*ekkekxkkx - como deudores; y el contrato de
compraventa fue celebrado entre  *Fxrekkekx
representada por ********x%k an gy caracter de
administradora Unica y ******x**x - quienes también
participaron como mutuantes, con lo que se
evidencia la inverosimilitud de la compraventa con la
gue se pretende acreditar la propiedad del inmueble
para sustentar la procedencia de la accion
reivindicatoria, al ser un acto simulado y por lo tanto
inexistente; resultando ilegal la consideracion de la
juez plasmada al analizar la procedencia del primer
elemento de la accion reivindicatoria, es decir, la
propiedad de la cosa, propiedad que quedd
desvirtuada con las copias certificadas de los
iNStrumentos notariales ***xrxkkk y ekkkkkkek. gsi
como la confesional y declaracién de parte de los
demandados en reconvencion y la pericial en
materia de grafoscopia y documentoscopia; al no
reunir los requisitos de validez que para tal efecto
establece la ley de Notarios Publicos del Estado de

Puebla.
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VIIl.- Andlisis de agravios.

En este orden de ideas, se precisa que
los agravios vertidos por los recurrentes seran
analizados por este Cuerpo Colegiado en términos
de lo dispuesto por el articulo 550 fraccion | del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Estado
de Morelos, es decir, se limitara estudiar y decidir
sobre los motivos de disenso que hayan expresado
los apelantes, sin que pueda resolverse cuestiones
gque no fueron materia de éstos o consentidos

expresamente por las partes.

Asi las cosas, confrontados los
motivos de inconformidad expuestos por los
ape I antes *kkkkkkkkk y *kkkkkkkkk con I as
consideraciones de la Juez A quo, se declaran en
parte fundados, pero finalmente inoperantes por

deficientes.

Resulta fundado, pero inoperante el
argumento que sefiala relativo a la falta de
exhaustividad de la sentencia, contraviniendo lo
dispuesto por el articulo 105 de la Legislacién
Procesal Civil vigente para el Estado de Morelos;
ya que no se analizaron todos y cada uno de los
motivos por los cuales se solicitdo la nulidad del
poder especial para pleitos y cobranzas, actos de
administracion y de dominio irrevocable con

dispensa de rendir cuentas a los demandantes y a
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SUS herederos a favor de *kkkkkkkkk y **********’
contenido en el instrumento **********  yolumen
*reexkekkek - del protocolo a cargo del Notario Publico
namero ******xkxx - cyyo titular es el ********** Pyesto
que la causa de pedir, como lo refiere la Juez
resolutora en la reconvencion, se motivd en la
nulidad de acto juridico, siendo éste el poder
especial para pleitos y cobranzas, actos de
administracion y dominio con dispensa de rendir
cuentas a los mandatarios y herederos puesto que:
1) los mandantes no expresaron su consentimiento;
2) que las firmas que plasmaron en diverso acto
juridico (mutuo sin interés y garantia hipotecaria)
fueron utilizadas para simular el poder especial
tantas veces anotado; y 3) que el instrumento
notarial no contiene los protocolos que enuncian los
articulos 105 y 106 de la Ley de Notarios del Estado
de Puebla, ya que no aparecen las firmas al calce y
margen de todas las hojas que lo conforman, asi

como que los espacios (renglones) no son idénticos.

Es verdad que al analizar la accién
reconvencional, se consideré que con las pruebas
periciales en materia de grafoscopia vy
documentoscopia, en especial el emitido por el
perito designado por el juzgado, Licenciado
*rrkkkxkkk  se probd que las firmas que aparecen en
los instrumentos notariales ********** de| volumen
*rrekkkxkkk - de la Notaria Pablica nimerg ****x*¥xxxx - de

fecha *******x*%- nstrumento notarial *********x dg|
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volumen namerg *********x da |a Notaria Publica
n L,j mero *kkkkkkkkk de fech a *kkkkkkkkk fu ero n
puestas de pufio y letra por los apelantes **x***kx**
y *eRrekkkk - tratandose de firmas auténticas, siendo
cotejadas las firmas indubitables con los
documentos originales que obran en el Archivo
General de Notarias del Estado de Puebla, Puebla;
desestimando ademas valor y eficacia alguna a la
pericial emitida por el perito designado por los
actores reconvencionales, ********k  nyesto que
dicho dictamen no se advierte el cotejo de firmas
indubitables con las originales que obran en
documento cuestionado, basandose en las firmas
gue obran en documentos en copias certificadas;
concluyendo que al no existir prueba idonea que
refute la autenticidad de las firmas, declard

infundada su accion de nulidad de acto juridico.

Misma conclusion que se reiteré al
analizar el hecho de que las firmas que se utilizaron
en diverso acto juridico contenido en el instrumento
notarial ********** = yglumen ******x*kxx - de |a Notarial
Plblica nimerg ******x**x (contrato de mutuo sin
interés y garantia hipotecaria), mismo que los
reconvencionistas aceptan haber firmado, fueron
manipuladas para aparecer en el documento
cuestionado (instrumento nimerg ******x**¥) - dichos
argumentos no fueron debidamente probados, ya
gue no existieron elementos que asi lo demostraran,

toda vez que de la confesional y declaracion de
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parte a cargo del Notario NUmerg **********  ng ge
aprecia que el absolvente reconociera tales hechos;
misma circunstancia que la asiste a las
confesionales y declaracion de parte de ***x*¥xrxkx
por conducto de ****x**xk* nor derecho propio y
como administradora uUnica de la persona moral y
Frekkkkkkk. puesto que ninguno de los citados
reconoce hecho alguno; quedando Unicamente

como un indicio aislado la confesion ficta del

*kkkkkkkkk

Sin embargo como bien lo refieren
los recurrentes, no se abordo el hecho de que el
instrumento  cuestionado no reune los
protocolos de la Ley de Notario del Estado de
Puebla contenidos en los articulos 105y 106, lo
gue conlleva a una violacion contenida los
articulos 17 de la Constitucion Politicas de los
Estados Unidos Mexicanos y 105 del Codigo
Procesal Civil en vigor, mismo que impone en el
dictado de Ilas resoluciones judiciales la
exhaustividad, es decir, el andlisis de todos y

cada uno de los puntos cuestionados.

Lo anterior se corrobora con el criterio
aislado emitido por el Cuarto Tribunal Colegiado en
materia Civil del Primer Circuito, emitido en la actual
Décima Epoca, consultable en la Gaceta del

Semanario Judicial de la Federacion, Libro 4, Marzo
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de 2014, tomo II; pagina 1772; del rubro y texto

siguientes:

“EXHAUSTIVIDAD. SuU EXIGENCIA
IMPLICA LA MAYOR CALIDAD POSIBLE
DE LAS SENTENCIAS, PARA CUMPLIR
CON LA PLENITUD EXIGIDA POR EL
ARTICULO 17 CONSTITUCIONAL. ElI
articulo 17 constitucional consigna los
principios rectores de la imparticion de
justicia, para hacer efectivo el derecho a la
jurisdiccion. Uno de estos principios es el de
la completitud, que impone al juzgador la
obligaciéon de resolver todos los litigios que
se presenten para sSu conocimiento en su
integridad, sin dejar nada pendiente, con el
objeto de que el fallo que se dicte declare el
derecho y deje abierto el camino franco para
su ejecucion o cumplimiento, sin necesidad
de nuevos procedimientos judiciales o
administrativos. Para cumplir cabalmente con
la completitud exigida por la Constitucion, se
impone a los tribunales la obligaciéon de
examinar con exhaustividad todas las
cuestiones atinentes al proceso puesto en su
conocimiento, y esto se refleja en un examen
acucioso, detenido, profundo, al que no
escape nada de lo que pueda ser significativo
para encontrar la verdad sobre los hechos
controvertidos, o de las posibilidades que
ofrezca cada medio probatorio. El vocablo
exhaustivo es un adjetivo para expresar algo
que se agota o apura por completo. El
vocablo agotar hace referencia a llevar una
accion de la manera mas completa y total, sin
dejarla inconclusa ni en la mas minima parte
0 expresion como lo ilustra el Diccionario de
la Lengua Espafiola: "Extraer todo el liquido
gue hay en una capacidad cualquiera; gastar
del todo, consumir, agotar el caudal de las
provisiones, el ingenio, la paciencia, agotarse
una edicion; cansar extremadamente”. Sobre
el verbo apurar, el diccionario expone, entre
otros, los siguientes conceptos: "Averiguar o
desentrafiar la verdad ahincadamente o
exponerla sin omisién; extremar, llevar hasta
el cabo; acabar, agotar; purificar o reducir
algo al estado de pureza separando lo
impuro o extrafio; examinar atentamente”. La
correlacion de los significados destacados,
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con miras a su aplicacion al documento en
gue se asienta una decisién judicial, guia
hacia una exigencia cualitativa, consistente
en que el juzgador no sélo se ocupe de cada
cuestion planteada en el litigio, de una
manera o forma cualquiera, sino que lo haga
a profundidad, explore y enfrente todas las
cuestiones atinentes a cada topico, despeje
cualquier incognita que pueda generar
inconsistencias en su discurso, enfrente las
diversas posibilidades advertibles de cada
punto de los temas sujetos a decision,
exponga todas las razones que tenga en la
asunciéon de un criterio, sin reservarse
ninguna, y en general, que diga todo lo que le
sirvi6 para adoptar una interpretacion
juridica, integrar una ley, valorar el material
probatorio, acoger o0 desestimar un
argumento de las partes o una consideracion
de las autoridades que se ocuparon antes del
asunto, esto Ultimo cuando la sentencia
recaiga a un medio impugnativo de cualquier
naturaleza. El principio de exhaustividad se
orienta, pues, a que las consideraciones de
estudio de la sentencia se revistan de la mas
alta calidad posible, de completitud y de
consistencia argumentativa.”

Ahora bien, el acto juridico es una
manifestacion de la voluntad con el fin de producir
efectos de derecho que pueden consistir en crear,
transmitir, modificar o extinguir obligaciones. No
basta que el acto juridico exista para pueda producir
efectos inherentes a su naturaleza, sino que debe
satisfacer ademas requisitos que la misma ley
establece para la validez del mismo. Reunidos los
elementos necesarios para Su existencia Yy
satisfechos los requisitos de validez, el acto debe
reputarse como valido, esto es como eficaz para

producir sus efectos juridicos.
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Entre las formas que Ila ley
prescribe para la celebracion de los actos
juridicos, se encuentra la llamada “escritura
publica”, cuya caracteristica principal es la de ser
otorgada ante un funcionario con fe publica, como lo
es el Notario Publico; pero a su vez debe satisfacer
ciertos requisitos, sin los cuales no podria tener
eficacia para dar al acto la validez requerida por la
ley y tales exigencias has sido objeto de
reglamentacion en un ordenamiento especial que es
la ley del Notariado, donde se establece el
contenido formal de la escritura publica y la forma en
la que debe actuar el notario en su otorgamiento,
precisandose como requisito fundamental el que el
notario calce la escritura con su firma y sello, que es
lo que viene a constituir lo que se le da el nombre de
“autorizacion” de la escritura y que es parte
integrante de la formalizacion del acto. Una vez que
el notario calza con su firma y sello una
escritura, ya se encuentra susceptible de
producir sus efectos, sin perjuicio de la
necesidad de su inscripcion en el Registro
Puablico de la Propiedad, en caso, para surtir
efectos contra terceros. Dicha autorizacion debe
surtirse una vez las partes firmen dicha
escritura; en virtud de que desde ese momento, se

integra el acto de voluntad fehaciente de ellas.

Los aqui recurrentes sostienen que

el poder especial para pleitos y cobranzas, actos de
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administracion y de dominio irrevocable con
dispensa de rendir cuentas a los mandantes y sus
herederos, a favor de **vtekeenk y  kkwikkn
contenido en el instrumento ******* FS NULO, ya
gue del mismo no se desprende que obre firma al
margen en la TOTALIDAD DE SUS HOJAS,; por lo
que al elaborarse se dej6 de cumplir con los
requisitos que para tal efecto establece el articulo
105 inciso b) y 106 de la Ley del Notariado Publico.

Ahora bien, al consultar la Ley de
Notariado del Estado de Puebla, vigente en la
temporalidad de su expedicion, en especial los
articulos 105 y 106 que invocan los recurrentes, los

Mmismos citan:

“ARTICULO 105.- Escritura Publica es: a) El
instrumento que el Notario asienta en el
protocolo para hacer constar un acto o hecho
juridico autentificado con su sello y firma; y

b) El instrumento en que el Notario redacta y
firma los intervinientes para hacer constar un
acto o hecho juridico en documento original.”

“ARTICULO 106.- Para que las escrituras a
gue se refiere el inciso b) del articulo anterior
sean validas, se requiere ademas de que
llenen las condiciones que bajo pena de
nulidad exigen las leyes, lo siguiente:

l.- Que lo soliciten personalmente las partes,
0 sus apoderados;

Il.- Que el contrato escrito satisfaga, en lo
conducente, los requisitos que fija el articulo
110 de esta Ley;

lll.- Que el contrato sea firmado por los
intervenientes al margen de cada una de sus
hojas y al final de la ultima, y que sea
autorizado con la firma y sello del Notario en
los mismos lugares y
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IV.- Que el Notario lo agregue al apéndice y
extienda en su protocolo un acta en la que
exprese, en breve extracto, la naturaleza y
elementos esenciales del contrato, el nimero
de hojas que contenga, la relaciéon de sus
anexos y que consigne las variaciones que
por su voluntad de las partes u otro motivo,
deba sufrir el texto del contrato original,
cumpliendo con los requisitos que previene el
mencionado articulo 108, en el caso de que
alguno no se hubiere satisfecho. En el acta
se expresara finalmente que, ésta y el
contrato original fueron leidos y explicados a
los intervinientes que lo consintieron,
ratificaron y firmaron ante el Notario.”

De la literalidad de tales numerales, se
desprende la exigencia de un requisito de
validez formal respecto a los instrumentos
notariales, a saber, que el contrato en ellos
plasmado sea firmando por los intervinientes al
margen de cada una de sus hojas y al final de la
ultima, y que sea autorizado con la firma y sello del

Notario en los mismos lugares.

En este orden de ideas, al consultar
el instrumento notarial que sefalan los
recurrentes en efecto no se aprecia en su
primera pagina las firmas al margen de los
poderdantes, aqui recurrentes; sin embargo al

calce de la misma se aprecian las firmas de

kkkkkkkkkk khkhkkkkkkkkk kkhkkkkhkkkkk *kkkkkkkkkk: 1
: : y ; asi como

una firma bajo la leyenda “AUTORIZO
DEFINITIVAMENTE LA PRESENTE ESCRITURA.
DOY FE”, y sellos con el Escudo Nacional y le

| eyen d a **********-
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De lo anterior se advierte que aun vy
cuando no aparezca la firma en el margen de dicha
escritura, N0 menos cierto es que en su calce si
aparecen, lo que hace presumir la voluntad de las
partes y por ende la autorizacion del Notario Publico;
luego entonces dicho instrumento publico tiene
eficacia plena desde el mismos momento en que el

notario lo autoriza.

Maxime que los recurrentes no
probaron la nulidad o inexistencia del acto juridico
con los medios de prueba que ofertaron, como lo
son las confesiones y declaracion de parte de los
demandados, pericial en materia de
documentoscopia y grafoscopia, ni con las copias
certificadas del instrumento del que se pretendid
declararse su nulidad e inexistencia, e incluso las
copias certificadas que anexan en su escrito de
demanda de reconvencién, se encuentra la
inscripcion del notario de haber certificado la
identidad de los participantes con  sus
identificaciones oficiales, anotando el numero de
folios de aquellas y hace constar que habiendo leido
en voz alta a los comparecientes el contenido de la
escritura y explicando el valor, fuerza y alcance del
mismo, plasmando su firma y sello de la notaria; en
este sentido, se declara inoperante el agravio antes
analizado, puesto que aun y cuando no se hayan
analizado todas y cada una de las causales de

nulidad e inexistencia invocadas, al ser resarcida
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dicha violacién el resultado es el mismo, es decir, no
se demostré con pruebas plenas y contundentes ni
la inexistencia, ni la nulidad del poder especial para
pleitos y cobranzas, actos de administracion y de
dominio irrevocable con dispensa de rendir cuentas
a los mandantes y a sus herederos otorgado por los

apelantes e| **x*¥xrkkrx

Ahora bien, misma inoperancia le
corre al agravio que advierte la falta de valoracion
del dictamen emitido por el perito designado por los

apelantes (caligrafia y grafoscopia); por lo siguiente:

En la sentencia que se analiza, la Juez
primaria estimé que el dictamen emitido por el perito
nombrado por los actores en reconvencion no era
confiable, porque no se cotejaron las firmas
indubitables con las originales, basando su
dictamen en copias certificadas. Para robustecer su
consideracion, invoco la tesis aislada VI1.4°.2 K, que
obra en la pagina 515 del Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, Tomo V, Enero de 1997,
Novena Epoca; sin embargo, dicho criterio fue
superado por contradiccién de tesis, emergiendo el

criterio de jurisprudencia siguiente:

“PRUEBA PERICIAL CALIGRAFICA Y
GRAFOSCOPICA REALIZADA SOBRE
COPIAS CERTIFICADAS
(LEGISLACIONES DEL ESTADO DE
MEXICO Y VERACRUZ). En cuanto la ley
procesal sefiala que el Juzgador puede
valerse de cualquier persona, cosa O
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documento para conocer la probable verdad,
debe inferirse que el criterio que rige para la
admision de probanzas de los hechos
controvertidos es la denominada libre
cognicion. Por ello, en el caso que se ofrezca
por alguna de las partes la prueba pericial
caligrafica y grafoscépica sobre copias
certificadas para analizar la autenticidad de
una firma dudosa, el Juez debe valorar en
cada caso si la calidad de la copia permite el
desahogo de dicha prueba y en
consecuencia, determinar de manera
fundada y motivada si la misma debe o no
ser admitida, ello con el objeto de obtener
una justicia completa y efectiva, principio que
establece el articulo constitucional.
Asimismo, si a juicio del perito, la copia
certificada contiene los elementos técnicos
necesarios para su estudio, el juez podra
darle valor probatorio dependiendo del
dictamen pericial, inclusive apoyandose de
otros medios de conviccién, como la légica,
la sana critica y la experiencia.”

En dicho criterio se observa que el
Juez puede hacerse valer de cualquier persona,
cosa o documento para conocer la probable verdad;
y en el caso de que se ofrezca por alguna de las
partes la prueba pericial caligrafica y grafoscopica
sobre copias certificadas para analizar la
autenticidad de una firma dudosa, el Juez debe
valorar en cada caso si la calidad de la copia
permite el desahogo de dicha prueba y en
consecuencia, determinar de manera fundada y
motivada si la misma debe o no ser admitida, ello
con el objeto de obtener una justicia completa y
efectiva, principio que establece el articulo 17
constitucional. Asimismo, si a juicio del perito, la

copia certificada contiene los elementos técnicos
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necesarios para su estudio, el juez podra darle valor
probatorio dependiendo del dictamen pericial,
inclusive apoyandose de otros medios de
conviccion, como la logica, la sana critica y la

experiencia.

Bajo esta premisa, y al conferirle la
actividad mental de la valoracion de la prueba al
Juzgador, conforme lo sefala el articulo 490 de la
Ley adjetiva Civil, este Cuerpo Colegiado considera
gue el dictamen emitido por el perito designado por
los apelantes, alcanza valor probatorio de indicio, el
cual confrontado con los dictamenes emitidos por
peritos *kkkkkhkkk y Fkkkkdkkkk pierde eficacia
convictiva, puesto que no existi6 motivo alguno que
le impidiera cotejar las firmas indubitables, ya que
existe un oficio de colaboracion al Director del
Archivo General de Notarias del Estado de Puebla,
para el efecto de que otorgara las facilidades para la
practica de dictdimenes; luego entonces, haciendo
uso de la légica y de la razén, es mas confiable,
como lo advierte la Juez resolutora, la opiniéon
pericial practicada con el cotejo de sus originales,
maxime que la calidad de las firmas que parecen en
la copia certificada del documento del cual se refuta
su nulidad, no son del todo confiables; luego
entonces, al ser un indicio no corroborado, el
dictamen emitido por el perito **********  carece de
eficacia convictiva para demostrar que las firma que

aparecen en el instrumento notarial cuestionado no
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fueron estampados por pufio y letra de los actores

reconvencionales, aqui apelantes.

Referente, a que la Juez primaria deja
de advertir que para acreditar la nulidad del poder
especial para pleitos y cobranzas, actos de
administracion y de dominio irrevocable con
dispensa de rendir cuentas a los mandantes y a sus
herederos a favor de ***¥*xkkik v Skkkkikkx - contenido
en el instrumento ********** ga ofrecieron entre otros
medios probatorios las copias certificadas del
volumen donde se encuentra el citado instrumento y
del diverso nimerg ****¥¥ixkx g *kkkkkikx ra|ativo al
contrato de mutuo sin interés y garantia hipotecaria,
Celebrado entre *kkkkkkkkk y *kkkkkkkkk como
acreedores y **rxkrkkak y xkkkkekekk - como deudores,
de las cuales se desprende que no obran las firmas
al margen en la totalidad de sus hojas, con lo que se
corrobora que nunca existi6 la voluntad de los
apelantes para otorgar un poder con las
caracteristicas contendidas en dicho instrumento a
favor de las personas que se mencionan en el
mismo. Dejando de cumplir con los requisitos que
seflalan los articulos 105 y 106 de la Ley de

Notarios Publicos del Estado de Puebla.

Argumento que en parte es fundado,
puesto que la Juez al resolver la reconvencién no
cita en ninguno de sus considerandos valoracion

alguna de las copias certificadas del instrumento
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36,680 de veinte de marzo de dos mil nueve, que
contiene el contrato de mutuo simple sin interés vy
garantia hipotecaria otorgado por *xxEkrkkx oy
*kkkkkkkkk (acreedores) y *kkkkkkkkk y/O *kkkkkkkkk
(deudores), en el cual consta que los deudores se
obligaron a pagar a la acreedora la cantidad de
*kkkkkkkkk k|IOS de *kkkkkkkkk de *kkkkkkkkk k||ateS en su
totalidad a mAas tardar en ***x*xkxkk gfjgg Frkkkikkkx
meses a partir de la firma de la escritura; dejando en
garantia hipotecaria de pago el bien inmueble objeto
de la reivindicacién, apareciendo en dicha
certificacion hecha por la Directora del Archivo de
Notarial, que la copia fotostatica compuesta de
rekekkekxk - fojas  concuerda fielmente con  los
documentos que obran en el instrumento numero
Fekkekkkk del volumen ****x**x** de| Protocolo de la

Notaria PuUblica nUmerg ****xx*¥*x

A dicha documental sin duda alguna
se le confiere valor probatorio de documento
publico, tal y como lo refiere el numeral 491 del
Cddigo Procesal Civil vigente en el Estado de
Morelos, por tratarse de certificacion expedida por
funcionario publico en ejercicio de sus funciones,
como lo establece la fraccion 1l del articulo 437 de la
ley antes invocada; sin embargo dicho elemento de
prueba soOlo demuestra la existencia de un acto
juridico que ambas partes reconocen, sin que se
haya probado que las firmas que plasmaron los

actores en reconvencion en el acto juridico
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contenido en ese testimonio hayan sido utilizadas o
manipuladas para crear el diverso instrumento
*ekkkkkkkk gque otorga poder especial a los
demandados en reconvencidn, como era Su
obligacion probar. Asi las cosas, aun y cuando se
valoren las copias certificadas antes anotadas, la
esencia de la sentencia de primer grado sigue
prevaleciendo, puesto que no demostraron que las
firmas que calzan el poder especial no fueron
plasmadas por pufio y letra de los actores
reconvencionales y asi declarar su nulidad e
inexistencia por carecer de sus elementos

esenciales.

Por otra parte, advierte que contrario a
lo sefialado por la Juez A quo, en el sentido de que
con la prueba confesional y declaracion de parte a
cargo del notario publico nimerg ******x**x  ng ge
demostraron las pretensiones del actor en
reconvencion, ya que no se aprecia que el
absolvente hiciera un reconocimiento de hechos que
le perjudiquen; asi como tampoco de las
confesionales y declaracion de parte a cargo de
Fkkkkkkok koo y Fkkkkkkk ya que con dichos
elementos de prueba si se demuestra la falsedad
del documento y por ende su nulidad e inexistencia;
puesto que las respuestas dadas a las posiciones e
interrogantes formuladas se acredité que nunca fue
la intencion de los apelantes, celebrar el acto

juridico contenido en la escritura ********** - axhibida
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como base de la accion (compra-venta), puesto que
los apelantes nunca participaron y nunca fue su
voluntad celebrar tal compraventa, ya que *****xxkrx
como administradora de ******x**x v en |0 personal
refirid que no era necesario el consentimiento de los
apelantes para celebrar la compraventa, ya que fue
su voluntad celebrarla de esa forma; y por su parte
*rekkrkkikk - seflala que ocupO el poder del que se
pidié su nulidad, para celebrar la compraventa, pero
gue desconocia que los apelantes lo negaban y que
no habian manifestado su consentimiento, refiriendo
éste ultimo hechos falsos, al mencionar que €l no
participé en el contrato de mutuo simple con interés
y garantia hipotecaria que se contienen en el
instrumento namerg *********x - norque segun fue
celebrado con ********** ‘|g que no es verdad, ya que
ese instrumento fue celebrado por ****rekeex Yy
**********’ como mutuantes’ ademés’ *kkkkkkkkk y
*ekkkkekkk - manifestaron que desconocen las causas
y motivos de porqué el poder especial para pleitos y
cobranzas, actos de administracion y de dominio
irrevocable con dispensa de rendir cuentas a los
mandantes y a sus herederos, supuestamente
otorgado a su favor, segun se firmo a pesar de que
dejo de tener el caracter de accesorio al contrato
bilateral del cual es condicionado o de la obligacion
para cuyo cumplimiento se otorgd y carece de
justificacion de forma tal que debe existir otro acto u
obligacion pendiente de cumplir para que tenga

sustento y adicionalmente se dispensa de rendir
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cuentas sin justificacion alguna, con lo que se
corrobora que nunca fue intencion de los apelanntes
celebrar un acto juridico de ese tipo; y que
reconocen que el inmueble objeto de reivindicacion,
se otorgd en garantia por razon del contrato de
mutuo sin interés y con garantia hipotecaria, por lo
tanto no podia ser vendido como era del

conocimiento de x*¥xxkkkkk vy xkkkkckokkck

Argumento que es inoperante, ya que
en efecto de las confesionales a cargo de los
demandados en reconvencidn no existe aceptacion
de hechos que se le imputan, ya que ********x* nor
derecho propio y como Administradora Unica de la
moral **rERrEk g5 como  tampoco con o
contestado por el Notario Publico NUmerg ***x*¥xikx
puesto que de la confesional a cargo de ****x*¥kiek
como Administradora Unica de la moral en comento,
aceptdo tener el caracter de compradora en el
contrato de compraventa contenido en la escritura
pL’,Ib|I0a **********; VO|Umen **********’ de *kkkkkkkkk y
como vendedor *********x - como apoderado legal de
*kkkkkkkkk y *kkkkkkkkk ’ q u e para aC red Itar I aS
facultades de la Administradora Unica al celebrar el
contrato de compraventa contenido en la escritura
pUblIC& **********’ VO|Umen **********’ de **********,
exhibid el instrumentg ****x&xxkx yolumen **¥xrrkikkk
de ***xkxx pasado ante la fe de la Licenciada
NORMA ROMERO CORTES, titular de la Notaria

Pldblica numero 4 de Puebla;, que con dicho
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instrumento se reconoce la calidad de accionista de
*kkkkkkkkk Y *kkkkkkkkk ’ q ue en el (0] ntrato d e
compraventa contenido en la escritura publica
numero 'k*********’ VO|Umen *kkkkkkkkk de **********’
exhibido por su representada como base de la
accion reivindicatoria, participaron los sefores
Frkkikkikk y ekkkkkkkk - quienes también en su caracter
de acreedores, celebraron contrato de muto simple
sin interés y garantia hipotecaria, contenido en el
Instrumento *******xx - que obra en el volumen
*ekkkkekxk  del protocolo a cargo del ¥********* que en
el contrato de compraventa, se advierte que
Feekekkkkk utilizo el poder especial para pleitos y
cobranzas, actos de administracion y de dominio
irrevocable con dispensa de rendir cuentas a los
mandantes y sus herederos de ********* contenido
en el instrumento ********** que su representada se
ha abstenido de poseer y realizar construcciones en
el bien inmueble objeto del litigio; que el poder
especial para pleitos y cobranzas, actos de
administracion y dominio irrevocable con dispensa
de rendir cuentas a los mandantes y a sus
h e red e TOS a favor d e *kkkkkkkkk ) d e *kkkkkkkkk ,
contenido en el instrumento publico ********** que su
representada utiliz6 para celebrar la compraventa,
gue se contiene en la escritura publica ****x¥krkk
exhibida como base de la accion reivindicatoria, dejé
de ser leido a ***x**xkix y *xkkxkixkx que el inmueble
objeto del contrato de compraventa contenido en la

escritura publica ********** fye otorgado en garantia
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hipotecaria en el contrato e mutuo simple sin interés
y garantia hipotecaria, contenido en el instrumento
namero ******x**&% que su representada le confirié el
cargo de administradora Unica a ********** " quien
celebré contrato de mutuo simple con interés y
g arantl'a h | pOtecarI a’ COﬂ *kkkkkkkkk y **********’
contenido en el instrumento publico ********** que a
pesar de existir garantia gravada sobre el bien
inmueble, su representada celebré contrato de
compraventa; y que el contrato de compraventa
contenido en la escritura puablica *****x*exx  fye
celebrado por su representada a pesar de que el
*eekkekkkk - en  calidad de apoderado de los
vendedores, también habia celebrado previamente,
junto con FRERkk - gdministradora  Unica  de
Frekkkkkkk - contrato de mutuo simple sin interés y

garantia hipotecaria contenido en el instrumento

k*kkkkkkkkk

De las interrogantes formuladas para
el desahogo de la prueba declaracién de parte, se
desprende que fue voluntad de las partes celebrar
contrato de compraventa; que carece de la posesion
del bien inmueble porque estd ocupada ******rx** y
su esposo como lo han testificado y no han querido
entregarlo; que no tiene la posesion; que no era
necesario el consentimiento de los vendedores, ya
gue la compraventa se realizé con los instrumentos
legales o juicios conforme a derecho segun las leyes

que rigen el Estado; que es totalmente legal y
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representada como consta juridicamente con los
documentos que testifican la legalidad que es un
Notario; que los documentos que se presentaron
para realizar la operacion, fue realizada por el
Notario y encontrando todo conforme a derecho en
forma y fondo es legal hacer dicha operacion, como
se manifiesta en el testimonio o escritura; que fue
voluntad de las partes hacer la operacion, que hizo
la compra con el apoderado legal, como consta el
poder mismo, que obra en el juzgado, que cumple
con los requisitos legales para llevar a cabo dicha

transaccion.

Al ser cuestionada de propio derecho,
manifestd que no fueron utilizadas firma alguna que
los ciudadanos ****x*kxkk y kxkikirkik - astamparon en
el contrato de mutuo simple sin interés y garantia
hipotecaria, contenido en el instrumento numero
Frekkkkkik de FRRekkek para simular el poder especial
para pleitos y cobranzas, actos de administracion y
de dominio irrevocable con dispensa de rendir
cuentas a los mandantes y a sus herederos de
*rekkkkkkkk - contenido en el instrumento publico
Frekkekkikk: que en dicho poder no era necesarias las
firmas, porque no tenian nada que firmar;
desconociendo porgue dicho poder dej6 de ser leido
a los poderdantes; al igual que desconoce el por qué
dicho poder dej6 de tener el caracter de accesorio al
contrato bilateral del cual es condicién la obligacién

para cuyo cumplimiento se otorg0d; desconociendo
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porque dicho poder carece de justificacion
consistente en que se haga exigir otro acto u
obligacion pendiente de cumplir para sustento; y no
tenia ningun contrato para celebrar con los

demandantes.

De lo anterior se confirma la decision
de la Juez Primara de resolver que con dichas
pruebas no se demostraron los hechos vy
pretensiones relatados por los actores en
reconvencion, puesto que los hechos que fueron
aceptados mediante la contestacion de posiciones e
interrogatorio, solo se confirma la existencia de
actos juridicos voluntarios protocolizados ante
fedatarios publicos; por lo tanto valoradas las
pruebas antes anotadas conforme lo indica el
articulo 490 del Cédigo Procesal Civil para el Estado
de Morelos, no son eficaces para acreditar las
pretensiones de los actores en recovencion, siendo
éstas la nulidad e inexistencia tanto del poder
especial para pleitos y cobranzas, actos de
administracion y dominio irrevocable, con dispensa
de rendir cuentas a los mandatarios y sus
herederos; asi como el contrato de compraventa que
es utilizado por los actores principales para acreditar
la propiedad del bien raiz a reivindicar.

Elementos de prueba antes anotados
qgue confrontados con la confesion ficta del Notario

Publico NUmero ******x**x |5 cual como bien lo
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refiere la Juez de Primera Instancia, constituye un
indicio no corroborado; por lo tanto carece de
eficacia para probar las pretensiones de nulidad e
inexistencia de acto juridico; aunado a ello, al rendir
confesion el *****xxk gceptd la protocolizacion del
contrato de compraventa del bien inmueble objeto
de la reivindicacion, aclarando que la parte
vendedora esta representada por medio de un
instrumento notarial otorgado en la ciudad de Puebla
y que dicho instrumento contenga mas de setenta
lineas es intrascendente, dicha circunstancia no da
validez al instrumento; que el poder notarial cumplio
con todos los requisitos de fondo y forma del acto

juridico que se celebro ante su fe.

Luego entonces, no existe prueba
eficaz para demostrar las pretensiones de los
actores en reconvencion, resultando asi inoperante

los agravios de los recurrentes.

Como inoperante resulta el argumento
de estimar infundadas e inmotivadas las plasmadas
por la Juez al resolver la accion principal, ya que lo
hace invocando la legislacion del Estado de
Morelos, olvidando que el instrumento refutado
como nulo, supuestamente fue formalizado en el
Estado de Puebla, en consecuencia para tal efecto
debié de tomar en consideracion las disposiciones
aplicables en esa entidad, para dirimir sobre su

validez; puesto que como se considera en lineas
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precedentes no se demostré con prueba eficaz la
falta de consentimiento en la realizacién del poder
especial para pleitos y cobranzas, actos de
administracion y dominio irrevocable con dispensa
de rendir cuentas a los mandatarios y sus
herederos, que fue utilizado para realizar la
compraventa; por lo que al no estar demostrada
dicha circunstancia, dichos instrumentos notariales
surten sus efectos legales y con los cuales se

demostro la propiedad de la actora.

Por otra parte no es ilegal la condena
a los demandados principales a la entrega del bien
inmueble, puesto que al reunirse los extremos de la
accion reivindicatoria contenidos en los articulos 664
y 667del Cddigo Procesal Civil para el Estado de
Morelos, es decir, la propiedad y posesion que
ostentan los demandados del bien raiz, ya que
reconocieron estar en posesion de bien inmueble, lo
juridico fue declarar procedente la accion
reivindicatoria 'y  como consecuencia la
desocupacion y entrega del bien raiz; asi que el
argumento vertido por los recurrentes es inoperante;
sin que cause perjuicio que el bien vendido se
encontraba gravado, puesto que existia un contrato
de mutuo simple sin interés y garantia, mismo que
fue celebrado con la actora ***x*xxkkx y wkkkkokkok
como acreedores y los demandados y actores
reconvencionales como deudores; puesto que dicho

contrato no impide la traslacion de dominio, ya que
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la persona que compre a otra un bien inmueble
gravado con hipoteca, y acepte esa carga, no puede
implicar, en forma alguna, novaciéon de las
estipulaciones relacionadas con la escritura de
mutuo con hipoteca; pues el deudor primitivo
contrae una obligacion personal y una real que
gravita sobre el inmueble hipotecado; pero al
transmitir éste al comprador y al aceptar éste la
venta, no queda liberado el primitivo deudor de su
obligacion personal, y no se subroga en esa
obligacion personal el nuevo comprador; no hay
exoneracion del deudor personal primitivo, ni puede

haberla sin el consentimiento del acreedor.

En estricto cumplimiento al amparo
directo 344/2021, esta Sala procede a analizar el
agravio que la parte apelante hizo valer consistente
en que la juez inferior no tomd en consideracion el
contenido del articulo 2494 del Codigo Civil para el
Estado de Morelos, el cual sefiala que al mandato
irrevocable tiene el caracter de accesorio del
contrato bilateral del cual es condicion o de la

obligaciéon para cuyo cumplimiento se otorgé.

Es decir, argumentan que no se
justificé el otorgamiento del poder tildado de nulo,
porque no se demostrd ni un origen ni una

obligacion por cumplir.

Argumento que es inoperante, dado
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gue no es requisito de existencia o de validez en
relacion a los mandatos irrevocables, que justifiquen

un origen u obligacién por cumplir.

Se precisa que no es aplicable el
Caddigo del Estado de Morelos, para tal acto juridico,
en razéon que el derecho aplicable a los actos
juridicos es el del lugar donde fueron celebrados,
bajo el principio “locus regit actum”, que establece
gue los actos se rigen, en cuanto a su forma por la
ley del lugar de su celebracion, y dicho poder fue
otorgado en el Estado de Puebla, por tanto, es
aplicable el Cdédigo Civil para el Estado Libre y
Soberano de Puebla, conforme al articulo 20 de tal

legislacion. 3

Al respecto el articulo 2493 del
Codigo Civil para el Estado de Puebla, fraccion 114,
seflala que el mandato no puede ser revocado
cuando se otorgue para un acto o0 asunto
determinado y se estipule que se otorga con el
caracter de irrevocable, aun cuando no constituya

una condicion de un contrato bilateral, o no sea

3 Articulo 20.- El acto juridico, en todo lo relativo a su forma, se regira por las leyes del lugar
donde se realice, pero los mexicanos y los extranjeros, que residan fuera del territorio del
Estado de Puebla, pueden sujetarse a las formas prescritas en las leyes poblanas, cuando
el acto haya de tener ejecucion en este Estado.

“Articulo 2493.- ElI mandato no puede ser revocado por el mandante ni renunciado por el
mandatario, en los siguientes casos:

I.- Cuando su otorgamiento se hubiere estipulado:

a) Como una condicién para celebrar un contrato bilateral; y

b) Como medio para cumplir una obligacion contraida por el mandante, en favor del
mandatario o de otras personas.

Il.- Cuando se otorgue para un acto o asunto determinado y se estipule que se otorga con el
caracter de irrevocable, aun cuando no constituya una condicién de un contrato bilateral, o
no sea medio para cumplir una obligacion anterior.
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medio para cumplir una obligacion anterior.

Por tanto se debe considerar que por
regla general, el mandato se pacta en interés del
mandante y por excepcion se realiza en interés del
mandatario o de un tercero. Tal distincién trasciende
a la revocabilidad o irrevocabilidad del contrato de
mandato. Asi, cuando el mandato se celebra en
exclusivo interés del mandante, éste conserva
unilateralmente la facultad de revocarlo. En cambio,
cuando el mandato se celebra en exclusivo interés
del mandatario o de un tercero, ello trae consigo la
prohibicion implicita o expresa de revocar el

mandato, tornandose asi en irrevocable.

En este contexto, un contrato de
mandato irrevocable, por haberse establecido en
interés exclusivo del mandatario o un tercero,
presupone la existencia de un negocio anterior con
obligaciones a cargo del que resulta mandante, que
se pretende liberar a través del mandato; luego, en
tal hipotesis, el mandato no es negocio principal sino
accesorio y su objetivo estriba en que el acto juridico
que realice el mandatario se aplique para el pago de
la deuda anterior. Esta hipoétesis presupone dos
variantes que repercutirian en la obligacion del
mandatario consistente en rendir o no cuentas al
mandante. Si preexistiendo un negocio del que
deriva una obligacidon pecuniaria a cargo de una de

las partes, se celebra un contrato de mandato
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irrevocable por expresarse que la finalidad es
cumplir una obligacion contraida, y ésta resulta
determinable en su cuantia, entonces el acto juridico
gue celebra el mandatario acreedor de su mandante
deudor, estara sujeto a la rendicion de cuentas y, en
su caso, a la devolucion de la cantidad que resulte
excedente de la obligacion preexistente, liberandose
al acreedor de Ila obligacion preexistente,
liberdndose al deudor de ésta, pero conservando
éste su derecho a la restitucion de lo que se haya
obtenido con exceso al monto de la obligacién

preexistente.

Un caso diverso es aquel en que no se
determine el monto de la obligacion preexistente v,
aun asi, se celebre contrato de mandato irrevocable,
gue una vez realizado el acto juridico que le dio
origen, da lugar a que el importe de la enajenacion
realizada, sea cual fuere el monto obtenido, se
apliqgue en su totalidad al pago de la obligacion
preexistente, liberando al deudor mandante de
aguella obligaciéon y liberando, concomitantemente,
al acreedor mandatario de la rendicién de cuentas y,

en su caso, de la devoluciéon de lo obtenido.

En esta tesitura, el poder especial para
pleitos y cobranzas, actos de administracion y
dominio, contenido en el instrumento ******x**x  gnte
la fe del Notario Publico, del volumen nuamero

rexkxkkxkkx de la Notaria PUblica nimerg ******x**x g
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Fekkkekkk  de fecha ¥+ con dispensa de rendir
cuentas a los mandantes y a sus herederos fue
otorgado a las personas fisicas ***x*xxkkx yy kxkkkkkikk
y en el inciso c)°, que hace referencia al poder
especial para actos de riguroso dominio irrevocable
con dispensa de rendir cuentas al mandante y a sus
herederos, se les confirido a los apoderados incluso,
firmar la escritura publica de compraventa del
inmueble materia de la presente escritura; asi como
facultades para celebrar toda clase de contratos y
en general para que dispongan en cualquier forma
del citado bien inmueble; por lo tanto, tal acto
juridico irrevocable se confiri6 para un acto
determinado, como lo es para celebrar cualquier
contrato e incluso firmar la escritura publica de
compraventa, sin que exista acreditado que las
firmas que calzan el poder especial no fueron
plasmadas por pufio y letra de los actores
reconvencionales y asi declarar su nulidad e
inexistencia por carecer de sus elementos

esenciales.

Por consecuencia, la compraventa que
fue entre la persona moral ****xk vy |os
apoderados de ***x¥kxkkx y dkxkkikkikk - giendo €stos
Frkkkkkkkk y Rkl quienes de forma conjunta o
indistinta podian ejercer las facultades otorgadas en

el multicitado poder.

5 A foja 131del Expediente Principal
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En las relatadas consideraciones, al
ser en parte fundados, pero finalmente inoperantes
los agravios vertidos por los apelantes *****x*xxkx y
Feekkekkek en términos de lo dispuesto por el articulo
530 del Cdbdigo Procesal Civil en vigor para el
Estado de Morelos, se confirma la sentencia

definitiva materia del recurso de apelacion.

Lo anterior se robustece con el criterio
emitido por el Segundo Tribunal Colegiado en
materia Civil del Sexto Circuito, en la pasada
Novena Epoca, consultable en el Semanario Judicial
de la Federacion y su Gaceta, Tomo XXX, Julio de

2009; pagina 1861, del tenor siguiente:

“APELACION. SI LOS AGRAVIOS NO
COMBATEN EL FALLO NATURAL DEBE
CONFIRMARSE LA SENTENCIA
IMPUGNADA (LEGISLACION DEL
ESTADO DE PUEBLA). Si bien es cierto que
el recurso de apelacion, conforme al
articulo 376 del Cddigo de Procedimientos
Civiles para el Estado de Puebla, tiene por
objeto que el superior revoque o modifique la
resolucién impugnada, sin establecer que
pueda confirmarse, también lo es que el
diverso numeral 396del propio ordenamiento
legal sefiala la facultad del tribunal de
apelacion para declarar los agravios como
infundados, inoperantes o insuficientes;
calificativas que atienden a la falta de
impugnacion de los motivos de inconformidad
respecto de las consideraciones de la
resolucion reclamada; por lo que si los
agravios no combaten el fallo natural, ello
trae como consecuencia ldgica juridica que
deba confirmarse la sentencia recurrida”
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Por lo expuesto y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 530, 531, 532, 533 y
demas relativos y aplicables del Cédigo Procesal
Civil vigente en el Estado de Morelos, es de

resolverse; y

SE RESUELVE

PRIMERO.- En cumplimiento a lo
dispuesto por la ejecutoria dictada en el Juicio de
Amparo Directo 344/2021, por el Tribunal Colegiado
de Circuito del Decimoctavo Circuito, mediante auto
de fecha dos de marzo de dos mil veintidés se ha
dejado insubsistente la resolucion de fecha
veintiséis de marzo de dos mil veintiuno dictada por

esta Sala.

SEGUNDO. Se CONFIRMA la
sentencia definitiva de dieciséis de agosto de dos
mil diecinueve, dictada por la Juez Tercero Civil de
Primera Instancia del Noveno Distrito Judicial del
Estado de Morelos, en el expediente civil nimero
533/2017-2, relativo al juicio ordinario civil
reivindicatorio, promovido por la administradora

unica de la persona moral ********** contrg ****¥kkkk*

y *kkkkkkkkk

TERCERO. Con testimonio de esta
resolucion devuélvanse los autos al juzgado de

origen y en su oportunidad archivese el toca como
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asunto concluido.

CUARTO. Enviese copia autorizada
de la presente resolucion al Tribunal Colegiado en
materia Civil del Décimo Octavo Circuito; con la que
se da cumplimiento a la ejecutoria de amparo directo
344/2021.

A S [, por unanimidad de votos lo
resolvieron y firman los Magistrados que integran la
Primera Sala del Honorable Tribunal Superior de
Justicia del Estado de Morelos, LUIS JORGE
GAMBOA OLEA y FRANCISCO HURTADO
DELGADO, por acuerdo de Pleno extraordinario del
dia once de febrero de dos mil veintidds, para cubrir
la ponencia 4 -Integrantes y ANDRES HIPOLITO
PRIETO, -Presidente de Sala y Ponente; ante la
Secretaria de Amparos, Licenciada ELENA
MARLENE FLORES JIMENEZ, quien autoriza y da

fe.

La presente hoja de firmas que aparecen al final de esta resolucion
corresponde al Toca 46/2020-8-, relativo al expediente 533/2017-2 Conste. AHP*JACA/gfj.



