PODER JUDICIAL
H. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL ESTADO

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

UNA ADMINISTRACION DES..SJCSIZII_CIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION

Toca: 822/2021-10

Actor: [**********]

Juicio: Ordinario Civil (Usucapién)

Demandado: [ ** % k%% *x%k*xx*x]

; Recurso: Apelaciéon

Magistrado Ponente: Lic. Angel Garduio Gonzalez

Cuernavaca, Morelos, a
diecisiete de marzo del ano dos mil
veintidos.

VIST O S para resolver los
autos del toca civil numero 822/2021-
10, formado con motivo del recurso de
apelacion, interpuesto por el accionante
[XkFkkkkkkk] en contra de la
sentencia definitiva de fecha
[***k*k*x*Xkkk*%x%*x7]  dictada por la Juez
Segundo Civil de Primera Instancia del
Octavo Distrito Judicial del Estado de
Morelos, dentro del juicio ORDINARIO
CIVIL sobre PRESCRIPCION POSITIVA
promovido por [******x*k***7 en contra
de [**********] e [**********]’
expediente [k kkkkkk] antes

984/2018,y;

RESULTANDDO

1.- Con fecha [**********],
la Juez Segundo Civil de Primera
Instancia del Octavo Distrito Judicial del
Estado de Morelos, dictd una sentencia
definitiva, la cual cuenta con los

siguientes puntos resolutivos:

“..PRIMERO.- Este Juzgado es
competente para conocer y resolver
el presente asunto, la via elegida es
la correcta vy las partes tienen
legitimidad de poner en movimiento
este Organo Jurisdiccional.

SEGUNDO.- La parte actora
[***k*kk*k*k*%k*k*k] no probd la accidon

ejercitada en el presente juicio,
contra [**********] e



[k k*kkkkkk], quienes
comparecieron a juicio e hicieron
valer defensas y excepciones; en
consecuencia:

TERCERO. Se absuelve a
[**********] e [**********],

de todas vy cada una de Ilas
pretensiones demandadas en su
contra.

CUARTO. Se absuelve a las
partes del pago de gastos y costas,
acorde a Ilo dispuesto por |los
articulos 159 y 164 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles del Estado de
Morelos.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE...”.

2.- Inconforme con esta
determinacion, mediante escrito
presentado en la oficialia de partes del
juzgado de origen el dia
[k %k kkkkk*k], el actor
[***k*k*k*kkk**7] nterpuso recurso de
APELACION en <contra de dicha
resolucién, mismo que substanciado en
forma legal, ahora se resuelve al tenor

de los siguientes;

CONSIDERANDOS

I.- Esta Sala Auxiliar del
Primer Circuito Judicial del H. Tribunal
Superior de Justicia del Estado de
Morelos, es competente para conocer y
resolver el presente recurso de
apelacién, con fundamento en lo
dispuesto por los numerales 99 fracciéon
VII de la Constitucion Politica del Estado

Libre y Soberano de Morelos, 44
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fraccion I, y 46 de la Ley Organica del

Poder Judicial del Estado de Morelos.

II.- Mediante escrito recibido
en la oficialia de partes de esta alzada
con el numero de folio [******x**x*%x*x] g
dia doce de enero de dos mil veintidds,
el actor [******x*k*k**7 formuld los
agravios que a su parecer le causa la
sentencia impugnada, los cuales
aparecen visibles de la hoja 5 a la 9 del
toca de apelacidén, cuya literalidad es del

tenor siguiente:

“...AGRAVIOS

UNICO AGRAVIO. Me causa
agravio la sentencia de fecha
[R**k*A*k*%*]  pronunciada por la
titular del Juzgado Segundo Civil de
Primera Instancia del Noveno Distrito
Judicial en el Estado, en sus
resolutivos SEGUNDO y TERCERO, el
cual textualmente dice:

“SEGUNDO.- La parte actora
[k Kok kok kKR no probé la
accién ejercitada en el presente
juicio, contra [X¥**¥Fk*xk*x*x7] @
[ % ok Kk k kok k) quienes
comparecieron a juicio e hicieron
valer defensas y excepciones; en
consecuencia:

TERCERO.- Se absuelve a
[RHkHkH kKkK] @ [Hk*k*kkkkk],
de todas y cada una de las
pretensiones demandadas en su
contra”.

Los resolutivos que se
impugnan, el A quo, refiere que la
parte actora NO PROBO la accién
ejercitada; por lo tanto ABSOLVIO a
los demandados de todas y cada una
de las pretensiones demandadas en
su contra, esto en TERMINOS del
considerando VIII de la resoluciéon
que se impugna. Sin embargo, NO
TOMO EN CONSIDERACION lo
siguiente:



Que si bien la prescripcion
positiva o adquisitiva es un medio de
adquirir el dominio mediante Ila
posesién pacifica, continua, publica,
cierta y en concepto de dueio y por
el tiempo establecido por la
normatividad, también se amerita
para ello que quede debidamente
probada la causa generadora de esa
posesién, que se refiere
precisamente al acto o hecho que le
permite ostentarse como duefio,
siempre que se trate de la posesion
originaria que es la uUnica por la que
se puede usucapir y que ser justa o
de hecho.

Del mismo modo, que si se
pretende ser poseedor originario,
juridico y de buena fe, debe
demostrarse el justo titulo en que se
basa la pretensién y si, en cambio,
se aduce, poseer de hecho y de
buena fe, o bien, de hecho y aun de
mala fe, debe entonces acreditarse el
hecho generador de esa posesioén, lo
que da lugar a establecer que ya sea
que se posea con un titulo
objetivamente valido o con uno
subjetivamente valido o aun sin
titulo, lo importante en este caso, se
demostré que la parte actora es el
dominador de la cosa y que existe
una causa por la cual se posea en
concepto de dueifio, todo esto con
independencia de la buena o mala fe,
yvya que el concepto de duefio no
proviene del fuero interno  del
poseedor, sino del acto o hecho, licito
o ilicito, que le permita ostentarse
como tal, requisito que a juicio del
Juez de primer instancia no se
advirtié, pues el hecho de que la
parte demandada [¥*******k*x*x1 me
cedié la posesion dejandome en
calidad de dueio, por lo tanto existe
determinantemente la causa
generadora de la posesion.

Sentadas las premisas
anteriores, debe decirse que me
causa agravio dichos resolutivos,
dictados por el Juez de Primera
Instancia; por dejar de adminicular
que la parte actora me encuentro en
dominio de la cosa y existe una cosas
por la cual poseo en concepto de
duefio, durante mas de veinte afios,
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ya que se encuentra debidamente
demostrado que ostento la posesidén
de dicho inmueble, desde que Ila
parte demandada [********x*x*7] de
viva voz, me dio la posesién del
mismo. Por lo tanto y como ya lo dije
anteriormente la causa generadora
de la posesién puede derivar de un
acto juridico o de un hecho juridico,
pudiendo ser este licito o ilicito, que
si bien, en ocasiones no revela por si
mismo, si se entré6 a poseer en
concepto de propietario, se aclara
con los actos ejecutados por el
poseedor durante el plazo de Ila
ocupacién, siendo ilegal que el Juez
de primera Instancia analice esos
aspectos en forma aislada y no
concatenada; pues no se hace
mencién que el suscrito haya entrado
en posesion del inmueble para
retenerlo temporalmente; Por lo que
aun cuando el bien inmueble lo haya
adquirido de buena o mala fe, la he
disfrutado en CONCEPTO DE DUENO
y por lo tanto debe producirse en mi
favor la PRESCRIPCION.

Que no existe razén valida para
que el Juez de Primera Instancia
insista que al no existir causa
generadora de la posesidon y hace de
lado que el suscrito agraviado por
mas de veinte anos me he
constituido en concepto de dueio.

Ahora bien, una interpretacion
armonica y sistematica, permite
establecer, que para el caso de la
prescripcion positiva, en el supuesto
de ser poseedor de buena fe, es
rigurosamente necesario que el actor
acredite tener justo titulo, ya que
tal instrumento implica y constituye
la causa que genera la posesidn; en
cambio, en el caso del poseedor de
mala fe, no es necesario que acredite
tener justo titulo, en virtud de que
ese tipo de poseedores, por
imperativo de ley, no requieren del
mismo, porque en ese supuesto,
basta demostrar que se tiene Ila
posesidon de hecho y que se posee en
nombre propio y no de otra persona,
siendo esto lo que se constituye
como causa generadora de la
posesién, aun cuando la misma se
origine en la mala fe e incluso por
medio de la violencia.



En consecuencia, al estar en
posesion del inmueble en concepto
de dueiio, no se requiere acreditar
materialmente con un titulo que
me haya generado la posesion;
pero si debe tomarse en cuenta el
ejercicio del poder de hecho y en
nombre propio sobre el bien en
cuestién. Por ello, pese a que la
posesiéon de buena fe que se origind
a favor del suscrito agraviado, se
corrobora con la confesién que se
llevb a cabo en el desahogo de la
audiencia de pruebas y alegatos de
fecha [***x*******x] |3 cual se llevd
a cabo a partir de las ocho horas con
treinta minutos, y en la que se
desahogdé la prueba confesional a
cargo la ciudadana [X*F*kFFFkx*%T]
Apoderada Legal de la C.
[¥**k*k*kkx%k%*] 7 quien se le formuld
la posicion numero 9 que a la letra
dice QUE AL MOMENTO DE QUE LA
SENORA [**¥***x*x*x*x*x]  DONO Y
CEDIO LOS DERECHOS DEL PREDIO
MATERIA DE ESTE JUICIO,
ESTUVIERON PRESENTES LA
FAMILIA DE SU ARTICULANTE vy
como respuesta se desprende los
siguiente "SI, ESTUVO MI HERMANA
JUANA Y MI PAPA, QUE ES TODO LO
QUE TIENE QUE MANIFESTAR", no
siendo tomada en cuenta dicha
confesién por el juez de la causa.

En este mismo contexto y como
consecuencia de lo anterior, resulta
ilegal que el Juez de Primera
Instancia no realizara el analisis
completo de todas y cada una de
las actuaciones que conforma el
expediente, razén por la cual se
estima que la sentencia reclamada
vulnera derechos fundamentales v,
por ello, se impone revocar Ila
sentencia refutada y se emita un fallo
a favor del suscrito, en el que
siguiendo los lineamientos de Ila
referida sentencia, deje de
considerar la necesidad de
acreditar un justo titulo como
causa generadora de la posesion,
tomando en cuenta que ésta se
constituyé desde que le fue cedido el
derecho al suscrito agraviado, por la
propia demandada [*****k*kkxkx] =y
en consecuencia, entre al analisis vy
valoracién de todos y cada uno de los
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elementos probatorios aportados por
suscrito, tendentes a acreditar el
ejercicio de su accién, en términos
del articulo 1237 del Cdédigo Civil del
Estado de Morelos, que a la letra dice
ARTICULO 1237. REQUISITOS PARA
LA PRESCRIPCION POSITIVA.- La
posesién necesaria para adquirir
bienes o derechos reales, debe ser.

I. En concepto de propietario.
II. Pacifica.

ITI. Continua.

IV. Publica y

V. Cierta."

Y, hecho que sea, con plenitud
de jurisdiccién dicte la resolucién que
conforme a derecho corresponda.

"A) Declarar que por cuanto el
suscrito ha cumplido con todos los
requisitos que de la ley exige para
que se consume a mi favor la
PRESCRIPCION POSITIVA, he
adquirido por usucapiéon y por tanto
soy el Unico y pleno propietario del
inmueble ubicado en [X*FF**kk*xkxT],
y se expida copia certificada de la
sentencia ejecutoria donde se me
reconozca la propiedad plena del
citado inmueble a titulo de
usucapién, misma copia que me
servira de titulo de propiedad.

B) Ordenar al Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales en
el Estado de Morelos, se inscriba
dicho titulo de propiedad a nombre
del suscrito en dicha Oficina,
cancelandose previamente la actual

inscripcién a nombre de

C) Que como consecuencia
necesaria, se ordene al Director de
Catastro del Municipio de Xochitepec,
inscriba como propietario del predio
arriba mencionado al suscrito actor,
expidiendo a mi nombre la cédula
catastral correspondiente.”

La prescripcion positiva o
adquisitiva es un medio de adquirir el
dominio mediante la posesién

pacifica, continua, publica, y en
concepto de dueno, por el tiempo
que establezca la normatividad
aplicable, seguin lo contemplan los
articulos 1237 del Cdédigo Civil del



Estado de Morelos, en los siguientes
términos:

"Articulo 1223. Prescripcion es
un medio de adquirir bienes o
derechos, o de perder estos ultimos,
asi como de liberarse de obligaciones
mediante el transcurso de cierto
tiempo vy bajo las condiciones
establecidas por la ley.

Articulo 1224,- CLASES DE
PRESCRIPCION.- Se llama
prescripcion positiva o usucapion la
forma de adquirir bienes o derechos
mediante la posesién en concepto de
dueifo o titular de un derecho real,
ejercidas en forma pacifica, continua,
publica y cierta, por el tiempo que
fija la ley, tratandose de derechos
reales de garantia, no se podran
adquirir por usucapioén.

Ahora bien, como motivo de lo
anterior el Juez Civil de primera
instancia al no considerar en
absoluto todas y cada una de las
pruebas y confesiones que obran en
el expediente y principalmente que la
sefiora [X******)*)**7 me cedid la
propiedad y la posesién del predio
gque nos ocupa con sus dominios util
y directo tomando posesién material
y juridica del citado inmueble en
concepto de dueno pleno y unico,
siendo que a partir de entonces se
convirtiéo en mi domicilio donde junto
con mi familia estableci mi hogar, y
continua siendo asi
ininterrumpidamente hasta la
presente fecha, por lo que el suscrito
agraviado, esos son los elementos
que acreditan su posesion y
ocupaciéon sobre el inmueble objeto
del juicio, asi como que su posesion
sigue siendo por lo menos
permanente y originaria en contra
del criterio equivocado del Juez de
que no logré acreditar la posesién
sobre el mismo en concepto de
propietario.

El suscrito agraviado me duele
también de que no haya sido tomada
en cuenta, ni valorada la confesién
judicial de Ila Representante legal
[¥****k*xx**x*x] de |la hoy demandada
| Balalalotolulolatutall I8 donde aquella
reconocio que fue cedida la
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propiedad del predio y de que Ilo
poseo y habito en calidad de dueio;
que la Juez se limité al valorar la
prueba documental publica de
actuaciones diciendo que con ello se
acreditaba que el juicio se llevd
conforme a las leyes que rigen el
procedimiento, sin tomar en
consideracion las constancias lineas
arriba senaladas; que Ila prueba
documental publica consistente en
los recibos expedidos por la
COMISION FEDERAL DE
ELECTRICIDAD, asi como los. recibos
de pago del impuesto PREDIAL Y
CATASTRAL adminiculados con las
demds probanzas que se refieren al
mismo hecho de Ila posesién en
concepto de propietario, se infiere de
la misma que no resulta légico que
alguien vaya a pagar por tanto
tiempo contribuciones de un predio
del cual no es propietario y del cual
tampoco tuviera la posesién vy
ocupacién; que la Juez al haberlas
analizado, debié entender en el
sentido de que la propiedad da al que
la tiene presuncién de posesién para
todos los efectos legales, en el
presente caso, tuvo derecho de
propiedad sobre ese inmueble, y por
tanto, la presuncién de posesién
sobre el mismo; acreditandose,
ademas con dicho documento que su
posesiéon comenzd indiscutiblemente
como duefio y siendo pacifica, y
entrando en forma inmediata vy
definitiva en caracter en posesion
fisica y legal de dicho predio; que

resulta agraviante el criterio
unilateral y superficial de la Juez
pues se acreditan los hechos
materiales necesarios que

demuestran el comportamiento de
alguien que se considera vy se
comporta como duefio de un predio,
ya que ninguna persona ajena a
dicho inmueble invierte su dinero en
hacer pagos que pesan sobre el
mismo; siendo que con ellos se
acreditan que todas las instituciones
Yy negociaciones que los expidieron
sabe que él es la persona que vive en
ese predio, y por eso le dirigen alli su
correspondencia, siendo su posesion
publica, ademas de que
corresponden a cada uno de los mas
de veinte Uultimos afos durante los
cuales ha seguido ocupando el predio
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objeto del juicio hasta la actualidad y
que abarcan con exceso el plazo
requerido para la prescripcion
positiva del predio a su favor, de tal
manera, demuestra, que el suscrito
habita en forma permanente como
vecino que es y por tanto, tiene y ha
tenido durante los bienios a que se
refieren, la posesiéon material vy
permanente del predio objeto de la
Litis.

Sirve de apoyo al anterior
criterio el Precedente emitido por
esta Sala Colegiada con numero de
control PA.SC.2a.11.26.011.Civil, que
es del rubro y texto siguientes:

PRESCRIPCION POSITIVA.
CUANDO PROCEDE LA ACCIC)N, DEBE
ORDENARSE LA INSCRIPCION DEL
BIEN RAIZ LIBRE DE TODO
GRAVAMEN, A PARTIR DE LA FECHA
EN QUE INICIO LA POSESION. La 32
prescripcion positiva es un medio de
adquirir el dominio de un Dbien
mediante la posesion pacifica,
continua, publica, cierta \Y en
concepto de dueino, por el tiempo
que establece el Cdédigo Civil del
Estado de Yucatan, es decir, en
tratdndose de inmuebles poseidos de
buena fe, bastara el transcurso de
cinco afios y si se trata de bienes
raices poseidos de mala fe, sera
suficiente el devenir temporal de diez
afnos. Ahora bien, cuando la accién
de mérito es procedente, la
consecuencia legal, acorde con el
articulo 967 del referido Cdédigo Civil,
es que Ila sentencia relativa se
inscriba en el Registro Publico de la
Propiedad, la cual servirad de titulo al
poseedor. En esas condiciones, como
el indicado articulo no establece
ninguna limitante en relacién con el
registro, se entiende que éste debera
de verificarse libre de todo
gravamen, restriccibn o anotaciéon
marginal, a partir de la fecha en que
la inicié la posesién, previo al pago
de las obligaciones fiscales
correspondientes o generadas por el
acto juridico que se inscribe...”.

III.- Los agravios expuestos

por el recurrente seran analizados a la luz
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del estricto derecho que rige en Ilas
materias civil y mercantil, toda vez que la
excepciéon al aludido principio en materia
civil opera unica y exclusivamente ante
una violacién manifiesta de la ley que
deje sin defensa al quejoso o al particular
recurrente, lo que en el caso no acontece;
por lo que no procede suplir la deficiencia
de la queja en favor de la parte apelante,
aunado a que por otra parte, del
contenido de la sentencia reclamada, no
se aprecia que esta se hubiere
fundamentado en algun precepto
declarado inconstitucional por la
jurisprudencia de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién, diverso supuesto en
que seria factible la suplencia a favor de

la parte disconforme.

Robustece la consideracion
precedente, por Ilas razones que Ila
informan, la jurisprudencia VI.2o. ]/166,
emitida por el Segundo Tribunal
Colegiado del Sexto Circuito, que a
continuacion se transcribe:

“Epoca: Novena Epoca
Registro: 194444

Instancia: Tribunales
Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Jurisprudencia
Fuente: Semanario Judicial de
la Federacion y su Gaceta
Tomo IX, Marzo de 1999
Materia(s): Comun

Tesis: VI.20.31/166

Pagina: 1337
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SUPLENCIA DE LA
DEFICIENCIA DE LA QUEJA EN
LAS MATERIAS CIVIL Y
ADMINISTRATIVA,
PROCEDENCIA DE LA. De Io
dispuesto por el articulo 76 bis,
fraccion VI de la Ley de Amparo, se
desprende que es procedente suplir
la deficiencia de los conceptos de
violacion o de los agravios "en
otras materias" cuando se advierta
que ha habido en contra del
quejoso o del particular recurrente
una violacion manifiesta de la ley
que lo haya dejado sin defensa; de
lo que se sigue, que la suplencia
prevista en esa fraccidn opera en
los amparos en las materias civil y
administrativa, toda vez que el
legislador, al emplear las palabras
"en otras materias", se refiere a las
que no estan expresamente
reguladas en las primeras cinco
fracciones del articulo citado, y que
son, precisamente, la civil y la
administrativa.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO
DEL SEXTO CIRCUITO.

Amparo en revision 197/91.
Yolanda Julieta Ballesteros Bonne y
otros. 15 de mayo de 1991.
Unanimidad de votos. Ponente:
José Galvan Rojas. Secretario:
Armando Cortés Galvan.

Amparo en revisidon 5/93. Francisca
Rendén Bazan. 21 de enero de
1993. Unanimidad de votos.
Ponente: Gustavo Calvillo Rangel.
Secretario: Jorge Alberto Gonzalez
Alvarez.

Amparo directo 406/93. Instituto
Mexicano del Seguro Social,
Delegacion Estatal en Tlaxcala. 31
de agosto de 1993. Unanimidad de
votos. Ponente: Gustavo Calvillo
Rangel. Secretario: Jorge Alberto
Gonzalez Alvarez.
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Amparo en revision 716/98.
Antonio Valdez Fernandez. 28 de
enero de 1999. Unanimidad de
votos. Ponente: Antonio Meza
Alarcén. Secretaria: Myriam del
Perpetuo Socorro Rodriguez Jara.

Amparo en revision 722/98. Martin
Valdez Fernandez. 4 de febrero de
1999. Unanimidad de votos.
Ponente: Antonio Meza Alarcon.
Secretaria: Myriam del Perpetuo
Socorro Rodriguez Jara.

Véase: Semanario Judicial de la

Federacién, Octava Epoca, Tomo

IV, Primera Parte julio-diciembre de

1989, pagina 122, tesis P. LIV/89,

de rubro: "SUPLENCIA DE LA

DEFICIENCIA DE LA QUEJA. EN

LAS MATERIAS CIVIL Y

ADMINISTRATIVA

PROCEDENTE.".

IV.- Precisado lo anterior vy
una vez vistas las constancias que
integran el sumario, asi como los motivos
de molestia que expone el recurrente, son
infundados, ello debido a que de su
analisis se advierte que en esencia se
duele de que en Ila sentencia que
impugna, la A quo haya determinado que
no probd la accién que ejercitd en contra
[ Rk kkkkkkkk] @ [HR*k*kk*k*xx], bajo la
consideracién toral de que el aqui
apelante, actor en el Juicio natural no
acredito de forma fehaciente la causa
generadora de su posesion a titulo de
dueio, ya que no quedd demostrado que
cuente con justo titulo para usucapir, ello

al no haberse demostrado el contrato
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Verbal de donacién, que segun dicho del
aqui apelante, celebré con su sefora
madre [****k*x%k*k*k*k*7 e| veintiséis de
febrero del afio dos mil, el cual pretende
hacer valer como causa generadora de su
posesion a titulo de duefio, ya que el
hecho o el acto en que se afirme,
consistidé la causa generadora de Ila
posesidn, siempre debe acreditarse, para
justificar que no se trata de una mera
tenencia o disfrute de la cosa que
obedezca a una relacion de
arrendamiento, comodato, depdsito o

prenda.

Dijo el apelante que esta
consideracion de la A quo, le causa
agravio, porque no tomo en
consideracién, que si bien, la prescripciéon
positiva o adquisitiva es un medio de
adquirir el dominio mediante la posesién
pacifica, continua, publica, cierta y en
concepto de dueno y por el tiempo
establecido por la normatividad, también
se amerita para ello que quede
debidamente probada la causa
generadora de esa posesidén, que se
refiere precisamente al acto o hecho que
le permite ostentarse como dueno,
siempre que se trate de la posesién
originaria que es la unica por la que se
puede usucapir y que ser justa o de
hecho.
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Que del mismo modo, si se
pretende ser poseedor originario, juridico
y de buena fe, debe demostrarse el justo
titulo en que se basa la pretensién y si,
en cambio, se aduce, poseer de hecho y
de buena fe, o bien, de hecho y aun de
mala fe, debe entonces acreditarse el
hecho generador de esa posesién, lo que
da lugar a establecer que, ya sea que se
posea con un titulo objetivamente valido
o con uno subjetivamente valido o aun sin
titulo, que lo importante en este caso, es
que se demostré que la parte actora es el
dominador de la cosa y que existe una
causa por la cual se posee en concepto de
dueno, todo esto con independencia de la
buena o mala fe, ya que el concepto de
dueno no proviene del fuero interno del
poseedor, sino del acto o hecho, licito o
ilicito, que le permita ostentarse como tal,
requisito que a juicio del Juez de
primer instancia no se advirtié, pues
el hecho de que la parte demandada
[R*k*kkkxk%%]  Je cedid la posesidn
dejandolo en calidad de dueino, que por lo
tanto existe determinantemente Ila

causa generadora de la posesion.

Sigue diciendo el apelante, que
la Juez de Primera Instancia; deja de
adminicular que la accionante se
encuentra en dominio de la cosa y existe

una causa por la cual posee en concepto
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de dueno, durante mas de veinte anos,
va que se encuentra debidamente
demostrado que ostenta la posesion de
dicho inmueble, desde que la parte
demandada [********k**1 de viva voz, le

dio la posesiéon del mismo.

Que por lo tanto Ila causa
generadora de la posesidon puede derivar
de un acto juridico o de un hecho juridico,
pudiendo ser este licito o ilicito, que si
bien, en ocasiones no revela por si mismo
si se entré6 a poseer en concepto de
propietario, que es ilegal que el Juez de
primera Instancia analice esos aspectos
en forma aislada y no concatenada; pues
no hace mencién que el actor haya
entrado en posesién del inmueble para
retenerlo temporalmente; vy que aun
cuando el bien inmueble lo haya adquirido
de buena o mala fe, lo ha disfrutado en
CONCEPTO DE DUERNO y por lo tanto debe
producirse en su favor la PRESCRIPCION.

Que no existe razén valida
para que el Juez de Primera Instancia,
insista que al no existir causa generadora
de la posesién, hace de lado que por mas
de veinte anos se ha constituido en

concepto de dueno.

Que una interpretacién

armonica Y sistematica, permite
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establecer, que para el caso de Ila
prescripcion positiva, en el supuesto de
ser poseedor de buena fe, es
rigurosamente necesario que el actor
acredite tener justo titulo, ya que tal
instrumento implica y constituye la causa
que genera la posesidn; en cambio, en el
caso del poseedor de mala fe, no es
necesario que acredite tener justo titulo,
en virtud de que ese tipo de poseedores,
por imperativo de ley, no requieren del
mismo, porque en ese supuesto, basta
demostrar que se tiene la posesion de
hecho y que se posee en nombre propio y
no de otra persona, siendo esto lo que se
constituye como causa generadora de la
posesidén, aun cuando la misma se origine
en la mala fe e incluso por medio de la
violencia.

Que en consecuencia, al estar
en posesidon del inmueble en concepto de
dueno, no se requiere acreditar
materialmente con un titulo que le
haya generado la posesién; pero que si
debe tomarse en cuenta el ejercicio del
poder de hecho y en nombre propio sobre

el bien en cuestion.

Que por ello, pese a que la
posesidon de buena fe que origind a su
favor, se corrobora con la confesién que
se llevd a cabo en el desahogo de la

audiencia de pruebas y alegatos de fecha
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[******k*k**7] g cargo de la ciudadana
[*Fx*Ekxxk%xT  Apoderada Legal de la C.
[*¥****kkkxx%] 7z quien la posicion
niamero 9 se le formuldé: "...QUE AL
MOMENTO DE QUE LA SENORA
[****xxxx*x*] DONO Y CEDIO LOS
DERECHOS DEL PREDIO MATERIA DE
ESTE JUICIO, ESTUVIERON
PRESENTES LA FAMILIA DE SU
ARTICULANTE...". Quien dio como
respuesta: "...S1, ESTUVO MI
HERMANA JUANA Y MI PAPA, QUE ES
TODO LO QUE TIENE QUE
MANIFESTAR", la cual no fue tomada en

cuenta por el juez de la causa.

Continda diciendo el apelante,
que en este mismo contexto, resulta
ilegal que el Juez de Primera Instancia no
realizara el analisis completo de
todas y cada una de las actuaciones
que conforma el expediente, razén por
la cual se impone revocar la sentencia
refutada y se emita un fallo a su favor, en
el que siguiendo los lineamientos de la
referida sentencia, se deje de
considerar la necesidad de acreditar
un justo titulo como causa
generadora de la posesion, tomando
en cuenta que esta se constituyd desde
que le fue cedido el derecho por la propia
demandada [*¥***k*x**kxx1 vy que en

consecuencia, se entre al anadlisis vy
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valoracion de todos y cada uno de los
elementos probatorios aportados,
tendentes a acreditar el ejercicio de su
accion, en términos del articulo 1237 del
Cdédigo Civil del Estado de Morelos, vy
hecho que sea, con plenitud de
jurisdiccién dicte la resolucidén que

conforme a derecho corresponda.

Que también le agravia que no
haya valorado la confesidén judicial de la
Representante legal Halakalalatatulotatoll I8
donde reconoci®é que fue cedida Ia
propiedad del predio y de que |lo posee y
habita en calidad de dueno; que la Juez
se limitdé al valorar la prueba documental
publica de actuaciones diciendo que con
ello se acreditaba que el juicio se llevd
conforme a las Ileyes que rigen el
procedimiento, sin tomar en
consideracién las constancias lineas arriba
senaladas; que la prueba documental
publica consistente en los recibos
expedidos por la Comisidon Federal de
Electricidad, asi como los recibos de pago
del impuesto Predial \Y Catastral
adminiculados con las demas probanzas
que se refieren al mismo hecho de la
posesidn en concepto de propietario, se
infiere de la misma que no resulta légico
que alguien vaya a pagar por tanto
tiempo contribuciones de un predio del

cual no es propietario y del cual tampoco
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tuviera la posesidén y ocupacién; que la
Juez al haberlas analizado, debid
entender en el sentido de que Ila
propiedad da al que la tiene presuncidén
de posesidon para todos los efectos
legales, en el presente caso, tuvo derecho
de propiedad sobre ese inmueble, y por
tanto, la presuncién de posesién sobre el
mismo; acreditandose, ademas con dicho
documento que su posesion comenzo
indiscutiblemente como duefo y siendo
pacifica, y entrando en forma inmediata y
definitiva en caracter en posesion fisica y
legal de dicho predio; que resulta
agraviante el criterio unilateral \Y/
superficial de la Juez pues se acreditan
los hechos materiales necesarios que
demuestran el comportamiento de alguien
que se considera y se comporta como
duefio de un predio, ya que ninguna
persona ajena a dicho inmueble invierte
su dinero en hacer pagos que pesan sobre
el mismo; siendo que con ellos se
acreditan que todas las instituciones vy
negociaciones que los expidieron sabe
que ¢él es la persona que vive en ese
predio, y por eso le dirigen alli su
correspondencia, siendo su posesidn
publica, ademas de que corresponden a
cada uno de los mas de veinte Uultimos
afnos durante los cuales ha seguido
ocupando el predio objeto del juicio hasta

la actualidad y que abarcan con exceso el
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plazo requerido para la prescripcidon
positiva del predio a su favor, de tal
manera, demuestra, que el suscrito
habita en forma permanente como vecino
que es y por tanto, tiene y ha tenido
durante los bienios a que se refieren, la
posesién material y permanente del

predio objeto de la Litis.

VI.- Los agravios que vierte la
apelante, a criterio de los que resuelven,
son infundados para revertir el sentido
del fallo impugnado; lo anterior tomando
en cuenta que de autos consta que el aqui
apelante, mediante escrito presentado el
[***%k*k*k*%x*%kk*k7], ante la Oficialia de
Partes Comun del Octavo Distrito Judicial
del H. Tribunal Superior de Justicia del
Estado de Morelos, el aqui apelante
[¥***%k*k*k*k*x*] demandd en Ila via
ORDINARIA CIVIL de la sefora
[XkFkkkkkkk] las prestaciones

siguientes:

“A).- LA DECLARACION JUDICIAL
QUE PARA TAL EFECTO EMITA SU
SENORIA, EN EL SENTIDO QUE EL
SUSCRITO Ralalulakalokatobotoll B HE
ADQUIRIDO POR EL TRANSCURSO
DEL TIEMPO QUE ESTABLECE LA LEY,
LA PROPIEDAD POR PRESCRIPCION
POSITIVA O USUCAPION, RESPECTO
DEL INMUEBLE UBICADO EN
[R***kkkxk*k]  CUYO FOLIO REAL
ELECTRONICO ES 13 00 45, QUE
CONSTA DE UNA SUPERFICIE TOTAL
DE 131.25 MTS2 (CIENTO TREINTA Y
UN PUNTO VEINTICINCO METROS
CUADRADOS), CUYAS MEDIDAS Y
COLINDANCIAS SON: AL NORTE 7.50
METROS, COLINDA CON CALLE
LLAMARADA; AL SUR MIDE 7.50
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METROS, COLINDA CON LOTE 2; AL
ESTE 17.50 METROS, COLINDA CON
CALLE ZEMPOATXOCHITL, COLINDA
CON LOTE 6, CON CLAVE CATASTRAL
NUMERO [ oK kok ok ok ok ok ok ok ]

B).- EL PAGO DE LOS GASTOS Y
COSTAS QUE SE ORIGINEN CON
MOTIVO DEL PRESENTE JUICIO.

Y del [**********],

demando:

A).- LA CANCELACION DE LA
INSCRIPCION QUE APARECE EN EL
INSTITUTO DE SERVICIOS
REGISTRALES Y CATASTRALES EN
MORELOS A NOMBRE DE LA SENORA

B).- LA INSCRIPCION Y REGISTRO
EN EL LIBRO RESPECTIVO DE LA

MENCIONADA FRACCION DE
TERRENO A FAVOR DEL SUSCRITO
ANTE ESA DEPENDENCIA
REGISTRADORA.”

Exponiendo como hechos

sustanciales de su accién, que mediante
contrato verbal de donacién que celebrd
el dia veintiséis de febrero del ano dos
mil, con su madre, la sefnora
[***k*kkkk*k*k*] empezd a poseer el
inmueble que tiene una superficie TOTAL
DE 131.26 MT2 (CIENTO TREINTA Y UN
PUNTO VEINTICINCO METROS
CUADRADOS). CUYAS MEDIDAS Y
COLINDANCIAS SON: AL NORTE: 7.50
METROS, COLINDA CON CALLE
LLAMARADA; AL SUR: MIDE 7 50
METROS, COLINDA CON LOTE 2, AL
ESTE: 17 50 METROS, COLINDA CON
CALLE ZEMPOATXOCHITL AL OESTE:
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17.50 METROS, COLINDA CON LOTE 6;
CON CLAVE CATASTRAL NUMERO
[¥F**IEX*XEXT- yvya que la donante por ser
su madre se lo dond, debido a que la
donante se fue a vivir a la ciudad de
AUSTIN TEXAS en los Estados Unidos de
Norteameérica, donde permanece
actualmente, y que desde ese entonces
empezdé a poseer el predio relacionado en
el juicio natural, por lo que, a su criterio,
ha operado en su favor la prescripcion
positiva en términos de los numerales
1237 y 1238 del Cdédigo Civil vigente en el

Estado de Morelos.

Demanda que se radicé en la
segunda Secretaria del Juzgado Civil de
Primera Instancia del Octavo Distrito
Judicial del Estado de Morelos, bajo el
Nnumero de expediente [****%k%k*xk*%x7];
posteriormente en virtud de que por
acuerdo de fecha tres de marzo de dos
mil veinte, la junta de Administracién,
vigilancia y Disciplina del Poder Judicial
del Estado de Morelos, se cred el Juzgado
segundo Civil de Primera Instancia del
Octavo Distrito Judicial en el Estado de
Morelos, mediante acuerdo de fecha
[*¥***k*kkxxx%*%] @] juicio natural se radico
ante el Juzgado de nueva creacién con el

Nnumero de expediente [*****k*¥*kk%k*x7],
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VII.- Ahora bien, sobre Ila
prescripcion positiva los articulos 965,
980, 996, 1223, 1224, 1227, 1237, 1238,
1240 y 1241 del Cdédigo Civil del Estado
de Morelos, refieren:

ARTICULO 965.-
NOCION DE POSESION.
Posesidon de una cosa es un
poderio de hecho en virtud
del cual una persona Ila
retiene vy realiza en ella

actos materiales de
aprovechamiento (o) de
custodia.

La posesidon surge como
consecuencia de la
constitucién de un derecho
O sin derecho alguno; en el
primer caso se es poseedor
de derecho, en el segundo,
de hecho.

ARTICULO 980.-
POSESION DE BUENA Y
MALA FE. Es poseedor de
buena fe el que entra en la
posesidon en virtud de un
titulo suficiente para darle
derecho de poseer.
También es el que ignora
los vicios de su titulo que le
impiden poseer con
derecho.

Es poseedor de mala fe
el que entra a la posesidn
sin  titulo alguno para
poseer; lo mismo que el
que conoce los vicios de su
titulo que le impiden
poseer con derecho.

Se entiende por titulo la
causa generadora de la
posesion.
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ARTICULO 996.-
POSESION QUE PRODUCE
LA PRESCRIPCION. Sélo la
posesidn que se adquiere y
disfruta en concepto de
duefio de la cosa poseida
puede producir la
prescripcion.

ARTICULO 1223.-
NOCION ~ DE LA
PRESCRIPCION.

Prescripcion es un medio
de adquirir bienes (o)
derechos, o de perder
estos ultimos, asi como de
liberarse de obligaciones,
mediante el transcurso de
cierto tiempo y bajo las

condiciones establecidas
por la ley.

ARTICULO 1224.-
CLASES DE
PRESCRIPCION. Se Illama
prescripcion positiva o

usucapion la forma de
adquirir bienes o derechos
mediante la posesidn en
concepto de dueno o de
titular de un derecho real,
ejercida en forma pacifica,
continua, publica y cierta,
por el tiempo que fija la
Ley. Tratandose de
derechos reales de
garantia, no se podran
adquirir por prescripcion.
Se llama prescripcién

negativa la forma de
liberarse de obligaciones,
por no exigirse su

cumplimiento, o de perder
derechos reales por no

ejercitarse, dentro del
plazo que la Ley fije en
cada caso o) por

disposiciones generales.
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ARTICULO 1227.-
CAMBIO DE LA CAUSA DE
LA POSESION PARA
EFECTOS DE LA
PRESCRIPCION. Para los
efectos de los articulos 996
y 997 de este Cddigo, se

considera legalmente
cambiada la causa de la
posesion cuando el

poseedor que no poseia a
titulo de dueio comienza a
poseer con este caracter, y
en tal caso la prescripcién
no corre sino desde el dia
en que se haya cambiado
la causa de la posesion.

ARTICULO 1237.-
REQUISITOS PARA LA
PRESCRIPCION POSITIVA.
La posesidn necesaria para
adquirir bienes o derechos
reales, debe ser:

I.- En concepto de
dueno, si se trata de
adquirir bienes, o en
concepto de titular de un
derecho real, si se trata de
adquirir este derecho;

II.- Pacifica,

III.- Continua;

IV.- Publica; y

V.- Cierta

ARTICULO 1238.-
PRESCRIPCION
ADQUISITIVA SOBRE
BIENES INMUEBLES

DERECHOS REALES SOBRE
INMUEBLES. Los bienes
inmuebles y los derechos
reales sobre inmuebles,

susceptibles de
prescripcion positiva, se
adquieren con los

requisitos mencionados vy
los que a continuacién se
establecen:
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I. - En cinco anos,
cuando se poseen en
concepto de dueno o de
titular del derecho real,
con buena fe, y de manera
pacifica, continua, cierta y
publica;

II.- En cinco anos,
cuando los inmuebles o
derechos reales hayan sido
objeto de una inscripcion;

ITII.- En diez anos,
cuando se posean de mala
fe, si la posesidbn es en
concepto de propietario o
de titular del derecho y se
ejerce en forma pacifica,
continua, publica vy de
manera cierta;

IV- Se aumentara en
una tercera parte el tiempo
sefalado en las fracciones
I y II, si se demuestra, por
quien tenga interés juridico
en ello, que el poseedor de
finca rdstica no la ha
cultivado durante mas de
tres afios, o que por no
haber hecho el poseedor

de finca urbana las
reparaciones necesarias,
ésta ha permanecido
deshabitada la mayor

parte del tiempo que ha
estado en su poder.

ARTICULO 1242.-
PROMOCION DE JUICIO
POR EL POSEEDOR CON
ANIMO DE PRESCRIBIR. EIl
que hubiere poseido bienes
inmuebles por el tiempo y

con las condiciones
exigidas por este Cddigo
para adquirirlos por
prescripcion, puede
promover juicio contra el
que aparezca como

propietario de esos bienes
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en el Registro Publico de la
Propiedad, a fin de que se
declare que la prescripcion
se ha consumado y que ha
adquirido, por ende, Ila
propiedad. En caso de que

el poseedor tenga
conocimiento de que el
propietario real del
inmueble sea persona

distinta a la senalada en el
Registro Publico de |Ia
Propiedad, debera
igualmente, promover
juicio contra éste. En todo
caso, para el ejercicio de

esta pretension, el
promovente del juicio
debera revelar la causa
generadora de su
posesion."
Del analisis integral Yy
sistematico de los articulos antes

transcritos, se advierte que es poseedor
de buena fe el que entra en posesion
en virtud de un titulo suficiente para
darle derecho de poseer, Yy que
también lo es, él quien ignora los vicios
de su titulo que le impiden poseer con
derecho, y que es poseedor de mala fe, el
que entra a la posesién sin titulo alguno
para poseer, lo mismo que el qué conoce
los vicios de su titulo que le impiden
poseer con derecho; y que la prescripcion
es un medio de adquirir bienes o
derechos, o de perder estos Uultimos, asi
como de |liberarse de obligaciones,
mediante el transcurso de cierto tiempo y

bajo las condiciones establecidas por la
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ley; que existen dos clases de
prescripcion; positiva y negativa, Ila
primera también Illamada Usucapién, la
cual es la forma de adquirir bienes o
derechos mediante la posesion en
concepto de dueno o de titular de un
derecho real, ejercida en forma pacifica,
continua, publica y cierta, por el tiempo
que fija la Ley; y la segunda es la forma
de liberarse de obligaciones, por no
exigirse su cumplimiento, o de perder
derechos reales por no ejercitarse, dentro

del plazo que fija la Ley.

Asimismo se advierte que la
posesidn necesaria para prescribir debe
ser en concepto de duefio y con justo
titulo, pacifica, continua, publica y cierta,
que soélo la posesidn que se adquiere y
disfruta en concepto de duefo de la cosa
poseida puede producir la prescripcion. La
calidad de dueno implica que la persona
que posee |la cosa se conduce como
propietario, ejecutando actos materiales
de aprovechamiento semejantes a los que
lleva a cabo quien detenta tal categoria,
pero siempre derivado de una situacion
de derecho o de hecho; por lo que,
tratdndose de la posesién originaria justa
o juridica, tiene como causa generadora
un justo titulo, entendido como un acto
o hecho juridico traslativo de

dominio, o que juridicamente sea apto
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para adquirir la propiedad, aunque en
determinado caso, por la naturaleza del
acto o por vicios en su celebracién, no
haya producido juridicamente la

transmision de la propiedad.

En este contexto, el numeral
661 del Cédigo Procesal Civil vigente en el
Estado de Morelos, establece que: "...E/
que hubiere poseido bienes
inmuebles por el tiempo y Ilas
condiciones exigidas por el Codédigo
Civil para adquirirlos por
prescripcion, puede promover juicio
contra el que aparezca como
propietario de ellos en el Registro
Publico de la Propiedad, a fin de que
se declare que se ha consumado y
que ha adquirido la propiedad por

virtud de la prescripcion...”.

De Ilo anterior, se puede
concluir que los elementos necesarios que
se deben acreditar fehacientemente para
que prospere la accidn de prescripcion
adquisitiva basada en la posesién justa o

juridica, son los siguientes:

A. ElI tiempo por el que
ininterrumpidamente se poseyd el bien en
calidad de dueno (cinco o diez anos,

segun el caso de que se trate, aumentada
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Expediente: [**********]
Recurso: Apelaciéon

en una tercera parte, cuando asi

proceda);

B. La causa generadora de
la posesion o justo titulo acto
mediante el cual se traslado el
dominio del bien que se pretende

usucapir.

C. Que la posesidon sea

pacifica, continua, publica y cierta.

D.- Que la accion se
interponga en contra de quien aparezca
como propietario en el Registro Publico de

la Propiedad.

Por lo tanto, si el poseedor
pretende que se declare su adquisicidon
por usucapién, por haber detentado Ila
cosa durante el plazo legal
correspondiente, debe de acreditar que
esa posesion cumplié con todo y cada uno
de los requisitos establecidos en el
numeral 1237 del Cédigo Civil vigente en
el Estado de Morelos, esto es que la
posesion se detenta sea en concepto de
dueno, Pacifica, Continua; Publica; vy
Cierta, circunstancias que en la especie

no quedaron plenamente acreditadas.

Lo que en el caso en concreto

no ocurre, debido a que en autos del
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juicio natural no quedd acreditado que el
accionante cuente con justo titulo para
prescribir el inmueble que tiene una
superficie TOTAL DE 131.25 MT2 (CIENTO
TREINTA Y UN PUNTO VEINTICINCO
METROS CUADRADOS). CUYAS MEDIDAS
Y COLINDANCIAS SON: AL NORTE: 7.50
METROS, COLINDA CON CALLE
LLAMARADA; AL SUR: MIDE 7 50
METROS, COLINDA CON LOTE 2, AL
ESTE: 17 50 METROS, COLINDA CON
CALLE ZEMPOATXOCHITL AL OESTE:
17.50 METROS, COLINDA CON LOTE 6;
CON CLAVE CATASTRAL NUMERO
[*¥**kxk*k*xx*%*k]- yg que no demostré de
manera fehaciente |la causa generadora
de su posesidn, que en la especie, a decir
del propio apelante, lo es un contrato
verbal de donacién que celebrdé el dia
veintiséis de febrero del ano dos mil, con
su senora madre, [****k*k*kXxk*k*7] quien
de manera verbal se lo dondé debido a que
la donante se fue a vivir a la ciudad de
AUSTIN TEXAS en los Estados Unidos de
Norteamérica, donde permanece
actualmente; por I|lo que desde ese
entonces ha estado en posesiéon del

referido inmueble.

Maxime que de acuerdo con
los numerales 1237 y 238 de la Ley
Sustantiva Civil vigente en el Estado de

Morelos, para la procedencia de la accién
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Recurso: Apelaciéon

de prescripcion positiva Yy
consecuentemente adquirir el dominio de
un bien, es requisito sine qua non que
se posea en concepto de dueno; es decir,
con animo de dominio y que esta
posesion sea de manera pacifica,
continua, publica y cierta y de buena fe,
esta ultima, como elemento determinante
del tiempo que se ha poseido para que
opere la prescripcién, la cual influye
respecto al tiempo, de cinco afios cuando
es de buena fe y 20 cuando es de mala
fe.

Por lo tanto, para que se
actualice la hipoétesis planteada en lineas
que anteceden, el interesado debera
acreditar que empezdé a poseer un
inmueble mediante un titulo
traslativo de dominio, bastante para
transferir el dominio, e ignora los vicios
del mismo, o bien, que éste lo adquirié de
mala fe, por no contar con un justo titulo
para el ejercicio de la accién prescriptiva,
que debe significar que la causa
generadora de la posesidén, es todo acto
juridico verbal o escrito que produce
consecuencia de derecho y que legitima al
poseedor para comportarse como
propietario mediante actos que revelen su
dominio sobre el inmueble para hacerlo
suyo, sin importar que ese acto no se
haya hecho constar en documento

alguno.
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En este contexto los hechos
expuesto por el acciénante en su escrito
inicial de demanda no quedaron
debidamente acreditados, con las pruebas
que ofrecid en el juicio natural,
especialmente el relativo al contrato
verbal de donacién que alude como causa
generadora de su posesiéon, celebrado con
su sefora madre el dia veintiséis de
febrero del ano dos mil, respecto del
inmueble materia del conflicto, el cual
tiene una superficie TOTAL DE 131.25
MT2 (CIENTO TREINTA Y UN PUNTO
VEINTICINCO METROS CUADRADOS).
CUYAS MEDIDAS Y COLINDANCIAS SON:
AL NORTE: 7.50 METROS, COLINDA CON
CALLE LLAMARADA; AL SUR: MIDE 7 50
METROS, COLINDA CON LOTE 2, AL
ESTE: 17 50 METROS, COLINDA CON
CALLE ZEMPOATXOCHITL. AL OESTE:
17.50 METROS, COLINDA CON LOTE 6;
CON CLAVE CATASTRAL NUMERO

Ello es asi, en virtud de que
para acreditar sus hechos ofrecié diversos
medios probatorios entre los que
destacan:

DOCUMENTAL PUBLICA.-
Consistente en CERTIFICADO DE
LIBERTAD O DE GRAVAMEN, expedido el
dia veinticuatro de octubre de dos mil

dieciocho, por el [*******x*x**1  respecto
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del predio motivo de la contienda judicial;
documental que valorada en términos de
los numerales 437, 490 y 491 del Cdédigo
Procesal Civil Vigente en el Estado de
Morelos, tiene valor probatorio para
acreditar que el inmueble de referencia se
encuentra inscrito ante dicha institucién
registral a nombre del demandado
[¥FF*FIEx*%XT]- vy que dicha demandada
es la legitima propietaria del Lote de
Terreno numero 1, de la [X*****kkkk*kx].
Sin embargo, dicha probanza carece de
eficacia probatoria para efectos de
acreditar la causa generadora de Ila
posesién en caracter de propietario por
parte del actor, ya que no contiene
anotacién registral alguna de Ila que
advierta que el inmueble de referencia fue
donado por la propietaria al aqui

inconforme.

DOCUMENTAL.- Consistente
en 20 recibos expedidos por el Sistema de
Agua Potable, Nueva Morelos, a nombre
de [***x**kx*x*k*x1" respecto del servicio
de agua potable proporcionado al
inmueble ubicado en [*****x*kx*xk7- |g
cual valorada en términos de |los
numerales 437, 490 y 491 del Cdédigo
Procesal Civil Vigente en el Estado de
Morelos, tiene valor probatorio para
acreditar que la demandada

[******x****]. ha estado pagando el
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servicio de agua potable relativa del Lote
de Terreno ndmero 1, de la
salatololatulototall Sin embargo, dicha
probanza carece de eficacia probatoria
para efectos de acreditar la causa
generadora de la posesidon que alude el
accionante le otorga el derecho a
demandar la usucapién que intenta, ya
que de los mismos no se advierte que
dicho inmueble haya sido donado por la

propietaria a favor del aqui apelante.

DOCUMENTAL.- Consistentes
en seis impresiones fotograficas; las
cuales carecen de valor probatorio
alguno, en términos de lo dispuesto por
los articulos 441, 454 y 490 del Cdédigo
Procesal Civil, dado que son ineficaces
para acreditar la causa generadora de la
posesidn que alude el apelante, esto es el
contrato verbal de comodato que lo hace

propietario.

DOCUMENTAL.- Consistentes
en 19 recibos del pago de energia
eléctrica, expedidas por la Comisién
Federal de Electricidad, a favor del sefnor
[****kk*k*k**k*T]  respecto del servicio
proporcionado al inmueble ubicado en
Ralalatulolatololatall I documentales que
valoradas en términos de los articulos
442, 490 y 491, del Cdédigo Procesal Civil

en vigor, se acredita que
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Expediente: [**********]
Recurso: Apelaciéon

[******kk*k*x%*7] ha estado pagando el
servicio de Luz Eléctrica del Lote de
Terreno numero 1, de la [X*****kxkk*xx]-
sin embargo dicha probanza carece de
eficacia probatoria para efectos de
acreditar la causa dgeneradora de Ila
posesidn en caracter de propietario del
parte del actor, dado que la misma no
arroja elemento alguno que compruebe la
donacién de veintiséis de febrero de dos

mil, a que alude el actor.

LA INSPECCION JUDICIAL
practicada en el domicilio ubicado en Calle
Llamaradas, ndmero referenciado
Manzana 176, Lote 1, con cruce en calle
Las Rosas practicada el veinticuatro de
octubre de dos mil diecinueve, en la que
el fedatario adscrito al juzgado de origen,
al desahogar las interrogantes bajo as
que se ofrecié dicha probanza dio fe de lo
siguiente:

1) Que de fe de Ila
ubicacion del inmueble
afecto a este juicio, siendo:
La ubicacion del inmueble se
encuentra en calle llamaradas
casi esquina con-se dice: Ila
casa se encuentra por la calle
Las Rosas y esquina
Llamaradas, como referencia
se encuentra cerca de la iglesia
“"Capilla Nuestra Senora de
Guadalupe”, Colonia Unidad,
Morelos, Xochitepec, Morelos.

2) Que de fe de Ilas
personas que habitan el
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inmueble afecto a este
juicio, siendo: El sefnor
[RFFEFRFIEERXREXT gujen atiende la
presente diligencia y permite el
acceso a dicho inmueble, asi
como la esposa del actor de
nombre Ma. De la Luz Galindo
Diaz, asi como Guadalupe
Damayanti Galindo -se dice-
Montesinos Galindo, Suri Noé
Montesinos Galindo, Juan
Carlos Camacho Medina,
personas que se encuentran en
el domicilio presenciando Ia
diligencia.

3) No fue admitido este punto.
4) No fue admitido este punto.

5) Que de fe del estado de
conservacion del inmueble
a inspeccionar, siendo:
Estando constituido se
aprecian dos recamaras, sala-
comedor, baAo, asi como dos
locales comerciales adjuntos,
(Ciber-Internet y Polleria)
paredes tipo material tabique,
techo Iamina de asbesto,
inmueble amueblado, piso
concreto, locales de tabicon,
patio exterior, plantas y
arboles de ornato, puertas y
ventanas tipo herreria.

6) Que de fe con vecinos
del lugar, sobre el tiempo
que tienen cohabitando las
personas en dicho predio: A/
entrevistarme con vecina
contigua que habita el Lote 2,
de la Calle Llamaradas quien
indica Illamarse Caritina "“N7”,
refiere: “conozco a Don
[RE**)EKERXKKKK] @5 mj vecino,
vive con toda su familia, creo
que lleva viviendo en la casa
Lote 1, como unos veinte anos,
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Recurso: Apelaciéon

he vivido toda mi vida aqui y
conozco a mis vecinos”, sé que
cedio el Lote 1, a su hijo
[R****k¥%%%]  y desde hace
muchos anos se le conoce
como duefo de esa casa.

Asimismo procedo a
entrevistarme con otro vecino
adyacente, en Casa Lote 5, del
sexo masculino y al explicarle
el motivo de mi presencia,
indica [llamarse Antonio "“"N7,
por lo que al interrogarlo en
términos del presente punto
indica: “[**********] es ml
vecino, lo conozco de muchos
anos, él vive en el Lote 1, ahi
vive su esposa y sus hijos y
ahora su yerno y sus nietos,
llevan viviendo como unos
diecinueve afnos o veinte algo
asi en esa casa, lo que
sabemos que [**F¥*FEX*X] ag
el dueno del Lote 1, son
buenas personas, no son nada
conflictivos.”

Prueba que valorada en
terminas de los numerales 466 y 490, del
Cdédigo Procesal Civil en vigor, carece de
valor probatorio para acreditar la causa
generadora de la posesion del aqui
apelante, dado que la misma no arroja
elemento alguno que compruebe Ila
donacién de veintiséis de febrero de dos

mil, a que alude el actor.

LA TESTIMONIAL.- Ofrecida
por la actora y a cargo de [F***F*xkxkx]

y [FERxFEERXAAXT O |g cual Valorada en
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términos de los articulos 471 y 490 del
Codigo Procesal Civil Vigente en el Estado
de Morelos, carece de valor probatorio
para acreditar la causa generadora de la
posesidon que alude el actor en el juicio
natural, toda vez que dichos atestes nada
dijeron respecto del contrato de donacidén
que a decir del aqui apelante lo puso en
posesion del inmueble que pretende

usucapir.

LA CONFESIONAL.- A cargo
de la demandada [k kkkkkkk*k]
desahogada el dia cinco de marzo de dos
mil veinte, en la audiencia de pruebas y
alegatos (foja [ Kk R Rk k] del
expediente natural), por conducto de la
ciudadana, [*******x***] en su caracter
de apoderada legal de la demandada, la
cual valorada en términos de los articulos
427 vy 490 del Cdédigo Procesal Civil
Vigente en el Estado de Morelos, carece
de valor probatorio para acreditar Ila
causa dgeneradora de la posesidn que
refiere el aqui apelante, le otorga el
derecho a demandar Ila accién que
intenta, ello es asi, debido a que en
ningun momento la absolvente reconocid
haber donado al apelante el inmueble

materia del juicio natural.

DECLARACION DE PARTE.-

A cargo de la demandada
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Expediente: [**********]
Recurso: Apelaciéon

[****k*k*k*k*k*k*7] desahogada el dia cinco
de marzo de dos mil veinte, en Ila
audiencia de pruebas y alegatos (foja
[FF*xFEx*XE%] del expediente natural),
por conducto de la ciudadana,
Balalalolatatatolalall I8 en su caracter de
apoderada legal de la citada demandada,
la cual valorada en términos del articulo
490 del Cédigo Procesal Civil Vigente en
el Estado de Morelos, carece de valor
probatorio para acreditar |la causa
generadora de la posesidon que refiere el
aqui apelante, le otorga el derecho a
demandar la accién que intenta, ello es
asi, debido a que en ningun momento se
hizo alusién al contrato de donacién que
segun dicho del apelante lo puso en
posesidon del inmueble a usucapir a titulo
de dueno.

INSPECCION JUDICIAL.- En
el diverso expediente [*** ) *k*kxk)k*xx*x7,
radicado en Ila tercera secretaria del
mismo juzgado, relativo al juicio sumario
civil la accion de Terminacién de contrato

de comodato verbal promovido por la C.

[ KK Kk ok ok ok ok k] en su calidad de
Apoderada Legal de la C. [F¥F*F*xkkkx]
en contra del C. alalalotolalolotalall |H

especialmente sobre la posicibn nueve
que le fue articulada a la absolvente
[ **F**Fkx*x*%*x1  durante el desahogo de la
prenaba CONFESIONAL ofrecida a su

cargo, en la audiencia de pruebas vy
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alegatos, llevada a cabo el dia
[¥**kxkdk*kx%%]- mMisma que se desahogd
por conducto del fedatario escrito al
juzgado de origen el diez de septiembre
de dos mil veintiuno; quien sobre Ila
materia de Ila prueba dio fe de Ilo
siguiente:

"“...En la jurisdicciéon, del Octavo
Distrito Judicial del Estado de
Morelos, en el municipio de
Xochitepec, Morelos, siendo Ilas
catorce horas con diez minutos
del diez de septiembre de dos mil
veintiuno, el suscrito Licenciado
[XX¥x*¥x)kx)kXxX] Actuario adscrito
al Juzgado Segundo Civil de
Primera Instancia del Octavo
Distrito Judicial en el Estado,
hago constar: Que en
cumplimiento a lo ordenado en
auto de treinta y uno de agosto
de dos mil veintiuno, me
constituyo en Jlas instalaciones
del Juzgado Primero Civil de
Primera Instancia del Octavo
Distrito Judicial en el Estado de
Morelos, Tercera Secretaria a
efecto de Illevar a cabo el
desahogo de Ia INSPECCION
JUDICIAL, por JIlo tanto soy
atendido por JIa Maestra en
Derecho [***XXXXXxXxxXx] en su
caracter de Secretaria de
Acuerdos de dicho Juzgado, por
lo que procedo a identificarme
plenamente con el cargo que
ostento y explico el motivo de mi
presencia, y al solicitarle IJos

autos del expediente
[RR*RkKRkkK] me permite
dichas actuaciones judiciales,
siendo I1a parte actora

[***kkkkk*k*x] en su caracter de
apoderada legal de I1a C.
[X¥¥x*¥x)kxkXxX] demandando en
la via sumaria civil la accion de
Terminacion de contrato de
comodato verbal, contra
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Recurso: Apelaciéon

[ % K %k ok ok ok ok k ok por lo tanto
teniendo a Ila vista los autos,
procedo a desahogar unicamente
el primer punto propuesto por el
oferente [****XXXk*XxXk*x] en su
escrito de cuenta [**** XXk kxx]
siendo que en autos se encuentra
el desahogo de Ila audiencia de
pruebas y alegatos de fecha
[**kkkkkkkXx] [Jg cual se llevo a
cabo a partir de las ocho horas
con treinta minutos, y en la que
se desahogo Ia prueba
confesional ofrecida por la parte
demandada a cargo de Ila actora
[***k*¥kkkk*kk*] en su caracter de
apoderada legal de
[ *xk*xkxk*xk*x] 5 quien se le
formulé la posicion numero 9 que
a Ia Iletra indica "QUE AL
MOMENTO DE QUE LA SENORA
[ **k*x*xk*x*kx*x] DONO Y CEDIO
LOS DERECHOS DEL PREDIO
MATERIA DE ESTE JUICIO,
ESTUVIERON PRESENTES LA
FAMILIA DE SU ARTICULANTE" y
como respuesta se desprende Ilo
siguiente: "SI, ESTUVO MI
HERMANA JUANA Y MI PAPA,
QUE ES TODO LO QUE TIENE QUE
MANIFESTAR."; Luego entonces y
al no existir mas puntos a
desahogar, doy por terminada Ila
presente inspeccion judicial, Ilo
que se hace constar para Jlos
efectos legales a que haya lugar.

‘4

Doy fe...”.

Probanza que valorada en
términos de lo que disponen los articulos
466 y 490, del Cdédigo Procesal Civil en
vigor, la misma carece de valor
probatorio, para acreditar la causa
generadora de la posesiéon del oferente de
la prueba, dado que la misma no arroja
elemento alguno que compruebe Ila

donacion de veintiséis de febrero de dos
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mil, a que alude el actor; ya que, si bien
es cierto que la absolvente, afirmdé que al
momento de que la sefnora
[¥**xk*)kx%*] dond y cedid los derechos
del predio materia del juicio natural,
estuvieron presentes la familia del
apelante; que estuvo su hermana Juana y
el papa de la confesante, también lo es
que dicho dato es insuficiente para tener
por acreditada la causa generadora de la
posesidn a titulo de dueiho, ya que con
dicha afirmacion no se acredita
fehacientemente la donacién de veintiséis
de febrero de dos mil, a que alude el
actor y mucho menos la relativa al Lote

de Terreno ndmero 1, de la

Por lo tanto, es inconcuso que
con las anteriores probanzas analizadas y
valoradas en términos de los numerales
490 y 491 del Cdédigo Procesal Civil
Vigente en el Estado de Morelos, el ahora
apelante no acredité de forma fehaciente
la causa generadora de su posesidon a
titulo de dueifio, que refiere, detenta del
inmueble que pretende usucapir; tal como
lo estipula el articulo 386 del Cddigo
Procesal Civil vigente en el Estado de
Morelos, el cual establece que las partes
asumiran la carga de probar los hechos
constitutivos de sus pretensiones, a

menos que éstos sean negativos. Asi, el
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Recurso: Apelaciéon

que afirma ser poseedor en concepto de
propietario tiene la carga de demostrar
esa circunstancia, es decir que le fue
trasmitido el dominio del bien a usucapir,
que lo ha poseido con esa cualidad y por
el tiempo exigido por la ley; teniendo la
carga de no de revelar Ila causa
generadora de su posesidn, sino también
de acreditarla esa causa generadora;
situaciéon que en el caso concreto el actor
en el juicio natural [*****k*x*x%k**7,  agqui
apelante no hizo con las pruebas
anteriormente analizadas vy valoradas,
ofrecidas por el propio recurrente, ya que
de ellas no se desprende dato alguno que
demuestres que la demandada
[RkFkEkkkkkk] le dond el predio

materia de la usucapioén

Luego entonces, en el caso que
nos ocupa, nho se cumple con Ilo
establecido por el numeral 1237 del
Cdédigo Civil vigente en el Estado de
Morelos, el cual refiere que la posesidn
necesaria para adquirir bienes o derechos
reales, debe ser en concepto de dueno,
pacifica, continua y publica. De ahi que
uno de los requisitos para que opere la
prescripcion adquisitiva, es el relativo a
que el bien a usucapir se posea con el
caracter de propietario y tal calidad sélo
puede ser calificada si se invoca la

causa generadora de la posesion,
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dado que si ésta no se expone, el
juzgador esta imposibilitado para
determinar si se cumple con tal elemento;
De tal manera que, cuando se promueve
un juicio de usucapién, es menester que
el actor revele dicha causa y puede ser:
el hecho o acto juridico que hace adquirir
un derecho y que entronca con la causa;
el documento en que consta ese acto o
hecho adquisitivo; el derecho mismo que
asiste a una persona y que la legitima
activa o pasivamente, tanto para que la
autoridad esté en aptitud de fijar Ila
calidad de Ila posesién, originaria o
derivada, como para que se pueda
computar el término de ella, ya sea de
buena o mala fe. Por lo cual, si alguna de
las partes invoca como origen generador
de su posesién, un contrato verbal de
donacién, ello no significa que haya
cumplido con el requisito citado, pues la
adquisicién, desde el punto de vista
juridico, es la incorporacién de una cosa o
derecho a la esfera patrimonial de una
persona, en tanto que aquella declaracién
solamente constituye una expresion
genérica que se utiliza para poner de
manifiesto que un bien o un derecho ha
ingresado al patrimonio de una persona,
pero no indica, por si misma, el medio o
forma en que se ingresd, como tampoco
sefnala las cualidades especificas o los

efectos de la obtencidén, ni precisa si esa
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incorporacion es plena o limitada, si es
originaria o derivada. Consecuentemente,
no basta con revelar la causa generadora

de la posesidn, sino que debe acreditarse.

Tal y como lo ha sostenido el
Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil
del Segundo Circuito, en la tesis
jurisprudencial que a continuacién se cita:

Epoca: Novena Epoca
Registro: 1013528

Instancia: Tribunales
Colegiados de Circuito
Tipo de Tesis:

Jurisprudencia

Fuente: Apéndice 1917-
Septiembre 2011

Tomo V. Civil Segunda
Parte - TCC Primera Seccion
- Civil Subsecciéon 1 -
Sustantivo

Materia(s): Civil

Tesis: 929

Pagina: 1038
PRESCRIPCION
ADQUISITIVA, NO BASTA
CON REVELAR LA CAUSA

GENERADORA DE LA
POSESION, SINO QUE DEBE
ACREDITARSE

(LEGI’SLACI(')N DEL ESTADO
DE MEXICO). El articulo 911
del Cédigo Civil del Estado de

México, establece que la
posesion necesaria para
usucapir debe ser en concepto
de propietario, pacifica,

continua y publica. De ahi que
uno de los requisitos para que
opere la prescripcion
adquisitiva, es el relativo a que
el bien a usucapir se posea con
el caracter de propietario y tal
calidad sdélo puede ser
calificada si se invoca la causa
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generadora de la posesidon,
dado que si ésta no se expone,
el juzgador esta imposibilitado
para determinar si se cumple
con tal elemento. Asi, el
precepto en comento, en
cuanto a la condicidn resenada
se complementa con lo
dispuesto en el articulo 801 del
ordenamiento citado, en
cuanto a que sdlo la posesién
que se adquiere y disfruta en
concepto de dueno de la cosa
poseida puede producir Ila
usucapion. De tal manera que,
cuando se promueve un juicio
de usucapidén, es menester que
el actor revele dicha causa vy
puede ser: el hecho o acto
juridico que hace adquirir un
derecho y que entronca con la
causa; el documento en que
consta ese acto o hecho
adquisitivo; el derecho mismo
que asiste a una persona y que
la legitima activa o
pasivamente, tanto para que la
autoridad esté en aptitud de
fijar la calidad de la posesiodn,
originaria o derivada, como
para que se pueda computar el
término de ella, ya sea de
buena o mala fe. Por lo cual, si
alguna de las partes invoca
como origen generador de su
posesién, un contrato verbal
de compraventa, ello no
significa que haya cumplido
con el requisito citado, pues la
adquisicién, desde el punto de
vista juridico, es la
incorporacion de una cosa o
derecho a la esfera patrimonial
de una persona, en tanto que
aquella declaracién solamente
constituye una expresion
genérica que se utiliza para
poner de manifiesto que un
bien o un derecho ha
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ingresado al patrimonio de una
persona, pero no indica, por si
misma, el medio o forma en
que se ingresd, como tampoco
senala las cualidades
especificas o los efectos de la
obtencién, ni precisa si esa
incorporacion es plena o
limitada, si es originaria o
derivada. Consecuentemente,
en términos de los numerales
aludidos asi como de su
interpretacion armonica Yy
sistematica con los demas que
se refieren al titulo tercero (De
la posesién), titulo cuarto (De
la propiedad en general y de
los medios para adquirirla) y
capitulo quinto (De la
usucapién), no basta con
revelar la causa generadora de
la posesién, sino que debe

acreditarse. Lo cual se
corrobora con la jurisprudencia
de rubro: "PRESCRIPCION

ADQUISITIVA. PARA QUE SE
ENTIENDA SATISFECHO EL
REQUISITO DE LA EXISTENCIA
DE LA ‘POSESION EN
CONCEPTO DE PROPIETARIO’
EXIGIDO POR EL CODIGO
CIVIL PARA EL DISTRITO
FEDERAL Y POR LAS DIVERSAS
LEGISLACIONES DE LOS
ESTADOS DE LA REPUBLICA
QUE CONTIENEN
DISPOSICIONES IGUALES, ES
NECESARIO DEMOSTRAR LA
EXISTENCIA DE UN TITULO
DEL Q,UE SE DERIVE LA
POSESION.", en la que Ila
entonces Tercera Sala de la
Suprema Corte de Justicia de
la Nacién llegé a la misma
conclusién, al analizar |los
articulos 826, 1151, fraccion 1
y 1152 del Cdédigo Civil para el
Distrito Federal en Materia
Comun Yy para toda la
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Republica en Materia Federal,
que contienen iguales
disposiciones que los articulos
801, 911, fraccién I y 912 del
Codigo Civil del Estado de
México.

TERCER TRIBUNAL
COLEGIADO EN MATERIA
CIVIL DEL SEGUNDO
CIRCUITO.

Amparo directo 555/99.—Maria
Asuncion Garcia Martinez.—15
de febrero de 2000.—

Unanimidad de votos.—
Ponente: Ricardo Romero
Vazquez.—Secretario: José

Fernando Garcia Quiroz.

Amparo ,directo 365/2000.—
Antonio Alvarez Martinez.—18
de octubre de 2000.—

Unanimidad de votos.—
Ponente: Ana Maria Serrano
Oseguera de Torres.—
Secretario: José Antonio

Franco Vera.

Amparo directo 747/2000.—

José Carmen Martinez
Moreno.—22 de noviembre de
2000.—Unanimidad de

votos.—Ponente: Felipe Alfredo
Fuente Barrera.—Secretario:
Guillermo Hindman Pozos.

Amparo directo 557/2000.—
Transportes \% Montajes,
Construcciones, S.A. de C.V.—
16 de enero de 2001.—

Unanimidad de votos.—
Ponente: Ana Maria Serrano
Oseguera de Torres.—
Secretario: José Antonio

Franco Vera.

Amparo directo 456/2001.—
Guadalupe Torres Garcia, en
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su caracter de albacea de la
sucesidon intestamentaria de
Carlos Manuel Cedillo Arce.—9
de octubre de 2001.—
Unanimidad de votos.—
Ponente: Felipe Alfredo
Fuentes Barrera.—Secretario:
José del Carmen Gutiérrez
Meneses.

Semanario Judicial de la
Federacion \% su Gaceta,
Novena Epoca, Tomo XI1V,
diciembre de 2001, pagina
1581, Tribunales Colegiados de
Circuito, tesis II.30.C. 1/2;
véase ejecutoria en el
Semanario Judicial de la
Federacion \% su Gaceta,
Novena Epoca, Tomo XIV,
diciembre de 2001, pagina
1583.

Nota: La tesis citada aparece
publicada con el numero 322,
en el Apéndice al Semanario
Judicial de la Federacién 1917-
2000, Tomo 1V, Materia Civil,

pagina 271.

Aunado a lo anterior, Ila
Primera Sala del mas alto Tribunal de la
Nacién ha sostenido el criterio de que
aunque la legislacion aplicable no exija
que el justo titulo o acto traslativo de
dominio que constituye la causa
generadora de la posesion de buena fe,
sea de fecha cierta, la certeza de la
fecha del acto juridico debe probarse en
forma fehaciente por ser un elemento
del justo titulo, tal y como se advierte
de la jurisprudencia que a continuacion

se cita:
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Epoca: Décima Epoca
Registro: 2008083
Instancia: Primera Sala

Tipo de Tesis:
Jurisprudencia
Fuente: Gaceta del

Semanario Judicial de Ila
Federacion

Libro 13, Diciembre de
2014, Tomo I

Materia(s): Civil

Tesis: 1a./3]. 82/2014
(10a.)

Pagina: 200

PRESCRIPCION
ADQUISITIVA. AUNQUE LA
LEGISLACION APLICABLE
NO EXIJA QUE EL JUSTO
TiTULO o ACTO
TRASLATIVO DE DOMINIO
QUE CONSTITUYE LA
CAUSA GENERADORA DE LA
POSESION DE BUENA FE,
SEA DE FECHA CIERTA, LA
CERTEZA DE LA FECHA DEL
ACTO JURIDICO DEBE
PROBARSE EN FORMA
FEHACIENTE POR SER UN
ELEMENTO DEL JUSTO
TiTULO (INTERRUPCION
DE LA JURISPRUDENCIA
1a./3. 9/2008). Esta Primera
Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién, en la
jurisprudencia citada,
establecio que para la
procedencia de la accién de
prescripcion positiva de buena
fe es indispensable que el
documento privado que se
exhiba como causa generadora
de la posesion sea de fecha
cierta, porque: a) se inscribid
en el Registro Publico de Ila
Propiedad; b) fue presentado
ante algun funcionario por
razén de su oficio; o, c) alguno
de sus firmantes fallecid.
Ahora bien, una nueva
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reflexiéon sobre el tema lleva a
apartarse de ese criterio y, por
ende, a interrumpir dicha
jurisprudencia, ya que, tanto
la certeza de la fecha como la
celebracion misma del acto
juridico traslativo de dominio,
incluyendo la autenticidad del
documento, pueden
acreditarse con diversos
medios de prueba que deben
quedar a la valoracién del
juzgador, ademas de que el
cumplimiento con alguno de
los tres requisitos senalados
no es Optimo para acreditar el

"justo titulo". En efecto, el
justo  titulo es un acto
traslativo de dominio
"imperfecto", que quien
pretende usucapir el bien a su
favor cree fundadamente

bastante para transferirle el
dominio, lo que implica que
esa creencia debe ser seria y
descansar en un error que, en
concepto del juzgador, sea
fundado, al tratarse de uno
que "en cualquier persona"
pueda provocar una creencia
respecto de la validez del
titulo. Por tanto, para probar
su justo titulo, el promovente
debe aportar al juicio de
usucapion las pruebas
necesarias para acreditar: 1)
que el acto traslativo de
dominio que constituye su
justo titulo tuvo lugar, lo cual
debe acompanarse de pruebas

que demuestren que
objetivamente existian bases
suficientes para creer
fundadamente que el

enajenante podia disponer del
bien, lo cual prueba cierta
diligencia e interés en el
adquirente en conocer el
origen del titulo que aduce
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tener su enajenante; 2) si el
acto traslativo de dominio de
que se trata es oneroso, que
se hicieron pagos a cuenta del
precio pactado; en caso
contrario, tendra que probar
que la transmision del bien se
le hizo en forma gratuita; y, 3)
la fecha de celebraciéon del
acto juridico traslativo de
dominio, la cual debera
acreditarse en forma
fehaciente, pues constituye el
punto de partida para el
coOmputo del plazo necesario
para que opere la prescripcion
adquisitiva de buena fe;
ademas de probar que ha
poseido en concepto de
propietario con su justo titulo,
de forma pacifica, publica y
continua durante cinco anos,
como lo establecen los
Cddigos Civiles de los Estados
de México, de Nuevo Ledn y
de Jalisco. De manera que
todo aquel que no pueda
demostrar un nivel minimo de
diligencia, podra prescribir,
pero en el plazo mas largo de
diez anos, previsto en los
cdédigos citados, ya que, de
otra forma, se estara
ampliando injustificadamente
el régimen especial que el
legislador cred para aquellas
personas que puedan probar
que su creencia en la validez
de su titulo es fundada, con
base en circunstancias
objetivas, y no apreciaciones
meramente subjetivas ajenas
a la realidad. Asi, la
procedencia de la prescripcion
adquisitiva que ejerce un
poseedor que aduce ser de
buena fe, tendra que
cimentarse en la conviccion
que adquiera el juzgador de la
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autenticidad del propio titulo y
de la fecha a partir de la cual
se inicid6 la posesidon en
concepto de propietario, con
base en la valoraciéon de los
diversos medios de conviccion
que ofrezca la parte actora
para demostrar que es
fundada su creencia en Ila
validez de su titulo, debiendo
precisar que |la carga de la
prueba recae en Ila parte
actora.

Contradiccién de tesis
204/2014. Entre las
sustentadas por el Quinto
Tribunal Colegiado en Materia
Civil del Tercer Circuito y el
Segundo Tribunal Colegiado en
Materia Civil del Segundo
Circuito. 5 de noviembre de
2014. La votacidn se dividido en
dos partes: mayoria de cuatro
votos por Ila competencia.
Disidente: José Ramoén Cossio
Diaz. Unanimidad de cinco
votos de los Ministros Arturo
Zaldivar Lelo de Larrea, José
Ramdén Cossio Diaz, Jorge
Mario Pardo Rebolledo, Olga
Sanchez Cordero de Garcia
Villegas y Alfredo Gutiérrez
Ortiz Mena, en cuanto al
fondo. Ponente: Jorge Mario
Pardo Rebolledo. Secretaria:
Rosa Maria Rojas Vértiz
Contreras.

Tesis y/0 criterios
contendientes:

El Segundo Tribunal Colegiado
en Materia Civil del Segundo
Circuito al resolver los juicios
de amparo directo 9/2010,
74/2010, 622/2010, 899/2010
y 860/2010 que dieron origen
a la tesis jurisprudencial



56

I1.20.C J/31, de ,rubro:
"ACCION DE USUCAPION. NO
LE ES APLICABLE LA FIGURA
DE LA FECHA CIERTA PARA
ACREDITAR LA CAUSA
GENERADORA DE LA
POSESION (LEGISLACION DEL
ESTADO DE MEXICO
ABROGADA).", publicada en el
Semanario Judicial de la
Federacion \% su Gaceta,
Novena Epoca, Tomo XXXIII,
mayo de 2011, pagina 833,
con numero de registro digital:
162244; el Quinto Tribunal
Colegiado en Materia Civil del
Tercer Circuito, al resolver el
juicio de amparo directo
253/2014, en el que considerd
fundamentalmente que si bien
la legislacién del Estado de
Jalisco no exige que la
posesion necesaria para
usucapir deba apoyarse en un
"justo titulo", ello no significa
que la actora quede exenta de
revelar y justificar la causa
generadora de su ocupacion,
debiendo demostrar que el
documento en que sustenta el
motivo de su posesidn sea de
fecha cierta, no como acto
traslativo de dominio perfecto,
sino como hecho juridico para
conocer la fecha a partir de la
que ha de computarse el
término legal de la
prescripcion.

Nota: La presente tesis
interrumpe el criterio
sostenido en la diversa 1la./].
9/2008, _de rubro:
"PRESCRIPCION

ADQUISITIVA. EL CONTRATO
PRIVADO DE COMPRAVENTA
QUE SE EXHIBE PARA
ACREDITAR EL JUSTO TiTULO
O LA CAUSA GENERADORA DE
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LA POSESION, DEBE SER DE
FECHA CIERTA (LEGISLACION
DEL ESTADO DE NUEVO
LEON).", que aparece
publicada en el Semanario
Judicial de la Federacién y su
Gaceta, Novena Epoca, Tomo
XXVII, abril de 2008, pagina
315.

Tesis de jurisprudencia
82/2014 (10a.). Aprobada por
la Primera Sala de este Alto
Tribunal, en sesién de fecha
diecinueve de noviembre de
dos mil catorce.

Esta tesis se publicé el viernes
05 de diciembre de 2014 a las
10:05 horas en el Semanario
Judicial de |la Federacién y, por
ende, se considera de
aplicacion obligatoria a partir
del lunes 08 de diciembre de
2014, para los efectos
previstos en el punto séptimo
del Acuerdo General Plenario
19/2013.

Por lo antes expuesto es que
son infundados los agravios que expone
el recurrente, ya que contrario a lo que
alega, no es suficiente con que haya
revelado la causa generadora de su
posesion, sino que también debid
acreditar la misma, en el caso concreto,
demostrar la existencia del contrato
verbal de donacién que refiere fue Ila
causa que lo puso en posesion del
inmueble de referencia, al habérselo

donado de manera verbal, su senora
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madre [*****x*k*k*x*x%*7 |0 que en la

especie no hizo.

Bajo este contexto al haber
resultado infundados los agravios
expuestos por el recurrente, lo
procedente es CONFIRMAR l|a sentencia
definitiva de fecha [RkFHEKEEEKK],
dictada por la Juez Segundo Civil de
Primera Instancia del Octavo Distrito
Judicial del Estado de Morelos, dentro del
juicio ORDINARIO CIVIL sobre
PRESCRIPCION POSITIVA promovido
por  [F¥*kkkkkkk*kT en contra de

[**********] e [**********]’

Por lo anteriormente expuesto
y con fundamento ademas en el articulo
99 fraccién VII de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Morelos,
asi como los articulos 96 fraccién 1V, 105,
106, 530, 532 fraccién I, 535, 537 vy
demas relativos y aplicables del Cdédigo
Procesal Civil vigente en el Estado de

Morelos, es de resolverse y se;

R ESUELV E:

PRIMERO.- Se CONFIRMA Ia
sentencia definitiva de fecha
[****k)k*kk*xk*x7]  dictada por Ila Juez

Segundo Civil de Primera Instancia del
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Octavo Distrito Judicial del Estado de

Morelos, dentro expediente

[**********]_

SEGUNDO.- NOTIFIQUESE
PERSONALMENTE y con testimonio de
esta resolucién, hagase del conocimiento
del juez natural lo resuelto y en su
oportunidad archivese el presente toca

como asunto concluido.

A S I, por unanimidad de votos lo
resolvieron y firman los MAGISTRADOS que
integran la Sala Auxiliar del Primer Circuito
Judicial del H. Tribunal Superior de Justicia
del Estado de Morelos, Licenciada BERTHA
LETICIA RENDON MONTEALEGRE
Integrante; Licenciado NORBERTO
CALDERON OCAMPO Integrante y ANGEL
GARDUNO GONZALEZ, Presidente de la Sala
y Ponente en el presente asunto quienes
actuan ante el Secretario de Acuerdos
Licenciado MARCO POLO SALAZAR
SALGADO, quien da fe.

Las firmas que aparecen al final de esta resolucién corresponden al toca civil 822/2021-10. AGG*mrm#*spc.



