Zacatepec, Morelos, a trece de diciembre de dos
mil veintiuno.

VISTOS, para resolver en definitiva, en el
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 TRIBUNAL SUPERIOR DE JUsTIORDINARIO CIVIL sobre RESCISION CON EFECTOS DE

VENCIMIENTO ANTICIPADO DEL CONTRATO DE
APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON GARANTIA
HIPOTECARIA, promovido por #*d#xkdss (Fxidxxis**) en
CONtra de *#*#ssssss y ssxsssrsss. qdicado en la
Segunda Secretaria, v,

RESULTANDO:

1.- Mediante escrito presentado el cuatro de
febrero de dos mil veintiuno, ante la Oficialia de Partes
Comun de los Juzgados de Primera Instancia del
Cuarto Distrito Judicial del Estado, comparecid el
Licenciado *#***¥#¥xx Apoderado Legal de| #xkdsxsks
(BHxdxxdrrd) - que por turno tocd conocer a éste
Juzgado, demandando en la via ORDINARIA CIVIL la
RESCISION CON EFECTOS DE  VENCIMIENTO
ANTICIPADO DEL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO
SIMPLE CON GARANTIA HIPOTECARIA en confra de
sherkrRERE ) wksRRRRER do quienes reclamd  1as
pretensiones que se encuentran mencionadas en su
escrifo de demanda, mismas que aqui se tienen por
transcritas como si a la letra se insertaran.

Manifestdé como hechos los que menciona en su
escritfo inicial de demanda que en obvio de
repeticiones en este acto se dan por inftegramente
reproducidos como siala letra se insertasen para todos

los efectos legales a que haya lugar; en el mismo



escrito invoco los preceptos legales que considerd
aplicables y anexd los documentos justificativos de su
accidon que se describen en el sello fechador de la
Oficialia Comun.

2.- Por auto de fecha nueve de febrero del
presente ano, se admitid a tfrédmite la demanda en la
via y forma propuesta, se ordend emplazar y correr
fraslado a los demandados para que dentro del plazo
de DIEZ DIiAS, dieran contestacién a la demanda
incoada en su contra, emplazamientos que se llevaron
a cabo el ocho de junio del presente ano, previo
citatorio a la demandadq *##sxsskdss

3.- Por auto de fecha ocho de julio del ano que
cursa, previa la certificacidon correspondiente, se tuvo
a los demandados ¥#####xxEx y, kkkkkkddd®, por acusada
la rebeldia y por perdido el derecho para dar
contfestacion a la demanda entablada en contra y se
senald fecha para la audiencia de Conciliacion y
Depuracion.

4.- Mediante diligencia de fecha siete de
septiembre de dos mil veintiuno, se llevdé a cabo la
audiencia de conciliacion y depuracidon a que se
refiere el articulo 371 del Codigo Procesal Civil en vigor,
a la que no comparecieron las partes a pesar de estar
legal y oportunamente citados para que
comparecieran al desahogo de dicha diligencia, por
lo que se procedid a analizar la legitimacion de las
mismas, se depurd el procedimiento y se ordend abrir
el Juicio a prueba por el plazo comin de ocho dias

para las partes, como consta en autos.



5.- Por auto de veinticuatro de septfiembre del
presente ano, se admitieron las pruebas ofrecidas por

la parte actora con citacion de la contraria las que asi

PODER JubiciaLProcedieron, por su parte los demandados no
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desahogo de la audiencia de pruebas y alegatos a
que se refiere el articulo 400 del Cdodigo Procesal Civil
en vigor en el Estado de Morelos.

é.- El dia veintidds de noviembre del presente
ano, tuvo verificativo la audiencia de pruebas vy
alegatos, a la cual comparecid la parte actora,
asistido de su bogado patrono, no asi los demandados
a pesar de estar debidamente notificados, audiencia
que se encontfraba debidamente preparada, por lo
que, se desahogod en su términos y al final de Ia misma
por asi permitirlo el estado que guardan los presentes
autos, ademds de que ya no existian pruebas
pendientes por desahogar se ordend turnar los autos
para resolver en definitiva, turndndose a resolver los
autos a efecto de que se dicte la sentencia definitiva,
la que ahora se pronuncia al tenor de los siguiente, v,

CONSIDERANDOS:

.- COMPETENCIA.

Este Juzgado es competente para conocer y
resolver el presente asunto, lo anterior de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 34 fraccion Il del
Codigo Procesal Civil en vigor para el Estado de
Morelos, que a la letra dice:

“ARTICULO 34.- Competencia porrazdn de
territorio. Es organo judicial competente
por razon de territorio:



ll.- El de la ubicacion de Ila cosaq,
fratdndose de pretensiones reales sobre
inmuebles o de controversias derivadas del
confrato de arrendamiento de inmuebles.
Si los bienes estuvieren situados en o
abarcaren dos o mads circunscripciones
territoriales judiciales, serd competente el
que prevenga en el conocimiento del
negocio;...”.

Es de resaltarse ademds el sometimiento expreso
a éste Juzgado contenido en la cldusula vigésimo
novena! de la escritura publica nUmerp *#xksskickx
Volumen ***ssitnqging ****sxs**del protocolo del
Notario PuUblico nUmero cinco de la primera
demarcacion notarial del estado de Morelos,
celebrado el dig ***#*xxxkxk antrg g| *F*xd*xd** on sy
cardcter de acreedor y los ahora demandados C.

“...Vigésima novena. Ley aplicable vy
jurisdiccion. Para todo lo relacionado con
el cumplimiento y la interpretacion de los
actos juridicos contenidos en el presente
instrumento, las partes expresamente
convienen en someterse a la jurisdiccion
de los tribunales competentes en el
Distrito Federal o a la de los Tribunales
competentes en el lugar donde se ubique
el inmueble objeto de ésta escritura, a
eleccion de la parte actora, porlo que el
“trabajador” (y en su caso, su conyuge)
renuncian a la aplicacion de cualquier
ofra ley o a la jurisdiccion de cualquier
ofro tribunal que, por razon de domicilio
presente o futuro, del lugar de Ila
celebracion de este instrumento, de la
ubicacion del inmueble objeto del mismo
o de su nacionalidad o por cualquier otra
causa, pudiera corresponderle...”

! Visible en la pagina 48 del presente expediente.



Il.- VIA.

Este apartado corresponde al estudio de la via

PODER JuDIcIALEN la cuadl la parte actora reclama sus pretensiones, lo
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. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTIgNterior se  justifica porque este estudio es una

obligacion de esta autoridad judicial establecido por
el articulo 17 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, porgue el andlisis de las acciones
sélo puede llevarse a efecto si el juicio, en la via
escogida es procedente, pues de no serlo, se estaria

impedido para resolver sobre las acciones planteadas.

Por ello, el estudio de la procedencia del juicio,
al ser una cuestion de orden publico, debe analizarse
de oficio porgue la ley expresamente ordena el
procedimiento en que deben tramitarse las diversas
controversias, sin permitirse a los particulares adoptar
diversas formas de juicio salvo las excepciones
expresamente senaladas en la ley, sirve de apoyo a lo
anterior la siguiente tesis que a la letra dice:

Novena Epoca

Registro: 178665

Instancia: Primera Sala

Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de Ia
Federacion y su Gaceta

XXI, Abril de 2005

Materia(s): Comun

Tesis: 1a./J. 25/2005

Pagina: 576

PROCEDENCIA DE LA VIA. ES UN
PRESUPUESTO PROCESAL QUE DEBE
ESTUDIARSE  DE  OFICIO ANTES DE



RESOLVER EL FONDO DE LA CUESTION
PLANTEADA.

El derecho a Ila tutela jurisdiccional
establecido por el articulo 17 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos no es ilimitado, sino que esta
restringido por diversas condiciones y
plazos utilizados para garantizar la
seguridad juridica. Asi,  las  leyes
procesales determinan cudl es la via en
que debe intentarse cada accion, por lo
cual, la prosecucion de un juicio en la
forma establecida por aquéllas tiene el
cardcter de presupuesto procesal que
debe atenderse previamente a Ia
decision de fondo, porque el andlisis de
las acciones sdlo puede llevarse a efecto
si el juicio, en la via escogida por el actor,
es procedente, pues de no serlo, el Juez
estaria impedido para resolver sobre las
acciones planteadas. Por ello, el estudio
de la procedencia del juicio, al ser una
cuestion de orden publico, debe
analizarse de oficio porque la ley
expresamente ordena el procedimiento
en que deben framitarse las diversas
confroversias, sin  permitirse a  los
particulares adoptar diversas formas de
juicio salvo las excepciones
expresamente senaladas en la ley. En
consecuencia, aunque exista un auto
que admita la demanda y la via
propuesta por la parte solicitante, sin que
la parte demandada Ila hubiere
impugnado  mediante el  recurso
correspondiente o a ftravés de una
excepcion, ello no implica que, por el
supuesto consentimiento de los
gobernados, la via establecida por el
legislador no deba tomarse en cuenta.
Por tanto, el juzgador estudiard de oficio
dicho presupuesto, porque de ofra
manera se vulnerarian las garantias de
legalidad y seguridad juridica
establecidas en el articulo 14
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constitucional, de acuerdo con las cuales
nadie puede ser privado de la vida, de la
libertad o de sus propiedades, posesiones
o derechos, sino mediante juicio seguido
ante los fribunales previamente
establecidos, en el que se cumplan las

. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA formalidades esenciales del
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procedimiento. Luego entonces, el
juzgador, en aras de garantizar la
seguridad juridica de las partes en el
proceso, debe asegurarse siempre de
que la via elegida por el solicitante de
justicia sea la procedente, en cualquier
momento de la contienda, incluso en el
momento de dictar la sentencia
definitiva, por lo que debe realizar de
manera oficiosa el estudio de Ia
procedencia de la via, aun cuando las
partes no Ila hubieran impugnado
previamente.

Se considera que la via ordinaria civil en que se
tramita el presente juicio y elegida por la parte actora
es la correcta, en términos de lo dispuesto por el
arficulo 3492 del Codigo Procesal Civil en vigor para el

Estado de Morelos y la siguiente Jurisprudencia:.

Registro digital: 2022350

Instancia: Primera Sala

Décima Epoca

Materias(s): Civil

Tesis: 1a./J. 43/2020 (10a.)

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial
de la Federacion. Libro 80, Noviembre de
2020, Tomo I, pagina 839

Tipo: Jurisprudencia

2 ARTICULO 349.- Del juicio civil ordinario. Los litigios judiciales se
tramitaran en la via ordinaria, con excepcion de los que tengan sefalado
en este Codigo una via distinta o tramitacidon especial, siendo aplicables
las disposiciones de este Titulo, en lo conducente, a los demas
procedimientos establecidos por este Ordenamiento.



CONTRATO DE CREDITO OTORGADO POR
EL *wwwssiiis PARA [ A ADQUISICION DE
VIVIENDA. LA ACCION DE RESCISION O
TERMINACION ANTICIPADA DEBE
EJERCERSE EN LA VIA PROCESAL CIVIL,

Hechos: Los Tribunales Colegiados de
Circuito  contendientes llegaron a
conclusiones discrepantes en torno a cudl
es la via procesal idoneaq, sila civil o la via
mercantil, para reclamar la rescision o
vencimiento anficipado de un contrato
de apertura de crédito celebrado con el

kK koo kook sk ok kok

Criterio juridico: La Primera Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacidn,
llega a la conclusion de que la via
procesal civil resulta idénea para
reclamar la terminacion o rescision de un
contrato de apertura de crédito
otorgado por e **xFFxEEEx

Justificacion: Considerando que el
la fraccion Xll del apartado A del articulo
123 constitucional, es el ente publico con
vocacion de servicio e interés social cuya
labor primordial es administrar el sistema
del Fondo Nacional de Vivienda que
permita otorgar a los trabajadores un
crédito barato y suficiente para que
adquieran en propiedad inmuebles para
casa habitacion, en el dmbito de la
funcion del derecho privado, celebra
contratos de apertura de crédito con los
frabajadores para estos fines, los cuales se
sujetan e interpretan de acuerdo con las
disposiciones previstas en la Ley del
Tk, las reglas de caracter general
que al efecto emita el Instituto las cuales
son publicadas en el Diario Oficial de la
Federacion y las obligaciones bilaterales
pactadas en el acuerdo de voluntades
bajo los principios y las reglas generales



de las obligaciones contractuales que se
prevén en las legislaciones sustantivas en
materia civil. Por tanto, de incumplirse el
acuerdo de voluntades, se da lugar a la
accion de rescision o terminacion
PODER JUDICIAL anticipada del contrato de apertura de
. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA crédito en términos del articulo 49 de la
Ley del ****xikx qcciones que deben
gjercerse en la via procesal civil porque el
confrato de apertura de crédito
celebrado con el ****#***** no constituye
un acfo de comercio, al carecer de una
finalidad de lucro o especulativa, sino
que fiene por objeto un financiamiento
mediante apertura de crédito con las
condiciones mds benéficas y favorables
al trabajador a fin de que éste pueda
liquidarlo sin exceder su capacidad de
pago y hacerse propietario de una
vivienda digna.

Confradiccion de tesis 228/2018. Enfre las
sustentadas por el Primer Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Séptimo
Circuito y el Primer Tribunal Colegiado en
Materias Penal y Civil del Vigésimo
Circuito. 15 de julio de 2020. Mayoria de
cuatro votos de los Ministros Norma Lucia
Pina Herndndez, Jorge Mario Pardo
Rebolledo, quien reservo su derecho para
formular voto concurrente, Alfredo
Gutiérrez Ortiz Mena y Juan Luis Gonzdlez
Alcantara Carrancd, quien reservo su
derecho para formular voto concurrente.
Disidente: Ana Margarita Rios Farjat.
Ponente: Alfredo Gutiérrez Ortiz Mena.
Secretaria: Cecilia Armengol Alonso.

Tesis y/o criterios contendientes:

El emitido por el Primer Tribunal Colegiado
en Materia Civil del Séptimo Circuito, al
resolver el amparo directo 458/2014, el
cual dio origen a la tesis aqislada
VIl.10.C.20 C (10a.), de ftitulo y subtfitulo:
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"VIA ORDINARIA CIVIL. ES LA PROCEDENTE
Y NO LA MERCANTIL, CUANDQ EL *#xtotkotcks
DEMANDA LA RESCISION DE UN
CONTRATO DE CREDITO, GARANTIZADO
CON HIPOTECA, YA QUE SUS FINES NO
SON ESPECULATIVOS, SINO DE INTERES
SOCIAL.", publicada en la Gaceta del
Semanario Judicial de la Federacion,
Décima Epoca, Libro 15, Tomo lll, febrero
de 2015, pagina 2871, con numero de
reqistro digital: 2008581; y

El sustentado por el Primer Tribunal
Colegiado en Materias Penal y Civil del
Vigésimo Circuito, al resolver el amparo
directo 680/2017, en el que determino
que la via idonea para reclamar la
rescision o cualquier aspecto vinculado
con el contrato de apertura de crédito y
garantia hipotecaria celebrado por un
frabajador con el ****x*x*x orq |la via
mercantil.

Tesis de jurisprudencia 43/2020 (10a.).
Aprobada porla Primera Sala de este Alto
Tribunal, en sesion privada a distancia de
nueve de septiembre de dos mil veinte.

lll. LEGITIMACION.

En éste punto se procederd al estudio de la
legitimacién ad causam de las partes que intervienen
en el presente asunto, por ser una obligacion de la

suscrita Juzgadora el andlisis en sentencia definitiva.

En primer lugar es conveniente realizar la
distincion entre el referido tipo de legitimacion con
relacion a la legitimacion en el proceso, pues ésta
Ultima debe ser entendida como un presupuesto del

procedimiento que se refiere a la capacidad para
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comparecer al juicio, para lo cual se requiere que el
compareciente esté en pleno ejercicio de sus

derechos civiles, o a la representacion de quien

PODER JUDICIALCOMpParece a nombre de otro, situacién diferente a la
. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTIfgitimacion que se estudia en este apartado. Sirve de
apoyo a lo anterior la siguiente tesis que a la letra dice:

Novena Epoca.

Instancia: Segunda Sala.

Fuente: Semanario Judicial de Ila
Federacion y su Gaceta.

Tomo: VI,

Enero de 1998.

Tesis: 2a./J. 75/97.

Pdagina: 351.

LEGITIMACION PROCESAL ACTIVA.
CONCEPTO.

Por legitimacion procesal activa se
enfiende la potestad legal para acudir al
organo jurisdiccional con la peticion de
que se inicie la tramitacion del juicio o de
una instancia. A esta legitimacion se le
conoce con el nombre de ad procesum y
se produce cuando el derecho que se
cuestionard en el juicio es ejercitado en el
proceso por quien tiene aptitud para
hacerlo valer, a diferencia de Ila
legitimacion ad causam que implica
tener la fitularidad de ese derecho
cuestionado en el juicio. La legitimacion
en el proceso se produce cuando la
accion es ejercitada en el juicio por aquel
que fiene aptitud para hacer valer el
derecho que se cuestionard, bien porque
se ostente como titular de ese derecho o
bien porque cuente con la
representacion legal de dicho fitular. La
legitimacion ad procesum es requisito
para la procedencia del juicio, mientras
que la ad causam, lo es para que se
pronuncie sentencia favorable.
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En ese tenor, se puntualiza que la legitimacion
en la causa debe ser entendida como una condicion
para obtener sentencia favorable y consiste en la
identidad del actor con la persona a cuyo favor estd
la ley; es decir, que se tenga la fitularidad del derecho
controvertido, a fin de que exista una verdadera
relacion procesal entre los interesados; en
consecuencia, el actor estard legitimado en la causa
cuando ejercita un derecho que realmente le
corresponde, lo anterior atendiendo a lo dispuesto por
el articulo 191 de la Ley Adjetfiva Civil vigente en el
Estado de Morelos, establece: “...Habrd legitimacion
de parte cuando la pretension se ejercita por la
persona a quien la Ley concede facultad para ello y
frente a Ila persona confra quien deba ser
gjercitada...”, ademads en base a la siguiente tesis que
a la lefra dice:

Novena Epoca

Registro: 169271

Instancia: Tribunales Colegiados de
Circuito

Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de Ila
Federacion y su Gaceta

XXVIII, Julio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: VI.30.C. J/67

Pdagina: 1600

LEGITIMACION EN LA CAUSA. SOLO PUEDE
ESTUDIARSE EN LA SENTENCIA DEFINITIVA.
Debe distinguirse la legitimacion en el
proceso, de la legitimacion en la causa.
La primera es un presupuesto del
procedimiento que se refiere o a la
capacidad para comparecer al juicio,
para lo cual se requiere que el
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compareciente esté en pleno ejercicio
de sus derechos civiless o a la
representacion de quien comparece a
nombre de otro. En este sentido, siendo la
legitimacion ad procesum un presupuesto
procesal, puede examinarse en cualquier

. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA momento del jUiCiO, pues si el qctor
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carece de capacidad para comparecer
a él o nojustifica ser el representante legal
del demandante, seria ociosa la
continuacion de un proceso seguido por
quien no puede apersonarse en el mismo.
En cambio, la legitimacion en la causa,
no es un presupuesto procesal, sino una
condicion para obtener sentencia
favorable. En efecto, ésta consiste en la
identidad del actor con la persona a cuyo
favor estd la ley; en consecuencia, el
actor estard legitimado en la causa
cuando egjercita un derecho que
realmente le corresponde. Como se ve, la
legitimacion ad causam atane al fondo
de la cuestion litigiosa vy, por tanto,
I6dgicamente, solo puede analizarse en el
momenfo en que se pronuncie la
sentencia definitiva.

En ese sentido, analizadas las constancias
procesales que integran el presente asunto, se
determina que la legitimacion en la causa se
encuentra plenamente acreditada tomando en
consideracion el contenido de la escritura publica
frpiorkxkdel protocolo del Notario Publico nUmero
cinco de la primera demarcacion notarial del estado
de Morelos, celebrado el diag ***#xxx  antre el
Exkdxxdt en su caracter de acreedor y los ahora
demandados *asExxrkd y sxkdddsrrx, documental que

se trata de un medio probatorio que goza de pleno



valor al haberse celebrado ante un fedatario publico
conforme a lo senalado por el numeral 437 de la Ley
procesal civil, maxime que dicha documental no fue
controvertida por los demandados a pesar de tener
conocimiento de ella, tal y como se lee en el auto de
fecha ocho de julio de dos mil veintiuno, que declara
la rebeldia de ambos demandados:

ARTICULO 437.- Documentos publicos.
Son documentos publicos los autorizados
por funcionarios publicos o depositarios
de la fe publica, dentro de los limites de
su competencia, y con las solemnidades
o formalidades prescritas por la Ley.
Tendrdn este cardcter tanto los originales
como sus copias auténticas firmadas y
auforizadas por funcionarios que tengan
derecho a cetrtificar.

La calidad de auténticos y publicos se
podrd demostrar ademdas por la
existencia regular en los documentos, de
sellos, firmas, u otros signos exteriores, que
en su caso, prevengan las leyes.

Por tanto, son documentos publicos:

|.- Los testimonios de las escrituras publicas
otorgadas con arreglo a derecho y las
escrituras originales mismas;

IV.- ESTUDIO ACCION.

Enseguida, no existiendo cuestion previa que se
tenga que resolver, se procede al estudio de la accion
que en la via ordinaria civil promueve e| ¥¥*xddxxds q
través de su representante legal (quien acredita su
personalidad con el instrumento publico numero
*rxkxkxxkx de fecha *****x**x%) on sy cardcter de

acreedor y los ahora demandados #**xsskdds Yy

LS 2 2 2 2 2 2 2 2 2
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Con fecha cuatro de febrero de dos mil

veintiuno, la parte actora comparecié a éste Juzgado

PODER JuUDICIALC reclamar de su confraparte, las siguientes

. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTI presfg C]ones:
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a) la rescision con efectos de
vencimiento anticipado del contrato de
apertura de crédito simple con garantia
contenido en la escritura publica numero
Trkxkxdkxrxdel protocolo del Notario Publico
numero cinco de la primera demarcacion
notarial del estado de Morelos, celebrado
cardcter de acreedory el C. **¥x¥xxkxk an
calidad de deudor o trabajador, asistido
del consentimiento de su conyuge
Frixkxkxkx, respecto del crédito numero
¥RxkxXXXX* que le fue oforgado por mi
representada, en virtud que el ahora
demandado ha incurrido en la causal de
vencimiento anticipado que establece la
cldusula vigésima primera inciso C del
capitulo segundo del contrato basal, en
relacion a lo estipulado en el articulo 49,
primer parrafo, de la ley de| ***x#xxxsx
por consiguiente:

b)el pago de la cantidad
correspondiente  q  *¥¥*xx*x*xk yoces
salario minimo mensual por concepto de
suerte principal o saldo de capital
adeudado al dig *******x*x v que @
dicha fecha corresponde a la cantidad
de  *¥*¥x*xx%xxkx gn  embargo dicha
cantidad liquida no es el monto final que
en concepto de suerte principal los
demandados deberan pagar a mi
representada, en virtud de que el monto
en VSM que su pago se demanda, tendrd
que ser actuadlizado en ejecucion de
sentencia, tomando como base el Salario
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Minimo diario general vigente en la hoy
Ciudad de México en la fecha de su
actualizacion, incrementdndose en la
misma proporcion en que aumente el
salario minimo general en la otrora Distrito
Federal, en los términos y condiciones que
precisan en la cldausula Décima del
capitulo segundo del confrato basal, por
asi haber sido pactada y aceptada por el
demandado.

C) El pago de Ila cantidad
correspondiente q  *¥¥*xxx¥xx%x yoces
salario mensual (VSM) por concepto de
intereses ordinarios devengados y no
cubiertos, generados al dig ******x*xx
que a dicha fecha corresponde a la
cantidad de ******x***x mds gquellos que
se sigan generando hasta la liquidacion
total del adeudo, a razon de una tasa de
interés fija del ********** cyyo monto se
liquidard y actualizard en moneda de
curso legal en ejecucion de sentenciaq,
fomando como base el salario minimo
mensual vigente en la fecha de
liquidacion, de conformidad con lo
estipulado en las clausulas Primera
numeral 25 y novena del capitulo
segundo del contrato basal.

d E pago de Ila cantidad
correspondiente Q  *¥¥¥x*kxkx yoces
salario mensual (VSM) por concepto de
infereses moratorios devengados y no
cubiertos, generados al dig *****x**x* {q|
y como se desprende de la certificacion
de adeudos que se anexa al presente
escrito, y que a dicha fecha corresponde
a la cantidad de **********x mds aquellos
que se sigan generando hasta la
liquidacion total del adeudo, a razdon de
una tasa fija de interés del ***x*xxkxx
sobre el saldo de capital, cuyo monto se
liquidard y actualizard en moneda de
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curso legal en ejecucion de sentenciaq,
fomando como base el salario minimo
mensual vigente en Ila fecha de
liquidacion, de conformidad con Io
estipulado en las clausulas Primera
numeral 24 y del capitulo segundo del
contrato basal.

e) El pago de la cantidad que resulte en
concepto de primas del seguro contra
danos omisas al dig =~ FFxExEExEk
correspondientes Q@ las @ ¥xExxExdkkx
amortizaciones adeudadas a dicha
fecha, mds aquellos que se sigan
generando hasta la liquidacion total del
adeudo previa liquidacion que en
gjecucion de sentencia se realice, en los
términos pactados en la cldusula décima
séptima del capitulo segundo.

f)] El pago de los dahos y perjuicios
ocasionados a mirepresentada, respecto
de las ganancias ilicitas (rendimientos)
que dejo de percibir por el
incumplimiento del hoy demandado en el
pago de sus amortizaciones, asi como de
la pérdida del poder adquisitivo de las
cantfidades no pagadas por el
demandado, sin que sea dobice que aqui
no se exprese cantidad cierta por dichas
pretensiones, en virtud que en ejecucion
de sentencia, los danos causado se
cuantificaran tomando como base la
fecha de incumplimiento de cada una de
las amortizaciones omisas, el tiempo
franscurrido del incumplimiento de cada
una de ellas y la Tasa de interés
interbancaria de equilibrio (TIIE), la cual es
un indicador que, en términos generales,
refleja el rendimiento que pudo originar
cantidades dejadas de percibir, de haber
sido depositadas en institucion de banca
multiple y con relacidon a los perjuicio,
estos se cuantificaran mediante el Indica



Nacional de Precios al consumidor que el
Banco de México publica...”

g) el pago de los gastos y costas que se

causen por la tramitacion del presente

juicio hasta su total terminacion...”

Cabe mencionar que el contrato respecto del
cual se reclama el vencimiento anficipado se
encuentra contenido en la escritura publica niUmero
protocolo del Notario PUblico nUmero cinco de la
primera demarcacion notarial del estado de Morelos,
celebrado el dig *#x#xkxkxk - anfreg g| ¥**d*xdxxd on gy
cardcter de acreedor y los ahora demandados
FhbrrbRRRE Y wrdbxrdExE documental publico que se trata
de un medio probatorio que goza de pleno valor al
haberse celebrado anfe un fedatario publico
conforme a lo senalado por el numeral 4373y 4914 de
la Ley procesal civil, maxime que dicha documental no
fue controvertida por los demandados a pesar de
tener conocimiento de ella, puesto que el presente

juicio se siguid ante su rebeldia.

3 ARTICULO 437.- Documentos publicos. Son documentos publicos los
autorizados por funcionarios publicos o depositarios de la fe publica,
dentro de los limites de su competencia, y con las solemnidades o
formalidades prescritas por la Ley.

Tendran este caracter tanto los originales como sus copias auténticas
firmadas y autorizadas por funcionarios que tengan derecho a certificar.
La calidad de auténticos y publicos se podra demostrar ademas por la
existencia regular en los documentos, de sellos, firmas, u otros signos
exteriores, que en su caso, prevengan las leyes.

Por tanto, son documentos publicos:

I.- Los testimonios de las escrituras publicas otorgadas con arreglo a
derecho y las escrituras originales mismas;

4 ARTICULO 491.- Valor probatorio pleno de los documentos publicos.
Queda exceptuada de la disposicién anterior la apreciacion de los
documentos publicos indubitables, los que tendran valor probatorio pleno,
y por tanto no se perjudicaran en cuanto a su validez por las defensas que
se aleguen para destruir la pretensién que en ellos se funde.
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Ahora bien, dentro del mencionado contrato,
fue redactada y firmada la siguiente clausula:

vigésima primera.- Causas de
vencimiento anticipado. Ademds de los
casos en que la ley asi lo ordene, el
Rrlxkakakx”  podrd  dar  por vencido
anticipadamente, sin  necesidad de
notificacion O Qviso  previo al
“trabajador”, ni de declaracion judicial
previa, el plazo para el pago del crédito
otorgado y exigir el pago total del Saldo
de Capital, los intereses devengados e
insolutos y las demas cantidades que
deben pagdrsele en los términos de éste
contrato, si:

c) El "trabagjador” no realice puntual e
infegramente, por causas imputables a él,
dos pagos consecutivos o tres no
consecutivos en el curso de un ano de las
amortizaciones mensuales del saldo de
capital y de los demds adeudos que
fuviere, salvo en el caso de que le hubiese
sido otorgada la prorroga prevista en éste
contrato...”

Hipotesis que, segun el dicho del actor, a la
fecha se encuentra actualizada, puesto que los
demandados *xd#xkksxk Yy Exkdkdxkd*x han incumplido
con su obligacion de pago en un tofal de *****x*x%*
amortizaciones, siendo el dia *******x** |q fecha en
que se incurrid en la causal de vencimiento anticipado
antes ftrascrita, al dejar de redlizar dos pagos
consecutivos de las correspondientes cuotas de
amortizacion correspondiente  a los meses de
*rExEXXXFXE  SitUOCION que se acredita al tenor de la

prueba confesional a cargo del primero de los



mencionados, quien el dia veintidds de noviembre del

ano en curso, admitidé que:

“2.- Firmo la escritura publica numero
*khkkkkkkkkkx volumen **********pdglno
Frprrkxkdel protocolo del notario publico
numero cinco de la primera demarcacion
notarial del estado de Morelos;

17.- Sabia que en caso de dejar de cubrir
dos pagos consecutivos de  sus
amortizaciones de su crédito, se daria por
vencido anficipadamente el plazo para
el pago de su credito;

18.- El dig ********x* incyrrié en la
hipotesis de vencimiento anticipado del
plazo de su crédito, establecida en la
clausula vigésima primera inciso ¢ del
capitulo segundo del contrato basal;

23.- Que al dig **¥***xxxx sted
reconoce adeudar a la moral acfora el
monto de *****x*xx%x yoces el salario
minimo mensual, por concepto de suerte
principal;

24.- El adeudo que alude la posicion que
antfecede, equivalia al dig ********x* o |q
cantidad de ***x*x*x%x 7

Adeudo que es corroborado al tenor de lo
respondido por la demandada ********x**  qujen |q
fecha antes mencionada, fictamente admitid lo
siguiente:

“4.- Usted Firmo la  escritura publica
ndmero Fhk kK kKK kK volumen
del notario publico numero cinco de la
primera demarcacion notarial del estado
de Morelos;

5.- Usted sabe que en la escritura publica
que alude la posicion que antecede, el
senor *xkxkxkxk - celebréo con la moral
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actora un confrato de apertura de
crédito simple con garantia hipotecaria;

9.- Que usted sabe que el monfo del
crédito que le fue otorgado al Senor
Trickkxek se destind para la adquisicion de
la casa habitacion construido en el lote

. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA de ferreno nUmero **********/ MOfG/OS.
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Medios probatorios que se valoran al tenor de lo
senalado por el articulo 490 de la Ley procesal civil y
de donde se corrobora que el demandadQ ###* sk
celebro con su confraparte el dia **xsx**xx yn
confrato de apertura de crédito simple con garantia
hipotecaria que dejé de pagar; situacion que se
corrobora con la documental privada consistente en
el certificado de adeudos de fecha diecisiete de
diciembre de dos mil veinte, la cual adquiere valor
probatorio al no haber sido objetada por la parte
demandadaq, tal y como lo establece el numeral 444
del Cdédigo Procesal Civil:

ARTICULO 444.- Reconocimiento ficto de
documentos privados. Los documentos
privados procedentes de uno de los
interesados, presentados en juicio por via
de prueba y no objetados por la parte
contraria, se tendrdn por admitidos y
surtirdn sus efectos como si hubieren sido
reconocidos expresamente.

Tal y como se ha mencionado en multiples
ocasiones, el presente juicio se siguid ante la rebeldia
de los demandados *kdddssse y, wxkkddds®x  quienes
fueron debidamente emplazados el dia ocho de junio

de dos mil veintiunos, decretdndose la rebeldia en la

> Visible en las paginas 62 y 65 del expediente que nos ocupa.



que incurrieron mediante auto de fecha ocho de julio
del ano en curso.

En ese sentido, al estar debidamente acreditada
la accidon intentada, la misma se declara procedente
y por ende, se condena a los demandads *kasssssk y,
rdgxakdE* al cumplimiento de las prestaciones que
recloma la actora, es decir: ante la falta de
cumplimiento de la obligacién, se actualiza la hipodtesis
prevista en la cldusula vigésima primera del contrato
base de la accidn, por ende se declara el vencimiento
anticipado del confrato de apertura de crédito simple
con garanfia hipotecaria contenido de la escritura
publica nimero **#x#xkxtx \/oluymen **********58gina
Fricxkxdel protocolo del Notario Publico nimero
cinco de la primera demarcacion notarial del estado
de Morelos, celebrado el dig kst

En ese tenor, se condena a los demandados
obligaciones contractuales derivadas del basal de la
accidon en los siguientes férminos:

Por lo que se refiere a la cantidad que la actora
recloma como suerte principal o saldo de capital
adeudado al dia primero de diciembre de dos mil
veintiuno, se condena a los demandados al pago de
la cantidad correspondiente g *******xx* yeces salario
minimo mensual por concepto de suerte principal o
saldo de capital adeudado, correspondiente a la
canfidad de ******x*x* 5in que sea posible la condena

de la forma en la que solicita el actor (es decir, que se
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actualice con posterioridad) en atencion a lo
senalado por el numeral 3586 del Codigo Procesal Civil.

Se condena a los demandados al pago de la

PODER JUD|C|ALCGnﬂde correspondiente g *******x*x yeces salario
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devengados y no cubiertos, generados al dia primero
de diciembre de dos mil veinte y que a dicha fecha
corresponde a la cantidad de ********** mGs aquellos
que se sigan generando hasta la liquidacion total del
adeudo, a razén de una tasa de interés fija del
*xxxE*XFXF Srevia liquidacion que de ello se realice en
liguidacion de sentencia.

Se condena a los demandados al pago de la
cantidad correspondiente g ******x**x Hor concepto
de intereses moratorios devengados y no cubiertos,
generados al dia primero de diciembre de dos mil
veinte, tal y como se desprende de la certificacion de
adeudos que se anexa al presente escrito, y que a
dicha fecha corresponde a la cantidad de *******x%x
mds aquellos que se sigan generando hasta la
liguidacidn total del adeudo, a razén de una tasa fija
de interés del *********x gobre el saldo de capital,
previa liquidacion que de ello se realice en liquidacion
de sentencia.

No ha lugar a condenar a los demandados al
pago por concepto de primas del seguro contra danos

omisas al dia primero de diciembre de dos mil veinte

6 ARTICULO 358.- Efectos de la presentacion de la demanda. Los efectos
de la presentacion y admision de la demanda son: interrumpir la
prescripcion de la pretensidon, si no lo estd por otros medios legales;
sefialar el principio de la instancia; y, determinar el valor de las
prestaciones exigidas, cuando no pueda referirse a otro tiempo.



correspondientes a las ******xx*xx  amortizaciones
adeudadas a dicha fecha, ya que no existe
constancia de que dicho seguro haya sido contratado
y del monto al cual ascendia.

No ha lugar a condenar a los demandados al
pago de los danos y perjuicios ocasionados ya que
ninguna prueba ofrecid para acreditar que hubiese
sufrido alguna pérdida o menoscabo en su patrimonio
con el incumplimiento de los demandados o que se le
hubiere privado de una ganancia licita, aspectos que
constrine el reclamo de danos y perjuicios.

Se condena a los demandados al pago de los
gastos y costas que se causen por la framitacion del
presente juicio hasta su total terminacion.

Se concede a la parte demandada un plazo de
CINCO DIAS contados a partir de que la presente
resolucion cause ejecutoria, para que den
cumplimiento voluntario, apercibidos que en caso de
no hacerlo se procederd conforme a las reglas de la
ejecucion forzosa.

Por lo anteriormente expuesto y con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 96
fraccion IV, 101, 104, 105, 106, 384, 386, 490, del Codigo
Procesal Civil en Vigor, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO .- Este Juzgado es competente para
conocer y resolver el presente juicio y la via elegida es
la correcta.

SEGUNDO.- Al estar debidamente acreditada la

accion intentada, la misma se declara procedente y
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por ende, se condena a los demandados *#*#xkxkxk
Frexgxxdrx al cumplimiento de las prestaciones que

reclama |la actora.

PODER JUDICIAL TERCERO.- Se declara el vencimiento anticipado
. TRIBUNAL SUPERIORDEJUSTIge| contrato de apertura de crédito simple con
garantia hipotecaria contenido de la escritura pUblica

Fraperkxrdel protocolo del Notario PUblico nUmero
cinco de la primera demarcacion notarial del estado
de Morelos, celebrado el diag FxexexRxRx o gn
consecuencia,

CUARTO.- Se condena a los demandados al
pago de la suerte principal o saldo de capital
adeudado al dia 1 de diciembre de dos mil veintiuno,
es decir, al pago de la cantidad correspondiente a
*xEkxEXXFX* yeCces salario minimo mensual por concepto
de suerte principal o saldo de capital adeudado,
correspondiente a la canfidad de ***x**x*xx*

QUINTO.- Se condena a los demandados al
pago de la cantidad correspondiente q ***x*xdxdx
veces salario mensual (VSM) por concepto de intereses
ordinarios devengados y no cubiertos, generados al
dia primero de diciembre de dos mil veinte y que a
dicha fecha corresponde a la cantidad de *******x%x
mds aquellos que se sigan generando hasta la

liquidacion total del adeudo, a razdn de una tasa de

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

inferés fija del ********x* sraviq liquidacion que de ello
se readlice en liquidacion de sentencia.
SEXTO.- Se condena a los demandados al pago

de la cantidad correspondiente q ****x*xx*x yoceg

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;



salario mensual (VSM) por concepto de intereses
moratorios devengados y no cubiertos, generados al
dia primero de diciembre de dos mil veinte, tal y como
se desprende de la cerfificacion de adeudos que se
anexa al presente escrito, y que a dicha fecha
corresponde a la cantidad de ********** m@gs aquellos
que se sigan generando hasta la liquidacion total del
adeudo, a razén de una tasa fija de interés del
**xixxxx%x% sobre el saldo de capital, previa liquidacion
que de ello se realice en liquidacion de sentencia.

SEPTIMO.- No ha lugar a condenar a los
demandados al pago por concepto de primas del
seguro contra danos omisas al dia primero de
diciembre de dos mil veinte correspondientes a las
*xrxx*%*X** amortizaciones adeuvdadas a dicha fecha,
ya que no existe constancia de que dicho seguro haya
sido contratado y del monto al cual ascendia.

OCTAVO.— No ha lugar a condenar a los
demandados al pago de los danos y perjuicios
ocasionados ya que ninguna prueba ofrecid para
acreditar que hubiese sufrido alguna pérdida o
menoscabo en su patrimonio con elincumplimiento de
los demandados o que se le hubiere privado de una
ganancia licita, aspectos que constrine el reclamo de
danos y perjuicios.

NOVENO.- Se condena a los demandados al
pago de los gastos y costas que se causen por la
tramitacion del presente juicio hasta su total

terminacion.
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DECIMO.- Se concede a la parte demandada
un plazo de CINCO DIAS contados a partir de que la

presente resolucion cause ejecutoria, para que den

PODER JubiciaLCUMplimiento voluntario, apercibidos que en caso de
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. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTIgYD hacerlo se procederd conforme a las reglas de la

ejecucion forzosa.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

A s i, en definitiva lo resolvié y firma la Licenciada
MARIA DE LOURDES ANDREA SANDOVAL SANCHEZ
Jueza Primero Familiar de Primera Instancia del Cuarto
Distrito Judicial del Estado de Morelos, quien actia
ante el Segundo Secretaria de Acuerdos Licenciado
PEDRO DOMINGUEZ MARTINEZ, quien certifica y da fe.

*acf

En el BOLETIN JUDICIAL nUmero
correspondiente al  dia de
de 2021, se hizo publicacion de

Ley. CONSTE.-

En de de
2021, a las doce horas del dia, surtid sus efectos la
notificacion del dia anterior. CONSTE.-




