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Cuernavaca, Morelos, a uno de diciembre de dos

mil veintiuno.

VIS TO S para resolver en definitiva los autos del
expediente numero 146/2020, relativo al juicio SUMARIO
CIVIL sobre RENDICION DE CUENTAS, promovido por
*rekkkxkkk en su caracter de albacea de la Sucesion
Testamentaria a Bienes de la de cujus ******x&* tampién
Conoc'da como *kkkkkkkkk y/o *kkkkkkkkk y del flnado *kkkkkkkkk
también conocido como *******x*% “an contra de la *******rxx
y de| ****&krekx también conocida como “*rxxrekiek? - ambos
por conducto de sus representantes legales, radicado en la

Tercera Secretaria de este Juzgado; vy,
RESULTANDO

1. Demanda. Mediante escrito presentado el
veintiuno de agosto de dos mil veinte, ante la Oficialia de
Partes Comun de los Juzgados Civil de Primera Instancia
del Primer Distrito Judicial del Estado de Morelos, que por
turno correspondié conocer a este Juzgado, comparecio
*rekkkxkkk en su caracter de albacea de la Sucesion
Testamentaria a Bienes de la de cujus *****xx&x tampién
conocida como ***xxxkkkk y/o Kkkkkkkkkk del finado ******xkx*
también conocido como *******<*x - demandando en la via
SUMARIA CIVIL la RENDICION DE CUENTAS en contra
de la **x*xxkkik y g| *kkkekkek también conocida como
rekkakx? - ambos por conducto de sus representantes
legales, las prestaciones enumeradas en su escrito inicial
de demanda recibida bajo el folio 538, asimismo, expuso
como hechos de sus prestaciones, los que se encuentran
en su escrito inicial de demanda, e invoco el derecho que
considero aplicable al presente asunto, los cuales en este

apartado se tienen por integramente reproducidos como si
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a la letra se insertasen en obvio de repeticién innecesaria,
atento al principio de economia procesal previsto por el
numeral 10 del Cédigo Procesal Civil para el Estado de
Morelos; por ultimo, ofreci6 probanzas y adjunto las
documentales que obran en autos detalladas en el sello

fechador de recepcion de la oficialia de partes.

2. Auto de admision. En auto de veinticinco de
agosto de dos mil veinte, se tuvo por admitida la demanda
en la via y forma propuesta, se admitié la demanda en la
via y forma propuesta, ordenandose con las copias
simples y demas documentos exhibidos debidamente
selladas y cotejadas, correr traslado y emplazar a los
demandados ***rxxrrkk g g| ekl también conocida
como ‘“rreRekkak? nara que dentro del plazo legal de cinco
dias, dieran contestacion a la demanda instaurada en su
contra, requiriéndoles para que sefialaran domicilio para
oir y recibir notificaciones dentro de ésta jurisdiccion,
apercibidos que en caso de no hacerlo, las subsecuentes
notificaciones, aun las de caracter personal, le surtirian
efectos por medio del Boletin Judicial que edita este H.
Tribunal Superior de Justicia en el Estado. Por otra parte,
se tuvo por sefialado como domicilio procesal de la parte
actora el que indicé en su escrito inicial de demanda, y por
cuanto a la designacién de abogado patrono, se requiri6 al
profesionista propuesto, para que en sSu primera
comparecencia presentara su cédula profesional
debidamente expedida por la Direccién de Profesiones de

la Secretaria de Educacion Publica.

3. Emplazamiento. El diecisiete de septiembre de
dos mil veinte, comparecid personalmente *******xx “an |ag

instalaciones de este Juzgado, en su caracter de
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representante legal de la ****x*¥*x&x y dg| *x**xkkxx también
conocida como “rexrekka? - nargonalidad que acreditd
exhibiendo el testimonio notarial namerg ***xxwkkik
otorgado ante la fe del Aspirante a Notario Publico,
actuando en sustitucion del Titular de la Notaria Publica
namero ******x*x*x - nor o que fue emplazada mediante

cédula de notificacion personal respectiva.

4. Contestacion de demanda. En auto de
veintinueve de septiembre de dos mil veinte, previa
certificacion secretarial correspondiente, se tuvo a
*rEkkkkkRk en su caracter de administradora de| *FrERkERkx
también conocida como Chkkkkkkkkkx?d y *kkkkkkkkk y
*rEkkkkkRk en su caracter de Presidenta y Tesorero de la
*rekkkkkkRk  respectivamente, dando contestacion a la
demanda entablada en su contra, por hechas sus
manifestaciones y por opuestas sus defensas vy
excepciones, con lo que se ordend dar vista a la contraria
para que dentro del plazo de tres dias manifestara lo que a
su derecho correspondiera; y por cuanto a la reconvencién
planteada, la misma no se admitio en razon de que las
pretensiones que reclaman no son compatibles con el

juicio principal.

4. Desahogo de vista. En auto de dieciséis de mayo
octubre de dos mil veinte, previa certificacion secretarial
correspondiente, se tuvo al actor dando contestaciéon a la
vista que se le ordend por auto de veintinueve de

septiembre del mismo afio.

5. Audiencia de Conciliacion y Depuracion. El
guince de febrero de dos mil veintiuno, tuvo verificativo la
referida audiencia, en la que se hizo constar la

iIncomparecencia de las partes; y toda vez que no fue
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posible conciliar a las partes para que llegaran a un arreglo
se procedio a la depuracion del juicio, por lo que se ordend
se ordend abrir el juicio a prueba por el plazo comun de

cinco dias para ambas partes.

6. Admision Caudal Probatorio. Por auto de treinta
y uno de marzo de dos mil veintiuno, previa certificacion
secretarial correspondiente, se sefialdé dia y hora para el
desahogo de la referida audiencia de Pruebas y Alegatos,
proveyéndose las pruebas ofertadas por la parte actora
*rekkkxkkk en su caracter de albacea de la Sucesion
Testamentaria a Bienes de ********** también conocida
COMIQ *hkkkkikin v btk v (g Hkvikkniks también conocido
como ***kxkkxk - an su escrito inicial de demanda y el
ocurso 205, siendo las siguientes: la CONFESIONAL vy
DECLARACION DE PARTE a cargo de la ***xtkkekx  gor
conducto de su representante legal; la CONFESIONAL vy
DECLARACION DE PARTE a cargo del **+**xk* también
conocida como Rk aor conducto de  su
representante legal; y las DOCUMENTALES PUBLICAS
marcadas con los numerales 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 y 11, del

escrito inicial de demanda.

De igual modo, se proveyeron las pruebas ofertadas
por la parte demandada *****xrxkx v kkkkkkikk también
conocida comg “x*xrxkkkk? - ga gdmitieron las siguientes:
las DOCUMENTALES PUBLICAS Y PRIVADAS,
marcadas con los numeros 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 y 9 del
escrito 5277 y las marcadas con los numeros 1, 2, 3, 4, 5,
6, 7, 8, 15y 17 del ocurso registrado bajo el nimero 357;
la DOCUMENTAL CIENTIFICA marcada con el numeral
11 del escrito registrado bajo la cuenta 5277, y la marcada

con el nimero 9 del ocurso 357, consistente en un correo
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electrénico; la INSPECCION OCULAR marcada en el
namero 12 del escrito 5277 y la marcada con el numeral
10 del ocurso 357; el INFORME DE AUTORIDAD a cargo
de la Fiscalia General del Estado de Morelos, la
CONFESIONAL y DECLARACION DE PARTE a cargo de
ek Ja TESTIMONIAL a cargo de *rxxekekx oy
Freekkkkkek y se admitio la PRESUNCIONAL en su doble
aspecto legal y humana e INSTRUMENTAL DE
ACTUACIONES.

7. Personeria. En auto de veintinueve de abril de
dos mil veintiuno, se tuvo por reconocida la personalidad
del licenciado ********** an sy caracter de apoderado legal
de la empresa *****xxx - Administradora del ****x**x*x an
términos de la escritura publica namerg ********x* yolumen

Frkkkkkkkk - pagina *reRkkk - de |a Notaria Puablica Numero

k*kkkkkkkkhk

8. Audiencia de Pruebas y Alegatos. El cinco de
julio de dos mil veintiuno, tuvo verificativo la referida
audiencia, en la que se hizo constar la comparecencia de
*rekkkkkkk en su caracter de albacea de la Sucesion
Testamentaria a Bienes de ********* también conocida
COmO *kkkkkkkkk y *kkkkkkkkk y de *kkkkkkkkk tamblén ConOCIdO
como **rxkkxk - gsistido de su abogado patrono, asi como
de la **x*xxkkik y | *krkkkkkit también conocida como
rekdkxkkxkx®  por  conducto de sus  respectivos
representantes legales; diligencia en la que se
desahogaron las pruebas que se encontraban preparadas;
empero, toda vez que existian pruebas pendientes por
desahogar, se sefial6 nuevo dia y hora para la

continuacion de la audiencia de mérito.
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9. Pruebas supervinientes. En auto de veinte de
septiembre de dos mil veintiuno, se admiti6 como
PRUEBA DOCUMENTAL SUPERVENIENTE, ofrecida por
la parte demandada ********xx y Fxkkekkkx - consistentes en
cincuenta y seis (56) comprobantes fiscales por internet
(CFDI), correspondientes a los meses de agosto y
septiembre de dos mil veintiuno; documentales con la que
se ordend dar vista a las partes por el plazo legal de tres
dias para que manifestaran lo que a su derecho

correspondiera.

10. Informe de Autoridad. En auto de veintinueve
de septiembre de dos mil veintiuno, se tuvo por recibido el
informe rendido por la Agente del Ministerio Publico
adscrita a la Fiscalia Regional Metropolitana dependiente
de la Fiscalia General del Estado de Morelos, al que
acompano con copia certificada de la carpeta de
investigacion numero SC01/8592/2020; documental con la
gue se ordend dar vista a los codemandados, para que
dentro del plazo legal de tres dias, manifestaran lo que a

su derecho correspondiera.

11. Continuacion de la Audiencia de Pruebas y
Alegatos. El cuatro de octubre de dos mil veintiuno, tuvo
verificativo la continuacion de citada diligencia, en la que
se hizo constar la comparecencia de ********x  an sy
caracter de albacea de la Sucesidn Testamentaria a
Bienes de *****kxxk también conocida comQ **x*xrkkix y
Kk kkkkkk y de ***xxxxxk% también conocido ComQo ****xxxxkx y
el representante legal del **********  gctor y demandado
respectivamente, asistidos de sus respectivos abogados
patronos; asimismo, se hizo constar la omision de la parte

actora de ministrar los aparatos y/o elementos necesarios
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para el desahogo de la documental cientifica y la
inspeccion que ofrecio, por lo que se le hizo efectivo el
apercibimiento decretado en auto de treinta y uno de
marzo del afio en curso, declarandose desiertas dichas
probanzas; por otra parte, previa certificacién secretarial
correspondiente, y al no pruebas pendientes por
desahogar, se declar6 cerrado el periodo probatorio
ordenandose continuar con la fase de alegatos, los cuales
fueron formulados por los abogados patronos de las
partes; hecho lo anterior, por permitirlo el estado procesal
de los autos, se ordeno turnar los mismos para dictar
sentencia definitiva, misma que en este acto se dicta al

tenor de lo siguiente:
CONSIDERANDO

|. Competencia y Via. Este Juzgado Tercero Civil de
Primera Instancia del Primer Distrito Judicial del Estado de
Morelos, es competente para conocer y resolver el
presente asunto, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 34 fraccion | del Codigo Procesal Civil vigente
para el Estado de Morelos, toda vez que los demandados
tienen su domicilio en el Municipio de Cuernavaca,
Morelos, lugar donde éste Juzgado ejerce su jurisdiccion;
asimismo, la via es la correcta, en términos del articulo
604 fraccion 1V del ordenamiento juridico en cita, ya que la

accion principal, versa sobre rendicion de cuentas.

Il. Legitimacion. La legitimacion de las partes es un
presupuesto procesal que debe de ser estudiado por el
Juzgador en cualquier momento dentro del proceso, razon
por la cual, previamente a realizar el estudio de fondo de la
accion principal, se procede a verificar si existe o no

legitimacion activa de la parte actora y pasiva de la
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demandada, respectivamente, lo anterior para que este
Organo Jurisdiccional se encuentre en condiciones de

resolver la controversia que le ha sido planteada.

En ese orden de ideas, el articulo 191 del Cddigo
Adjetivo Civil para el Estado de Morelos, dispone:
‘ARTICULO 191.- Legitimacion y substitucion procesal.
Habr& legitimacion de parte cuando la pretension se ejercita

por la persona a quien la Ley concede facultad para ello y
frente a la persona contra quien deba ser gjercitada...”.

Bajo ese tenor, en primer lugar se estudia la
legitimacion ad procesum del actor en lo principal
*reekkekkdk en su caracter de albacea de la Sucesion
Testamentaria a Bienes de ********** también conocida
Como *kkkkkkkkk y *kkkkkkkkk y de *kkkkkkkkk tamblén ConOCIdo
como ***Ekrkkk - nara poder promover el juicio que nos
ocupa, lo anterior en virtud de que la legitimacion es un
presupuesto sustantivo para poder pronunciar sentencia,
ya que constituye la condicibn necesaria para el
acogimiento de la accion en la sentencia definitiva, en la
inteligencia de que la accion debe ser intentada por el
titular del derecho y contra la persona obligada por la ley
para satisfacerlo, esto acorde al siguiente criterio
jurisprudencial emitido por el Segundo Tribunal Colegiado
en Materia Civil del Sexto Circuito, publicada en el
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Tomo:
X1V, Julio de 2001, Pagina: 1000, que establece:

‘LEGITIMACION, ESTUDIO OFICIOSO DE LA. La
legitimacion de las partes constituye un presupuesto
procesal que puede estudiarse de oficio en cualquier fase
del juicio, pues para que se pueda pronunciar sentencia en
favor del actor, debe existir legitimacion ad causam sobre el
derecho sustancial, es decir, que se tenga la titularidad del

derecho controvertido, a fin de que exista una verdadera
relacion procesal entre los interesados.”.
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En la especie, la legitimacion activa ad procesum de
la parte actora, Sucesion Testamentaria a Bienes de
*kkkkkkkkk tamb|én COI’]OCIda como *kkkkkkkkk y *kkkkkkkkk y de
FreekkkkkEk también  conocido  como  *EFReRRRk - guedd
acreditada con la copia certificada del Testimonio Notarial
nAamerQ ***x*kxkkx = o *rkkkkkikk  nasado ante la fe del
Notario Publico nimero ********x* "que contiene el Contrato
de Compraventa, que celebraron por una parte como
vendedores *rkrkkak y kkdkkkkk y como Compradores
Frkkkkkkk y kkkkkkx respecto del bien inmueble motivo de
la presente controversia, identificado como ******x*xx. dg|
mismo modo, el promovente ********** “an sy caracter de
albacea de las referidas sucesiones, exhibi6é la documental
para acreditar su personalidad, consistentes en copia
certificada de la Escritura Publica namerg ***xiskkix
(**********)’ registrada en el volumen ****kxkxxx (**********)’
pégina F*kkkkkhhkk (**********)’ de fecha **********, otorgada
ante el Protocolo del Notario Publico NUmerg *¥*xxkkkx
Licenciada ********x* “an |a que consta el inicio del tramite
extrajudicial de la Sucesién Testamentaria a Bienes del
sefor **exrekkk fambién conocido comQ **x*kxkkxk v g
Declaracion de Validez de  Testamento y
Reconocimiento de Herederos, asi como
nombramiento de Albacea de la citada Sucesion; vy,
copia certificada de la Escritura Publica namerg ****x*kkxx
(**********)’ registrada en el volumen ****¥kkxxx (**********),
pégina *hkkkkkkkk (**********)’ de fecha kkkkkikik otorgada
ante el Protocolo del Notario Publico NUmerg *x*¥rxkkix
Licenciada ********** “an |a que consta el inicio del tramite
extrajudicial de la Sucesién Testamentaria a Bienes de
la sefiora ********** también conocida comQ ****¥*xxkix y

*rekkkxkkx y la Declaracion de Validez de Testamento y
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Reconocimiento de Herederos, asi como, el
nombramiento de Albacea de la citada Sucesion;
documentales que al ser de naturaleza publica en términos
del articulo 437 fracciéon | en relacion con el 491 del Cddigo
Procesal Civil para el Estado de Morelos, se les concede
pleno valor probatorio, y de las que se advierte que
*kkkkkkkkk tamblén ConOCIda COIT\O *kkkkkkkkk Y *kkkkkkkkk y de
Frekkekkek también conocido como ¥FxERRERx - gdquirieron en
propiedad el bien inmueble sefialado con antelacién y que
el promovente ****<*xkx - fye designado al cargo de
Albacea de las Sucesiones Testamentaria a Bienes de
*kkkkkkkkk tamblén Conoc'da C0m0 *kkkkkkkkk y *kkkkkkkkk y de
Frekkekkk también conocido como *rFFrERRRx - con o cual se

justifica la legitimacion activa.

Por cuanto a la legitimacibn pasiva de los
demandados ****x*xxkk y (g| *rekrekik también conocida
como ‘“rrERkeeR® - depe tenerse en cuenta en primer
término, que el inmueble identificado comg ******x*kx = ga
encuentra sujeto al régimen del *x**xkkxkx también
conocida como Chkkkkkkhkkkk?d y de Ia **********’ Cuya
constitucion obra en la Escritura Publica nlmerg ***x**x*kx
(**********)’ VO|Umen *kkkkkkkkk (**********)’ pé.g|na *kkkkkkkkk
(FerreRrekk) - otorgada el FrRrERx - ognte el Protocolo del
Notario Publico nimerg ****x*xxxk | jcenciadg ****¥rxkkx
gue contiene la Fusion de Predios y la Formalizacion de la

Constitucion del Régimen de Propiedad en **x*xrxkik

En segundo término, debe considerarse la Escritura
Pl:lb“ca numero *kkkkkkkkk (**********) VO|Umen *kkkkkkkkk
(FFreRereR) - de fecha *********  otorgada ante el Protocolo
del Notario Publico NUmero ********** an |a que consta el

rkkckiekxk? y de los **x*xxkxk - celebrada con fecha

10
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ek de la que se desprende que los miembros del
Feekkekiek - designados son: Presidenta, sefiora **xxkkxekk

Secretario, sefior ***** ¥y Tesorero, sefor ** e,

Finalmente, debe considerarse el Instrumento
Notarlal numero *kkkkkkkkk (**********)’ Volumen *kkkkkkkkk
(**********), péglna *kkkkkkkkk (**********)’ otorgada el
*rekkkxkkk - ante el Protocolo del Notario Publico numero
Feekkekkek - Licenciado ¥Rk que  contiene la
Protocolizaciobn de un acta de asamblea general
extraordinaria de “*******xx> caleprada el **********. de la
gque se desprende la votacion y nombramiento de
Freekkekkek . como  Administradora  Profesional  del
Condominio, bajo las condiciones vy obligaciones

consignadas en el acta respectiva.

De lo anterior, se advierte que los demandados
Frkkkkkkkky del ek también  conocida  como
reikrkkxkk? - acreditaron la legitimacion pasiva, toda vez
gue conforme a las documentales publicas antes descritas,
a las cuales se les concede pleno valor probatorio en
términos de los articulos 437 fraccion | en relacién con el
491 del Codigo Procesal Civil para el Estado de Morelos,
se deduce que los comparecientes ***x¥kikkk - kkkikkikk y
FrkkkkkkRk en Su caracter de **rekrekk - ragpectivamente,
tanto del *********x como de la ********* tienen el caracter
de Representante de los mismos, lo que ello conlleva a
gue sea el sujeto contra quien se debe incoar la accion
sumaria civil intentada por el actor, con el objeto de que
rinda cuentas de la administracion, toda vez que conforme
a los Estatutos de la propia Asociacién, ésta se manejara
por su Comité Ejecutivo, mismo que estara integrado por

un Presidente, Secretario General y Secretario de

11
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Finanzas o Tesorero, asi como vocales Secretarios en el
namero que fuere necesario a juicio de la Asamblea
General; Comité al que esta confiada la Administracion y
Direccién de la Asociacion, teniendo entre sus funciones,
la de rendir cuentas de sus estados financieros en las
asambleas generales ordinarias, quienes los aceptaran,

rectificaran o rechazaran segun el caso.

Bajo ese panorama, y al haberse puntualizado la
integracion del ********* queda de manifiesto la obligacion
de precitado Comité para rendir cuentas de la
Administracion; es decir, al corresponder la rendicion de
cuentas al precitado Comité, como Organo colegiado
constituido estatutariamente, por tanto, la legitimacion
pasiva corresponde, en el presente caso, conforme a los
estatutos de la propia Asociacion, corresponde al
mencionado Comité, esto es, a todos y cada uno de sus
integrantes, por ser éstos los obligados a la rendicion de

cuentas reclamada.

Derivado de lo anterior, y teniendo en consideracion
gue la legitimacion pasiva consiste en la identidad de la
persona del demandado, se declara la legitimacion
pasiva de la parte demandada *******x** y de| *rkkrkkikk
también conocida comoQ ‘“FxFRxERRER o gin - perjuicio del
analisis y estudio de las pruebas ofrecidas por las partes
las que se analizan en el desarrollo de la presente
resolucion, siendo aplicable al caso la Tesis numero 2a./J.
75/97, emitida por la Segunda Sala del maximo Tribunal,
correspondiente a la Novena Epoca, publicado en el
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo
VII, Enero de 1998, pagina 351, que es del tenor siguiente:

12



“l EGITIMACION PROCESAL ACTIVA.
CONCEPTO. Por legitimacion procesal activa se
entiende la potestad legal para acudir al 6rgano
PODER JUDICIAL jurisdiccional con la peticiéon de que se inicie la
tramitacion del juicio o de una instancia. A esta
legitimacion se le conoce con el nombre de ad
procesum y se produce cuando el derecho que se
cuestionara en el juicio es ejercitado en el proceso
por quien tiene aptitud para hacerlo valer, a diferencia
de la legitimacion ad causam que implica tener la
titularidad de ese derecho cuestionado en el juicio. La
legitimaciéon en el proceso se produce cuando la
accion es ejercitada en el juicio por aquel que tiene
aptitud para hacer valer el derecho que se
cuestionara, bien porque se ostente como titular de
ese derecho o0 bien porque cuente con la
representacion legal de dicho titular. La legitimacion
ad procesum es requisito para la procedencia del
juicio, mientras que la ad causam, lo es para que se
pronuncie sentencia favorable.”

Revision fiscal 80/83. Seguros América Banamex, S.A.
17 de octubre de 1984. Unanimidad de cuatro votos.
Ausente: Eduardo Langle Martinez. Ponente: Carlos del
Rio Rodriguez. Secretaria: Diana Bernal Ladron de
Guevara.

Amparo en revision (reclamacién) 1873/84. Francisco
Toscano Castro. 15 de mayo de 1985. Unanimidad de
cuatro votos. Ausente: Fausta Moreno Flores. Ponente:
Carlos de Silva Nava. Secretario: Jorge Mario Montellano
Diaz. Queja 11/85. Timoteo Peralta y coagraviados. 25 de
noviembre de 1985. Unanimidad de cuatro votos.
Ausente: Manuel Gutiérrez de Velasco. Ponente: Carlos
de Silva Nava. Secretario: Jorge Mario Montellano Diaz.

Amparo en revision 6659/85. Epifanio Serrano y otros.
22 de enero de 1986. Cinco votos. Ponente: Carlos de
Silva Nava. Secretario: Jorge Mario Montellano Diaz.

Amparo en revision 1947/97. Néstor Faustino Luna
Juérez. 17 de octubre de 1997. Cinco votos. Ponente:
Sergio Salvador Aguirre Anguiano. Secretaria: Adela
Dominguez Salazar. Tesis de jurisprudencia 75/97.
Aprobada por la Segunda Sala de este Alto Tribunal, en
sesion privada del tres de diciembre de mil novecientos
noventa y siete, por unanimidad de cinco votos de los
Ministros Juan Diaz Romero, Mariano Azuela Guitron,
Sergio Salvador Aguirre Anguiano, Guillermo 1. Ortiz
Mayagoitia y presidente Genaro David Géngora Pimentel.

De igual modo, resulta aplicable el criterio emitido
por el Tercer Tribunal Colegiado en materia Civil del

Primer Circuito, correspondiente a la Octava Epoca,
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publicado en el Semanario Judicial de la Federacion,

Tomo: XI-Mayo, Pagina 350, que a la letra dice:

“.EGITIMACION PROCESAL Y EN LA CAUSA,
DIFERENCIAS. La legitimacion procesal es un
presupuesto del procedimiento. Se refiere o0 a la
capacidad para comparecer a juicios, para lo cual se
refiere que el compareciente esté en el pleno ejercicio
de sus derechos civiles; o a la representacion de
quien comparece a nombre de otro. La legitimacion
procesal puede examinarse aun de oficio por el
juzgador, o a instancia de cualquiera de las partes; v,
en todo caso, en la audiencia previa y de conciliacion
debe examinar las cuestiones relativas a la
legitimacion procesal (articulos 45, 47 y 272 a la del
Caodigo de Procedimientos Civiles). La legitimacion en
la causa, en cambio, es una condicidon para obtener
sentencia favorable. La legitimaciébn  activa
consistente en la identidad del actor con la persona a
cuyo favor esta la ley; en consecuencia, el actor
estar legitimado cuando ejercita un derecho que
realmente le corresponde. En esa virtud, la
legitimacion en la causa debe examinarse al
momento en que se dicte la sentencia de fondo, y
no antes.”

Amparo directo 1053/93. José Cardenas Venegas. 5 de
marzo de 1993. Unanimidad de votos. Ponente: José
Becerra Santiago. Secretario: Marco Antonio Rodriguez
Barajas, NOTA: Octava Epoca: Tomo VIII, Octubre, P&g.
279.

[ll. Marco Legal aplicable. Para efectos de resolver

la accion planteada, es menester anotar los siguientes

preceptos legales, que establecen el marco teorico

juridico.

Asi las cosas al presente asunto, le son aplicables los
articulos 1106, 1107 y 1108 del Codigo Civil vigente en el

Estado de Morelos, que a la letra precisan:

“ARTICULO 1106.- NOCION DE CONDOMINIO.
Para todos los efectos de la ley se denomina
condominio al régimen juridico en que coexisten:

I.- Un derecho singular y exclusivo de propiedad
sobre cada una de las unidades en que se divida un
inmueble, susceptibles de aprovechamiento individual,
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por tener salida propia a la via publica 0 a un elemento
comun del inmueble; y

Il.- Un derecho proporcional de copropiedad forzosa e
indivisible sobre los elementos y partes comunes del
inmueble, necesarios para el adecuado uso y disfrute de
las unidades de propiedad singular y exclusiva.

ARTICULO 1107.- INSEPARABILIDAD E
INDIVISIBILIDAD. Cada propietario podra enajenar,
hipotecar, o gravar en cualquier otra forma su propia
unidad, sin necesidad del consentimiento de los demas
condéminos. En la enajenacion, gravamen o embargo
de una unidad de propiedad singular y exclusiva, se
entenderan comprendidos, invariablemente, los
derechos sobre los bienes comunes que en la
proporcién respectiva le sean anexos.

El derecho de copropiedad sobre los elementos
comunes del inmueble solo sera enajenable, gravable o
embargable, conjuntamente con la unidad de propiedad
singular y exclusiva respecto de la cual se considere
anexo inseparable. La copropiedad de los elementos
comunes del inmueble no es susceptible de division.

ARTICULO 1108.- REQUISITOS Y
FORMALIDADES. La constitucion del régimen de
condominio se hard por el o los propietarios del
inmueble cumpliendo los requisitos y formalidades que
establezca la Ley Sobre el Régimen de Condominio de
Inmuebles para el Estado de Morelos, la que, ademas,
regulara la modificaciébn y extincion del régimen, asi
como el funcionamiento y administracién de los bienes
sujetos al condominio.

ARTICULO 1109.- MARCO JURIDICO. Los derechos
y obligaciones de los condéminos se regiran por las
escrituras constitutivas del régimen; por las de
compraventa correspondientes; por el reglamento del
condominio; por la Ley Sobre el Régimen de
Condominio de Inmuebles para el Estado de Morelos;
por las disposiciones de este Codigo y por las demas
leyes que fueren aplicables.

Asimismo, son aplicables los arabigos 2102, 2013 del

Cadigo Civil referido, que establece:

ARTICULO 2102.- CONCEPTO LEGAL DE LA
ASOCIACION. La asociacion civil es una corporacion
de naturaleza privada, a la que se otorga personalidad
juridica y se constituye mediante contrato por el que dos
0 mas personas fisicas convienen en reunirse de
manera que no Sea enteramente transitoria, para
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realizar un fin comdn, licito que no tenga caracter
preponderantemente econdémico.

ARTICULO 2103.- CONSECUENCIA DERIVADA
DEL CONTRATO DE ASOCIACION CIVIL. Son
consecuencias juridicas inherentes a la personalidad de
la asociacion, las siguientes:

l.- El patrimonio de la asociacion es distinto e
independiente de los patrimonios individuales de los
asociados;

Il.- La asociacién puede ser acreedora o deudora de
sus miembros, y, a su vez, éstos pueden ser acreedores
o deudores de aquélla;

De igual forma es aplicable el ordinal 2104, 21058,

2106, 2107 y 2108 de tal ordenamiento legal que sefiala:

ARTICULO 2104.- FORMA DEL CONTRATO DE
ASOCIACION CIVIL. El contrato por el cual se
constituya una asociacion, debera constar en escritura
publica cuando el valor de los inmuebles aportados
llegue o0 exceda de sesenta dias de salario minimo
general vigente en el Estado de Morelos; y en escrito
privado, si no pasare de dicha cantidad o se aportaren
bienes muebles o industria. También debera constar en
escritura publica cuando algun asociado transfiera a la
asociacion bienes cuya enajenacién deba hacerse con
tal formalidad. La inobservancia de la forma requerida,
originard la disolucion de la entidad en los términos del
articulo 2120 de este Cdédigo, que podra ser pedida por
cualquier asociado.

ARTICULO 2105.- ADMISION Y EXCLUSION DE
ASOCIADOS. La asociacion puede admitir y excluir
asociados.

ARTICULO  2106.- ESTATUTOS DE LA
ASOCIACION CIVIL. Las asociaciones se regiran por
sus estatutos, los que deberan constar al momento de
Su constitucion y se inscribiran en el Registro Publico de
la Propiedad para que produzcan efectos contra tercero.

ARTICULO 2107.- ASAMBLEA DE LA
ASOCIACION CIVIL. ElI poder supremo de las
asociaciones reside en la asamblea general. El director
o directores de ellas tendran las facultades que les
conceden los estatutos y la asamblea general, con
sujecion a estos documentos.

ARTICULO 2108.- REUNION DE ASAMBLEA. La
asamblea general se reunird en la época fijada en los

16



estatutos o cuando sea convocada por la direccion. Esta
debera citar a asamblea cuando para ello fuere
requerida por lo menos por el cinco por ciento de los
PODER JUDICIAL asociados, o si no lo hiciere, en su lugar lo hara el Juez
de lo civil a peticion de dichos asociados.

De igual modo, resultan aplicables los articulos 4, 5, 7,
8, 11, 25 de la Ley Sobre el Régimen del Condominio de
Inmuebles para el Estado de Morelos, que son del tenor

siguiente:

ARTICULO 4.- De conformidad con el articulo 1106
del Cadigo Civil, el Condominio es el régimen juridico en
gue coexisten, un derecho singular y exclusivo de
propiedad sobre cada una de las unidades en que se
divida un inmueble susceptible de aprovechamiento
individual, por tener salida propia a la via publica 0 a un
elemento comun del inmueble y un derecho
proporcional de copropiedad forzosa e indivisible sobre
los elementos y partes comunes del inmueble,
necesarios para el adecuado uso y disfrute de las
unidades de propiedad singular y exclusiva.

VINCULACION.- Remite al articulo 1106 del Cédigo Civil
para el Estado Libre y Soberano de Morelos.

ARTICULO 5.- Son caracteristicas esenciales del
régimen de condominio las siguientes:

I.- El derecho de copropiedad sobre elementos
comunes del inmueble sélo seré enajenable, gravable o
embargable, conjuntamente con la unidad de propiedad
singular y exclusiva respecto de la cual se considere
anexo inseparable. La copropiedad de los elementos
comunes del inmueble no es susceptible de division; y

Il.- En la enajenacién, gravamen o embargo de una
unidad de propiedad singular y exclusiva, se entenderan
comprendidos, invariablemente, los derechos sobre los
bienes comunes que en la proporcién respectiva le sean
anexos.

ARTICULO 7.- ElI régimen de condominio de
inmuebles se podra constituir por el propietario,
propietarios 0 copropietarios de un inmueble en
cualquiera de las modalidades previstas en el articulo 6
de ésta Ley, por declaracion unilateral de voluntad
expresada en escritura publica que reuna los requisitos
que adelante se establecen. EI régimen podra
constituirse para edificaciones ya construidas, en
proceso de construccion o en proyecto, asi como para
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terrenos en la modalidad prevista en la fraccion Il del
propio articulo 6.

ARTICULO 8.- Las unidades condominales podran
tener los destinos que establezca en cada caso la
autorizacion respectiva y que podran ser: habitacion,
comercio, industria, ejercicio de  actividades
profesionales, técnicas, docentes, deportivas,
agropecuarias y, en general, el desarrollo licito de la
actividad humana.

ARTICULO 11.- La escritura o en su caso el
documento privado de constitucion del régimen de
condominio de inmuebles que reuna los requisitos de
Ley deberd inscribirse en el Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos.

ARTICULO 25.- Para las obras en los bienes
comunes e instalaciones generales, se observaran las
siguientes reglas:

l.- Las obras necesarias para mantener el condominio
en buen estado de seguridad, estabilidad vy
conservacion y para que los servicios funcionen normal
y eficazmente, se efectuardn por el administrador
previas las licencias necesarias, bastando Ia
conformidad del comité de vigilancia y sin necesidad del
acuerdo de los condéminos, con cargo al fondo de
gastos de mantenimiento y administraciéon. Cuando éste
no baste o sea preciso efectuar obras no previstas, el
administrador convocara a asamblea de conddéminos, a
fin de que, conforme lo prevenga el reglamento del
condominio, resuelvan lo conducente;

Il.- La reparacion de vicios ocultos en las
construcciones, cuando no sea posible repetir contra el
vendedor, sera por cuenta de todos los propietarios en
la proporcién que cada unidad representen sobre el
valor total de las mismas; en su caso se reclamara el
importe de las reparaciones con cargo a la fianza que
prevé el articulo 9 fraccion VIII de esta Ley;

lll.- Para realizar obras puramente ornamentales, que
aunque se traduzcan en mejor aspecto 0 mayor
comodidad, no aumenten el valor del condominio, u
obras que sin ser necesarias si lo aumenten, se
requerira el voto aprobatorio del 75% de los conddéminos
reunidos en asamblea; y

IV.- Las reparaciones o reposiciones urgentes en los
bienes comunes e instalaciones generales, podran ser
efectuadas por los condéminos, en caso de falta del
administrador.

Se prohiben las obras que puedan poner en peligro la
seguridad, estabilidad y conservacion o afecten la
comodidad del condominio; las que impidan el uso
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permanente de una parte o servicio comun, aunque sea
un solo duefo, y las que desmeriten cualquier unidad
condominal, en los dos ultimos casos las obras podran
llevarse a cabo, en el caso de un soélo duefio, si existe
acuerdo unanime entre los condéminos y en el ultimo,
ademas, si se indemniza al afectado a su plena
satisfaccion.

ARTICULO 26.- Los condominios seran
administrados por la persona fisica o moral que
designen los condominos reunidos en asamblea en
primera convocatoria, por mayoria de cincuenta y uno
por ciento de los propietarios o de quienes conforme a
la ley éstos deleguen la facultad de votar en dicho
organo; en los términos de esta Ley y del Reglamento
de la misma.

Las medidas que tome y las disposiciones que dicte
el Administrador dentro de sus facultades, seran
obligatorias para todos los propietarios, pero se podran
modificar o revocar por acuerdo de la Asamblea, por
mayoria del cincuenta y uno por ciento de los
conddéminos.

El administrador continuara en el desempefio de sus
funciones aun cuando hubiese concluido el plazo,
mientras que no se haga nuevo nombramiento y el
nombrado tome posesion de su cargo.

ARTICULO 26 BIS.- ElI administrador podra ser
persona fisica o moral ajena al condominio y estara
obligado a caucionar su encargo, prestar con probidad
sus servicios profesionales previo cumplimiento de los
requisitos que para ocupar tal encargo seinale el
reglamento de la presente ley.

La misma Asamblea que haga el nombramiento del
Administrador deberd acordar los emolumentos vy
honorarios que deberan cubrirsele por los servicios
profesionales que preste, precisandole en la
contratacion respectiva que no quedara vinculado al
condominio por un relacion laboral, por no quedar
comprendido dentro del articulo ocho de la Ley Federal
del Trabajo.

Tratandose de administrador nombrado de entre los
mismos condéminos, quedara exceptuado de garantizar
su encargo y de los requisitos que para la prestacion del
servicio profesional se sefialan en el parrafo anterior,
debiendo acreditar Unicamente tener cubiertas sus
cuotas de mantenimiento, administracion, de reserva y
extraordinarias.

El nombramiento del administrador consignara sus
facultades, debiendo constar su nombramiento en el
libro de actas del condominio y efectuando Ila
protocolizacion de su nombramiento en un término de
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treinta dias naturales contados a partir de la fecha de su
nombramiento.

El administrador durara en su encargo un afo,
contado a partir del nombramiento hecho por la
asamblea, pudiendo ser reelecto hasta por dos
ocasiones consecutivas por acuerdo del cincuenta y uno
por ciento de los conddminos en primera convocatoria.

Para el caso de no reunirse el quérum requerido en
segunda y tercera convocatoria, se estara a lo dispuesto
en el articulo 31 de esta ley.

Para que proceda la ratificacion a que aluden los
parrafos correspondientes, tratandose de administrador
profesional, debera hacerse constar en la asamblea la
renovacion de su contrato y de la fianza que garantice
Su encargo.

Para el caso del administrador condémino, éste podra
ser ratificado siempre que acredite el cumplimiento de
sus funciones mediante los documentos soporte, asi
como el cumplimiento durante su encargo de las
obligaciones condominales que le corresponden.

ARTICULO 27.- Corresponderéa al administrador:

l.- Cuidar y vigilar los bienes y servicios comunes del
condominio;

Il.- Recabar y conservar los libros y la documentacion
relacionada con el condominio, los que en todo tiempo
podran ser consultados por los condéminos, siendo
sancionable en los términos establecidos por esta ley y
su reglamento, la omisidbn o0 negativa a que alude la
presente fraccion;

lll.- Mantener y operar las instalaciones y servicios
generales;

IV.- Realizar todos los actos de administracién y
conservacion;

V.- Realizar las obras necesarias en los términos de
la fraccion | del articulo 25 de esta Ley;

VI.- Ejecutar los acuerdos de la asamblea, salvo que
se designe a otra persona;

VIl.- Recaudar de los condéminos lo que a cada uno
corresponda aportar, para los fondos de mantenimiento
y administracion, y de reserva, asi como las cuotas que
establezca la asamblea;

VIIl.- Efectuar los gastos de mantenimiento vy
administracion del condominio, con cargo al fondo
correspondiente, en los términos del Reglamento de
Condominio;

IX.- Otorgar recibo por las cantidades que recaude;

X.- Entregar mensualmente a cada condomino,
recabando constancia de su recepcion por éste o por la
persona que para ello hubiere autorizado, estado de
cuenta que comprenda por lo menos lo siguiente:
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a) Relacion de los gastos efectuados durante el mes
anterior,;

b) Relacibn de ingresos del mes anterior con
expresion de su origen, asi como de los recursos
existentes;

c) Relacién de condominos, con expresion de las
cuotas pagadas y de las pendientes de pago;

El conddmino tendra un plazo de cinco dias contados
a partir de la entrega de dicho estado, para formular las
observaciones u objeciones que considere pertinentes,
transcurrido dicho plazo se considera que esta de
acuerdo con el mismo.

Xl.- Rendir a la asamblea de condéminos la cuenta
anual de su gestion, y formular una propuesta de
presupuesto de gastos para el afio siguiente.

XIl.- Exigir la responsabilidad en que incurran los
conddéminos por infraccion a lo dispuesto por el articulo
23 de esta Ley;

Xlll.- Cuidar de la debida observancia de las
disposiciones de esta Ley, el Reglamento de
Condominio y de la escritura constitutiva; y

XIV.- Convocar a Asambleas Generales en los
términos establecidos en esta Ley, su reglamento y el
reglamento interno del condominio. Tratandose de
administrador profesional, sera obligacion del mismo el
convocar a una Asamblea General con siete dias de
anticipacion al vencimiento de su contrato para notificar
la terminacion del mismo, de acuerdo a lo establecido
en la presente ley.

En caso de que el Administrador no cumpla con lo
dispuesto en el parrafo anterior, el Comité de Vigilancia
convocard a una Asamblea General de acuerdo a lo
establecido en el articulo 32, para informar a la misma
el desempefio del Administrador; y en su caso, nombrar
al nuevo Administrador o bien renovar el contrato con
este.

Excepcionalmente, cuando por causas de fuerza o
caso fortuito evidente, no se hubiera convocado, o
habiéndose convocado esta asamblea no se
constituyera 0 no se nombrara nuevo Administrador,
aquel podra convocar treinta dias naturales después de
haber concluido su encargo.

Si las convocatorias previstas en los parrafos
anteriores, no tuvieran como resultado el nombramiento
del Administrador, el periodo sefalado se prorrogara por
quince dias naturales mas.

XV.- Tener la documentacion necesaria en cualquier
momento, para que, en caso de que la Asamblea
General y/o el Comité de Vigilancia o cualquier
conddémino o cualquier autoridad que la solicite;

XVI.- Dirimir controversias derivadas de actos de
molestia entre los condominos, arrendatarios o
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habitantes en general para mantener la paz vy
tranquilidad entre los mismos;

XVIIl.- Fomentar entre los condéminos, arrendatarios
y habitantes del condominio, el conocimiento y el
cumplimiento de la presente Ley, su Reglamento, la
Escritura Constitutiva y su Reglamento Interno del
condominio;

XVIII.- Cumplir con sus funciones en estricto apego a
sus atribuciones y conduciéndose con respeto a los
condéminos.

XIX.- Nombrar y remover al intendente, si hubiere, asi
como al personal de administracion en su caso Yy
servidumbre que estara a sus ordenes directas, del que
se valdra para la limpieza del inmueble y de sus
servicios, y para el perfecto funcionamiento del servicio
de iluminacion de las partes comunes.

XX.- Contratar los seguros que determine la
Asamblea de propietarios y el monto de los mismos.

XXIl.- Llevar a cabo actos tendientes a propiciar la
protecciéon civil dentro del condominio, estableciendo
para ello un programa que involucre simulacros
periodicos y medidas de emergencia, en coadyuvancia
del Comité de Vigilancia. En el caso de siniestro parcial
recibir la indemnizacion correspondiente que empleara
envolver las cosas al estado que guardaban antes del
siniestro.

XXII.- Cumplir y hacer cumplir todas las disposiciones
gue en materia sanitaria correspondan al inmueble.

XXIIl.- Llevar la contabilidad detallada de todos los
movimientos de fondos relacionados con su cometido,
la que en todo tiempo podra ser consultada por los
condéminos.

XXIV.- Cumplir las demas funciones y obligaciones
que establezcan a su cargo la Ley, el Reglamento de
Condominio, la escritura constitutiva y demas
disposiciones aplicables.”

Por otra parte, resultan aplicables los numerales 29,

30, 33, 39, 40, 41, 42, 43, 44 y 45 de la citada ley, los

cuales precisan:

ARTICULO 29.- Los conddéminos reunidos en
asamblea resolveran los asuntos de interés comun del
condominio, sin perjuicio de las atribuciones que
correspondan al administrador, se celebraran cada vez
gue sea necesario pero obligatoriamente una vez al
afo. Las asambleas son generales cuando afecten al
interés de todos los condéminos de un condominio.
Podran celebrarse asambleas de grupo en los
siguientes casos: a) En lo previsto en el ultimo parrafo

22



PODER JUDICIAL

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
SOCIAL; USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

del articulo 6 de esta ley, b) Cuando de acuerdo con el
reglamento de condominio, un bien o grupo de bienes o
instalaciones estén destinadas a servir sélo a una parte
de los conddéminos y por ello se establecen normas
especiales para el reparto de los gastos.

ARTICULO 30.- Las asambleas, tanto las generales
como las de grupo, se sujetaran a las siguientes
prevenciones:

l.- Se celebraran cuantas veces sean convocadas
conforme a lo dispuesto por esta Ley y el Reglamento
de Condominio;

Il.- Cada conddmino gozara de un numero de votos
igual al indiviso que corresponda a su unidad
condominial, expresado en la escritura constitutiva;

[ll.- No obstante lo dispuesto como regla general en
la fraccidon anterior en el caso de conddominos que hayan
celebrado contrato en virtud del cual, de cumplirse en
sus términos, lleguen a ser propietarios, si media crédito
hipotecario o compraventa con reserva de dominio, el
porcentaje de sus votos se reducira a la proporcion de
la parte que hubieran pagado y correspondera al
acreedor la otra proporcion del porcentaje. Esta
prevencién solo regird si los acreedores asisten a la
asamblea; pero para tener derecho a esta asistencia y a
intervenir con voz y voto en la proporcion de que se
trata, deberan contar con una constancia expedida por
el administrador del ultimo saldo pendiente de cubrirse
aceptado por deudor y acreedor que permita determinar
la proporcion en que les corresponda el voto;

IV.- La votacién sera personal, nominal y directa. El
Reglamento de Condominio facultara la representacion
y determinara otras formas y procedimientos;

V.- Las resoluciones de la asamblea se tomaran por
mayoria simple de votos excepto en los casos en que la
presente Ley o0 el Reglamento de Condominio
prescriban una mayoria especial;

VI.- Cuando un solo condémino represente mas del
50% de los votos se requerira, ademas, el 50 % de los
votos restantes para que sean validos los acuerdos;

VIIl.- Las asambleas seran presididas en la forma que
prevea el Reglamento de Condominio. Fungird& como
secretario el administrador, si es persona fisica, y si es
moral, la persona que legalmente la represente;

VIII.- El secretario llevara un libro de actas. Las actas
seran autorizadas, con la fé del propio secretario o de
Notario Publico, y por el presidente de la asamblea,
salvo lo que disponga el Reglamento; y

IX.- El secretario tendra siempre a la vista de los
condéminos y de los acreedores registrados el libro de
actas y les informar4 por escrito a cada uno las
resoluciones que adopte la asamblea.
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ARTICULO 33.- La asamblea tendra las facultades
siguientes:

l.- Nombrar y remover libremente al administrador, en
los términos del Reglamento de Condominio, excepto a
los que funjan por el primer afio, que seran designados
por quienes otorguen la escritura constitutiva del
condominio. Asi mismo fijar la remuneracion del
administrador que podra renunciarse por algun
conddmino que acepte servir gratuitamente al cargo;

Il.- Precisar las responsabilidades del administrador
frente a terceros y las que corran a cargo de los
conddéminos por actos de aquél, ejecutados en o con
motivo del desempefio de su cargo;

lll.- Nombrar y remover al comité de vigilancia, que
podra constituirse con una y hasta tres personas;

IV.- Resolver sobre la garantia que deba otorgar el
administrador para caucionar el fiel desempefio de su
cargo;

V.- Examinar y, en su caso, aprobar el estado de
cuenta anual que someta el administrador a su
consideracion;

VI.- Discutir, y en su caso, aprobar el presupuesto de
gastos para el afo siguiente;

VII.- Establecer las cuotas a cargo de los condéominos
para constituir un fondo destinado a los gastos de
mantenimiento y administracion y otro fondo de reserva
para la adquisicion o reposicion de implementos y
maquinaria con que deba contar el condominio. El pago
podra dividirse en mensualidades que habran de
cubrirse por adelantado, cuyo monto se aplicar4 a cada
unidad condominial en la proporcibn de su propio
indiviso. Las primeras aportaciones para la constitucion
de ambos fondos, seran determinadas en el
Reglamento de Condominio. ElI fondo de reserva
mientras no se use debera invertirse en valores
bancarios o de gobierno. El destinado a mantenimiento
y administracion sera el bastante para contar
oportunamente con el numerario que cubra los gastos
del condominio;

VIIl.- Fijar las modalidades con que se garantice el
pago de las cuotas a cargo de cada conddomino
conforme a la fraccion IX, del articulo 9, de esta Ley;

IX.- Acordar que se proceda contra el administrador
por infraccion a esta Ley, el Reglamento de
Condominio, la escritura constitutiva o cualquier
disposicion legal aplicable;

X.- Instruir al administrador para el cumplimiento de lo
previsto en el articulo 27, fraccion |;

Xl.- Adoptar las medidas conducentes sobre los
asuntos de interés comun, sin perjuicio de las funciones
conferidas al administrador;
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XIll.- Modificar la escritura constitutiva del condominio
y el reglamento del mismo, en los casos y condiciones
gue prevean la unay el otro, dentro de las disposiciones
legales aplicables; y

XIlll.- Las demas que le confieran la presente Ley, el
reglamento de condominio, la escritura constitutiva y
demas disposiciones aplicables.

ARTICULO 39.- Cada condomino debe contribuir en
proporcion del indiviso que corresponda a su unidad
condominial, a los gastos de administracion,
conservacion y operacion de los bienes y servicios
comunes, asi como a la constitucion de los fondos a
que se refiere la fraccidn VII, del articulo 27 de esta Ley.

ARTICULO 40.- El Reglamento de Condominio podra
establecer reglas especiales para la distribucion de los
gastos cuando el condominio conste de diferentes
partes y alguna o algunas de ellas sirvan Unicamente a
un grupo de condéminos.

ARTICULO 41.- Las cuotas para gastos comunes
gue los condéminos no cubran oportunamente causaran
intereses al tipo legal o al que fijen el reglamento del
condominio o el acuerdo de asamblea que decrete la
cuota.

Trae aparejada ejecucidon en la via ejecutiva civil, el
estado de liquidacion de adeudos, intereses moratorios
y pena convencional que estipule el reglamento de
condominio, si va suscrita por el administrador y el
presidente del comité de vigilancia o quien lo sustituya y
acompanada de los correspondientes recibos
pendientes de pago, asi como de copia certificada por
los mismos funcionarios, de la parte relativa del acta de
asamblea o del reglamento de condominio, en su caso,
en que se haya determinado las cuotas a cargo de los
condéminos. Esta accién sélo podra ejercitarla cuando
existan tres recibos pendientes de pago. El reglamento
de condominio podra establecer que cuando algun
condomino incurra en mora, el administrador distribuya
el importe del adeudo causado y los que se sigan
causando, entre los restantes conddminos, en
proporcién a su respectivo indiviso, a efecto de que se
cuente con los recursos necesarios para los gastos del
condominio. Al efectuarse la recuperacion de dicho
adeudo el administrador reembolsara a los afectados
por dicho cargo, las cantidades que hubiesen aportado,
mas los intereses en la parte proporcional que les
corresponda.

ARTICULO 42.- El condémino que reiteradamente
incumpla con sus obligaciones ademas de ser
responsable de los dafios y perjuicios que causen a los
demas, podra ser demandado para que se le obligue a
vender sus derechos, hasta en subasta publica. El
ejercicio de esta accion sera resuelto en asamblea de
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conddéminos, por el voto de un minimo del 75% del valor
del condominio.

ARTICULO 43.- Si quien no cumpla sus obligaciones
fuese un ocupante no propietario, el administrador le
demandard, previo consentimiento del condémino, la
desocupacién de la unidad condominial. Si el
condomino se opusiere, se procedera contra éste y el
ocupante, en los términos del articulo anterior.

ARTICULO 44.- Los condominos cubriran
independientemente de los impuestos que cause su
unidad condominial, la parte que les corresponda de los
gue causen los bienes comunes, asi como los demas
impuestos o derechos de que en razon del condominio
sean causantes por si mismos.

ARTICULO 45.- Las controversias que se susciten
con motivo de la interpretacion y aplicacién de la
presente ley, del reglamento de condominio, de la
escritura constitutiva y de la traslativa de dominio asi
como las demas disposiciones aplicables, seran
resueltas por el administrador y el Comité de Vigilancia
en el ambito de sus atribuciones, de acuerdo a lo que
sefale el Reglamento de Condominio, de no existir las
condiciones o0 encontrarse fuera de las atribuciones,
seran  conocidas por el Sindico  Municipal
correspondiente, de acuerdo a lo que para tal efecto
prevea la Ley Organica Municipal, o por los tribunales
competentes en caso de tratarse de cuestiones de
liquidacién de adeudos o de cualquier conducta que no
sea competencia de las instancias antes mencionadas.

IV. Estudio de la accién. En este orden de ideas, al
no existir defensas y excepciones hechas valer por los
demandados, se procede al estudio de la accién ejercitada
por ***xxkkkkk - an su caracter de Albacea de la Sucesion
Testamentaria a Bienes de ********** también conocida
ComO *kkkkkkkkk y *kkkkkkkkk y de *kkkkkkkkk tamblén COnOCIdO
como ***xxekkx - guien demando en la via SUMARIA CIVIL
a la Feekekkekk oy gl eekekkekkx también  conocida como
rkkkx? - por conducto de sus representantes legales;

La base medular de la controversia planteada por el
demandante ********x* radica en el hecho de que el actor
asevera gue los finados ********** tagmbién conocida como

*kkkkkkkkk y *kkkkkkkkk y de *kkkkkkkkk tamblén ConOCIdo Como
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Frekkkkkkk - con fecha *x**xxx - gdquirieron en copropiedad
el bien inmueble identificado como *******x** "y que desde
el mes de noviembre de dos mil diecinueve a la fecha, no
han sido requeridos del adeudo que comprende desde el
mes de enero de dos mil diecinueve a agosto de dos mil
veinte, por concepto de cuota mensual por mantenimiento,
la cual hasta el mes de marzo de dos mil diecinueve
ascendia a la cantidad mensual de $4,700.00 (CUATRO
MIL SETECIENTOS PESOS 00/100 M.N.), ya que a partir
del mes de abril de dos mil diecinueve, el importe mensual
es de $5,170.00 (CINCO MIL CIENTO SETENTA PESOS
00/100 M.N.) ademas de dos cuotas extraordinarias, la
primera por la cantidad de $6,205.00 (SEIS MIL
DOSCIENTOS CINCO PESOS 00/100 M.N.) pagadera en
el mes de abril de dos mil diecinueve y la segunda por la
cantidad de $8,577.00 (OCHO MIL QUINIENTOS
SETENTA Y SIETE PESOS 00/100 M.N.) en el aio dos
mil diecinueve; precisando que adeuda un total de
$116,772.00 (CIENTO DIECISEIS MIL SETECIENTOS
SETENTA Y DOS PESOS 00/100 M.N.); asimismo, indica
gue no ha sido notificado de cuotas extraordinarias, por
parte de la administracién de los demandados.

Por otra parte, sefiala que en el mes de junio de dos
mil diecinueve, le fue notificado al finado ********** también
conocido como *****xxxkk - nor yoz de *FrER, (entonces
Presidenta de la **********) que en el mes de junio del
mismo afio, se habia designado a *******x&k - como
Administradora Profesionista del *****xkxx  tambpién
conocido como *****xkxx - gin embargo, tal situacion la
desconocia el referido de cujus y el promovente, dado que
en la Asamblea General Ordinaria de| ****xkkix koo

fue removida como Administradora del ********** an cita y
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después de esa fecha jamas existi0 designacion o
nombramiento de Administrador (a) a través de la
Asamblea General de Conddminos, en la que por mayoria
de votos, se aprobard designar o nombrar como nueva
Administradora a *******x* - como se desprende del
contenido del acta mencionada, en el capitulo “Asuntos
Generales” 6.e, refiriendo que dicha designacion fue por
Mmutuo propio de ********* “gin gqutorizacion de la Asamblea
General. Por otra parte, indica que a partir de| ***x*rxkek
fue designada ********** ‘como Administradora de| *****x*kxx
también conocido como *****xkk - mediante asamblea
legalmente convocada, es decir, que dicho cargo quedo
vacante durante el periodo que transcurrig de| ***x*xx*xx gj
wekkekkkkx hasta  la  referida  asamblea legalmente
convocada en términos del Reglamento de Administracion
y *eRrekekk de Departamentos ubicados en ***xxkrxkk raz70n
por la cual considera que no era posible que el
copropietario *******x* también conocido comQo ******xxkx nj
el promovente en su caracter de albacea de la Sucesion a
Bienes de *****kxxk también conocida comQ **xkkkkkik y
*reekkekkek fueran requeridos del pago y cumplimiento de las
cuotas de mantenimiento de las &reas comunes,
correspondientes a la parte alicuota del bien inmueble
multireferido; empero, refiere que no existe negativa de
pago de su parte, siempre y cuando sea conforme a lo
establecido en el acta de asamblea de fecha ********** an
la cual se acordd que NO se cobraria la pena convencional
por falta de pago de mantenimiento.

Asimismo, manifiesta que en multiples ocasiones le
ha solicitado a la Presidenta y Tesorero de la Mesa
Directiva de la Asociacion demandada, ****x*xxsx  y

weaaaasek la entrega de cuentas de los ingresos y egresos
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generados por el *******xxx qurante el periodo que durd su
administracion, de| ***xxxkkik | skkekkekkk - ya que hasta
antes de| *xxekkx - no existia nombramiento legal de
Administrador por medio de Asamblea General de
conddéminos, sefialando que **********  gin sustento alguno
pretende el cobro de cuotas de mantenimiento hasta por la
cantidad de $200,000.00 (DOSCIENTOS MIL PESOS
00/100 M.N.), aproximadamente, mas los meses que se
siguieran venciendo a partir del mes de mayo del afo dos
mil veinte; refiriendo que considera que ***xxxxkkx y
*eekkekkek - durante el periodo que ejercieron los cargos de
Presidenta y Tesorero del Comité de Vigilancia, realizaron
acciones que perjudican el patrimonio del ********** cjtado;

motivo por el cual demando las siguientes pretensiones:

“. La exhibicion mediante documentales indubitables
de las actas de ********+* en donde obre la designacion
de Administrador (a) del Conjunto en Fxrxkkeek
TAMBIEN CONOCIDO COMOQ “*isrinr>

Il. La exhibicion mediante documentales indubitables
de las actas de Asamblea de la *****¥xxkk v (g| *rkkikikak
TAMBIEN CONOCIDO COMQ “xrkxkixxx” da fechas
*eekkrekkx - en donde obre la designacidn de la mesa
Directiva, Comité de Vigilancia y Administrador (a).

[ll. La exhibicibn y entrega del Reglamento del
Frekkkekkx correspondiente a la constitucion del Régimen
de Propiedad en *xxxkkeeks | wkkekoeees TAMBIEN
CONOCIDO COMQ Hxxxkixkix? | JBICADQ EN ***xkkikkk
y en su caso del o de los ejemplares correspondientes a
sus adiciones, reformas o modificaciones.

IV. La exhibicibn mediante documentales indubitables
de las actas de las asambleas de condominos en donde
obre la designacion de cuotas en concepto de
mantenimiento de areas comunes correspondientes a la
parte alicuota de cada una de las unidades que
conforman el ********x* mencionado en las prestaciones
anteriores.

V. La exhibicibn mediante documentales indubitables
de las actas de las asambleas de condominos en donde
obre la sancién por mora o falta de pago de cuotas en
concepto de mantenimiento de areas comunes
correspondientes a la parte alicuota de cada una de las

29



\L

unidades que conforman el *******x** mencionado en las
prestaciones anteriores.

VI. La exhibicion y entrega de las escrituras de la
constitucion del ¥Rk que  data de 1982
correspondiente al Régimen de Propiedad en ***xikik
del *xxxexmies TAMBIEN CONOCIDO COMQ “kxkikions
UBICADQO EN *****xxkxx vy en su caso del o de los
ejemplares correspondientes a sus adiciones, reformas
o0 modificaciones.

VII. La exhibicién de los estados de cuenta bancarios
qgue sirven para el depdsito y administracion de cuotas
en concepto de mantenimiento de areas comunes
correspondiente a la parte alicuota de cada una de las
unidades que conforman el *rkeeerosc TAMBIEN
CONOCIDO COMQ H#xxikixix” ([ JBICADQ EN **xxkkrkk
y sus modificaciones, desde la constitucion del régimen
de propiedad en *******x*x g g fecha.

VIII. La exhibicion de los convenios celebrados por la
administracién del ********** con yno o varios de los
Condominos relativos a la exencién, quita o reduccion
de adeudos en concepto de mantenimiento de areas
comunes correspondientes a la parte alicuota de cada
una de las unidades que conforman e| *x*kxkkekk
mencionado en las prestaciones anteriores.

IX. La exhibicibn documental de rendicion de cuentas
de manera contable y pormenorizada recibas de las
administraciones anteriores y de los que hayan fungido
como administrador (a) del ********** mencionado en las
prestaciones anteriores.

X. La exhibicién documental de rendicion de cuentas
de manera contable y pormenorizada correspondiente a
los periodos anuales en que haya fungido como
Administrador (a) del ********** mencionado en las
prestaciones anteriores.

Xl. La exhibicion documental contable del estado de
cuenta que guarda el pago o no de cuotas en concepto
de mantenimiento de areas comunes correspondientes
a la parte alicuota del inmueble *****x¥kxk ga| Frkkikkiik
mencionado en las prestaciones anteriores.

Xll. La exhibicion documental de las facturas o
recibos legalmente requisitados de los emolumentos o
percepciones recibidas por la administracion del
Frekkkkkek* mencionado.

Xlll. La especificacion y acreditacion de los servicios
prestados y otorgados correspondientes a la parte
alicuota del inmueble  ***xwkkrkk  dg|  kkkkkkkkok
mencionado en las prestaciones anteriores.

XIV. La exencion de pago de intereses no
contemplados legales por ausencia o mora en el pago
de cuota de mantenimiento de areas comunes
correspondientes a la parte alicuota del inmueble
Frrkkkekkx de| ¥Rk mencionado en las prestaciones
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anteriores, ante la falta de facultades para cobrar y
exigir su pago.

XV. La prescripcion de la obligacion pago de cuotas
de mantenimiento y accesorios correspondientes a la
parte alicuota del inmueble **x*¥*xkkkx  qg| kkkkikkkk
mencionado en las prestaciones anteriores.

XVI. El pago de GASTOS Y COSTAS que se generen
con motivo del presente juicio...”

Por su parte, la parte demandada ********** g través
de *rrrkkikk y xkkkkeekkk - en su calidad de Presidenta y
Tesorero tanto del Comité de Vigilancia como de la Mesa
Directiva de dicha persona moral y el demandado ******x*x
también conocida como “***x*kxkkx? - nor conducto de su
entonces Administradora profesional del *Fxxkrkkek
*eekkekkek - al momento de dar contestacion a la demanda
interpuesta en su contra, niegan la accion de rendicion de
cuenta que pretende el actor, bajo el argumento que la
obligacion de pago no nace a partir de un pretendido
‘requerimiento de pago”, ni que la fecha de pago sea
incierta y tampoco nace previo requerimiento de pago, sino
gue el régimen de propiedad en ******** impone a los
condéminos la obligacién de honrar cuotas ordinarias y
extraordinarias desde su incorporacion al régimen y no
como piensa el actor, hasta que se le requiera la
obligacién, indicando que lo anterior, no solo es una
verdad legal, sino que aparece reproducido en el
reglamento del ********* Por otra parte, refiere que si bien
no es obligatorio el requerimiento de pago, sin embargo,
sus representados requirieron el pago del crédito
condominal, pues su impago desde enero de dos mil
diecinueve, impacto  severamente las  finanzas
condominales; sefialando que el actor tenia conocimiento
del adeudo de cuotas de mantenimiento del inmueble

motivo de la presente controversia, tal y como lo refiere en
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el hecho cuarto de la demanda; aclarando que la cuantia
preliminar adeudada, sin agregar intereses moratorios, y
que sera modificada en el Estado de Liquidacion de
Adeudos que justificara la accidon ejecutiva civil que se
promueva, asciende a $643,403.00 (SEISCIENTOS
CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS TRES
PESOS 00/100 M.N.).

Del mismo modo, refiere que la seleccion de la
Administradora del ******kxx - ge delegd al Comité de
Vigilancia de conformidad con la Asamblea celebrada en el
afio dos mil diecinueve, lo cual es una practica aceptada
en el ¥Rk g que precisan que acreditan precisamente
con la seleccion y nombramiento de la Administradora
*ekkekkkkx 1o que consta en acta extraordinaria del afio dos
mil diecinueve.

Por otra parte, refieren que contrario a lo afirmado
por el actor, en lo que respecta a la pena convencional, la
misma se encuentra estipulada en el articulo
cuadragésimo del Reglamento del ********kxx g cual se
encuentra vigente, pues en la Asamblea de| ***x¥rkkex
llevada a cabo el ********x an ningln momento hubo
mocion para modificar el reglamento del *r*xrrkrek,
asimismo, niegan la ausencia de administrador profesional
durante el periodo comprendido de| ****rxkkik g| xkkrkkikkx y
hacen énfasis en la confesion del actor, quien admite la
existencia de actos de cobro, a traves de requerimientos
extrajudiciales para que liquidara el adeudo que tiene la
parte actora por concepto de cuotas ordinarias,
extraordinaria y penas convencionales relacionadas al
inmueble motivo del juicio que nos ocupa; finalmente,
niegan que el actor haya solicitado los estados de cuenta

de los ingresos y egresos generados en e xrkkieekk
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durante el periodo que durd la administracion de| ***x*¥xtkx
al Fxxekkxkk - gdicionando que se encuentran a disposicion
del actor los libros y documentaciéon relacionada con el
*eekkkkkek - entre los que se incluyen la relacién de gastos,
ingresos, recursos y la relacion de condéminos con
expresion de las cuotas pagadas y pendientes de pago
entregados mensualmente a cada conddmino, como lo
establece la fraccion Il del articulo 27 de la Ley sobre el
Régimen de *******+x de |nmuebles del Estado de
Morelos; en virtud de lo anterior, niegan la procedencia de
las pretensiones reclamados por el actor y enumeradas
con antelacion, las cuales en este apartado se tienen por
integramente reproducidos como si a la letra se insertasen
en obvio de repeticiones innecesaria, atento al principio de
economia procesal previsto por el numeral 10 del Cédigo
Procesal Civil para el Estado de Morelos.

Ahora bien, a fin acreditar la procedencia de la
accion ejercitada el actor ofrecio diversos medios de
prueba entre estos, la CONFESIONAL a cargo de la
*eekkkkkkk Ja cual se desahogd por conducto de la
Presidenta del Comité de Vigilancia, la sefiora ****x*¥ix*
personalidad que acreditd en términos de la copia

certificada de la Escritura PuUblica *****xrekk  (dkkkkkikkk)

VO|Umen *kkkkkkkkk (**********), péglna *k****k*****, (**k**k******,

de data ********** otorgada ante la fe del Notario Publico
namerg ******&kxx | jcenciado ********** an e| que consta el
nombramiento de los integrantes del Comité de Vigilancia
y el nombramiento del Administrador del| **x*xrkkex
denominado “******xxxx? - nara el periodo correspondiente
del dos mil veintiuno al dos mil veintitrés; probanza que fue

desahogada el dia cinco de julio de dos mil veintiuno, al
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tenor del pliego de posiciones exhibido y previamente

calificado, a las cuales respondié al tenor siguiente:

‘que es cierto que la absolvente reconoce que para el
cobro de cuotas de mantenimiento tiene que ser por
recibos fiscales como consta con la expedicion del
altimo recibo del mes de diciembre del dos mil
diecinueve, bueno no sé si son recibos fiscales a mi me
llegan recibos, porque es una Asociacion Civil, no es
cierto que en multiples ocasiones el articulante solicitd
la entrega de cuentas de los ingresos y egresos
generados por el ******kxxx de| diecinueve de marzo del
dos mil diecinueve al siete de agosto del dos mil veinte”

Probanza que valorada conforme a las leyes de la
l6gica y la experiencia, atendiendo ademas a las reglas
gue para esta prueba la ley ordena, es dable concede
pleno valor probatorio de conformidad con lo previsto por
los articulos 414, 415, 417, 418, 419, 420, 421 y 490 del
Caodigo Procesal Civil en vigor para el Estado de Morelos,
sin embargo, la misma no le surte eficacia probatoria
alguna a su oferente, ya que del andlisis de tales
posiciones se advierte que la absolvente niega las
afirmaciones vertidas en las posiciones formuladas por el
actor **xxxxkx nor |0 que no aporta beneficio alguno a su
oferente, dado que no le sirven para justificar los hechos
en los que sustenta su demanda y las pretensiones

reclamadas.

En lo que respecta a la CONFESIONAL a cargo del
Frekkkkkkk - también  conocida comQ xRk oy g
DECLARACION DE PARTE a cargo * s y de |g
FRreekkker también conocida comgo “rrRRReek? - el oferente
se desistié de las mismas, en audiencia de cinco de julio

del afio en curso, por asi convenir a sus intereses.
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En lo que respecta a las pruebas DOCUMENTALES
PUBLICAS ofertadas bajo los numerales 4 y 5, del escrito
inicial de demanda, consistente en las copias certificadas

de la escrituras publicas nUmergs ****xkkikk  (hkkkkkkkkx)

de fecha kkkkkkkkkk y kkkkkkkkkhk (**********)’ de **********’

ambas otorgadas ante la fe de la Notaria Publica nUmero
Fekkkkekkk - Licenciada *reeeRreRx o en |las que constan el
Reconocimiento de Herederos y Designacion de Albacea
de las Sucesiones Testamentarias a Bienes de ***xxkrxkx
también conocida comQ ****xkkikk v wkkkkikkik y g Sucesion
a Bienes de ***e*rekk tgmpién conocido comQ **rwkkekx
respectivamente; documentales publicas que fueron
valoradas en el Considerando Il de la presente resolucion,
a los que se le concede valor probatorio pleno, al
acreditarse con las mismas la calidad de albacea del
promovente de la contienda que nos ocupa, ademas de
gue las mismas no fueron objetadas por la parte
demandada.

En lo que respecta a la DOCUMENTAL PRIVADA,
marcada con el numero 6 del escrito inicial de demanda,
consistente en copia fotostatica de la Asamblea General
Ordinaria de| “**x*xxkka? = de fecha ********** g| oferente
solicitd se requiriera a la demandada la exhibicion del
original en razon de ser ésta quien la tiene en sus
archivos; por su parte, la demanda al momento de dar
contestacion a la demanda, exhibié copia certificada de la
escritura publica nimerg ****xkkixk (krekkikiix) de fecha
Freekkekiek otorgada ante el Licenciado * = Titular de
la Notaria Publica nimero ********** tastimonio en el que
se hace consta la protocolizacion de| ********** denominada
fikkkkkkkkkkx? y de **********, Celebrada el **********’ esto en

razon de la peticion expresa y bajo protesta de decir
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verdad de ******x*xx - quien indicO que se levantd acta, la
cual consta de cinco hojas, escritas Unicamente por el
anverso, debidamente firmada, asi como sus respectivas
actas de asistencia y anexos, mismos que indica se
agregaron al apéndice y legado de dicha escritura bajo la
letra “C”, ademas de realizar la transcripcion del acta
referida; ahora bien, realizada una revision del instrumento
notarial indicado, no obra agregada copia certificada de las
documentales que fueron agregados como anexos, sin
embargo, también es cierto que realizado una lectura
comparativa entre la documental privada exhibida por el
actor (copia simple del acta de asamblea de *********¥) y g
testimonio notarial sefalado, se observa que la
transcripcion coincide con el contenido de la copia del acta
de asamblea; aun y cuando la parte actora, al momento de
desahogar la vista ordenada en auto de veintinueve de
septiembre de dos mil veinte, mediante ocurso 6025,
indica que el contenido del instrumento notarial no coincide
con el acta de asamblea original que se levanté en la
citada reunion de condéminos y si bien, la objeta en todas
y cada una de sus partes, empero, dicha impugnacion no
reane los requisitos previstos en el articulo 450 del Cdédigo
Procesal Civil para el Estado de Morelos.

De igual modo, en lo que respecta a la documental
privada ofertada bajo el nimero 8 del escrito inicial de
demanda, consistente en copia fotostatica del Proyecto
de Reglamento de Administracion y ***x*&**xx narg el
Conjunto de *******xxk g parte actora solicitdé se requiriera
a los demandados copia certificada del citado documento,
por lo que mediante ocurso 9025 presentado el veintisiete
de octubre del afio en curso, los demandados precisaron

que el citado reglamento obra agregada a la Escritura
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Pablica nimerg ******xxx - de fecha **********  otorgada
ante la fe del Notario Publico nimerg ******** “an |a que
consta la Constitucion y el Reglamento de| ********x* nor |o
gue realizada una revision al instrumento notarial indicado,
se observa que efectivamente a foja 37 del mismo, consta
un “Proyecto de reglamento de Administracion y ***xxkkikx
para el **********-

Por cuanto hace a las pruebas de la parte
demandada, le fueron admitidas la CONFESIONAL a
cargo de la parte actora **********  en su caracter de
Albacea de las Sucesiones Testamentarias a Bienes de
*kkkkkkkkk tamblén ConOCIda ComO *kkkkkkkkk y *kkkkkkkkk y de
ek también conocido como ¥R misma que
tuvo verificativo el dia cinco de julio de dos mil veintiuno, al
tenor del pliego de posiciones previamente calificado por la
Titular de los autos, al cual respondiéo en los siguientes

términos:

“...que no es cierto que a la fecha los nombres
ek kkkkkkkx y “k*********’ aparece n CO m 0 tItU | ares
registrados del bien inmueble identificado como
ek kkkkkkkx O fkkkkkkkkkk del *kkkkkkkkk COﬂOCIdO C0m0
“ekkxkkkkkk” ubicado en *rERRERRk - gelard que aparece
como *kkkkkkkkk y **********’ al dia de Ia feCha Soy
albacea y heredero de la Sucesion testamentaria a
bienes de ******xx*kx quien también utilizé el nombre de
*reekkrekkx - al dia de la fecha soy albacea y heredero de
la Sucesidn testamentaria a bienes de ********** tampién
COﬂOCIda como ********** ********** **********’ no es
cierto que en su caracter de albacea de ambas
sucesiones, haya recibido la instruccion de los
herederos de poner a la venta del ********** ng es cierto
gue las sucesiones que representa como albacea estan
obligadas a contribuir a los gastos comunes del
Freekkeekkx al que pertenece el inmueble con direccion
postal conocida comQ *****xkkxk da| *rekrkkxkx conocido
como “xFxxkkxkk - phicado en **rrEkxkk v gelard que las
aportaciones que se le han pedido las ha estado
consignando en el juzgado hasta el mes de julio de dos
mil veintiuno, no es cierto que el Ultima pago de cuotas
condominales en BANCO se hizo en diciembre de 2018,
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la dltima la hice hoy cinco de julio de dos mil veintiuno,
no es cierto que el absolvente haya omitido acreditar
sus albaceazgos ante los demandados, no es cierto que
las sucesiones que representa desde enero de dos mil
diecinueve han incumplido con su obligacion de
contribuir a los gastos comunes del *********x g que
pertenece el *****x*kxx no es cierto que el correo
electronico del absolvente sea ********+* " gclarando que
Su correo electronico es *******+** y que no ha recibido
los estados de cuenta mensuales que corresponden al
*eekkiekkx - aclarando que solo le  envian cierta
informacién no la que le envia a todos los condéminos,
no es cierto que en el correo electronico *****xxkkx g|
absolvente ha recibido convocatorias a Asambleas del
rhxxkxkkxx en donde se encuentre el ****x**xxk - gclarando
gue han hecho asambleas en grupos reducidos, no es
cierto que ha participado en Asambleas de| ***x*xkrx
como representante del ********** gclarando que ha sido
una asamblea en la que se le permitid participar, no es
cierto que ha omitido acudir al domicilio de Ila
Administracion del *******xxx g5 consultar las actas de
asamblea resguardadas, aclarando que esa informacion
es para ciertos grupos de condéminos, no es cierto que
el absolvente se ha impuesto del acta de asamblea del
FrRekkkkkkr en la que se designd como administradora
profesional del *x**xxxkix g skbeekaeek - exhibida en la
contestacibn de demanda, no es cierto que el
absolvente se ha impuesto del acta de asamblea del
FrRekkkkkkr en la que se designd como administradora
profesional del ****x**x*x g |g moral ********x - axhibida
en la contestacion de demanda, no es cierto que el
absolvente se haya impuesto del Reglamento del
kit exhibido en la contestacion de demanda, no es
cierto que el absolvente se haya impuesto de los
Estados de Cuenta Mensuales correspondientes al
Freekxkkxkx por el periodo de enero 2019-noviembre 2020,
aclarando que han llegado algunos, no es cierto que
haya recibido en el correo electronico *******x* |og
estados de cuenta del ********** correspondientes al
periodo diciembre 2020 a junio 2021, aclarando que
solo ha recibido algunos, aclarando que han llegado
algunos y los que han llegado no han estado completos
faltan estados de cuenta bancarios, no es cierto que
tenido acceso y revisado los Estados de Cuenta de la
Frrkkkkkkk - porgue no vienen completos carecen de los
estados de cuenta bancarios, no es cierto que ha
omitido solicitar aclaraciones de los estados de cuenta
de| ¥**xxkrxkk v de [g ¥**rekrxkk o ha hecho pero nunca le
responden, no es cierto que los miembros del Comité de
Vigilancia del *******x** “gctualmente identificado como
ekt ni la Mesa Directiva de la **xxxxek - han
cumplido con las obligaciones que les impone la ley, no
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es cierto que ***x*+xxekx - cyando tuvo el caracter de
administradora profesional del ****x**x* rindid cuentas
de sus actividades, no es cierto que no solicito
aclaraciones de la rendicion de cuentas de ******¥**** ng
es cierto que la moral ********x* haya rendido cuentas
de sus actividades, no es cierto que haya omitido
solicitar aclaraciones de la rendicion de cuentas de
Frekkkkkkk  NO es cierto que interpuso el presente juicio
de rendicién de cuentas con la finalidad de presionar al
*ekkrkkxk* de aceptar de una oferta de pago de adeudos
menor a la que corresponde pagar al *rexrrkker
aclarando que en su caracter de albacea el Unico
adeudo que reconoce es de ciento dieciséis mil
setecientos setenta y dos pesos M.N. y el cual nunca se
ha negado a pagarlo ellos se han negado a recibirlos
por consiguiente ha consignado los pagos en el
juzgado, no es cierto que en su caracter de heredero de
ambas sucesiones pretende no adjudicarse la
propiedad, sino transmitirla, no es cierto que en su
caracter de albacea de ambas sucesiones, ha recibido
instrucciones de los herederos de vender la propiedad
referida...”.

En lo que respecta a la prueba de DECLARACION
DE PARTE a cargo del actor, desahogada que fue el cinco
de julio del afilo en curso, en términos del interrogatorio
ofertado por la parte demandada, previamente calificado
de legal, resultan relevantes las preguntas marcadas con
los nimeros 4, 5, 6, 7, 9, 10, 11, 12, 13, 14 y 15, a las que

el actor respondio lo siguiente:

“...que *reRkkk - an su caracter de albacea es la
persona que esta obligada a cubrir las cuotas ordinarias
y extraordinarias que derivan del régimen de propiedad
en **rekkekkk gl que pertenece el inmueble con direccion
postal conocida comQ *****xkkxk da| *rekrkkxkx conocido
como SFFxERRRRT ypicado en *RRERRRkeg quien ha
estado consignando los pagos en el Juzgado, que la
sucesion que representa no ha incumplido continua y
reiteradamente con la obligacion de contribuir a los
gastos comunes de| ***x**xkx gl que pertenece el
inmueble con direccion postal conocida comQ *****xkkx
del ***xkddxk conocido como “**F**x*xx7 ypjcado en
Fekkkkkxkkya que tengo depositado hasta el mes de julio
de dos mil veintiuno en el Juzgado y aclaro que en mi
caracter de albacea el Unico adeudo que reconozco es
de ciento dieciséis mil setecientos setenta y dos pesos,
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desconozco las razones por las que las sucesiones que
representd, desde el mes de enero de dos mil
diecinueve, han incumplido con la obligacion de pagar
las cuotas ordinarias y extraordinarias para los gastos
comunes del| *******xkx gl que pertenece el inmueble con
direccién postal conocida comgo ***¥*x*kkik g kkkkkkkk
conocido como xFExEkxRRRT g bjcado  en  FrRERRRERER
reiterando que el Unico adeudo es ciento dieciséis mil
setecientos sesenta y dos pesos, no me he negado a
pagar el adeudo que tienen las sucesiones que
representd respecto de las cuotas ordinarias y
extraordinarias que derivan del régimen de propiedad
en **rekkxkkx gl que pertenece el inmueble con direccion
postal conocida comQ *****xkkxk da| *rxkrkkxkx conocido
ComQ “¥*xxkxax? ybjcado en *FrFFER* nyesto que tengo
depositado hasta el mes de julio en el Juzgado y el
adeudo que como albacea reconozco de ciento
dieciséis mil setecientos ********x* y dos pesos, se han
negado a recibirlo, no he presentado ninguna objecion
por escrito a los estados de cuenta del *r*xrkkekx
(actualmente identificado como **********) " an términos
de la Ley sobre el Régimen de ********* de |nmuebles
para el Estado de Morelos, porque nunca me dan
respuesta, no ha presentad ninguna objecién por escrito
a los estado de cuenta de la ********** ‘an términos de la
Ley sobre el Régimen de *******++* da Inmuebles para el
Estado de Morelos, porque no me dan respuesta y
aclar6 que otros condéminos lo han solicitado y han
pasado meses y no se le dan respuesta, hasta el dia de
hoy no ha presentado objecidon por escrito a la rendicion
de cuentas del Comité de Vigilancia ni a la Mesa
Directiva del| ********** (gctualmente identificado como
Fhrkkkkkkk) en términos de la Ley sobre el Régimen de
Frekkkekkx de Inmuebles para el Estado de Morelos,
porque no dan respuesta, que si se le ha solicitado
rendicion de cuentas a e quien  fue
administradora profesional del *********"an términos de
la Ley sobre el Régimen de ********* de |nmuebles del
Estado de Morelos porque no dan respuesta, pero hasta
la fecha no han dado respuesta, asi como tampoco da
respuesta ********x* ng es cierto que ha tenido acceso y
ni ha revisado el acta de asamblea del ****r*xrex
(actualmente identificado como **********) an |a que se
designé como administradora profesional del ***x*¥*xx**x g
Frekkkekkx porque esa informacion la tienen para un
grupo selecto para el ********* “ag mentira que ha tenido
acceso y que ha revisado el acta de asamblea del
Frekkeekkx (actualmente identificado como *******++*) an |g
gue se designé como administradora profesional del
FrRekkeekkx - a la moral ek e incluso ha solicitado
estados de cuenta bancarios los cuales le han
contestado que no tiene derecho para revisarlos...”
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Medios de conviccion que una vez valoradas por esta
Juzgadora en forma racional e individual, conforme a las
leyes de la logica y la experiencia, atendiendo ademas a
las reglas que para esta prueba la ley ordena, es dable
concede pleno valor probatorio de conformidad con lo
previsto por los articulos 414, 415, 417, 418, 419, 420, 421
y 490 del Cadigo Procesal Civil en vigor para el Estado de
Morelos, ya que del andlisis de tales probanzas se advierte
gue de las posiciones e interrogantes formuladas, el actor
*ekkkkxk** reconoce que es el obligado a pagar las cuotas
de mantenimiento del inmueble motivo del juicio que nos
ocupa, a hombre y en representacion de las Sucesiones
Testamentarias a Bienes de ********** también conocida
COMQ *¥xkikkkkk y; kkkkikkkek y de **r*+xxexkx también conocido
ComQ *****&xxkx - gin embargo, precisa que lo ha hecho a
través de consignaciones al juzgado, reconociendo
ademas que Unicamente adeuda a la ********** |3 cantidad
de $116,772.00 (CIENTO DIECISEIS MIL SETECIENTOS
SETENTA Y DOS PESOS 00/100 M.N.), importe que no
se ha negado a pagar, asimismo, admite que no ha
presentado por escrito objecion alguna a la rendicién de
cuentas del Comité de Vigilancia ni a la Mesa Directiva del
Freekkekek - (actualmente identificado como ***x*kxERx) - nj g
Julieta Adriana Escobar, ni a la moral ***xekkee:
contratados como administradores del citado ****x*kkix
precisando que no lo ha hecho puesto que no recibe
respuesta alguna cuando lo ha solicitado, empero, estas
ultimas afirmaciones no se encuentran acreditadas en

autos.
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De igual modo, los demandados ofertaron la
TESTIMONIAL a cargo de ***¥*kiwkkk y skt - misma
gue se desahog6 al tenor del interrogatorio, previamente
calificado de legal, el dia cinco de julio de dos mil
veintiuno, en la cual resultan relevantes las respuestas
dadas a las preguntas marcada con los numeros 8, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 y 21, en la que los
atestes refieren que el cargo o puesto a través del cual el
*eekkkkkkk rinde cuentas a sus integrantes o conddminos es
a través de la administracion contratada que es una
empresa que se llama *****xx  que la administracion
rinde cuentas de las actividades que realiza a través de un
informe mensual de administracion, en el que precisan las
entradas y salidas de lo que se recauda del
mantenimiento, también indican que les informan quien
pagoé mantenimiento y quien no a través mail, que el correo
gue tienen en la asociacion siempre ha sido el mismo, la
rendicibn de cuentas del ********* jncluye los egresos
mensuales en que se gasta y quien paga y quien no, la
situacion de adeudo o no adeudo de cada conddémino, las
cuentas las rinden mensualmente, cada fin de semana, la
administracion rinde anualmente a la asamblea de las
actividades que realiza, que la ********** rinde informe
mensual por correo de las cuentas por las actividades que
realiza y por una asamblea presencial general y anual
incluso hay juntas urgentes cuando hay algo que tratar, la
asociacion no ha dejado de rendir cuentas por las
actividades que realiza, que la administradora ******rxkx
rindié cuentas por las actividades que realizaba como
administradora profesional, primero por escrito Yy
posteriormente por correo, la rendiciébn de cuentas incluia

ingresos, egresos y en que se gastaba lo mismo, quien
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pagaba la cuota y quienes eran morosos, que las personas
gue se han desempefiado como administradores del
*eekkkkkkk no han dejado de rendir cuentas por las
actividades que realizan, que es el administrador quien
guarda los libros, actas, y en general, el archivo oficial del
*ekkkkkkkx y que la manera de tener acceso a ellos es
solicitarla por escrito al administrador.

Testimonios a los que se les otorga valor probatorio
pleno, de conformidad con las leyes de la logica y la
experiencia, en términos de lo dispuesto por los articulos
471 y 490 del Codigo Procesal Civil para el Estado de
Morelos, en virtud de que fueron rendido con todas las
formalidades que la ley en cita establece para tal efecto, y
al no encontrase en nuestra legislacibn una regla
especifica para su valoracion, aunado a que los citados
atestes declararon de manera uniforme, y su testimonio
fue claro, preciso, sin dudas, ni reticencias, conocedores
directamente de los hechos en virtud de haberlos percibido
con sus sentidos, ademas de que manifestaron no tener
interés en el presente asunto, ni motivos de odio o rencor
en contra de las partes; circunstancia que establece la
firme conviccion de ser verdad los hechos sobre los que
declaro; sin embargo, los mismos no son suficientes para
desvirtuar las pretensiones de la parte actora.

En lo que respecta a las DOCUMENTALES
PUBLICAS y PRIVADAS marcadas con los numerales 1,
2, 3, 4,5, 6,7, 8y 9 del escrito de contestacion de
demanda, a las mismas se les concede valor probatorio
conforme a lo dispuesto por el numeral 437 del Cddigo
Procesal Civil vigente para el Estado de Morelos, toda vez
gue se tratan de instrumentos otorgados por un depositario

de la fe publica, dentro de los limites de su competencia y
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con las solemnidades o formalidades prescritas por la Ley,
las cuales consistenten en:

1. Escritura publica namero ******x**x - gtorgada ante
la fe del Notario Publico nimero ********* que contiene la
protocolizacién del Acta de Asamblea de *******++* de |a
Frekkkkkkkk y del kel (gctualmente identificado como
**********) .

2. Acta de Asamblea de ********* @an donde se
designé a la Administradora del ********* (gctualmente
identificado comQ ****xxkkxkk)

3. Relacion preliminar de adeudos correspondientes
al ¥kl vy |os cajones de estacionamiento 48 y 49 del
Frekkekkek (@actualmente identificado como *r¥xekek)

4. Escritura publica nUmero *******x*x gtorgada ante
la fe del Notario Publico nimero *******+* que contiene la
Constitucion y el Reglamento del ********* (gctualmente
identificado como ****x*kxkx)

5. Acta de asamblea de quince de agosto de dos mil
veinte, correspondiente a la Ultima asamblea celebrada en
g| FreRrekkx (gctualmente identificado como **xxkrekrx)

6. Estado de cuenta de la relacion de los gastos
efectuado durante el mes anterior, la relacién de ingresos
del mes anterior con la expresion de su origen, asi como
de los recursos existentes y, finalmente, la relacion de
conddéminos, con expresion de las cuotas pagadas y de las
pendientes de pago.

7. Escritura publica nUmerQ **xxkkixkk = g wkkikkkihk
otorgada ante la fe del Notario Publico numero Cinco de la
Primera Demarcacion Notarial del Estado de Morelos, en la
gue consta el contrato de compraventa en virtud del cual

Frkpeeekkx adquirid el derecho de propiedad del inmueble
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i d e ntlfl Cad O CO m O *kkkkkkkkk (**********) d e I *kkkkkkkkk
(actualmente identificado comQ *****rxkx)

8. Escritura publica nimero ********x*  gtgrgada ante
la fe del Notario PUblico nimerg ****¥¥kxkk - g| *kkkkkikrdk - que
contiene el contrato de compraventa con el que ***x*xrkkx
acredita la propiedad del departamento nUmerQ ****xkkrx
(rrrrk) - de| ek (gctualmente  identificado como
**********) .

9. Impresion de los correos electronicos titulados
“Informacién importante propietarios” y sus anexos,
imagenes, archivos y/o documentos adjuntos, enviados por
los demandados el dia catorce de agosto de dos mil
veinte, a los condOminos de| ***x**xkkx

De igual manera a la parte demandada se le admitio,
el Informe de Autoridad a cargo de la Fiscalia General del
Estado de Morelos, mismo que fue recibido el dia
veintiocho de septiembre de dos mil veintiuno y que obra
glosado a fojas 526 a la 591, en el que el Agente del
Ministerio Publico adscrita a la Fiscalia Regional
Metropolitana hace de conocimiento que la carpeta de
investigacion SC01/8592/2020 se encuentra radicada en la
Fiscalia de Delitos Patrimoniales y Tenencia de la Tierra,

gue las personas que dieron inicio a la misma fueron

kkkkkkkkkk khkkkkkkkkk khkkkkkkkkk *kkkkkkkkkk Khkkkkkkkkk *kkkkkkkkkk
’ ’ ’ ’ ’

y *rxeeekkiek por el delito de Administracion Fraudalenta, en
contra de *rxkxkkix y Sakekkeekkk - misma que fue resuelta
mediante un acuerdo de No Ejercicio por Perdon, la cual
se encuentra en revision pendiente de firma de
autorizacion por su superior jerarquico, carpeta de
investigacion en la que NO se ha ordenado ninguna
medida cautelar en contra de los imputados, ni se ha

ordenado alguna orden de aprehensién, ni se encuentra
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judicializada, remitiendo copia cotejada de las constancias
gue obran dentro de la referida carpeta de investigacion;
probanza a la que se le concede valor probatorio pleno, al
acreditarse con el mismo la existencia de la carpeta de
investigacion sefialada, sin embargo, las mismas no es
dable concederle valor probatorio a favor de sus oferentes,
toda vez que con las mismas no desvirtian la pretension
de la parte actora.

De igual modo, la parte actora ofertd la
DOCUMENTAL CIENTIFICA e INSPECCION OCULAR,
sin embargo, en la continuacion de la referida audiencia,
celebrada el cuatro de octubre del afo en curso, se
declararon desiertas los citados medios de prueba, en
virtud de que la oferente no proporciond los medios
necesarios para la reproduccion de los mismos, por lo que
se le hizo efectivo el apercibimiento decretado en auto de
treinta y uno de marzo del afio sefalado.

V. Por cuestion de orden se procedera a resolver
todas y cada una de las pretensiones demandadas en el
orden peticionado, por lo que en primer término se analiza
la pretension marcada con el numeral I. del escrito inicial

de demanda, consistente en:

“l- La exhibicibn mediante documentales
indubitables de las actas de ********** an donde obre
la designacion de Administrador (a) del Conjunto en
wres TAMBIEN CONOCIDO COMO “sinion” 7

Ahora bien, la parte demandada al momento de dar
contestacion a esta pretension, precisa que es
improcedente la misma e indica que se encuentra a
disposicién de la parte actora los libros y documentacion
relacionadas con la entidad asociativa que corresponda,

para que disipe todas las dudas y preguntas que tenga,
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indicando que exhibe el acta de asamblea desahogada en
el afio dos mil diecinueve, en la que se consigna lo
solicitado, por lo que realizada una revisibn a las
documentales que acompafiaron a la contestacion de
demanda, efectivamente obran las actas presentadas
correspondientes al nueve de marzo y primero de junio
ambas del afio sefalado, protocolizadas en las Escrituras
Publicas nimerg ***x**xxkk v xkkkkkxkkx - gtorgadas ante la fe
del Notario Publico nimerg *********x 1] jcenciadQ ****x*krxx
en las cuales hizo constar que en la primer acta de
asamblea, los condominos que asistieron a la misma,
votaron y aprobaron el cambio de *¥***** como
Administradora del *********x  egtgbleciendo que para la
designacion del nuevo administrador (a), la mesa directiva
entrevistaria a tres candidatos (acuerdo 11); asimismo, en
la segunda asamblea, los asistentes sometieron a votacion
y aprobaron por unanimidad la contratacion de ****¥*xtkkx
como administradora profesional del ********** haijo las
condiciones, obligaciones y facultades consignadas en el
acta (acuerdo 2); documentales con las cuales se ordend
dar vista a la parte actora ******x** 3 efecto de que
realizara las manifestaciones que considerada oportunas,
vista que se le notifico el dia nueve de octubre de dos mil
veinte y que desahogd mediante ocurso 6025, presentado
el quince del mismo mes y afo, en la que precisa que en lo
respecta a las escrituras publicas nimeros ****¥xxkix y
ek las mismas no vienen acompafiadas de la
convocatoria, actas de asamblea y lista de asistencia, no
obstante que de la lectura de la protocolizacién de los
mencionados instrumentos notariales se mencionan que
se anexan a dichos instrumentos notariales, por lo que

considera que se le deja en estado de indefension, dado
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gue no se puede cotejar con la documental que el propio
actor ofreci6 como documental privada, consistente en
copia simple del acta de asamblea de ********* misma
qgue le fue remitida por ******** nor correo electronico,
ademas de indicar que de la lectura de la escritura publica
se advierte que fue modificada y alterada, ya que en la
Asamblea indicada no se acordd la remocion de la
Administradora y la designacion de un nuevo
Administrador (a), sino que indica que fueron elaborados
de manera unilateral por la parte demandada;
documentales que si bien fueron objetadas por la parte
actora, sin embargo, dicha impugnacién no reune los
requisitos previstos por el articulo 441 de la ley adjetiva
civil vigente en el Estado, ademas de que realizada una
lectura comparativa entre la documental privada exhibida
por el actor (copia simple del acta de asamblea de
Frekkkkkek) y el testimonio notarial nimerg *********x “an |g
gue respecta a la remociéon y designacion de administrador
del ¥****+*xkxx ga gbserva que la transcripcion coincide con
el contenido de la copia del acta de asamblea; por lo que
valoradas las DOCUMENTALES PUBLICAS, escrituras
publicas nUmerQs ****x&kkkk y *xkkxkkxkx de conformidad con
lo dispuesto por el numeral 437 del Cddigo Procesal Civil
vigente para el Estado de Morelos, se les concede valor
probatorio a favor de la parte demandada, toda vez que se
trata de instrumentos otorgados por un depositario de la fe
publica, dentro de los limites de su competencia y con las
solemnidades o formalidades prescritas pro la Ley, aunado
a que las mismas se encuentra intimamente relacionadas
con la DOCUMENTAL PRIVADA gue exhibio la parte
actora consistente en la copia simple del acta de asamblea

de ***+*xkkx nor |o anterior, son suficientes para desvirtuar
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los hechos del actor respecto de la pretension que se
analiza, al sefialar que la contratacion de la Administradora
*rekkkkkkk - se haya realizado sin la aprobacion de los
condominos del FRreRk fampién  conocido  como
*rekkkkkkk. por consiguiente, se ABSUELVE a la parte
demandada de la pretensiéon analizada.

VI. En lo que respecta a la pretension marcada con el

namero |l. del escrito de demanda, que a la letra reclama:

“I. " La exhibicibn mediante documentales
indubitables de las actas de A§amblea de la
*kkkkkkkkk y del *kkkkkkkkk TAMBIEN CONOCIDO
COMO ikkkkkkkkkk ! de feChaS **********, en donde
obre la designacion de la Mesa Directiva, Comité de
Vigilancia y Administrador (a).”

De igual modo, los demandados al momento de dar
contestacion a esta pretension en su escrito de
contestacion, precisan que es improcedente la misma e
indica que se encuentra a disposicion de la parte actora los
libros y documentacion relacionadas con la entidad
asociativa que corresponda, para que disipe todas las
dudas y preguntas que tenga, indicando que exhiben el
acta de asamblea desahogada en el afo dos mil
diecinueve, en la que se consigna lo solicitado, por lo que
realizada una revision a las documentales que anexo a su
escrito de contestacion de demanda, efectivamente exhibio
las actas de asambleas llevadas a cabo los dias nueve de
marzo y primero de junio ambas del afio sefialado,
protocolizadas en las instrumentos publicos numeros
Frkkkkkkkk y kekkkkkekkk - otorgadas ante la fe del Notario
Plblico nimerg *****x*xxx ] jcenciado ********** aen |as que
se hizo constar el acuerdo de los conddéminos que

asistieron a la misma, en la que votaron y aprobaron el

49



\L

cambio de la Administradora del ********* y |g yotacion y
aprobacion por unanimidad de votos de la contratacion de
Frekkekkek - como administradora profesional de| **xrkrrkrx
bajo las condiciones, obligaciones y facultades
consignadas en el acta (acuerdo 2).

Asimismo, en la escritura publica nimerg ******x**x g
fecha *****x*** nasada ante la fe del Licenciado *******x**
en su caracter de Notario Publico nUmerg ke
protocolizo el acta de asamblea de ********** an |a que en

[} ”

el inciso “a.” del apartado denominado “6. Asuntos

generales”, se acordd el nombramiento del Comité de
Vigilancia y Mesa Directiva para el periodo 2019-2021.

Documentales Publicas a las que se les concede valor
probatorio conforme a lo dispuesto por el numeral 437 del
Caodigo Procesal Civil vigente para el Estado de Morelos,
toda vez que se trata de instrumentos otorgados por un
depositario de la fe publica, dentro de los limites de su
competencia y con las solemnidades o formalidades
prescritas por la Ley, por lo que se tiene a la demandada
dando cumplimiento a la pretension que se analiza.

En lo que concierne al acta de asamblea de data
*reekkekkkk el actor exhibid copia simple de una Acta de
Asamblea General del ********** conocido también como
*eekkekkek - de esa fecha y solicitd se requiriera a los
demandados copia certificada del citado documento, por lo
que, mediante ocurso 9026, presentado el tres de
noviembre del afio en curso, los demandados precisaron

qgue dicha documental es legalmente inexistente, toda vez

gque en la fecha sefialada los mismos no convocaron,
avalaron o participaron en forma alguna en esa asamblea;
por el contrario, indican que el actor si lo hizo, por tanto, a

él corresponde la carga procesal de perfeccionar su medio
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de prueba; ahora bien, realizada una lectura de dicha
documental privada, se observa que la Asamblea fue
convocada por los propietarios condéminos y en la lista de
asistencia que agregan a la misma, aparece el nombre del
actor **x*xekxx ng asi los nombres de los miembros de la
Mesa Directiva y el Comité de Vigilancia de la demandada
Freekkekkkk - ylo la Administradora del *xxreRrRx tgmbién
conocido comgQ “xxxkkxkkx?. nor otra parte, en el acta
referida se nombré como Delegado Especial a la sefiora
*reekkkkklk para que acudiera ante el Notario Publico de su
eleccion para la protocolizacion de esa asamblea, razén
por la cual los demandados solicitan que sea la parte
actora quien exhibiera esta documentales, dado que en
ellos no intervinieron en esa Asamblea; documental
privada que valorada de conformidad con lo dispuesto por
el articulo 445 del Codigo Procesal Civil vigente en el
Estado de Morelos, no es dable concederle valor
probatorio, toda vez que la misma no reune los requisitos
previstos por el arabigo 437 de la ley invocada, ni se
encuentran debidamente perfeccionada, ni reconocida por
la parte demandada, toda vez que estos niegan tener en
su poder dicha documental al sefalar que no intervinieron
en esa asamblea, lo que se corrobora con la lectura de la
misma, por lo que esta autoridad considera que para
obtener la documental referida, debid seguirse lo previsto
por el numeral 447 de la legislacion procesal civil
mencionada, es decir, solicitar se requiriera a la sefiora
Frekkkxkkk Ja presentacion del original solicitado, toda vez
gue fue ésta la designada como delegada para llevarla a la
protocolizacién notarial correspondiente; por consiguiente,
se ABSUELVE a la parte demandada de la pretension

analizada.
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VII. En lo que respecta a las pretensiones
demandadas bajo los numerales Ill. y VI. del escrito inicial

de demanda, el actor solicita lo siguiente:

“l1l. La exhibicion y entrega del Reglamento del
*rekkkkkkk  correspondiente a la constitucion del
Régimen de Propiedad en ***x*kikkx dg| kkkkkikk
TAMBIEN CONOCIDO COMOQ “*xrixxikx” (JBICADO
EN **xekxkx vy en su caso del o de los ejemplares
correspondientes a sus adiciones, reformas o
modificaciones.”

“VI. La exhibicion y entrega de las escrituras de
la constitucion del ********x* que data de 1982
correspondiente al Régimen de Propiedad en
*kkkkkkkkk d el *kkkkkkkkk TAM B I E N CO N OC I DO
COMO “k*********”’ UBICADO EN **********’ y en SU
caso del o de los ejemplares correspondientes a
sus adiciones, reformas o modificaciones.”

Los demandados al dar contestacion a la demanda
interpuesta en su contra, indican que el actor cuenta con
dichas documentales, pues se incluyen en los
antecedentes y anexos de la escritura publica de
propiedad del inmueble sujeto al regimen de propiedad en
*rekkkkkdk. no obstante lo anterior, los demandados al
momento de dar contestacion a la demanda, sin perjuicio
de lo anterior, exhibieron copia certificada de la escritura
publica nimerg ********xx de fecha *******++* relativa a la
Fusion de Predios y la Formalizacion de la Constitucion del
Régimen de Propiedad en *****x**x* gtgrgada ante la fe del
Notario Publico nUmero *********x an e| que entre otros
documentales, obra agregado el Proyecto de Reglamento
de Administracion y ********x* nara el Conjunto de los
Departamentos ubicado en *******xxx- documental publica
la que se le concede valor probatorio conforme a lo
dispuesto por el numeral 437 del Cédigo Procesal Civil

vigente para el Estado de Morelos, toda vez que se trata
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de instrumento otorgado por un depositario de la fe
publica, dentro de los limites de su competencia y con las
solemnidades o formalidades prescritas por la Ley, por lo
gue se tiene a la demandada dando cumplimiento a la
pretensibn que se analiza, en consecuencia, se
ABSUELVE a la parte demandada de la pretension
referida.

Por cuanto hace a los ejemplares correspondientes a
las adiciones, reformas o modificaciones al reglamento del
citado **+******* gpra agregada en autos escrito de fecha
Frkkkkkkkk - suSCrito por el Licenciado ********** ggpirante a
Notario Publico, actuando en sustitucion del Licenciado
*reekkekkek  Notario Pablico nimero **********  con residencia
en *xekkxkk - an el que hace constar que comparecio ante
él, la sefigra *****=*+&xx g efecto de integrar el expediente
correspondiente a la protocolizacion de un acta de
Asamblea General Ordinaria de *****xkkik dg| *kkkkkiik
Horizontal denominado “*******+xx» = caleprado con fecha
guince de agosto del afio dos mil veinte, por virtud del cual
entre otros acuerdos, se formaliza la modificacion y
reforma del reglamento interno del mencionado ****x*¥x**.
asimismo, obra a fojas *********x  copia certificada del
testimonio notarial nimerg *****x*xxx ' de datg **rxrkree
otorgado ante el citado fedatario publico, que contiene la
REFORMA DEL REGLAMENTO del ********+* demandado,
resultante de la protocolizacion de la asamblea de quince
de agosto del mismo afo; documental publica la que se le
concede valor probatorio conforme a lo dispuesto por el
numeral 437 del Codigo Procesal Civil vigente para el
Estado de Morelos, toda vez que se trata de instrumento
otorgado por un depositario de la fe publica, dentro de los

limites de su competencia y con las solemnidades o
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formalidades prescritas por la Ley; consecuentemente, se
ABSUELVE a la parte demandada de las pretensiones
examinadas.

VIII. En lo concerniente a la pretensidon demandada en
el numeral 1V., del escrito inicial de demanda, el cual es del

tenor siguiente:

“IV. La exhibicibn mediante documentales
indubitables de las actas de las asambleas de
condominos en donde obre la designacion de
cuotas en concepto de mantenimiento de areas
comunes correspondientes a la parte alicuota de
cada una de las unidades que conforman el
*ekkkkkkk*  mencionado  en  las  prestaciones
anteriores.”

Al dar contestacion a esta pretension, los
demandados indicaron que es improcedente y que en caso
de que el actor tenga alguna inquietud sobre el estado que
guarda la administracién y/o vigilancia de las personas
juridicas demandadas, puede imponerse de los libros y
documentacion relacionada con la entidad asociativa que
corresponda y asi disipar todas las dudas y preguntas que
tenga, para lo cual anexo copia certificada de las actas de
asambleas celebradas en el afio dos mil diecinueve y dos
mil veinte, en donde se consignan las cuotas de
mantenimiento aprobadas por los condOminos de| ****x*krkx
también denominado **********. documental publica que fue
valorada en parrafos que anteceden y con las cuales se
ABSUELVE a la parte demandada de las pretension
estudiada.

IX. Por otra parte, en la pretension marcada con el
arabigo V. del escrito inicial de demanda, la parte actora

reclama lo siguiente:
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V. La exhibicion mediante documentales
indubitables de las actas de las asambleas de
condéminos en donde obre la sancidon por mora o
falta de pago de cuotas en concepto de
mantenimiento de areas comunes correspondientes
a la parte alicuota de cada una de las unidades que
conforman el ¥k mencionado en las
prestaciones anteriores.”

Al respecto, los demandados indican que es
improcedente la pretension reclamada y que la
consecuencia inicial del incumplimiento en el pago de las
cuotas de mantenimiento no proviene de una resolucién de
Asamblea, sino del reglamento otorgado en la propia
constitucion del régimen, y a efecto de acreditar lo anterior,
precisa gque en la copia certificada del acta constitutiva del
*reekkkkkkk - que obra en la escritura publica nuamero
*eekkkkkkk - pasada ante la fe del Notario Publico nimero
*ekkekxkkk  consta el Reglamento del citado ********** " an g|
gue en su articulo cuadragésimo establece la pena
convencional en caso de demora del pago de las cuotas a
las que se encuentra obligados los condéminos;
documental publica que se encuentra valorada en
parrafos que antecedentes y que favorece a su oferente y
con la que se tiene a los demandados dando cumplimiento
a la pretension que se analiza, por lo que se les
ABSUELVE de la pretension sefialada.

X. En lo concerniente a las pretensiones marcadas
con los arabigos VI, IX, X, XI, Xl y XIlII del escrito inicial de

demanda, los que a la letra indican:

VII. La exhibicion de los estados de cuenta
bancarios que sirven para el deposito y
administracion de cuotas en concepto de
mantenimiento de areas comunes correspondiente
a la parte alicuota de cada una de las unidades que
conforman el **xkxeeoesc TAMBIEN CONOCIDO
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COMO “**********”’ UBICADO EN *kkkkkkkkk y sus
modificaciones, desde la constitucién del régimen
de propiedad en *******x*% g |g fecha.

IX. La exhibicibn documental de rendicién de
cuentas de manera contable y pormenorizada
recibidas de las administraciones anteriores y de los
gue hayan fungido como administrador (a) del
ekt mencionado  en  las  prestaciones
anteriores.

X. La exhibicion documental de rendicion de
cuentas de manera contable y pormenorizada
correspondiente a los periodos anuales en que haya
fungido como Administrador (a) del **x*xrkkex
mencionado en las prestaciones anteriores.

Xl. La exhibicion documental contable del estado
de cuenta que guarda el pago o no de cuotas en
concepto de mantenimiento de areas comunes
correspondientes a la parte alicuota del inmueble
*kkkkkkkkk d el *kkkkkkkkk m e n C | 0 n ad 0 e n Ias
prestaciones anteriores.

XIl. La exhibicion documental de las facturas o
recibos legalmente requisitados de los
emolumentos o0 percepciones recibidas por la
administracion del ********** mancionado.

XIll. La especificacion y acreditacion de los
servicios prestados y otorgados correspondientes a
la parte alicuota del inmueble *****x¥kxk dg| *rkkkkkiik
mencionado en las prestaciones anteriores.

Al respecto, los demandados sefalan que en cuanto
a las pretensiones numeros VII, IX, X y Xl del escrito
inicial de demanda, de conformidad con la fraccion X del
articulo 27 de la Ley, los condominos tienen un plazo de
cinco dias para formular observaciones u objeciones al
estado de administracion mensual, y si no lo hicieren en
ese término, la ley expresamente presume su aceptacion,
por lo que ante la omision del actor de pronunciarse al
respecto, debe considerarse que aprobd las cuentas de
administracion del ********** an e| afio dos mil diecinueve y
dos mil veinte, conforme a la fraccion 11l del articulo 31 de
la Ley, y especifica que tales “aprobaciones” constan en

las actas que se agregaron al escrito de contestacion de
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demanda, ademas de exhibir el estado de cuenta
correspondiente al mes de agosto del afio dos mil veinte;
documentales con las cuales se ordend dar vista a la parte
actora ek g efecto de que realizara las
manifestaciones que considerada oportunas, vista que
desahogd mediante ocurso 6025, presentado el quince de
octubre de dos mil veinte, con el cual objeta dichas
documentales, indicando que en lo que respecta al estado
de cuenta presentado, el mismo fue elaborado de manera
unilateral por la demandada, sin que exista aprobacion y el
visto bueno de la Asamblea, ni los ingresos y egresos del
pago de cuotas de mantenimiento, no obstante de que la
demandada y los propios condéminos tienen pleno
conocimiento que existe una cuenta bancaria en la cual se
lleva a cabo el control de ingresos y egresos de| ***xxkxkkx
en una cuenta que se encuentra en la ********** nor |o que
solicito se le requiera a la parte demandada que exhibiera
los estados de cuenta bancarios del mes de enero del dos
mil diecinueve al mes de septiembre de dos mil veinte,
ya que son documentos que no pueden ser objetos de
manipulacion o alteracion como sucede con los supuestos
estados de cuenta elaborados de manera unilateral, por lo
gue objeta en todas y cada una de sus partes el supuesto
estado de cuenta donde consta que supuestamente se
adeudan $643,403.00 (SEISCIENTOS CUARENTA Y
TRES MIL CUATROCIENTOS TRES PESOS 00/100
M.N.), por concepto de cuotas de mantenimiento toda vez
gue la misma no reune los requisitos legales para otorgarle
validez dado que fueron laborados de manera unilateral.
Ahora bien, analizadas las manifestaciones vertidas
por ambas partes, se advierte que efectivamente los

demandados exhibieron un estado de cuenta
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correspondiente al mes de agosto de dos mil veinte del
Citado *******x+*  empero, el mismo no cumple con los
requisitos que prevé la fraccién X del articulo 27 de la Ley
Sobre el Régimen del ******x*xx  gdemas de no exhibir la
constancia de recepcion del actor o de persona alguna
autorizado por el mismo para tal fin, estado de cuenta que

deberia contener por lo menos lo siguiente:

a) Relacion de los gastos efectuados durante el
mes anterior;

b) Relacion de ingresos del mes anterior con
expresion de su origen, asi como de los recursos
existentes; y

c) Relacion de condominos, con expresion de las
cuotas pagadas y de las pendientes de pago.

Por otra parte, no pasa inadvertido que la parte
demandada indica que los condéminos tienen un plazo de
cinco dias contados a partir de la entrega del estado de
cuenta respectivo, para formular las observaciones u
objeciones que considere pertinente, por lo que
transcurrido dicho plazo se considera que esta de acuerdo
con el mismo, ante tales circunstancias, considera que
ante la omision del actor de realizar manifestacién alguna
relacionada con los estados de cuenta; por tanto, se le
debe de tener por conforme con los mismos y para
acreditar dichas afirmaciones exhibio la impresion del
correo electronico que envid a los conddéminos, con los que
pretende acreditar que el actor tuvo conocimiento de los
estado de cuenta del mes de agosto de dos mil veinte y los
gastos efectuados, los recursos existentes y la relacion de
condéminos, con expresion de las cuotas pagadas; sin
embargo, no existe constancia alguna con la que la

Administracion del ******=*xx geredite que el actor ****¥rxkrx
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0 persona alguna autorizado por éste, recibiera los estados
de cuenta bancarios correspondientes al periodo
comprendido del mes de enero del dos mil diecinueve al
mes de septiembre de dos mil veinte; lo anterior, se
encuentra concatenado con la confesion realizada por el
actor *xekek - durante el desahogo de la prueba
CONFESIONAL a su cargo y ofertada por la parte
demandada quien a las posiciones marcadas con los
nameros 14 y 15 del pliego exhibido para el desahogo de
dicha probanza en la Audiencia de Pruebas y Alegatos
desahogada el cinco de julio de dos mil veintiuno, contesto
afirmativamente que el correo electronico ******xkkx |g
pertenece y negd que en dicho correo haya recibido los
estados mensuales que le corresponden al *******xx dg|
*ekkkkxkrx lo que se corrobora con la impresionas de los
correos electronicos que exhibié la parte demandada, en
donde no se observa que se haya remitido a la parte
actora; probanzas que valoradas conforme a las leyes de
la l6gica y la experiencia, atendiendo ademas a las reglas
gue para esta prueba la ley ordena, es dable concederles
pleno valor probatorio de conformidad con lo previsto por
los articulos 414, 415, 417 y 490 del Cédigo Procesal Civil
en vigor para el Estado de Morelos y las mismas surten
eficacia probatoria a favor de la parte actora.

Ante tales consideraciones, valorado el estado de
cuenta exhibido por los demandados correspondiente al
mes de agosto de dos mil veinte, el cual carece incluso de
firma de la persona responsable de su elaboracion y
revision, de conformidad con lo dispuesto por el numeral
490 del Codigo Procesal Civil vigente para el Estado de
Morelos, es insuficientes para desvirtuar los hechos del

actor respecto de esta pretension que se analiza, referente
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a gue no se le han proporcionado los estados de cuenta
del| ¥ **xxexrxk también conocido como ******x*** gunado a lo
anterior, se aclara que la pretension del actor es la

exhibicion de los estados de cuenta bancarios que sirven

para el depdsito y administracion de cuotas en concepto
de mantenimiento de areas comunes correspondiente a la
parte alicuota de cada una de las unidades que conforman
g| FRrEkekk también conocido como “r*FxERrEkRx Cag decir, la
documental que expide la institucién bancaria en donde se
depositas las cuotas que aportan los condominos y no a
los estados de cuenta de ingresos y egresos que todo
administrador de ********** depe reportar a los asociados;
consecuentemente, se CONDENA a la ***xxxex y g
Freekkekkkk también denominado **FFrRRRk g |a presentacion
de los ESTADOS DE CUENTA BANCARIOS en los que
se realizan los depédsitos y administracion de cuotas en
concepto de mantenimiento de areas comunes
correspondiente a la parte alicuota de cada una de las
unidades que conforman el ********** an e| entendido de
que la exhibicion de la documental debera ser por el
periodo comprendido de enero del dos mil diecinueve a
la fecha de la presentacién de la demanda que dio
inicio al presente juicio; concediéndole un plazo de
VEINTE DIAS contados a partir de que cause ejecutoria la
presente resolucion, con el apercibimiento que en caso de
no hacerlo, se procederd conforme a las reglas de la
ejecucion forzosa

Por cuanto a las prestaciones marcada con los
nameros Xl y Xlll, los demandados refieren que la misma
es improcedente, pues el demandado tiene conocimiento
del nimero de meses de cuotas ordinarias que adeuda, no

obstante lo anterior, exhibe una relacion preliminar de su
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adeudo -sin agregar intereses moratorios- y que sera
modificada en el Estado de liquidacién de adeudos que
fundamentaran la accion ejecutiva civii que en su
oportunidad hagan valer en contra del actor, asi mismo,
que el articulo trigésimo cuarto del Reglamento del
ekl involucrado en  la  presente  controversia,
especifica cuales son las cargas comunes de los
condominos, por lo que no es posible que el actor solicite
se le especifique y acredite cuales son los servicios
prestados u otorgados al inmueble sefalado; atento a lo
anterior y analizadas las manifestaciones vertidas por
ambas partes, se advierte que efectivamente los
demandados exhibieron un estado de cuenta
correspondiente al mes de agosto de dos mil veinte del
citado *****x*+*** ‘naro como se ha sefialado con antelacion,
el mismo no cumple con los requisitos que preve la
fraccion X del articulo 27 de la Ley Sobre el Régimen del
*rekkekkkk el cual carece incluso de firma de la persona
responsable de su elaboracion y revision, documento que
de conformidad con lo dispuesto por el numeral 490 del
Caodigo Procesal Civil vigente para el Estado de Morelos,
no es suficientes para desvirtuar los hechos del actor
respecto de esta pretension que se analiza, referente a
gue no se le han proporcionado los estados de cuenta de
pago 0 no pago de cuotas en concepto de mantenimiento
de areas comunes correspondientes a la parte alicuota del
inmueble identificado comQ ****x**rxk | *kkkxkkixk también
conocido como xRk consecuentemente,  se
CO N D E N A a Ia *kkkkkkkkk y aI *kkkkkkkkk tam blé n
denominado *******x** 3 |a presentacion de los ESTADOS
DE CUENTA emitido por la Administracion de| *x*xskiek

en los que se especifique el pago o no de la cuotas en
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concepto de mantenimiento de las areas comunes del
wrrkkkxkkk referido, asi como los servicios prestados y
otorgados correspondientes a la parte alicuota del
*eekkekkek - en el entendido de que la exhibicidon de la
documental debera ser por el periodo comprendido de
enero de dos mil diecinueve a la fecha de la
presentacion de la demanda que dio inicio al presente
juicio; concediéndole un plazo de VEINTE DIAS contados
a partir de que cause ejecutoria la presente resolucion, con
el apercibimiento que en caso de no hacerlo, se procedera
conforme a las reglas de la ejecuciéon forzosa; lo anterior
de conformidad con los articulos 2138 y 2144 del Cédigo

Civil en vigor para el Estado de Morelos, establecen:

ARTICULO 2138.- DERECHO DE LOS SOCIOS A
REVISAR LA ADMINISTRACION. El nombramiento de
los socios administradores no priva a los demas socios
del derecho de examinar el estado de los negocios
sociales y de exigir a este fin la presentacion de libros,
documentos y papeles, con el objeto de que puedan
hacerse las reclamaciones que estimen convenientes.
No es vdélida la renuncia del derecho consignado en
este articulo.

ARTICULO 2144.- RENDICION DE CUENTAS DE
LOS ADMINISTRADORES. EI socio o los socios
administradores estan obligados a rendir cuentas
siempre que lo pida la mayoria de los socios, aun
cuando no sea la época fijada en el contrato de
sociedad.

Sirve de apoyo el criterio emitido por el Cuarto Tribunal
Colegiado en materia Civil del Primer Circuito, con nimero
de registro 182,108, correspondiente a la Novena Epoca,
consultable en el Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, XIX, Febrero de 2004, Tesis 1.40.C.64 C, pagina

1125, que a la letra reza:
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“RENDICION DE CUENTAS. SU NATURALEZA. La
rendicion de cuentas entrafia una obligacién de hacer,
ya gue no consiste simplemente en pagar una suma de
PODER JUDICIAL dinero a la parte que tiene derecho a recibirla, sino en
elaborar un estado detallado de la gestion realizada,
consistente en una exposicion ordenada de los ingresos
y egresos, con sus comprobantes respectivos. Tal
obligacion resulta de un principio de razon natural, pues
Unicamente quien tiene derecho exclusivo respecto de
un bien puede usarlo sin rendir cuentas a nadie de su
conducta. Empero, quien no se halle en tal situacion y
administre bienes total o parcialmente ajenos, debe
rendir cuenta de ello. Cuando el obligado a rendir
cuentas no lo haga espontaneamente y se requiera la
intervencion judicial, el procedimiento puede dividirse en
dos etapas: la primera, relativa a la comprobacion de la
obligacién de rendir cuentas; y, la segunda, consistente
en el tramite de rendicién en si. La comprobacion de la
obligacién de rendir cuentas supone el reconocimiento
de la obligacion o, en su defecto, una sentencia que
condena a rendirlas, extremo que encuentra
fundamento en el segundo parrafo del articulo 520 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal.

Amparo en revision 3044/2003. Bancomer, S.A., hoy
BBVA, Bancomer, S.A. 26 de agosto de 2003. Unanimidad
de votos. Ponente: Marco Antonio Rodriguez Barajas.
Secretaria: Leticia Araceli Lopez Espindola

Asi como la tesis emitida por la Tercera Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacién, correspondiente
al a Quinta Epoca, registrada bajo el nimero 349243,
publicada en el Semanario Judicial de la Federacion, Tomo
LXXXIII, Pagina: 2951, que es del tenor siguiente:

“SOCIEDADES, RENDICION DE CUENTAS POR
LOS ADMINISTRADORES DE LAS (LEGISLACION
DE COAHUILA). El hecho de condenar al socio
administrador a rendir cuentas de su administracion, por
haberlo pedido asi uno de los socios, no puede
considerarse violatorio del articulo 2611 del Codigo Civil
del Estado de Coahuila, que establece que el
administrador esta obligado a rendir cuentas cuando lo
pida la mayoria de los socios, si en la escritura
constitutiva de la sociedad expresamente se pacté que
el socio administrador estaria obligado a rendir cuentas
cuando cualquiera de los socios lo solicitare.
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Amparo civil directo 2237/42. Ortueta Clemente. 21
de febrero de 1945. Unanimidad de cuatro votos.
Ausente: Vicente Santos Guajardo. La publicacién no
menciona el nombre del ponente.

De igual modo, la Tesis Aislada en materia Civil, de la
Novena Epoca, con Registro 168805, emitida por el Cuarto
Tribunal Colegiado En Materia Civil Del Primer Circuito,
consultable en el Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, Tomo XXVIIl, Septiembre de 2008, Tesis
1.40.C.156 C, Pagina 1406, cuya literalidad es la siguiente:

“RENDICION DE CUENTAS. EL CUENTADANTE
DEBE ENTREGAR LA DOCUMENTACION QUE LA
JUSTIFIQUE O DEMOSTRAR SU ENTREGA PREVIA.
La interpretacion sistematica de diversos preceptos
sobre el deber de rendir cuentas, establecidos para
diversos sujetos en el derecho mexicano, como el
Caodigo Civil, respecto del tutor (590 y 592), el albacea
(1076, fraccion IV, 1722, 1725 y 1727), el mandatario
(2569, 2570 y 2598), el administrador o interventor de
bienes embargados (557 y 558 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal), o
administradores de sociedades mercantiles (articulos
172, inciso a), 177 y 181, fraccion |, de la Ley General
de Sociedades Mercantiles), con apoyo en la doctrina
especializada, permite apreciar que el proceso de rendir
informes o0 cuentas, por quien tiene a su cargo los
intereses o bienes de otro, se traduce en la relacion de
los actos llevados a cabo, en el ambito de las facultades
concedidas, de lo recibido y de lo que entrega, con su
correspondiente justificacion. Y a su vez, quien recibe
las cuentas o informes hace la revision o escrutinio de lo
infformado o rendido, para su aprobacion o
desaprobacion. Con motivo del recibo de la rendicion de
informes o cuentas puede haber litigio entre quien lo da
y quien lo recibe, caso en el cual se hace necesaria la
presentacion de pruebas que justifiquen las respectivas
posiciones, y que el Juez las valore conforme a sus
atribuciones. La justificacion puede ser hecha por
diversos medios, los cuales, por regla general, se
presume que se encuentran en poder del cuentadante,
porque se parte de la base de que éste llevd las cuentas
de su gestién, y conserva los comprobantes de sus
actos, asi como el libro donde registré los movimientos.
Cuando la rendicion se hace ante el Juez en un
procedimiento litigioso, pueden considerarse las
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pruebas allegadas por ambas partes, y valorarlas
conforme a las reglas generales, para establecer si se
justifican o no las cuentas o informes rendidos. Esto
admite como excepcion el hecho de no contar con los
elementos o documentos, cuando se demuestre
haberlos entregado al interesado, o que éste los hubiere
requerido.”

Amparo directo 563/2007. Total Monitor, S.A. de C.V.
13 de septiembre de 2007. Unanimidad de votos.
Ponente: Leonel Castillo Gonzalez. Secretaria: Mdnica
Cacho Maldonado.

Amparo directo 51/2008. Patricia Nufiez Arriaga. 13
de marzo de 2008. Unanimidad de votos. Ponente:
Mauro Miguel Reyes Zapata. Secretaria: Maria del
Carmen Amaya Alcantara.

Xl. Por cuanto a la pretension marcada con el
numero VIl del escrito inicial de demanda, el cual a la letra
indica:

“VIII. La exhibicion de los convenios celebrados
por la administracion del ********** con uno o varios
de los Condominos relativos a la exencion, quita o
reduccion de adeudos en concepto de
mantenimiento de areas comunes correspondientes
a la parte alicuota de cada una de las unidades que
conforman el *rekek mencionado en las
prestaciones anteriores.”

Al respecto los demandados refieren que es
improcedente esta pretension, dado que la Administracion
no tiene facultades para celebrar los convenios que
reclama y que solo lo Asamblea de Conddminos puede
pronunciarse en los tema que conciernen a las finanzas
del **xkrekk - alemplificando lo anterior, con el acuerdo
tomado en el inciso “d.” denominado “cobro de pena
convencional a morosos” en la Asamblea llevada a cabo
gl *reEkkk - que consta en la escritura publica namero
ook en la que los asistentes tomaron diversos

acuerdos relativos a las penas convencionales por
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adeudos; ahora bien, atento a lo dispuesto por el articulo
386 del Cadigo Procesal Civil vigente en la Entidad, las
partes asumiran la carga de la prueba de los hechos
constitutivos de sus pretensiones, por lo que la parte que
afirme tendrd la carga de la prueba, de sus respectivas
proposiciones de hecho, y los hechos sobre los que el
adversario tenga a su favor una presuncion legal, por lo
gue en el caso de esta pretension, la parte actora a fin
acreditar la procedencia de su accion ofrecio como medios
de prueba entre otros, la CONFESIONAL a cargo de la
*eekkekkek. Ja cual se desahogd por conducto de la
Presidenta del Comité de Vigilancia, para el periodo
correspondiente del dos mil veintiuno al dos mil veintitrés,
la sefiora ********** naersonalidad que acredité en términos

de la copia certificada de la Escritura Pulblica ****x*kxe*

(**********)’ Volumen k*kkkkkkkkhk (**********)’ péglna **********’

(rrreReek) - de data *eeeek - otorgada ante la fe del
Notario Publico nimerg *******kxx | jcenciado ********** an
el que consta el nombramiento de los integrantes del
Comité de Vigilancia y el nombramiento del Administrador
del *****exxkx Horizontal denominado “*******+**". nrobanza
gue valorada conforme a las leyes de la logica y la
experiencia, atendiendo ademas a las reglas que para esta
prueba la ley ordena, de conformidad con lo previsto por
los articulos 414, 415, 417, 418, 419, 420, 421 y 490 del
Caodigo Procesal Civil en vigor para el Estado de Morelos,
no le surte eficacia probatoria alguna a su oferente, ya que
del andlisis de tales posiciones la absolvente niega las
afirmaciones vertidas en las posiciones formuladas por el
actor ***xxkkk nor lo que no aportan beneficié al actor,
dado que no le sirven para justificar los hechos en las que

sustenta su demanda y en el caso concreto, justificar la
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pretension que ahora se analiza, respecto de la existencia
de convenios celebrados por la Administracion del
Frkkkkkkk® cON UNO O varios de los Condominos relativos a la
exencion, quita o reduccion de adeudos en concepto de
mantenimiento de areas comunes; por lo que al no existir
mayores datos que permitan suponer que existen dichos
acuerdos, se ABSUELVE a los demandados *********x y g]
ookl también denominado R de |a
presentacion de los convenio indicados.

XIl. Por otra parte, en lo que se refiere a las
pretensiones XIV. y XV. del escrito inicial de demanda, el

actor solicito de este Organo Jurisdiccional:

XIV. La exencion de pago de intereses no
contemplados legales por ausencia o mora en el
pago de cuota de mantenimiento de areas comunes
correspondientes a la parte alicuota del inmueble
*kkkkkkkkk d eI *kkkkkkkkk men C| on ad o) en I as
prestaciones anteriores, ante la falta de facultades
para cobrar y exigir su pago.

XV. La prescripcion de la obligacion pago de
cuotas de mantenimiento y accesorios
correspondientes a la parte alicuota del inmueble
*kkkkkkkkk d el *kkkkkkkkk m e nC| O n ad 0 e n I aS
prestaciones anteriores.

Pretensiones que solicita la parte demandada sean
declaradas improcedentes en razon de que la accion de
exencion de pago de accesorios provocados por mora y la
prescripcion de la obligacion de pago de cuotas de
mantenimiento y accesorios correspondientes a la parte
alicuota del inmueble ***x*¥*xxkx dg| *rxkkixkix gafiglado, es
incompatible con la accion de rendicion de cuentas que el
actor en lo principal reclama en la via sumaria civil, amén

de lo anterior, indican que no ha transcurrido el plazo para
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gue opere en favor del actor, la prescripcion negativa de
obligaciones.

Cabe precisar, que la prescripcion liberatoria que
pretende la parte actora, respecto de las cuotas de
mantenimiento y accesorios correspondientes a la parte
alicuota del inmueble ****xx*¥xix dg| **rekkrex mancionado,
es improcedente toda vez que las cuotas son pagos fijados
por la asamblea general de un ********** nara sufragar las
necesidades de mantenimiento del ********** " |gs cuales
tienen la calidad de prestaciones periddicas a que se
refiere la fraccion Il del articulo 1248 del Cdédigo Civil para
el Estado de Morelos, toda vez que sobre éstas, no se
actualiza la prescripcion negativa; puesto que una
prestacion periodica es la obligacion que el deudor —
condémino y/o ocupante del bien— tiene que cumplir cada
determinado tiempo, hasta en tanto exista el régimen de
propiedad en ******kxxk - ag decir, esta obligacion no se
extingue mientras aquél exista y, por tanto, no opera la
prescripcion negativa de ésta, lo anterior, se sustenta en lo
previsto por la fraccién V del articulo 1250 del Cdédigo Civil

vigente en la entidad, la cual precisa:

“ARTICULO 1250.- LA PRESCRIPCION COMIENZA
Y CORRE CONTRA TODA PERSONA Y CASOS DE
EXCEPCION. La prescripcion puede comenzar y correr
contra cualquier persona, salvo las siguientes
excepciones en que la prescripcion no puede comenzar
ni correr:

...V.- Entre copropietarios o coposeedores, respecto
del bien comun;...”

Sirviendo de apoyo a lo anterior, la tesis en materia
Civil, con numero de registro 2007193, correspondiente a
la Décima Epoca, emitida por el Cuarto Tribunal Colegiado

en materia Civil del Tercer Circuito, consultable en la
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Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion, Libro 9,
Agosto de 2014, Tomo llI, tesis 111.40.C.24 C (10a.), pagina

1906, que en su rubro y texto establece:

“PRESCRIPCION EN EL REGIMEN DE
CONDOMINIO. ES SUSCEPTIBLE DE
ACTUALIZARSE RESPECTO DE LAS CUOTAS U
OTROS CONCEPTOS DERIVADOS DE ESTE
(LEGISLACION DEL ESTADO DE JALISCO). La
fraccion V_del articulo 1745 del Codigo Civil del
Estado de Jalisco dispone que la prescripcion no
puede comenzar ni correr entre copropietarios o
coposeedores "respecto del bien comudn", mientras que
en el diverso articulo 1007 se enumera lo que debe
considerarse como bienes comunes, pero no contempla
las cuotas establecidas para sufragar los gastos de
administraciéon, mantenimiento y operacion de las
instalaciones y servicios del condominio, o para
construir y conservar fondos de reserva, entre otras. Asi
pues, dichas contribuciones no pueden considerarse
imprescriptibles en atenciéon a su naturaleza, pues es
evidente que se trata de obligaciones personales de los
condominos que, si bien derivan del régimen de
propiedad de que se trata, no forman parte de la
mancomunidad.”

Amparo directo 861/2013. Condominio Internacional. 20
de febrero de 2014. Unanimidad de votos. Ponente:
Fernando A. Casasola Mendoza. Secretario: Juan
Francisco Enriqguez Dominguez.

Esta tesis se publico el viernes 15 de agosto de 2014 a
las 09:42 horas en el Semanario Judicial de Ila
Federacion.

De igual modo, resulta aplicable lo sustentado por el
Octavo Tribunal Colegiado en materia Civil del Primer
Circuito, en la tesis 1.80.C.85 C (10a.), con numero de
registro digital 2023027, correspondiente a la Décima
Epoca, publicado en la Gaceta del Semanario Judicial de
la Federacion, Libro 85, Abril de 2021, Tomo lll, pagina

2223, que es del tenor siguiente:

“CUOTAS DE  ADMINISTRACION Y DE
MANTENIMIENTO EN EL REGIMEN DE PROPIEDAD
EN CONDOMINIO DE INMUEBLES, ES
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IMPRESCRIPTIBLE EL DERECHO A EXIGIRLAS
(LEGISLACION DEL DISTRITO FEDERAL, AHORA
CIUDAD DE MEXICO). El articulo 56 de la Ley de
Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Distrito
Federal, ahora Ciudad de México, establece que las
cuotas ordinarias y extraordinarias de administracion y
mantenimiento no estaran sujetas a compensacion,
excepciones personales ni ningun otro supuesto que
pueda excusar su pago. El analisis de esta norma lleva
a concluir que el derecho a exigir el pago de las cuotas
en cuestion es imprescriptible, pues si no estan sujetas
a compensacion, como seria el caso de que el
condémino tuviese la calidad de acreedor del
condominio, ni tampoco pueden oponerse excepciones
personales contra la accién de pago y, mas aun, si no
es admisible "ningln otro supuesto que pueda excusar
Su pago"”, tiene entonces que entenderse que no opera
la prescripcion negativa, porque lo contrario traeria
como resultado evitar el pago. Lo anterior es congruente
con la exposicion de motivos de la ley, que
precisamente persigue "fomentar una cultura de pago
de las cuotas de mantenimiento”. Por ello, es irrelevante
gue la citada disposicion no establezca literalmente que
el derecho de exigir las cuotas sea imprescriptible, al
ser suficientemente claros su texto y su propésito. Lo
contrario se traduciria en fraude a la ley, pues se haria
derivar su no aplicacion en la hipotesis de prescripcion
negativa, de la simple ausencia de mencion literal de
esta figura, pese a ser evidente la intencion.”

Amparo directo 528/2019. Arteaga 823, A.C. 16 de
octubre de 2019. Unanimidad de votos. Ponente:
Abraham S. Marcos Valdés. Secretaria: Patricia Villa
Rodriguez.

Esta tesis se publicé el viernes 30 de abril de 2021 a
las 10:34 horas en el Semanario Judicial de la
Federacion.

XIl. Finalmente, en lo concerniente a la pretension XVI.
del escrito inicial de demanda, relativa al pago de
GASTOS Y COSTAS que se generen con motivo del
presente juicio, se absuelve a la parte demandado al pago
de las mismas, por lo que ambas partes deberan hacerse

cargo de las erogaciones realizadas por estos conceptos.
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Por lo antes expuesto y con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 96, 102, 105, 106 del Cdodigo Procesal

Civil vigente, es de resolverse y asi sé:

RESUELYV E:

PRIMERO.- Este Juzgado Tercero Civil de Primera
Instancia del Primer Distrito Judicial del Estado de Morelos,
es competente para conocer y resolver el presente asunto,
conforme a lo expuesto en el considerando primero de
ésta resolucion; de igual modo, es procedente la via en la

gue hace valer el presente juicio.

SEGUNDO.- El actor ********x*x an sy caracter de
albacea de la Sucesion Testamentaria a Bienes de la de
Cujus **xkxxkkxk también conocida como FFrERRERRx - y/g
Freekkkkkkk y del finado ********** también conocido como
*reekkekklk  no acredito la accion que ejercitd en contra de
Frikkkkkkk Y Rk TAMBIEN CONOCIDA  COMO
reikkkakk?. respecto de las pretensiones marcadas con
los numerales |, I, I, 1V, V, VI, VI, XIV, XV y XVI del
escrito inicial de demanda, por tanto se ABSUELVE a la
parte demandada del cumplimiento de las mismas, por las

razones expuestas en cuerpo de la presente resolucion,

TERCERO.- El actor *******x** an sy caracter de
albacea de la Sucesion Testamentaria a Bienes de la de
CUjus ***xxkkkt  también conocida como *rx*xkxkkx y/g
Freekkkkkek y del finado ********** también conocido como
Frekkkxkkk - siacreditd la accidn que ejercitd en contra de
*kkkhkkkkkk y *kkkhkkkkkk tamb|én ConOCida como “**********”;
respecto de las pretensiones marcadas con los nimeros
VI, IX, X, XI, XII, y XllI, por tanto se CONDENA a la parte
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demandada al cumplimiento de las mismas, en términos

del cuerpo del presente fallo, consecuentemente:

CUARTO.- Se CONDENA a la ***¥¥xkkkx g skkkdkkkkk
también denominado ******x**x g3 |a presentacion de los
ESTADOS DE CUENTA BANCARIOS en los que se
realizan los depdsitos y administracion de cuotas en
concepto de mantenimiento de areas comunes
correspondiente a la parte alicuota de cada una de las
unidades que conforman el ******** an e| entendido de
gue la exhibicion de la documental debera ser por el
periodo comprendido de enero del dos mil diecinueve a
la fecha de la presentaciéon de la demanda que dio
inicio al presente juicio; concediéndole un plazo de
VEINTE DIAS contados a partir de que cause ejecutoria la
presente resolucion, con el apercibimiento que en caso de
no hacerlo, se procederd conforme a las reglas de la
ejecucion forzosa.

QUINTO_ Se CONDENA a Ia *kkkkkkkkk y al *kkkkkkkkk
también denominado *********x g3 |a presentacion de los
ESTADOS DE CUENTA emitida por la Administracion del
*eekkekkek - en los que se especifique el pago o no de la
cuotas en concepto de mantenimiento de las areas
comunes del| ***xxxek referido, asi como los servicios
prestados y otorgados correspondientes a la parte alicuota
del *¥***x*xxxx - an el entendido de que la exhibicion de la
documental debera ser por el periodo comprendido de
enero del dos mil diecinueve a la fecha de la
presentacién de la demanda que dio inicio al presente
juicio; concediéndole un plazo de VEINTE DIAS contados
a partir de que cause ejecutoria la presente resolucion, con
el apercibimiento que en caso de no hacerlo, se procedera

conforme a las reglas de la ejecucion forzosa
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NOTIFIQUESE PERSONALMENTE. Asi,

definitivamente lo resolvio y firma, el Ciudadano Juez

PODER JUDICIAL . . ) . o
Tercero Civil del Primera Instancia del Primer Distrito

Judicial en el Estado de Morelos, Maestra en Derecho
ROSENDA MIREYA DIAZ CERON, ante la Tercera
Secretaria de Acuerdos, Licenciada CRISTINA LORENA
MORALES JIMENEZ, quien autoriza y da fe.
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