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Cuernavaca, Morelos, a diez de diciembre de dos

mil veintiuno.

VIS TO S para resolver en DEFINITIVA los autos del
expediente nuUmero 189/2018, relativo al juicio ORDINARIO
CIVIL sobre PRESCRIPCION POSITIVA, promovido por

FExkExdxRE, promoviendo por su propio derecho, en contra

de .......... [, Ceddsbdekdd y .......... , I’OdICGdO en |O

Segunda Secretaria; v,

RESULTANDOS:

1.- Mediante escrito presentado el once de mayo
de dos mil dieciocho, ante la Oficialia de Partes Comun
del Primer Distrito Judicial del Estado y que por turno
correspondi® conocer a este Juzgado Décimo Familiar,
comparecio **#x#¥xdxk sromoviendo por propio derecho,
demandando en la via ordinaria civil sobre prescripcion

positiva de , y ; textualmente

las siguientes prestaciones:

A).- Que se declare en sentencia definitiva que la
suscrita he obtenido el DERECHO DE PROPIEDAD
sobre el terreno y accesiones ubicado ***#x#xxk  que
se detallara en el capitulo respectivo, por haber
franscurrido los términos establecidos en el articulo
1238 fraccion | del Codigo Civil vigente y se ha
generado en mi favor la PRESCRIPCION POSITIVA O
USUCAPION teniendo como base de mi accion el
contrato de compraventa celebrado con fecha
dieciocho de enero del ano 2003.

B).- Como consecuencia de Ila anterior LA
INSCRIPCION DE MI DERECHO DE PROPIEDAD ante la
DIRECCION DEL **#¥*¥kxkskx

C).- El pago de gastos y costas que se originen con
motivo de la interposicion de este juicio.

DEL *****x¥x¥x SE DEMANDA:

A).- La ANOTACION MARGINAL en los antecedentes
registrales que se encuentran inscritos ante esa H.
Dependencia a nombre de Ila persona moral
ookl por cuanto a la superficie de terreno que
poseo, puesto que se encuenfra dentro de uno
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mayor y que son los siguientes registro ** kst g
fojas 161, DEL LIBRO 442, VOLUMEN I, SECCION,
escritura puUblica **x#xxxsx do  fechg  *xkwkke
oforgada ante la fe del LIC. CARLOS RICARDO VINAS
BEREA Notario Publico NUmero 7 del D.F. inscrita con
fecha 7 de Febrero del ano 2002.

B).- La inscripcion de mi derecho de propiedad en
nuevos datos de registro, en los que consta la
declaracion judicial por usucapir en mi favor.

C).- El pago de los gastos y costas que se originen
con motivo de la interposicion de este juicio.”.

Manifestd los hechos que constan en su escrito de
demanda, mismos que aqui se tienen por infegramente
reproducidos como si a la letra se insertasen en obvio de
repeticiones innecesarias e invocd el derecho que

considerd aplicable al caso.

2.- Medianfe auto de catorce de mayo de dos mil
dieciocho, se admitié la demanda en sus términos
ordendndose correr traslado y emplazar a los
el plazo de diez dias dieran contestacion a la demanda

promovida en su contra.

3.- Por auto de veinticinco de mayo de dos mil
dieciocho, atenfo a la certificacion secretarial, se fuvo al
*xdxdkxirr, dando contestacion a la demanda entablada
en su confra, allandndose a las pretensiones en todos vy
cada uno de los hechos, ddndole vista a la actora para
que dentro del plazo de tres dias manifestara lo que a su

derecho correspondiera.

4.- En auto de fecha treinta y uno de mayo de dos
mil dieciocho, se tuvo al demandado ***#**#x&* qando
contestacion a la demanda entablada en su contra,
ddndole vista a la actora para que dentro del plazo de
tres dias manifestara lo que a su derecho correspondiera;

senaldndose dia y hora para la celebracion de la
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audiencia de Conciliacion y Depuracion en el presente

juicio.

5.- En auto de fecha catorce de septiembre de dos
mil dieciocho, se ordend la busqueda vy localizacion del
codemandado **#**#xx&* - ordenando girar atentos oficios
a diversas dependencias a fin de que indagaran sobre el

registro y posible domicilio de la referida persona moral.

6.- En auto de fecha ftreinta de abril de dos mil
diecinueve, se ordend emplazar por EDICTOS al
codemandado ***#k#xxkk an virtud de que debido a los
informes de las diversas dependencias se desprendid que

no tiene domicilio registrado.

7.- En auto de veintiocho de agosto de dos mil
veinte, se tuvo a la parte codemandadaq **##xkdxxk —Hor
perdido su derecho para dar contestacion a la demanda
promovida en su contra, por no haber dado contestacion
a la misma, teniendo por contestada la demanda en
senfido negativo, y por acusada su rebeldia en que

incurrio.

8.- En la diligencia de veintisiete de noviembre de
dos mil veinte, se llevd a cabo el desahogo de la
audiencia de Conciliaciéon y Depuracion, a la cual
compareci6 el abogado patrono de la parte actora, no
asi los codemandados, no obstante haber sido notificados
de la citada diligencia, se entré a la depuracion del
procedimiento; luego se procedid a examinar la
legitimacion de las partes; se procedid a la depuracion
del juicio; se abrid el juicio a prueba por el término de

ocho dias.

9.- Por auto de nueve de diciembre de dos mil
veinte, atento a la certificacidn secretarial, se tuvo a la
parte actora en tiempo y forma ofreciendo las pruebas

que a su parte correspondian, mismas que se le
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admitieron con citacion de la parte contraria las que asi
procedieran, senaldndose dia y hora para que tuviera
verificativo el desahogo de la audiencia de PRUEBAS y
ALEGATOS.

10. En diligencia de dieciocho de mayo de dos mil
veintiuno, tuvo verificativo la audiencia de Pruebas y
Alegatos, a la cual comparecio la parte actora, no asi los
codemandados o persona alguna que los representara,
no obstante estar debidamente nofificados; se
desahogaron las confesionales de los codemandados
Tkddbakkdkbr y  eekdkERRREE quienes resultaron confesos de
manera ficta del pliego de posiciones que resultaron
calificadas de legales; la actora se desistid de las pruebas
de Declaracion de Parte a cargo de los codemandados
FhrbxbxkERr y FxkprExdxd se desahogo la testimonial a cargo

11.- En auto de veintiséis de agosto de dos mil
veintiuno, se fuvo al Perito **¥*x*#xxk — oxhibiendo su
dictamen pericial, el cual fue ratificado en

comparecencia de misma fecha.

12.- En auto de tres de noviembre de dos mil
veintiuno, tuvo verificativo la audiencia de Pruebas y
Alegatos; a la que comparecid la parte actora, no asi los
se desistid de la prueba de Inspeccion Judicial ofrecida
de su parte; se pasd al periodo de alegatos; la actora
expreso sus alegatos que hizo valer; a los codemandados
se les tuvo por perdido su derecho para formular alegatos
que a su parte correspondia; y por asi permitirlo el estado
procesal de los autos, se ordend turnar los autos para
dictar sentencia definitiva, misma que ahora se pronuncia

al tenor de los siguientes.

CONSIDERANDOS:
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.- Este juzgado es competente para conocer y
resolver el presente asunto de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 18 y 34 fraccion lll, del Codigo
Procesal Civil vigente para el Estado de Morelos, y la via
infentada es la procedente en términos del arficulo 349
del mismo ordenamiento legal; siendo aplicables al caso

los criterios que enseguida se franscriben:

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
Instancia: Tercera Sala.

Epoca: 8a.

Tomo: VIl

Mayo

Tesis: 3a.

LXXV/91

Pagina: 43.

“PRESCRIPCION POSITIVA. LA COMPETENCIA PARA
CONOCER DEL JUICIO RELATIVA JUEZ DEL LUGAR DE
LA UBICACION DE LA COSA.

Tratandose de un juicio en el que se demanda la
prescripcion positiva  de un inmueble resulta
competente para conocer de dicho juicio, el juez en
cuya jurisdiccion se encuentra ubicado el referido
bien, esto es, obtener la declaratoria del organo
judicial de que ha operado la prescripcion positiva
en favor del actor respecto del inmueble motivo de
a controversia judicial.

Novena Epoca

Registro: 178665

Instancia: Primera Sala

Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta

XXI, Abril de 2005

Materia(s): Comun

Tesis: 1a./J. 25/2005

Pagina: 576

PROCEDENCIA DE LA VIiA. ES UN PRESUPUESTO
PROCESAL QUE DEBE ESTUDIARSE DE OFICIO ANTES DE
RESOLVER EL FONDO DE LA CUESTION PLANTEADA.

El derecho a la tutela jurisdiccional establecido por
el articulo 17 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos no es ilimitado, sino que
estd restringido por diversas condiciones y plazos
utilizados para garantizar la seguridad juridica. Asi,
las leyes procesales determinan cudl es la via en que
debe intentarse cada accion, por lo cual, la
prosecucion de un juicio en la forma establecida por
aquéllas tiene el cardacter de presupuesto procesal
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que debe atenderse previamente a la decision de
fondo, porque el andlisis de las acciones sdlo puede
llevarse a efecto si el juicio, en la via escogida por el
actor, es procedente, pues de no serlo, el Juez
estaria impedido para resolver sobre las acciones
planteadas. Por ello, el estudio de la procedencia
del juicio, al ser una cuestion de orden publico, debe
analizarse de oficio porque la ley expresamente
ordena el procedimiento en que deben framitarse
las diversas controversias, sin  permitirse a los
particulares adoptar diversas formas de juicio salvo
las excepciones expresamente senaladas en la ley.
En consecuencia, aunque exista un auto que admita
la demanda y la via propuesta por la parte
solicitante, sin que la parte demandada la hubiere
impugnado mediante el recurso correspondiente o a
fravés de una excepcion, ello no implica que, por el
supuesto consentimiento de los gobernados, la via
establecida por el legislador no deba tomarse en
cuenta. Por tanto, el juzgador estudiard de oficio
dicho presupuesto, porque de ofra manera se
vulnerarian las garantias de legalidad y seguridad
juridica establecidas en el articulo 14 constitucional,
de acuerdo con las cuales nadie puede ser privado
de la vida, de la libertad o de sus propiedades,
posesiones o derechos, sino mediante juicio seguido
ante los tribunales previamente establecidos, en el
que se cumplan las formalidades esenciales del
procedimiento. Luego entonces, el juzgador, en aras
de garantizar la seguridad juridica de las partes en el
proceso, debe asegurarse siempre de que la via
elegida por el solicitante de justicia sea Ila
procedente, en cualquier momento de Ia
contienda, incluso en el momento de dictar la
sentencia definitiva, por lo que debe realizar de
manera oficiosa el estudio de la procedencia de la
via, aQun cuando las partes no la hubieran
impugnado previamente.

Contradiccion de tesis 135/2004-PS. Entre las
sustentadas por los Tribunales Colegiados Tercero y
Sexto, ambos en Materia Civil del Primer Circuito y la
anterior Tercera Sala de la Suprema Corte de Justicia
de la Nacion. 9 de febrero de 2005. Cinco votos.
Ponente: José Ramon Cossio Diaz. Secretario:
Fernando A. Casasola Mendoza.

Tesis de jurisprudencia 25/2005. Aprobada por la
Primera Sala de este Alto Tribunal, en sesion de fecha
dos de marzo de dos mil cinco.

De igual forma, la via elegida es la correcta de
conformidad con el articulo 661 del mismo Ordenamiento
Legal, que establece que los juicios declarativos de

propiedad se ejercitardn en la via ordinaria; por lo tanto,



7

en virtud de que el objeto del presente asunto es la
declaracion de propiedad sobre un bien inmueble, la via

elegida, es la idonea.

Il. Acorde con la sistemdtica establecida por los
articulos 105 y 106 del Codigo Procesal Civil en vigor, se
procede al estudio de la legitimacion procesal activa y
pasiva de las partes para poner en movimiento a este
organo jurisdiccional, tfoda vez que es presupuesto
procesal de andlisis prioritario que obliga al juzgador a
analizarlo aun de oficio; asi, el articulo 1226 del Cdodigo
Civil en vigor establece: “Pueden usucapir todos los que
son capaces para adquirir por cualquier ofro titulo...”. Del
precepto legal citado, se advierte que la accién de
prescripcion positiva, el interés juridico o facultad para
intervenir en este juicio corresponde al que sea capaz de
adquirir la posesion por cualquier ftitulo; bajo este
contexto, tenemos que el interés juridico de la actora
Hxkkxdxrd para que este drgano jurisdiccional declare a su
favor la propiedad por prescripcion positiva respecto del
inmueble en litigio, exhibié como documento fundatorio
de su accion el Contrato Privado de Compraventa de
fecha #*x#*xk&xx  celebrado enfre la actora y el
codemandado *#*xkExxEx - respecto del inmueble en
cuestion, asi como el Certificado de Liberfad o de
Gravamen correspondiente; en ese tenor y toda vez que
del articulo 1226 del Cdédigo Civil en vigor, se desprende
que fiene capacidad para usucapir quien cuente con un
titulo suficiente para darle derecho de poseer, y en este
caso la actora exhibe la referida documental privada, por
ende, se tiene que ésta posee la facultad o legitimacién
en el proceso para ejercer la accidon que pretende, pues
funda su interés juridico en el Contrato de Compraventa

que celebrd con el codemandado de referencia.

Por tanto, con las citadas documentales, se

acredita la legitimaciéon activa y pasiva de las partes, tal y
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como quedd especificado en el auto dictado en la
audiencia de Conciliacion y Depuracion de fecha

veintisiete de noviembre de dos mil veinte.

lll.- No existiendo cuestiones incidentales que
resolver, se procede al estudio de la accion de

Prescripcion Positiva que en la via Ordinaria Civil ejercio

Kok ke sk ok ok sk ok ok ok Con-l-ro kdeskokokskdkokoksk  skokokokokokokokokok e **********/ de

quienes reclamo las prestaciones siguientes:

“Por medio del presente escrito, en la via ORDINARIA
CIVIL Y EJERCITANDO LA ACCION USUCAPION, JUICIO
DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA, en contra del C.
ikt con  domicilio ¥k v de |la persona
Moral Denominada ********** quien tiene su domicilio
ubicado **xxkk - solicitando desde este momento
se gire atento exhorto a su homologo de la Ciudad
de Meéxico para efectos de llevar a cabo el
emplazamiento de ley y al C. ******x**xx quijen puede
ser emplazado en el domicilio ubicado en *#xikxikik y,
de quienes se reclaman las siguientes:

PRESTACIONES.

A).- Que se declare en sentencia definitiva que la
suscrita he obtenido el DERECHO DE PROPIEDAD
sobre el terreno y accesiones ubicado ***#*#*xk  que
se detallara en el capitulo respectivo, por haber
franscurrido los términos establecidos en el articulo
1238 fraccion | del Codigo Civil vigente y se ha
generado en mi favor la PRESCRIPCION POSITIVA O
USUCAPION teniendo como base de mi accion el
contrato de compraventa celebrado con fecha
dieciocho de enero del ano 2003.

B). Como consecuencia de Ia anterior LA
INSCRIPCION DE MI DERECHO DE PROPIEDAD ante la
DIRECCION DEL #*#¥x&¥xkx

C). El pago de gastos y costas que se originen con
motivo de la interposicion de este juicio.

DEL *****x¥x¥x SE DEMANDA:

A). La ANOTACION MARGINAL en los antecedentes
registrales que se encuentran inscritos ante esa H.
Dependencia a nombre de Ila persona moral
fakxrikrt  por cuanto a la superficie de terreno que
poseo, puesto que se encuentra dentro de uno
mayor y que son los siguientes registro ***#xkxixk g
fojas 161, DEL LIBRO 442, VOLUMEN Il, SECCION,
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escritura  publicg **exsxsxx da  fechg sk
oforgada ante la fe del LIC. CARLOS RICARDO VINAS
BEREA Notario Publico NUmero 7 del D.F. inscrita con
fecha 7 de Febrero del ano 2002.

B). La inscripcion de mi derecho de propiedad en
nuevos datos de registro, en los que consta la
declaracion judicial por usucapir en mi favor.

C). El pago de los gastos y costas que se originen con
motivo de la interposicion de este juicio.”.

Funddndome consideraciones de derecho:

CAUSA GENERADORA DE LA POSESION: Informo a
esta autoridad que desde el dia dieciocho de enero
del ano 2003, adquiri un bien inmueble mediante un
CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA que celebre
con el C. *xextxx ol cual se decia ser legitimo
propietario respecto de un lote de terreno que se
encuentra ubicado en **x:kxxx v desde la fecha
antes mencionada la suscrita he tenido la posesion y
el dominio como propietaria de dicho predio urbano.

La actora #####*xxx*  manifestd como hechos lo

siguiente:

“1.- El predio materia del presente asunto del cual
me encuentro en posesion cuenta con las siguientes
medidas y colindancias:

NORTE: 39 MTS., COLINDA CQON ¥tk
SUR: 39.93 MTS., COLINDA CON PROPIEDAD PRIVADA.

PONIENTE: 9.09 MTS., COLINDA CON PROPIEDAD
PRIVADA.

ORIENTE: 17.68 MTS., COLINDA CON PROPIEDAD
PRIVADA.

SUPERFICIE TOTAL DE 522.09 M2.

2.- Debo aclarar que me encuentro en posesion de
dicho predio desde el ano 2003, por lo que, la
suscritq ***xxxxxk tengo la posesion fisica y material
por mas de 15 anos a la fecha en CONCEPTO DE
PROPIETARIO del mismo y sus construcciones cuya
ubicacion ha quedado mencionada.

3.- Al bien inmueble materia del presente juicio le he
hecho mejoras, le he arreglado su delimitacion por
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fodos lados, que lo deslinda de los demds
colindantes, tal y como se acreditard en su momento
procesal oportuno con las pruebas idoneas que se
desahoguen.

4.- El Inmueble materia de la prescripcion adquisitiva
es una fraccion del inmueble que aparece a nombre
de la persona Moral denominadq ****#xxk gl y
como se acredita con la copia simple de la escritura
numerop *xkxikxk axpedida por la Notaria numero 72
a cargo del C. LIC. CARLOS RICARDO VINAS BEREA,
de México Distrito Federal y que sirve para sustentar
el presente hecho y sobre fodo para acreditar que
esa fraccion de terreno es propiedad privada.

5.- Por lo tanto, el inmueble materia de este juicio, lo
he poseido a ftitulo de dueno con las siguientes
caracteristicas:

A).- EN FORMA PACIFICA, consistente en que la
posesion del Inmueble del presente juicio, lo adquiri
al haber hecho la compraventa correspondiente y
desde entonces tengo la posesion en concepto de
dueno, sin que nadie me lo hubiese reclamado en
mas de 15 anos extrajudicialmente o mediante juicio
alguno.

B).- EN FORMA CONTINUA, ya que desde que se me
transmitio la propiedad y se me entregd la posesion
fisica del mismo inmueble jamds he salido de él y
hasta la fecha y firma de este escrito de demanda
continuo con la misma posesion, e inclusive le he
realizado mejoras y construcciones, he fincado el
inmueble y he pagado con dinero de mi propio
peculio todos los gastos inherentes a mejoras,
construcciones y mantenimiento correspondientes, y
dicha posesion no ha sido interrumpida por privacion
de la misma o del goce del derecho, por demanda o
interpelacion notificada al que suscribe.

C).- EN FORMA PUBLICA, es decir, mi posesiéon del
inmueble afecto, ha sido a la vista y conocimiento
de todo el mundo, habida cuenta que es conocida
por toda la comunidad de *#xkxkekeek

D).- DE FORMA CIERTA, ya que adquiri el citado
inmueble mediante conftrato privado de
COMPRAVENTA el cual se acredita con el contrato
que es adjunto a la presente demanda, con la cual
acredito el requisito de la accion de USUCAPION que
se intenta en este juicio previsto por el articulo 1237
fraccion V del Coddigo Civil para el Estado de
Morelos, titulo suficiente para generar mis derechos
de poseer en forma exclusiva, a titulo de dueno y al
efecto mi dominio ha sido en forma personal.
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6.- Origen de la Posesidon.- El referido inmueble lo
adquiri por Contrato Privado de Compraventa que
me fue hecha por su poseedor en el ano 2003.

7.- El inmueble materia de este juicio es susceptible
de prescripcion positiva, pues lo adquiri con los
requisitos arriba mencionados, poseyéndolo por mas
de 15 anos a la fecha, en términos de lo dispuesto
por el articulo 1238 fraccion | del Codigo Civil para el
Estado de Morelos...

...8.- En razdn de lo manifestado es evidente que me
veo en la necesidad de tomar acciones legales para
poder tener una certeza juridica sobre el bien
inmueble y asi poder tener un registro del bien de mi
propiedad, en virtud de que se veria afectado mi
patrimonio es la razon por la cual es mi deseo de
cumplir con todas las obligaciones inherentes a la
propiedad de la cual soy poseedor y propietario.

9.- Es por ello, que acudo ante su Senoria para el
efecto de que decrete judicialmente que la suscrita
Trkakiriex soy el legitimo poseedor y propietario del
bien inmueble materia del presente procedimiento
en virtud de Ila prescripcion positiva como
consecuencia de haber poseido el mismo de
manera CIERTA, PACIFICA, PUBLICA, CONTINUA Y A
TITULO DE DUENO, por lo que consecuentemente, se
tenga como titulo de propiedad la sentencia que
emita su senoria en el presente asunto y se ordene
inscribir el mismo en | *# ikt 7

Al respecto, el articulo 1242 del Codigo Civil vigente

en el Estado de Morelos, establece:

“PROMOCION DE JUICIO POR EL POSEEDOR CON
ANIMO DE PRESCRIBIR EN CONTRA DEL TITULAR
REGISTRAL. El que hubiere poseido bienes inmuebles
por el tiempo y con las condiciones exigidas por ese
Cddigo para adquirila por prescripcion, puede
promover juicio en contra del que aparezca como
propietario de esos bienes en el Registro Publico, a fin
de que se declare que la prescripcion se ha
consumado y que ha adquirido por ende Ila
propiedad...”.

Por su parte, el articulo 1237 del propio

ordenamiento, establece:
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“REQUISITOS PARA LA PRESCRIPCION POSITIVA. La
posesion necesaria para adquirir bienes o derechos
reales, debe ser: I.- En concepto de dueno, si se frata
de adquirir bienes, o en concepto de titular de un
derecho real, si se trata de adquirir este derecho; Il.-
Pacifica; lll.- Continua; IV.- Publica; y V.- Cierta”.

De igual modo, el articulo 1238 del mismo Cdodigo

establece:

“PRESCRIPCION ADQUISITIVA SOBRE BIENES INMUEBLES
Y DERECHOS REALES SOBRE INMUEBLES. Los bienes
inmuebles y los derechos reales sobre inmuebles,
susceptibles de prescripcion positiva, se adquieren
con los requisitos mencionados y los que a
continuacioén se establecen: |- En cinco anos,
cuando se poseen en concepto de dueno o de
fitular del derecho real, con buena fe, y de manera
pacifica, continua, cierta y publica; Il.- En cinco anos,
cuando los inmuebles o derechos reales hayan sido
objeto de una inscripcion; lll.- En veinte anos, cuando
se posean de mala fe, si la posesion es en concepto
de propietario o de titular del derecho y se ejerce en
forma pacifica, continua, publica y de manera
cierta, y; IV.- Se aumentard en una tercera parte el
tiempo senalado en las fracciones | y Il se demuestra,
por quien tenga interés juridico en ello, que el
poseedor de finca rustica no la ha cultivado durante
mas de tres anos, o que por no haber hecho el
poseedor de finca wurbana las reparaciones
necesarias, ésta ha permanecido deshabitada Ia
mayor parte del tiempo que ha estado en su poder.”

Entrando al andlisis del presente asunto, para
acreditar su accidn de prescripcion positiva, la actora
*hxdxdkxdkxr  ofrecid y desahogd las probanzas que a

continuacioén se enlistan.

Contrato Privado de compraventa de fecha

TrmkxREEE, mismo que a la lefra establece:

“CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA CONTRATO
PRIVADO DE COMPRAVENTA QUE CELEBRAN POR
UNA PARTE EL C. *xxxerxs - A QUIEN EN LO SUCESIVO
SE LE DENOMINARA LA PARTE VENDEDORA Y POR LA
OTRA PARTE LA C. *rx¥xxxxx - A QUIEN EN LO SUCESIVO
SE LE DENOMINARA LA PARTE COMPRADORA;
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CONTRATO QUE SUJETAN A LO CONIENIDO EN LOS
SIGUIENTES ANTECEDENTES Y CLAUSULAS.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Declara LA PARTE VENDEDORA bagjo
protesta de decir verdad:

A). Ser legitimo propietario del predio ubicado en
eklaaxxxx el cual se encuentra debidamente al
corriente de sus contribuciones.

Expuesto lo anterior las partes otorgan y se obligan a
lo que se contienen en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: LA PARTE VENDEDORA vende a LA PARTE
COMPRADORA, quien adquiere para sila fraccion de
terreno descrito en el antecedente marcado como
inciso A del presente instrumento el cual se tiene aqui
por reproducido para todos los efectos legales a que
haya lugar, el cual consta en las siguientes medidas y
colindancias.

NORTE: 39 MTS., COLINDA CON**#xsstss
SUR: 39.93 MTS., COLINDA CON PROPIEDAD PRIVADA.

PONIENTE: 9.09 MTS., COLINDA CON PROPIEDAD
PRIVADA.

ORIENTE: 17.68 MTS., COLINDA CON PROPIEDAD
PRIVADA.

SUPERFICIE TOTAL DE 522.09 M2.

SEGUNDA: El precio establecido por el inmueble
materia del presente contrato y que debe pagar LA
PARTE COMPRADORA A LA PARTE VENDEDORA es de
$260,000.00 (DOSCIENTOS SESENTA MIL PESOS 00/100
M.N.) mismos que se cubren en una sola exhibicion a
la firma del presente contrato de compraventa,
sirviendo este contrato como el recibo mds amplio y
eficaz que en derecho proceda en resguardo de los
intereses de LA PARTE COMPRADORA.

TERCERA: LA PARTE VENDEDORA se obliga a entregar
la posesion del predio materia del presente contrato
a la parte compradora a la firma de este contrato,
en las condiciones que se encuentra y a satisfaccion
de LA PARTE COMPRADORA.

CUARTA: Las partes estdn de acuerdo en que el
presente confrato privado se formalice ante la
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auforidad  correspondiente,  corriendo  por  su
exclusiva cuenta todos los gastos derechos,
impuestos y honorarios que genere dicha transmision
de propiedad, excluyendo el impuesto sobre la renta
que corresponde en caso de generarse a la PARTE
VENDEDORA.

QUINTA: Las partes manifiestan que en la celebracion
del presente contrato no existe dolo, error, lesion,
mala fe. coaccion, o la existencia de algun vicio en
el consentimiento que en este acto otorgan que
pudiese invalidar el presente contrato.

SEXTA: Para todo lo relacionado con la interpretacion
y cumplimiento del presente contrato las parles
desean que se sujefe a las leyes y tribunales de la
ciudad de Cuernavaca Morelos, renunciando
expresamente a cualquier fuero que les pudiera
corresponder por sus domicilios presentes o futuros.

SEPTIMA: La parte vendedora se obliga al
saneamiento para el caso de eviccion, y a responder
de los vicios ocultos del predio enajenado en
términos de ley...".

Lo CONFESIONAL a cargo del demandado
Hhxdkxkxkrk  quien resultdé confeso de las siguientes

posiciones:

1: QUE CONOCE A SU ARTICULANTE.

2- QUE CELEBRO CON SU ARTICULANTE CONTRATO DE
COMPRA VENTA EN FECHA DIECIOCHO DE ENERO DE
2003, RESPETO DEL BIEN INMUEBLE UBICADO EN

kkokok kokok ok ko

3. QUE EN LA FECHA DIECIOCHO DE ENERO DE 2003
EN QUE CELEBRO CONTRATO DE COMPRA VENTA
CON SU ARTICULANTE, USTED LE ENTREGO LA
POSESION FISICA Y MATERIAL RESPECTO DEL BIEN
INMUEBLE UBICADQ EN ¥k,

4.- QUE LA FRACCION DE TERRENO QUE LE VENDIO A
SU ARTICULANTE CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE
522.09 METROS CUADRADOS...

...6.- QUE EL PREDIO MATERIA DEL JUICIO, SE
IDENTIFICA COMO FRACCION DE TERRENO UBICADO

EN kokokskkkkkkk

7: QUE RECONOCE QUE SU ARTICULANTE SE
ENCUENTRAN EN POSESION MATERIAL DE LA
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FRACCION DEL PREDIO MATERIA DEL PRESENTE
JUICIO.

8- QUE RECONOCE QUE SU ARTICULANTE SE
ENCUENTRAN EN POSESION PACIFICA DE LA
FRACCION DEL PREDIO MATERIA DEL PRESENTE
JUICIO.

9. QUE RECONOCE QUE LA FRACCION DE 522.09
METROS CUADRADOS DE LA QUE SE ENCUENTRAN EN
POSESION: SE ENCUENTRA DENTRO DEL BIEN INMUEBLE
QUE SE AMPARA EN LA ESCRITURA NUMERQ **##stctksksk

10.- QUE RECONOCE QUE SU ARTICULANTE SE
ENCUENTRAN EN POSESION DE BUENA FE DE LA
FRACCION DEL PREDIO MATERIA DEL PRESENTE
JUICIO.

11.- QUE RECONOCE QUE SU ARTICULANTE EJERCE LA
POSESION A TITULO DE DUENO LA FRACCION DEL
PREDIO MATERIA DEL PRESENTE JUICIO,

La CONFESIONAL o cargo de la persona moral
demandada **#x#Exdxk - misma que resultd confesa de
manera ficta del pliego de posiciones que fueron

calificadas de legales, consistentes en:

1. QUE CONOCE A SU ARTICULANTE.

2- QUE SU REPRESENTADA APARECE COMO
PROPIETARIA DEL BIEN INMUEBLE QUE SE DESCRIBE EN
LA ESCRITURA PUBLICA NUMERQ *****#kkkx DE FECHA
weerrkkkik . OTORGADA ANTE LA FE DEL LIC. CARLOS
RICARDO VINAS BEREA, EN SU CARACTER DE NOTARIO
PUBLICO NUMERO 72 DE LA CIUDAD DE MEXICO.

3.- QUE LA PROPIEDAD DE SU REPRESENTADA QUE SE
AMPARA BAJO LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO
Frpiprrk, DE FECHA *xesxsxsx TIENE UNA SUPERFICIE
DE 137,714.50 METROS CUADRADOS.

4.- QUE LA FRACCION DE TERRENO QUE FORMA PARTE
DE LA PRESENTE CONTROVERSIA, SE ENCUENTRA
ENCLAVADO DENTRO DE LA SUPERFICIE DE 137,714.50
M2 QUE SE AMPARAN EN ESCRITURA PUBLICA

5.- QUE LA SUPERFICIE DE TERRENO QUE SE AMPARA
EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERQ *#ssxiisx  DE
FECHA *¥xxxsxsx SE ENCUENTRA INSCRITA A FAVOR
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DE SU REPRESENTADA ANTE EL INSTITUTO DE SERVICIOS
REGISTRALES 'Y CATASTRALES EN EL ESTADO DE
MORELOS.

6.- QUE EL PREDIO MATERIA DEL JUICIO, SE IDENTIFICA
COMO FRACCION DE TERRENO UBICADO EN

kkskskskoskkkkk

7.- QUE EL PREDIO MATERIA DEL JUICIO, CUENTA CON
LA SUPERFICIE DE 522.09 METROS CUADRADOS.

8- QUE LA SUPERFICIE TOTAL QUE AMPARA LA
ESCRITURA PUBLICA NUMERQ, DE ***#****¥* DE FECHA

9.- QUE RECONOCE QUE SU ARTICULANTE SE
ENCUENTRAN EN POSESION MATERIAL DE LA
FRACCION DEL PREDIO MATERIA DEL PRESENTE JUICIO
QUE SE ENCUENTRA ENCLAVADA DENTRO DEL BIEN
INMUEBLE QUE SE AMPARA EN LA ESCRITURA NUMERO

10.- QUE RECONOCE QUE SU ARTICULANTE SE
ENCUENTRAN EN POSESION PACIFICA DE LA
FRACCION DEL PREDIO MATERIA DEL PRESENTE JUICIO
QUE SE ENCUENTRA ENCLAVADA DENTRO DEL BIEN
INMUEBLE QUE SE AMPARA EN LA ESCRITURA NUMERO

11.- QUE RECONOCE QUE LA FRACCION DE 522.09
METROS CUADRADOS DE LA SU ARTICULANTE SE
ENCUENTRAN  EN  POSESION; SE  ENCUENTRA
ENCLAVADA DENTRO DEL BIEN INMUEBLE QUE SE
AMPARA EN LA ESCRITURA NUMERQ *¥#issiiex DE

12: QUE RECONOCE QUE SU ARTICULANTE SE
ENCUENTRAN EN POSESION DE BUENA FE DE LA
FRACCION DEL PREDIO MATERIA DEL PRESENTE JUICIO
QUE SE ENCUENTRA ENCLAVADA DENTRO DEL BIEN
INMUEBLE QUE SE AMPARA EN LA ESCRITURA NUMERO

13.- QUE RECONOCE QUE SU ARTICULANTE EJERCE LA
POSESION DESDE EL DIECIOCHO DE ENERO DEL 2003
TITULO DE DUENO LA FRACCION DEL PREDIO MATERIA
DEL PRESENTE JUICIO QUE SE  ENCUENTRA
ENCLAVADA DENTRO DEL BIEN INMUEBLE QUE SE
AMPARA EN LA ESCRITURA NUMERQ *®eassiiix DE

14- QUE EL BIEN INMUEBLE PROPIEDAD DE SU
REPRESENTADA SE ENCUENTRA INSCRITO ANTE EL
INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES
EN EL ESTADO DE MORELOS, BAJO EL REGISTRO
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SECCION 1a.

La TESTIMONIAL a cargo de [0s afestes *#xdiskukk y,
Fekkxkkrkk  quienes al interrogatorio que a contfinuacion se

mencionaq:

1.- QUE DIGA EL TESTIGO SI CONOCE A SU
PRESENTANTE *#ssstrss,

2.- QUE DIGA EL TESTIGO, PORQUE CONOCE A SU
PRESENTANTE st

3.- QUE DIGA EL TESTIGO DESDE CUANDO CONOCE
A SU PRESENTANTE ##sstsint,

4- QUE DIGA EL TESTIGO, SI CONOCE EL PREDIO

5.- QUE DIGA EL TESTIGO, SI CONOCE LAS MEDIDAS Y
COLINDANCIAS  DEL INMUEBLE UBICADO EN

Skskskskskoskk ko kk

6.- QUE DIGA EL TESTIGO, SI SABEN LA SUPERFICIE DEL
PREDIO MATERIA DEL PRESENTE JUICIO.

7.- QUE DIGA EL TESTIGO, SI SABE QUE PERSONAS
SON COLINDANTES DEL INMUEBLE UBICADO EN

kK k ok Rk sk ko

8.- QUE DIGA EL TESTIGO, SEA SABE QUIEN SE
ENCUENTRA EN POSESION DEL BIEN INMUEBLE

9.- QUE DIGA EL TESTIGO, DESDE CUANDO SE
ENCUENTRAN EN POSESION SU PRESENTANTE DEL
PREDIO MATERIA DEL PRESENTE JUICIO.

10.- QUE DESCRIBA EL TESTIGO SI EL INMUEBLE
MATERIA DEL PRESENTE JULETO, SE ENCUENTRA
DEBIDAMENTE DELIMITADO.

11.- QUE DIGA EL TESTIGO, SI EL PREDIO MATERIA DEL
PRESENTE JUICIO, CUENTA CON CONSTRUCCIONES.

12.- QUE DIGA EL TESTIGO 3SI SU PRESENTANTE HA
VENIDO POSEYENDO EL INMUEBLE MATERIA DEL
PRESENTE JUICIO DE MANERA PACIFICA, CONTINUA,
PUBLICA Y DE BUENA FE.
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13.- QUE DIGA EL TESTIGO SI SU PRESENTANTE HA
VENIDO POSEYENDO EL INMUEBLE MATERIA DEL
PRESENTE JUICIO DE MANERA CONTINUA.

14- QUE DIGA EL TESTIGO SI SU PRESENTANTE HA
VENIDO POSEYENDO EL INMUEBLE MATERIA DEL
PRESENTE JUICIO DE MANERA PUBLICA.

15.- QUE DIGA EL TESTIGO SI SU PRESENTANTE HA
VENIDO POSEYENDO DE BUENA FE INMUEBLE
MATERIA DEL PRESENTE JUICIO.

16- QUE DIGA EL TESTIGO, SI SUS PRESENTANTES
EJERCEN ACTOS DE DOMINIO SOBRE EL PREDIO
MATERIA DEL PRESENTE JUICIO.

17 QUE DIGA EL TESTIGO, SI SUS PRESENTANTES SE
ENCUENTRAN PASEYENDO EL INMUEBLE MATERIA DEL
PRESENTE JUICIO, A TITULO DE PROPIETARIOS.

18.- QUE DIGA EL TESTIGO, SABE QUE MEJORAS HAN
HECHO SUS PRESENTANTES EN EL INMUEBLE OBJETO
DEL PRESENTE JUICIO.

19.- QUE DIGA EL TESTIGO, SI SE ENCONTRABA
PRESENTE EN EL MOMENTO EN QUE SUS
PRESENTANTES CELEBRARON EL CONTRATO DE
COMPRAVENTA RESPECTO DEL BIEN INMUEBLE
MATERIA DEL PRESENTE JUICIO.

20.- QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA DE
QUIEN ADQUIRIERON LA PROPIEDAD DEL BIEN
INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE JUICIO.

21.- QUE DIGA EL TESTIGO SI EL PREDIO MATERIA DEL
PRESENTE JUICIO CUENTA CON SERVICIOS PUBLICOS.

22.- EN QUE DIGA EL TESTIGO, LA RAZON DE SU
DICHO, ES DECIR PORQUE SABE LE CONSTA TODO LO
QUE HA DECLARADO EN LA PRESENTE AUDIENCIA.

A'lo que el testigo de nombre *¥*#x&x&x¥%  contestd:

“...PRIMERA PREGUNTA contest6.- Sl.- A LA DOS.-
SOMOS VECINOS.- A LA TRES.- DESDE HACE MAS DE
DIEZ ANOS.- A LA CUATRO.- Sl.- A LA CINCO.-
EXACTAMENTE NO LAS CONOZCO, MAS O MENOS
TENGO IDEA.- A LA SEIS.- QUINIENTOS VEINTIDOS
METROS.- A LA SIETE.- AL NORTE ***#**xx* “AL ORIENTE
ESTA xiwiwiwesx Y LOS DEMAS TERRENOS SON
PROPIEDAD PRIVADA DESCONOZCO LOS NOMBRES
EXACTOS.- A LA OCHO.- *#xxxx A LA NUEVE.-
HIZO CONTRATO DE COMPRAVENTA EL *#*¥sxsxss A
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LA DIEZ.- S| ESTA DELIMITADO.- A LA ONCE. S| TIENE
TODA LA BARDA PERIMETRAL.- A LA DOCE.- SI.- A LA
TRECE.- SI, ASI ES.- A LA CATORCE-.- SI.- A LA QUINCE.-
Si.- A LA DIECISEIS - SI.- A LA DIECISIETE.- AS| ES.- A LA
DIECIOCHO.- SOLAMENTE DARLE MANTENIMIENTO
CONSTRUYENDO  BARDA  PERIMETRAL- A LA
DIECINUEVE.- SI.- A LA VEINTE.- DE ****** A LA
VEINTIUNO.- SI, ALUMBRADO, PASA LA BASURA, EL
AGUA.- A LA VEINTIDOS.- A LA RAZON DE SU DICHO
PORQUE ESTUVE PRESENTE CUANDO SE HIZO EL
CONTRATO DE COMPRAVENTA, SIENDO TODO LO
QUE TENGO QUE MANIFESTAR.".

Mientras que el Tegﬁgo de nombre *sEwxkdds

contestd lo siguiente:

A LA NUMERO UNO: Si, Si la conozco. A LA NUMERO
DOS: Es mi vecina. A LA NUMERO TRES: Mas o menos
como DIEZ ANOS.- A LA NUMERO CUATRO: Si, si lo
conozco. A LA NUMERO CINCO: No recuerdo las
medias. A LA NUMERO SEIS: Son quinientos veinte
metros. A LA NUMERO SIETE: ********** os |ag Unica
que conozco. A LA NUMERO OCHO: Si la senora
ek, A LA NUMERO NUEVE. Desde enero del dos
mil tres.- A LA DIEZ. Esta bardeado.- A LA ONCE. No
estd libre y esta bardeado nadamds.- A LA DOCE.
Si.- A LA NUMERO TRECE .- Si. A LA NUMERO CATORCE.
S1. A LA NUMERO QUINCE.- Si.- A LA NUMERO
DIECISEIS. S1.- A LA NUMERO DIECISIETE.- Si.- A LA
NUMERO DIECIOCHO .- Solo esta bardeado no le ha
hecho nada. A LA NUMERO DIECINUEVE. Si. A IA
NUMERO VEINTE. De (**xxxix |A NUMERO
VEINTIUNO -- Si, luz, agua.- A LA NUMERO VEINTIDOS
A LA RAZON DE SU DICHO .- Estuve presente cuando
lo compro he hicieron el confrato de
compraventa...”.

La documental publica consistente en el Certificado
de Libertad o de Gravamen expedido por el **#**&*x*k qo
fecha veintiocho de agosto de dos mil diecisiete, con
nUmero de folio reql *¥**#x¥¥x¥ on g| que aparece como
propietaria del predio denominado ****¥**x¥¥ con una

superficie de 137,714.50 metros cuadrados, la persona
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La Pericial en materia de Topografia a cargo del
Perito *#**#xk*xk “quien con fecha veintiocho de julio de
dos mil veintiuno, rindi6é su dictamen correspondiente, del

que se advierte:

“...ANTECEDENTES

I.- Escrito inicial de demanda mediante el cual se
gjercita la accidon de prescripcion adquisitiva,
solicitando se declare en sentencia definitiva que la
C. ik ha obtenido el derecho de propiedad
sobre el terreno ubicado en *xixkxieRx g cual
cuenta con las siguientes:

Superficie.- 522.09 M2 (quinientos veintidds punto
cero nueve metros cuadrados)

Medidas y colindancias

Al Norte.- En 39.00 mts con #kexkokoksx

Al Sur.- En 39.93 mts con propiedad privada.

Al Poniente.- En 9.09 mts con propiedad privada.

Al Oriente. - En 17.68 mts con propiedad privada.

ll. Contrato privado de compraventa de fecha
ek, celebrado entre el C. ¥ como
vendedor y |g *eeex como  compradora
respecto del predio ubicado en *****#xkxk con las

siguientes:

Superficie.- 522.09 M2 (quinientos veintidds punto
cero nueve metros cuadrados)

Medidas y colindancias

Al Norte.- En 39.00 mts con #tksstt

Al Sur.- En 39.93 mts con propiedad privada.

Al Poniente.- En 9.09 mts con propiedad privada.
Al Oriente.- En 17.68 mts con propiedad privada.

lll. Certificado de libertad de gravamen de fecha
ek, expedido por e FRxkex - respecto del
predio ****x<xxxx  con folio electronico nUmero
pickickciek, a favor de ekl - con superficie de
137.714.50 M2 (ciento treinta y siete mil setecientos
catorce punto cincuenta metros cuadrados),
predio que no se encuentra afectado por algun
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decrefo, gravamen, limitacién, nofas y/o avisos
preventivos

PROBLEMA PLANTEADO

Constituirme en el inmueble ubicado en **#xkxkkikg,
recorrerlo para su reconocimiento, llevando a cabo
la medicidn fisica en campo, determinando
medidas y colindancias, para en gabinete elaborar
el plano topografico correspondiente,
enconfrdndome en condiciones de determinar
superficie y si el mismo se encuentra ubicado dentro
de otro de mayor superficie

DICTAMEN

El cual consiste en dar respuesta a preguntas
planteadas.

PREGUNTAS PLANTEADAS POR LA PARTE ACTORA
Pregunta a)

Que determine el perito si la ubicacion, asi como la
superficie, medidas y colindancias del predio
materia del presente juicio identificado como
inmueble ubicado en ***#*#<x¥*k se encuentra dentro
de la superficie de 137,714.50 metros cuadrados,
que se menciona en el certificado de libertad de
gravamen que corre agregado al presente
expediente

Respuesta

Entendiendo la importancia que implica determinar
si el inmueble motivo de la litis, se encuentra
contenido dentro de la superficie de 137,714.50 M2
(ciento treinta y siete mil setecientos catorce punto
cincuenta metros cuadrados), solicite a su Senoria,
su intervencion para que solicitara a la Direcciéon
General de Catastro, se me permitiera acceso a las
instalaciones de esta, para contar con facilidades a
la informacidén a su cargo, en cumplimiento a lo
solicitado se me dieron todas las facilidades e
informdndome que es inexistente cartografia del
predio denominado ****#<xixixt debido a ser una
zona de conflicto motivado por el juicio de amparo
172/2000, promovido por la C. ***#=kxx* "glbacea de
oplskskekx, por lo tanto en cumplimiento a dicha
orden se dejan subsistentes las inscripciones que
existian hasta antes del registro a favor de ks
razon por la cual me encuentro imposibilitado de
determinar lo que en pregunta se precisa.

Pregunta b)
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Que determine el perito la ubicacién, asi como las
superficies, medidas y colindancias de la superficie
total del predio que se encuentra amparado en el
certificado de libertad de gravamen a favor de la
demandada PERSONA MORAL DENOMINADA
Frieeixk,  que  corre . agregado  al  presente
expediente.

Respuesta

Por lo asentado en respuesta que antecede, de
nueva cuenta manifiesto mi imposibilidad de
determinar medidas y colindancias de la superficie
de 137,714.50 M2 (ciento freinta y siete mil
setecientos catorce punto cincuenta metros
cuadrados) limitdndome a citar el folio req] ****x#kkx
que aparece plasmado en el certificado de libertad
de gravamen y la clave catastral de| *xkxkss
ek, proporcionada verbalmente por personal
de catastro, los tres ceros significan carencia de
cartografia.

Pregunta c)

Que determine el perito si la totalidad del inmueble
materia del presente juicio y que es el inmueble
ubicado en *xxek - se  encuentra enclavado
dentro de la superficie de mayor extension que se
encuenfra amparada en el certificado de libertad
de gravamen a favor de la demandada PERSONA
MORAL DENOMINADA txeriorix e  cual esta
agregado en los autos del presente expediente.

Respuesta

El abogado pafrono de la parte actora, me
proporciono plano de *****#xx% ‘mismo que mostré
al Director de Catastro y al técnico de
computacion, localizando dentro de sus planos
cartogrdficos el predio motivo de la prescripcion
adquisitiva, sin  embargo la propia autoridad
desconoce si se encuentra amparada por el
certificado de libertad de gravamen a favor de la
demandada senalada en pregunta, volviendo el de
la voz a manifestar la imposibilidad de determinar lo
que en pregunta se solicita.

Pregunta d)

Que determine el perito el valor comercial actual
que ostenta el bien inmueble materia del presente
juicio.

Respuesta
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Acudi al inmueble motivo de la pericial,
acompanado del abogado patrono  del
promovente, quien me senalo, bajo su mas estricta
responsabilidad, el inmueble consistente en terreno
baldio, bardado, procediendo a readlizar la
medicion fisica en campo, corroborando medidas
colindancias y superficie, asi como ubicacion,
servicios municipales y caracteristicas en general,
entre estos el frente, forma y topografia del predio,
todo encaminado a determinar su valor comercial,
elaborando en gabinete el avalué comercial
correspondiente mismo que anexo, reportando un
valor comercial de $920,900.00 (novecientos veinte
mil novecientos pesos 00/100 M.N).

Pregunta e)

Que determine el perito los métodos y las técnicas
ufilizadas e implementadas en el presente
dictamen.

Respuesta

Para la elaboracion del presente peritaje me apoye
en:

Documentacion exhibida en el expediente Util para
el objetivo a lograr.

Constituirme fisicamente en el predio motivo de la
litis y el amparado por el certificado de libertad de
gravamen a favor de la demandada.

Realizar la medicion de ambos predios de vineta
que antecede.

Elaborar avalué comercial del inmueble motivo de
la litis.

Se dio respuesta a todas las preguntas planteadas.
Se anexan:

Avalué comercial con reporte fotogrdfico

Plano topogrdfico.

Imagen satelital...”.

El demandado *#**##x&%x ‘mediante escrito de fecha
de presentacion veinticuatro de mayo de dos mil

veintiuvno, se dallané a todas y cada una de las
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pretensiones que le fueron reclamadas por la actora
*xdxdxd®r asi como a cada uno de los hechos invocados

por la actora.

La codemandada **#x&x&xEx incurrid en rebeldia al
no haber dado contestacion a la demanda promovida
en su contfra, misma que fue emplazada a juicio por

edictos, por desconocerse su domicilio.

A las probanzas anteriormente mencionadas, se les
concede valor probatorio en términos de los articulos 490
y 491 del Cdédigo Procesal Civil del Estado de Morelos,
aungue las mismas se consideran insuficientes para
demostrar la prescripcion positiva del inmueble ubicado
en ¥xxkdExxk g favor de la actorg #*xx#dExxk g y como

qguedard determinado a continuacion.

Las probanzas anteriormente mencionadas vy
valoradas, especificamente |la pericial en matera de
Topografia emitido por el Perito **#x#dxdx 15 go
consideran suficientes para acreditar lo reclamado por la
actorg *#*#x&x¥xx consistente en la prescripcion adquisitiva
de una fraccion de terreno de 522.09 metros cuadrados,
del predio ubicado en **¥#x*¥*xk 'como se menciona en el
Conirato Privado de Compraventa de fechq ¥#xdsxdes
celebrado entre el ahora demandado *#**&*x&Ex on sy
cardacter de vendedor y la actorg ***¥*x&x¥% on cardcter
de compradora, de una superficie total de terreno de
137,714.50 metros cuadrados, como se desprende del
Certificado de Libertad o de Gravamen expedido por el
*hdkxrkrxkt  de fecha veintiocho de agosto de dos mil
diecisiete, con nUmero de folio reql **¥**¥x¥¥x aon o] que
aparece como propietaria del predio denominado
*kddxxkikx  con una superficie de 137,714.50 metros

cuadrados, la persona morqy| **xkdds®x

En ese orden de ideas, si bien es cierto que en los

presentes autos obra el dictamen pericial en materia de
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topografia a cargo del perito *#****+*+* ~ryeba ofrecida
por la actorg *¥#x&*xdxk an términos de los articulos 458 y
459 del Codigo Procesal Civil en vigor en el Estado, con la
finalidad de demostrar la ubicacion e identidad de la
fraccidon de terreno que pretende la actora prescribir a su
favor, es decir, si la ubicacidon o identidad, superficie,
medidas y colindancias del predio ubicado en *##xdxkdxk,
se encuentra dentro de la superficie de 137,714.50 metros
cuadrados, que menciona el Certificado de Libertad o de
Gravamen expedido por gl *¥***¥#*xxk de fecha veintiocho
de agosto de dos mil diecisiete, con nUmero de folio real
EkkxrkEEx 0 nombre de la persona morql EEskddEk

también resulta cierto que dicho dictamen carece de

eficacia probatoria para demostrar la accidn intentada

por la actorg ***kxkxkx  consistente en la prescripcion

positiva de una fraccion de terreno de 522.09 metros
cuadrados, del inmueble denominado **#**¥*x¥* de yna
superficie total de 137,714.50 metros cuadrados, inscrito
en el #dxkxkxk - hojo el nimero de folio electrénico
hdkgxrkdEx  a nombre de la persona morq| FkEExEEREER on
atencion de que con el referido dictamen no se acredita
la ubicacion o idenfidad, superficie, medidas vy
colindancias de la fraccion de terreno de 522.09 metros
cuadrados, ubicado en *#**#xx&xx o5 bien, que dicha
fraccion de terreno se encuentra dentro de la superficie
de 137,714.50 metros cuadrados, que menciona el
Certificado de Libertad o de Gravamen expedido por el
*hxxktxrd*  de fecha veintiocho de agosto de dos mil

diecisiete, con nuUmero de folio req| **#* sk,

Asi las cosas, con la pericial en materia de

Topografia emitido por el ***#*#*#xk 1o se gcredita que

dentro de la superficie de 137,714.50 metros cuadrados,

se encuentra la fraccidn de terreno en cuestion con una

superficie de 522,09 metros cuadrados, gue reclama la

actora su prescripcion adquisitiva, en razdn de que dicho

perito no contd con el plano correspondiente. El perito en
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mencion refiere estar imposibilitado para  emitir  su
dictamen en materia de topografia sobre el bien
inmueble sito en #****&¥xxk 50r no contar con el plano de
|g *FxExeRik - en la jurisdiccion de la ayudantia municipal
de e por la superficie de 137,714.50 metros
cuadrados, con clave catastral nimero  Hx#xkxkuds
plasmando medidas y colindancias, para determinar de

manera fisica hasta donde abarcan los linderos.

Derivado de lo anterior, la Encargada de Despacho
de la Subdireccion Juridica y de Escrituracion vy
Representacion Legal de la Comision Estatal de Reservas
Territoriales, Licenciada Yaritza Valladares Diaz, mediante
oficio de fecha siete de julio de dos mil veintiuno, (foja
262), manifestd que después de una busqueda en los
archivos de la citada dependencia, no existe en el
acervo documental y técnico digitalizado obra debida
constancia de lag R ofificacion,  planos U

mdadnzaneros.

Asi se desprende del dictamen pericial en mencion,
a no poder contestar el cuestionario correspondiente,

advirtiéndose lo siguiente:

“...DICTAMEN. El cual consiste en dar respuesta a
preguntas planteadas.

PREGUNTAS PLANTEADAS POR LA PARTE ACTORA
Pregunta a)

Que determine el perito si la ubicaciéon, asi como la
superficie, medidas y colindancias del predio
materia del presente juicio identificado como
inmueble ubicado en ***#x#xk*k se encuentra dentro
de la superficie de 137,714.50 metros cuadrados,
que se menciona en el certificado de libertad de
gravamen que corre agregado al  presente
expediente

Respuesta

Entendiendo la importancia que implica determinar
si el inmueble motivo de la litis, se encuentra
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contenido dentro de la superficie de 137,714.50 M2
(ciento treinta y siete mil setecientos catorce punto
cincuenta meftros cuadrados), solicite a su Senoriq,
su intervencion para que solicitara a la Direccion
General de Catastro, se me permitiera acceso a las
instalaciones de esta, para contar con facilidades a
la informacién a su cargo, en cumplimiento a lo
solicitado se me dieron todas las facilidades e
informdndome que es inexistente cartografia del
predio denominado ****<xxt debido a ser una
zona de conflicto motivado por el juicio de amparo
172/2000, promovido por la C. ****=x** "glbacea de
ospelek, por lo tanto en cumplimiento a dicha
orden se dejan subsistentes las inscripciones que
existian hasta antes del registro a favor de **##xssekx
razdn por la cual me encuentro imposibilitado de
determinar lo que en pregunta se precisa.

Pregunta b)

Que determine el perito la ubicacién, asi como las
superficies, medidas y colindancias de la superficie
total del predio que se encuentra amparado en el
certificado de libertad de gravamen a favor de la
demandada PERSONA MORAL DENOMINADA
pkiclelxk,  que  corre agregado  al  presente
expediente.

Respuesta

Por lo asentado en respuesta que antecede, de
nueva cuenta manifiesto mi imposibilidad de
determinar medidas y colindancias de la superficie
de 137,714.50 M2 (ciento freinta y siete mil
setecientos catorce punto cincuenta metros
cuadrados) limitdndome a citar el folio reql sk
que aparece plasmado en el certificado de libertad
de gravamen vy la clave catastral de| *xkxkosss
skl proporcionada verbalmente por personal
de catastro, los tres ceros significan carencia de
cartografia.

Pregunta c)

Que determine el perito si la totalidad del inmueble
materia del presente juicio y que es el inmueble
ubicado en *xeeieix se encuentra enclavado
dentro de la superficie de mayor extension que se
encuentra amparada en el certificado de libertad
de gravamen a favor de la demandada PERSONA
MORAL DENOMINADA eixikx gl  cual esta
agregado en los autos del presente expediente.

Respuesta



28

El abogado pafrono de la parte actora, me
proporciono plano de ******xx% “mismo que mostré
al Director de Catastro y al técnico de
computacion, localizando dentro de sus planos
cartograficos el predio motivo de la prescripcion
adquisitiva, sin  embargo la propia autoridad
desconoce si se encuentra amparada por el
certificado de libertad de gravamen a favor de la
demandada senalada en pregunta, volviendo el de
la voz a manifestar la imposibilidad de determinar lo
que en pregunta se solicita...”.

De lo que se infiere que no fue posible determinar la
ubicacién, la superficie, las medidas y colindancias del
predio identificado como inmueble ubicado en *#xdsxdxs
se encuentra dentro de la superficie de 137,714.50 metros
cuadrados, que se menciona en el Certificado de Libertad
o de Gravamen expedido por e| **¥*x&&xik  de fecha
veintiocho de agosto de dos mil veinte, con nUmero de

Por lo tanto, las pruebas ofrecidas y desahogadas
en los presentes, especificamente la pericial en materia
de Topografia, si bien tienen valor probatorio en términos
de lo previsto por los articulos 490 y 491 del Cddigo
Procesal Civil del Estado de Morelos, las mismas son
insuficientes para demostrar la prescripcion positiva del

inmueble ubicado en **#¥¥¥%% —§ fgvor de la actora

Kok kR ok kb ok

Las consideraciones expuestas en lineas anteriores,
llevan a concluir que no han sido justificados los hechos
constitutivos de la acciéon intentada por la parte actora
edxrkrxkt  al no haberse acreditado los requisitos de la
prescripcion positiva, como lo es la identidad del
inmueble, esto es la ubicacion, la superficie, las medidas y
colindancias del predio identificado como inmueble
ubicado en ****¥*x¥xk  ognecificamente respecto a que si
la fraccion de terreno con una superficie de 522,09 metros

cuadrados, que se intenta prescribir, se encuentra dentro
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de la superficie de 137,714.50 metros cuadrados, que se
menciona en el Cerlificado de Libertad o de Gravamen
expedido por el *¥***#xx¥xx de fecha veintiocho de agosto
de dos mil diecisiete, con nUmero de folio reql **#**&xdxx

pues, los medios de prueba ofrecidos por el actor resultan

ineficaces para tener por acreditada la prescripcidon

positiva intentada.,

Bajo este contexto, atendiendo a lo dispuesto por el
articulo 386 de la Ley adjetiva civil, que a la letra cita:
“CARGA DE LA PRUEBA. Las partes asumiran la carga de la
prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones.
Asi, la parte que afirme tendrd la carga de la prueba, de
sus respectivas proposiciones de hecho, y los hechos
sobre los que el adversario tenga a su favor una
presuncion legal. En casos de duda respecto a la
atribucion de la carga de la prueba, esta se rendird por la
parte que se encuentre en circunstancias de mayor
facilidad para proporcionarla; o, si esto no pudiere
determinarse por el Juez, corresponderd a quien sea
favorable el efecto juridico del hecho que deba
probarse.”; corresponde a la parte actora probar los
hechos constitutivos de su pretensidn, circunstancia que
atendiendo a las consideraciones expuestas en lineas

anteriores, No sucede en el caso que Nos ocupa.

De lo anteriormente expuesto, se concluye que la

actorg *¥*#x#xdxs* no justificd los hechos constitutivos de la

accion que ejercitd en contra de *#xdxdxdks , ke y
Hhxkkxdkxrd  ante tal situacion, resulta evidente que su
accidn no puede prosperar; en este sentido, resulta
procedente absolver a los referidos demandados de
todas y cada una de las prestaciones que le fueron

reclamadas por la parte actora.

Con fundamento en lo previsto por el arficulo 164

del Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos,
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cada parte sufragard las erogaciones realizadas durante

la framitacion de la presente instancia.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en
lo previsto por los articulos 96, 100, 105 y 106 del Cddigo
Procesal Civil del Estado de Morelos, es de resolverse y asi

se:
RESUELVE:

PRIMERO.- Este Juzgado es competente para
conocer vy resolver el presente asunto, asimismo la via
elegida es la correcta, en términos de lo expuesto en el

considerando primero de esta resolucion.

SEGUNDO.- La actorg #**#*¥#x¥*x  ng qcreditd la
accidon que hizo valer en contra de *##kdesdk dxddrdrddx v
rexdkxdxdrr  por las razones expuestas en el cuerpo de la

presente resolucidon, consecuentemente;

rrpkxkxrk, de todas y cada una de las prestaciones que

les fueron reclamadas por *##xdkdek

CUARTO.- Con fundamento en lo previsto por el
arficulo 164 del Codigo Procesal Civil vigente en el Estado
de Morelos, cada parte sufragard las erogaciones

realizadas durante la framitaciéon de la presente instancia.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE y CUMPLASE. Asi lo
resolvid y firma la Licenciada LAURA GALVAN SALGADO,
Juez Décimo Familiar de Primera Instancia del Primer
Distrito  Judicial del Estado de Morelos, por ante la
Segunda Secretaria de Acuerdos, Licenciada ELIZABETH
MERCADO CUELLAR, quien da fe.

LGS/JRV



