EXP. NUM 20/2017.

SENTENCIA DEFINITIVA

Tetecala de la Reforma, Morelos, a

*k*kk*xx*x*x**de noviembre de dos mil veintiuno.

VIS TOS, para resolver en definitiva los autos del
expediente numero 20/2017, relativo al juicio
ORDINARIO CIVIL promovido por ***x**xx*xx*x** contra

*¥kkxx*kkxx* radicado en la Secretaria Civil, y;

RESULTANDO:

1. Mediante escrito presentado el ********x** ante
la Oficialia de Partes de este Juzgado, comparecid
*¥kkxkx*k*kxx* demandando en la via Ordinaria Civil de

kxkxkxkk*k%x_  |as siguientes prestaciones:

PRETENSIONES

A.- El cumplimiento de la cldusula cuarta del contrato privado de
compraventa celebrado por las partes, en fecha *¥¥x*¥ikxix
respecto de la transmision de la propiedad del terreno y casa en él
construida, ubicada en **x*x*x*xx* ybjcado en la Jurisdiccion de
Fxxkkxxkxx  Estado de Morelos, anteriormente denominado
*rokxokkxkxx del predio rustico denominado *******x*x*gohre el
camino que va a ¥¥¥¥x¥kxx*kan |g Jurisdiccion del Municipio de
*xxkkxxk*x Estado de Morelos.

B.- Como consecuencia de lo anterior, el otorgamiento y firma
en escritura publica del contrato privado de compraventa celebrado
por las partes con fecha *******xx*xx regpecto de la propiedad del
terreno y casa en el construida, ubicada en ***x*xx*xx* ybjcado en
la Jurisdiccion del Municipio de *****x***xx FEstado de Morelos.

C.- Como consecuencia de ello la inscripcidon en el INSTITUTO
DE SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO DE
MORELOS, en mi favor como propietario y comprador del inmueble
materia de la presente Litis.

D.- El pago de los gastos y costas que el presente juicio origine.

2. Por acuerdo de ***xX*x*xx*x* gao tiene a la
Ciudadana ****x***xx* previniéndosele su solicitud y

para que en el plazo de tres dias aclarara la via en la que



pretendia incoar su demanda y exhibiera las

documentales.

3.- Por auto de ******x*x**- ge tuvo por admitida
la demanda en la via SUMARIA CIVIL y forma
propuesta, ordenandose emplazar a la parte demandada
*kxkkxkkxx* = concediéndole el término de cinco dias

para que contestara la demanda entablada en su contra.

3.- Por acuerdo del ***x*xx*xx*x ge tuvo por
presentado al Licenciado *****Xx**** en su caracter
de abogado patrono de la parte actora, y por hechas
sus manifestaciones, se ordend girar exhorto al Juez
Competente en la Ciudad de ***x**x**x  para que en
auxilio de las labores se sirva dar cumplimiento a lo
ordenado por auto de radicacion de fecha diez de febrero

del dos mil diecisiete.

4.- Por auto del ******x*** ge tuyvo por recibido el
oficio nUmero **********registrado bajo el niumero de
cuenta  k¥kxk*¥*kkx**kgyscrito por el Licenciado
¥xkkxkxk*kx Secretario Conciliador del Juzgado
Quincuagésimo Civil y en cumplimiento a lo ordenado
en los acuerdos devolvid exhorto nlmero *¥¥kxkkkx

relativo a este expediente.

5.- Por acuerdo del ***¥***x**x** ge tuvo por
presentado al Licenciado *****Xx**** en su caracter
de abogado patrono de la parte actora, y por hechas
sus manifestaciones, se concedid a la parte actora un
término de cinco dias para que tramitara y exhibiera el
acuse de los oficios solicitados al IMSS, CFE, TELMEX, IFE,
ISSSTE.

6.- Por auto del ******x**x* ge tuvo por recibido el
oficio *¥¥¥*k*kkkde fecha *****kk**%y registrado
bajo el nimero de cuenta ****¥¥*x**kgyscrito por el

Licenciado *******xx** Representante de la CFE



Suministrador de Servicios Basicos y por hechas sus
manifestaciones el cual se mandé agregar a los presentes
autos para que surtiera sus efectos legales

correspondientes.

7.- Por acuerdo del *****x*xx*x* ge tuvo por
recibido el oficio *****x*x*x**xde fecha **** ¥k *x*xx*x y
registrado bajo el nUmero de cuenta **********gygcrito
por el Licenciado ******x*xx* Apoderado Legal de
(kK kkkkkkkda **********, XK %k kK Kk KKk Kk y por
hechas sus manifestaciones el cual se mandd agregar a
los presentes autos para que surtiera sus efectos legales

correspondientes.

8.- Por auto del ****x*x**x** ge tuvo por recibido el
oficio ****Xx*k*x**de fecha **¥****xx*x y registrado
bajo el nimero de cuenta ***¥¥XkXxXx*gyscrito por el
Licenciado  *****x**xx*xx  VYocal Ejecutivo del
Instituto Nacional Electoral; y por hechas sus
manifestaciones el cual se mandd agregar a los presentes
autos para que surtiera sus efectos legales

correspondientes.

9.- Por acuerdo del ***x*x**x*xx* ge tuvo por
recibido el oficio **********xde fecha *******x**xx y
registrado bajo el nimero de cuenta **********gyscrito
por el Licenciado ****x*xx*x*x Apoderado Legal del
*k*kkxkx*x*k*x vy por hechas sus manifestaciones el cual
se mandé agregar a los presentes autos para que surtiera

sus efectos legales correspondientes.

10.- Por auto del *******x**x* ge tyvo por recibido
el oficio *******x**x*de fechag *********x*y registrado
bajo el nimero de cuenta ****¥¥X*XX*Xgygcrito por la
Licenciada *****x*x*xx* gubjefe de Ila Unidad
*xkxk*xk*k*x%*y por hechas sus manifestaciones el cual se
mandd agregar a los presentes autos para que surtiera

sus efectos legales correspondientes.



11.- Por acuerdo del ****xx)x**x*xx ge tuvo por
presentado al Licenciado *****Xx**** en su caracter
de abogado patrono de la parte actora, y por hechas
sus manifestaciones, se ordend notificar a la parte
demandada ********************’ S DE RL’ por
medio de Edictos asi como en el periddico de mayor
circulacion de la Capital del Estado por una sola ocasion

concediéndole un plazo de treinta dias habiles.

12.- Por auto del veintidos de marzo del dos mil
diecinueve, se tuvo por presentado al Licenciado
*¥kkk*k*x*x*x* @en su caracter de abogado patrono de
la parte actora, exhibiendo el acuse de recibido de los
edictos ordenado en autos asi como los recibos de pago y
publicaciones de fecha veintiuno de septiembre del afio
dos mil dieciocho, los cuales se mandaron guardas en los

presente autos para que obraran como correspondiera.

13.- Por acuerdo del veintiocho de marzo del dos
mil diecinueve, se tuvo por presentado al Licenciado
*k%kxx***x*x* @an su caracter de abogado patrono de
la parte actora, toda vez que el demandado no dio
contestacion a la demanda entablada en su contra se le
tuvo por acusada la rebeldia en que incurrid, se sefald
fecha para que tuviera verificativo el desahogo de la
audiencia de CONCILIACION y DEPURACION.

14.- En fecha veintidéos de mayo del dos mil
diecinueve tuvo verificativo la Audiencia de Conciliacion
y Depuracion, a la cual no comparecié la parte actora
¥kkkkkkxXx* (nicamente compareci® su abogado
patrono Licenciado *****XXxXx** no comparecio la pare
demandada ******x*xx*_ 3 pesar de estar debidamente
notificados, por lo que no fue posible llegar a un arreglo
conciliatorio por lo que se procedido a depurar el presente
juicio y se ordend abrir el presente juicio a prueba por el

plazo comun de cinco dias.



15.- Por auto del veintinueve de mayo del dos mil
diecinueve, y abierto el juicio a prueba la parte actora
ofrecid y se admitieron como pruebas de su parte la
Confesional a <cargo de la parte demandada
kxkkxkxkkx - |3 Testimonial a cargo de ****kkxkxx*
y (k¥*¥Ekxkkkxkx. |3 prueba Documental Privada
marcada con los numero IV y VII, Documental Publica
marcada con el numeral VI, se admitié la Ratificacion del
Contenido y firma del Contrato Privado de Compraventa;
la Presuncional en su Doble Aspecto Legal y

Humana e Instrumental de Actuaciones

16.- Por acuerdo del ****x*xx*xx* ge tuvo por
presentado al Licenciado *****xxx** en su caracter
de abogado patrono de la parte actora; no asi la parte
demandada de la cual se desprende que ha transcurrido
con exceso el termino concedido para el ofrecimiento de
pruebas ordenado en auto de fecha veintinueve de mayo
del afio en curso, en consecuencia se le tuvo por precluido

su derecho para hacerlo valer.

17.- Mediante fecha del *******%*x* gse desahogd
la continuacién de la audiencia de pruebas y alegatos a
la cual comparecié Unicamente el abogado patrono de la
parte actora, |OS testigos **********y **********;
no asi la parte demandada estando debidamente
notificada y toda vez que no justifico su incomparecencia
se le tuvo por precluido su derecho a formular alegatos
gque a su parte correspondian en tales consideraciones y
por asi permitirlo el estado procesal que guardan los
presentes autos se ordend citar a las partes para oir

sentencia definitiva,

18.- Con fecha ******x*** ge djctd sentencia

Definitiva con los siguientes puntos resolutivos:

PRIMERO.- Este Juzgado Civil de Primera Instancia del
*rokxokkxk*x*Distrito Judicial del Estado de Morelos, es competente
para conocer y resolver el presente juicio, y de conformidad con las
manifestaciones vertidas en el considerando II de la presente



resolucién se resuelve que la via elegida por la promovente
*xkkxkx*** no fue la correcta, de conformidad con lo dispuesto por
el articulo 604 del Cédigo Procesal Civil vigente en el Estado de
Morelos, en consecuencia,

SEGUNDO.- Se absuelve a la parte demandada
kxkokxkkxkkxkxkkkkxkx* § DE R. L. de todas y cada una de las
prestaciones que le fueron reclamadas en la via Sumaria por la
promovente ******Xxx*xx* v de conformidad con las consideraciones
vertidas en el considerando II de la presente resolucion.

TERCERO.- Se deja a salvo sus derechos a la actora para que
los haga valer en la via y forma correspondiente.

19.- Por auto de ******x*x*x* ge tuvo por
presentada a la parte actora kkkkokkkkkk
interponiendo el recurso de apelacion en contra de la
sentencia definitiva de fecha *kkkkkkkkk,
admitiéndose en el efecto DEVOLUTIVO.

20.- Por acuerdo de X*****x*xx*x* ge tuvo por
recibido el oficio *******x**derivado del toca civil
¥xkkxkx*k**x de fecha veintinueve de octubre del
alo en curso, suscrito por |la Licenciada
*xkkkkxkx*kMagistrada Presidente de la Sala del
*kxkkx*kxkx*Cijrcuito Judicial del H. Tribunal
Superior de Justicia del Estado de Morelos, mediante

el cual remite expediente principal nimero 20/2017.

21.- Por auto de ******x*x** visto su contenido y
por hechas las manifestaciones se ordend regularizar
dicho auto, ordenandose emplazar a la demandada
*xkkxkxk*k*x por conducto de quien legalmente lo

represente en los términos indicados en la resolucion de

fecha ** %%k %k kX%

22.- Por acuerdo de X***¥**xx*x*x* ge tuvo por
presentado al Licenciado ******x**** en su caracter
de abogado patrono de la parte actora; no asi la parte
demandada de la cual se desprende que ha transcurrido
con exceso el termino concedido a la parte demandada
*kkxx***XXx* para dar contestacion por lo que se le tuvo

por acusada la rebeldia, se sefialé dia y hora para que



tuviera verificativo la audiencia de CONCILIACION vy
DEPURACION.

23.- Con fecha ****x*x*xxx* tyyvo verificativo la
Audiencia de conciliacion y depuracioén, a la que no
pudieron llegar las partes a un arreglo conciliatorio en el
presente juicio, y con esa misma, fecha, se abrid el juicio
a prueba por el plazo de CINCO DiAS.

24.- Mediante fecha *******x*** ge gdmitieron las

pruebas ofertadas por cuanto a la parte actora ofrecio la

prueba Confesional a cargo de la parte demandada
kxkxkxkk*k%,  por cuanto a la TESTIMONIAL a cargo de
las ciudadanas k¥*¥XXXxxkx¥kxkx Y **********; se
admitié la DOCUMENTALES PRIVADA marcada con los
nuameros IV y VII; la DOCUMENTAL PUBLICA marcada
con el NUMERAL Vi, se admitié la Ratificacion del
Contenido y firma del Contrato privado de Compraventa;
se admitid la PRESUNCIONAL EN SU DOBLE ASPECTO
LEGAL Y HUMANA las cuales se desahogan por su propia

naturaleza.

25.- Mediante diligencia de fecha ********x** ge
desahogo la prueba Testimonial a la cual comparecid la
parte actora *****¥*x**x*agistida de su abogado
patrono Licenciado ******xx*x** comparecieron los
testigos K 3k %k %k 3k %k %k %k %k *k \Y 3k %k 3k 3k %k %k %k %k %k k **********, por
otra parte se senald dia y hora para que tuviera
verificativo la continuacién de la Audiencia de Pruebas y

Alegatos.

26.- Por auto de ****x***x** ge tuvo a la parte

actora desistiéndose de la pretension _marcada bajo el

inciso A), de su escrito inicial de demanda.

27 -k*¥*kkx*xkkx tyyo verificativo la audiencia de
Pruebas y Alegatos, y toda vez que no comparecio la

parte demandada *******x*x*xx = gse |e hizo efectivo el



apercibimiento decretado por auto veintinueve de
septiembre del afio en curso; declardandosele confeso de
todas y cada una de las posiciones; por otro lado la parte
actora se desistid de la prueba marcada con el nUmero V;
y por hechas las manifestaciones por la parte actora y
toda vez que no hubo prueba pendiente por desahogar,
con esa misma fecha se turnaron los presentes autos para
resolver en definitiva, lo que ahora se realiza bajo el tenor
de los siguientes:
CONSIDERANDOS

I. Este Juzgado Civil de Primera Instancia del
*xxxxxxxk*kDistrito Judicial del Estado de Morelos, es
competente para conocer y resolver el presente asunto,
de conformidad con lo dispuesto por los articulos 18, 23,
29 y 34 fraccion II del Cddigo Procesal Civil vigente para
el Estado de Morelos, que versan:

"ARTICULO 18.- Demanda ante érgano competente.

Toda demanda debe formularse por escrito ante organo

jurisdiccional competente. Se entiende por competencia del

Juzgado o Tribunal, el limite de juzgamiento que a cada uno de

los o6rganos judiciales le corresponde de acuerdo con los
mandatos de la Ley.”

"ARTICULO 23.- Criterios para fijar la competencia.
La competencia de los tribunales se determinara por la materia,
la cuantia, el grado y el territorio.”

"ARTICULO 29.- Competencia por materia. La
competencia podra fijarse atendiendo al interés juridico
preponderante del negocio, civil o familiar...”

"ARTICULO 34.- Competencia por razoén de territorio.
Es drgano judicial competente por razon de territorio:...

I1.- El del lugar que el demandado haya sefialado para ser
requerido judicialmente de pago o el convenido para el
cumplimiento de la obligaciéon. En ambas hipdtesis surte el fuero
para la ejecucion y cumplimiento del convenio, asi como para la
rescision, nulidad o cualesquiera otras pretensiones conexas;...”
En primer lugar, por razén de la materia, porque este

Organo Jurisdiccional es un Juzgado que conoce en
materia civil, y la cuestion planteada versa sobre ella; en
rFxRRKRR*ktdrmino, por razén del territorio, toda vez que
el inmueble motivo del presente juicio se ubica en la
jurisdiccion a que tiene competencia ésta autoridad, y
como se desprende del documento base de la accién el

inmueble motivo del juicio estd ubicado dentro de la



jurisdiccién de este juzgado, (terreno y casa en él
construida, ubicada en **¥¥*k*xx3%* de| predio rustico
denominado *¥***xxx*k**gobre el camino que va a
*kxokxckxckxkan | Jurisdiccion  del  Municipio  de
*rxkxkxkxk  Estado de Morelos); donde tiene jurisdiccidon
este Juzgado y en consecuencia, se tiene competencia

para conocer del presente asunto.

De igual forma la via elegida por la parte actora es la
correcta, en términos del articulo 604 del Cédigo Procesal

Civil vigente en el Estado de Morelos, que a la letra versa:

"ARTICULO 604.- Cuando procede el juicio sumario.
Se ventilaran en juicio sumario:...

II Las demandas que tengan por objeto la firma de una
escritura, la elevacion de convenio a instrumento publico o el
otorgamiento de un documento; y cuando la falta de forma de
un acto juridico produzca su nulidad, si la voluntad de las partes
ha quedado indubitable y no se trata de un acto revocable,
cualquier interesado puede exigir que el acto se otorgue en la
forma prescrita por la Ley;...”

Dicho precepto legal es preciso al sefialar que los

juicios sobre otorgamiento y firma de escritura publica, se

ventilan en la Via Sumaria, por lo tanto se concluye que
la via elegida por la actora, de acuerdo a la pretension
principal de la promovente, es la correcta; siendo
pertinente mencionar que el estudio de la via es un
presupuesto procesal de estudio preferente y de orden

publico.

Sirve de apoyo a lo anterior, la Jurisprudencia, en
Materia Comun, de la Novena Epoca, con Registro
178665, de la Primera Sala, consultable en el Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta XXI, Abril de 2005,

pagina 576, que versa:

"PROCEDENCIA DE LA VIA. ES UN PRESUPUESTO
PROCESAL QUE DEBE ESTUDIARSE DE OFICIO ANTES DE
RESOLVER EL FONDO DE LA CUESTION PLANTEADA. El
derecho a la tutela jurisdiccional establecido por el articulo 17 de
la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos no es
ilimitado, sino que esta restringido por diversas condiciones y
plazos utilizados para garantizar la seguridad juridica. Asi, las
leyes procesales determinan cual es la via en que debe
intentarse cada accién, por lo cual, la prosecuciéon de un juicio
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en la forma establecida por aquéllas tiene el caracter de
presupuesto procesal que debe atenderse previamente a la
decision de fondo, porque el analisis de las acciones sdlo puede
llevarse a efecto si el juicio, en la via escogida por el actor, es
procedente, pues de no serlo, el Juez estaria impedido para
resolver sobre las acciones planteadas. Por ello, el estudio de la
procedencia del juicio, al ser una cuestion de orden publico,
debe analizarse de oficio porque la ley expresamente ordena el
procedimiento en que deben tramitarse las diversas
controversias, sin permitirse a los particulares adoptar diversas
formas de juicio salvo las excepciones expresamente sefialadas
en la ley. En consecuencia, aunque exista un auto que admita la
demanda y la via propuesta por la parte solicitante, sin que la
parte demandada la hubiere impugnado mediante el recurso
correspondiente o a través de una excepcion, ello no implica
que, por el supuesto consentimiento de los gobernados, la via
establecida por el legislador no deba tomarse en cuenta. Por
tanto, el juzgador estudiara de oficio dicho presupuesto, porque
de otra manera se vulnerarian las garantias de legalidad y
seguridad  **¥¥xx*xxx**xagtgplecidas en el articulo 14
constitucional, de acuerdo con las cuales nadie puede ser
privado de la vida, de la libertad o de sus propiedades,
posesiones o derechos, sino mediante juicio seguido ante los
tribunales previamente establecidos, en el que se cumplan las
formalidades esenciales del procedimiento. Luego entonces, el
juzgador, en aras de garantizar la seguridad *******x*x*xde |35
partes en el proceso, debe asegurarse siempre de que la via
elegida por el solicitante de justicia sea la procedente, en
cualquier momento de la contienda, incluso en el momento de
dictar la sentencia definitiva, por lo que debe realizar de manera
oficiosa el estudio de la procedencia de la via, aun cuando las
partes no la hubieran impugnado previamente.”

II. Por cuestiéon de orden, se procede a analizar la
legitimacién de las partes, ya que ello es un presupuesto
procesal que debe de ser estudiado por el Juzgador en
cualquier momento dentro del desarrollo del proceso,
razon por la cual, previamente a realizar el estudio de
fondo de la accion principal, se procede a verificar si existe
o no legitimacién activa de la parte actora y pasiva de la
demandada, lo anterior para que este Organo
Jurisdiccional se encuentre en condiciones de resolver la

controversia que le ha sido planteada.

Al respecto, son aplicables los articulos 179 y 191
del Cddigo Procesal Civil en vigor en el Estado de Morelos,

que establecen:

"ARTICULO 179.- Partes. Solo puede iniciar un
procedimiento judicial o intervenir en él, quien tenga interés en
que la autoridad judicial declare o constituya un derecho o
imponga una condena y quien tenga el interés contrario.”

"ARTICULO 191.- Legitimacion y substitucion
procesal. Habra legitimacion de parte cuando la pretension se
ejercita por la persona a quien la Ley concede facultad para ello



11

y frente a la persona contra quien deba ser ejercitada. Nadie
puede hacer valer en juicio en nombre propio, un derecho ajeno
excepto en los casos previstos por la Ley. Una pretension podra
ejercitarse por persona diversa de su titular en los siguientes
€asos.:...

II.- Cuando alguno tenga pretension o defensa que
dependa del ejercicio de la pretensién de otro a quien pueda
exigir que la deduzca, oponga o contintue desde luego; y si
excitado para ello, se rehusare, lo podra hacer aquél;...”

Asimismo, es necesario tener en cuenta lo dispuesto
por el articulo 351 del Cddigo Procesal Civil vigente para

el Estado de Morelos, que estatuye:

"ARTICULO 351.- Documentos anexos a la
demanda. A toda demanda deberan acompahfarse:

I.- El mandato que acredite la legitimacion o
representacion del que comparece en nombre de otro;

II.- Los documentos en que la parte interesada
funde su derecho. Si el demandante no tuviere en su
poder los documentos aludidos, debera indicar el lugar en
gue se encuentren, solicitando las medidas tendientes a su
incorporacion a los autos o a la expedicion de testimonios
de los mismos para ser agregados. Se entiende que el
actor tiene a su disposicion los documentos, siempre que
legalmente pueda pedir copia autorizada de los originales.
Si los documentos obran en poder del demandado, el
actor podra pedir en la demanda que los exhiba, y el Juez
lo apremiara por los medios legales; si se resistiere a
hacer la exhibicién o destruyere, deteriorare u ocultare
aquéllos, o con dolo o malicia dejare de poseerlos,
satisfara todos los dafios y perjuicios que se hayan
causado, quedando, ademas, sujeto a la correspondiente
responsabilidad penal por desobediencia a un mandato
legitimo de autoridad. Si alegare alguna causa para no
hacer la exhibicidon, se le oira incidentalmente; y,...”

En este orden de ideas, es necesario analizar la
legitimacién procesal de las partes, siendo que por cuanto
a la legitimacion procesal activa, se debe entender
como la potestad legal para acudir al Organo Jurisdiccional
con la peticidon de que se inicie la tramitacién del juicio o
de una instancia, mientras que la legitimacion ad
causam, implica tener la titularidad de ese derecho
cuestionado en el juicio, en tanto que legitimacion
pasiva es aquélla en contra de quien se ejerce la accién

que sera cuestionada dentro del juicio.

Asi pues, la actora **¥**x*¥*Xx* parg acreditar su
legitimacién para incoar el presente juicio, exhibio
contrato privado de compraventa de fecha **¥***xxick

*okoRsoloksoRokskokokokkokokkokx G DE R.L. el cual celebrd con la
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parte demandada respecto del lote de terreno y casa
construida en él, ubicados en el ook - del
Fraccionamiento *¥¥¥¥kkkxxde >33 xciciokok* ubicado en
la Jurisdiccion de *¥¥x*x**x*  Fgtado de Morelos,
anteriormente denominado k¥*¥¥ikxxx* - de|l predio
rustico denominado ***x****x*gopre el camino que va a
*okxckxckxkxx*en la Jurisdiccion del  Municipio de
Frockkxxxckk - Estado de Morelos, documental que al no
haber sido impugnada, teniéndose por admitida vy
surtiendo sus efectos como si hubiere sido reconocida
expresamente, se les concede valor probatorio pleno en
términos de los articulos 444 y 491 de la ley procesal civil
del Estado de Morelos en vigor, toda vez que con las
mismas se acredita el derecho de la parte actora para
hacer valer la accion que deduce respecto del bien
inmueble materia del presente asunto, en virtud de la
relacion contractual que la une a la parte demandada
*¥kkkkkxx* . y en consecuencia, la legitimacién pasiva
ad procesum de ésta, quien aparece como vendedora del
inmueble antes descrito, cuya propiedad fue adquirida

mediante contrato privado de compra-venta.

Siendo aplicable lo sustentado por Ila tesis
jurisprudencial emitida por el RR¥IRIRXXXTripunal
Colegiado del ***x**xx***xCjrcuito, publicada en el
Semanario Judicial de la Federacion, Tomo: XIII-Junio,
Pagina: 597, asi como por la tesis del Tercer Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito, publicada
en el Semanario Judicial de la Federacién, Tomo: XI-Mayo,

Pagina: 350, que respectivamente versan:

"LEGITIMACION PROCESAL ACTI VA, CONCEPTO.
Por legitimacién procesal activa se entiende la potestad legal
para acudir al érgano jurisdiccional o instancia administrativa
con la peticion de que se inicie la tramitacién de un juicio o
del procedimiento respectivo. A esta legitimacion se le
conoce con el nombre de "ad procesum" y se produce cuando
el derecho que se cuestionara en el juicio es ejercitado en el
proceso por quien tiene aptitud para hacerlo valer, a
diferencia de la legitimacion "ad causam" que implica tener la
titularidad de ese derecho cuestionado en el juicio. La
legitimacion en el proceso se produce cuando la accion es
ejercitada en el juicio por aquel que tiene aptitud para hacer
valer el derecho que se cuestionard, bien porgue se ostente
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como titular de ese derecho o bien porque cuente con la
representacion legal de dicho titular. La legitimacion "ad
procesum" es requisito para la procedencia del juicio,
mientras que la "ad causam" lo es para que se pronuncie
sentencia favorable.”.

"LEGITIMACION PROCESAL Y EN LA CAUSA,
DIFERENCIAS. La legitimacion procesal es un presupuesto
del procedimiento. Se refiere o a la capacidad para
comparecer a juicios, para lo cual se refiere que el
compareciente esté en el pleno ejercicio de sus derecho
civiles; o a la representacion de quien comparece a nombre
de otro. La legitimacion procesal puede examinarse aun de
oficio por el juzgador, o a instancia de cualquiera de las
partes; y, en todo caso, en la audiencia previa y de
conciliacién debe examinar las cuestiones relativas a la
legitimacion procesal (articulos 45, 47 y 272 a la del Cédigo
de Procedimientos Civiles). La legitimacién en la causa, en
cambio, es una condicion para obtener sentencia favorable.
La legitimacidén activa consistente en la identidad del actor
con la persona a cuyo favor esta la ley, en consecuencia, el
actor estar legitimado cuando ejercita un derecho que
realmente le corresponde. En esa virtud, la legitimacion en la
causa debe examinarse al momento en que se dicte la
sentencia de fondo, y no antes.”.

Asi también, sirve de sustento, la Jurisprudencia en
Materia Civil, de la Novena Epoca, con Registro 195719,
de los Tribunales Colegiados de Circuito, publicada en el

Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta VIII,

Agosto de 1998, pagina 722, que versa:

"DOCUMENTOS PRIVADOS NO OBJETADOS.
VALOR PROBATORIO. la falta de objecion de
determinado documento exhibido en juicio, no implica
necesariamente que tenga pleno valor para probar los
hechos sujetos a discusion, sino que esto depende
también de la idoneidad y eficacia propias del documento
para justificar el punto cuestionado y de que reuna los
requisitos legales.”

III. Sentado lo anterior, se procede al estudio de las
prestaciones solicitadas por la parte actora *********x
en contra de ****x**x*xx_  vyisibles en el Resultando 1

de la presente resolucion.

Al efecto, en primer lugar, es importante puntualizar
que la parte demandada ¥ *Fdckokssckokkxxx*x S, DE.
R.L., no dio contestacion a la demanda entablada en
su contra, ni opuso defensas y excepciones de su
parte, ni ofrecié6 prueba de su parte con la cual

desvirtuara la accion reclamada en su contra.
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Por su parte, la actora *****x**x* nara acreditar
el ejercicio de su accién, ofrecid6 como prueba contrato
privado de compraventa de fecha ****Xx*xx*xxx*
que celebro con la parte demandada
FARAGRRA ARk ook Rk xxk S, DE R.L. respecto del lote de
terreno y casa construida en él, ubicados en el
**********’ de| FraCCionamientO **********de
orkrockxokkokk - ybicado en la Jurisdiccion de ¥xkdokdokkxok
Estado de Morelos, anteriormente denominado
HAokAAOoR KOk del predio rustico denominado
Frackkxxxk*kgobre el camino que va a ¥¥¥Fkkkxikkan |g
Jurisdiccion del Municipio de ***¥*x*x*x*  Fstado de
Morelos, documental que al no haber sido impugnada,
teniéndose por admitida y surtiendo sus efectos como si
hubiere sido reconocida expresamente, se les concede
valor probatorio pleno en términos de los articulos 444 y
491 de la ley procesal civil del Estado de Morelos en
vigor, ya que con dicha prueba se acredito, la relacion
contractual de compra-venta del bien inmueble
materia de la Litis, que une a la parte demandada
con la parte actora.

Asi también la actora ofreci6 la prueba
CONFESIONAL a cargo de la demandada *******xx*x*
misma que se desahogd en la diligencia de fecha
kxkkxkxk*k*x 3 quien atendiendo a su incomparecencia
injustificada, se le declaré confeso de las posiciones que
fueron calificadas de legales, confesando fictamente lo
siguiente:

QUE SU REPRESENTADA EN FECHA *¥¥*xx*x*xx CELEBRO DE
COMPRAVENTA CON LA SENORA ***¥¥xkxxk

QUE EL OBJETO DE LA COMPRAVENTA DE FECHA ¥k
CONSISTE EN EL LOTE DE TERRENO Y CASA CONSTRUIDA, EN EL
*okkkkkkk* *FRACCIONAMIENTO Kok sk skokkkkkok D E EEETEEE LT
JURISDICCION DE MACATLAN ESTADO DE MORELOS.

QUE EL INMUBLE SENALADO EN LA POSICON NUMERO DOS DE ESTE
PLIEGO DE POSICIONES SE ENCONTRABA DENOMINADO COMO
FA*k*xxA*k*x* DEL PREDIO RUSTICO DENOMINADO EL LLANO SOBRE
EL CAMINO QUE VA A ¥¥¥kxkikxxEN A JURISDICCION DE
*okkkkkkkkk MORELOS.

QUE EL PRECIO PACTADO EN LA COMPRAVENTA DE FECHA
*okkkkkRkKK  FUE POR LA CANTIDAD DE k¥kxkskoksksrok (kokoskskokokoxokok ok
MIL PESOS 00/100 M.N)

QUE EL PRECIO LA OPERACION PACTADA EN EL CONTRACTO DE
COMPRAVENTA DE FECHA *¥*¥*xxx**xx FUE CUBIERTO DE LA
SIGUIENTE FORMA UN PAGO POR LA CANTIDAD DE
FAFFKAFA KK (kR xR XXMIL PESOS 00/100M.N) EN LA MISMA



15

FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO Y TRES PAGOS POR LA
CANTIDAD DE *¥¥¥xkkkkk (kkkxskxx**MIL PESOS 00/100M.N)
RESPECTIVAMENTE

QUE A SU REPRESENTADA EN FECHA **¥*xxk**** | E FUE CUBIERTA
QUE A SU REPRESENTADA EN FECHA *¥¥¥¥xxkk* |E FUE
CUBIERTA LA CANTIDAD DE **¥kkk¥¥xx(*¥¥xxxk*x**MIL PESOS 00
/100 M.N)

QUE A SU REPRESENTADA EN FECHA *¥¥¥xx**** | E FUE CUBIERTA
LA CANTIDAD DE **¥*xxkkkk* (k¥k** ¥+ x**MIL PESOS 00 /100 M.N)
QUE A SU REPRESENTADA EN FECHA **¥¥¥xk¥¥¥* | E FUE CUBIERTA
LA CANTIDAD DE **¥kk*¥x(*¥¥xxk*k***MIL PESOS 00 /100 M.N)
FINIQUITO DEL PRECIO LA OPERACION DE COMPRAVENTA DE FECHA
3K 3K 3K 3K 3K K K K >k %k

QUE EL INMUEBLE OBJETO DE LA COMPRAVENTA FECHA **xkkk**
SE ENCUENTRA INSCRITO EN EL INSTITUTO  DE SERVIO
REGISTRALES Y CATASTRASLES DEL ESTADO DE MORELOS EN EL
QUE EL INMUEBLE OBJETO DE LA COMPRAVENTA FECHA **¥¥xkkkk*
CUENTA CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS
SUPERFICIE APROXIMADA *¥¥¥¥*xx**METROS CUADRADOS AL
NORTE EN 50.00METROS CON ***¥¥*****DE | A MISMA MANZANA
AL SUR EN 50.00 METROS CON **********DE LA MISMA MANZANA
AL ESTE EN 20.00 METROS CON ****k* ¥k

AL OESTE EN 20.00METROS CON **¥¥*xx*¥***DE LA MISMA
MANZANA

QUE A SU REPRESENTADA FECHA *¥¥¥¥*¥xxx ENTREGO LA
POSESION MATERIAL Y *¥¥*x*x****DEL INMUBLE OBJETO DE LA
COMPRAVENTA EN FAVOR DE LA SENORA *****

QUE A SU REPRESENTADA OMITIO FRINAR LAS ESCRITURAS DEL
INMUBLE OBJETO DE COMPRAVENTA DE FECHA ***kkk***x

QUE SU REPRESENTADA FUE REQUERIDA PARA PRESENTARSE CON
EL NOTARIO PUBLICO NUMERO DOS DE LA CIUDAD DE CUERNAVACA
PARA  REALIZAR LOS TRAMITES DE  ESCRITURACION
CORRESPONDIENTE

QUE A SU REPRESENTADA LE FUE LIQUIDADO EL PRECIO TOTAL DE
LA OPERACION DE COMPRAVENTA DE FECHA DE *¥¥¥xkkk*

Probanza que valorada atendiendo a las leyes de la
l6gica y la experiencia, conforme al articulo 490 del
Cddigo Adjetivo Civil vigente en el Estado de Morelos, se
le concede valor probatorio pleno al no estar desvirtuada
con diverso medio probatorio, y mediante la cual de
manera substancial la parte demandada *****x*x**x*xx
aceptd fictamente la relacion contractual de compra-
venta del bien inmueble que la une a la parte actora,
identificado como terreno y casa en él construida, ubicada
en CrRxkkxckxckx - ybjcado  en  la Jurisdiccion  de
Rk xRk Estado de Morelos, anteriormente
denominado **¥***xxxx* —de| predio rustico denominado
FrRpckokkxxxkgsobre el camino que va a ¥¥¥¥kkkxxkan |g
Jurisdiccion del Municipio de **¥*x*xx*xx* Fstado de
Morelos, mismo inmueble que cuenta con las siguientes

medidas y colindancias:
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SUPERFICIE APROXIMADA ****x*x*x*x*METROS CUADRADOS

AL NORTE EN 50.00METROS CON ****xx*xx*x DE LA MISMA
MANZANA AL SUR EN 50.00 METROS CON *****xxx*x*xxpDE A MISMA
MANZANA

AL ESTE EN 20.00 METROS CON *****kddx

AL OESTE EN 20.00METROS CON ¥*xx*x*xxx**DE |A MISMA
MANZANA

Sirve de sustento la Jurisprudencia en Materia Civil de
la Novena Epoca, Registro 167289, de los Tribunales
Colegiados de Circuito, publicada en el Semanario Judicial
de la Federacion y su Gaceta XXIX, Mayo de 2009, pagina

949, del siguiente tenor literal:

"CONFESION FICTA. PUEDE POR SI SOLA
PRODUCIR VALOR PROBATORIO PLENO, SI NO SE
DESTRUYE SU EFICACIA CON PRUEBA EN
CONTRARIO. La correcta valoraciéon de la prueba de
confesion ficta debe entenderse en el sentido de que
establece una presuncion favorable al articulante vy
contraria a los intereses de la absolvente, que debe de ser
destruida con prueba en contrario y en tanto no se
advierta algun elemento de conviccion que desestime la
confesion ficta, ésta puede adquirir la eficacia suficiente
para demostrar los hechos que se pretendieron probar en
el juicio respectivo, sin que sea obstaculo a lo anterior la
circunstancia de que al contestar la demanda la parte
demandada hubiera negado los hechos en que se apoyod
esa pretension, toda vez que el silencio del absolvente
quien se niega de alguna manera por su incomparecencia
a ser interrogado y a prestar espontaneamente su
declaraciéon en relacion con los hechos sobre los que se le
cuestionan, es demostrativo de la intencion de eludir la
contestacion de hechos fundamentales controvertidos en

/4

el juicio respectivo.”

De igual forma se corroboro lo antes vertido, con la

Testimonial ofrecida por la parte actora a cargo de

KkkKkKkkKRKkk Y KKKk KKKk kXK **********, quienes

declararon al tenor del interrogatorio que se les formuld
en la audiencia de ***¥*x)xx**x* gybstancialmente lo

siguiente por cuanto a la testigo ¥*¥*****x** manifesto:

1.- DIRA SI SABE Y LE CONSTA SI CONOCE A LAS PARTES DE L
PRESENTE JUICIO.

R.- Si, si las conozco, a la sefiora ****x*x*x*xxx*x* v |os representes de
HACKA AR AR A AR AR OR AKX Sociedad Andnima de Responsabilidad
Limitada el sefior **x**x*x*xx

2.- DIRA SI SABE Y LE CONSTA DESDE CUANDO LOS CONOCE.
R.- A la sefora *¥x¥kxkxxixmiag de **kx**x¥*k*x*x*afiogs y a los
representantes en el

3.- DIRA SI SABE Y LE CONSTA SI SABE QUE EXISTIA ALGUNA
RELACION CONTRACTUAL ENTRE LAS PARTES.
R.- Si, la sefiora *******x**x*hjzo yna compraventa de un inmueble el

ubicado en R¥¥ddxxxkk - del  Fraccionamiento  R¥kkxkkkikde
5k K K 5K kK K kK k
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4.- DIRA SI SABE Y LE CONSTA SI SABE LAS CONDICIONES
PACTADAS EN DICHA RELACION.

R.- Si, ella hizo la adquisiciébn del inmueble por un costo de
Fkxdokxkkxk mil pesos y acordaron que se pagaria ¥rFkxdckkdokmyil
pesos en un pago inicial lo hizo el dia del contrato que fue el
*rokxkkxk*k*xparcialidades de ***x**x*x*x*mj| pesos cada una, una se
hizo el F¥¥*xxxx¥*|yego se hizo el *¥¥¥***kxxx y |g (ltima el
*hAkAkxkx*kcon el pago del total le iban a realizar
FoRokdkokkokkkokokkkkokxxkkk e realizaria  le escrituracion del inmueble
pero eso no se ha realizado

5.- DIRA SI SABE Y LE CONSTA SI SABE QUE LAS PARTES HAYAN
CUMPLIDO CON LAS CONDICIONES CONTRACTUALES.

R.- Si, la sefiora ***x¥*xx*xx*gi reglizo los pagos que estan
mencionados y ¥¥¥xkxckxokxckkxokxkkx ng reaglizo la escrituracion
del inmueble porque tuvieron una demanda laboral los empleados que
habia hecho la construccién y ya no supimos mas de ellos

6.- LA RAZON DE SU DICHO, PORQUE SABE Y LE CONSTA LO QUE HA
DECLARADO. )

R.- Y QUE LA RAZON DE SU DICHO lo es porque yo acompafie en
varias ocasiones a la sefiora ***x*¥x*x*xxX3 reglizar los pagos vy los
fuimos a buscar para la realizacion de la escritura en su domicilio en
el Distrito Federal y ya no esta, siendo todo lo que deseo manifestar.

manifesto:

1.- DIRA SI SABE Y LE CONSTA SI CONOCE A LAS PARTES DE L
PRESENTE JUICIO.
R.- Si conozco a ¥¥¥kxkkiockx de los representantes de

Frokkokkrokkkokkokkxokxxkx S, DE R.L, los representantes son
3K 3k 5k k >k >k >k k >k k Y **********_-

2.- DIRA SI SABE Y LE CONSTA DESDE CUANDO LOS CONOCE.

R.- Desde hace **¥* x¥*xx**gfos a los representante de

3.- DIRA SI SBE Y LE CONSTA SI SABE QUE EXISTIA ALGUNA
RELACION CONTRACTUAL ENTRE LAS PARTES.

R.- Si, se hizo el contrato el *******x*x* por e| inmueble ***x**xkxx
en el fraccionamiento X**¥x**kkxkde kxxikkxxkx*  Estado de
Morelos.-

4.- DIRA SI SABE Y LE CONSTA SI SABE LAS CONDICIONES
PACTADAS EN DICHA RELACION.

R.- Si, se comprd en **¥xx¥*x*xx* mjl pesos a la compra se le dio
*kAkAkAX*X*kmil pesos y se hizo un acuerdo para pagar en tres
presentaciones de Ck¥*x*x*kx**mj  pesos una se hizo en
Frkxkkxk*k*otra en noviembre del ¥ k¥*kx*kxx v otra en abril del
ochenta y seis, quedando ****x*xkxkxkx*x*x**x* aen escriturarle el
cual nunca se hizo.-

5.- DIRA SI SABE Y LE CONSTA SI SABE QUE LAS PARTES HAYAN
CUMPLIDO CON LAS CONDICIONES CONTRACTUALES.
R.- Se cumplié el pago de la sefora **x*¥¥*xx**xkng ge escrituro

debido a una demanda laboral de los empleados
********************_

6.- LA RAZON DE SU DICHO, PORQUE SABE Y LE CONSTA LO QUE HA
DECLARADO.

R.- Y QUE LA RAZON DE SU DICHO LO ES PORQUE estuve presente
en la compraventa vy luego acompafie a la sefiora *¥**¥**x*xx*x g
buscar la empresa *¥*x¥¥kkxsfokkxsokkxskokkx |3 cual desaparecid y no
supieron donde se fue, siendo todo lo que deseo manifestar.
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Bajo ese tenor y una vez estudiada su declaracién se
colige que dicho atestes fueron acordes y contestes en sus
declaraciones, mismas que versan sobre los hechos
argumentados por la parte actora en su escrito inicial de
demanda; por lo que atendiendo a los principios de la
l6dgica y la experiencia, a dichos testimonios se les confiere
valor probatorio pleno, en términos de lo dispuesto por el
articulo 490 de la Ley adjetiva civil vigente en el Estado de
Morelos. Sirve de apoyo a lo anterior la siguiente tesis que

a la letra dice:

Novena Epoca

Registro: 164440

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta

XXXI, Junio de 2010

Materia(s): Comun

Tesis: 1.80.C. J/24

Pagina: 808

PRUEBA TESTIMONIAL. SU VALORACION.
Aunque el valor de la prueba testimonial queda al
prudente arbitrio del juzgador, ello no debe violar las
reglas fundamentales sobre la prueba, pues no puede
admitirse que por el hecho de que los testigos fueron
uniformes en sus declaraciones sobre determinado hecho,
tenga que otorgarsele valor probatorio pleno a sus dichos,
pues la prueba debe ser valorada en su integridad, como
lo es que los testigos coincidan tanto en lo esencial como
en lo incidental del acto; conozcan por si mismos los
hechos sobre los que declaran y no por inducciéon ni
referencia de otras personas; que expresen por qué
medios se dieron cuenta de los hechos sobre los que
depusieron aun cuando hubieren sido tachados por la
contraparte; que justifiguen la verosimilitud de su
presencia en el lugar de los hechos;, que den razén
fundada de su dicho y que coincida su ofrecimiento con la
narracion de los hechos materia de la litis.

OCTAVO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL
PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 564/98. Josefina Gutiérrez viuda de Chong y
otra. 30 de junio de 1998. Unanimidad de votos. Ponente: Maria
del Carmen Sanchez Hidalgo. Secretaria: Edith Alarcon
Meixueiro.

Amparo directo 5/2004. Maria de Lourdes Chavez Aguilar. 21 de
enero de 2004. Unanimidad de votos. Ponente: José Juan
Bracamontes Cuevas. Secretario: César Cardenas Arroyo.
Amparo directo 104/2004. Esther Calvo Dominguez. 15 de abril
de 2004. Unanimidad de votos. Ponente: José Juan
Bracamontes Cuevas. Secretario: Juan Alfonso Patifio Chavez.
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Amparo directo 180/2008. 2 de abril de 2008. Unanimidad de
votos. Ponente: José Juan Bracamontes Cuevas. Secretario:
Juan Alfonso Patifio Chavez.

Amparo directo 103/2009. Abelardo Pérez Mufoz. 23 de marzo
de 2009. Unanimidad de votos. Ponente: José Juan
Bracamontes Cuevas. Secretario: Juan Alfonso Patifio Chavez.

IV.- En tales consideraciones, valoradas una a una
las pruebas ofrecidas, se llega a la conclusidon de que las

probanzas ofrecidas por la actora, son suficientes para

acreditar la accion que intenta toda vez gue demostro

fehacientemente la relacion contractual de compraventa

que celebrd con la demandada, respecto de la transmision

de la propiedad del terreno y casa en él construida,
ubicada en *¥*x¥x¥xxx*x ybjcado en la Jurisdiccion de
FARAGRR Ak Estado de Morelos, anteriormente
denominado ***x**x**xx* del predio rustico denominado
Frxkokkxxxksobre el camino que va a ¥¥¥¥kkkxxkan |g
Jurisdiccion del Municipio de ***¥*x*x*xx* Fstado de
Morelos; inmueble materia de la Litis; por lo tanto, por
tratarse en el caso especifico de una acciéon pro forma,
esto es otorgamiento y firma de escritura en el que si la
voluntad de las partes para celebrarlo consta de manera
fehaciente, cualquiera de ellas puede exigir que se dé al
contrato la forma requerida por la ley, pudiendo el
perjudicado por falta de titulo legal ejercitar accién para
exigir que el obligado le extienda Ila escritura
correspondiente. Asi, conforme al texto de las invocadas
normas, la accidon que de ello se deriva es precisamente la
de la formalizacion a través de la escritura
correspondiente del acto juridico realizado de modo
informal, denomindndose a ello accién proforma;
consecuentemente, si en el juicio de otorgamiento y firma
de escritura la autoridad alude a dicha pretensidén con la
designacidn de "accién proforma", ello no significa la
aplicacién de alguna ley privativa, por tratarse de un
aspecto debidamente reglamentado, cuya accién consiste
especificamente en el otorgamiento y firma de escritura,
cuyo derecho de propiedad que se tiene respecto de un
bien inmueble, ya se encuentra satisfecho y soélo

basta se condene al demandado, al cumplimiento



20

del otorgamiento y firma de que se trata, es decir, a
darle formalidad al acto juridico traslativo de dominio.
Sirve de aplicacién las siguientes tesis jurisprudenciales

que a la letra dicen:

Novena Epoca

Registro: 172112

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVI, Julio de 2007

Materia(s): Civil

Tesis: XVII.26 C

Pagina: 2446

ACCION PROFORMA. PARA SU PROCEDENCIA DEBE
ACREDITARSE LA REALIZACION DE UN CONTRATO
CON TODOS LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR LA LEY
(COMPRAVENTA).

La accion proforma procede cuando la ley exija
determinada forma para un contrato y ésta no se hubiere
realizado, de manera que como requisito de procedencia
de la accion esta acreditar la voluntad de las partes para
celebrarlo lo cual debe constar de manera fehaciente, para
qgue cualquiera de ellas pueda exigir que se dé al contrato
la forma requerida por la ley, como pudiera ser que el
obligado extienda la escritura correspondiente del acto
juridico realizado de modo informal. Asi, en tratandose del
contrato de compraventa, para que proceda dicha accion
debe acreditarse por parte interesada en forma
fehaciente, para que se produzca el otorgamiento en
escritura publica, la existencia de los elementos
constitutivos de la compraventa, entre otros, que el precio
pactado sea cierto y en dinero; pues de no ser asi,
guedaria improbado el cumplimiento de tal elemento
constitutivo y, consecuentemente, que exista convencion
gue pudiera elevarse a escritura publica.

TRIBUNAL COLEGIADO DEL DECIMO SEPTIMO CIRCUITO.
Amparo directo 112/2007. Ramiro Rios Gonzalez y otro.
29 de marzo de 2007. Unanimidad de votos. Ponente:
Jesus de Avila Huerta. Secretario: Héctor Manuel Flores
Lara.

Quinta Epoca

Registro: 355083

Instancia: Tercera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
LXIIT

Materia(s): Civil

Tesis:

Pagina: 3260

CESION, RATIFICACION EN CASO DE.

Ratificada una cesion que primeramente se habia
celebrado en escritura privada, al otorgarse en escritura
publica, con dicha ratificacion se purga el vicio de nulidad
de que adolecia por falta de forma, y, por tanto, el
cesionario tiene expeditas sus acciones.
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Amparo civil directo 7074/35. Vidales Alfonso. 14 de
marzo de 1940. Unanimidad de cinco votos. La publicacion
no menciona el nombre del ponente.

En tales consideraciones de conformidad con el
articulo 1764 fraccién VII del Cddigo Civil en Vigor, la

parte demandada se encuentra obligada a otorgarle a la

parte actora los documentos legalmente necesarios para

acreditar el traslado de dominio; de lo que resulta la
procedencia de la accion ejercitada por la actora, por lo
que es y se declara PROCEDENTE dicha accidn,
condenandose a la parte demandada al cumplimiento del
contrato de compraventa celebrado entre las partes el dia
k*xkkxkx*x*k*xy como consecuencia de lo anterior al
otorgamiento y firma de la escritura puablica
referida. En tales consideraciones, se estima que la
actora *¥*¥¥k*xxx* acreditdé la accidbn que ejercito
contra la demandada *****x*x*xx*_ = quien no dio
contestacién a la demanda interpuesta en su contra, por
lo que no opuso defensas y excepciones; en tal virtud, se
condena a la parte demandada ****x*x**x*x*xx_ = de| bien
inmueble descrito en lineas anteriores a favor de la actora
*kkkkkxxx* agnte el Notario Publico que tenga a bien
designar la actora; concediéndole para tal efecto un plazo
de cinco dias con el apercibimiento que en caso de no
hacerlo, el suscrito juzgador procedera a firmarla en su

rebeldia.

V.- Por otra parte, de conformidad con los articulos
156 y 158 del Cddigo Procesal Civil en vigor, por ser
adversa la presente resolucion a la demandada, se
condena a la parte demandada al pago de gastos y costas
del presente juicio por haberle sido adversa la presente

sentencia.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento
ademas en lo dispuesto por los articulos 96 fraccion 1V,
101, 104, 105, 106, 107, 426 fraccidon I, 436, 442, 444,
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449, 490, 491, 504, 506, 604 y demas aplicables del

Cadigo Procesal Civil en Vigor, es de resolver y se

RESUELVE:

PRIMERO.- Este Juzgado Civil de Primera Instancia
de| **¥*x***X*X%X%XDistrito Judicial del Estado de Morelos, es
competente para conocer y resolver el presente juicio y la

via elegida es la procedente.

SEGUNDO.- La actora ****¥¥kx**% probd Ia
accion que ejercitd, y por su parte la demandada
*kkkkkkxx¥_  no comparecid a juicio, siguiéndose el

mismo en su rebeldia, en consecuencia.

CUARTO.- Se condena a la parte demandada
*kkkkkkkxk gl otorgamiento y firma del contrato
privado de compraventa de fecha *****x*xxx* celebrado
entre k¥kxkkkxx* = en caracter de vendedor vy
**kkxxk*k*xx* en su caracter de compradora, respecto
del lote de terreno y casa construida en él, ubicados en el
**********’ de| FraCCionamientO **********de
*oRxckxckxckkk - ubicado en la Jurisdiccidn de *okdkxckxockxck
Estado de Morelos, anteriormente denominado
AR ARk del predio rustico denominado
Frackkxxxk*kgobre el camino que va a ¥¥¥Fkkkxxikkan |g
Jurisdiccion del Municipio de ***¥*x*x*x*  Fstado de
Morelos, que cuenta con las siguientes medidas vy

colindancias:

SUPERFICIE APROXIMADA ***x***xx* METROS CUADRADOS

AL NORTE EN 50.00 METROS CON *¥*xx**xx*x DE LA MISMA
MANZANA AL SUR EN 50.00 METROS CON ****xx*x*x*x*DE LA MISMA
MANZANA

AL ESTE EN 20.00 METROS CON ****kdx%

AL OESTE EN 20.00 METROS CON ****xx*x*x*DE LA MISMA
MANZANA

Concediéndole para tal efecto un plazo de CINCO
DIAS, en el entendido de que en el caso de que no ocurra
a firmar la escritura correspondiente dentro del término

sefalado, contados a partir de la fecha en que cause
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ejecutoria la presente resolucion, el suscrito juez otorgara

la firma correspondiente en su rebeldia.

QUINTO.- Se condena a la demandada al pago de
gastos y costas del presente juicio, por los razonamientos

expuestos en el cuerpo de la presente resolucién.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

Asi lo resolvio y firma el Maestro den Derecho
*xkkxkx*k*kx  Juez Civil de Primera Instancia del
*Fxxxxxx*x*xDistrito Judicial del Estado de Morelos, ante
el Secretario de  Acuerdos  Civiles, Licenciado

*xkkxkkkk*kx quien da fe.

Rpn.



