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“En términos de lo previsto en los articulos 3 fracciones XXV y
XXVII; 51 fraccién XXXIV y 87 de la Ley de Transparencia y Acceso d
la Informacién PUblica del Estado de Morelos, en esta version
publica se suprime la informaciéon considerada legalmente como
confidencial que encuadra en esos supuestos normativos”

Yautepec, Morelos, a tres dias del mes de
noviembre del ano dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver en definitiva los autos que del
expediente 112/2019, relativo al JUICIO ORDINARIO CIVIL
sobre PRESCRIPCION ADQUISITIVA promovido por

ek skk bk ok Con-I-rO """""""""" y FekddkkhRRk.

’

radicado en la Segunda Secretaria de este Juzgado, vy:

RESULTANDO:

1.- Mediante escrito presentado en la Oficialia de
partes de este Juzgado el dieciocho de febrero de dos
mil diecinueve, comparecio **********  demandando en
pretensiones que en este apartado se fienen por
reproducidas como si a la letra se insertasen en aras de
evitar repeticiones inutiles, basando las mismas en los
hechos que narrd en su escrito de demanda, anuncio los
medios probatorios a fin de acreditar la procedencia de
sU accion e invoco las disposiciones legales de derecho
que considerd aplicables al presente caso.

2.- Por auto de veintiuno de febrero de dos mil
diecinueve, se hizo al promovente la prevencion verbal
a que refiere el articulo 357 del Cdédigo civil vigente, a
efecto de aclarard la via que intentaba tomando en
consideracion que demandaba prescripcion

adquisitiva, las pretensiones que indicaba en términos
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del articulo 350 de la ley adjetiva en vigor, aclarara las
personas que demandada tomando en consideracion
que en su escrito inicial indicaba que demandada al
SENQr MRk o Hekierioriakx . oforgdndole para tal efecto
un plazo de fres dias, contados a partir de su legal
noftificaciéon, con el apercibimiento que de no hacerlo
asi dentfro de este plazo, se tendria por no interpuesta su
demanda y en consecuencia se desecharia su
demanda.

3.- Mediante auto de seis de marzo de dos mil
diecinueve, se tuvo por presentado al actor,
subsanando la prevencidon ordenada en auto de
veintiuno de febrero de dos mil diecinueve; en
consecuencia, se admitié la demanda en la via y forma
propuesta, ordendndose correr fraslado y emplazar a los
demandados, para que dentro del término de diez dias
contestaran la demanda entablada en su conftra,
senalaran domicilio para oir y recibir noftificaciones
dentro de esta Ciudad, con el apercibimiento que en
caso de no hacerlo asi, las posteriores notificaciones aun
las de cardcter personal, les surtiian por medio del
boletin judicial.

4.- El nueve de mayo de dos mil diecinueve, la
actuaria de la adscripcion corrié traslado y emplazéd en
términos de ley al demandado **x#xkssksk

5.-Por auto de trece de junio de dos mil
diecinueve, se tuvo por precluido el derecho del
demandado ***xekx - para contestar la demanda
entablada en su contra, declaradndose la rebeldia en
que incurrio, por lo que las subsecuentes notificaciones

aun las de cardcter personal le surfiian efectos por
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medio del boletin judicial, en consecuencia se ordend
dar vista a la parte actora para que dentro del plazo de
tres dias manifestara 1o que a su derecho
correspondiera.

6.- El cuatro de julio de dos mil diecinueve, la
actuaria adscrita al Juzgado Tercero Civil de Primera
Instancia del Primer Distrito Judicial del Estado de
Morelos, corrid traslado y emplazo en términos de ley all
demandado *ssskss

7.- A fravés de auto de trece de agosto de dos mil
diecinueve, se tuvo por presentado al **#x#*xxx "qando
contestacion a la demanda instaurada en su conftra, por
opuestas sus defensas, excepciones asi como ofrecidas
sUS pruebas; en consecuencia se ordend dar vista a la
parte actora por el plazo de tres dias, para que
manifestara lo que a su derecho conviniera.

8.- Por auto de treinfa de agosto de dos mil
diecinueve, se tuvo por presentado al actor, dando
contestacion a la vista ordenada mediante auto de
frece de agosto del citado ano.

9.- El ocho de noviembre de dos mil diecinueve, el
actuario de la adscripcion corrid traslado y emplazo en
términos de ley a la personal moral demandada
ik por conducto de su  administrador  Unico
KRR AR

10.- Mediante auto de nueve de diciembre de dos
mil diecinueve, se tuvo por perdido el derecho del
codemandado ******x nara contestar la demanda
entablada en su contra, declaradndose la rebeldia en
qgue incurrid, en consecuencia las subsecuentes

notificaciones aun las de cardcter personal, le surtian
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efectos por medio de la publicacion del boletin judicial;
en virtud de que habia quedado fijada la litis, se senald
fecha para que tuviera verificativo el desahogo de la
audiencia de conciliacion y depuracion.

11.- El dos de marzo de dos mil veinte, tuvo
verificativo la audiencia de conciliacidon y depuracion, a
la que Unicamente comparecio el actor, debidamente
asistido por su abogado patrono, no asi los
demandados, a pesar de encontrase debidamente
noftificados, por o que no fue posible realizar propuestas
de arreglo para solucionar el litigio; en consecuencia, se
procedié a examinar la regularidad de la demanda y all
tenerse por acreditada la legitimacion de las partes, se
procedid a la depuracion del procedimiento, en el que
al no haber defensas ni excepciones de previo y especial
pronunciamiento, se declaré cerrada la citada etapa,
ordendndose abrir el juicio a prueba por el término de
ocho dias comun para las partes.

12.- Por auto de diez de marzo de dos mil veinte,
se admitieron las pruebas de la actora, senaldndose
fecha para el desahogo de la audiencia de PRUEBAS Y
ALEGATOS, admitiéndose la confesional, declaraciéon de
parte, testimonial, documental publica, documental
privada, presuncional e insfrumental de actuaciones. Los
demandados no ofrecieron medio de conviccion
alguno.

13.- En la diligencia de fecha diez de agosto de
dos mil veintiuno, una vez agotada la fase de pruebas y
alegatos se citd a las partes para oir sentencia definitiva.

14.- Por auto de veintitrés de septiembre de dos mil

veintiuno, se hizo saber a las partes el cambio del fitular
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de este Juzgado, para los efectos legales conducentes,
toda vez que estaba pendiente de dictarse sentencia
definitiva en este asunto.

15.- A fravés de auto de uno de octubre de dos mil
veintiuno, en virtud de que se habia notificado a las
partes del cambio de titular; en consecuencia se ordend
tfurnar para resolver en definitiva el presente asunto; sin
embargo ante la incapacidad médica de la suscrita, la
carga de trabajo excesiva que impera en este Juzgado
y lo humanamente posible, hasta hoy se emite la
resolucion al tenor:

CONSIDERANDO:

l.- Este Juzgado es competente para conocer y
resolver el presente asunto sometido a su consideracion,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 87 y 105
de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano
de Morelos; 18, 21, 23, 24, 29 y 34 del Cdodigo Procesal
Civil del Estado de Morelos y 68 de la Ley Orgdnica del
Poder Judicial en el Estado de Morelos.

En ese tenor, en lo que respecta a la
competencia por razén del grado, este Juzgado es
competente para conocer el presente asunto ya que, se
encuentra eminentemente en primera instancia.

Por cuanto a la competencia de materia este
Organo Jurisdiccional es competente, al ser las
pretensiones civiles.

De igual manera, fratdndose de la competencia
por razén de territorio, se debe tomar en consideracion
lo preceptuado por el dispositivo 34 fraccion Il del
Codigo Adjetivo Civil en vigor del Estado de Morelos que

dispone:
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“... El de la ubicacién de la cosa, tratdndose de
pretensiones reales sobre inmuebles o de controversias
derivadas del contrato de arrendamiento de inmuebles.

Si los bienes estuvieren situados en o abarcaren dos o

mds circunscripciones territoriales  judiciales, serd

competente el que prevenga en el conocimiento del
negocio...”

De lo anterior, se advierte que la competencia
por territorio tratdndose de pretensiones reales sobre
inmuebles, estd determinada por el domicilio de la cosa,
siendo que el bien inmueble sujeto a litis, segun el dicho
de la parte actora se encuentra ubicado en *x#xxkskx,
lugar donde ejerce dmbito competencial éste Tribunal,
por ende, resulta innegable la competencia que le asiste
a este Juzgado para conocer y resolver el asunto que
nos atiende.

Il.- Se procede al andlisis de la via en la cual la
accionante intfenta su accion, andlisis que se realiza
previomente al estudio del fondo del presente asunto,
debido a que el derecho a la tutela jurisdiccional
establecido por el articulo 17 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos no es ilimitado, sino que
estd restringido por diversas condiciones y plazos
utilizados para garantizar la seguridad juridica.

Sirve de apoyo a lo anterior la Jurisprudencia
de la Novena Epoca Registro: 178665 Instancia: Primera
Sala Tipo de Tesis: Jurisprudencia Fuente: Semanario
Judicial de la Federacidén y su Gaceta Tomo XXI, Abril de
2005 Materia: Comun Tesis: 1a./J. 25/2005 Pagina: 576,

que ala letra dice:

“...PROCEDENCIA DE LA VIiA. ES UN PRESUPUESTO
PROCESAL QUE DEBE ESTUDIARSE DE OFICIO ANTES DE
RESOLVER EL FONDO DE LA CUESTION PLANTEADA.



“2021, Ano de la Independencia”

EXP. NUM: 112/2019-2
Ordinario Civil
Sentencia definitiva

PODER JUDICIAL

El derecho a la tutela jurisdiccional establecido por el
articulo 17 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos no es ilimitado, sino que estd
restringido por diversas condiciones y plazos utilizados
para garantizar la seguridad juridica. Asi, las leyes
procesales determinan cudl es la via en que debe
intentarse cada accidn, por lo cual, la prosecucion de
un juicio en la forma establecida por aquéllas tiene el
cardcter de presupuesto procesal que debe atenderse
previamente a la decision de fondo, porque el andilisis
de las acciones sdélo puede llevarse a efecto si el juicio,
en la via escogida por el actor, es procedente, pues de
no serlo, el Juez estaria impedido para resolver sobre Ilas
acciones planteadas. Por ello, el estudio de la
procedencia del juicio, al ser una cuestion de orden
publico, debe anadlizarse de oficio porque la ley
expresamente ordena el procedimiento en que deben
framitarse las diversas confroversias, sin permitirse a los
particulares adoptar diversas formas de juicio salvo las
excepciones expresamente senaladas en la ley. En
consecuencia, aunque exista un auto que admita la
demanda y la via propuesta por la parte solicitante, sin
que la parte demandada la hubiere impugnado
mediante el recurso correspondiente o a través de una
excepcion, ello no implica que, por el supuesto
consentimiento de los gobernados, la via establecida
por el legislador no deba tomarse en cuenta. Por tanto,
el juzgador estudiard de oficio dicho presupuesto,
porque de ofra manera se vulnerarian las garantias de
legalidad y seguridad juridica establecidas en el
articulo 14 constitucional, de acuerdo con las cuales
nadie puede ser privado de la vida, de la libertad o de
sus propiedades, posesiones o derechos, sino mediante
juicio seguido ante los tribunales previamente
establecidos, en el que se cumplan las formalidades
esenciales del procedimienfo. Luego entonces, el
juzgador, en aras de garantizar la seguridad juridica de
las partes en el proceso, debe asegurarse siempre de
que la via elegida por el solicitante de justicia sea la
procedente, en cualquier momento de la contienda,
incluso en el momento de dictar la sentencia definitiva,
por lo que debe realizar de manera oficiosa el estudio
de la procedencia de la via, aun cuando las partes no
la hubieran impugnado previamente...”.

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR
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constancias procesales que integran los autos, esta
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autoridad determina que la via elegida es la correcta,
en términos de los preceptos 349 y 661 del Codigo
Procesal Civil Vigente en el Estado.

En tales condiciones, la via analizada es la
idonea para este procedimiento, ya que, el articulo 661
de la Ley Adjetfiva Civil, establece ésta via para la
tramitacion de los juicios de prescripcion adquisitiva tal y
Como ocurre con el presente juicio.

Sin perjuicio del andlisis y estudio de la
procedencia de la accidon hecha valer por la actorag,
pues el estudio de la via, no significa la procedencia de
la accidon misma.

lll.- Conforme a la sistemdatica establecida por
los articulos 105y 106 de la Ley Procesal Civil en vigor, se
procede al estudio de la legitimacion, por ser un requisito
sine qua non de la accién, que debe entenderse como
el interés juridico que asiste a la parte actora para el
ejercicio de su accion y de la demandada para
contestar y oponer sus defensas y excepciones. En ese
orden de ideas al efecto el articulo 191 del Cddigo
Procesal Civil vigente en el Estado, establece:
"Legitimacion y substitucion procesal: Habrd legitimacion
de parte cuando la pretension se ejercita por la persona
a quien la Ley concede facultad para ello y frente a la
persona contra quien deba ser ejercitada. Nadie puede
hacer valer en juicio en nombre propio, un derecho
ajeno, excepto en los casos previstos por la Ley", asi
mismo solo puede iniciar un procedimiento judicial o
infervenir en él quien tenga interés en que la autoridad
judicial declare o constituya un derecho, o imponga una

condena y quien tenga el interés contrario tal como lo
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dispone el diverso articulo 179 del ordenamiento legal
antes mencionado. Y que por ofra parte fienen
capacidad procesal para comparecer en un juicio
como en el caso que nos ocupa tal y como lo establece
la Fraccion | del articulo 180 de la Ley Adjetiva Civil, las
personas fisicas que conforme a la ley estén en ejercicio
de sus derechos civiles quienes pueden promover por si
O por sus representantes legales o mandatarios con
poder bastante, salvo que la Ley, exija su
comparecencia personal. En esa tesitura debe decirse
que la legitimacién ad causam es el derecho sustancial,
que implica tener la titularidad del derecho que se
cuestiona a diferencia de la legitimacion ad procesum
que se refiere a que ese derecho sea ejercitado en el
proceso, por quien tenga aptitud para hacerlo valer en
el juicio; ademds, acorde con lo establecido por el
articulo 217 del Coédigo Procesal Civil en vigor,
“...Mediante el ejercicio de Ila accion procesal,
entendida como la posibilidad juridica Unica de
provocar la actividad jurisdiccional, se podrd interponer
una demanda para pedirla administracion de justicia de
acuverdo con lo ordenado por el articulo 17 de la
Constitucion General de la Republica y el articulo 2° de
este ordenamiento...”. Es decir que cualquier persona
con interés juridico puede poner en movimiento al
érgano jurisdiccional.

Bajo este contexto, tenemos que, el
Ciudadano *¥*¥*x&x¥* qromoviod por su propio derecho el
presente juicio a fin de que se declare que se ha
convertido en propietario por virtud de prescripcion

positiva, del inmueble identificado como *#¥#kikskx Y
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para acreditar la legitimacion activa y pasiva, anexo a
la demanda un contrato preparatorio de promesa de
compraventa celebrado el **********  celebrado entre
ks, representado por *xExRxEREx an sy cardcter de
promitente vendedor y ****xkx*kx an sy cardcter de
promitente comprador, respecto del aludido inmueble.

Documental de la cual se infiere el interés
juridico del promovente para poner en movimiento al
organo jurisdiccional, en términos de lo dispuesto por los
articulos 191, 217 y 218 del Codigo Procesal Civil en vigor.

Sirve de apoyo a lo anterior la fesis
jurisprudencial que se encuentra con el NUmero de
Registro: 189,294, Materia(s): Civil, Comun, Novena
Fpoca, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito,
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XV, Julio de 2001, Tesis: VI.20.C. J/206, P&agina: 1000, que

al rubro versa:

“_..LEGITIMACION, ESTUDIO OFICIOSO DE LA. La
legitimacién de las partes constituye un
presupuesto procesal que puede estudiarse de
oficio en cualquier fase del juicio, pues para que
se pueda pronunciar sentencia en favor del
actor, debe existir legitimaciéon ad causam
sobre el derecho sustancial, es decir, que se
tenga la titularidad del derecho controvertido,
a fin de que exista una verdadera relacién
procesal entre los interesados...".

Sin menoscabo del andlisis y estudio de la
procedencia de la accion hecha valer por el actor, pues
el estudio de la legitimacioén, no significa la procedencia
de la accién misma.

IV.- Resulta aplicable al juicio que nos ocupa,
lo dispuesto en los arficulos 1223, 1224, 1237, 1238 y 1242

del Codigo Civil en vigor, que prevén que la prescripcion
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es un medio de adquirir bienes, mediante el franscurso
de cierto tiempo y bajo las condiciones establecidas por
la ley; la forma de adquirir bienes o derechos mediante
la posesion en concepto de dueno o de titular de un
derecho real, ejercida en forma pacifica, continua,
publica, y cierta, por el tiempo que fija la ley, ademas
tratdndose de derechos reales de garantia, no se podrdn
adquirir por prescripcion. Se llama prescripcion negativa
la forma de liberarse de obligaciones, por no exigirse su
cumplimiento, o de perder derechos reales por no
ejercitarse, dentro del plazo que la Ley fije en cada caso
o por disposiciones generales. Los bienes inmuebles y los
derechos reales sobre inmuebles, susceptibles de
prescripcion positiva, se adquieren con los requisitos
mencionados y 1os que a continuacion se establecen: I.-
En cinco anos, cuando se poseen en concepto de dueno
o de titular del derecho real, con buena fe, y de manera
pacifica, continua, cierta y publica; Il.- En cinco anos,
cuando los inmuebles o derechos reales hayan sido
objeto de una inscripcion; lll.- En diez anos, cuando se
posean de mala fe, si la posesion es en concepto de
propietario o de titular del derecho y se ejerce en forma
pacifica, continua, publica, y de manera cierta; y, IV.- Se
aumentard en una tercera parte el tiempo senalado en
las fracciones | y Il, si se demuestra, por quien tenga
interés juridico en ello, que el poseedor de finca rustica
no la ha cultivado durante mds de tfres anos, o que por
no haber hecho el poseedor de finca urbana las
reparaciones necesarias, ésta ha permanecido
deshabitada la mayor parte del tiempo que ha estado

en su poder; por Ultimo el que hubiese poseido bienes
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inmuebles por el tiempo y con las condiciones exigidas
por este Codigo para adquirirlos por prescripcion, puede
promover juicio contra el que aparezca como
propietario de esos bienes en el Registro PUblico de la
Propiedad, a fin de que se declare que la prescripcién
se ha consumado y que ha adquirido, por ende, la
propiedad. En caso de que el poseedor tenga
conocimiento de que el propietario real del inmueble
sea persona distinta a la senalada en el Registro PUblico
de la Propiedad, deberd igualmente, promover juicio
contra éste. En fodo caso, para el ejercicio de esta
pretension, el promovente del juicio deberd revelar la
causa generadora de su posesion.

V.- Por cuanto a las defensas y excepciones
planteadas por el *******xx debe decirse que la litis
planteada se origina de la relacion enfre el actor
ekt v la parte demandada persona morg| #ssksk

Siendo que lo reclamado al codemandado
el es una consecuencia de la  eventuadl
procedencia de la accidn de estudio, esto es, la
cancelacion del asiento registral y como consecuencia
la inscripcion de la presente determinacion, es decir, 1o
reclomado por la parte actora contra la institucion
registral es un efecto y consecuencia de la eventual
senfencia que se emita.

Por ende, lo reclamado al ******#x*x " deyvendrd
por consecuencia de la eventual procedencia de la

accion, que no afectala esfera juridica de dicho instituto

registral.
Consecuentemente se omite el estudio de las

defensas, excepciones y pruebas planteadas por el
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VI.- Ahora bien, por cuanto al debido proceso
tenemos que la presente resolucion, se dicta en
cumplimiento a los articulos 1 y 133 del pacto Federal,
que impone a toda autoridad, en el dmbito de su
competencia de promover, respetar, proteger vy
garantizar los derechos humanos de conformidad con
los principios de universalidad, independencia,
indivisibilidad, principio de pro persona y progresividad;
observando en primer término el contfrol de
convencionalidad de las normas, atendiendo no sélo los
derechos humanos que consagra nuestra Carta Magna,
sino  también los contenidos en los fratados
infernacionales que la Nacion tiene suscritos. Arficulos

que literalmente instruyen:

“...Articulo 1o. En los Estados Unidos Mexicanos todas las
personas gozardn de los derechos humanos reconocidos
en esta Constitucion y en los tratados internacionales de
los que el Estado Mexicano sea parte, asi como de las
garantias para su proteccion, cuyo ejercicio no podrd
restringirse ni suspenderse, salvo en los casos y bajo las
condiciones que esta Constitucion establece.

Las normas relativas a los derechos humanos se
interpretaran de conformidad con esta Constitucion y con
los fratados internacionales de la materia favoreciendo en
todo tiempo a las personas la proteccion mdas amplia.
Todas las autoridades, en el dmbito de sus competencias,
tienen la obligacién de promover, respetar, proteger y
garantizar los derechos humanos de conformidad con los
principios de universalidad, interdependencia,
indivisibilidad y progresividad. En consecuencia, el Estado
deberd prevenir, investigar, sancionar y reparar las
violaciones a los derechos humanos, en los términos que
establezca la ley

Estd prohibida la esclavitud en los Estados Unidos
Mexicanos. Los esclavos del extranjero que entren al
territorio nacional alcanzardn, por este solo hecho, su
libertad y la proteccidn de las leyes. Queda prohibida toda
discriminacién motivada por origen étnico o nacional, el
género, la edad, las discapacidades, la condicion social,
las condiciones de salud, la religion, las opiniones, las
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preferencias sexuales, el estado civil o cualquier otra que
atente contra la dignidad humana y tenga por objeto
anular o menoscabar los derechos y libertades de las
personas...".

“...Articulo 133. Esta Constitucidn, las leyes del Congreso de
la Unién que emanen de ella y todos los tratados que estén
de acuerdo con la misma, celebrados y que se celebren
por el Presidente de la Republica, con aprobacion del
Senado, serdn la Ley Suprema de toda la Unién. Los jueces
de cada entidad federativa se arreglardan a dicha
Constitucion, leyes y tratados, a pesar de las disposiciones
en contrario que pueda haber en las Constituciones o leyes
de las entidades federativas...”.

Sirve de apoyo a lo anterior la Tesis aislada, con
numero de Registro digital: 2000072, Instancia: Tribunales
Colegiados de Circuito, Décima Epoca, Materias(s):
Constitucional, Comun, Tesis: lll.4o0.(lll Region) 5 K (10a.),
Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta.
Libro IV, Enero de 2012, Tomo 5, pdagina 4320, Tipo: Aislada,

que a la letra dice:

“..CONTROL DE CONVENCIONALIDAD. COMO DEBEN
EJERCERLO LOS ORGANOS JURISDICCIONALES
NACIONALES.

El articulo To. de la Constitucidon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, a partir de su reforma publicada en el
Diario Oficial de la Federacidn el 10 de junio de 2011, tuvo
importantes modificaciones que impactan directamente
en la administracién de justicia, porque evidencian el
reconocimiento de la progresividad de los derechos
humanos, mediante la expresion clara del principio pro
persona como rector de la interpretacion y aplicacion de
las normas juridicas, privilegiando aquellas que brinden
mayor proteccion a las personas. De esta manera, todos
los organos jurisdiccionales nacionales deberdn, en
principio, ejercer el control de convencionalidad de las
normas, atendiendo no sélo a los derechos humanos que
consagra nuestra Carta Magna, sino también a los
contenidos en los tratados internacionales que la Nacion
tenga suscritos en materia de derechos humanos. Asi,
actualmente existen dos vertientes dentro del modelo de
control de constitucionalidad en el orden juridico
mexicano que son acordes con un modelo de control de
convencionalidad en los términos apuntados: Primero, el
control concentrado en los érganos del Poder Judicial de
la Federacion mediante las acciones de
inconstitucionalidad, las controversias constitucionales y el
amparo directo e indirecto y, segundo, el confrol por parte
delresto de los Jueces del pais en forma incidental durante
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los procesos ordinarios en los que son competentes, esto
es, sin necesidad de abrir un expediente por cuerda
separada. En estas condiciones, el pardmetro de andlisis
de este tipo de conftrol que deberdn ejercer todos los
Jueces del pais, se integra de la manera siguiente: 1) Todos
los derechos humanos que contemple la Constitucion
Federal (con fundamento en sus articulos To. y 133), asi
como la jurisprudencia emitida por el Poder Judicial de la
Federaciéon; 2) Todos los derechos humanos que
dispongan los fratados internacionales en los que el Estado
Mexicano sea parte; 3) Criterios vinculantes de la Corte
Interamericana de Derechos Humanos sustentados en las
sentencias en las que el Estado Mexicano sea parte, y
criterios orientadores de la jurisprudencia y precedentes de
la citada Corte, cuando el Estado Mexicano no sea parte.
De este modo, este tipo de interpretacion por parte de los
Jueces presupone redlizar tres pasos: a) Interpretacion
conforme en sentido amplio. Significa que los Jueces del
pais, al igual que todas las demas autoridades del Estado
Mexicano, deben interpretar el orden juridico a la luz y
conforme a los derechos humanos establecidos en la
Constitucion y en los tratados internacionales en los cuales
el Estado Mexicano sea parte, favoreciendo en tfodo
tiempo a las personas la proteccion mds amplia; b)
Interpretacion conforme en sentido estricto. Se traduce en
que cuando hay varias interpretaciones juridicamente
vdlidas, los Jueces deben, partiendo de la presuncion de
constitucionalidad de las leyes, preferir aquella que hace
ala ley acorde a los derechos humanos establecidos en la
Ley Suprema y en los tratados internacionales en los que
México sea parte, para evitar incidir o vulnerar el
contenido esencial de estos derechos; y, c) Inaplicacion
de la norma que menos beneficie cuando las alternativas
anteriores no son posibles. Lo anterior no rompe con la
l6gica del principio de division de poderes y del
federalismo, sino que fortalece el papel de los Jueces al ser
el Ultimo recurso para asegurar la primacia y aplicacion
efectiva de los derechos humanos establecidos en la
Constitucién y en los tratados internacionales de los cuales
el Estado Mexicano es parte...”.

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

SOCIAL

En atencion al marco juridico de referencia, es
pertinente puntualizar que este érgano jurisdiccional se
encuentra constrenido a dictar la presente resolucion
judicial observando a demds lo dispuesto por el articulo 7
de la Declaracion Universal de los Derechos Humanos que

en esencia dice:

“...Todos son iguales ante la ley y tienen, sin distincion,
derecho a igual proteccion de la ley. Todos tienen
derecho a igual proteccién contra toda discriminacion
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que infrinja esta Declaracién y contra toda provocacion a
tal discriminacién...”.

Asi como en lo que instruye el ordinal 8 de la
Convencién Americana sobre Derechos Humanos (Pacto

de San José), que dispone:

“...Arficulo 8. Garantias judiciales. 1. Toda persona tiene
derecho a ser oida, con las debidas garantias y dentro de
un plazo razonable, por un juez o tribunal competente,
independiente e imparcial, establecido con anterioridad
por la ley, en la sustanciacion de cualquier acusacion
penal formulada contra ella o para la determinacién de
sus derechos y obligaciones de orden civil, laboral, fiscal o
de cualquier otro cardcter...”.

VIl.- Luego entonces, se entfra al estudio de la
accion principal, por lo que tenemos que el Ciudadano
*ExrdE*EE  promovid por su propio derecho el presente
juicio a fin de que se declare que se ha convertido en
propietario por virtud de prescripcion positiva, del
inmueble identificado como skt

Por lo que se desprende que para Ila
procedencia de la accién de PRESCRIPCION POSITIVA o
USUCAPION, que consiste en la adquisicién de bienes o
derechos mediante la posesion, se requiere que dicha
posesion reuna los siguientes requisitos:

a) En concepto de dueno o de titular de un
derecho real.
b) Ejercida en forma:
1. Pacifica;
Publica;
Ciertaq;
Continua;

De Buena Fe;

o 0 A WD

Por el tiempo que fije la ley.
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Por lo cual, se procede en primer término, al
estudio del requisito sine qua non consistente en que la
posesion del bien a usucapir sea en concepto de dueno
o titular de un derecho real; al respecto, es de precisarse
que este requisito se refiere al titulo por virtud del cual el
promovente entrd en posesion de la cosa o bien a
usucapir, titulo que debe ser suficiente para darle
derecho de poseer, entendiéndose por éste la causa
generadora de la posesion, es decir, la causa por la cual
se entrd en posesion del bien.

Asi en el caso, la parte actorg *¥*¥#xxd*xk raficre
qgue ha venido poseyendo en calidad de propietario
desde el ** ek gl inmueble identificado **x#xixix g
anterior, mediante contrato preparatorio de promesa de
compraventa de fecha *****xxk " celebrado con el
codemandado **#¥xkxEx reapresentado por ik

Bajo este contexto, tenemos que la parte
actora *#*xd#xkdx - fynda la causa generadora de su
posesion, en el titulo por virtud de la cual entrdé en
posesion del bien inmueble que refiere, en un contrato
preparatorio de promesa de compraventa de fecha
Trkekiorioek, celebrado con el codemandado  #ekkekkekeek,
representado por ****xxkxk “axhibiendo para tal efecto,
el referido confrato traslativo de dominio, documental a
la cual no se le concede valor probatorio en términos de
lo dispuesto por el articulo 490 del Cdédigo Procesal Civil
vigente en el Estado de Morelos, ya que si bien con el
mismo la parte actora prueba la causa generadora por
la cual segun su dicho se encuentra en posesion en
concepto de dueno, del inmueble que pretende

usucapir identificado como ***kxixkx v |as siguientes
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medidas y colindancias que en este apartado se fienen
por reproducidas como si a la letra se insertasen en aras
de evitar repeticiones inUtiles; también lo es que del
certificado de libertad o gravamen de fechq **x##xksex,
expedido por e| *xeeekxyisible a foja 190 del
expediente en que se actua, al cual se le concede valor
probatorio en términos de lo dispuesto por los articulos
437 y 491 de la ley adjetiva civil de la materia; se
desprende que si bien en dicho instituto bajo el Folio
electronico  inmobiligrio  ***#x*xkxx s encuentra
registrado el bien inmueble identificado **x#xkxixk
como propietario del mismo el codemandado **#x#skskeex,
se advierte un gravamen, consistente en reconocimiento
de adeudo en primer lugar, en el que aparece como
acreditante = ek como  acreditado el
codemandado en el presente asunto #*xkdExxsk — con
fecha de regqistro ki,

Luego entonces, en razdon de lo anterior
tenemos que si bien el actor *#***Exxk manifiesta que
posee el inmueble materia del juicio, en concepto de
dueno, también lo es que de la anotacidén referente al
gravamen que obra en el certificado de libertad o de
gravamen de fecha *******x*x yqglorado en lineas que
anteceden, se confirma que el titular reqistral *d#*sdksk
quien es codemandado en el presente asunto, ha
seguido ejecutando actos de dominio en el inmueble
identificado como ****#<**<*% v |as medidas y colindancias
que en este apartado se fienen por reproducidas como
si a la letra se insertasen en aras de evitar repeticiones
inUtiles, como lo fue el consistente en reconocimiento de

adeudo en primer lugar, en el que aparece como
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acreditante *exex vy como acreditado el citado
codemandado en el presente asunto **xkdExsdd —con
fecha de registro ******  dando por lo tanto
publicidad en perjuicio de terceros, aun después de la
fecha en que el actor ***xxkd*  ostablece haber
adquirido el inmueble en concepto de dueno, mediante
el contrato preparatorio de promesa de compraventa
de fechqa ***#xxx celebrado con el codemandado
TkkddERRE* representado por FxxEEEEEE HSor lo que el actor
aun cuando articula ser el ocupante del bien inmueble
afecto a juicio, en calidad de dueno, el certificado de
mérito demuestra lo contrario, es decir, mientfras el
citado actor *#**&#x*¥% sostiene ser el real propietario del
inmueble desde el ****<*ixkx o demandado *#*&*x&xs* qeo
manera fehaciente se observa que ha ejecutado actos
de dominio sobre el citado inmueble materia del juicio,
al celebrar el citado contrato de reconocimiento de
adeudo en primer lugar, en el que aparece como
acreditante ey como acreditado el citado
codemandado en el presente asunto **xkdExsdd — con
fecha de registro ********** o| cual quedo debidamente
registrado en g *#xkxiix

Por ende en el caso concreto no se satisface el
primer requisito, sine qua non consistente en que la
posesion del bien a usucapir sea en concepto de dueno
o titular de un derecho real, previsto en el articulo 1237
del Cddigo Civil vigente, aunado a que el articulo 1224
del ordenamiento legal antes citado, es claro en
establecer que tratdndose de derechos reales de
garanfia como en el caso acontece, no se podrdn

adquirir bienes inmuebles por prescripcion.
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En esa tesitura y al no haberse acreditado que
el actor ***xixiéx nosee el inmueble que pretendia
usucapir en calidad de dueno, resulta ocioso entrar al
estudio de los demds elementos constitutivos de dicha
accién, asi como a la valoracion de las pruebas
desahogadas y ofrecidas por la parte actora, puesto
que las mismas fueron tendientes acreditar que el citado
actor posee el inmueble que pretende usucapir en
concepto de dueno, lo que se encuentra contfradicho
con la documental publica referente al certificado de
libertad o de gravamen descrito y valorado en parrafos
precedentes.

Sirve de apoyo a lo anterior la tesis aislada con
Registro digital: 216199, Instancia: Tribunales Colegiados
de Circuito, Octava Epoca, Materias: Civil, Fuente:
Semanario Judicial de la Federacién. Tomo Xl, Junio de

1993, pagina 293, Tipo: Aislada, que a la lefra dice:

“...PRESCRIPCION ADQUISITIVA. POSESION EN CONCEPTO
DE PROPIETARIO. (LEGISLACION DEL ESTADO DE
COAHUILA).

La legislacion vigente en el Estado de Coahuila, no
establece como requisito para la procedencia de la
accion de prescripcion adquisitiva, la de que esté fundada
en justo titulo, ya que el articulo 1148 del Cddigo Civil, sélo
dispone que la posesion debe ser en concepto de
propietario, pacifica, continua y publica, y por el tiempo
necesario que establece el articulo 1149; sefialdndose la
posibilidad de que, aun cuando la posesion derive de un
hecho ilicito es apta para prescribir, segun el articulo 1152
del Cdédigo Civil. Por tanto, el usucapista sélo tiene
obligacion de acreditar, la existencia del hecho y la
circunstancia que sefiald como causa generadora de la
posesion, pero no necesariamente como un acto traslativo
de dominio, sino como un hecho juridico que produce
consecuencia de derecho, y el cual le permite
comportarse ostensible y objetivamente como propietario,
mediante la realizacion de actos que revelen su dominio o
mandato sobre el inmueble para hacerlo suyo, aun
cuando carezca de justo titulo juridicamente hablando...".
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De igual forma sirve de sustento a lo anterior la
tesis aislada con registro digital: 239712, instancia:
tercera sala, séptima época, materias(s): civil, fuente:
semanario judicial de la federacion. Volumen 217-228,
cuarta parte, pagina 253, tipo: aislada, que a la letfra
versa:

“...PRESCRIPCION POSITIVA. LA PARTE ACTORA TIENE LA

CARGA DE ACREDITAR QUE LA POSESION QUE DISFRUTA

ES EN CONCEPTO DE DUENO CUANDO EJERCE TAL
ACCION (LEGISLACION DEL ESTADO DE VERACRUZ).

De conformidad con el articulo 862 del ordenamiento
citado "sélo la posesidon que se adquiere y disfruta en
concepto de duerio de la cosa poseida puede producir
la prescripcidon". Por consiguiente, debe considerarse
que la posesion con dnimo de duenos es un elemento
constitutivo de la accidn de prescripcion positiva, en
tanto ello es un requisito indispensable para que la
posesion pueda dar lugar a la adquisicion de la
propiedad del bien por prescripcidn, lo que permite
concluir que es a la parte actora a quien corresponde
acreditar que la posesion que ejercen es con dnimo de
duenos, de acuerdo con el numeral 228 del Cédigo de
Procedimientos Civiles de dicho Estado que dispone que
"el actor debe probar los hechos constitutivos de su
accion y el reo los de sus excepciones...".

Por todo lo anterior se concluye que el actor
ExkExrd* no dio cumplimiento a la carga procesal que
para su caso le imponian los articulos 386 y 215 del Cdodigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, carga de la
cual no pueden liberarse al accionante, pues esta tenia la
obligacion de acreditar que posee el inmueble que
pretendia usucapir en calidad de dueno; debido a que el
juicio que nos ocupa es de estricto orden y derecho, sin
que opere la suplencia en la deficiencia de los
planteamientos de éste, tal y como lo prevén los numerales
antes mencionados, razén por la cual el citado actor, no

acreditd los hechos constitutivos de su accion.
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Sirve de apoyo a lo anterior la Jurisprudencia de
la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, Registro digital:
220946, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito,
Octava Epoca, Materias(s): Civil, Tesis: VI.20. J/166, Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion. Tomo VI, Diciembre
de 1991, pagina 95, Tipo: Jurisprudencia, que a la letra
dice:

“...ACCION. FALTA DE PRUEBA DE LA.

Dado que la ley ordena que el actor debe probar los
hechos constitutivos de su accidn, es indudable que,
cuando no los prueba, su accidén no puede prosperar,
independientemente de que la parte demandada haya o
no opuesto excepciones y defensas...”.

En consecuencia, por los argumentos vertidos en
el cuerpo de esta resolucion, es de resolverse que la parte
actorq *¥#x#Exd®x no qcreditd su pretensidon y por tanto
resulfa  improcedente la accidn de Prescripcion
Adquisitiva, asi como las pretensiones accesorias; por o se
absuelve a los demandados tanto de la accidén como de
todas y cada una de las pretensiones reclamadas en el
escrito inicial de demanda.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento
ademas en los articulo 96 fraccion IV, 101, 104, 105y 106 del
Codigo Procesal Civil en vigor, se

RESUELVE:

PRIMERO.- Este Juzgado es competente para
conocer y resolver el presente asunto, la via elegida es
la correcta.

SEGUNDO.- #*¥*¥*x¥x%  no acreditd los hechos
constitutivos de su accion, por las razones expuestas en el
considerando VIl de la presente resolucion.

TERCERO.- Se declara improcedente |a accidn
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de Prescripcion Adquisitiva, asi como las pretensiones
accesorias, promovida por la parte actorq #*x##xksxs. an
consecuencia se absuelve a los demandados tanto de |a
accion y demas pretensiones reclamadas en el escrito
inicial de demanda.

NOTIFIQUESE  PERSONALMENTE.-  ASi, en
DEFINITIVA, |o resolvio y firma la M. en P.A.J. LIBRADA DE
GUADALUPE PEREZ MEZA, Jueza Segundo Civil de Primera
Instancia del Quinto Distrito Judicial del Estado de Morelos,
por ante el Segundo Secretario de Acuerdos Licenciado

ISAAC ISAIAS YANEZ MILLAN con quien actia y da fe.
LGPM*ifd

En el “BOLETIN JUDICIAL" nUmero correspondiente
al dia de de 2021, se hizo la
publicacién de ley de la resolucion que antecede. CONSTE.
El de de 2021 alas doce horas del
dia, surtié sus efectos la noftificaciéon a que alude la razdn
anterior. CONSTE.
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