EXP. NUM. 256/2016-3
Juicio ESPECIAL HIPOTECARIO
Remate en Primera Almoneda

PODER JUDICIAL

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

A SU REALIZACION

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

Cuernavaca, Morelos, veintitrés de noviembre de dos

mil veintiuno.

VISTOS los autos del expediente nimero 256/2016,
relativo al juicio ESPECIAL HIPOTECARIO, promovido por el
Licenciado *********x an sy caracter de Apoderado Legal de
BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO ahora
su cesionaria FACTORAJE AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE
OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD REGULADA, AFIRME
GRUPO FINANCIEROQO, contra ****xkiek v bkt - radicado
en la Tercera Secretaria de este Juzgado Noveno Familiar de
Primera Instancia del Primer Distrito Judicial del Estado, para
resolver Interlocutoriamente sobre la adjudicacion
solicitada por la parte actora en la audiencia de Remate en

Primera Almoneda, v;
RESULTANDO:

1.- El seis de diciembre de dos mil diecisiete, se dicto
sentencia definitiva, en cuyos puntos resolutivos se determiné

lo siguiente:

“...PRIMERO.- Este Juzgado Noveno Civil de Primera Instancia del
Primer distrito Judicial en el Estado de Morelos, es competente para
conocer y fallar el presente asunto, y la via intentada es la indicada.

SEGUNDO.- La institucion de crédito denominada BANCA AFIRME,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME
GRUPO FINANCIERO, probé la accion deducida en contra ******xxix Yy
*rxxrxrrkk quien no acreditd las defensas y excepciones que hizo valer, en
consecuencia:

TERCERO.- Se declara el vencimiento anticipado del contrato de
Apertura de Crédito Simple con Interés y Garantia Hipotecaria celebrado



entre las partes, base de la accion, a partir de cuatro de marzo de dos mil
dieciséis; por tanto:

CUARTO.- Luego entonces, se condena a los demandados ****x+xkx y
TRkl al pago de $520,641.03 (QUINIENTOS VEINTE MIL
SEISCIENTOS CUARENTA Y UN PEROS(sic) 03/100 M.N) por concepto
de suerte principal, intereses ordinarios, intereses moratorios, concepto de
comision por pago de tardio, concepto de comisiones por administracion de
crédito, concepto de IVA comisiones de administracion de crédito, concepto
de seguro interiores, concepto de seguro de dafios y el concepto de seguro
de vida.

QUINTO.- Asi mismo, se condena a la demandada al pago de los gastos
y costas que originara el presente asunto, en virtud de serle adversa la
presente sentencia, previa liquidacidon que al efecto formule la parte actora,
una vez que cause ejecutoria la presente sentencia.

SEXTO.- Se concede a la demandada un plazo de cinco dias contados
a partir de que esta resolucién cause ejecutoria, para que dé cumplimiento a
lo ordenado en la misma, en caso contrario, procédase al trance y remate
del bien inmueble hipotecado y con su producto paguese a la actora o0 a
quién sus derechos represente, una vez que cause ejecutoria la presente
determinacion.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE. Asi, lo resolvié Asi, lo resolvid en
definitiva y firma el Doctor en Derecho ALEJANDRO HERNANDEZ

ARJONA, Juez Noveno Civil de Primera Instancia del Primer Distrito
Judicial del Estado, por ante la Segunda Secretaria de Acuerdos, la

Licenciada LILIANA GARCIA ALARCON, quien autoriza y da fe...”

3.- Por auto de once de diciembre de dos mil diecisiete,
y en atencion a las manifestaciones hechas valer por el
apoderado legal de la parte actora, se realizaron las
aclaraciones respectivas a la sentencia definitiva dictada en

autos, formando parte integrante de la misma.

4.- Por auto dictado el nueve de enero de dos mil
dieciocho, se tuvo por admitido el recurso de apelacion
interpuesto por los demandados ****x*kxkk v Fkkkikkiek - contra
la sentencia definitiva de fecha seis de diciembre de dos mil
diecisiete, ordenandose remitir los autos originales al Tribunal
Superior de Justicia del Estado, para la substanciacion de
dicho recurso.

5.- Mediante auto de veintitrés de marzo de dos mil
dieciocho, se tuvo a la Licenciada ELDA FLORES LEON,
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Magistrada Presidente de la Primera Sala del H. Tribunal
Superior de Justicia del Estado de Morelos, devolviendo los
autos originales y ejecutoria de fecha trece de marzo de dos
mil dieciocho, dictada en el toca civil 33/18-8, en la cual se
confirmo la sentencia definitiva alzada, ordenando hacer
saber a las partes, la llegada de los mismos. Asimismo,
mediante autos de veinticuatro de abril de dos mil
dieciocho, se tuvo a la Magistrada Presidenta de la Primera
Sala del Tribunal Superior de Justicia, informando que se
concedio la suspensidn de la ejecucion del acto reclamado,
consistente en la resolucion de trece de marzo de dos mil
dieciocho, dictada en el toca civil antes mencionado,
asimismo, se ordeno rendir el informe justificado dirigido al

Tribunal Colegiado del Décimo Octavo Circuito en turno.

6.- Con fecha siete de diciembre de dos mil
dieciocho, se tuvo a la Licenciada ROCIO BAHENA ORTIZ,
Magistrada Presidenta de la Primera Sala del H. Tribunal
Superior de Justicia en el Estado de Morelos, devolviendo los
autos originales de este juicio, un cuadernillo de incidente, asi
como copia certificada de la ejecutoria de amparo dictada por
el Tribunal Colegiado en Materia Civil del Decimoctavo
Circuito con fecha diecisiete de octubre de dos mil
dieciocho, en el juicio de Amparo Directo Civil 346/2018, en
cual se determind6 NO CONCEDER AMPARO Y
PROTECCION a [0S QUEJOSOS *tkkkbikk v  skktinek
ordenandose hacer saber a las partes la llegada de los

autos.



7.- Por auto de siete de octubre de dos mil
diecinueve, se tuvo por reconocida la personalidad del
Licenciado *********x an su caracter de apoderado legal de
“FACTORAJE AFIRME”, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE
OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD REGULADA, AFIRME
GRUPO FINANCIERO, en su caracter de cesionaria,
personalidad que se le reconocidé en términos de la copia
certificada del poder notarial nimero **********x de fecha
veinticinco de mayo de dos mil quince, pasada ante la fe de la
Licenciada SONIA GARZA GUAJARDO, Notario Publico
Suplente en Funciones, adscrita a la Notaria Publica Namero
treinta y tres, de la cual es Titular el Licenciado GILBERTO
FEDERICO ALLEN DE LEON; asimismo, mediante escritura
nUMerQ (¥**x*xrekk) wikrrkiiek  de fecha quince de diciembre de
dos mil diecisiete, en la Ciudad de Monterrey, Capital del
Estado de Nuevo Ledn, pasada ante la fe del Licenciado
GUSTAVO GONZALEZ FUENTE, Notario Publico Titular de la
Notaria Publica Numero 22 (veintidos), el cual se advierte que
contiene el CONTRATO DE CESION ONEROSA DE
DERECHOS Y OBLIGACIONES, celebrado por una parte por
“BANCA AFIRME SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, a la que
en lo sucesivo se le designaria como la “CEDENTE”,
representada por el sefor * vy por otra parte
“FACTORAJE AFIRME”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD REGULADA, AFIRME GRUPO
FINANCIERO, a la que en lo sucesivo se le desinaria como
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“CESIONARIA” representada por la sefiora ****x*xxex vy gf
sefior *****+*xxxx con lo cual se ordend dar vista a la parte
demandada ******rxkk y dekikkkelkk nara su conocimiento y para
que en un plazo de TRES DIAS manifestaran lo que a su
derecho correspondiera, apercibidos que en caso omiso se
les tendria por perdido su derecho para tales efectos; en
consecuencia se ordeno realizar el cambio de caréatula y
anotaciones correspondientes en el libro de Gobierno que

para tal efecto maneja este Juzgado.

8.- Por auto de quince de octubre de dos mil
diecinueve, la parte actora por conducto de su apoderado
legal, inici6 la ejecucidon forzosa de la Sentencia Definitiva
dictada en el presente juicio; teniéndose por exhibido el
Certificado de Libertad o de Gravamen, y requerir a los
demandados para que dentro del plazo legal de tres dias
designara perito valuador de su parte, con el apercibimiento
gue en caso de no hacerlo, la pericial se perfeccionaria con el
s6lo dictamen del perito designado por este Juzgado.

9.- Mediante acuerdo de veintiuno de octubre de dos mil
diecinueve, se tuvo al abogado patrono de la parte
demandada, desahogando la vista ordenada mediante auto de
siete de octubre de dos mil diecinueve, respecto a la cesion

de derechos realizada por la parte actora.

10.- Con fecha trece de noviembre de dos mil
diecinueve, el perito designado por la parte Actora, Ingeniero

*rekkkkkkRR comparecio a aceptar y protestar el cargo conferido.



11.- Por auto de trece de enero de dos mil veinte, se
tuvo al perito designado por la parte actora, Ingeniero
*eekkekkek - exhibiendo el dictamen pericial que le fue
encomendado en autos, mismo que fue ratificado ante la

presencia judicial en esa misma fecha.

12. Mediante acuerdo de veintisiete de febrero de dos
mil veinte, se le hizo efectivo el apercibimiento a la parte
demandada, al no designar perito de su parte, por lo que se
tuvo por conforme a dicha parte, con el dictamen emitido por

el perito designado por este Juzgado.

13. El treinta de noviembre de dos mil veinte, se ordeno
requerir al Arquitecto AURELIO TOLEDO VELASCO, perito
designado por este Juzgado, para que dentro del plazo de
cinco dias, emitiera su dictamen correspondiente; a quien se
le tuvo por rendido su dictamen mediante auto de catorce de
diciembre de dos mil veinte, mismo que se ordend ratificar

ante este Juzgado.

14.- En auto de veintitrés de abril de dos mil veintiuno,
se sefalé dia y hora para que la parte actora y demandada
interrogaran al perito designado por este Juzgado, respecto al
dictamen exhibido en autos, con el apercibimiento que en
caso de no comparecer se les tendria por perdido el derecho
para tal efecto y por conformes con el mismo; asimismo, se
ordend requerir al perito designado por este Juzgado
Arquitecto AURELIO TOLEDO VELASCO para ratificar su

dictamen emitido en autos, con el apercibimiento que en caso
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de no hacerlo se aplicaria en su contra una de las medidas de
apremio que la Ley faculta a los juzgadores para hacer
cumplir sus determinaciones, consistente en veinte unidades

de Medida y Actualizacién por desacato a un mandato judicial.

15.- Por auto de cinco de mayo de dos mil veintiuno, se
tuvo al apoderado legal de la parte actora exhibiendo el
Certificado de libertad o de gravamen de fecha trece de abril

del afio en curso, el cual se mando glosar a los autos.

16.- Con fecha diecisiete de mayo de dos mil veintiuno,
comparecié el Arquitecto AURELIO TOLEDO VELASCO,
perito designado por este Juzgado, a ratificar el dictamen

exhibido en autos.

17.- El dieciocho de mayo de dos mil veintiuno, tuvo
verificativo el desahogo de la audiencia prevista por los
articulos 465 y 740 del Cbdigo Procesal Civil vigente en el
Estado, a la cual comparecié el apoderado legal de la parte
actora, asi como los peritos designados por este Juzgado y
por la parte actora, haciéndose constar la incomparecencia de
la parte demandada; teniéndose por hechas las
manifestaciones a la parte actora en el sentido de no ser su
deseo de interrogar a dichos peritos y por cuanto a la parte
demandada se les tuvo por perdido el derecho para tales

efectos.

18.- Mediante auto de dieciséis de julio de dos mil

veintiuno, se sefialé fecha y hora para que tuviera verificativo



el REMATE EN PRIMERA ALMONEDA del bien inmueble
motivo de la litis identificado como ********** " jnscrito en el
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de
Morelos, bajo el numero de folio electronico ***x*¥xrskx
convocando postores siendo postura legal las dos terceras
partes de la cantidad de $3,086,000.00 (TRES MILLONES
OCHENTA Y SEIS MIL PESOS 00/100 M.N.), valor pericial
asignado al inmueble para su publicacion por dos veces de
siete en siete dias en el periédico “LA UNION DE
MORELOS” y en el “Boletin Judicial” que se edita en este
H. Tribunal Superior de Justicia del Estado de Morelos,
ordenandose fijar los edictos en las Oficinas Fiscales de

Cuernavaca, Morelos, asi como en los estrados del Juzgado.

19.- En auto de fecha diecinueve de agosto de dos mil
veintiuno, atendiendo que en el certificado de libertad o de
gravamen de trece de abril e dos mil veintiuno, se advirtio
como diverso acreedor BANCA AFIRME, SOCIEDAD
ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME
GRUPO FINANCIERO, se ordend requerir al acreedor citado
en lineas que anteceden, para que en el plazo de tres dias,
compareciera ante este Juzgado para hacer valer sus
derechos en el presente asunto, y de igual forma designara

perito de su parte.

20.- Mediante auto de veinte de agosto de dos mil
veintiuno, se tuvo por presentado al Licenciado ********** an
su caracter de Apoderado Legal de la parte actora y en su
caracter de apoderado legal del acreedor BANCA AFIRME,
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SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, personalidad
que se le tuvo por acreditada en términos de la escritura
publica nimero **********  nasada ante la fe del Licenciado
GILBERTO FEDERICO ALLEN DE LEON, Titular de la
Notaria Publica Numero 33, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral y Notarial del Estado de Nuevo Leon, de fecha trece
de enero de dos mil veinte; apersonandose en su caracter de
apoderado legal del acreedor BANCA AFIRME, SOCIEDAD
ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME
GRUPO FINANCIERO, asimismo se le tuvo por conforme
con los avaluos rendidos por los peritos designados en autos;
por otra parte, se dejo sin efecto el requerimiento ordenado en
auto de diecinueve de agosto de dos mil veintiuno, recaido al

escrito de cuenta 5974.

21.- Por auto de dos de septiembre de dos mil veintiuno,
se tuvo al apoderado legal de la parte actora, exhibiendo las
publicaciones de los edictos, realizadas en el periodico “La
Union de Morelos” y en el Boletin Judicial que se edita en este
Tribunal; de fechas dieciséis y veintiséis de agosto de dos mil
veintiuno, asi como los ejemplares del Boletin Judicial de las

mismas fechas.

22.- Mediante auto de siete de septiembre de dos mil
veintiuno, se tuvo al Licenciado **********"en su caracter de
Apoderado Legal de la parte actora en el presente asunto y en
su caracter de apoderado legal del acreedor BANCA
AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, exhibiendo

9



copia certificada del testimonio de la escritura publica numero
Fekekkkx de veinticinco de mayo de dos mil quince, una copia
simple de la misma, asi como copia certificada de actuaciones
gue derivan del expediente 326/2016, las cuales se ordenaron
glosar en autos, teniéndosele por reconocida la personalidad
juridica con que se ostentd en términos del instrumento
notarial ********** da veintidds de mayo de dos mil quince,
pasado ante la fe de la Licenciada SONIA GARZA
GUAJARDO, Notario Publico Suplente en funciones, adscrita
a la Notaria Publica numero 33, de la que es titular el
Licenciado GILBERTO FEDERICO ALLEN DE LEON, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral y Notarial en el Estado
de Nuevo Ledn, el cual se ordeno agregar a los presentes

autos.

23.- El dia siete de septiembre de dos mil veintiuno, tuvo
verificativo el REMATE EN PRIMERA ALMONEDA, al que
unicamente comparecié el Licenciado ********** ‘an sy caracter
de Apoderado Legal de FACTORAJE AFIRME, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD
REGULADA, AFIRME GRUPO FINANCIERO, cesionaria de
BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, y en
calidad de ejecutante y acreedor en segundo lugar de los
demandados; no asi los demandados ******x&kk y Fkxkkrkixk 0o
obstante de encontrarse debidamente notificados; vy
encontrandose debidamente preparado y anunciado en forma

legal el remate en primera almoneda, de conformidad con lo
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dispuesto en el articulo 747 y 748 del Cdodigo Procesal Civil
vigente en el Estado de Morelos, se ordend conceder media
hora para el efecto de que concurrieran los postores que asi lo
quisieren, por lo que una vez transcurrido dicho tiempo, se
hizo constar que no comparecio postor alguno. Acto seguido,
se tuvieron por hechas las manifestaciones del Apoderado
Legal de la parte actora y acreedor en el presente asunto,
para los efectos legales a que hubiere lugar; y atendiendo a
gue en autos del juicio de amparo 424/2021-11 se concedio6 la
suspension definitiva del acto reclamado para el efecto de
qgue las cosas se mantuvieran en el estado que guardaban,
esto es, no se ejecute la resolucion emitida el treinta de
marzo de dos mil veintiuno, en el incidente de liquidacion de
intereses ordinarios y moratorios y que el actor unicamente
hizo referencia en el presente remate a las cantidades liquidas
condenadas en lo principal de los presentes autos, asi como
en el diverso expediente 326/2016, radicado en la Primera
Secretaria del Juzgado Primero de lo Civil de Primera
Instancia del Primer Distrito Judicial en el Estado, sin
embargo, no exhibié copia certificada del auto que declarara
firme la resolucion definitiva dictada en dicho expediente, por
lo que se le concedido un plazo de quince dias para que
exhibiera la copia respectiva para estar en condiciones de
acordar lo conducente; asi, mediante auto de diez de
septiembre de dos mil veintiuno, se tuvo al apoderado
legal de la parte actora, ejecutante y acreedor en segundo
lugar de los demandados, exhibiendo ante este Juzgado la
copia certificada del expediente 326/2016 antes requerida,

mismas que se mandaron glosar a los autos.
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24.- Por auto de doce de noviembre de dos mil
veintiuno, y en virtud de llevarse a cabo la audiencia de
remate en primera almoneda y encontrarse exhibidas las
copias certificadas del expediente 326/2016, se ordend
turnar aresolver lo que en derecho proceda, misma que en
este acto se dicta al tenor del siguiente:

CONSIDERANDO:

l.- A fin de resolver lo que en derecho proceda, en primer
término, es necesario precisar lo que dispone el Cddigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, respecto del
procedimiento de ejecucion:

“ARTICULO 633.- Sentencia definitiva en el juicio hipotecario. Cuando
en la sentencia se declara procedente la via hipotecaria, se mandara
proceder al remate de los bienes hipotecados. La sentencia sera apelable
s6lo en el efecto devolutivo, y en este caso, para procederse al remate,
debera otorgarse previamente caucién. No es valida la estipulacion
contractual contraria que releve de la obligacion de otorgar, cuando se
interponga apelacién.

El remate se llevar4 al cabo de acuerdo con las reglas de la ejecucién
forzosa.

Si en la sentencia se resolviera que no ha procedido la via hipotecaria, se
reservaran al actor sus derechos para que los ejercite en la via y forma que
corresponda.

ARTICULO 737.- Procedencia de las ventas y remates judiciales. La venta o
adjudicacién judicial de bienes sélo puede pedirse en los casos de ejecucion
de sentencia, o cuando la Ley o alguna resolucién judicial lo determinen.

Todas las ventas o remates judiciales que deban hacerse en subasta o
almoneda, y en cuanto a los plazos y condiciones en que hayan de
verificarse, se regiran por las disposiciones de este capitulo, salvo los casos
en que la Ley disponga otra cosa.

ARTICULO 739.- Préactica del avalio de los bienes inmuebles para remate
judicial. Salvo los casos a que se refiere el articulo anterior, no podra
autorizarse ninguna venta o adjudicacion judicial sin que previamente se
practique avallio de los bienes de que se trata y en concordancia con lo
preceptuado por este Ordenamiento.

ARTICULO 740.- Avaliio de bienes raices. El avalio de los bienes
inmuebles se practicara de acuerdo con la reglamentacién de la prueba



PODER JUDICIAL

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL
A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

pericial y se ordenara por el Juez, de oficio o a instancia de parte, en
cualquiera de las formas siguientes:

I.- Mediante avallio que practique cualquiera institucion de crédito. El avallo
debera practicarse tomando en cuenta el valor comercial que el inmueble
tuviere en la fecha en que se haga, y se aceptara sin ulterior tramite el que
asi se produzca; vy,

Il.- Mediante determinaciéon del valor por los peritos que designe el Juez.
Los acreedores que aparezcan en el certificado de gravamenes que se pida
para la venta, tendran en este caso derecho para pedir se designe otro
perito que intervenga en el avallo.

Tratandose de juicios hipotecarios, se aceptara también el precio que fijen
de comun acuerdo el acreedor y el deudor al exigirse la deuda; pero sin que
este convenio pueda perjudicar los derechos de tercero.

ARTICULO 746.- Preparacion del remate judicial de inmuebles. El
remate judicial de inmuebles debera prepararse en la forma siguiente;

I.- Antes de ordenarse la venta, debera exhibirse un certificado del Registro
Publico de la Propiedad, en el que consten los gravamenes que reporte el
inmueble. El certificado deberd comprender un periodo de diez afios previos
a la fecha en que se expida;

Il.- Se citara a los acreedores que aparezcan del certificado de gravamenes
para que intervengan en la subasta, si les conviniere;

I1l.- Los acreedores citados conforme a la fraccién anterior tendran derecho:

a) A pedir al Juez nombre un perito comdn que intervenga en el avalto
cuando se requiera de expertos;

b) Para intervenir en el acto del remate y hacer al Juez las observaciones
que estimen oportunas; vy,

¢) Para recurrir el auto de aprobacién de remate.

IV.- Hecho el avallo, se sacaran los bienes a publica subasta,
convocandose postores por medio de la publicacion de edictos por dos
veces de siete en siete dias, en el Boletin Judicial y en uno de los periédicos
de mayor circulacién. A peticién de cualquiera de las partes, y a su costa, el
Juez puede usar, ademas, algin otro medio de publicidad para convocar
postores. Si el valor del inmueble no excede de trescientas veces el salario
minimo diario general vigente en la regién para anunciar el remate bastara
gue se fijen avisos en la puerta del juzgado y en el sitio que al efecto tengan
las autoridades fiscales de la localidad;

V.- Si los bienes raices estuvieren ubicados en diversos lugares, ademas de
las publicaciones ordenadas en la fraccion anterior, se librard exhorto para
el efecto de que se fijen los edictos en la puerta del juzgado de la localidad
respectiva y en la de las oficinas fiscales. En este caso, se ampliara el plazo
para la publicacién de los edictos concediéndose un periodo que el Juez
fijara prudencialmente. Si éste lo estima oportuno, puede ordenar que se
hagan también publicaciones en algun periédico del lugar en que se
encuentren ubicados los bienes; vy,

VI.- Desde que se anuncie el remate y durante éste, se pondran de
manifiesto los planos que hubieren y la deméas documentacion de que se
disponga respecto de los inmuebles materia de la subasta que quedaran a
la vista de los interesados.
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ARTICULO 747.- Normativa para el remate judicial de inmuebles. El
remate judicial de inmuebles sera publico y debera celebrarse en el juzgado
competente para la ejecucion, que estara determinada por esta preceptiva:

I.- Ser& postura legal la que cubra las dos terceras partes del avalio o del
precio fijado a la finca hipotecada o a los bienes que se rematen;

I.- El postor que adquiera el inmueble, cubrira de inmediato, en el acto de la
diligencia el valor por el cual se rematé;

lll.- El postor no podra rematar para un tercero sino con poder y clausula
especial. Igualmente queda prohibido hacer postura, reservdndose la
facultad de declarar después el nombre de la persona para quien se hizo;

IV.- Para tomar parte en la subasta, deberan los postores previamente
depositar o consignar en la Tesoreria General del Estado, o en su defecto
en la oficina fiscal del Estado del lugar, a disposicion del juzgado, el veinte
por ciento del valor que sirva de base al remate de los bienes y presentaran
al efecto al Juez aludido el certificado respectivo, sin cuyo requisito no seran
admitidos; debera presentarse la postura correspondiente, que deberd ser
sobre la base que se haya fijado a la legal, por escrito en sobre cerrado que
se abrirh al momento en que deba procederse al remate. Estas
certificaciones se devolverdn acto continuo del remate, excepto el que
corresponda al mejor postor, en quien se haya fincado el remate, el cual se
conservara en deposito del propio juzgado como garantia del cumplimiento
de su obligacién y, en su caso, como parte del precio de la venta; vy,

V.- El ejecutante podra tomar parte en la subasta, y mejorar las posturas
que se hicieren, sin necesidad de consignar el depdsito prevenido en la
fraccion anterior. EI mismo derecho tendran los acreedores hipotecarios y
embargantes anteriores.

ARTICULO 748.- Facultades judiciales para la celebracion del remate.
El Juez cuidara que la diligencia de remate se lleve a cabo respetando estas
disposiciones:

I.- Se cerciorara el Juez de que el remate fue anunciado en forma legal, y de
que se cumplieron los requisitos previos a que se refieren los articulos
anteriores;

Il.- El dia del remate, a la hora sefialada, pasara el Juez o secretario lista de
los postores que se hubieren presentado, y conceder4d media hora para
admitir a los demas que ocurran, quienes serdn tomados en cuenta siempre
que el veinte por ciento de que habla la fraccion IV del articulo anterior sea
exhibido en efectivo, el cual entregaran de inmediato y en depdsito al Juez;
estos nuevos postores expresaran al tiempo de constituir la garantia, cual es
su postura, de lo que se tomara nota;

lll.- Pasada la media hora, el Juez declarard que habra de procederse al
remate, y no admitira nuevos postores. En seguida revisard las ofertas
presentadas, desechando desde luego las que no tengan postura legal, y
las que no estuvieren acompafiadas de la garantia a que se refiere el
articulo precedente; cuando se requiera ésta conforme a esta codificacion;

IV.- Calificadas de legales las posturas, el Juez las leera en alta voz por si
mismo, o mandara darles lectura por la secretaria, para que los postores
presentes puedan mejorarlas. Cuando hubiere varias posturas legales, el
Juzgador decidira cual es la preferente;

V.- Hecha la declaracion de la postura considerada preferente, el Juez
preguntara si alguno de los licitadores la mejora. En caso afirmativo, dentro
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de los cinco minutos que sigan, interrogara de nuevo si algin postor puja la
mejora, y asi sucesivamente respecto a las pujas que se hagan. Pasados
cinco minutos de hecha la pregunta correspondiente, si no se mejora la
Ultima postura o puja, declarara el funcionario judicial fincado el remate en
favor del postor que hubiere hecho la mejor;

VI.- Al declarar fincado el remate, el Juez, dentro de los tres dias siguientes
debera dictar auto en el que resuelva si procede o no aprobarlo. Si se
aprobare el remate, en el mismo auto se mandard otorgar la
correspondiente escritura de adjudicacion en favor del comprador y la
entrega de los bienes rematados. Una vez aprobado el remate, el
comprador deberd consignar el saldo de la parte de contado de su postura,
y si omitiere hacerlo, perdera el depésito a que se refiere la fraccién 1V del
articulo anterior, aplicandose el cincuenta por ciento a cada una de las
partes por igual; y,

VIl.- No habiendo postor, quedara al arbitrio del ejecutante pedir que se le
adjudiquen los bienes por las dos terceras partes del precio que sirvié de
base para el remate, 0 que se saquen de nuevo a publica subasta, con
rebaja del veinte por ciento.

ARTICULO 752.- Resolucion acerca del remate. Dentro de los tres dias
gue sigan a la fecha del remate, el Juez dictar4q auto resolviendo si es de
aprobarse o no la almoneda. Aprobado el remate, ordenara el otorgamiento
de la escritura de adjudicacién de los bienes, y prevendra al comprador que
consigne ante el propio Juez el precio del remate.

En caso de que el comprador no consignare el precio en el plazo que el
Juez sefialare o si por su culpa dejare de tener efecto la venta, se procedera
a nueva subasta como si no se hubiere celebrado, perdiendo el postor el
deposito de garantia que hubiere otorgado, del cual se aplicara por via de
indemnizacion repartiéndolo entre el ejecutante y ejecutado.

Consignado el precio, se hard saber al deudor que dentro del tercer dia
otorgue la escritura de venta a favor del comprador, apercibido de que, de
no hacerlo, el Juez lo hara en su rebeldia, haciéndolo constar asi.

Otorgada la escritura, se entregaran al comprador los titulos de propiedad,
apremiando en su caso al deudor para que los entregue y se pondran los
bienes a disposiciéon del mismo comprador, dandose para ello las 6rdenes
necesarias, aun las de desocupacién de fincas habitadas por el deudor o
terceros que no tuvieren contrato para acreditar su uso en los términos que
fija el Cddigo Civil. Igualmente se dara a conocer como duefio al comprador
respecto de las personas que el mismo designe.

Efectuado el remate, si dentro del precio no hubieren quedado reconocidos
algunos gravamenes, se cancelaran las inscripciones de las hipotecas o
cargas a que estuviera afecta la finca vendida, expidiéndose para ello el
mandato respectivo, de tal manera que el bien inmueble pase libre al
comprador.

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

Los anteriores preceptos legales, establecen en primer
término que en los juicios especiales hipotecarios, si se
declara procedente la via, se mandara proceder al remate del

bien hipotecado y que en ese caso, el remate se llevara a
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cabo de acuerdo con las reglas de la ejecucion forzosa;
asimismo, disponen las reglas y requisitos que han de
observarse para llevar a cabo el remate de bienes inmuebles,
destacando la necesidad de contar con un avalto (el cual se
practicara de acuerdo a las reglas de la prueba pericial), la
exhibicion del certificado de libertad o de gravamen del
inmueble, la publicacion de los edictos para dar difusion al
remate y que puedan concurrir postores, etcétera. Asimismo,
se advierte entre otras cosas, que el acreedor en un juicio
ante la ausencia de postores, puede solicitar la adjudicacion
del bien embargado por las dos terceras partes del precio que

sirvio de base para subastarlo.

Ahora bien, en el caso que nos ocupa, de acuerdo al
contrato basal, se deriva que constituye la garantia hipotecaria
respecto del bien inmueble ubicado en **********  con una
superficie de quinientos cincuenta y dos metros cuadrados;
registrado en el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales

del Estado de Morelos, con el Folio Real Electronico ***x**x¥x

También consta en autos que el seis de diciembre de
dos mil diecisiete, se dictd sentencia definitiva, y aclaracion
de la misma de fecha once de diciembre de dos mil diecisiete,
en la cual se condend a la parte demandada *****x***x y
*rkkkkkkk g pagar a la actora la cantidad de: $520,641.03
(QUINIENTOS VEINTE MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y
UN PESOS 03/100 M.N.), por concepto de suerte principal,
intereses ordinarios, intereses moratorios, concepto de

comision de pago de tardio, concepto de comisiones por
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administracion de crédito, concepto de IVA comisiones por
administracion de crédito, concepto de seguros interiores,
concepto de seguro de dafos y el concepto de seguro de
vida, mas los que siguieran generando hasta la conclusion del
juicio, ello derivado del vencimiento anticipado del contrato
de Apertura de Crédito Simple con Interés y Garantia
Hipotecaria celebrado entre las partes, a partir del cuatro de
marzo de dos mil dieciséis; asi como al pago de gastos y
costas; concediéndole a los demandados un plazo de cinco
dias para dar cumplimiento voluntario a lo condenado en la
misma, con el apercibimiento que de no hacerlo se procederia
al trance y remate del bien inmueble que constituye la
garantia hipotecaria y con su producto se hiciera pago a la
parte actora o a quien sus derechos representara una vez que
causara ejecutoria; pago que no obra en autos que se haya
realizado; sentencia que ha quedado firme, a virtud de lo
resuelto en la ejecutoria amparo dictada por el Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Decimoctavo Circuito con fecha
diecisiete de octubre de dos mil dieciocho, dictada en el juicio
de Amparo Directo Civil 346/2018, en la cual se determiné NO
CONCEDER AMPARO Y PROTECCION a los quejosos

*kkkkkkkkk y *kkkkkkkkk

Ahora bien, dispone el articulo 633 del Cddigo Procesal
Civil vigente en la entidad, que si se declara procedente la via
hipotecaria se mandara proceder al remate del bien
hipotecado, el cual se lleve a cabo conforme a las reglas de la
ejecucion forzosa, y estas reglas, también previstas en el
ordenamiento legal referido, sefialan que se debera valuar
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previamente el inmueble, y en el presente caso obran en
autos los dictamenes (avalios) emitidos por el perito
designado de la parte actora y de este Juzgado, en los cuales
el perito valuador designado por la parte actora Ingeniero
FrrkkkxkkxJe otorgd un valor al inmueble hipotecado de
$3,000,000.00 (TRES MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.), y
en el dictamen emitido por el perito designado por éste
Juzgado Arquitecto AURELIO TOLEDO VELASCO quien le
otorgdé al inmueble de referencia un valor de $3.086,000.00
(TRES MILLONES OCHENTA Y SEIS MIL PESOS 00/100
M.N.); dictamen al cual se sometieron la parte actora al
comparecer a la audiencia de remate en primera almoneda y
la parte demandada ante la falta de designacion de perito de
su parte, teniéndosele por perdido el derecho para tales
efectos.

De igual manera, se advierte que el apoderado legal de
la parte actora exhibié el certificado de libertad o de
gravamen de fecha trece de abril de dos mil veintiuno,
expedido por el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales
del Estado de Morelos, en el que se hace constar que el bien
inmueble detallado en parrafos precedentes, se encuentra
registrado a nombre del demandado ********* 'y que sobre
éste obra la inscripcion de hipoteca en primer lugar a favor de
la acreditante BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO
FINANCIERO de fecha diecinueve de enero de dos mil
quince, hasta por la cantidad de $1,440,000.00; y en segundo
lugar, la inscripcion de HIPOTECA a favor de la misma
acreditante BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA,
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INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO
FINANCIERO de fecha veintiséis de febrero de dos mil
quince, hasta por la cantidad de $2,100,000.00.

Asimismo, cabe sefialar que por auto de siete de
octubre de dos mil diecinueve, se tuvo por reconocida la
personalidad del Licenciado **********  @an su caracter de
apoderado legal de “FACTORAJE AFIRME”, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD
REGULADA, AFIRME GRUPO FINANCIERO, en su caréacter
de cesionaria, personalidad que se le reconocio en términos
de la copia certificada del poder notarial nGmerg ********** da
fecha veinticinco de mayo de dos mil quince, pasada ante la fe
de la Licenciada SONIA GARZA GUAJARDO, Notario Publico
Suplente en Funciones, adscrita a la Notaria Publica Numero
treinta y tres, de la cual es Titular el Licenciado GILBERTO
FEDERICO ALLEN DE LEON; asimismo, mediante escritura
namerQ (¥ x*¥rxkik) Hkkekkirkx - de fecha quince de diciembre de
dos mil diecisiete, en la Ciudad de Monterrey, Capital del
Estado de Nuevo Ledn, pasada ante la fe del Licenciado
GUSTAVO GONZALEZ FUENTE, Notario Publico Titular de la
Notaria Publica Numero 22 (veintidds), el cual se advierte que
contiene el CONTRATO DE CESION ONEROSA DE
DERECHOS Y OBLIGACIONES, celebrado por una parte por
“BANCA AFIRME” SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, a la que
en lo sucesivo se le designaria como la “CEDENTE”,
representada por el sefor **x**xkxx vy por otra parte
FACTORAJE AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
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VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD REGULADA, AFIRME GRUPO
FINANCIERO, a la que en lo sucesivo se le desinaria como
“CESIONARIA” representada por la sefiora ****xxxx y g
sefior *FxrERkERx - regpecto de  entre  diversos  créditos

hipotecarios, el otorgado a la parte demandada.

En virtud de lo anterior, la hoy parte actora publicé los
edictos respectivos en el Boletin Judicial y en el periddico “La
Unién de Morelos”, de fechas dieciséis y veintiséis de
agosto de dos mil veintiuno, mismas publicaciones que
obran debidamente agregadas en actuaciones. Asimismo, en
las mismas fechas, se fijaron los edictos ordenados en autos,
en los Estrados de este Juzgado, y en las oficinas fiscales de
esta Ciudad de Cuernavaca, Morelos; las cuales obran

debidamente agregadas en actuaciones.

Asi, previos los tramites de Ley, el dia siete de
septiembre de dos mil veintiuno, se llevd a cabo la
audiencia de REMATE EN PRIMERA ALMONEDA, con las
formalidades previstas por el articulo 748 del Cbédigo Procesal
Civil vigente en la entidad, a la cual compareciéd el
Licenciado *******+** ~an su caracter de Apoderado Legal de
FACTORAJE AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD REGULADA, AFIRME GRUPO
FINANCIERO en su calidad de ejecutante y acreedor en
segundo lugar de los demandados, conforme al Certificado de
Libertad de Gravamenes glosado a los presentes autos, no

asi la parte demandada ni persona alguna que legalmente los
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representara, no obstante de encontrarse debidamente
notificados como consta en autos; se concedid0 media hora
para el efecto de que comparecieran postores a la diligencia, y
en la que ante la incomparecencia de postor alguno, y ante la
manifestacion del apoderado legal de la actora Licenciado
*eekrkkikk solicitd se adjudicara a favor de su representada el
bien inmueble objeto del remate, en la cantidad de
$2,057,333.32 (DOS MILLONES CINCUENTA Y SIETE MIL
TRESCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS 32/100 M.N.) que
refiere se justifica con la cantidad liquida derivada de la
sentencia definitiva de fecha seis de diciembre de dos mil
diecisiete y su aclaracion de once de diciembre del mismo
ano, asi como a las cantidades condenadas en el diverso
expediente 326/2016, cuyas copias certificadas de tuvieron
por exhibidas en tiempo y forma mediante escrito de cuenta
6655, de las cuales se advierte la resolucion dictada por la
Segunda Sala del Tribunal Superior de Justicia del Estado de
Morelos, en el Toca Civil nimero 848/2018-19 que confirma
la sentencia definitiva de veintiuno de agosto de dos mil
ocho, dictada en el diverso expediente numero 326/2016
relativo al juicio Especial Hipotecario, promovido por BANCA
AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO contra *txiiies
y *reekkkik - radicado en la Primer Secretaria del Juzgado
Primero Civil de Primera Instancia del Primer Distrito Judicial
del Estado, la cual se encuentra exhibida en copia certificada
en los presentes autos, asi como la resolucion de fecha
veintiuno de junio de dos mil diecinueve, dictada en el
amparo directo 23/2019 por el Tribunal Colegiado del Décimo

Octavo Circuito, en la cual se niega el amparo a *********x y
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ks y el auto de veintiséis de agosto de dos mil
diecinueve, en el que se acusa de recibo la ejecutoria del
mencionado amparo; juicio en el cual se condendé a los
demandados al pago de la cantidad de $1,359,294.94 (UN
MILLON TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS 94/100 M.N.)
por concepto de SUERTE PRINCIPAL; al pago de la cantidad
de $47,227.84 (CUARENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS
VEINTISIETE PESOS 84/100 M.N.) por concepto de
intereses ordinarios generados al dia treinta de junio de dos
mil dieciséis mas los intereses ordinarios que se siguieran
generando hasta la total conclusion del presente asunto; al
pago de la cantidad de $60.40 (SESENTA PESOS 40/100
M.N.) por concepto de intereses moratorios generados al dia
treinta de junio de dos mil dieciséis, mas los intereses
moratorios que se siguieran generando hasta la total
conclusion del presente asunto; al pago de la cantidad de
$2,948.70 (DOS MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO
PESOS 70/100 M.N.) por concepto de Comisién de pago
tardio en términos de lo pactado en la clausula quinta del
contrato base de la accion, generadas al dia 30 de junio de
2016, mas las comisiones por pago tardio que se
siguieran generando hasta la total conclusion del presente
asunto; al pago de la cantidad de $597.00 (QUINIENTOS
NOVENTA Y SIETE PESOS 00/100 M.N.) por concepto de
Comisiones por administracion de crédito, en términos de
lo pactado en la clausula quinta del contrato base de la
accion, generadas al dia 30 de junio de 2016, mas las
comisiones que se siguieran generando hasta la total
conclusion del presente asunto; al pago de la cantidad de
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$95.52 (NOVENTA Y CINCO PESOS 52/100 M.N.) por
concepto de IVA de COMISIONES DE ADMINISTRACION
DE CREDITO, en términos de lo pactado en la clausula quinta
del contrato base de la accion, generadas al dia 30 de junio
de 2016, mas el IVA de comisiones de administracion de
crédito que se siguieran generando hasta la total
conclusion del presente asunto; asi como al pago de la
cantidad de $294.00 (DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO
PESOS 00/100 M.N.) por concepto de seguro de interiores y
de $2,038.96 (DOS MIL TREINTA Y OCHO PESOS 96/100
M.N.), por concepto de seguro de vida, en términos de lo
pactado en la clausula décima cuarta del contrato base de la
accion, generadas al dia 30 de junio de 2016, mas los gastos
gue por estos dos conceptos se siguieran generando hasta la
total conclusién del presente asunto; todo lo anterior previa
liguidacion que para tal efecto se realizara en ejecucién
de sentencia, en los términos pactados por las partes en el
contrato base de dicha accion, cantidades anteriores que
hacen un total de $1,412,557.36 (UN MILLON
CUATROCIENTOS DOCE MIL QUINIENTOS CINCUENTA' Y
SIETE PESOS 36/100 M.N.); asimismo, adujo que al aparecer
en el certificado de gravamenes como segundo acreedor y
corresponder a la misma persona en que recae el ejecutante,
es decir FACTORAJE AFIRME, S.A. DE C.V. SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD
REGULADA, AFIRME GRUPO FINANCIERO cesionaria de
BANCA AFIRME, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, solicitando se
tomen en consideracion dichas cantidades a efecto de

justificar las cantidades liquidas por la adjudicacion de
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$2,057,333.32 (DOS MILLONES CINCUENTA Y SIETE MIL
TRESCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS 32/100 M.N.), que
corresponde a las dos terceras partes del valor pericial que

sirvié de base para la presente almoneda.

Ahora bien, es importante destacar que si bien mediante
sentencia interlocutoria de treinta de marzo de dos mil
veintiuno, se aprobd parcialmente la planilla de liquidacion
presentada por la parte actora hasta por la cantidad de
$147,453.25 (ciento cuarenta y siete mil cuatrocientos
cincuenta y tres pesos 25/100 M.N.), por concepto de interés

ordinarios generados del veintiocho de junio de dos mil

dieciséis al veinticinco de junio de dos mil diecinueve y la

cantidad de $294.906.49 (doscientos noventa y cuatro mil
novecientos seis pesos 49/100 M.N.), la cual constituye el

interés moratorio del veintiocho de junio de dos mil

dieciséis al veinticinco de junio de dos mil diecinueve; sin

embargo, atendiendo a que en los autos del juicio de amparo
424/2021-11, se concedid la suspension definitiva del acto
reclamado para el efecto de que las cosas se mantuvieran en
el estado que guardaban, esto es, que no se ejecutara la
resolucion emitida el treinta de marzo de dos mil veintiuno, en
el incidente de liquidacion antes mencionado; por ello,
atendiendo las manifestaciones vertidas por el apoderado
legal de la parte actora y acreedor, Unicamente es de tomarse
en consideracion en el presente remate, las cantidades
liguidas a las cuales han sido condenados los demandados
ikl eeekelelk tanto en el juicio principal, como en el

diverso expediente 326/2016, radicado ante el Juzgado
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Primero civil de Primera Instancia del Primer Distrito Judicial, y
gue han sido precisadas con antelacion, misma que una vez
sumadas, ascienden a la cantidad de $1,933,198.39 (UN
MILLON NOVECIENTOS TREINTA Y TRES MIL CIENTO
NOVENTA Y OCHO PESOS 39/100 M.N.).

En las relatadas consideraciones, y toda vez que se
encuentran reunidos los extremos previstos por el articulo 746
del Cddigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, de
conformidad con lo dispuesto por el numeral 748 fraccion VII
del ordenamiento legal antes citado, es decir, se exhibio el
certificado de gravamenes del inmueble materia de la subasta;
se dio la publicidad debida mediante la publicacion de edictos;
se hizo saber a la parte demandada la fecha del remate; vy, la
diligencia de referencia se llevé a cabo en términos de Ley;
resulta procedente aprobar el remate el inmueble que de
acuerdo a las constancias que obran en autos se identifica
como: *FReERekingcrito en el Instituto de  Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, bajo el
namero de folio electronico *********x  gdjudicandose a favor
de la parte actora FACTORAJE AFIRME, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD
REGULADA, AFIRME GRUPO FINANCIERO, unicamente
por la cantidad de $2,057,333.32 (DOS MILLONES
CINCUENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y
TRES PESOS 32/100 M.N.), que resulta de las dos terceras

partes del valor del inmueble.
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Ahora bien, tomando en consideracion que de acuerdo
al avaluo rendido por el perito designado por este Juzgado, en
donde le otorgé un valor al inmueble objeto del presente
remate por la cantidad de $3.086,000.00 (TRES MILLONES
OCHENTA Y SEIS MIL PESOS 00/100 M.N.), y que dicho
inmueble fue adjudicado al actor en la cantidad de
$2,057,333.32 (DOS MILLONES CINCUENTA Y SIETE MIL
TRESCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS 32/100 M.N.), y
atendiendo a las cantidades a las cuales han sido condenados
los demandados *FxFrekak y keEeekeek - tanto en el juicio
principal, como en el diverso expediente 326/2016, radicado
ante el Juzgado Primero Civil de Primera Instancia del Primer
Distrito Judicial, cuyo total ascienden a la cantidad de
$1,933,198.39 (UN MILLON NOVECIENTOS TREINTA Y
TRES MIL CIENTO NOVENTA Y OCHO PESOS 39/100
M.N.); de la operacion aritmética de resta entre ambas
cantidades, resulta un remanente a favor de la parte
demandada por la cantidad de $124,134.93 (CIENTO
VEINTICUATRO MIL CIENTO TREINTA Y CUATRO PESOS
93/100 M.N.); por lo tanto, requiérase a la parte actora, para
que dentro del plazo legal de DIEZ DIAS exhiba la cantidad
por concepto de remanente que tiene a favor la parte
demandada, y una vez realizado dicho pago quede a
disposicion de los demandados, el remanente a su favor,
debiéndolo recoger el dia y hora habil que las labores de este
Juzgado asi lo permitan; apercibiéndole a la parte actora que
en caso de exhibir tal cantidad, no tendra eficacia juridica la

adjudicaciéon aprobada en esta sentencia.
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Bajo este contexto, en términos de lo previsto por el
dispositivos 752 del Codigo Procesal Civil vigente en el
Estado de Morelos, una vez exhibido el pago por la cantidad
antes citada, y habiendo causado ejecutoria esta resolucion,
requiérase a **rxrrkix y kikiikix q efecto de que en el plazo
de cinco dias comparezca ante el Notario Publico que al
efecto designe la actora, a otorgar la escritura de adjudicacion
respectiva a favor de FACTORAJE AFIRME, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD
REGULADA, AFIRME GRUPO FINANCIERO,
apercibiéndoles que de no hacerlo, el Titular de este

Juzgado lo hara en su rebeldia.

Por lo anteriormente expuesto y ademas con
fundamento en lo previsto por los articulos 96 fraccion 111, 99,
746, 748 fracciones VI y VIl y 752 del Codigo Procesal Civil
vigente en el Estado de Morelos, es de resolverse, y asi se:

RESUELVE:

PRIMERO.- Se aprueba el Remate en Primera
Almoneda del bien inmueble hipotecado a favor de
FACTORAJE AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD REGULADA, AFIRME GRUPO
FINANCIERO, en consecuencia,

SEGUNDO: Una vez que se haga pago del remanente

a favor de la demandada por la cantidad de $124,134.93
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(CIENTO VEINTICUATRO MIL CIENTO TREINTA Y
CUATRO PESOS 93/100 M.N.) adjudiquese a favor de
FACTORAJE AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD REGULADA, AFIRME GRUPO
FINANCIERO, el bien inmueble rematado, hasta por las dos
terceras partes del valor del inmueble, es decir por la cantidad
de $2,057,333.32 (DOS MILLONES CINCUENTA Y SIETE
MIL TRESCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS 32/100 M.N.)
respecto del bien inmueble identificado y ubicado en *****¥xxkkx
IDENTIFICADO CON LA CLAVE CATASTRAL NUMERO
Frekrekrkkx  CON SUPERFICIE DE ********** “a| cual como ya se
dijo se encuentra inscrito en el Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, a nombre de

Freekkekiek bajo el folio electrOnico nUmerQ ***xkkxkkk

TERCERO: Una vez hecho el pago de la parte actora
relativo al remanente determinado a favor de la parte
demandada y habiendo causado ejecutoria esta resolucion;
requiérase a **rrrrkix y wkikkikkik q efecto de que en el plazo
de cinco dias comparezca ante el Notario Publico que al
efecto designe la actora, a otorgar la escritura de adjudicacion
respectiva a favor de FACTORAJE AFIRME, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD
REGULADA, AFIRME GRUPO FINANCIERO,
apercibiéndoles que de no hacerlo, el Titular de este

Juzgado lo hara en su rebeldia en términos de lo previsto por
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el dispositivos 752 del Cdadigo Procesal Civil vigente en el

Estado de Morelos.

CUARTO.- Se apercibe a la actora que en caso de no
cubrir con el remanente a favor de la parte demandada, es
decir la cantidad de $124,134.93 (CIENTO VEINTICUATRO
MIL CIENTO TREINTA Y CUATRO PESOS 93/100 M.N.),
dentro del término de DIEZ DIAS, no tendra eficacia juridica la

adjudicacion aprobada en esta sentencia.

QUINTO.- Una vez realizado el pago por la actora,
gueda a disposicion de los demandados, el remanente a su
favor, debiéndolo recoger el dia y hora habil que las labores

de este Juzgado asi lo permitan.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Asi lo resolvio y
firma el Maestro en Procuracion y Administracion de Justicia
ANTONIO PEREZ ASCENCIO, Juez Noveno Familiar de
Primera Instancia del Primer Distrito Judicial del Estado de
Morelos, ante su Tercera Secretaria de Acuerdos, Licenciada
LILIANA GARCIA ALARCON, con quien actua y da fe.
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