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PODER JUDICIAL Zacatepec de Hidalgo, Morelos, a dieciocho de

noviembre de dos mil veintiuno.

VIS T O S, para resolver en definitiva los autos
que integran el expediente numero 117/2021-3,
relativo al juicio ORDINARIO CIVIL, en ejercicio de la
ACCION REIVINDICATORIA, promovido por

************, en contra de ************y ************,

radicado en la Tercera Secretaria de este Juzgado y;
RESULTANDO

1.- Mediante escrito presentado el dia siete de
mayo de dos mil veintiuno en la Oficialia de Partes
Comun del Cuarto Distrito judicial del Estado de
Morelos, el Ciudadano **#*¥**¥¥**¥%_ en ]la via ordinaria
civil interpuso su demanda inicial, solicitando la accion
reivindicatoria en contra de ¥¥¥¥¥¥kkiiiky kkkkkikkkttk

demandandoles las siguientes prestaciones:

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

a) LA REIVINDICACION DE UNA
FRACCION DE  **#%xxxxxssiybicado  en
RRERxRRRE*IQue  se  identifica con las
siguientes medidas y colindancias:

AL NORTE: **##xxxixx*\[TS COLINDA

CO b O G R O o o

A SU REALIZACION

AL  SUROESTE: - #x##ssxiissx|ITS.

COLINDA CON ##ssssssssss

AL NOROESTE: ***¥*#*x***x COLINDA

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

b) Como consecuencia de la
pretension anterior SE DECLARE QUE SOY



DUENO DE LA FRACCION MENCIONADA EN
LINEAS QUE ANTECEDEN.

c) Como consecuencia de la
pretensiéon marcada con el inciso (A), LA
ENTREGA REAL Y MATERIAL DEL
INMUEBLE EN LITIGIO.

d) EL PAGO DE GASTOS Y COSTAS
PROCESALES que se originen por la
instauraciéon de esta Demanda y los que se
originen en la secuela del proceso hasta
lograr su total culminacion.

2.- Mediante auto de fecha once de mayo de dos
mil veintiuno, se tuvo por presentado al promovente
entablando la demanda en contra de *¥¥¥¥¥*kkkkiy
FxFFEdIIRRR* por 1o que se ordend se les corriera traslado
y se les emplazara a los demandados mencionados para
que dentro del plazo legal de diez dias contestaran la
demanda entablada en su contra, requiriéndoles para
que al momento de dar contestacion senalaran domicilio
dentro de la jurisdiccion de este Juzgado, apercibidos
que de no hacerlo se les harian las subsecuentes aun

las de caracter personal por medio e Boletin Judicial.

3.- Con fecha diecisiete de mayo de dos mil
veintiuno, previo citatorio que se dejo en el domicilio de
los demandados en poder de persona habitante del
mismo, se emplazo y corrio traslado con el escrito inicial
de demanda y documentos anexos a los demandados
************Y ************.

4.- Con fecha treinta y uno de mayo de dos mil
veintiuno, los mencionados demandados dieron
contestacion en tiempo y forma a la demanda entablada
en su contra, expresando como hechos, los que se
encuentran plasmados en las constancias que integran
la presente causa civil, mismos que se tienen por

integramente reproducidos como si a la letra se
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insertasen, expresando como defensas y excepciones

las siguientes:

a) “Oponemos la defensa genérica
SINE ACTIONE AGIS. Se opone la defensa
genérica mencionada ya que el actor carece
de toda accién o derecho para demandarme
las pretensiones que se contienen en su
escrito inicial de demanda. Como es de
explorado derecho al oponer esta excepcion
el actor tiene la carga de acreditar los hechos
de su demanda, asi como los elementos de
la accion intentada, con independencia de
las excepciones y defensas que opongo y de
los términos en que se hagan valer estas.”

b) “La falta de identidad de la
fraccion de predio que el actor pretende
reivindicar a su favor.- Toda vez que los
hechos narrados por el actor en su escrito
inicial de demanda, son imprecisos por
cuanto a la superficie que pretende
rewvindicar a su favor, pues alega que se
trata de 10 metros lineales por el lado
noroeste del inmueble de su propiedad, con
una superficie de 316 metros cuadrados, lo
que resulta erréneo e improcedente,
dejandonos en estado de indefension para
ejercer una adecuada defensa y un debido
proceso.

c) “Opongo las defensas Y
excepciones que se desprendan del presente
escrito de contestaciéon a la demanda.

5.- Con auto de fecha uno de junio del dos mil
veintiuno, se le requiri0 g **¥¥*ikxridly Hidddenooek | parte
demandada en el presente asunto para que en el plazo
de tres dias comparecieran ante la presencia judicial a
ratificar el contenido y firma del escrito de contestacion
de demanda, toda vez que las firmas que lo calzan se
encuentran en una hoja separada, por otra parte se le

requirio a ¥¥¥kkkkkkkikk - para que en el mismo plazo



acreditara con documental idonea el caracter con el que
intenta promover, toda vez que se advirtié de autos que

el demandado es *#*&*kkikkik

6.- Previa ratificacion del escrito de contestacion
de demanda que en presencia judicial hicieron los
demandados, por auto de fecha nueve de junio de dos
mil veintiuno se les tuvo dando contestacion a la
demanda instaurada en su contra, por opuestas sus
defensas y excepciones que hicieron valer, asi mismo, se
le dio vista a la parte actora para que en el plazo de tres

dias manifestara lo que a su derecho correspondiera.

7.- Por auto de catorce de junio de dos mil
veintiuno se tuvo a la parte actora en tiempo y forma
dando contestacion a la vista ordenada por auto de
nueve de junio del dos mil veintiuno, asi como se senalo
fecha y hora para que tuviera verificativo el desahogo de

la audiencia de CONCILIACION y DEPURACION.

8.- Audiencia de conciliacion y depuracion.
Tuvo verificativo el dia doce de julio de dos mil veintiuno,
en la que Unicamente comparecio **¥¥¥¥***kkk pHarte
actora en el presente juicio, asistido por su Abogado
patrono, Licenciado *****¥******nrocediéndose a depurar
el juicio y a declarar abierto el periodo probatorio por

el plazo legal de OCHO DIiAS.

9.- El dia veintiséis de junio de dos mil
veintiuno, se tuvo por presentada a la parte actora en
tiempo y forma ofreciendo las pruebas que a su parte

corresponden, admitiéndose las siguientes:

a) La Confesional y Declaracion de

Parte a cargo de los demandados *¥¥***kxkikky

kkkkkkkkikkk .
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b) La testimonial a cargo de *******¥kkkky

************.

c) La presuncional en su doble aspecto
legal y humana y la instrumental de
actuaciones, mismas que se desahogan por su

propia y especial naturaleza juridica.

d) Pruebas documentales marcadas con
los nameros 6 y 7, mismas que corren agregadas
a autos, sin ser el caso de dar vista a la parte
contraria en virtud de que con las mismas se les

corrio traslado al momento de su emplazamiento.

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

e) Inspeccion judicial.

f) Pericial en materia de topografia y

agrimensura. Teniéndosele por designado como

A SU REALIZACION

perito de su parte al Arquitecto *¥¥¥idddkiex
requiriéndole para que en el plazo de TRES DIAS
compareciera a aceptar y protestar el cargo
conferido, apercibido que de no hacerlo la prueba
pericial se perfeccionaria con el solo dictamen del

perito designado por este Juzgado.

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

Asimismo, se requirio a la parte demandada, para
que en el plazo de tres dias ofreciera perito de su parte,
asi como nuevos puntos sobre los cuales debera versar

la pericial, apercibiéndole que en caso de no hacerlo la



prueba pericial en comento, se perfeccionaria con el solo

dictamen del perito designado por este Juzgado.

Por parte este Juzgado design6 como perito en
MATERIA DE TOPOGRAFIA a Fhkkrkkkikik | asi como a
Fhkkkkkkkkik como perito en AGRIMENSURA, y se
ordeno requerirles para que en el plazo de tres dias

comparecieran a aceptar y protestar el cargo conferido.

10.- De igual forma, el dia nueve de agosto de
dos mil veintiuno, la parte demandada ofrecio las
pruebas que a su derecho corresponden, teniéndosele

por admitidas las siguientes:

a) La confesional y declaracion de

parte, a cargo del actor ***###krkkrx

11.- Audiencia de pruebas y alegatos. El
diecinueve de agosto de dos mil veintiuno, tuvo
verificativo la Audiencia de pruebas y alegatos, en la
que se desahogaron la prueba Confesional vy
declaracion de parte, a cargo de los demandados
************Y ************’ por otro lado se Hev(‘) a CabO el
desahogo de las Testimoniales a cargo de ******kiikiky

Frkkkkkkkk** ) ofrecida por la parte actora.

12.- Con fecha veintiséis de agosto de dos mil
veintiuno, tuvo verificativo la continuacion de la
Audiencia de Pruebas y Alegatos, en la que se
desahogaron las pruebas consistentes en Ila

Confesional y declaracion de parte a cargo del actor

************.

13.- Con fecha dos de septiembre de dos mil

veintiuno, comparecio ante este Juzgado **¥¥¥kkkkikik
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quien en este acto acepto y protesto el cargo de perito en
Topografia, en cumplimiento a lo ordenado en auto de

fecha veintiséis de junio de dos mil veintiuno.

14.- Por auto del dia tres de septiembre de dos
mil veintiuno y toda vez que en audiencia de veintiséis
de agosto de dos mil veintiuno no se senald fecha y hora
para la continuacion de la audiencia de PRUEBAS Y
ALEGATOS, se senaléo nueva fecha, para que tuviera
verificativo la continuacion de la audiencia sefialada con

anterioridad.

Por otro lado se le requirioé a la perito designada
por este Juzgado para que en el plazo de cinco dias
exhibiera el resultado del dictamen pericial
encomendado y previa certificacion secretarial, toda vez
que la parte actora no presento a su perito en materia
de topografia, a aceptar y protestar el cargo conferido
dentro del plazo establecido por la Ley, se le hizo efectivo
el apercibimiento decretado en auto de veintiséis de
junio de dos mil veintiuno, por lo que la prueba pericial
en comento se perfeccionara con el dictamen rendido

por el perito de este Juzgado.

Asi mismo, se le requirio al Ingenierg ****¥¥*¥#*xix
para que dentro del plazo de cinco dias exhibiera y
ratifique el resultado del dictamen  pericial
encomendado, apercibiendo al demandado que en caso
de no hacerlo, la prueba pericial en comento se
perfeccionaria con el solo dictamen que tenga a bien

rendir la perito designada por este Juzgado.

15.- Mediante auto de fecha quince de
septiembre de dos mil veintiuno, se tuvo al Ingeniero

Frkkkkkkkkxk perito designado por la parte demandada,

7



exhibiendo el dictamen en materia de topografia que a
su parte corresponde, y en esa misma fecha lo ratifico,
por lo que con el mismo se ordend darle vista a las partes
por el plazo de tres dias para que manifestaran lo que a

su derecho conviniere.

16.- Mediante acuerdo de fecha wveinte de
septiembre de dos mil veintiuno la arquitecta
FxFFEdkkkkd* exhibid el dictamen pericial encomendado y
se le requiri6 para que en el plazo de tres dias
compareciera ante este Juzgado para comparecer a

ratificar contenido y firma de dicho dictamen.

17.- Por auto de fecha veintitrés de septiembre
de dos mil veintiuno se le tuvo a la arquitecta
Frkkkdkkkk** exhibiendo en alcance al peritaje en materia
de Topografia presentado el veinte de septiembre de dos
mil veintiuno, mismo que se mando6 a agregar a autos,
por lo tanto se le requirio para que en el plazo de tres
dias compareciera ante este Juzgado a ratificar el

contenido y firma del dictamen encomendado.

18.- Por auto de data veinticuatro de
septiembre de dos mil veintiuno se le tuvo al
Licenciado **¥¥¥¥**xx*xk = Ahogado patrono de la parte
actora dando cumplimiento a lo ordenado en auto de
quince de septiembre de dos mil veintiuno, impugnando
y objetando respecto al valor probatorio del dictamen en

materia de topografia rendido por el perito ****#**xiiik

19.- El dia veinticuatro de septiembre de dos
mil veintiuno comparecié ante este Juzgado, la
arquitecta ¥¥¥¥***¥ik** g ratificar el dictamen en materia
de topografia, presentado ante oficialia de partes el

diecisiete de septiembre de dos mil veintiuno, al que le



PODER JUDICIAL

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

A SU REALIZACION

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

“2021, Afo de la Independencia”
Expediente: 117/2021-3
ACtOI’ ***********k*.

Demandada: Ambrocio Pérez Velazquez y/o.
Tercera Secretaria.
Sentencia Definitiva

recayeron el numero de cuenta 4179 y el veintidos de

septiembre 4265.

Por lo tanto mediante auto de fecha veinticuatro
de septiembre de dos mil veintiuno, se ordendé dar
vista a las partes para que en el plazo de tres dias

manifestaran lo que su derecho corresponda.

20.- Con fecha veinticinco de octubre de dos
mil veintiuno, se desahogdé la continuacion de la
audiencia de pruebas y alegatos, por lo que al no existir
pruebas pendientes por desahogar, se declaré cerrado el
periodo probatorio y se ordendé pasar a la etapa de
alegatos, concediéndoles el uso de la voz a las partes,
mismas que ratificaron sus alegatos presentados por
escrito al momento de la audiencia, y al término de la
diligencia, se procedi6 citar a las partes a oir sentencia
definitiva la cual en este acto se dicta al tenor de los

siguientes:

CONSIDERANDOS

I. JURISDICCION Y COMPETENCIA. Este

Juzgado es competente para conocer y resolver el
presente asunto sometido a su consideracion, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 87 y 105
de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano
de Morelos; 18, 21, 23, 24, 29 y 34 del Codigo Procesal
Civil del Estado de Morelos.

En ese tenor y en lo que respecta a la
competencia por razon del grado, este Juzgado es
competente para conocer el presente asunto, ya que se

encuentra eminentemente en primera instancia.



Por cuanto a la competencia por materia este
Organo Jurisdiccional es competente, al ser las

prestaciones de naturaleza civil.

De igual manera y tratandose de la competencia
por razon de territorio, se debe tomar en consideracion
lo preceptuado por el dispositivo 34 fraccion III del
Codigo Adjetivo Civil en vigor del Estado de Morelos que

dispone:

“II.- El de la ubicacion de la cosa,
tratandose de pretensiones reales sobre
inmuebles o de controversias derivadas del
contrato de arrendamiento de inmuebles. Si los
bienes estuvieren situados en o abarcaren dos o
mds circunscripciones territoriales judiciales,
serdé competente el que prevenga en el
conocimiento del negocio...”

De lo anterior, se advierte que la competencia por
territorio tratandose de pretensiones reales sobre
inmuebles, esta determinada por el domicilio de la cosa,
siendo que el bien inmueble sujeto a litis, se encuentra
ubicado en *¥¥¥¥xxxx&%% Jugar donde ejerce ambito
competencial este Tribunal, por ende, resulta innegable
la competencia que le asiste a este Juzgado para conocer

y resolver el asunto que nos atiende.

II. ANALISIS DE LA VIiA.- Enseguida, se procede

al analisis de la via en la cual el accionante intenta su
accion, analisis anterior que se realiza previamente al
estudio del fondo del presente asunto, debido a que el
derecho a la tutela jurisdiccional establecido por el
articulo 17 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos no es ilimitado, sino que esta
restringido por diversas condiciones y plazos utilizados

para garantizar la seguridad juridica.
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Asi, las leyes procesales determinan cual es la via
en que debe intentarse cada accion, por lo cual, la
prosecucion de un juicio en la forma establecida por
aquéllas tiene el caracter de presupuesto procesal que
debe atenderse previamente a la decision de fondo,
porque el analisis de las acciones solo puede llevarse a
efecto si el juicio, en la via escogida por el actor, es
procedente, pues de no serlo, el Juez estaria impedido

para resolver sobre las acciones planteadas.

Por ello, el estudio de la procedencia del juicio, al
ser una cuestion de orden publico, debe analizarse de
oficio porque la ley expresamente ordena el
procedimiento en que deben tramitarse las diversas
controversias, sin permitirse a los particulares adoptar
diversas formas de juicio salvo las excepciones

expresamente senaladas en la ley.

Robustece la anterior determinacion la siguiente
Jurisprudencia derivada de la contradiccion de tesis
135/2004-ps, con numero de registro digital 178665,
emitida por la Primera Sala, publicada en el semanario
judicial de la federacion y su gaceta, tomo XXI, Abril de

2005, Materia comun, pagina 576, que expone:

“PROCEDENCIA DE LA VIA. ES UN
PRESUPUESTO PROCESAL QUE DEBE
ESTUDIARSE DE OFICIO ANTES DE
RESOLVER EL FONDO DE LA CUESTION
PLANTEADA.

El derecho a la tutela jurisdiccional
establecido por el articulo 17 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos no es
ilimitado, sino que estd restringido por diversas
condiciones y plazos utilizados para garantizar
la seguridad juridica. Asi, las leyes procesales
determinan cudl es la via en que debe intentarse
cada accion, por lo cual, la prosecucion de un
Jjuicio en la forma establecida por aquéllas tiene

11



el caracter de presupuesto procesal que debe
atenderse previamente a la decisiéon de fondo,
porque el andlisis de las acciones sélo puede
llevarse a efecto si el juicio, en la via escogida por
el actor, es procedente, pues de no serlo, el Juez
estaria impedido para resolver sobre las
acciones planteadas. Por ello, el estudio de la
procedencia del juicio, al ser una cuestion de
orden publico, debe analizarse de oficio porque
la ley expresamente ordena el procedimiento en
que deben tramitarse las diversas controversias,
sin permitirse a los particulares adoptar diversas
formas de juicio salvo las excepciones
expresamente senaladas en la ley. En
consecuencia, aunque exista un auto que admita
la demanda y la via propuesta por la parte
solicitante, sin que la parte demandada la
hubiere impugnado mediante el recurso
correspondiente o a través de una excepcion, ello
no implica que, por el supuesto consentimiento
de los gobernados, la via establecida por el
legislador no deba tomarse en cuenta. Por tanto,
el juzgador estudiardé de oficio dicho
presupuesto, porque de otra manera se
vulnerarian las garantias de legalidad y
seguridad juridica establecidas en el articulo 14
constitucional, de acuerdo con las cuales nadie
puede ser privado de la vida, de la libertad o de
sus propiedades, posesiones o derechos, Sino
mediante juicio seguido ante los tribunales
previamente establecidos, en el que se cumplan
las formalidades esenciales del procedimiento.
Luego entonces, el juzgador, en aras de
garantizar la seguridad juridica de las partes en
el proceso, debe asegurarse siempre de que la
via elegida por el solicitante de justicia sea la
procedente, en cualquier momento de la
contienda, incluso en el momento de dictar la
sentencia definitiva, por lo que debe realizar de
manera oficiosa el estudio de la procedencia de
la via, aun cuando las partes no la hubieran
impugnado previamente.”

Asi, tenemos que una vez analizadas las
constancias procesales que integran los autos, esta
autoridad judicial determina que la via elegida es la
correcta, debido a lo estipulado en los preceptos 349 y
668 del Codigo Procesal Civil Vigente en el Estado, que
refieren:

“ARTICULO 349.- Del juicio civil
ordinario. Los litigios judiciales se
tramitaran en la via ordinaria, con excepcion
de los que tengan senalado en este Cédigo
una via distinta o tramitacion especial, siendo
aplicables las disposiciones de este Titulo, en
lo conducente, a los demas procedimientos
establecidos por este Ordenamiento.”
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“ARTICULO 668.- Via en que se
resuelven los juicios reivindicatorios. Los
Jjuicios sobre reivindicacion se ventilardan en la
via ordinaria, teniendo aplicacién, ademdas,
las reglas de este Capitulo.”

En tales condiciones, la via analizada es la idonea
para este procedimiento, ya que, el articulo 668 de la Ley
Adjetiva Civil, establece la via Ordinaria Civil para la
tramitacion de los juicios reivindicatorios tal y como

ocurre con el presente juicio.

III.- LEGITIMACION.- Conforme a la sistematica

establecida por el articulo 105 de la Ley Adjetiva Civil
aplicable, se procede al estudio de la legitimacion de las
partes para poner en movimiento este Organo
Jurisdiccional, la cual es independientemente de la
legitimacion ad causam o de la accion, que sera objeto
del estudio en el apartado correspondiente de la presente
sentencia, toda vez que la misma tiene que ver con los
requisitos o elementos necesarios para la procedencia de

la accion misma.

Analisis que es obligacion de la suscrita
Juzgadora y una facultad que se otorga para estudiarla
de oficio, tal y como lo ordena la Jurisprudencia de la
Novena Epoca, con ntumero de registro digital 182994,
publicada en el Semanario Judicial de la Federacion y su

Gaceta, tomo XIV, Julio de 2001, pagina 1000 que

expone:

“LEGITIMACION, ESTUDIO OFICIOSO
DE LA.

La legitimacion de las partes constituye
un presupuesto procesal que puede estudiarse
de oficio en cualquier fase del juicio, pues para
que se pueda pronunciar sentencia en favor del
actor, debe existir legitimacion ad causam sobre
el derecho sustancial, es decir, que se tenga la

13



titularidad del derecho controvertido, a fin de que
exista una verdadera relacién procesal entre los
interesados.”

Asi, el articulo 191 del Codigo Procesal Civil

vigente, establece:

“ARTICULO 191.- |Legitimacion y
substitucién procesal. Habrd legitimacion de

parte cuando la pretensiéon se ejercita por la

persona a quien la Ley concede facultad para ello

y frente a la persona contra quien deba ser

ejercitada. Nadie puede hacer valer en juicio en

nombre propio, un derecho ajeno excepto en los

casos previstos por la Ley...”

Ahora bien, es necesario establecer la diferencia
entre la legitimacion en el proceso y la legitimacion en la
causa, pues la primera es un presupuesto procesal que
se refiere a que la persona que ejerce el derecho, es capaz
y tiene facultades para hacerlo valer, en nombre y
representacion del titular del mismo, cuya inexistencia
impide el nacimiento del ejercicio del derecho de accion
deducido en el juicio, mientras que la segunda, implica
tener la titularidad del derecho que se cuestiona en el

juicio, el cual es una condicion para obtener sentencia

favorable.

En el caso particular, por cuanto a Ila
legitimacion activa de **¥*******%%%x  ge encuentra
debidamente acreditada con la copia certificada por el
Notario Puablico numero uno de la Cuarta Demarcacion
Notarial en el Estado de Morelos de fecha veinticuatro de
abril de dos mil veintiuno, que certifica el primer
testimonio de la Escritura Publica numero dos mil
novecientos sesenta y ocho (2,968), pagina ciento
cincuenta y cuatro (154), volumen cuarenta y ocho (48)
de fecha once de febrero de dos mil diecinueve, tirada
ante la Fe del Licenciado ********** "Titylar de la Notaria
Publica numero uno, en ejercicio de la cuarta

demarcacion del Estado de Morelos, en la que se hizo
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constar el otorgamiento de firma de la escritura de
adjudicacion del predio denominado **********  con
superficie de **********M[2 trescientos dieciséis metros
cuadrados y las medidas y colindancias siguientes: Al
Noreste: en **********metros, con ************; al
Suroeste, en *FFFFrIkEEEE oopn FrrrkkkkEk. al Sureste, en
krkkkkkkYkmetros  con  ¥rEERRRRkk. 9] Noroeste, en
FRkkRRRR R metros, con ¥*FEEERRRREE D otorgamiento que hizo
la Ciudadana Maestra en Derecho *******¥¥%*  Juez
Tercero Civil en materia familiar y de sucesiones de
Primera Instancia del Cuarto Distrito Judicial del estado

de Morelos, en rebeldia de la senora ********** en favor

del Seﬁor Fkkkkkkhik .

Documental citada, que en términos de los
numerales 4371 y 4912 del Codigo Procesal Civil del
Estado de Morelos, se le reconoce pleno valor probatorio
en virtud de ser un documento publicos autorizado por
un funcionario publico o depositario de la fe publica,
dentro de los limites de su competencia, y con las
solemnidades o formalidades prescritas por la Ley,
teniendo este caracter tanto los originales como sus
copias auténticas firmadas y autorizadas por
funcionarios que tengan derecho a certificar, como en el
caso el Notario Publico que la certifica, aunado a que la

parte contraria no objeto ni impugnoé dicha documental.

Referente a la legitimacion pasiva de ¥¥¥¥¥¥kikkiky

FRrEkRkkkRER*) ésta se encuentra acreditada con lo referido

1 ARTICULO 437.- Documentos publicos. Son documentos publicos los autorizados por funcionarios
publicos o depositarios de la fe pablica, dentro de los limites de su competencia, y con las solemnidades o
formalidades prescritas por la Ley. Tendran este caracter tanto los originales como sus copias auténticas
firmadas y autorizadas por funcionarios que tengan derecho a certificar.

2 ARTICULO 491.- Valor probatorio pleno de los documentos ptblicos. Queda exceptuada de la disposicion
anterior la apreciacion de los documentos publicos indubitables, los que tendran valor probatorio pleno, y por
tanto no se perjudicaran en cuanto a su validez por las defensas que se aleguen para destruir la pretension que en
ellos se funde.
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en la contestacion de demanda, en especifico al hecho

numero cinco, cuando los demandados dicen:

“..Este hecho es cierto en parte, es decir,
que comenzamos a construir dos castillos de
concreto con lamina galvanizada, en la que vivo
el suscrito **********%* con mi esposa y mis hijos,
sin embargo no existe ningun problema o
impedimento legal para que hayamos hecho esa
construccion porque lo hicimos dentro del predio
propiedad de nuestro sefior padre F¥¥FxiExxiix
sin invadir ninguna fraccion que sea propiedad
del actor *¥*x¥xxixxx predio que colinda con el
predio propiedad de mi padre.

Siendo importante referir a su Seroria,
que el actor refiere en este apartado le invadimos
una superficie de aproximadamente 10 metros
lineales, de los que actualmente ejercemos la
posesion, sin embargo, en ningun momento
precisa el actor cual es la superficie concreta que
reclama...”

Confesion espontanea a la cual se le concede valor
y eficacia probatoria en términos del articulo 490 del
Codigo Procesal Civil Vigente en el Estado, por lo cual es
eficaz para acreditar que los demandados se encuentran
en posesion de una fraccion que se encuentra

comprendida dentro del inmueble materia de juicio.

Sin perjuicio del analisis y estudio de la
procedencia de la accion hecha valer por la parte actora,
pues el estudio de la legitimacion, no significa la

procedencia de la accion misma.

Por lo anterior, esta juzgadora tiene por
cerciorados los extremos senalados por el articulo 232
del Codigo Procesal Civil en vigor, en el cual se establece
contra quien debe entablarse la accion de reivindicacion,

mismo que reza lo siguiente:

“Demanda de reivindicacion. Pueden ser
demandados en reivindicacion, el poseedor originario, el

poseedor con titulo derivado, el simple detentador, el que
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ya no posee pero que poseyoé y el que esta obligado a
restituir la cosa, o su precio, si la sentencia fuere

condenatoria...”,

Con lo anterior, se acredita hasta este momento
procesal la legitimacion activa de la parte actora como la
legitimacion pasiva de la parte demandada, por lo que
resulta necesario continuar con el estudio del presente

asunto.

IV.- INCIDENTE DE TACHAS. Previo a resolver

en definitiva el presente asunto, es necesario entrar al
estudio del incidente de Tachas que interpuso la parte
demandada respecto de los diversos testigos que fueron
citados a juicio y que rindieron su correspondiente
testimonio, ello de conformidad con lo dispuesto por el

articulo 100 y 489 del Codigo Procesal Civil vigente.

En consecuencia, se procede al estudio del
incidente de tachas que opuso el demandado respecto

de la ateste ¥¥******ikkx* de quien manifesto lo siguiente:

“Que en términos de lo que dispone el articulo 489
del Cédigo Procesal Civil en vigor, interpongo incidente de
tachas en relacion al Testimonio *********xx* tomando en
consideracion como la propia ateste lo expreso, es
hermana del actor *****xxx¥i+¥*  como consecuencia de lo
anterior, resulta evidente que existe un interés por parte
de dicha testigo en favorecer con su atestado a la parte
actora, aun y cuando expresé al inicio de la presente
diligencia, que no tiene interés, sin embargo, al ser
pariente consanguineo, resulta evidente y de ldgica
elemental que existe parcialidad en su testimonio, como

consecuencia de ello se encuentra afectado de nulidad
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por cuanto al valor y eficacia probatoria que el actor
pretender se conceda a dicho testimonio, razén por la
cual, solicito se declare procedente el presente incidente,

siendo todo lo que deseo manifestar”

Respecto de la testigo *¥¥*********  aroumento lo

siguiente:

“Que en términos de lo que dispone el articulo 489
del Cédigo Procesal Civil en vigor, interpongo incidente de
tachas en relacién al Testimonio *****¥**x¥** tomando en
consideracion como la propia ateste lo expreso, es
hermana del actor *****x¥+iii* como consecuencia de lo
anterior, resulta evidente que existe un interés por parte
de dicha testigo en favorecer con su atestado a la parte
actora, aun y cuando expresé al inicio de la presente
diligencia, que no tiene interés, sin embargo, al ser
pariente consanguineo, resulta evidente y de ldgica
elemental que existe parcialidad en su testimonio, como
consecuencia de ello se encuentra afectado de nulidad
por cuanto al valor y eficacia probatoria que el actor
pretende se conceda a dicho testimonio, razén por la cual,
solicito se declare procedente el presente incidente,

siendo todo lo que tengo que manifestar”.

Ahora bien, y respecto de las manifestaciones
aducidas por el Abogado Patrono de la parte demandada
en el sentido de que se les reste valor probatorio a las
atestes ofrecida por la parte actora, toda vez que son

hermanas del actor, es procedente por cuanto a

Fkkkkdkkk***, toda vez que como lo refiere el abogado

patrono de la parte demandada, dicha ateste manifesto
en sus generales que no tienen ningun interés directo en
el presente asunto y que no depende economicamente
de su presentante, sin embargo, de la respuesta que dio
a la pregunta numero CINCO, dijo: “si, si lo ubico, lo

ubico porque ahi mi hermano nos presto para vivir y ahi
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vivimos” y en la razéon de su dicho dijo: “yo sé y me
consta porque llevamos mas de ocho anos viviendo en
esa propiedad que mi hermano nos presté para vivir ahi
y nos hemos dado cuenta de las cosas que han pasado
y los problemas que han surgido por parte de estas dos
personas, siendo todo lo que tengo que manifestar”,
luego, se infiere que si el actor le presto el inmueble que
pretende reivindicar para vivir, es inconcuso que existe
un interés directo en el presente asunto, con el animo
de que éste resulte favorable para su hermano, aunado
al lazo de parentesco que tiene con el actor, denotando
parcialidad por parte de su testimonio, para beneficiar a
los intereses de su hermano ************  nor ende, es

procedente tachar su testimonio, toda vez que se ve

afectado de parcialidad en razoén del parentesco que la
testigo tiene con el actor y del interés que tiene en el
inmueble materia de litis puesto que ahi le presto el

actor para vivir.

Sin embargo, no es procedente tachar el
testimonio de su diversa hermana **¥¥¥¥¥**x***  pnege al
parentesco que la une con el actor, puesto que de los
hechos narrados en el escrito inicial de demanda se
advierte la participacion de la ateste *¥¥¥¥¥kkxx*k = en
éstos, por lo que se infiere que conoce de cerca los
hechos, a través de sus sentidos, por lo que su
testimonio debe ser considerado para quien resuelve por
haber participado de cerca en los hechos narrados por
el actor, consecuentemente, su testimonio debera ser
valorado por quien resuelve con el objeto de
pronunciarse conforme a la leyes de la logica y maximas
de la experiencia, tal como lo dispone el articulo 490 de
la Legislacion aplicable al caso, por esas consideraciones

resulta improcedente el incidente de tachas
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interpuesto por el abogado patrono de la parte
demandada respecto de la ateste mencionada en lineas
que anteceden, ya que su valoracion debera realizarse

en su momento correspondiente.

V. MARCO JURIDICO LEGAL APLICABLE.

Ahora bien, al no existir cuestion incidental que
deba ser analizada con anterioridad por esta autoridad,
al respecto tenemos que la parte actora ¥¥¥¥¥¥ikkkrk
ejercita contra ¥¥¥¥¥¥kkkkkkk v dkkkkkrrAII* ]2 accion real

reivindicatoria.

Para tal efecto, es necesario citar el contenido de
los siguientes articulos de la Ley Adjetiva de la Materia,

que disponen:

...”ARTICULO 229.- Pretension
reivindicatoria. La reivindicaciéon compete a
quien no estd en posesion de la cosa, de la cual
tiene la propiedad, y su efecto serd declarar que
el actor tiene dominio sobre ella y se la entregue
el demandado con sus frutos y accesiones en los
términos prescritos por el Cédigo Civil.

ARTICULO 232.- Demanda de
reivindicacion. Pueden ser demandados en
reivindicacion, el poseedor originario, el poseedor
con titulo derivado, el simple detentador, el que
ya no posee pero que poseyé y el que estd
obligado a restituir la cosa, o su precio, si la
sentencia fuere condenatoria. El demandado que
paga el precio de la cosa puede ejercitar a su vez
la reivindicacion.

ARTICULO 233.- Prohibicion de
reivindicacion. Pueden reivindicarse todos los
bienes muebles e inmuebles, excepto las cosas
que estan fuera del comercio, los géneros no
determinados al establecerse la demanda; las
cosas unidas a otras por via de accesion, segun
lo dispuesto por el Cédigo Civil, ni las cosas
muebles perdidas o robadas que un tercero haya
adquirido de buena fe en almoneda, o de
comerciante que en mercado publico se dedica a
la venta de objetos de la misma especie, sin
previo reembolso del precio que se pagé. Se
presume que no hay buena fe si de la pérdida o
robo se dio aviso publico y oportuno.

ARTICULO 663.- Objeto de la
pretension  reivindicatoria. La  pretension
reivindicatoria tiene por objeto que se declare que
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el demandante es duerio de la cosa cuya
reivindicaciéon se pide, y que se condene al
demandado a entregarla con sus frutos y
accesorios.

PODER JUDICIAL

ARTICULO 664.- Ejercicio de Ila
pretensiéon  reivindicatoria. La  pretension
reivindicatoria corresponde a quien tiene la
propiedad de la cosa, pero no estd en posesion
de ella y puede ejercitarse contra:

L- El poseedor originario;

IL.- El poseedor con titulo derivado;

III.- El simple detentador; y,

IV.- El que ya no posee, pero que poseyo.

El simple detentador y el poseedor con
titulo derivado pueden declinar la
responsabilidad del juicio, designando al
poseedor que lo sea a titulo de duerio.

El poseedor que niegue la posesion,
perdera la que tuviere en beneficio del
demandante.

El poseedor que para evitar los efectos
de la pretension reivindicatoria deje de poseer ya
iniciada la demanda, estd obligado a restituir la
cosa o su estimacién, si la sentencia fuere
condenatoria.

ARTICULO 665.- Bienes que se pueden
reivindicar. Pueden reivindicarse todas las cosas
materiales y derechos reales, ya sea que se trate
de bienes muebles o inmuebles, excepto las

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

siguientes:

I- Los bienes que estén fuera del
comercio;

II.- Los no determinados al entablarse la
demanda;

IIl.- Las cosas unidas a otras por via de
accesion, excepto cuando se reiwvindique la
principal;

IV.- Las cosas muebles, perdidas o
robadas, que un tercero haya adquirido de
buena fe en almoneda o de comerciante que en
mercado publico se dedique a la venta de objetos
de la misma especie. En este caso, las cosas
robadas o perdidas pueden ser reivindicadas St
el demandante reemplaza el precio que el tercero
de buena fe pagd por ellas. Se presume que no
hay buena fe si oportunamente se dio aviso al
publico del robo o de la pérdida;

V.- La moneda y los titulos al portador
del que los adquirié de buena fe, aun cuando la
persona propietaria haya sido desposeida contra
su voluntad; y,

VIL- Los bienes inmuebles u otro derecho
real sobre los mismos, contra terceros de buena
fe, por la rescisién de contrato fundado en falta
de pago del adquirente.

A SU REALIZACION

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

ARTICULO 666.- Carga de la prueba en
la pretension reivindicatoria. Para que proceda la
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requisitos,

pretension reivindicatoria, el actor tiene la carga
de la prueba de:

L- Que es propietario de la cosa que
reclama;

II.- Que el demandado es poseedor o
detentador de la cosa o que lo fue y dejé de
poseerla para evitar los efectos de la
reivindicacion;

III.- La identidad de la cosa; y,

IV.- Si se demandan prestaciones
accesorias, como frutos, danos y perjuicios, la
carga de la prueba recaerd sobre la existencia
real o posible de estos accesorios.

ARTICULO 667.- Reglas para decidir si
se ha probado la propiedad. Para decidir sobre
si se ha probado la propiedad, deben tenerse en
cuenta las siguientes reglas:

L- El que tenga la posesion, tiene en su
favor la presuncién de propiedad, en los términos
previstos por el Cédigo Civil, y en consecuencia,
la carga de la prueba recae sobre el actor;

IL.- En caso de que actor y demandado
tengan titulos, prevalecera el titulo mejor, de
acuerdo con las reglas de mejor derecho; y,

III.- En caso de que el titulo de la
propiedad se funde en prescripcion, prevalecerd
el que tenga registro de fecha anterior.

ARTICULO 669.- Efectos de Ila
sentencia en los juicios reivindicatorios. Por
virtud de la sentencia que se dicte en los juicios
reivindicatorios, se pierde la propiedad y la
posesion del que resulte vencido, en favor del
vencedor...”

De los preceptos legales mencionados

desprende que, la accion reivindicatoria es una
pretension real, iniciada por el presunto dueno de una
cosa contra el poseedor de ella, para que se le restituya
con sus frutos, accesiones y abono de menoscabo, en su

caso; y para la procedencia de ella, se requieren diversos

siguientes:

1.- Que se funde en justo titulo.

entre los que pueden mencionarse los

2.- Que el demandado sea poseedor del bien que

se intenta reivindicar.

3.- Que se acredite la identidad de la cosa, y
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Por virtud de la sentencia que se dicte en los
juicios reivindicatorios, se pierde la propiedad y la

posesion del que resulte vencido, en favor del vencedor.

Robustece lo anterior, la Jurisprudencia emitida
por los Tribunales Colegiados de Circuito, de la Octava
Epoca, en materia Civil, publicada en la Gaceta del
Semanario Judicial de la Federacion. Num. 53, Mayo de
1992, pagina 65, Tesis: VI.20. J/193, con numero de
registro digital: 219236, que es del tenor literal:

“ACCION REIVINDICATORIA. SUS
ELEMENTOS.

La reivindicacion compete a quien no
esta en posesion de la cosa de la cual tiene la
propiedad y su efecto es declarar que el actor
tiene dominio sobre ella y se la entregue al
demandado con sus frutos y accesiones. Asi,
quien la ejercita debe acreditar: a).- La propiedad
de la cosa que reclama; b).- La posesion por el
demandado de la cosa perseguida y c).- La
identidad de la misma, o sea que no pueda
dudarse cual es la cosa que pretende reivindicar
Yy a la que se refieren los documentos fundatorios
de la accidén, precisando situacién, superficie y
linderos, hechos que demostrard por cualquiera
de los medios de prueba reconocidos por la ley.”

VI.- DEFENSAS Y EXCEPCIONES.- Enseguida se

procedera al estudio de las defensas y excepciones

opuestas por ¥rrrrkkiikiky Fkkbkkkkkdit, consistentes en:

“1.- Oponemos la defensa genérica SINE
ACTIONE AGIS. Se opone la defensa genérica
mencionada ya que el actor carece de toda acciéon
o derecho para demandarme las pretensiones
que se contienen en su escrito inicial de
demanda. Como es de explorado derecho al
oponer esta excepcién el actor tiene la carga de
acreditar los hechos de su demanda, asi como
los elementos de la accién intentada, con
independencia de las excepciones y defensas
que opongo y de los términos en que se hagan
valer estas.”
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“2.- La falta de identidad de la fraccién
de predio que el actor pretende reivindicar a su
favor.- Toda vez que los hechos narrados por el
actor en su escrito inicial de demanda, son
imprecisos por cuanto a la superficie que
pretende reivindicar a su favor, pues alega que
se trata de 10 metros lineales por el lado
noroeste del inmueble de su propiedad, con una
superficie de 316 metros cuadrados, lo que
resulta erréneo e improcedente, dejandonos en
estado de indefensiéon para ejercer una
adecuada defensa y un debido proceso.”

“3.-Opongo las defensas y excepciones
que se desprendan del presente escrito de
contestacion a la demanda.”

De la defensa transcrita con el numero 1 y 2 se
advierte que las mismas estan encaminadas a desvirtuar
los elementos de la accion reivindicatoria que hace valer
la parte actora, por lo tanto, ello sera materia de estudio
en el momento de analizar y valorar los medios
probatorios aportados por las partes a fin de determinar
si la parte actora acredito los hechos en que sustenta su
accion; por ende, los demandados deberan estarse al

resultado final del presente juicio.

Respecto a la excepcion marcada con el numero
3, esta Juzgadora considera que no se desprende de su
escrito de contestacion de demanda, alguna otra
excepcion, sin que el propio demandado haya dado
informacion que permita suponerlo, por lo tanto y al no

haberla no se puede entrar al estudio de ninguna otra.

VII.- ESTUDIO DE LA ACCION
REIVINDICATORIA.

En el caso que nos ocupa, la parte actora reclama

las siguientes prestaciones:

A) LA REIVINDICACION DE UNA
FRACCION DE #+*#%xxixsttybicado en
RRRkRRRr*que se identifica con las
siguientes medidas y colindancias:
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_AL NORTE' ************MTS
COLINDA CON ************.

-AL SURQOESTE: #***¥#**xx%**\[TS.
COLINDA CON ************.

‘AL SURESTE_ ************MTS.
COLINDA CON ***%#%%skskskskkk

-AL NOROESTE: #***¥*#&xxCON

Fhdkbthttbtt

B) Como consecuencia de la
pretension anterior SE DECLARE QUE
SOY DUENO DE LA FRACCION
MENCIONADA EN  LINEAS QUE
ANTECEDEN.

C) Como consecuencia de la
pretension marcada con el inciso (A), LA
ENTREGA REAL Y MATERIAL DEL
INMUEBLE EN LITIGIO.

D) EL PAGO DE GASTOS Y
COSTAS PROCESALES que se originen
por la instauraciéon de esta Demanda y
los que se originen en la secuela del
proceso hasta lograr su total culminacion.

Ahora bien, el actor sustenta su pretension de

forma medular en los siguientes hechos:

1.- Que con fecha once de febrero del ano dos mil
diecinueve mediante escritura publica numero dos mil
novecientos sesenta y ocho, pagina ciento cincuenta y
cuatro, volumen cuarenta y ocho, ante la fe del
Licenciado **********  Titular de la Notaria Publica
Numero Uno, en ejercicio de la Cuarta Demarcacion del

Estado de Morelos adquiri6 el inmueble ubicado en

kekkkkkkkkrrk .
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2.- Que con fecha ocho de febrero del ano dos mil
veintiuno siendo aproximadamente las ocho horas de la
noche mediante llamada telefonica su hermana de
nombre ¥¥¥***kkkiikle gvisa que el ahora demandado
FEkkkkkxxdd* ) del lado Noroeste del inmueble materia de
la presente controversia habia extraido un poste que el
actor habia colocado como lindero para marcar el limite
de su propiedad con el predio del ahora demandado, pero
como ya era tarde decidio ir al dia siguiente esto es el
nueve de febrero de dos mil veintiuno a revisar lo que
habia sucedido, encontrandose con que efectivamente
habian extraido el poste que habia colocado como

lindero.

3.- Por lo que acudi6 a obras publicas del
municipio de Jojutla, Morelos con el C.
xRk *desconociendo su apellido, y éste le manifesto
que acudirian al inmueble materia de litis para realizar
una inspeccion y verificar las medidas, acudiendo
personal de obras publicas del municipio citado con
fecha doce de febrero de dos mil veintiuno, para realizar
una inspeccion y verificar las medidas del inmueble
materia de litis, al haber terminado con la verificacion de
las medidas del inmueble, marcaron un punto y le
indicaron que colocara un tubo de metal para que le
sirviera como lindero, posteriormente ocho dias después
el dia diecinueve de febrero de dos mil veintiuno
acudieron de nueva cuenta, a realizar una nueva
verificacion de medidas, nuevamente avisandole su
hermana *****¥*¥****% vy cuando arribo el actor a dicho
inmueble le dijeron los de obras publicas que donde se
ubicaba el poste de metal que habia colocado el actor no
le pertenecia que era mas arriba y que se pusiera de
acuerdo con sus vecinos para arreglar dicha

problematica, por lo que quitaron el tubo de metal.
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PODER JUDICIAL
4.- Una vez que el personal de obras publicas

quité el tubo de metal, los demandados ***¥*¥kikkkky
FhrkRRkRRER* comenzaron a construir una habitacion
donde antes se encontraba el poste del actor que le servia
como lindero, considerando el actor que donde
construyeron los demandados es de su propiedad, de

conformidad con su plano catastral.

Bajo ese contexto, se destaca nuevamente que la
accion reivindicatoria es la accion real que tiene el
propietario de un bien mueble o inmueble, cuyo objeto
es que se declare judicialmente su derecho de dominio y
que se le devuelva el bien con sus frutos y accesiones,

por la persona que lo posee indebidamente.

En este orden de ideas, para acreditar la accion
reivindicatoria, es necesario demostrar los siguientes

elementos:

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

1. La propiedad de la cosa que reclama.
2. La posesion por el demandado de la

cosa perseguida.

A SU REALIZACION

3. La identidad de la misma.

Ahora bien, para acreditar los elementos de su
accion, la parte actora, ofreci6o diversas probanzas,

admitiéndole las siguientes:

1.- La documental publica consistente en copia

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

certificada por el Notario Publico numero uno de la
Cuarta Demarcacion Notarial en el Estado de Morelos de
fecha veinticuatro de abril de dos mil veintiuno, que

certifica el primer testimonio de la Escritura Publica
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numero dos mil novecientos sesenta y ocho (2,968),
pagina ciento cincuenta y cuatro (154), volumen
cuarenta y ocho (48) de fecha once de febrero de dos mil
diecinueve, tirada ante la Fe del Licenciado *******xx%*
Titular de la Notaria Publica numero uno, en ejercicio de

la cuarta demarcacion del Estado de Morelos.

2.- La documental publica consistente en copia
certificada de plano catastral del bien inmueble ubicado
en *FFFFFRRRREE - de fecha diecisiete de marzo de dos mil

veintiuno.

3.- LA CONFESIONAL a cargo de los

demandados ************y ************.

4.- LA DECLARACION DE PARTE a cargo de los

demandados ************y ************.

5.- LAS TESTIMONIALES a cargo de

************y Fhkkkkhkhhhhx
L]

6.- LA INSPECCION JUDICIAL del inmueble

ubicado en F**FxEkkrirk

7.- LAINSTRUMENTAL DE ACTUACIONES Y LA
PRESUNCIONAL EN SU DOBLE ASPECTO LEGAL Y
HUMANA.

En este orden de ideas la parte actora, para
acreditar el primer elemento constitutivo de su accion,
es decir, que es propietario del bien inmueble que
reclama, ofrecido como prueba de su parte la documental
publica consistente en la copia certificada por el Notario
Publico nimero uno de la Cuarta Demarcacion Notarial
en el Estado de Morelos de fecha veinticuatro de abril de

dos mil veintiuno, que certifica el primer testimonio de



PODER JUDICIAL

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

A SU REALIZACION

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA
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la Escritura Publica numero dos mil novecientos sesenta
y ocho (2,968), pagina ciento cincuenta y cuatro (154),
volumen cuarenta y ocho (48) de fecha once de febrero
de dos mil diecinueve, tirada ante la Fe del Licenciado
*rxkkdkkkk  Titular de la Notaria Pablica nimero uno, en
ejercicio de la cuarta demarcacion del Estado de Morelos,
en la que se hizo constar el otorgamiento de firma de la
escritura de adjudicacion del predio denominado
xRk con superficie de **** M2y las medidas y
colindancias siguientes: Al Noreste: en **********metros,
con ¥FFEFkkkkkkk. a] Suroeste, en *FFFrrRrF*metros con
************; al Sureste, en **********metros con *********;
al Noroeste, en kkkkkkhkhkkk metros, con ************,
otorgamiento que hizo la Ciudadana Maestra en Derecho
Fhkxkdkxkrk  Juez Tercero Civil en materia familiar y de
sucesiones de Primera Instancia del Cuarto Distrito
Judicial del estado de Morelos, en rebeldia de la senora
Frddkkkxx en favor del Senor ¥¥¥****¥¥%  gcto que derivo
del cumplimiento al punto resolutivo cuarto de la
sentencia definitiva de fecha dieciséis de agosto de dos
mil diecinueve, dictada en el expediente civil namero
221/2017-3, relativo al juicio Sumario Civil promovido

d*hkkkkkkkhhkhikk kkkkkkhkhkkk
por en contra de .

Documental a la cual se le concede valor
probatorio pleno en términos de lo dispuesto por los
articulos 437 fraccion I, 490 y 491 del Codigo Procesal
Civil en vigor, toda vez de que no se encuentra
contradicha con algun otro medio probatorio que obre
en autos, ademas de que el mismo resulta ser un
documento publico expedido por wuna autoridad
facultada para ello, el cual en este Juicio resulta eficaz

para acreditar la propiedad de un bien inmueble.
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Asimismo se corrobora lo anterior con el
Documento Publico consistente en BOLETA DE
INSCRIPCION expedida por el instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, pasada
ante la fe del Notario Publico titular de la Notaria
numero uno de la Cuarta Demarcacion Notarial del
Estado de Morelos, visible en foja 11 del expediente civil
en que sea actua, y que de su contenido podemos
apreciar que dicha boleta de inscripcion ampara la antes
citada, escritura numero dos mil novecientos sesenta y
ocho (2,968), otorgada ante la fe del notario ********** e
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el
comercio del Estado de Morelos bajo el folio electronico

inmobiliarip ¥¥¥¥¥kkkkk,

Por lo anteriormente expuesto y senalado, a
criterio de quien resuelve, de los medios probatorios
antes descritos, al adminicularse entre si, tienen por
acreditado fehacientemente el primer elemento
constitutivo de la accion reivindicatoria que establece el
articulo 666 fraccion I del Codigo Procesal Civil vigente
en el Estado de Morelos consistente en que el actor es
propietario de la cosa que reclama. Sin que exista algun
otro medio de prueba que reste valor o destruya las

documentales previamente analizadas.

Continuando con el estudio de los elementos que
constituyen la accion reivindicatoria, se procede a
analizar conjuntamente el segundo de los elementos
de dicha accion el cual consiste en: “Que el
demandado es poseedor o detentador de la cosa’,
para ello, a criterio de esta juzgadora, dicho elemento

no queda acreditado, por las siguientes consideraciones:

Si bien es cierto la parte actora reclama en su

prestacion marcada como A), lo siguiente:



PODER JUDICIAL

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

A SU REALIZACION
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“LA REIVINDICACION UNA FRACCION
con las siguientes medidas y colindancias:

-AL NORTE: *¥¥¥*xxxxiiimts. Colinda con
************'
-AL SUROESTE: FEFFIXXXXIIIMTS.

-AL SURESTE: AL TS,
-AL NOROESTE: AR [T'S,

Con una superficie total de

FRRRRRRESYMetros cuadrados

En esa guisa, debemos atender puntualmente
que el actor menciona que del punto cardinal
denominado NOROESTE se encuentran invadiendo los
demandados una fraccion de diez metros lineales, lo
cual se contrapone totalmente con las periciales en
materia de topografia desahogadas en el presente juicio,

de las cuales se desprende lo siguiente:

Del peritaje emitido por el INGENIERO
Fhikkkkkkikdx  quien dio contestacion al cuestionario de la

parte actora y demandada, respectivamente asi:

e CUESTIONARIO PARTE
ACTORA:

1.- Que se constituya el perito en el bien
inmueble ubicado en ********x*%xx  sefale la ubicacion
del mismo.

R-De acuerdo a la visita realizada en campo
me constitui en el inmueble ubicado en ***¥#*¥*%¥x%% oopn
coordenadas geograficas 18°35'34.8"N 99 10'13.8"W.

2.- Que se constituya el perito en el bien
inmueble Ubicado en *******x*x%* ¢ diga cuales son las
medidas, colindancias y superficie del bien inmueble.

R-Conforme a la visita realizada fisicamente
en campo Yy levantamiento, las medidas y
colindancias son las siguientes:

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

PROPIEDAD DE LA PARTE ACTORA

AL NORESTE En **w %% motros lineales
que colinda con ***x¥¥x¥ix
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AL SURESTE En x#xsxixxiimetros que
colinda con ***¥*x¥x#x

AL SUROESTE En #xdsxiaxitimetros
lineales que colinda con ***¥#&xitxi

AL NOROESTE En **********metros lineales
que colinda con ****¥#&xi%

SUPERFICIE Fhkkxkitimetros
cuadrados.

LEVANTAMIENTO

TOPOGRAFICO PROPIEDAD

DE LA PARTE DEMANDADA

AL NORESTE  En #**%*%¥***metros lineales
que colinda con ***x¥xktxis

AL SURESTE  En *¥**¥*¥**¥metros lineales
que colinda con ****¥#xxi%

AL SUROESTE En ******¥***metros lineales
que colinda con ***x¥#xktxis

AL NOROESTE En **##x%¥tx**metros lineales
que colinda con ***xxisxis

SUPERFICIE FhAER*II Y metros
cuadrados.

La propiedad del actor tiene un faltante,
la cual no tiene en posesion la parte
demandada, ya que sus medidas son precisas,
sin ninguna variacion conforme a su
documental.

3.- Que determine el Perito las Medidas,
colindancias y superficie del contenido en la Escritura
Publica Numero Dos Mil Novecientos Sesenta y Ocho
(2,968), Pagina Ciento Cincuenta Y Cuatro (154),
Volumen Cuarenta y Ocho (48) Ante la fe del
licenciado *******++*  Titular de la Notaria Publica
Numero Uno, En Ejercicio de la Cuarta Demarcacién
del Estado de Morelos.

R- Conforme a la escritura ptuiblica niimero
2,968, pdgina 154, volumen 48 ante la fe del
licenciado ***********son las siguientes:

ESCRITURA PUBLICA 2,968
PAGINA 154, VOLUMEN 48

AL NORESTE En *¥¥¥#xxxiit*metros lineales
que colinda con **#xx¥ksxk

AL SUROESTE En  ®¥deewixidiimetros
lineales que colinda con ***¥¥#¥x¥&xix

AL SURESTE En **¥#exxvittimetros lineales
que colinda con *¥*x¥#&xi%

AL NOROESTE En **********metros lineales
que colinda con **#xx¥kixk

SUPERFICIE = **********metros cuadrados.

4.- Que determine el Perito si coinciden las
medidas, colindancias y superficie del bien inmueble
ubicado en *¥****¥*xiy o] que estd contenido en la
Escritura Publica Numero Dos Mil Novecientos
Sesenta y Ocho (2,968), Pagina Ciento Cincuenta y
Cuatro (154), Volumen Cuarenta y Ocho (48) Ante la
fe de licenciado ********** Titular de la Notaria
Publica Numero Uno, En Ejercicio de la Cuarta
Demarcacion del Estado de Morelos.

R-Conforme al documento que obra en autos
Yy la visita realizada en campo no coinciden en

medidas y superficie, en colindancia Noroeste lo
COT‘I"eCtO es **********y Fkkhkk Rkttt
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PODER JUDICIAL 5.- Que determine el perito si hay identidad
entre el bien inmueble en medidas, colindancias y
superficie Ubicado en *¥**¥#xxixxt ¢ o] que estd
contenido en la Escritura Publica Numero Dos Mil
Novecientos Sesenta y Ocho (2,968), Pagina Ciento
Cincuenta y Cuatro (154), Volumen Cuarenta y Ocho
(48) Ante la fe del licenciado JUAN JOSE HERNANDEZ
PERALTA, Titular de la Notaria Publica Numero Uno,
En Ejercicio de la Cuarta Demarcacién del Estado de
Morelos.

R- Si existe identidad con inmueble, por su
ubicacion y colindantes.

6.- Que determine el perito si la FRACCION
DE APROXIMADAMENTE #**¥x#x%**\JATERIA DE LA
PRESENTE CONTROVERSIA PERTENECEN al
ubicado en FKkkkskkkkhkhd

R-No, conforme a la visita realizada en
campo las medidas colindancias y superficie del bien
inmueble del Demandado concuerdan y si existe
identidad con sus medidas y superficie de acuerdo a
su documental.

7.- Que diga el perito que técnica y/o método
utilizo para el andlisis y determinacion de su
dictamen.

R- Se realizo6 el levantamiento topogrdfico con
las herramientas adecuadas de medicion como el
Navegador GPS MAP marca Garmin 64s y cinta
métrica de fibra de vidrio de 50 metros lineales, se
introdujo la informacién al programa Base camp y
MapSource para bajar coordenadas de ubicacién al
programa AutoCAD 2018 y realizar con la
representacion grdfica del plano correspondiente al
levantamiento topogrdfico realizado en campo.

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

8.- Que nos diga el perito a que conclusion
llegé derivado de su dictamen.

R-Se empleando el método analitico,
comparativo, descriptivo y demostrativo.

e CUESTIONARIO DE LA
PARTE DEMANDADA:

A SU REALIZACION

a).- El perito deberd constituirse en el
domicilio ubicado en *¥¥¥¥xx*iixx on el que se
encuentran en posesion los demandados y deberd
determinar las medidas, colindancias y superficie
total de dicho predio.

R.- Conforme a la visita realizada
fisicamente en campo y levantamiento, las medidas y
colindancias son las siguientes:

LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO PROPIEDAD
DE LA PARTE DEMANDADA

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

AL NORESTE En *¥¥#x****metros lineales
que colinda con ***¥¥x¥ix*

AL SURESTE En *****%%iitimetros lineales
que colinda con ****#txitx*
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AL SUROESTE En #*#¥***x**metros que

AL NOROESTE En #*****¥***metros lineales
que colinda con **¥¥#txitxs

SUPERFICIE  ***¥*****metros cuadrados.

b).- El perito determinara si el predio motivo
de su intervencién es el mismo que ampara el contrato
privado de compra venta que obra en autos ofrecidos
por los demandados, celebrado el dia 4 de mayo de
1987 entre el senior ****¥*xix*** on sy cardcter de
comprador y la comision para la regularizacién de la
tenencia de la tierra en su cardcter de vendedor.

R.- Si, es el mismo, la superficie, igual que
sus medidas corresponden al inmueble en posesiéon
del demandado

c).- El perito determinara si la superficie del
terreno ubicado e identificado como **¥*¥****¥x% on g
que se encuentra en posesion los demandados
***********Y ************’ es la mlsma que parece en el
contrato de compra venta que obra en autos ofrecido
por los demandados, celebrado el dia 4 de mayo de
1987 entre el senor ****¥*xix*** on sy cardcter de
comprador y la comisién para la regularizacién de la
tenencia de la tierra en su cardcter de vendedor.

R.- Si, es la misma superficie que el contrato
de compra venta que obra en autos ofrecido por los
demandados, celebrado el dia 4 de mayo de 1987
entre el sefnor **** x*ixdit on sy cardcter de comprador
Y la comisién para la regularizacion de la tenencia de
la tierra en su cardcter de vendedor.

d). - Que diga el perito si la superficie que
reclama el actor ****¥¥*x%xx% ogs la misma superficie

que detentan los demandados — ¥FFFEEEEEEEE
B ot

R.- No, el terreno es conforme al
levantamiento y sus limitantes fisicas, el cual no ha
variado a la fecha, es el mismo conforme a la
documental que obra en autos.

Asimismo, con fechas veinte y veintidés, ambos
de septiembre de dos mil veintiuno, la perito designada
por este Juzgado ARQ. *¥¥¥kkxkkikdx  exhibio dos
dictamenes, respondiendo en el primero los puntos
ofrecidos por la parte actora y, en el segundo los de la
parte demandada y, se procede a transcribir las
respuestas dadas por la perito en la materia al tenor

literal siguiente:

e CUESTIONARIO PARTE ACTORA:
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1).- Que se constituya el perito en el bien

PODER JUDICIAL inmueble ubicado en ********x%xx  sefiale la ubicacion
de este.
Respuesta:
ANEXA MAPA DE LA UBICACION DEL
INMUEBLE.

2).- Que se constituya el perito en el bien
inmueble ubicado en ******¥x%¥x% y diga cuales son las
medidas, colindancias y superficies.

Respuesta:

Al norte: FRREXXXXXIIMetros colinda con
Fh kst skttt

Al suroeste: ********%%* motros colinda con
Calle ok stk bk kskot ok

Al sureste: **F*¥r*iiimoetros colinda con
R sk sk sk ok sk ke kst

Al noroeste: **¥******imoetros colinda con
Hosk sk skok sk kst ke

Con una superficie total de terreno de
**********mz.

3).- Que determine el perito las medidas,
colindancias y superficie del contenido en la Escritura
Publica Numero dos mil novecientos sesenta y ocho
(2968), pagina ciento cincuenta y cuatro (154),
Volumen cuarenta y ocho (48) ante la Fe de Licenciado
whikxxxxxk Titular de la Notaria Publica Numero Uno,
en Ejercicio de la Cuarta Demarcacién del Estado de
Morelos.

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

Respuesta:

Con una superficie total de terreno de
***X‘******mz

Al norte: F¥wERRRREttmotros colinda con
Fhhkkkhkttht

Al suroeste: *¥¥ddddbdiiimetros colinda con
Fhkkkhktht

Al sureste: *¢vwwwEbbbbimoetros colinda con
Kk ket okttt

A SU REALIZACION

Al noroeste: *¥¥FEEEHRhmetros colinda con
Kk kkk ekttt t

4).- Que determine el perito si coinciden las
Medidas, Colindancias y Superficies del Bien
inmueble ubicado en ***¥¥x¥xx*ix el que estd
contenido en la Escritura Publica Numero Dos Mil
Novecientos Sesenta y ocho (2,968), Pagina Ciento
Cincuenta y Cuatro(154), Volumen cuarenta y ocho
(48) Ante la Fe del Licenciado ********** Titular De
Notaria Publica Numero Uno, En ejercicio de la cuarta
Demarcacion del Estado de Morelos.

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

Respuesta:

No coinciden las medidas de Levantamiento
Topogrdfico en el sitio con las de la escritura. La
diferencia que le falta a la propiedad esta en el
lado suroeste con ******+**imetros.
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Datos Medicion Escritura/plano Observaciones
topografica hecha in situ catastral

Norte FRrkERF*metros FrkkRkkkek metros Diferencia
COlinda COl’l dkkkhkkkhhrhk COlil’lda COn e e e EE mts.

Suroeste kel Fdkdkickkkmetros Diferencia
metros colinda con | colinda con *¥¥#¥¥¥iiikik Fdkkkkkkimts.
Fkkdkkkkkhhhk

Sureste il FhkkRkkkek Y metros Diferencia
metros colinda con lote | colinda con lote diez FRERERRE R MtS.
diez

Noroeste Fekdkddolokkek Fhkkkkkkkk - metros Diferencia
metros colinda con lote | colinda con mts
doce (debiendo decir doce)

Superﬁcie *kkkkkhkkk m2 **********mQ

5).- Que determine el perito si hay identidad
entre el bien inmueble en medidas, colindancias y
superficie ubicado en **¥¥¥¥¥Exixir o ol que estd
contenido en la Escritura Publica numero Dos mil
novecientos sesenta y ocho (2,968), pagina ciento
cincuenta y cuatro (154), volumen cuarenta y ocho
(48), Ante la Fe del Licenciado ********** Titylar de la
Notaria Publica Numero Uno. En ejercicio de la Cuarta
Demarcacién del Estado de Morelos.

Respuesta:

No coinciden las medidas del Levantamiento
Topogrdfico existentes en el sitio con las de la
escritura, es decir hay una diferencia de
Frkkrdirimetros que le falta a la propiedad en el
lado suroeste.

6).- Que determine el perito si la FRACCION
DE APROXIMADAMENTE DIEZ METROS LINEALES
DE LADO NOROESTE DEL INMUEBLE MATERIA DE
LA PRESENTE CONTROVERSIA PERTENECEN al
Ubicado en B ot

Respuesta:
No coinciden las medidas del Levantamiento
Topogrdafico con las de la escritura.

7).- que diga el perito que técnica y/o método
utilizo para el Andlisis y Determinacion de su
Dictamen.

Respuesta:

Se utilizé equipo topogrdfico de estacién total
marca Sokkia Set 250RX, con precision tripie, prisma
Yy bastén, recorriendo el terreno para obtener,
medidas 'y  colindancias, verificandola con
informacién documental que tuve a la vista.

El método empleado fue por radiaciones
dando puntos (se anexa plano).
8). - Que diga el perito a que conclusion

llego derivado de su dictamen.

Respuesta:
Se determina y se concluye, que las

medidas y colindancias del terreno se encuentra
diezmada por **********metros.

Esto es, la propiedad en el lado
suroeste, se encuentra invadida en

**********metros sobre el lado de la bR ot bt y

de la parte posterior sobre el mismo lado sureste

con *¥¥Ekkriimetros de ancho.
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PODER JUDICIAL
e CUESTIONARIO PARTE DEMANDADA

a) Que se constituya el perito en el bien
inmueble ubicado en ***x¥ExExE

Respuesta:

La ubicacién la pone en mapa.

b) El Perito determinara si el predio motivo de
su intervencién es el mismo que ampara el contrato
privado de compraventa que obra en autos ofrecido
por los demandados celebrado el dia 4 de mayo de
1987 entre el sefior ****¥¥¥¥x¥** on su cardcter de
comprador y la Comisién para la Regularizacién de la
Tenencia de la Tierra en su cardcter de vendedor.

Respuesta:

Es el mismo en cuanto a su ubicacion
geogrdfica.

c) El Perito determinara si la superficie del
terreno ubicado e identificado como *****¥***¥* on |q
que se encuentran en posesion los demandados
************************) es Za y mlsma que parece (SlC)
en el contrato de compraventa que obra en autos
ofrecida por los demandados celebrado el dia 4 de
mayo de 1987 entre el ************ on su cardcter de
comprador y la Comision para la Regularizacion de la
Tenencia de la Tierra en su cardcter de vendedor.
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> Respuesta:
3
ﬁ Datos Medicion Contrato de Observ
3 topografica hecha in situ compraventa aciones
ﬁ Noroeste kdkkdokdokk FhkkRRRRY metros, Coincidente
*‘k*‘k‘k*‘k‘k*‘k.
m Suroeste e dediedekon wrkkEkkk R Y metros, con Diferencia
D *‘k*‘k‘k*‘k‘k*‘k‘k*. *‘k*‘k‘k*‘k‘k*‘kmts
7] Sureste kdkkdokodokk FhkkRRRY metros, con Diferencia
< Kkkkkkkhkk **********mts'
Noroeste kdkkdokdokk FhkkRRRY metros, con Diferencia
kkkkkkkkkk ***‘k‘k*‘k‘k*‘kmts.
Superficie kool Fhrkkkk sk metros Diferencia
cuadrados ko mits.

d) Que diga el perito si la superficie que
reclama el actor ********** eos |la misma superficie que
detentan los demandados Fekskkk kbt y Fkkkkt kst

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

Respuesta:

Si, considerando como referencia el
LINDERO O MOJONERA 02, ubicado frente a la
Frakrrrxridx, que es el lecho superior del terreno
lote 11, propiedad de ****¥***xxx* 4y gue de
acuerdo al plano catastral y a escritura de
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propiedad que obra en autos, le corresponde de
frente  x¥¥viiErrxiimetros lineales. (ANEXO
LINDERO 02)

Se precisa que la Técnica y/o Método
utilizado para el Andlisis y Determinacién del
presente dictamen es el siguiente:

Se utilizé equipo topogrdfico de estacién total
marca Sokkia Set 250RX, con precision tripie, prisma
Yy bastén, recorriendo el terreno para obtener,
medidas y colindancias, verificindola con la
informacién documental que tuve a la vista.

El método empleado fue por radiaciones
dando puntos (se anexa plano).

Analizados los dictamenes relatados, a la luz del
articulo 490 del Codigo Adjetivo Civil del Estado, es
decir, conforme a las reglas de la logica y maximas de la
experiencia, esta Juzgadora decide decantarse por el
emitido por la arquitecta *¥*********** 't5da vez que si bien
el diverso dictamen fue emitido por experto reconocido
por el Tribunal Superior de Justicia del Estado, también
lo es que el emitido por Ingeniero *¥*********fye emitido
de manera parcial, sin dar respuesta a la totalidad de los
cuestionamientos planteados por las partes, esto es, se
dedico a deslindar el predio de la parte que lo designo,
sin arrojar una conclusion contundente que ilustre a la
suscrita, como se puede observar de la transcripcion de

su dictamen.

Por el contrario, la perito designada por este
Juzgado levanto las medidas y colindancias del predio
senalado por el actor, asi como el que poseen los
demandados, dando respuesta a cada cuestionamiento
que formularon las partes, lo que permite a la suscrita
arribar a una conclusion que como se expondra

enseguida, se sustenta no solo en dicho dictamen.

Apoya esta determinacion, la siguiente Tesis
Aislada, de la Décima Epoca en materia Civil, emitida por
Tribunales Colegiados de Circuito, publicada en el

Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Libro
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XVIII, Marzo de 2013, Tomo 3, pagina 2060, con numero
de registro digital: 2003122, que menciona:

“PRUEBA PERICIAL. LAS OPINIONES
EMITIDAS EN LOS DICTAMENES NO VINCULAN AL
JUZGADOR, PUES ES ESTE QUIEN DETERMINA
SU VALOR. Como el articulo 1301 del Cédigo de
Comercio prevé un sistema de libre valoracion para la
prueba pericial, la opinién emitida en un dictamen no
vincula necesariamente al Juez ni lo obliga a darle un
valor probatorio del que carece, porque finalmente es
a él a quien, como perito de peritos y de acuerdo con
su libre arbitrio, corresponde ponderar en su justo
alcance, la eficacia de los medios probatorios, es
decir, es el Juez quien decide si acoge o no las
conclusiones contenidas en los peritajes o si en todo
caso, las asume parcialmente o las adminicula con
otros elementos de prueba, con base en un andalisis de
sus fundamentos y conclusiones y al tenor de los
principios elementales de orden légico como son:
congruencia, consistencia, no contradiccion y
verosimilitud, los que debe observar al exponer los
razonamientos que soporten su decision y que la
Jjustifiquen con una finalidad persuasiva o de mayor
credibilidad, a fin de rechazar la duda y el margen de
subjetividad del resolutor. En esas condiciones, el
desahogo de una pericial no implica su forzosa
utilidad para resolver la controversia, pues conforme
al arbitrio del Juez puede ser que ninguno de los
dictémenes sea suficientemente sustentable para
crear conviccién en él y entonces, serd éste, quien de
acuerdo con sus facultades deberd decidir la
situacion juridica que se le plantea, aun cuando su
determinacion no encuentre apoyo en los peritajes que
obren en autos.”

Del peritaje rendido por la Arquitecta ¥****kkikkkkk
se desprenden cuatro preguntas y respuestas que
aclaran a la suscrita Juzgadora respecto de la posesion
que detentan los demandados, la perito menciono que no
coinciden las medidas del levantamiento topografico con
las de la escritura, ya que la diferencia que le falta a la

propiedad del actor esta en el lado SUROESTE con

kR *metros, ademas mencioné que no hay identidad
entre el bien inmueble en medidas, colindancias y
superficie ubicado en ********¥*¥** con las de la escritura,
porque hay una diferencia de **********metros que le

falta a la propiedad en el lado SUROESTE, por cuanto

a que determinara si la fraccion de aproximadamente

FkkkkkRk RN R gteria de la presente controversia
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pertenecen al inmueble del actor, dijo que no coinciden
las medidas del levantamiento con las de la escritura, y
de su conclusion determiné que las medidas y
colindancias del terreno del actor se encuentra
diezmada por ****¥******metros, esto es, la propiedad
en el lado SUROESTE, se encuentra invadida en

*rkkkkkkkimetros sobre el lado de la **********i* y de la

parte posterior sobre el mismo lado SURESTE con

Fhkvkkkiiimetros de ancho.

Luego, si la experta en la materia, concluyo que
en efecto el terreno del actor si se encuentra disminuido
pero de los lados SUROESTE Y SURESTE, no del lado
NOROESTE como lo refiere el actor en su escrito inicial
de demanda, por lo tanto, de conformidad con el numeral
386 del Codigo Procesal Civil del Estado de Morelos, es
al actor a quien le correspondia la carga de la prueba de
los hechos constitutivos de sus pretensiones, ya que €l
afirma que los demandados estan en posesion de una
fraccion del lado NOROESTE del inmueble del que
pretende su reivindicacion, por ende, la parte que
afirme tendra la carga de la prueba, de sus respectivas
proposiciones de hecho, entonces, de las pruebas que
haya ofertado deben estar encaminadas a acreditar que
los demandados se encuentran en posesion del lado
NOROESTE del inmueble materia de litis, como lo
asevera en su escrito inicial de demanda, por lo que las
pruebas que a continuacion se estudiaran deben ser
idoneas para contradecir lo determinado por la
Arquitecta designada por este Juzgado, mismas que se

proceden a valorar y analizar de la siguiente manera:

Tenemos en  actuaciones LA  PRUEBA
CONFESIONAL que fue ofrecida por la parte Actora a
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cargo de ¥¥¥¥¥kkkkikkk  quien entre otras cuestiones
confeso:

“que FrEEEEXXXIIY S es el propietario del inmueble
escritura publica realizada ante la fe del Notario Publico
numero uno de la cuarta demarcacién notarial del estado
de Morelos, con la cual acredita ser propietario del
inmueble materia de litis; que si estuvo presente el doce
de febrero de dos mil veintiuno, cuando el personal de
obras publicas del municipio de Jojutla, Morelos acudié al
inmueble materia de litis; que con fecha veinte de
febrero de dos mil veintiuno solo construyo una
casita de palo, considerando que eso no es
construccion en el lugar donde se encontraba el
poste que servia como lindero del inmueble materia
de litis; que si tiene actualmente el uso, goce y
disfrute de una fraccion del inmueble materia de la
presente controversia, porque ahi vive; que si posee
una fraccion del inmueble materia de la presente
controversia de mala fe porque si la agarro porque
sabe que es suya, no tiene que agarrar cosas de mas
que no sea suya y que no tiene un titulo de
propiedad para ejercer la posesion de una fraccion
del inmueble materia de la presente controversia,
pero que es de su padre y ahi han vivido por mas de

veinte anos.

Por otro lado, ¥***¥¥kk**** confeso lo siguiente:

“que si, con fecha doce de febrero de dos mil
veintiuno, personal de obras publicas del municipio de
Jojutla, Morelos acudi6 al inmueble materia de la

presente controversia y una vez realizada la inspeccion y
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verificacion de medidas marcaron un punto rojo y le
indicaron al actor que colocara un tubo de metal para que
sirviera como lindero, diciendo ademads que si pero que lo
plantaron hasta abajo, casi a medio terreno; que Si es
cierto que con fecha diecinueve de febrero de dos mil
veintiuno personal de obras ptblicas acudié nuevamente
al inmueble materia de litis, y que con esa fecha el
personal de obras ptblicas retiré el poste de metal que
habia colocado el actor dias anteriores; que si reconoce
que con fecha veinte de febrero de dos mil veintiuno
si construyé pero solo dos castillos en el lugar
donde se encontraba colocado el poste que servia
como lindero del inmueble materia de la presente
controversia, aclarando que fueron a lado del
terreno de ellos, donde les dejo su papa, no del
terreno del actor; que si reconoce que carece de
algun documento que ampare la propiedad respecto
de la superficie donde construyéo una habitacion;
que si reconoce que antes de que ejerciera posesion
de una fraccion del inmueble materia de la presente
controversia la posesion la ejercia el actor; que si
reconoce que carece de titulo de propiedad para
ejercer la posesion de una fraccion del inmueble

materia de la presente controversia.

Lo anterior, hace evidente que los demandados si
se encuentran en posesion de una fraccion del terreno
del cual el actor es propietario, sin embargo, de las
preguntas formuladas por la parte actora no se advierte
en qué punto cardinal se encuentran poseyendo, esto es,
si es del lado NOROESTE, como lo afirma en su escrito

inicial de demanda o de diverso punto.

Probanza que adminiculada con la siguiente:
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Con la prueba DECLARACION DE PARTE
ofrecida por el Actor a cargo de los demandados
************y ************’ deClarandO el primero de ].OS
mencionados: que si conoce q ********xx%%- que tiene dos
anos de vivir ahi; que si conoce el inmueble ubicado en
RRRRRRRE*. que si sabe cudl es la superficie del inmueble
materia de la presente controversia refiriendo que son
diez metros de los que el actor esta hablando; que se
encuentra habitando en ********x**%. que el propietario de
donde actualmente habita es su padre *******xx**% " pero
que él lleva mucho tiempo viviendo ahi; que no construyoé
en la superficie de *********+xx" gue ellos construyeron
adentro del terreno que es de su padre, que es una casa
de palo y no de material; refiere que dicha fraccion le
pertenece porque hasta ahi llega su lindero, hasta ahi
llega su terreno de su padre, que no le estan agarrando

nada.

El segundo de los citados, declar6 lo siguiente:
“que no conoce a **FFFEREREEEX- que si conoce el inmueble
ubicado en ****Fxx*iixx. cue sabe que la superficie del
inmueble materia de litis lo es de trescientos diecinueve
metros; que el domicilio donde se encuentra habitando es
en ¥REEREREAREEX gue si es propietario del inmueble donde
actualmente habita porque les dejé su papd; que él no
retir6 el poste que *********ix* habia colocado como
lindero para marcar el limite de propiedad, que lo hizo
obras publicas; que no construyé una habitacion en la
superficie que le corresponde a **********%%- que fue del
lado de ellos, de su terreno de ellos; que considera le
corresponde la parte en donde construyé a ellos porque

les dejo su papa.
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Lo anterior, de igual forma, son declaraciones que
hacen los demandados respecto de una fraccion que
poseen, pero no se advierte si es del lado NOROESTE
del inmueble materia de litis, como lo debe comprobar
el actor, por ser quien afirma y a quien le corresponde la
carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus

pretensiones.

Confesional y declaracion de parte, a las cuales
se les concede valor, mas no eficacia probatoria de
acuerdo a las leyes de la lbogica, las maximas de la
experiencia y la sana critica, en términos de los
numerales 392 y 490 de la Ley Adjetiva Civil en vigor;
puesto que en nada les perjudica a los demandados,
derivado de que si bien reconocen que detentan una
fraccion del inmueble ubicado en ********x¥¥*" no se
aprecia si dicha fraccion es la que demanda el actor, esto
es, la que se ubica del LADO NOROESTE del inmueble
antes descrito, maxime que la confesional y declaracion
de parte que se valoran se encuentran contrapuestas con
el dictamen valorado en parrafos que anteceden emitido
por la perito designada por este Juzgado Arq. *****#ssksex
en el que determind que las medidas y colindancias del
terreno del actor se encuentra diezmada por
FRkkkkkkkiimetros, esto es, la propiedad en el lado
SUROESTE, se encuentra invadida en

Tkt metros sobre el lado de la *¥¥¥kikkikikik ¢y de

la parte posterior sobre el mismo lado SURESTE con

*kkxkxkx**metros de ancho.

Misma suerte corre la testimonial rendida por la
ateste ¥¥¥*xdikkdi* en audiencia de fecha diecinueve de
agosto de dos mil veintiuno, ofrecidos por la parte

actora, en la que refirio lo siguiente:



“2021, Afo de la Independencia”

Expediente: 117/2021-3

ACtOI’ ************.

Demandada: Ambrocio Pérez Velazquez y/o.
Tercera Secretaria.

Sentencia Definitiva

1. ¢SI CONOCE A LA PERSONA

PODER JUDICIAL QUE LO PRESENTA?

Si, si es mi hermano

2. ¢QUE TIEMPO TIENE DE
CONOCER A LA PERSONA QUE LO
PRESENTA?

Pues mis treinta y cinco afnos de vida que
tengo.

3. ¢SI CONOCE A I1IOS C.C.

************************?

Si, lo conozco, y los conozco porque
somos vecinos.

4. ¢QUE TIEMPO TIENE DE
CONOCERLOS?

A ellos los CONozco hace
aproximadamente diez afos.

5. :OUE DIGA EL TESTIGO SI
CONOCE EL INMUEBLE UBICADO EN

************?

Si, lo conozco ahi lo habito, yo ahi vivo
por eso lo conozco.

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;
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6. ¢QUE DIGA EL TESTIGO SI
SABE Y LE CONSTA QUIEN O QUIENES
SON LOS PROPIETARIOS DEL INMUEBLE
UBICADO EN ************?

Si, si se quién es el propietario es
Fkidkkkkikkk |y esto lo sé porque cuando se compro
a €l lo he acompanado en tramites, en las
escrituras esta a su nombre.

A SU REALIZACION

7. ¢QUE DIGA EL TESTIGO SI
SABE Y LE CONSTA COMO EL C.
T ADQUIRIO  EL INMUEBLE
UBICADO EN ************?

Por una compra-venta, esto lo sé porque
yo fui testigo de ese tramite.

8. ¢QUE DIGA EL TESTIGO SI
SABE Y LE CONSTA SI EL C. **kkkkkiiiix
ACTUALMENTE POSEE EN SU
TOTALIDAD EL INMUEBLE MATERIA DE
LA PRESENTE CONTROVERSIA?

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

45



Si, pero por eso se esta llevando a cabo
este pequeiio juicio, porque en la parte de atras
hay un pasillo que divide al otro predio en donde
ya se invadié el terreno que le pertenece a
FhkkFIkII***, esto lo sé porque yo ahi vivo, aparte
en el plano catastral del sefor ******¥*** g si lo
maneja o esta estipulado.

9. ¢QUE DIGA EL TESTIGO SI
SABE Y LE CONSTA COMO COMENZO EL
CONFLICTO ENTRE EL C. ##edkwics Yy

LOS C C L e S e R e ]

Si, todo empez6 un ocho de febrero del
afio pasado, perdon en este afo, en donde el
sefior *¥¥iEkdikigrrancé un palo que estaba de
lindero ahi, entonces yo le hable a mi hermano y
lo puse al tanto de lo que estaba pasando,
entonces €l lo que hizo fue buscar apoyo ahora si
que a la presidencia y ahi lo mandaron con obras
publicas, se presentaron el doce de febrero y
empezo6 hacer 1 a medicion, ellos en un principio
marcaron un punto en donde le tocaba a
*xikwkkkkis* y le dijeron que ahi plantara un poste,
posteriormente aproximadamente el diecinueve
de febrero obras publicas vuelven a ir, pero mi
hermano no se encontraba, yo sali y el sefior solo
me comentd que le dijera a mi hermano que no
era la medida hasta donde ellos (obras piiblicas)
le habian dicho que era mas arriba y que si a €l le
hacia falta terreno se tenia que entender con el
predio de arriba.

10.¢QUE DIGA EL TESTIGO SI
SABE Y LE CONSTA POR QUE MOTIVO
ACUDIO PERSONAL DE OBRAS PUBLICAS
DEL MUNICIPIO DE JOJUTLA, MORELOS
AL INMUEBLE MATERIA DE LA PRESENTE
CONTROVERSIA?

Porque mi hermano solicito el apoyo,
para que fuera a medir su porque él solo queria
un deslindamiento de terrenos.

11. ¢:QUE DIGA EL TESTIGO SI
SABE Y LE CONSTA SI LOS C. C. ###widrik
y Frwwmwek HAN REALIZADO TRABAJOS
DE CONSTRUCCION EN EL INMUEBLE
MATERIA DE LA PRESENTE
CONTROVERSIA?

Si, ellos iniciaron a construir un cuarto
provisional, en donde esta invadiendo terreno del
sefior **¥¥¥kxkkiik esto lo sé porque yo ahi vivo.

12. ¢<QUE DIGA EL TESTIGO EL
MOTIVO POR EL CUAL CONSIDERA QUE
EN LA SUPERFICIE QUE CONSTRUYERON
LOS DEMANDADOS PERTENECE AL C.

kkkkhkhkhkD

Porque las escrituras marcan una
superficie de trescientos dieciséis metros
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cuadrados, y ahora si con la construcciéon que
PODER JUDICIAL realizo el sefior *****¥****fye ya no da esos metros.

13. ¢:QUE DIGA EL TESTIGO SI
SABE Y LE CONSTA CUANDO
COMENZARON A CONSTRUIR LA
HABITACION LOS C. C. #xeixeesix g

khkkhkhkkkhk)

Aproximadamente el veinte de febrero de
este ano, ellos comenzaron a construir los muros,
y de ahi ya taparon con la mina.

14. ¢QUE DIGA EL TESTIGO SI
SABE Y LE CONSTA SI LOS C. C. #¥¥widik
Y Fwwweeesk TIENEN DERECHO PARA
POSEER UNA FRACCION DEL INMUEBLE
MATERIA DE LA PRESENTE
CONTROVERSIA?

Yo si sé que ellos no pueden agarrar esa

parte de fraccion, porque le pertenece a
************.

15. ¢<QUE DIGA EL TESTIGO SI
SABE Y LE CONSTA SI LOS C. C. ¥¥kisiiix
Y #xkrkririx CUENTAN CON ALGUN TITULO
O DOCUMENTO QUE AMPARE QUE SON
PROPIETARIOS DE LA FRACCION EN LA
CUAL CONSTRUYERON LA HABITACION?

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;
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La verdad no sé, yo lo iinico que sé que
esa propiedad estd a nombre de su papa y
familiar.

16. QUE DIGA LA RAZON DE SU
DICHO.

Yo sé y me consta porque mi hermano me
dio el permiso de vivir ahi, y yo lo he acompaiado
a tramites en donde me doy cuenta que el terreno
esta a nombre de *¥¥¥¥wkickak,

A SU REALIZACION

Testimonial la cual queda al prudente arbitrio de
esta Juzgadora y si bien es cierto refiere ser la hermana
del actor, no menos cierto es que su testimonio debe ser

valorado en su integridad, como lo es que conozca por si

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

misma los hechos sobre los que declara y no por
induccion ni referencia de otras personas, que exprese
por qué medios se dio cuenta de los hechos sobre los que

depone aun cuando ha sido tachada por la contraparte,
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que justifique la verosimilitud de su presencia en el lugar
de los hechos; que de razon fundada de su dicho y que
coincida su ofrecimiento con la narracion de los hechos
materia de la litis.

Al respecto cabe invocar la @ siguiente
Jurisprudencia en materia Comun, de la Novena Epoca,
emitida por los Tribunales Colegiados de Circuito,
publicada en el Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta. Tomo XXXI, Junio de 2010, pagina 808, con
numero de registro digital: 164440

PRUEBA TESTIMONIAL. SU VALORACION.

Aunque el valor de la prueba testimonial queda
al prudente arbitrio del juzgador, ello no debe violar las
reglas fundamentales sobre la prueba, pues no puede
admitirse que por el hecho de que los testigos fueron
uniformes en sus declaraciones sobre determinado
hecho, tenga que otorgdrsele valor probatorio pleno a sus
dichos, pues la prueba debe ser valorada en su
integridad, como lo es que los testigos coincidan tanto en
lo esencial como en lo incidental del acto; conozcan por
si mismos los hechos sobre los que declaran y no por
induccion ni referencia de otras personas; que expresen
por qué medios se dieron cuenta de los hechos sobre los
qgue depusieron aun cuando hubieren sido tachados por
la contraparte; que justifiguen la verosimilitud de su
presencia_en el lugar de los hechos; que den razén
fundada de su dicho y que coincida su ofrecimiento con
la narracién de los hechos materia de la litis.”

Por lo tanto, se advierte que dicho testimonio
singular es coincidente con la narracion de los hechos,
asimismo se advierte que conoce los hechos por si
misma toda vez que vive en el inmueble materia de la
controversia y por eso se dio cuenta de los hechos sobre
los que depuso, narrando en su testimonio como surgio
el conflicto, aduciendo que ella vio como los
demandados quitaron el tubo que definia el lindero del
inmueble materia de la presente controversia, que le
marco a su hermano para hacerle de su conocimiento,
que autoridades de proteccion civil del municipio de
Jojutla, Morelos acudieron al inmueble dos veces, y si
bien, menciona que vio a los demandados construir un
cuarto provisional, invadiendo el terreno del senor

TRk porque las escrituras marcan una superficie
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de trescientos dieciséis metros cuadrados y ahora con la
construccion que realiz6 el demandado **********ya no
da esos metros, no se desprende de ninguna respuesta
que haga referencia si los demandados detentan el bien
del lado NOROESTE como lo afirma su presentante en
el escrito inicial de demanda, por lo que, a dicha
probanza se le otorga valor probatorio de conformidad
con las leyes de la l6gica, las maximas de la experiencia
y la sana critica, atendiendo a lo dispuesto por los
articulos 471 y 481, en relacion directa con el 490 del
Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos,
por haberse desahogado conforme a los numerales
precitados, sin embargo, carece de eficacia probatoria
para acreditar que los demandados tienen la posesion
de una fraccion del lado NOROESTE del inmueble
ubicado en ***¥**FEExxk - puesto que dicho testimonio
unicamente acredita la problematica que ha surgido
entre las partes contendientes, empero, no puede ser
eficaz para acreditar el punto cardinal denominado
NOROESTE que el actor indica estan poseyendo los
demandados, en virtud de que su dicho se encuentra
contrapuesto con el dictamen emitido por la perito en
materia de topografia designada por este Juzgado, en el
que se determino que las medidas y colindancias del
terreno del actor se encuentra diezmada por
Fhkkkkkktimetros, esto es, la propiedad en el lado
SUROESTE, se encuentra invadida en

Fhrkkkkkk*metros sobre el lado de la *¥*irriwiiik ¢ de la

parte posterior sobre el mismo lado SURESTE con

*wkkkkk*metros de ancho,

Se cuenta también con la INSPECCION
JUDICIAL realizada por la Actuaria adscrita a este

Juzgado Tercero Civil de Primera Instancia del Cuarto
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Distrito Judicial del Estado de Morelos, quien hizo
constar que se constituyo en el bien inmueble ubicado
en *FEERRRRERRY gsociada de FFFFRFREERRR  parte actora y del
Licenciado ************ " dando fe de lo siguiente: “que se
tiene a la vista un inmueble sobre la **¥¥¥xxiiixx
consistente en unas partes circuladas con barda de
piedra provisional, una casa habitacion de una sola
planta con lamina de asbesto color verde y café, una
puerta de herreria negra; al fondo una casa habitacién de
una sola planta en obra negra, asimismo se observa una
casa habitacién de block sin revocar ni pintar, el predio
de mérito segun el dicho de la parte actora se

delimita de un poste, se dice un tubo de herreria

semioxidado hasta pasando del poste, sin embargo,

la parte demandada ya lo esta utilizando. 2.- Se dice

colinda con *******xxx%%% colinda con propiedad privada en
la parte de atras con propiedad privada y de lado

poniente con los demandados...”

Dando cumplimiento en dicha diligencia a los
puntos solicitados por el actor y prueba de inspeccion
judicial que fue desahogada en términos de los
numerales 395, 467 y 470 de la Ley Adjetiva Civil que
nos rige, a la cual se le concede valor probatorio, sin
embargo, en atencion al 490 del mismo ordenamiento,
resulta ineficaz para demostrar a esta Juzgadora que los
demandados se encuentran poseyendo una fraccion del
lado NOROESTE del inmueble ubicado en *****¥*¥*¥**x ygq
que se advierte que de los puntos sobre los que da fe la
Actuaria adscrita a este Juzgado no manifiesta cual es el
punto cardinal en donde observéo se encuentran
poseyendo los demandados, mas auin, como se ha venido
relatando, dicha prueba se encuentra contrapuesta con
la conclusion que dio la perito designada por este
Juzgado, en su dictamen en materia de topografia, en el

que determiné que las medidas y colindancias del



PODER JUDICIAL

, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

A SU REALIZACION

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA

“2021, Afo de la Independencia”
Expediente: 117/2021-3
ACtOI’ ***********k*.

Demandada: Ambrocio Pérez Velazquez y/o.
Tercera Secretaria.
Sentencia Definitiva

terreno del actor se encuentra diezmada por
FrEkkkkkttmetros, esto es, la propiedad en el lado
SUROESTE, se encuentra invadida en

Frkkikkkrimetros sobre el lado de la ******¥ikiik ¢ de la

parte posterior sobre el mismo lado SURESTE con

*kxkkxk*r*metros de ancho.

Por lo anteriormente expuesto, a criterio del Juez,
nace a este juicio la prueba presuncional humana en
el sentido de que si bien es cierto, los citados
demandados se encuentran en posesion de una fraccion
del bien inmueble que le reclama la parte actora y que es
materia del presente juicio, sin embargo, no se aprecia
claramente que dicha posesion sea del lado NOROESTE
como lo afirma la parte actora en su escrito inicial de
demanda, dejando lugar a dudas sobre el punto cardinal
que detentan los demandados y el que reclama la parte
actora, por ende, a dicha prueba se le concede valor
probatorio en términos de lo que disponen los articulos
490, 493, 494 del Codigo Procesal Civil en vigor; para
demostrar que no se encuentra acreditada debidamente
el segundo de los elementos de la accion reivindicatoria
que lo es la posesion que detentan los demandados de
una fraccion del lado NOROESTE del bien inmueble
ubicado en *¥¥FEFERRREED puesto que de las pruebas
analizadas y valoradas en su conjunto, ademas de la
instrumental que obra en autos, como ya se ha venido
relatando, la pericial en materia de topografia
desahogada por la perito designada por este Juzgado, al
rendir su dictamen concluyé que las medidas y
colindancias del terreno del actor se encuentra
diezmada por ****¥¥*****metros, esto es, la propiedad
en el lado SUROESTE, se encuentra invadida en

Fhkkkkkkkimetros sobre el lado de la ******¥ikiik ¢ de la
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parte posterior sobre el mismo lado SURESTE con

*kkxkxkrr*metros de ancho.

Por cuanto al tercer elemento, que de acuerdo a
lo establecido por la fraccion III del articulo 666 del
Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos es
‘LA IDENTIDAD DE LA COSA” es decir para acreditar
que efectivamente el terreno que ocupa la parte
demandada *#¥*xikkiiiik y kkkkiikkiikes e]l mismo que
refiere el actor **¥*****¥i*** e] cual se ha establecido que
es el inmueble ubicado en ************ mismo que se

identifica con las siguientes medidas y colindancias:

-AL  NORTE: (*##xdkkeds*MTS colinda con

kkkkkkkkhikkik

-AL SUROESTE: ****¥*dxx*MTS. COLINDA CON

kkhkkkkkkkhrkkkx

-AL SURESTE: #*¥¥*¥*xe=*MTS. COLINDA CON

kkhkkkkkkkhkkkx

-AL NOROESTE: #***¥¥¥*¥*xx MTS. COLINDA CON

kkkkkkkkhkkkik

Con una superficie total de trescientos dieciséis

(SF***FFHERY) metros cuadrados.

Medidas y colindancias que fueron tomadas de la
copia certificada por el Notario Publico numero uno de
la Cuarta Demarcacion Notarial en el Estado de Morelos
de fecha veinticuatro de abril de dos mil veintiuno, que
certifica el primer testimonio de la Escritura Publica
numero dos mil novecientos sesenta y ocho (2,968),
pagina ciento cincuenta y cuatro (154), volumen
cuarenta y ocho (48) de fecha once de febrero de dos mil
diecinueve, tirada ante la Fe del Licenciado **********
Titular de la Notaria Publica numero uno, en ejercicio de

la cuarta demarcacion del Estado de Morelos, misma
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que exhibio el actor para demostrar la propiedad que

tiene sobre el bien inmueble mencionado.

Ahora bien, para acreditar la identidad del bien
inmueble objeto de litis, la parte actora ofrecio la prueba
pericial en materia de topografia a cargo del Arq.
Frkekkkkkxk | sin embargo, mediante auto de fecha tres de
septiembre de dos mil veintiuno, previa certificacion
secretarial se le tuvo por precluido su derecho para que
compareciera su perito a aceptar y protestar el cargo, en
consecuencia se le hizo efectivo el apercibimiento
decretado por acuerdo de fecha veintiséis de junio de dos
mil veintiuno, por lo tanto, la prueba pericial en comento
se perfeccionara con el dictamen que tenga a bien rendir

la parte designada por este Juzgado.

Asimismo, la parte demandada si designo perito
de su parte y también propuso nuevos puntos para que
éste los determinara, para tal efecto designo al
INGENIERQ **##**xxxddk = quien dio contestacion al

cuestionario de la parte actora y demandada.

Periciales que han sido transcritas para el estudio
del segundo de los elementos de la accion reivindicatoria
y que se tienen nuevamente por reproducidas en este
apartado como si a la letra se insertasen en obvio de

repeticiones innecesarias.

Por lo que, analizados los dictamenes relatados, a
la luz del articulo 490 del Codigo Adjetivo Civil del
Estado, es decir, conforme a las reglas de la logica y
maximas de la experiencia, esta Juzgadora decide
decantarse por el emitido por la arquitecta *¥¥¥*¥¥¥kikkx
toda vez que si bien el diverso dictamen fue emitido por

experto reconocido por el Tribunal Superior de Justicia
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del Estado, también lo es que el emitido por Ingeniero
FrEkkk**FF*fue emitido de manera parcial, sin dar
respuesta a la totalidad de los cuestionamientos
planteados por las partes, esto es, se dedico a deslindar
el predio de la parte que lo designo, sin arrojar una
conclusion contundente que ilustre a la suscrita, como

se puede observar de la transcripcion de su dictamen.

Por el contrario, la perito designada por este
Juzgado levanto las medidas y colindancias del predio
sennalado por el actor, asi como el que poseen los
demandados, dando respuesta a cada cuestionamiento
que formularon las partes, lo que permite a la suscrita
arribar a una conclusion que como se expondra

enseguida, se apoya no solo en dicho dictamen.

Apoya esta determinacion, la siguiente Tesis
Aislada, de la Décima Epoca en materia Civil, emitida por
Tribunales Colegiados de Circuito, publicada en el
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Libro
XVIII, Marzo de 2013, Tomo 3, pagina 2060, con numero
de registro digital: 2003122, que menciona:

“PRUEBA PERICIAL. LAS OPINIONES
EMITIDAS EN LOS DICTAMENES NO VINCULAN AL
JUZGADOR, PUES ES ESTE QUIEN DETERMINA
SU VALOR. Como el articulo 1301 del Cédigo de
Comercio prevé un sistema de libre valoracién para la
prueba pericial, la opinion emitida en un dictamen no
vincula necesariamente al Juez ni lo obliga a darle un
valor probatorio del que carece, porque finalmente es
a él a quien, como perito de peritos y de acuerdo con
su libre arbitrio, corresponde ponderar en su justo
alcance, la eficacia de los medios probatorios, es
decir, es el Juez quien decide si acoge o no las
conclusiones contenidas en los peritajes o si en todo
caso, las asume parcialmente o las adminicula con
otros elementos de prueba, con base en un andlisis de
sus fundamentos y conclusiones y al tenor de los
principios elementales de orden légico como son:
congruencia, consistencia, no contradiccion Yy
verosimilitud, los que debe observar al exponer los
razonamientos que soporten su decision y que la
justifiquen con una finalidad persuasiva o de mayor
credibilidad, a fin de rechazar la duda y el margen de
subjetividad del resolutor. En esas condiciones, el
desahogo de una pericial no implica su forzosa
utilidad para resolver la controversia, pues conforme
al arbitrio del Juez puede ser que ninguno de los
dictdmenes sea suficientemente sustentable para
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crear conviccion en él y entonces, serd éste, quien de
acuerdo con sus facultades debera decidir la
situacion juridica que se le plantea, aun cuando su
determinaciéon no encuentre apoyo en los peritajes que
obren en autos.”

Sin que pase desapercibido que la perito
designada por el Juzgado, indic6 que el predio que
demanda la parte actora no coincide la superficie que
indico en su escrito inicial de demanda, teniendo una
actual de **********mts2, puesto que la diferencia que le

falta a la propiedad esta en el lado SUROESTE con

FrEEdkkR**metros y de la parte posterior sobre el mismo
lado SURESTE con **¥***¥***metros de ancho, tal como
se observa de las conclusiones a las que llego la perito
designada por este Juzgado, cuestiones que contradicen
a la superficie indicada por la parte actora en su escrito
inicial, sin embargo, tal circunstancia no genera duda en
relacion a cual es la cosa que se pretende reivindicar y a
la que se refieren los documentos fundatorios de la
accion, pues si se desprende la identidad del bien que
reclama el actor su reivindicacion con el que poseen los

demandados.

Lo que no queda acreditado es que la posesion que
ejercen los demandados sea del lado NOROESTE, como
lo solicito el actor en su escrito inicial de demanda, tal
como consta en la prestacion indicada como A), en la que

reclama:

a) LA REIVINDICACION DE UNA
FRACCION DE *#***#xxxixtybicado en
RRERRRRRE***que  se  identifica con las
siguientes medidas y colindancias:

AL NORTE: #**##xxxix3x TS COLINDA

CO B OO R o o o o

AL  SUROESTE: - #x#*#ssxiixsx|ITS.
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AL SURESTE: FEEEHREEEFRE] TS,
COLINDA CON ks

AL NOROESTE: *##x#*x*%% COLINDA

CO EoE R R S R o o o

Puesto que de la pericial rendida por la perito
designada por este Juzgado se concluyo que si se
encuentra afectado el predio de la parte actora, ya que lo

que le falta a la propiedad esta en el lado SUROESTE

con ¥¥¥******F*metros y de la parte posterior sobre el
mismo lado SURESTE con **********metros de ancho, tal
como se observa de las conclusiones a las que llego la

perito designada por este Juzgado.

En ese tenor, se acota que el presente juicio es de
caracter civil, y que acorde a lo dispuesto por el numeral
1 del Codigo Procesal Civil del Estado de Morelos, el
procedimiento sera de estricto derecho, mas aun, esta
Juzgadora debe cenirse a lo dispuesto por los articulos
105 y 106 fraccion VI del Codigo Procesal Civil del Estado
de Morelos, esto es, al dictar la presente sentencia
definitiva, se deben cumplir los requisitos de claridad,
precision, exhaustividad y sobre todo congruencia con
con las demandas y las contestaciones y con las demas
pretensiones deducidas oportunamente en el pleito
condenando o absolviendo al demandado, y decidiendo
todos los puntos litigiosos que hayan sido objeto de
debate, maxime que en la sentencia definitiva no se
concedera a las partes lo que no hubieren pedido, por
tanto, si la parte actora reclama la reivindicacion de una
fraccion de *r*rwersrrirybicado en  FrErRRRRrRRry de
acuerdo al peritaje rendido por la perito de este Juzgado,
quedo demostrado que su propiedad no se encuentra
invadida del lado NOROESTE, sino por el contrario, lo
que le falta a la propiedad esta en el lado SUROESTE

con ¥¥¥***¥****kmetros y de la parte posterior sobre el

mismo lado SURESTE con 0.14 metros de ancho, es
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inconcuso que acorde con el principio de congruencia de
las sentencias antes mencionado, su acciéon resulta
improcedente, por no ser congruente lo que pide con lo
que se probo en juicio, por lo que se le dejan a salvo sus
derechos para que los haga valer en la via y forma que

corresponda.

Por otro lado, esta Juzgadora toma en
consideracion que obra en la presente causa civil el
contrato privado de compraventa celebrado entre el
Organismo Publico descentralizado de Gobierno Federal
denominado Comision para la regulacion de la tenencia
de la tierra, representada por el Ingeniero Flavio Vazquez
Aguilera, como parte vendedora y por la otra parte
Frkkxkkkkkxk en su caracter de comprador, con fecha
treinta de agosto de mil novecientos setenta y seis,
respecto del bien identificado como ********** " con
superficie de **********metros cuadrados, con las
siguientes medidas y colindancias: Al noroeste:
**********metros con **********; Al SUI‘OCSte
**********metros, con ************; Al Sureste en kkkkkhkhkhkkk
metros con ********** v g] Noroeste **********metros con
FrkkkAAR**  asimismo los recibos con folios numero
39298, 39297, 43632, correspondientes al pago del
impuesto predial del inmueble antes citado, los dos
primeros de fechas diecisiete de febrero de dos mil
veintiuno y el ultimo de veinte de febrero de dos mil
doce, documentales con las cuales los demandados
pretendieron demostrar la propiedad del bien inmueble
que se encuentran en posesion, sin embargo, a dichas
pruebas unicamente se les concede valor probatorio de
indicio en términos de los numerales 437 y 490 del
Codigo Procesal Civil del Estado de Morelos, sin

embargo, no son eficaces para demostrar que los
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demandados cuentan con un titulo de propiedad, pues
en este caso, seria necesario proceder en términos de lo
dispuesto por el articulo 667 fraccion II, del Codigo
Civil en vigor en el Estado de Morelos, que establece que
“en caso de que actor y demandado tengan titulos
prevalecera el titulo mejor de acuerdo con las reglas de
mejor derecho”, sin que en el caso que nos ocupa

acontezca dicha situacion.

Ademas, por cuanto a la prueba ofrecida por la
parte demandada consistente en Confesional y
declaracion de parte a cargo del actor, no se les
concede valor probatorio ya que de las respuestas que
otorga el absolvente declarante, en cada caso no se
aprecia ningun dato que favorezca a los intereses de la
parte demandada, es decir que el actor sostiene los
hechos narrados desde su escrito inicial de demanda,
sin modificarlos en modo alguno, maxime que en este
tipo de pruebas el valor probatorio se obtiene de
elementos que perjudican y no los que benefician, como
lo establece el articulo 416 del Codigo Procesal Civil del
Estado de Morelos:

“ARTICULO 416.- Posiciones referidas
a hechos propios del absolvente y al objeto del
debate. Las posiciones deberdn concretarse a
hechos que sean objeto del debate y propios o
conocidos y que perjudican al absolvente,
debiendo repelerse de oficio las que no retinan
este requisito y cuando los hechos y
circunstancias no fueren expresados en la
demanda o contestaciéon. El Juez deberd ser
escrupuloso en el cumplimiento de este
precepto.”

Por ultimo, una vez que se ha analizado el estudio
de la presente accion reivindicatoria, respecto de las
excepcion marcada con el numero uno, la cual es
improcedente puesto que el actor al demostrar ser
titular del inmueble que pretende reivindicar, ademas de

que demostro tener legitimacion ad procesum y ad
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causam, consecuentemente tiene el derecho para poner
en movimiento a este 6rgano jurisdiccional, de ahi la
improcedencia de su excepcion, por otro lado, respecto
de la excepcion marcada con el numero dos, ésta resulta
improcedente toda vez que no es requisito esencial para
la procedencia del presente juicio, que en la demanda
inicial se precisen la superficie, medidas y colindancias
del bien que pretende reivindicarse, ya que la identidad
del bien inmueble materia de litis quedo plenamente
acreditada, es decir, no cabe duda del bien que se
pretendia reivindicar asi como de que si se encuentra
invadido pero de los lados SUROESTE Y SURESTE, sin
embargo, lo que no se acredité es que los demandados
estuvieran en posesion del lado NOROESTE de dicho
inmueble, como lo asevera la parte actora, por ende, la

improcedencia de su excepcion.

VIII.- CONCLUSION En las relatadas

condiciones, esta resolutora declara que el actor
Ciudadano *¥¥¥*****x****  no probd el ejercicio de su
accion, ya que quedo demostrado que su propiedad no
se encuentra invadida del lado NOROESTE, sino por el
contrario, lo que le falta a la propiedad esta en el lado
SUROESTE con ********¥*metros y de la parte posterior

sobre el mismo lado SURESTE con *¥***¥¥¥**¥*metros de

ancho, siendo ineludible que acorde con el principio de
congruencia de las sentencias, su accion resulta
improcedente, por no ser congruente lo que pide con lo
que se probo en juicio, por lo que se le dejan a salvo sus
derechos para que los haga valer en la via y forma que
corresponda, y por otro lado, se determina que los
demandados ************y ************’ no acreditaron
sus defensas y excepciones; por los motivo expuestos en

la parte considerativa de esta fallo, de igual manera se

59



absuelve a los demandados *¥*¥¥kkikiiky dkkikkeiieit, de
todas y cada una de las prestaciones que se les

reclamaron.

IX. GASTOS Y COSTAS. Por ultimo, toda vez que

no procedio la accion, no ha lugar al pago de gastos y
costas y cada parte reportara las que hubiere erogado,
en términos de los articulos 157 y 164 del Codigo

Procesal Civil vigente.

Por lo anteriormente expuesto, y con apoyo
ademas en lo dispuesto por los articulos 96, 105, 106 y
504 del Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de

Morelos, es de resolverse; y

SE RESUELVE:

PRIMERO.- Este Juzgado Tercero Civil de Primera
Instancia del Cuarto Distrito Judicial del Estado de Morelos,
es competente para conocer y resolver en definitiva el
presente asunto, la via elegida es correcta y las partes tienen
legitimacién para poner en movimiento este Organo

Jurisdiccional.

SEGUNDO.- El actor ¥¥*¥¥¥&ikkk**x  no probo el
ejercicio de su accion y se le dejan a salvo sus derechos
para que los haga valer en la via y forma que corresponda,
asimismo se declara que los demandados *¥¥¥¥******kky
FrFFEAAIRI** no acreditaron sus defensas y excepciones,

en consecuencia.

TERCERO.- Se absuelve a los demandados
************y ************, de tOdaS y Cada una de laS
prestaciones que se les reclamaron, por las razones

vertidas en la fase considerativa.
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PODER JUDICIAL CUARTO.- No ha lugar al pago de gastos y costas
y cada parte reportara las que hubiere erogado, en
términos de los articulos 157 y 164 del Codigo Procesal

Civil vigente.

QUINTO.- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE

Asi, lo resolvi6 en definitiva y firma la Maestra en
Derecho GEORGINA IVONNE MORALES TORRES,
Jueza Tercero Civil de Primera Instancia del Cuarto
Distrito Judicial del Estado, ante la Tercera Secretaria
de Acuerdos Licenciada YOLANDA JAIMES RIVAS, con

quien actua y da fe.
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