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Zacatepec, Morelos, a once de noviembre de dos mil

PODER JUDICIAL ..
veintiuno.

VIS T O S para resolver en definitiva, los autos del

expediente numero 162/2021-3, relativo al juicio
ORDINARIO CIVIL sobre PRESCRIPCION POSITIVA POR
USUCAPION promovido por ¥ wiswisskcontrg —kiidke
*xxxxx**** radicado en la Tercera Secretaria de este Juzgado
Tercero Civil de Primera Instancia del Cuarto Distrito Judicial

del Estado de Morelos; y,

RESULTANDO:

1.- Mediante escrito presentado ante la Oficialia de
Partes de este Honorable Juzgado Tercero Civil de Primera
Instancia del Cuarto Distrito Judicial del Estado de Morelos,
el treinta de Junio de dos mil veintiuno, comparecio
*kkkkkkkkren la via Ordinaria Civil demandando de **¥*¥¥*k¥ke

*xxxIIIII* ) las siguientes prestaciones:

“ee1.- Del C, ¥¥¥¥diii* Demando la propiedad por
prescripcion positiva, de **********  Inscrito en el
whxxxxridt bajo el folio electronico inmobiliario
Rbbbkkt**con una superficie total de dicho
inmueble de **********metros cuadrados, cuyas
medidas y colindancias totales son las siguientes:
SURESTE: FERERAEIRRY colinda con
***********NOROESTE ***********’ y COlinda con
wRERExRAEE*  Con una superficie total de dicha
fraccion del inmueble de @ ******F***metros
cuadrados, cuyas medidas y colindancias de dicha
fraccion del inmueble son las siguientes:
2. Del Instituto del Registro Publico de la propiedad
y comercio en el Estado, demandado la cancelacion
de la inscripcion de una fraccion del inmueble
identificado como ********** [ngscrito en el ******xx**
bajo el folio electréonico inmobiliario ********** con
una superficie total dicha fraccion del inmueble de
FREERXXREEX metros cuadrados, cuyas medidas y
colindancias de dicha fraccién del inmueble son las
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siguientes: NORESTE #**********metros y colinda
con *x¥EExRR SURESTE: **********metros y colinda
con **********) SUROESTE **********metros y
colinda con **********con una superficie total de
dicha fraccion **********metros cuadrados....”

Expuso como hechos los que se narran en el escrito
inicial de demanda los que se dan por integramente
reproducidos en obvio de repeticiones innecesarias, invoco
los preceptos legales que considerd aplicables y adjunto las

documentales que obran en autos.

2.- Por auto de treinta de junio de dos mil veintiuno,
se admiti6 a tramite la demanda promovida en la via y forma
correspondiente; se ordendé emplazar y correr traslado al
demandado *¥¥¥*¥*¥¥%%  as5i como al diverso codemandado
*xxFFIIII%X para que dentro del plazo de diez dias, dieran
contestacion a la demanda entablada en su contra, asimismo,
senalara domicilio para oir y recibir notificaciones dentro de
la competencia por territorio de este Juzgado, con el
apercibimiento que en caso de no hacerlo las subsecuentes
se le harian y le surtirian efectos a través de su publicacion

en el Boletin Judicial.

3.- El dia quince de Julio de dos mil veintiuno, se
emplazé al demandado *¥*¥*¥******* en el domicilio que fuera

proporcionado por la parte actora.

4.- Mediante proveido de cinco de agosto de dos mil
veintiuno, se tuvo por reservado el escrito de contestacion
de demandada del ¥****¥¥¥¥* Hor conducto de su Apoderada
legal, hasta en tanto obrara en actuaciones el exhorto

remitido para su emplazamiento.

5.- Por auto de dieciséis de agosto de dos mil
veintiuno, se tuvo por devuelto el exhorto debidamente
diligenciado y se tuvo la parte codemandada ***¥¥¥¥¥¥* por

conducto de su apoderado legal dando contestacion a la
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demanda presentada en su contra, por hechas Ilas
manifestaciones, defensas y excepciones que hizo valer y por
enunciadas las pruebas que menciono en su ocurso de
cuenta; por cuanto al diverso codemandado *¥¥¥¥¥¥¥**  ge ]e
tuvo por precluido su derecho para dar contestacion a la
demanda presentada en su contra, y toda vez que se encontroé
debidamente emplazado se le tuvo por acusada la rebeldia en
que incurrio; asi las cosas, estando fijada la Litis, se senalo
dia y hora para llevar a cabo prevista por el articulo 371 del
Codigo Procesal Civil vigente en el Estado.

6.- A las doce horas con treinta minutos del primero de
septiembre de dos mil veintiuno, tuvo verificativo la Audiencia
de Conciliacion y Depuracion, a la que no comparecieron las
partes, por lo que se depuro el procedimiento y se abrio el
juicio a prueba por el plazo de ocho dias.

7.- mediante auto de tres de septiembre de dos mil
veintiuno, se admitieron las pruebas de la parte actora,
consistente en la confesional a cargo de ¥¥¥¥kikkkk g
testimonial a cargo de ¥¥¥¥¥kikiiky ikidddikk las pruebas
documentales senaladas en los numeros 1 y 2, del escrito
registrado bajo el numero de cuenta 3925, y la presuncional

en su doble aspecto legal y humana.

8.- El veintiocho de septiembre de dos mil veintiuno,
tuvo verificativo la Audiencia de Pruebas y Alegatos, a la que
comparecieron el Abogado Patrono de la parte actora
LicenCiadO **********, IOS teStigOS **********y **********’ en
donde se desahogaron las pruebas de la parte actora,
consistentes en la prueba confesional a cargo del demandado
Frkkkkkkkk  asi como la testimonial a cargo de ¥**¥kkkkkkky
*xxxIIII** se procedid a turnar los alegatos los cuales fueron
por la parte actora de forma verbal y declarandose precluido
su derecho de la parte demandada; finalmente, atendiendo al
estado procesal de los autos, se citéo a las partes para oir

Sentencia Definitiva.



9.- Por auto de fecha siete de octubre de dos mil
veintiuno, se dejo sin efectos la citacion para oir sentencia, y
se ordeno el desahogo de la prueba de inspeccion al inmueble
materia de la Litis a cargo de la actuaria adscrita.

10.- El dia trece de octubre de dos mil veintiuno, tuvo
verificativo la inspeccion en el inmueble identificado como
kkkkhkhkkkkhkikkk

11.- Por auto de veintiuno de octubre de dos mil
veintiuno, se ordenoé turnar los autos a resolver para dictar la
sentencia definitiva, la que ahora se emite al tenor de los

siguientes:

CONSIDERANDOS:

I.- COMPETENCIA.

En primer término se procede al estudio de la
competencia de este Juzgado Tercero Civil de Primera
Instancia del Cuarto Distrito Judicial del Estado de Morelos,
para conocer y fallar el presente asunto sometido a su
consideracion, puesto que la competencia debe estudiarse de
oficio por ser una cuestion de orden publico al ser una
exigencia primordial de todo acto de autoridad y un
presupuesto procesal, pues su falta de estudio por la
autoridad responsable constituye una violacion de caracter
procesal que afecta a las partes en grado predominante o
superior, pues de resultar fundada trae como consecuencia,
por una parte, la reposicion del procedimiento; y, por la otra,
que se retarde la administracion de justicia en contravencion
al articulo 17 de la Constitucion Politica de los Estados

Unidos Mexicanos.

Por lo que en atencion a lo dispuesto por el articulo 18
del Codigo Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, el
cual senala que toda demanda sebe de formularse por escrito
ante Organo Jurisdiccional competente, entendiéndose por
competencia el limite de juzgamiento que a cada uno de los

Organos Judiciales le corresponde de acuerdo con los
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mandatos de la ley, ahora bien, para determinar la
competencia de este Juzgado para fallar el presente asunto,
se debe precisar lo dispuesto por el articulo 23 del Codigo
Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos que a la letra

dice:

“..Criterios para fijar la competencia. La
competencia de los tribunales se determinard por
la materia, la cuantia, el grado y el territorio...”

Asi, por lo que se refiere a la competencia por materia,
el articulo 29 del Ordenamiento Legal antes invocado infiere
que la competencia podra fijarse atendiendo al interés
juridico preponderante del negocio; entendiéndose que este
juzgado resulta competente pues el interés juridico
preponderante en el presente asunto es eminentemente civil
al ejercitarse una accion Ordinaria Civil sobre Prescripcion

Positiva por Usucapion.

Asi mismo, por cuanto a la competencia por razoéon de
la cuantia, este Juzgado es competente para conocer del
mismo atendiendo a lo dispuesto por los articulos 30 del
Codigo Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos y 68 de
la Ley Organica del Poder Judicial del Estado de Morelos; por
lo que respecta a la competencia por razéon del grado,
igualmente es competente para conocer este Juzgado ya que
el presente asunto se encuentra en Primera Instancia y por
ultimo, tratandose de la competencia por razoéon del territorio,
se debe precisar lo dispuesto por el articulo 34 fraccion III del
Codigo Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos, que

literalmente dice:

“...Competencia por razon de territorio. Es
organo judicial competente por razoén de territorio:
(...) IIL- El de la ubicaciéon de la cosa, tratandose de
pretensiones reales sobre inmuebles o de
controversias derivadas del contrato de
arrendamiento de inmuebles. Si los bienes
estuvieren situados en o abarcaren dos o mads
circunscripciones territoriales judiciales, serd



competente el que prevenga en el conocimiento del
negocio...”

Hipotesis que tiene aplicacion en este asunto pues el
inmueble objeto del juicio esta ubicado en **********  donde
esta autoridad ejerce jurisdiccion; en consecuencia, este
Juzgado es competente para conocer y resolver el presente

Juicio.

Tiene sustento a lo anterior la tesis emitida en la Octava
Epoca, a Instancia de la Tercera Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion, bajo el registro 206992, de la cual

emana lo siguiente:

“PRESCRIPCION POSITIVA. LA COMPETENCIA
PARA CONOCER DEL JUICIO RELATIVO,
CORRESPONDE AL JUEZ DEL LUGAR DE LA
UBICACION DE LA COSA. Tratdndose de un juicio en
el que se demanda la prescripcion positiva de un
inmueble, resulta competente para conocer de dicho
Juicio, el juez en cuya jurisdiccion se encuentre ubicado
el referido bien, ya que la accion ejercitada deriva de un
derecho real que es su causa o titulo y tiene por objeto
hacerlo efectivo, esto es, obtener la declaratoria del
o6rgano judicial de que ha operado la prescripcion
positiva en favor del actor respecto del inmueble motivo
de la controversia judicial.”

Asi como el criterio de la Novena Epoca, con ntmero de
registro 168719 a instancia de los Tribunales Colegiados de
Circuito, cuya fuente es el Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, Tomo XXVIII, de octubre de 2008, en

materia comun, Tesis II.T.38.K., pagina 2320, la cual indica:

“COMPETENCIA DE LA AUTORIDAD. SU FALTA DE
ESTUDIO POR LA RESPONSABLE CONSTITUYE UNA
VIOLACION PROCESAL QUE AFECTA A LAS PARTES
EN GRADO PREDOMINANTE O SUPERIOR CONTRA
LA CUAL PROCEDE EL AMPARO INDIRECTO. La
figura procesal de la competencia debe estudiarse de
oficio por ser una cuestion de orden publico al ser una
exigencia primordial de todo acto de autoridad y un
presupuesto procesal. Ahora bien, la falta de estudio de
la competencia de la autoridad responsable constituye
una violacién de cardcter procesal que afecta a las
partes en grado predominante o superior, pues de
resultar fundada trae como consecuencia, por una
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parte, la reposicion del procedimiento; y, por la otra, que
se retarde la administracion de justicia en
contravencion al articulo 17 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; de ahi que contra
dicho acto proceda su impugnaciéon mediante el amparo
indirecto, y una vez resuelto no puede reclamarse
nuevamente en otro juicio de garantias, ya que de
hacerse se actualizaria la causal de improcedencia
prevista en el articulo 73, fraccion II, de la Ley de
Amparo”

II.- VIA.

En segundo plano se procede al estudio de la via en
la cual la parte actora reclama sus pretensiones, lo anterior
por ser una obligacion de esta autoridad judicial, previo al
estudio del fondo del presente asunto, pues el derecho a la
tutela jurisdiccional establecido por el articulo 17 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos no es
ilimitado, sino que esta restringido por diversas condiciones
y plazos utilizados para garantizar la seguridad juridica. Asi,
las leyes procesales determinan cual es la via en que debe
intentarse cada accion, por lo cual, la prosecucion de un
juicio en la forma establecida por aquéllas tiene el caracter de
presupuesto procesal que debe atenderse previamente a la
decision de fondo, porque el analisis de las acciones soélo
puede llevarse a efecto si el juicio, en la via escogida por el
actor, es procedente, pues de no serlo, la suscrita Juzgadora
estaria impedida para resolver sobre las acciones planteadas.
Por ello, el estudio de la procedencia del juicio, al ser una
cuestion de orden publico, debe analizarse de oficio porque la
ley expresamente ordena el procedimiento en que deben
tramitarse las diversas controversias, sin permitirse a los
particulares adoptar diversas formas de juicio salvo las

excepciones expresamente senialadas en la ley.

Asi, una vez analizadas las constancias procesales que
integran los autos, esta autoridad judicial determina que la
via elegida es la correcta, pues el numeral 661 del Codigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos establece la

procedencia de esta via en la tramitacion de litigios



declarativos de propiedad por prescripcion, pues literalmente

refiere lo siguiente:

“..El que hubiere poseido bienes inmuebles por el
tiempo y las condiciones exigidas por el Cédigo Civil
para adquirirlos por prescripcion, puede promouver juicio
contra el que aparezca como propietario de ellos en el
Registro Publico de la Propiedad, a fin de que se declare
que se ha consumado y que ha adquirido la propiedad
por virtud de la prescripcién. Este juicio se seguira en
la via ordinaria”.

III.- LEGITIMACION.

Acorde a la sistematica establecida por los articulos
105 y 106 del Codigo Procesal Civil, se procede a examinar
la legitimacion de las partes, analisis que es obligacion de la
suscrita juzgadora y una facultad que se otorga para

estudiarla de oficio.

Al respecto, el articulo 179 del Codigo Procesal Civil en
vigor, senala que solo puede iniciar un procedimiento judicial
o intervenir en €l, quien tenga interés en que la autoridad
judicial declare o constituya un derecho o imponga una

condena y quien tenga el interés contrario.

A su vez, el numeral 191 del Coédigo Procesal Civil

aplicable, establece:

“Habra legitimaciéon de parte cuando la pretension se
ejercita por la persona a quien la Ley concede facultad
para ello y frente a la persona contra quien deba ser
ejercitada. Nadie puede hacer valer en juicio en nombre
propio, un derecho ajeno, excepto en los casos previstos
porla Ley.”

Es menester establecer la diferencia entre la
legitimacion en el proceso y la legitimacion en la causa; pues
la primera se refiere a presupuesto procesal para comparecer
a juicio a nombre y en representacion de otra persona, el cual
es requisito para la procedencia del juicio; mientras que la
segunda, implica tener la titularidad del derecho que se

cuestiona en el mismo, el cual es una condicion para obtener
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sentencia favorable. Ahora bien, la legitimacion activa en la
causa es un elemento esencial de la accion, la cual solo puede
ser entablada por la persona idonea para poner en

movimiento al 6rgano jurisdiccional.

Tiene aplicacion a lo anterior, el criterio sustentado por
el Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer
Circuito, publicado en la pagina 99, del Tomo 199-204, Sexta
Parte, Séptima Epoca del Semanario Judicial de la

Federacion, que a la letra dice:

“LEGITIMACION "AD-CAUSAM" Y LEGITIMACION
"AD-PROCESUM'". La legitimacién en el proceso y la
legitimacion en la causa son situaciones juridicas
distintas, toda vez que la primera de ellas, que se
identifica con la falta de personalidad o capacidad en
el actor, se encuentra referida a un presupuesto
procesal, necesario para el ejercicio del derecho de
accion que pretenda hacer valer quien se encuentre
facultado para actuar en el proceso como actor,
demandado o tercero; la falta de personalidad se refiere
a la capacidad, potestad o facultad de una persona
fisica o moral, para comparecer en juicio, a nombre o en
representaciéon de otra persona, en los términos de los
articulos 44 a 46 del Cédigo de Procedimientos Civiles,
por lo que si no se acredita tener personalidad,”
legitimatio ad procesum”, ello impide el nacimiento del
ejercicio del derecho de accién deducido en el juicio; es
decir, la falta de dicho requisito procesal puede ser
examinada oficiosamente por el Juez de la instancia,
conforme lo dispone el articulo 47 del Coédigo de
Procedimientos Civiles, o bien opuesta como excepcion
por el demandado en términos de lo preceptuado por la
fraccion 1V del articulo 35 de dicho ordenamiento, en
cuyo caso, por tratarse de una excepciéon dilatoria que
no tiende a destruir la accién ejercitada, sino que
retarda su curso, y ademds de previo Yy especial
pronunciamiento, puede resolverse en cualquier
momento, sea durante el procedimiento o en la
sentencia; en cambio, la legitimacién activa en la causa
es un elemento esencial de la accién que presupone o
implica la necesidad de que la demanda sea
presentada por quien tenga la titularidad del derecho
que se cuestiona, esto es, que la accion sea entablada
por aquella persona que la ley considera como
particularmente idénea para estimular en el caso
concreto la funcion jurisdiccional; por tanto, tal cuestion
no puede resolverse en el procedimiento sino
tunicamente en la sentencia, por tratarse de una
cuestiéon de fondo, perentoria; asi, estima este Tribunal
Colegiado que cuando la Suprema Corte de Justicia de
la Nacion alude a que la legitimacion puede estudiarse
de oficio en cualquier fase del juicio, se refiere a la
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legitimacion "ad procesum”, no a la legitimacion ad
causam. En consecuencia, sila parte demandada niega
el derecho que hace valer la parte actora, por considerar
aquélla que ésta no es la titular del derecho litigioso,
resulta inconcuso que se trata de una excepcion
perentoria y no dilatoria que tiende a excluir la accién
deducida en el juicio, por lo que tal cuestiéon debe
examinarse en la sentencia que se llegue a pronunciar
en el juicio”

A ese respecto es de precisar que el articulo 1242 del

Codigo Civil para el Estado de Morelos, establece:

“..El que hubiere poseido bienes inmuebles por el
tiempo y con las condiciones exigidas por este Cdédigo
para adquirirlos por prescripcion, puede promover juicio
contra el que aparezca como propietario de esos bienes
en el Registro Publico de la Propiedad...”

Por otra parte, el numeral 661 del Codigo Procesal

Civil, dispone:

“..El que hubiere poseido bienes inmuebles por el
tiempo y con las condiciones exigidas por el Cédigo
Cuwvil, para adquirirlos por prescripcién, puede promover
Jjuicio contra el que aparezca como propietario de ellos
en el Registro Publico de la Propiedad, a fin de que se
declare que se ha consumado y que ha adquirido la
propiedad por virtud de prescripcién. Este juicio se
seguird en la via ordinaria.(...) No podrda ejercitarse
ninguna pretensiéon contradictoria de dominio de
inmuebles o de derechos reales inscritos a nombre de
persona o entidad determinada, sin que previamente o
a la vez se entable nulidad o cancelacion de la
inscripcién en que conste dicho dominio o derecho. El
Jjuicio contradictorio se ventilara en la via ordinaria...”

En ese tenor, la actora *¥¥¥%¥%%%** demando la
usucapion o prescripcion positiva o adquisitiva respecto del
bien inmueble identificado como **********. mismo que se
encuentra inscrito ante el ********** hHajo el folio electronico
nuamero **¥****E*x - del que solicita la fraccion de terreno con
una superficie de ¥*********metros cuadrados con las
siguientes medidas y colindancias: AL NORESTE: en
FRrkkER*metros y colinda con *F¥rEFxkEx. A, SURESTE: en
FRrkkER*metros y colinda con *¥*FrrEERkE AL SUROESTE: en

Tkt metros y colinda con ***¥F*Fxix AL NOROESTE: en
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TR metros y colinda con *F¥FFHFERRRR v que por mencion
de la actora, el bien inmueble se encuentra en posesion del

mismo desde el dia veinte de mayo de dos mil trece.

Y para acreditar la anterior circunstancia la actora
exhibio la Documental Publica relativa a la constancia de
inscripcion de dieciséis de marzo de dos mil veintiuno,
expedida por el ********** de la cual se advierte que bajo el
folio real electronico **********se encuentra registrado el
Fikxkkkkxk - a favor de ¥¥¥rrx****s documental publica a la que
se le otorga valor probatorio en términos de lo dispuesto por
el articulo 491 de la ley adjetiva civil, con relacion al numeral
442 del propio codigo adjetivo; asimismo obra en autos el
contrato privado de compraventa celebrado el veinte de mayo
de dos mil trece, entre ******¥*¥¥¥en sy caracter de vendedor y
*xxxFFHFA% . en su calidad de Compradora, respecto del bien
inmueble materia de la presente litis, documental privada a
la cual se le concede pleno valor probatorio en términos de
los articulos 442 y 449 en relacion al diverso 490 del Codigo
Procesal Civil en vigor; documentales previamente citadas y
valoradas, con las cuales es viable demostrar la legitimacion
activa de la parte actora para demandar de **¥¥¥¥¥¥*x ]g
Usucapion prescripcion positiva o adquisitiva del bien

inmueble, sin que esto signifique la procedencia de la accion.

Ahora bien, por cuanto a la legitimacion pasiva del
rkwkkdkxk se encuentra debidamente acreditada, pues de
acuerdo lo previsto por el segundo parrafo del numeral 661
del Codigo Procesal Civil, no es viable ejercer ninguna
pretension contradictoria de dominio de inmuebles inscrito a
nombre o entidad determinada, sin que se solicite la

cancelacion de la inscripcion en que conste dicho dominio.

Siendo pertinente senalar que dicho demandado
comparecio a través de su Apoderada Legal la Licenciada
Fhkkkkk*x* . personalidad que acredito en términos de la copia

certificada de la escritura publica numero 104,350 otorgado
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ante el aspirante a Notario numero uno y del Patrimonio
Inmobiliario Federal, actuando en la Novena Demarcacion
Notarial en el Estado de Morelos, Licenciado #**%¥x&¥%.
escritura publica mediante la cual la Licenciada ¥¥¥¥¥kikkkk
Directora General del **********  gtorg6 PODER GENERAL, a
favor de la profesionista antes referida; documental publica a
la cual se le concede pleno valor probatorio en términos de
los articulos 437 y 491 de la Ley Adjetiva Civil en vigor del
Estado de Morelos.

IV.- DEFENSAS Y EXCEPCIONES.

Por cuestion de orden se procede al estudio de las
defensas y excepciones que hizo valer el codemandado
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales Del
Estado de Estado, al momento de contestar la demanda
entablada en su contra, consistentes en:

1. La falta de accion y derecho;

2. La falta de legitimacion a la causa asi como al
proceso;

3. La de contestacion

4. La de normatividad administrativa;

Por cuanto a la excepcion de falta de accion y
derecho, la que en todo caso se refieren a una defensa
de negacion del derecho ejercido, cuyo efecto juridico
solo consiste negar la demanda, el de arrojar la carga de
la prueba a la parte actora, y el de obligar a la suscrita a
examinar todos los elementos constitutivos de la accion,
lo que sera tomado en cuenta al momento de realizar el
estudio de la pretension principal; en consecuencia,
debera estarse a lo resuelto en la presente sentencia
definitiva.

Es aplicable al respecto la tesis 612, sustentada

por el Segundo Tribunal Colegiado del Sexto Circuito,
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publicada en la pagina 449, del Tomo IV, Parte TCC, del
PODER JUDICIAL
Apéndice al Semanario Judicial de la Federacion 1917-

1995, que textualmente indica:

“SINE ACTIONE AGIS. La defensa de carencia de
accién o sine actione agis, no constituye propiamente
hablando una excepcion, pues la excepcion es una
defensa que hace valer el demandado, para retardar el
curso de la accién o para destruirla, y la alegacién de
que el actor carece de accién, no estd dentro de esa
division. Sine actione agis no es otra cosa que la simple
negaciéon del derecho ejercitado, cuyo efecto juridico
solamente puede consistir en el que generalmente
produce la negaciéon de la demanda, o sea, el de arrojar
la carga de la prueba al actor, y el de obligar al juez a
examinar todos los elementos constitutivos de la
accion...”

Por cuanto a la excepcion de falta de legitimacion
a la causa asi como al proceso, es de precisar que en el
considerando tercero de la presente resolucion se
examinoé la legitimacion procesal de las partes, y
quedaron acreditadas éstas; por tanto, como se dijo,
resulta improcedente dicha excepcion, y por lo que hace
a la falta de legitimacion en la causa esta quedara
resuelta al analizarse y valorarse los medios probatorios
en el presente asunto, esto es constituye el estudio

medular de esta sentencia.

La de Contestacion la misma sera analizada al
momento de estudiar la procedencia de la accion que se

hace valer la actora.

Por cuanto, a la excepcion senalada como
Normatividad Administrativa, la misma es
improcedente al tratarse de requisitos que se deberan
cumplir con posterioridad a la Sentencia y en el caso de

que la resolucion sea favorable a la actora, por lo cual
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V.- ESTUDIO DE LA ACCION.

Al no existir cuestion incidental que resolver, se
procede al estudio de la accién principal entablada por
*¥xxxFFIII*en la Via Ordinaria Civil contra ******xkidy e]
*rkkkkkkk®  de quien demanda la Prescripcion Positiva de la
fraccion de terreno con una superficie de *¥¥¥¥¥*****metros
cuadrados, identificado como identificado como ********¥*,

aludiendo como hechos los siguientes:

“...HECHOS

L.-Que el inmueble identificado como **********mismo
inmueble que se encuentra ubicado fisicamente en
electronico inmobiliario **********  cyenta con una
superficie total de ********** metros cuadrados, cuyas
medidas y colindancias son las siguientes NORESTE:
RS MEs Yy  colinda con  RFRERRRExk . SURESTE:
SURQESTE: **********metros y colinda con *****#&xit
NOROESTE: **********mts y colinda con *******¥*** como
lo acredité con el certificado de libertad de gravamen
correspondiente, documento que solicito a esta
autoridad se me tenga por agregado al presente escrito
de demanda. Que la suscrita **********he penido
teniendo la posesion de una fraccion del inmueble que
aparece a nombre de ¥*¥¥FEFFEE ingscrito en el F¥REEFEEEE
bajo el folio electrénico inmobiliario ********** con una
superficie total de dicha fraccion del inmueble de
RERRRRX**metros  cuadrados, cuyas medidas Yy
colindancias de dicha fraccion del inmueble son las
siguientes: NORESTE: *********% y colinda con *****#*¥**
SURESTE: ***¥*¥x%%%y colinda con **********SUROESTE
RERRRRX*YE*metros y colinda con ¥R NOROESTE:
RERRRR*RYY colinda con FFRERREEXY posesion que eh
venido teniendo desde el dia 20 de mayo del arnio 2013,
hace ya 8 anos, dicha posesion ha tenido su origen en
el contrato privado de compraventa que celebre con mi
ahora, demandado, documental que me permitié
acompanar al presente escrito de demanda, habiéndole
pagado a mi vendedor el monto de la cantidad de
wxkxkE*ipor el citado inmueble, y que el ahora
demandado me entrego recibo por el importe que le
entregue, asimismo en la fecha de la celebracion del
contrato privado de compraventa me entrego la
posesion real y material de la fraccion del inmueble que
le compre, habiéndose comprometido mi vendedor y
ahora demandado a firmarme la  escritura
correspondiente, cosa que hasta esta fecha no ha
cumplido, como lo podra demostrar en su momento
procesal oportuno.
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3... manifesté que mi vendedor me entrego la posesion
PODER JUDICIAL del inmueble citado en el presente escrito de demanda
desde el dia 20 de mayo 2013, hace ya 8 anos y desde
esa fecha he vendié teniendo la posesion de la fraccion
del inmueble ya antes descrita, inmueble que se
encuentra a nombre de ********** dicha posesion la he
adquirido y disfrutado en concepto de duena de manera
publica, cierta, pacifica, de buena fe, continua e
ininterrumpida y que de dicha posesion como ya lo
manifesté tuvo su origen en la compraventa que sostuve
con el C. *¥xxixxxk desde que he ocupado el
inmueble senalado..... no he sido molestado por nadie,
obteniendo la posesioén fisica de la fraccion del inmueble
antes citado, la posesion que tengo de dicho inmueble
nunca ha sido perturbada por nadie, respetandome
como duena del mismo.

Por su parte el demandado Director del *¥¥¥¥¥kikk
comparecid a juicio por conducto de su Apoderada Legal
Licenciada *¥¥¥¥¥¥¥¥%. quien en la contestacion a la demanda
entablada en cont ra de su representado, se limita a negar las
pretensiones que se le reclaman, y ni afirma, ni niega los

hechos de la demanda, por no ser hechos propios.

Al respecto, los articulos 1223, 1224, 1225, 1226,
1237, 1238 y 1242 del Codigo Civil vigente para el Estado

establecen:

“NOCION DE LA PRESCRIPCION. Prescripcién es un
medio de adquirir bienes o derechos, o de perder estos
ultimos, asi como de liberarse de obligaciones,
mediante el transcurso de cierto tiempo y bajo las
condiciones establecidas por la ley.”

“..CLASES DE PRESCRIPCION. Se llama prescripcién
positiva o usucapiéon la forma de adquirir bienes o
derechos mediante la posesién en concepto de dueno o
de titular de un derecho real, ejercida en forma pacifica,
continua, publica y cierta, por el tiempo que fija la Ley.
Tratandose de derechos reales de garantia, no se
podran adquirir por prescripcion. Se llama prescripcion
negativa la forma de liberarse de obligaciones, por no
exigirse su cumplimiento, o de perder derechos reales
por no ejercitarse, dentro del plazo que la Ley fije en
cada caso o por disposiciones generales...”

“..OBJETO DE LA PRESCRIPCION. Sélo pueden ser
objeto de prescripcion los bienes, derechos y
obligaciones que estian en el comercio, salvo las
excepciones establecidas por la Ley...”
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“..CAPACIDAD PARA USUCAPIR. Pueden usucapir
todos los que son capaces de adquirir por cualquier otro
titulo, los menores y demds incapacitados pueden
hacerlo por medio de sus legitimos representantes...”

“...REQUISITOS PARA LA PRESCRIPCION POSITIVA.
La posesion necesaria para adquirir bienes o derechos
reales, debe ser: L- En concepto de dueno, si se trata
de adquirir bienes, o en concepto de titular de un
derecho real, si se trata de adquirir este derecho; II.-
Pacifica; III.- Continua; IV.- Publica; y V.- Cierta...”;

«..PRESCRIPCION ADQUISITIVA SOBRE BIENES
INMUEBLES Y DERECHOS REALES SOBRE
INMUEBLES. Los bienes inmuebles y los derechos
reales sobre inmuebles, susceptibles de prescripcion
positiva, se adquieren con los requisitos mencionados y
los que a continuacion se establecen: I.- En cinco anos,
cuando se poseen en concepto de duerio o de titular del
derecho real, con buena fe, y de manera pacifica,
continua, cierta y publica; II.- En cinco anos, cuando los
inmuebles o derechos reales hayan sido objeto de una
inscripcion; III.- En veinte anos, cuando se posean de
mala fe, sila posesion es en concepto de propietario o
de titular del derecho y se ejerce en forma pacifica,
continua, publica, y de manera cierta; y;, IV.- Se
aumentard en una tercera parte el tiempo serfialado en
las fracciones I y II, si se demuestra, por quien tenga
interés juridico en ello, que el poseedor de finca rustica
no la ha cultivado durante mds de tres anos, o que por
no haber hecho el poseedor de finca urbana las
reparaciones necesarias, ésta ha permanecido
deshabitada la mayor parte del tiempo que ha estado
en su poder...”;

«...PROMOCION DE JUICIO POR EL POSEEDOR CON
ANIMO DE PRESCRIBIR EN CONTRA DEL TITULAR
REGISTRAL. El que hubiere poseido bienes inmuebles
por el tiempo y con las condiciones exigidas por este
Cédigo para adquirirlos por prescripcion, puede
promover juicio contra el que aparezca como propietario
de esos bienes en el Registro Publico de la Propiedad, a
fin de que se declare que la prescripciéon se ha
consumado y que ha adquirido, por ende, la propiedad.
En todo caso, para el ejercicio de esta pretension,
el promovente del juicio debera revelar la causa
generadora de su posesion...”

Por su parte, el articulo 661 del Codigo Procesal Civil

en vigor senala lo siguiente:

“..Quién puede promover la declaracion de
propiedad. El que hubiere poseido bienes inmuebles
por el tiempo y las condiciones exigidas por el Cédigo
Civil para adquirirlos por prescripcion, puede promover
Jjuicio contra el que aparezca como propietario de ellos
en el Registro Publico de la Propiedad, a fin de que se
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declare que se ha consumado y que ha adquirido la
propiedad por virtud de la prescripcion. Este juicio se
seguira en la via ordinaria. No podrd ejercitarse
ninguna pretension contradictoria de dominio de
inmuebles o de derechos reales inscritos a nombre de
persona o entidad determinada, sin que previamente o
a la vez se entable nulidad o cancelaciéon de la
inscripcion en que conste dicho dominio o derecho. El
Jjuicio contradictorio se ventilara en la via ordinaria...”

En ese contexto, es menester precisar que el requisito
sine qua non para la procedencia de la accion de usucapion
prescripcion positiva o adquisitiva y consecuentemente
adquirir el dominio de un bien, es el de poseer en concepto
de dueno; es decir, con animo de dominio. Aunado a este
requisito, la posesion para poder prescribir debe tener
determinadas cualidades, sin las cuales se originan los vicios
de la posesion, mismas que son las siguientes: pacifica,
continua, publica y cierta. Por ultimo, ademas del requisito
esencial y de las cualidades antes precisadas, la posesion
para prescribir, debe tener una condicion mas que influye
Unicamente respecto al tiempo y consiste en la buena o mala
fe.

Robustece lo anterior el criterio Jurisprudencial
emitido en la Novena Epoca, con registro 162032, a Instancia
de la Primer Sala de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion, visible en la pagina 101 del Tomo XXXIII, Mayo de
2011, del Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta,

bajo el rubro y texto siguiente:

“PRESCRIPCION POSITIVA. REQUISITOS QUE
DEBEN ACREDITARSE PARA SU PROCEDENCIA
(LEGISLACION DEL ESTADO DE SONORA). La
prescripcion positiva o adquisitiva es un medio de
adquirir el dominio mediante la posesion pacifica,
continua, publica, cierta y en concepto de dueno, por el
tiempo que establezca la normatividad aplicable, segtin
se desprende de los articulos 998, 1307, padrrafo
primero, y 1323 del Cédigo Civil para el Estado de
Sonora. El concepto de duerio no proviene del fuero
interno del poseedor, sino que le es aplicable
precisamente a quien entré a poseer la cosa mediante
un acto o hecho que le permite ostentarse como tal,
siempre que sea poseedor originario, dado que en el
ordenamiento de referencia, es el unico que puede
usucapir. Es relevante senalar que la posesion
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originaria puede ser justa o de hecho. Por ello, ademds
de que el poseedor deberd probar el tiempo por el que
ininterrumpidamente poseyo (cinco o diez anios segun el
caso, atendiendo al citado articulo 1323 del Cédigo Civil
para el Estado de Sonora), siempre deberd probar la
causa generadora de la posesion. Consecuentemente,
si pretende que se declare su adquisicion por
usucapioén, por haber detentado la cosa durante cinco
anos en su calidad de poseedor originario, juridico y de
buena fe, debe exigirsele que demuestre el justo titulo,
en el que basa su pretension. Asi mismo, si pretende
que se declare su adquisicién, por haber detentado la
cosa durante cinco arnos en su calidad de poseedor
originario, de hecho y de buena fe, debe exigirsele que
pruebe el hecho generador de la posesién, al igual que
si pretende que se declare su adquisicion por haber
detentado la cosa durante diez arnos en su calidad de
poseedor originario, de hecho, aunque de mala fe.”

En ese tenor, para que se actualice la hipotesis
planteada en lineas que anteceden, la parte interesada debera
acreditar que empezo a poseer un inmueble mediante un
titulo traslativo de dominio, respecto del cual tiene, o
fundamentalmente cree que es un titulo bastante para

transferir el dominio e ignora los vicios del mismo.

A ese respecto es importante referir que por justo

titulo debe entenderse como la causa generadora de la

posesion, que es todo acto juridico que producen
consecuencias de derecho y que lo legitima para comparecer
como propietario mediante actos que revelan su dominio
sobre el inmueble para hacerlo suyo, sin importar que ese

acto juridico no se haya hecho constar en documento.

En ese orden de ideas, para que proceda la accion de
prescripcion que solicita la actora sobre la fraccion de terreno
con una superficie de ¥*¥¥F*****metros cuadrados,
identificado como (*¥¥¥¥*EEEE bicado fisicamente en
Frkkkrxkrks deben cumplirse los requisitos que prevén los
articulos citados, al respecto y por cuanto al primer
elemento de la prescripcion adquisitiva, que es el concepto
de dueno, si se trata de adquirir bienes o en concepto de

titular de un derecho real, si se trata de adquirir este
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derecho, debe resaltarse que la parte actora *¥¥¥¥ikkik
refiere que ha tenido la posesion de buena fe, de manera
cierta, pacifica, ininterrumpida y continua del citado bien en
concepto de dueno desde el veinte de mayo de dos mil trece,
y a fin de acreditar lo anterior exhibio la documental privada
consistente en un contrato privado de compraventa de veinte
de mayo de dos mil trece, en donde se hizo constar la
compraventa que celebraron por una parte como vendedor
*xxxIII***Yy por la otra parte como compradora la aqui actora
Fhkkkkkirk, de una fraccion de terreno comprendida dentro
del inmueble identificado como **********con una superficie
de la fraccion de terreno con una superficie de
Fxkkkkivimetros cuadrados, es decir, el bien inmueble
materia del presente juicio y en donde consta concretamente
en su clausula quinta de dicho acuerdo de voluntades lo

siguiente:

“...QUINTA. - El precio fijado a la presente operacion es
por la cantidad de **********que en este acto el vendedor
recibe de manos de su compradora a Su entera
satisfaccion y que con la firma del presente instrumento
otorga a la compradora el recibo mds eficaz que
conforme a derecho proceda y que si con posterioridad
a juicio de peritos el valor del inmueble que vende
resultare mayor, desde hoy el vendedor realiza en favor
de su compradora mutua y reciproca donacion....”

Asi también en la clausula Tercera las partes

expresaron:

[13

. manifiesta el C. *¥***¥*+¥%  que con esta fecha le
entrega la posesion real y material del inmueble que
vende a favor de su compradora....”

Documental privada anterior a la que se le otorga pleno
valor probatorio en términos de los articulos 442, 445, 449
en relacion al diverso 490 del Codigo Procesal Civil en vigor;
lo anterior en virtud de que se trata de una documental
privada la cual fue presentada en su formato original y la

misma no fue objetada por los demandados dentro del plazo
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que tuvieron ara ello, surtiendo sus efectos como si hubiera

sido reconocida expresamente.

En ese orden de ideas, el denominado contrato privado
de compraventa, puede constituir un titulo subjetivamente
valido, para hacer creer, fundadamente que es apto para
transmitir la propiedad y, como consecuencia de ello, que se
tiene el justo titulo para poseer el inmueble materia del juicio
con el caracter de propietario y en consecuencia, ser apto
para acreditar la calidad de propietario para efectos de acudir

a un juicio de prescripcion adquisitiva o usucapion.

Resulta aplicable a lo anterior, el criterio de la Octava
Epoca, con registro 206602 a instancia de la Tercera Sala,
cuya fuente es el Semanario Judicial de la Federacion, Tomo
78, de Junio de 1994, Tesis 3a./J.18/94, pagina 30,
Genealogia: Apéndice 1917-1995, Tomo IV, Primera Parte,
tesis 317, pagina 214.

“PRESCRIPCION ADQUISITIVA. PARA QUE SE
ENTIENDA SATISFECHO EL REQUISITO DE LA
EXISTENCIA DE LA "POSESION EN CONCEPTO DE
PROPIETARIO" EXIGIDO POR EL CODIGO CIVIL
PARA EL DISTRITO FEDERAL Y POR LAS DIVERSAS
LEGISLACIONES DE LOS ESTADOS DE LA
REPUBLICA QUE CONTIENEN DISPOSICIONES
IGUALES, ES NECESARIO DEMOSTRAR LA
EXISTENCIA DE UN TITULO DEL QUE SE DERIVE
LA POSESION. De acuerdo con lo establecido por los
articulos 826, 1151, fraccion I, y 1152 del Cédigo Civil
para el Distrito Federal, y por las legislaciones de los
Estados de la Republica que contienen disposiciones
iguales, para usucapir un bien raiz, es necesario que la
posesion del mismo se tenga en concepto de duerio o de
propietario. Este requisito exige no solo la
exteriorizacion del dominio sobre el inmueble mediante
la ejecucion de actos que revelen su comportamiento
como dueno mandando sobre él y disfrutando del
mismo con exclusién de los demds, sino que también
exige se acredite el origen de la posesion pues al ser el
concepto de propietario o de duerio un elemento
constitutivo de la accién, el actor debe probar, con
fundamento en el articulo 281 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, que
inicié la posesiéon con motivo de un titulo apto para
trasladarle el dominio, que puede constituir un hecho
licito o no, pero en todo caso debe ser bastante para que
fundadamente se crea que posee en concepto de dueno
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o de propietario y que Ssu posesién no es precaria o
PODER JUDICIAL derivada. Por tanto, no basta para usucapir, la sola
posesion del inmueble y el comportamiento de dueno
del mismo en un momento determinado, pues ello no
excluye la posibilidad que inicialmente esa posesion
hubiere sido derivada.”

Ahora, por cuanto a las cualidades de la posesion, es
decir, la posesion pacifica, continua, pablica y cierta,
éstas se encuentran acreditadas con la confesional ficta a
cargo del demandado **********  en Ja que dada su
incomparecencia injustificada se le declaro confeso de todas
y cada una de las posiciones previamente calificadas de

legales, reconociendo fictamente que:

“...Que conoce a su articulante; que su articulante ha
venido teniendo la posesion de una fraccion del
inmueble identificado como ********** mismo inmueble
que se encuentra ubicado fisicamente en *********% que
el inmueble se encuentra inscrito en el ********** g sy
nombre; que las medidas y colindancias de la fraccion
del inmueble identificado como *********x  mismo
inmueble que se encuentra ubicado fisicamente en
Frrkriiiit del cual su articulante ha venido teniendo la
posesion son las siguientes: NORESTE: **##x¥xixxiy
colinda con ********%% gl SUROESTE **********metros y
colinda con ********** gl NOROESTE **********metros y
colinda con ***¥***%%* gue su articulante ha venido
teniendo la posesion de *********% que en fecha veinte
de mayo de dos mil trece, su articulante tomé posesion
de la fraccién del inmueble identificado como ***#**#xk*x
ubicado fisicamente en **********% que la posesion que
ha tenido su articulante es de ***********metros
cuadrados; que la fecha en que tomo posesion fue el
FRERxEAEEREL que la posesion que su articulante ha tenido
desde el veinte de mayo de dos mil trece, es porque
usted se lo vendid; que la posesién que ha tenido su
articulante sobre la fracciéon del inmueble, es en
concepto de dueria, de manera publica, cierta, pacifica,
de buena, continua y de forma ininterrumpida, ademdads
de que jamds ha sido molestada o perturbada por nadie
en dicha posesion; que a su articulante se le respeta
como duena de la fraccion del inmueble; que su
articulante pago la cantidad de ***********de la fraccion
del inmueble identificado como ***********  mismos
inmueble que se encuentra ubicado fisicamente en
kxRt que celebré con su articulante contrato
privado de compraventa de fecha *********** por la
venta de la fraccion del inmueble...”
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Prueba Confesional a la que se le concede pleno
valor probatorio en términos de lo dispuesto por el
articulo 426 en relacion con el 490 del Coédigo Procesal
Civil del Estado de Morelos, toda vez que el demandado
acepta hechos que le perjudican y que la misma se
desahogo en términos de la ley. Sirve para robustecer lo
anterior el criterio emitido en la Novena Epoca, con
registro 173355 a instancia de la Primera Sala, cuya
fuente es el Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, Tomo XXV, de Febrero de 2007, en Materia Civil,
Tesis: la./d. 93/2006, Pagina: 126, la cual en su

contenido indica:

CONFESION FICTA, PRUEBA DE LA. REQUISITOS
PARA SU VALORACION (LEGISLACION CIVIL DE LOS
ESTADOS DE MEXICO, PUEBLA Y JALISCO). De
conformidad con diversas disposiciones de los Cédigos
de Procedimientos Civiles del Estado de Puebla y
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de
Meéxico (y que estuvieron vigentes hasta diciembre de
dos mil cuatro y julio de dos mil dos, respectivamente),
y de Jalisco (vigente) la prueba de la confesioén ficta,
produce presuncion legal cuando no exista prueba en
contrario y en este caso se le debe conceder pleno valor
probatorio, para que adquiera dicho cardcter, ya que su
valoracién en esta precisa hipétesis no queda al libre
arbitrio del juzgador, porque se trata de una prueba
tasada o legal; sin que esto implique que si se ofrecen o
se llegaren a ofrecer otras pruebas, éstas puedan ser
apreciadas por el juzgador para desvirtuar dicho medio
de convicciéon, ya que en ese supuesto la propia ley le
otorga el cardcter de una presuncion juris tantum.

Lo anterior de igual manera se encuentra corroborado
con la prueba testimonial a cargo de las atestes ***¥**x*ixy
FRrkkxkkkx quienes al dar contestacion a las preguntas
formuladas refirieron en el caso en particular por cuanto a

************, manifesté :

“... que conoce a su presentante; que la conoce desde
que nacio, porque son vecinos; que su presentante ha
venido teniendo la posesion de una fraccion del
inmueble identificado como  ¥¥FF¥FFEEEX T mismo
inmueble que se encuentra ubicado fisicamente en
TRk que lo sabe porque estuvo presente desde
que le vendi6 el sefnor **********. gyie sabe que en el
Instituto del Registro Publico de la propiedad y del
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comercio en el Estado, el inmueble identificado como
*rkkxkkk  ge encuentra a nombre del sefor **FFxxkrrk,
sabe que su presentante he venido teniendo Ila
posesion de la fraccion del inmueble, desde que le
compro al senor Vicente; que las medidas y
colindancias de la fraccion del inmueble, y que su
presentante ha venido teniendo la posesion son
Noreste **********mts y colinda con **********  Sureste
FRrkkkxkkE* mts y colinda con **¥FFEx*RE gl Suroeste
Feekkkxddmts y colinda con  *FrFREERRRERCg]  Noroeste
FeekkkeRk mts y colinda con *¥FFFRRERR que lo sabe
porque estuvo presente; que sabe que la superficie
total de la fraccion del inmueble que ha venido
teniendo la posesion es de **********: que la fecha en la
cual su presentante tomé posesion de la fraccion del
inmueble identificado como - FFFFEEEEEX T mismo
inmueble que se encuentra ubicado en la calle
FRrkxrkxkk fue el dia veinte de mayo de dos mil trece y
lo sabe porque ha estado presente siempre; que la
posesion que su presentante ha venido teniendo sobre
la fraccion del inmueble, es de manera publica, en
concepto de duena, de manera publica, ha sido cierta,
pacifica, de buena fe, ha sido continua, de forma
ininterrumpida, que no ha sido molestada por nadie,
que jamas ha sido perturbada en dicha posesion; que
a su presentante se le respeta como duena de la
fraccion del inmueble identificado como *****¥**kx
mismo que se encuentra ubicado fisicamente en
Ferekkkxkkkx: que sabe que el dinero para su presentante
por el inmueble que comprd a **F¥FFERRE fiie de
rxxkkrerkten billetes de quinientos pesos...”

Y la segunda de las atestes ¥¥¥¥¥**%%*  refirio

sustancialmente lo siguiente:

“..que conoce a su presentante, que se llama
FRrkxRkkxkk: que la conoce desde que nacidé y porque son
parientes; que su presentante ha venido teniendo la
posesion de una fraccion del inmueble identificado
como ¥FFFFFERRE mismo inmueble que se encuentra
ubicado fisicamente en **********\grelos, porque se lo
compro al sefior *****¥*<¥*y estuvo presente en la
compraventa; que sabe que en el Instituto del Registro
Publico de la propiedad y del comercio en el Estado, el
inmueble identificado como *******¥*** ' ge encuentra a
nombre del sefor ***¥******  norque lo vio en el
certificado de libertad y gravamen; sabe que su
presentante ha venido teniendo la posesion de la
fraccion del inmueble, porque se lo compro al senor
FRxkEIERR* y firmo como testigo en el contrato de
compraventa; que las medidas y colindancias de la
fraccion del inmueble, y que su presentante ha venido
teniendo la posesion son Noreste ******¥***mtg y
colinda con ********** = Sureste **********mts y colinda
con *FErEERIEE gl Suroeste ¥FFFFFFFFEMts v colinda con
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Fewrxkwxrk al Noroeste **********mts y colinda con
Fxkkkwxkk que estuvo presente cuando se midio el
inmueble; que la superficie total de la fraccion del
inmueble que ha venido teniendo la posesion es de
rxkkkekkks que la fecha en la cual su presentante tomo
posesion de la fraccion del inmueble identificado como
Fekkexkk  mismo inmueble que se encuentra ubicado
en *¥rEERExfie el veinte de mayo de dos mil trece;
que la posesion que su presentante ha venido teniendo
sobre la fraccion del inmueble, es en concepto de
duena, de manera publica, ha sido cierta, pacifica, de
buena fe, ha sido continua, de forma ininterrumpida,
que no ha sido molestada por nadie, que jamas ha sido
perturbada en dicha posesion; que a su presentante se
le respeta como unica duena de la fraccion del
inmueble identificado como *********** 'mismo que se
encuentra ubicado fisicamente en ********** ' desde que
el sefior ********¥* Je yendio; que sabe que el dinero
para su presentante por el inmueble que compro a
Fhrkkkekkk  fuero *FrFEFRRER*en billetes de quinientos
pesos..”

Con dichas testimoniales y la confesional a cargo del
demandado, es posible arribar a la certeza de que la
accionante tiene la posesion del citado inmueble desde hace
mas de cinco anos, que lo adquirié por la celebracion del
contrato privado de compraventa que celebro con **¥*¥***k
el dia veinte de mayo de dos mil trece, que su posesion ha
sido de forma pacifica, publica, continua, cierta, de buena
fe, a titulo de dueio, y que ha estado en posesion de ese
predio hace mas de cinco anos, seialando las circunstancias
por las que les constan los hechos, sobre los cuales
depusieron, testimonios a los que se les concede eficacia
probatoria plena, puesto que coinciden en lo general entre
sus deposados y lo expuesto por la parte actora en su escrito
de demanda, especificamente sobre las caracteristicas de la
posesion que ha tenido sobre el predio materia de la Litis,
eficacia probatoria que tienen en términos de lo dispuesto por
el articulo 490 y 491 del Codigo Procesal Civil vigente,
corroborandose lo anterior con las documentales que corren
agregadas en autos.

Teniendo sustento a lo anterior los criterios
jurisprudenciales emitidos en la Novena Epoca, con registros
199538, 195927 y 164440, a instancia de los Tribunales

Colegiados de Circuito, las cuales indican:
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“PRUEBA TESTIMONIAL. ES |IDONEA PARA

ACREDITAR LA CALIDAD DE LA POSESION. La
prueba testimonial es idénea para acreditar no sélo el
origen de la posesion sino también la calidad apta para
prescribir.”

“PRESCRIPCION ADQUISITIVA, EL REQUISITO DE
PUBLICIDAD EN LA POSESION QUE REQUIEREN
LAS FRACCIONES 1Y III DEL ARTICULO 1152 DEL
CODIGO CIVIL PARA LA, SE PRUEBA CON LA
TESTIMONIAL Y NO EN BASE A PRESUNCIONES. El
requisito de publicidad en la posesion que para la
prescripcion adquisitiva establece el articulo 1152,
fracciones I y III, del Cédigo Civil, no se demuestra a
base de presunciones, dado que sbélo mediante los
sentidos puede percibirse la forma en que se ha poseido
un bien, por lo que la prueba adecuada es la
testimonial, porque son los testigos quienes pueden
declarar cémo han percibido el desarrollo de esa
situacion concreta a lo largo del tiempo.”

“PRUEBA TESTIMONIAL. SU VALORACION. Aunque
el valor de la prueba testimonial queda al prudente
arbitrio del juzgador, ello no debe violar las reglas
fundamentales sobre la prueba, pues no puede
admitirse que por el hecho de que los testigos fueron
uniformes en sus declaraciones sobre determinado
hecho, tenga que otorgdrsele valor probatorio pleno a
sus dichos, pues la prueba debe ser valorada en su
integridad, como lo es que los testigos coincidan tanto
en lo esencial como en lo incidental del acto; conozcan
por si mismos los hechos sobre los que declaran y no
por inducciéon ni referencia de otras personas; que
expresen por qué medios se dieron cuenta de los hechos
sobre los que depusieron aun cuando hubieren sido
tachados por la contraparte; que justifiquen la
verosimilitud de su presencia en el lugar de los hechos;
que den razoén fundada de su dicho y que coincida su
ofrecimiento con la narracion de los hechos materia de
la litis.”

No puede dejar pasar por alto, que si bien la prueba
testimonial valorada, a pesar de que goza de mayor idoneidad
para aportar elementos de conviccion sobre la posesion, ello
no lleva al extremo de tomar esa prueba como exigencia
absoluta, porque al existir pluralidad de probanzas allegadas
al juicio, sometidas a una apreciacion valorativa consistente
y exhaustiva, pueda generar en la juzgadora la conviccion
plena de la posesion con las caracteristicas exigidas, pero

sobre todo de la existencia del inmueble materia del juicio,
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se demuestra con el medio de prueba que fuera ordenada por
la suscrita, mediante auto de siete de octubre de dos mil
veintiuno, consistente en la prueba de INSPECCION
practicada por la actuaria adscrita a este Juzgado el trece de
octubre del presente ano, en la que hizo constar que se
constituyo en ********** " que se ubica en ****F*FFFE* - prueba de
inspeccion que se le otorga valor probatorio pleno en términos
de 490 de la Ley Adjetiva Civil en relacion directa con el
articulo 395 del citado coédigo, y con la cual se acredita la
identidad de dicho inmueble materia de prescripcion, ademas
de que es la parte actora quien viene realizando los actos de
posesion en el mismo, desde hace mas de veinte afios, lo que
constatdo con los diversos vecinos de la propia *****xkkix
quienes proporcionaron sus nombre exhibieron sus
respectivos documentos de identificacion y manifestaron que
la actora es la persona que ha estado viviendo en el domicilio
motivo de la inspecciéon en su caracter de propietaria, lo que
convierte en eficaces los hechos vertidos por la actora en su
escrito de demanda, asi como lo expuesto por los atestes
valorados anteriormente, aunque si bien el mandato
ordenado fue que se entrevistara con los vecinos colindantes
en sus puntos cardinales, la actuaria dio fe de que tanto en
el lado suroeste y Noroeste, se encuentran construcciones en
obra negra e incluso exhibi6 las correspondientes fotografias
que ilustran a la Juzgadora y con lo cual se tiene por cierto
que no existen vecinos en los puntos cardinales referidos, sin
embargo a falta de ellos, se reitera, la actuaria entrevisto a los
vecinos que se encuentra el primero ubicado en la parte de
frente al inmueble materia e la inspeccion y el segundo
entrevistado es habitante de la propia calle donde se
encuentra la fraccion del inmueble materia de este Juicio, por
lo tanto, ambas personas entrevistadas por la actuaria,
tienen avecindad en dicha calle mayor a cinco anos, lo que se
puede advertir con meridiana claridad, que de dicha
diligencia arroja la presuncion plena que quien tiene la

posesion del predio materia de la Litis es la parte actora y por
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ende la identificacion plena de la fraccion del bien inmueble
de la usucapion.

A lo anteriormente aseverado, se toma en consideracion
el criterio jurisprudencial emitido en la Octava Epoca, con
registro 228851 a Instancia de los Tribunales Colegiados de
Circuito siendo su fuente el Semanario Judicial de la
Federacion Tomo III, Segunda Parte-2, de Enero-Junio de

1989, en materia Civil, la cual indica:

PRESCRIPCION ADQUISITIVA. IDENTIFICACION
DEL BIEN.

Cuando se pretende adquirir la propiedad a través
de la usucapion, debera existir identidad entre el
bien que se posee y el que estad inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad a nombre de la parte
demandada puesto que la accion se endereza en
contra de la persona que aparece como propietaria
en el registro.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEGUNDO
CIRCUITO.

Amparo directo 777/88. Leonardo Bdrcenas
Rodriguez. 1o. de marzo de 1989. Unanimidad de
votos. Ponente: Raul Solis Solis. Secretaria: Maria del
Rocio F. Ortega Gomez.

Asi pues, toda vez que la parte actora ¥¥¥¥kkkkkkge
encuentra en posesion del inmueble objeto de la presente
controversia desde el ano dos mil trece, se colige que han
transcurrido mas de cinco anos de la posesion y por lo tanto
se cumple con el requisito consistente en la posesion de
buena fe en concepto de duena por cinco anos, lo que es
indispensable para poder adquirir la propiedad de un bien
inmueble.

Por tanto, concatenados todos los medios probatorios
descritos con anterioridad, los cuales fueron valorados tanto
en lo individual como en su conjunto por este Organo
Jurisdiccional, atendiendo a las reglas de la logica y de la
experiencia, es que se llega a la conviccion de que ha operado
la pretension ejercitada a favor *¥¥¥¥¥****  respecto de la
fraccion de terreno con una superficie de *¥¥*¥******metros

cuadrados, identificado como ********** ‘\1hicado fisicamente
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en ¥¥FEERER Ly cuyos datos registrales se encuentran inscritos
ante el *F¥xEkEx gctualmente bajo el numero de folio

electronico ***x#¥xxik

En consecuencia, se declara que *¥¥¥¥¥kiik  ge ha
convertido en propietaria por Prescripcion Positiva de la
fraccion de terreno con una superficie de **********metros
cuadrados, identificado como ********** yybicado fisicamente
en *¥FFFFFERRECcon las medidas y colindancias, AL NORESTE:
en **FFFFFEFFmetros y colinda con **¥rFFrrEx A, SURESTE: en
FRrkkRkRF*metros y colinda con ***¥¥**xx*. A], SUROESTE: en
FRrkkEkRR*metros y colinda con *¥**¥**xxk. A, NOROESTE: en
FerkeYmetros y colinda con FFFFRFEREE a8i como datos
registrales que ya quedaron descritos en lineas que

anteceden.

En ese tenor, ante la procedencia de la accion previo los
tramites administrativos que la actora **¥¥¥¥¥¥¥¥%_ realice por
cuanto a la subdivision del predio, se ordena la cancelacion
en el *¥FERkl de la inscripcion que aparece en esa
dependencia a nombre de **¥¥¥¥**** {1nica y exclusivamente
sobre la fraccion que se encuentra comprendida en su predio,
con la superficie de **********metros cuadrados e inscribirlo
a nombre de la parte actora ***¥¥¥¥¥¥* previo los tramites
administrativos que esta misma realice para 1la
suscripcion, sirviéndole de titulo de propiedad la presente
Sentencia, de conformidad con lo dispuesto por el articulo

1243 del Codigo Civil en vigor en el Estado de Morelos.

Sirve a lo anterior el criterio emitido en la Octava Epoca,
con registro 221260 a instancia de los Tribunales Colegiados
de Circuito, cuya fuente es el Semanario Judicial de la
Federacion, Tomo VIII, Noviembre de 1991, en materia Civil,
Tesis III.30.C. J/5, pagina 129, Gaceta 47, Diciembre de
1991, pagina 81 Apéndice 1917-1995, Tomo IV, Segunda

Parte, tesis 579, pagina 421, la cual indica:
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“PRESCRIPCION ADQUISITIVA. LA DEMANDA DEBE
ENDEREZARSE CONTRA QUIEN APAREZCA COMO
PROPIETARIO EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD A LA FECHA DE INICIACION DEL
JUICIO. Si el propietario del bien que se pretende
usucapir transmite el dominio a un tercero con fecha
anterior a la presentacion de la demanda de usucapion,
pero la inscripcién correspondiente en el Registro
Publico de la Propiedad se realiza con posterioridad a
cuando se entablé la contienda, es inconcuso que la
indicada demanda no debe enderezarse en contra del
nuevo adquirente, sino de quien a la fecha en que se
inicié el juicio aparecia todavia como propietario en el
Registro, no obstante ser el anterior dueno, en virtud de
que el legislador jalisciense asi lo precisa en el articulo
1185 del Cédigo Civil del Estado.”

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento
ademas en lo dispuesto por los articulos 104 a 106, 504 a
506, 661 y demas aplicables del Coédigo Procesal Civil en

vigor, es de resolverse y se;

RESUELVE:

PRIMERO: Este Juzgado Tercero Civil de Primera
Instancia del Cuarto Distrito Judicial del Estado de Morelos,
es competente para conocer y resolver el presente juicio y la
via elegida es procedente, atenta a las consideraciones

vertidas en los Considerandos I y II de este fallo.

SEGUNDO: La parte actora ¥¥¥¥¥¥¥¥¥*  probo la accion
de prescripcion positiva que hizo valer, y el demandado
FkkkkkR** no dio contestacion a la demanda entablada en su
contra, siguiéndose el juicio en su rebeldia, en tanto el
*xkxIIII** no acredito las defensas y excepciones que hizo

valer; en consecuencia,

TERCERO: Se declara que **¥¥¥****** ge ha convertido
en propietaria por Prescripcion Positiva de la fraccion de
terreno contenida dentro del inmueble identificado como
*rxkkkkkrk ubicado fisicamente en ********** (1nicamente en la

superficie de **********con las medidas y colindancias, asi
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como datos registrales que ya quedaron detallados en el

Considerando V de esta Resolucion.

CUARTO: Ante la procedencia de la accion, previo los
tramites administrativos que la actora ***¥**¥*¥¥¥reglice por
cuanto a la subdivision del predio; se ordena la cancelacion
en el *¥*FFxxkkk de la inscripcion que aparece en esa
dependencia a nombre de ****¥**¥¥* {nijcamente sobre la
fraccion de terreno contenida dentro del inmueble
identificado como ********** 1hjcado fisicamente en ****# ¥k
con una superficie de **¥¥¥******metros cuadrados, a nombre
de la parte actora **********_girviéndole de titulo de propiedad
la presente Sentencia, de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 1243 del Codigo Civil en vigor en el Estado de

Morelos.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE. Asi, lo resolvié y
firma en definitiva la Licenciada GEORGINA IVONNE
MORALES TORRES, Juez Tercero Civil de Primera Instancia
del Cuarto Distrito Judicial del Estado, ante la Tercer
Secretaria de Acuerdos, Licenciada YOLANDA JAIMES
RIVAS, quien da fe.



