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Heroica e Histdérica Ciudad de Cuautla, Morelos;

veintiocho de octubre de dos mil veintiuno.

VIS T O S los autos para resolver en definitiva el juicio

ORDINARIO CIVIL sobre PRESCRIPCION POSITIVA
promovido por itk otttk

HOJAAAOA AN contra AR AAAAAAAAK
AR HAONAAAAAANAAAX  35i  como  del

R AAAAAAAK R AR

oo radicado en la Primera Secretaria de este
Juzgado Primero Familiar del Sexto Distrito Judicial en el Estado

de Morelos, identificado con el numero de expediente
13712020, v;

RESULTANDO:

.- Mediante escrito presentado en la Oficialia de Partes
Comtun del Sexto Distrito Judicial el catorce de febrero de dos
mil veinte, que por turno correspondi® conocer a este
Juzgado, HOAAAAAAAAAAAAAAAAK HOARAAAHAAAAAAAAK
HAAAAAFRRRAIFXXpromovid en la via ordinaria civil juicio
contra ORI HotORORIAHARAARAK
ol ] como del  ¥eeiokioioloioioloololoiolook

FotiioloiRtIoolk ootk de quienes reclama

las siguientes pretensiones:

a) La Declaracion Judicial de la prescripcion positiva que ha
operado a favor de la suscrita respecto de una fraccion de
terreno ubicado en Calle HHF IR
FOO OO O ***4’************] cuyas medidas y
colindancias de la fraccion de terreno materia de la presente
Litis actualmente son 1as siguientes:

o Al NOIte con FFHHHEISAAKAIRAGI  FARASARFAAAAAAAA
FRRAH AR FFFK



o Al SUI con  FHEAFKFSSIFSIIFHIK IR
***************4}-

o Al oriente con FHHHFAFGIISSISIAK PSSR K
***************%?y

o A/ pon/'en[‘e CON  FHF IS S SIS
MR

b) Como consecuencia de lo anterior que se declare a la
suscrita como nueva propietaria del bien inmueble antes
mencionado en razon que se cumplen con los requisitos de la
prescripcion como se menciona en el cuerpo del presente
libelo y que la sentencia firme del presente juicio sirva a la
suscrita como titulo de propiedad.

C] Se ordene al HHHFHAIIIAAAGIRAN  HHIFAAAGIAANIAHK

FHAFFIISRFFIFFFIF reafice la cancelacion parcial del registro

del bien inmueble materia de la presente controversia a
nombre  de = FFEIRIISASIAIRANK  FAAAAAAAAAAAAAANK

FHAFIFIFRAIFFFIF 11y0s datos de registro son los que se
desprenden del certificado de libertad o de gravamen, mismo
que se anexa al presente escrito como medio probatorio.

d) Derivado de lo anterior, se ordene al ¥ Frr sz
HIFATTATTIARTAATH  HIATATIAIIHAITH, realice [1 nueva

inscripcion del bien inmueble materia de la presente Litis a

favor de 3 suscrita a2 C = FFEFSFSGGOoooior
FHHH SRS FHAAHIAAAFIIAAFIA O MO nueva

propietaria del bien inmueble antes mencionado, cuyos datos
de registro son los que se desprenden del certificado de
libertad o de gravamen, mismo que se anexa al presente
escrito como medjo probatorio.

e] El pago de gastos y costas que se originen por [a
Instauracion del presente juicio.

En el referido escrito, la accionante expuso los hechos en
los que sustenta sus pretensiones e invocod el derecho que
considerd aplicable al caso, asimismo adjunté los documentos

descritos en la papeleta de recepcion de la Oficialia.

2-~ E[**********************’ se admiﬁé la demanda
en la via propuesta y se ordend emplazar a los demandados

para que en el plazo de diez dias formularan su contestacion.

3.~ El ook del afio en referencia, el

actuario de la adscripcion emplazd al demandado
OO SRR
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por la actora.

4.- En acuerdo emitido e] *¥¥dssiccisiciimsix el

afio en mencion, se declard la rebeldia en que incurrio el
demandado XAAAAAAAAAAAAAAAK AACAAAAAAAAAAAAK

RORX - al - no  haber contestado la demanda
entablada en su contra en el plazo concedido para ello, por lo
que se ordend que las subsecuentes notificaciones, incluso las
personales, se le realizaran por medio del Boletin Judicial que

edita este Tribunal.

D~ El oo oo an Cita’ la actuaria

adscrita al Juzgado Tercero Civil de Primera Instancia del
Primer Distrito Judicial del Estado, emplazé al demandado
HOHORORORONNNIAAAARROK HROAORORRNAAAARAROK
RORRRRRRRRRK - en - atencion al exhorto enviado para ello

por este Juzgado.

6.~ E| ooz de|l aflo en mencién,

se tuvo por presentada a la Directora de] iR
RO HAAAAAAAAAAARANK contestando  en
tiempo y forma la demanda incoada en contra de su
representada, por hechas sus manifestaciones y por opuestas
sus defensas y excepciones, con las que se ordeno dar vista a la
parte actora por el plazo de tres dias para que manifestara lo

que a su derecho conviniera.

7.~ Eoossciaooocoexx - tyyo - verificativo  1a

audiencia de conciliacion y depuracion, en la cual no fue

posible procurar un arreglo entre las partes en virtud de su



incomparecencia, por lo que analizada que fue la legitimacion
de las partes, al no existir excepciones de previo y especial
pronunciamiento, se declaré depurado el procedimiento y se
mando abrir el juicio a prueba por el plazo comun de ocho

dias.

8.- En acuerdo dictado e *¥xdddssicddxwx de |a
anualidad en curso, se proveyo sobre las pruebas ofrecidas por

la parte actora y se admitieron: la confesional y declaracion de
parte a cargo del demandado — FRICHANRIAACHANANK

PCCAAOIAAAACIHAK  JAACIHARAHHAAAA 9 testimonial a
cargo de RO OO
RO y ORI
RO ********ﬁ&**ﬁ&**; la documental
privada consistente en el contrato de compraventa de fecha
catorce de octubre de dos mil diez; la documental publica
consistente en el certificado de libertado o de gravamen
expedido e] 3K 3R XK KK RS XK XK 3K R KR SRS XC LK R por e[ Registrador
de[ KRS RS AR XK R KRR XC K KRS XK XK XK RS XK XK
IR 9 instrumental de  actuaciones y la
presuncional en su doble aspecto. Los demandados no

ofrecieron pruebas de su parte.

Q - E] XRMIAAAAAARRAAARRRANN o el que se actl:[a’ tuvo

verificativo la audiencia de pruebas y alegatos, en la que una
vez que se desahogaron las probanzas admitidas, se declard
concluido el periodo probatorio y se continud con el de
alegatos, los cuales fueron formulados por la parte actora por
conducto de su abogado patrono, mientras que a los
demandados se les tuvo por precluido su derecho para tal fin

en virtud de su incomparecencia injustificada.
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10.- En acuerdo dictado e] #*AIRIKRRRAAAAIKK KKK g
ordend girar oficio a la Directora del M RAIIIIAAAAAAAAAK
AR HORIAAAAAAAAAAAAK  ara  solicitarte que
aclarara su escrito de contestacion de demanda, en cuanto a
que el folio electrénico referido por el actor y contenido ene |
certificado de libertad o de gravamen no correspondia al

inmueble objeto del juicio.

11.- Mediante oficio recibido e X3 wAadRRAAARRRAARRK KK
en curso, el instituto registral demandado realizd la aclaracion
que le fue solicitada, por lo que el siete de octubre siguiente se
ordend turnar los autos a la vista de la titular para resolver en

definitiva los autos, lo que ahora se hace al tenor siguiente;

CONSIDERANDO:
.- COMPETENCIA Y PROCEDENCIA DE LA VIA.

Este Juzgado Primero Familiar de Primera Instancia del
Sexto Distrito Judicial en el Estado de Morelos, es competente
para conocer y resolver el presente asunto de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 18, 22 y 34 fraccion Ill del Codigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos en relacion con
el diverso numeral 68 de la Ley Organica del Poder Judicial del
Estado, en primer lugar en razon de territorio al tratarse de
una pretension civil de caracter real sobre un inmueble ubicado
en el municipio de ¥HARAAAAAAAAAAAAAAAFK - que corresponde
a la jurisdiccion territorial de este Juzgado; asi también es
competente en razon de la materia toda vez que al momento
de la presentacion de la demanda tenia competencia para
conocer de los asuntos civiles, y en atencion al grado al

encontrarse el presente asunto en primera instancia.



Asimismo, la via ordinaria civil en la que se substancio6 el
juicio es la idonea, pues el articulo 661 de la ley adjetiva civil,
establece tal via para la tramitacion de los juicios de

prescripcion adquisitiva.

[1.- LEGITIMACION.

Enseguida se analiza la legitimacion de las partes, al tenor
delo dispuesto por el articulo 191 de la ley adjetiva civil en

vigor:

Legitimacion y substitucion procesal. Habrd legitimacion de
parte cuando [a pretension se ejercita por 1a persona a quien la
Ley concede facultad para ello y frente a la persona contra
quien deba ser ejercitada. Nadie puede hacer valer en juicio en
nombre propio, un derecho ajeno excepto en [los casos
previstos por la Ley.

Acorde con lo previsto por el citado precepto legal, la
legitimacion de la parte actora en el presente juicio deriva del
contrato privado de compraventa que se adjuntd al escrito

inicial, que aparece celebrado e] FFRFFFAAAAIIFFIFFEK — pOT
ORI AN

Hoooicoociooickeny s calidad de vendedor
AN SOAHAATRAIAATAK
HORAAHAARIAAAAANCK ey s caracter de compradora, respecto

del inmueble identificado como el ubicado en calle

KRR A R tensnengnganereny
HORRRAAARR K con una superficie de
KRR AR A R tensnengnganereny

o el cual es materia del presente asunto;
documental privada a la que se le concede valor probatorio
para los efectos de este apartado en términos de lo dispuesto
por los articulos 442, 444 y 445 de la ley adjetiva civil vigente,

por haberse ofrecido con las formalidades prescritas por la ley
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y no haber sido objetada por los demandados; lo anterior, sin

prejuzgar sobre la procedencia de la accion.

Asimismo, la actora exhibio el certificado de libertad o
de gravamen expedido el **************************’ por

el Registrador del eitoiomtoioloioioloioiol ootttk

ORI, en el que se hace constar que el bien
inmueble identificado como predio urbano con construccion

ubicado en la calle stk XK H

HARRRAARRRRAFRR - con una  superficie  total de
RO A AR AL RO A AR AR A
R - ga encuentra  registrado en dicha
dependencia publica con el folio real XHRIIIIAIAARAAFAAAK
a nombre del demandado R HAARAAHAK
Yook siolclciciciciciaiaiolololoks - documental publica,
también exhibida con el escrito inicial, que tiene valor
probatorio pleno en términos de lo dispuesto por los articulos
437 fraccion Il y 490 de la Ley Adjetiva Civil vigente, con la
que se acredita la legitimacion pasiva del referido demandado y

la institucion registral.

[ll.- EXCEPCIONES.

Al no existir cuestiones incidentales que resolver, se

analizan en primer término las excepciones opuestas por la

codemandada DIRECTORA  DEL  siioiomicioioiosicioio)
HONHOIHOKHOIIAIHOIHONOK  HAHOIHOIHAAAAANHK oy s escrito  de
contestacion, siendo éstas, la falta de accion y derecho, la falta
de legitimacion en la causa y en el proceso, la de contestacion

y la de normatividad administrativa.



Por cuanto a la falta de accién y derecho asi como de
falta de legitimacion en la causa, se concluye que no
constituyen propiamente una excepcion en tanto que por ésta
se entiende la defensa que hace valer el demandado para
retardar el curso de la accion o para destruirla y la alegacion de
que el actor carece de accion y de legitimacion en la causa no
entra dentro de esa divisidon, pues no es otra cosa que la simple
negacion del derecho ejercitado, cuyo efecto juridico solamente
puede consistir en el que generalmente produce la negacion de
la demanda, o sea, el de arrojar la carga de la prueba al actor y
el de obligar al Juez a examinar todos los elementos
constitutivos de la accion, lo que se hara al estudiar la accion

planteada.

En relacién a la excepcion de falta de legitimacion en el
proceso ésta ya fue examinada en la audiencia de conciliacion y

depuracion, encontrandose debidamente acreditada.

La excepcion de contestacion, resulta infundada en virtud
de que de lo expuesto por la dependencia publica en su escrito
de contestacion de demanda, no se deriva circunstancia alguna
que tienda a destruir la accion ejercitada o que conlleve la
imposibilidad de su estudio de fondo, pues si bien Ia
demandada habia expuesto una inconsistencia respecto del folio
electronico del inmueble objeto del presente juicio, tal
situacion fue posteriormente aclarada por la demandada al
precisar que bajo el folio seflalado por la accionante
efectivamente se encuentra registrado el inmueble respecto del

cual pretende la prescripcion.

Por ultimo, la excepcion de normatividad administrativa,
se encuentra supeditada al estudio de fondo que se haga en el

presente asunto, pues conlleva que de ser procedente la accion,
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el actor cumpla con los requisitos de tramitacion previstos en
la legislacion de la propia institucion registral para la

inscripcion.
[V.- ESTUDIO DE LA ACCION.

Al no existir cuestiones incidentales que resolver, dada la

improcedencia de las excepciones opuestas por el codemandado
AR HAAAAAAAAAAAAK

RoOoooooooox——y-ante la rebeldia  del  diverso

codemandado KRR IR ARSI AR AR IRCLIRCRK

RO s procede al estudio de la accion de

prescripcion positiva ejercitada por  FRRIRIAIIIKIRRAAAAK
HIOAAOKAOKAOKHOIHOIHOIAK HACAAAAAAOAHOAHOAHAOHK

Al respecto, dispone el Codigo Civil vigente en el Estado

de Morelos lo siguiente:

ARTICULO 965.- NOCION DE POSESION. Posesion de una
cosa es un poderio de hecho en virtud del cual una persona la
retiene y realiza en ella actos materiales de aprovechamiento o
de custodia.

La posesion surge como consecuencia de la constitucion de un
derecho o sin derecho aleuno; en el primer caso se es
poseedor de derecho, en el segundo, de hecho.

ARTICULO 986- POSESION ORIGINARIA Y DERIVADA.
Cuando en virtud de un acto juridico el propietario entrega a
otro una cosi, concediéndole el derecho de reteneria
temporalmente en su poder en calidad de usufructuario,
arrendatario, acreedor pignoraticio, depositario u otro titulo
andlogo, los dos son poseedores de la cosa. El que la posee a
titulo de propietario tiene una posesion originaria; €l otro, una
posesion derivada. El propietario al igual que el poseedor
conserva el derecho de pretension posesoria contra actos de
terceros.

Los poseedores a que se refiere el parrafo anterior, se regirdn
por [as disposiciones que norman los actos juridicos, en virtud
de los cuales son poseedores, en todo lo relativo a frutos,



pagos de gastos y responsabilidad por pérdida o menoscabo
de /a cosa poserda.

Los poseedores originarios podrdn adquirir los bienes o
derechos por prescripcion positiva.

ARTICULO 972~ PRESUNCION DE PROPIEDAD POR
POSESION ORIGINARIA. La posesion originaria establece la
presuncion de propiedad a favor de quien la tiene para todos
los efectos legales. No se establece la misma presuncion en
favor de quien posee en virtud de un derecho personal, o de
un derecho real distinto del dominio; pero si es poseedor de
buena fe, se tiene la presuncion de haber obtenido la posesion
del duefio de la cosa o derecho poseido.

Toda posesion se presume originaria, salvo prueba en
contrario que rinda el opositor.

ARTICULO 980~ POSESION DE BUENA Y MALA FE. Fs
poseedor de buena fe el que entra en la posesion en virtud de
un titulo suficiente para darle derecho de poseer. También es
el que jgnora los vicios de su titulo que le impiden poseer con
derecho.

Es poseedor de mala fe el que entra a la posesion sin titulo
aleuno para poseer; lo mismo que el que conoce los vicios de
su titulo que le impiden poseer con derecho.

Se entiende por titulo la causa generadora de la posesion.

ARTICULO 98- PRESUNCION DE LA BUENA FE. La buena
fe se presume siempre; al que afirme la mala fe del poseedor le
corresponde la carga de la prueba.

La posesion adquirida de buena fe no pierde ese cardcter sino
en el caso y desde el momento en que existan actos que
acrediten que el poseedor no ignora que posee la cosa
Indebidamente.

ARTICULO 992~ NOCION DE POSESION PACIFICA.
Posesion pacifica es la que se adquiere sin violencia. Si
posterformente a la adquisicion el poseedor recurre a Ia
violencia para mantenerse en €l uso o goce de la cosa, no se
considerard viciada dicha posesion.

ARTICULO 993~ CONCEPTO DE POSESION CONTINUA.
Posesion continua es la que no ha sido interrumpida por
aleuno de los medios enumerados en los articulos 1251 a 1254
de este Codjgo. No obstante la continuidad material en el
hecho de la posesion, ésta se considerard interrumpida si se
han empleado cualquiera de los medios citados, y se reputard
continua, a pesar de la discontinuidad material de los hechos
posesorios, si no se han empleado los medios de interrupcion
que establece la Ley.
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Posesion ptiblica es la que se disfruta de manera que pueda ser
conocida por todos aquellos que tengan interés en
Interrumpirla. También lo es la que estd inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad.

ARTICULO 995- CONCEPTO DE POSESION CIERTA
EQUIVOCA. Posesién cierta es la que se tiene por un titulo
que no da lugar a dudas respecto al concepto originario o
derivado de la misma posesion.

Posesion equivoca es la que se tiene por un titulo hecho o
acto juridico que dé lugar a duda, respecto del concepto
originario o derivado de la misma posesion.

ARTICULO 9956- POSESION QUE PRODUCE LA
PRESCRIPCION. Sdlo Ia posesion que se adquiere y disfruta en
concepto de duefio de la cosa poseida puede producir la
prescripcion.

ARTICULO 1223- NOCION DE LA PRESCRIPCION.
Prescripcion es un medio de adquirir bienes o derechos, o de
perder estos Ultimos, asi como de liberarse de obligaciones,
mediante €l transcurso de cierto tiempo y bajo las condiciones
establecidas por la ley.

ARTICULO [224- CLASES DE PRESCRIPCION. Se llama
prescripcion positiva o usucapion la forma de adquirir bienes
o derechos mediante la posesion en concepto de duefio o de
titular de un derecho real, ejercida en forma pacifica, continua,
publica y cierta, por €l tiempo que fija la Ley. Tratindose de
derechos reales de garantia, no se podrdan adquirir por
prescripcion.

, GRATUITAY HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;
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Se [llama prescripcion negativa la forma de liberarse de
obligaciones, por no exigirse su cumplimiento, o de perder
derechos reales por no ejercitarse, dentro del plazo que la Ley
fije en cada caso o por disposiciones generales.

ARTICULO 1237- REQUISITOS PARA LA PRESCRIPCION
POSITIVA. La posesion necesaria para adquirir bienes o
derechos reales, debe ser:

l- En concepto de duefio, si se trata de adquirir bienes, o en
concepto de titular de un derecho real, si se trata de adquirir
este derecho;
/.- Pacffica;

Mll.- Continua,

V.- Publica; y

V.- Cierta.
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ARTICULO 1238~ PRESCRIPCION ADQUISITIVA SOBRE
BIENES  INMUEBLES DERECHOS  REALES SOBRE
INMUEBLES. Los bienes inmuebles y los derechos reales sobre
inmuebles, susceptibles de prescripcion positiva, se adquieren
con los requisitos mencionados y los que a continuacion se
establecen:

l- En cinco afios, cuando se poseen en concepto de duefio o
de titular del derecho real, con buena fe, y de manera pacifica,
continua, cierta y publica;

Il- En cinco afios, cuando los inmuebles o derechos reales
hayan sido objeto de una inscripcion;

- En diez afios, cuando se posean de mala fe, si la posesion
es en concepto de propietario o de titular del derecho y se
gjerce en forma pacifica, continua, publica, y de manera cierta,
Y
V.- Se aumentard en una tercera parte el tiempo sefalado en
las fracciones | y I, si se demuestra, por quien tenga interés
Juridico en ello, que el poseedor de finca ristica no la ha
cultivado durante mds de tres afios, o que por no haber hecho
el poseedor de finca urbana las reparaciones necesarias, ésta ha
permanecido deshabitada la mayor parte del tiempo que ha
estado en su poder.

ARTICULO 1242- PROMOCION DE JUICIO POR EL
POSEEDOR CON ANIMO DE PRESCRIBIR EN CONTRA
DEL TITULAR REGISTRAL. El que hubiere poseido bienes
inmuebles por el tiempo y con las condiciones exigidas por
este (Codigo para adquirirlos por prescripcion, puede
promover juicio contra el que aparezca como propietario de
esos bienes en el Registro Publico de la Propiedad, a fin de que
se declare que la prescripcion se ha consumado y que ha
adquirido, por ende, la propiedad. En caso de que el poseedor
tenga conocimiento de que €l propietario real del inmueble sea
persona distinta a la sefialada en el Registro Publico de /a
Propiedad, deberd igualmente, promover juicio contra éste.
En todo caso, para el ejercicio de esta pretension, el
promovente del juicio deberd revelar la causa generadora de su
posesion.

De los preceptos legales citados se colige que la posesion
de una cosa es un poderio de hecho en virtud del cual una
persona la retiene y realiza en ella actos materiales de
aprovechamiento o de custodia; que ésta surge como
consecuencia de la constitucion de un derecho o sin derecho
alguno; en el primer caso se es poseedor de derecho, en el
sesundo, de hecho; que cuando en virtud de un acto juridico
el propietario entrega a otro una cosa, concediéndole el

derecho de retenerla temporalmente los dos son poseedores de
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posesion originaria y el otro, una posesion derivada y que solo
la posesion que se adquiere y disfruta en concepto de duefio
de la cosa poseida puede producir la prescripcion. Asimismo
establecen los preceptos legales que la prescripcion positiva o
usucapion es la forma de adquirir bienes o derechos mediante
la posesion en concepto de duefio o de titular de un derecho
real, ejercida en forma pacifica, continua, publica y cierta, por
el tiempo que fija la Ley, en el caso de inmuebles en cinco
afos, cuando se poseen con los requisitos sefialados con
antelacion y por ultimo que el que hubiere poseido bienes
inmuebles por el tiempo y con las condiciones exigidas por
este Codigo para adquirirlos por prescripcion, puede promover
juicio contra el que aparezca como propietario de esos bienes
en el Registro Publico de la Propiedad, a fin de que se declare
que la prescripcion se ha consumado y que ha adquirido, por
ende, la propiedad pero en todo caso, el promovente del juicio

debera revelar la causa generadora de su posesion.

En el Caso, la actora AR AR RN CRRACRCICIK

Fotiiploiotiooik ootk refiere que  adquirio

el inmueble detallado en virtud de un contrato privado de

compraventa celebrado con el demandado
HOROIHAOIAHAIAAAAHROK HORIHAOKAHOAIHHOKHON

RO ] SAAIAAAAAAAAAAAAAAAK, Y qUe

desde esa fecha ha estado en posesion del referido inmueble en
concepto de duefia, de buena fe, de manera continua, pacifica,

publica y cierta.



Ahora bien, el articulo 384 del Cddigo Procesal Civil
vigente en la entidad dispone que solo los hechos
controvertidos o dudosos estan sujetos a prueba; el siguiente
numeral 386 establece que las partes asumiran la carga de la
prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones de
modo que la parte que afirme tendra la carga de la prueba de
sus respectivas proposiciones de hecho y los hechos sobre los
que el adversario tenga a su favor una presuncion legal, por lo
que en este sentido, el actor para acreditar sus pretensiones

ofrecio los siguientes medios de conviccion:

La documental privada consistente en el contrato privado

de compraventa que aparece celebrado el catorce de octubre
de dos mil diez, por ORI AR AN

HORAAAAAAHARACANK  comO vendedor 'y ARSI
SOIORAIRAHARHARNHOK  FAAARAIARAIRAARAINN  cOMO compradora,

respecto de una fraccion del terreno urbano ubicado en la calle
PrOD o0 0050 0050 0050 000 04 prOeD0 0050 0050 000 000

R - con las siguientes medidas y colindancias:
Al norte en  RORERROkcoRRcIIRIOK KRR RO RO
iR colinda con Callgioriioiooion,
Al SUr  en  RRioRcloioioRoloiioRr KRR ORI RO 0K
AHAHHAARAAAAAAK  colinda COM AR A
AAAAAAAAAAAAAAAA Fofofoaiiios,  al oriente en
KA AR AR A KRR AR A
HAAAAIIIIAAAAAAK  colinda CON  FFHHAAAAAAA A A A AAA

XX SRR KR KK R XK KKK ****************’ y al poniente en

A AR AAA AR RO AR AAA AL
HAAAAAAAAAAAARARARRColinda con propiedad de
RO AR AAA AN AR AR AR A

HARRARAARARARRRRRRxxs . con una  superficie  total de

KRR R KRR AR LR R AL HLH KRR RN FHL S
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de la posesion que sostiene venir detentando sobre el inmueble
materia de la presente accion, en calidad de duefio; documental
que si bien no fue objetada ni impugnada por la parte
demandada, y por ende tiene valor probatorio en términos de
lo previsto por los articulos 391, 444 y 490 del Cddigo
Procesal Civil del Estado de Morelos, por si sola no crea
conviccion en la Juzgadora respecto de la causa generadora de
la posesion de la accionante, pues si bien se trata de un
contrato de compraventa, esto es, un acto traslativo de
dominio, la calidad de duefio respecto del inmueble tiene que
cimentarse en la autenticidad del propio titulo y de la fecha a
partir de la cual se inicid la posesion en concepto de
propietario, por lo que es menester que ésta probanza se
adminicule y robustezca con diversos medios de conviccion
que ofrezca la parte actora para demostrar que es fundada su
creencia en la validez de su titulo, debiendo precisar que la

carga de la prueba recae precisamente en el accionante.

Lo anterior, tal como lo sostiene la jurisprudencia la./].
82/2014 de la Décima Epoca, emitida por la Primera Sala, visible
en la Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion, Libro 13,

Diciembre de 2014, Tomo [, pagina 200, que a la letra dice:

PRESCRIPCION ADQUISITIVA. AUNQUE LA
LEGISLACION APLICABLE NO EXJJA QUE EL JUSTO
TITULO O ACTO TRASLATIVO DE DOMINIO QUE
CONSTITUYE LA CAUSA GENERADORA DE [A
POSESION DE BUENA FE, SEFA DE FECHA CIERTA, LA
CERTEZA DE LA FECHA DEL ACTO JURIDICO DEBE
PROBARSE EN FORMA FEHACIENTE POR SER UN
ELEMENTO DEL JUSTO TITULO (INTERRUPCION DE LA
JURISPRUDENCIA 1a./). 92/2008). Esta Primera Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacion, en la jurisprudencia
atada, establecio que para la procedencia de la accion de



prescripcion positiva de buena fe es indispensable que el
documento privado que se exhiba como causa generadora de
la posesion sea de fecha cierta, porque: a) se inscribio en el
Registro Publico de la Propiedad; b) fue presentado ante algtin
funcionario por razon de su oficio; o, ¢] alguno de sus
firmantes fallecio. Ahora bien, una nueva reflexion sobre el
tema lleva a apartarse de ese criterio y, por ende, a
Interrumpir dicha jurisprudencia, ya que, tanto la certeza de la
fecha como la celebracion misma del acto juridico traslativo de
dominio, incluyendo la autenticidad del documento, pueden
acreditarse con djiversos medios de prueba que deben quedar a
la valoracion del juzgador, acreditar el 'justo titulo” En
efecto, el justo titulo es un acto traslativo de dominio
Imperfecto”, que quien pretende usucapir el bien a su favor
cree fundadamente bastante para transferirle el dominio, lo
que implica que esa creencia debe ser seria y descansar en un
error que, en concepto del juzgador, sea fundado, al tratarse
de uno que 'en cualquier persona” pueda provocar una
creencia respecto de [la validez del titulo. Por tanto, para
probar su justo titulo, el promovente debe aportar al juicio de
usucapion las pruebas necesarias para acreditar: 1] que el acto
traslativo de dominio que constituye su justo titulo tuvo
lugar, lo cual debe acompanarse de pruebas que demuestren
qgue objetivamente existian bases suficientes para creer
fundadamente que el enajenante podia disponer del bien, lo
cual prueba cierta diligencia e interés en el adquirente en
conocer el origen del titulo que aduce tener su enajenante; 2)
si el acto traslativo de dominio de que se trata es oneroso,
que se hicieron pagos a cuenta del precio pactado; en caso
contrario, tendrd que probar que la transmision del bien se le
hizo en forma gratuita; vy, 3] la fecha de celebracion del acto
Juridico traslativo de dominio, la cual deberd acreditarse en
forma fehaciente, pues constituye el punto de partida para e/
computo del plazo necesario para que opere la prescripcion
adquisitiva de buena fe; ademds de probar que ha poseido en
concepto de propietario con su justo titulo, de forma pacifica,
publica y continua durante cinco afios, como lo establecen los
Cddligos Civiles de los Estados de México, de Nuevo Ledn y
de Jalisco. De manera que todo aquel gue no pueda demostrar
un nivel minimo de diligencia, podrd prescribir, pero en el
plazo mds largo de diez afios, previsto en los codigos citados,
va que, de otra forma, se estard ampliando injustificadamente
el régimen especial que el legislador cred para aquellas
personas que puedan probar que su creencia en la validez de
su titulo es fundada, con base en circunstancias objetivas, y no
apreciaciones meramente subjetivas ajenas a la realidad. Asi, la
procedencia de la prescripcion adquisitiva que ejerce un
poseedor que aduce ser de buena fe, tendrd que cimentarse en
la conviccion que adquiera el juzgador de la autenticidad del
propio titulo y de la fecha a partir de la cual se inicio la
posesion en concepto de propietario, con base en la valoracion
de los diversos medios de conviccion que ofrezca la parte
actora para demostrar que es fundada su creencia en la validez
de su titulo, debiendo precisar que la carea de la prueba recae
en /a parte actora.
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En este sentido, ademas de la anterior probanza, el

actor ofrecid la prueba confesional a cargo del demandado
AR HOAAAAAAAAAAAHK

RO desahogada en audiencia  del
ARk en [a cual el absolvente fue declarado
confeso ante su incomparecencia injustificada, por lo que
admitid fictamente que el FxxFRRIFRAIRAAFRAK, celebrd
contrato de compraventa con = RRRIKRRAAIRAAKRK
AHAAAACIAAAAIAA  FORIAAAAIAAAAAK | Fespecto @ UNa
fraccion de terreno ubicado en  RRAARRRARAAKRARAAKRKK
HHAAAAIAAAAIAA AAAAIAAAAIAAAK . con una superficie
total de R, con las medidas
colindancias: al NORTE con ¥¥RRRRRAAAAFRRAAAAIK, - ]
SUR con KKK RS RS XK X XK R KRS RS XK XK R KRS XK XK
sorscicioioriicoiooris . gl ORIENTE con  eiioloiaioioloofiioiok
SRR Aoty al PONIENTE con

SRR SRR AR SRRSO RCRL SR FRCRL AL

oo que  dese la data mencionada tomo
posesion del inmueble detallado y que cubrio el precio pactado
en dicho contrato; probanza a la cual se le confiere valor
probatorio en términos de lo dispuesto por los articulos 426
fraccion I, 427 y 490 de la ley adjetiva civil del Estado de
Morelos, en virtud de que el absolvente admitid hechos que le
perjudican y benefician los interese de la parte actora pero que
no puede adquirir el valor de prueba plena sino solo cuando se
encuentre apoyada o adminiculada con otros medios fidedignos
que, analizados en su conjunto y de conformidad con las reglas
de valoracion de pruebas produzcan la conviccion suficiente

para concluir que queda acreditada la verdad acerca de la



accion planteada, independientemente de que no exista prueba
en contrario que la desvirtue; la anterior valoracion en
congruente con la legislacion procesal civil vigente en la entidad
que establece que el Juez goza de libertad para valorar las
pruebas tanto en lo individual como en su conjunto,
atendiendo a las reglas de la logica y la experiencia, lo cual

implica que su valoracion queda al libre arbitrio del juzgador.

Respecto a la prueba testimonial ofrecida por el actor a
cargo de RORAAAAAAAAAAAAAARK OO

RO y RN
POACHHAACHAANHANCK  IACHAAAAAAHAARAHNK - quiienes al contestar
el interrogatorio que les fue formulado en la diligencia del
veintiséis de mayo del afio en curso, manifestaron que conocen
a su presentante, la primer testigo desde hace
HAAAAIAAATIAAAAAAAAANK DO QUE €S SU FHAAIAAAIAAAIAAK |y
la segunda desde hace mads de FRFRRIIIARIIIRK  pHOrqUe
SONFFFIIIAFFFFFFHXK, e conocen la fraccion de terreno

ubicado en calle EREIIAAAAAAAARAL RO

HORRRRFAFAARRFFFX  que  saben que su presentante es la

propietaria del citado inmueble desde el
$otRcioRRRoRRoriks - que la actora adquiri® el inmueble
porque se lo compré  a RO AR AR AAK

KRR R RRE AL RCRL AL ****************; que es su

presentante quien tiene la posesion del inmueble referido desde
la fecha en que lo compro y que la ha tenido desde tal fecha de
manera continua, pacifica publica y cierta; refiriendo la primera
de las atestes como razon de su dicho “..porqgue es
IMFFFFFIIIIIIIIISIE me  ylsita, la visito, y una vez me

comento qgue le habia comprado una
FH AR IR a FHFR AR

FOO OISO fOfOK ***************ﬁ lo clerto es qgue
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veces la  acompafiaba — FFFFFFFFFFFFRRRE o of
FHAAAAFAAAAIFIIIE [0S servicios que tiene, por eso conozco
el terreno que tiene efla”, mientras que la segunda de las atestes

manifestd:  “...porque /la  seflora, aparte de que

Somosﬁlv(************ﬁ SOINOS FHFFFFSS SIS Y nos

frecuentamos, €lla va q ¥FFFFFIIIIIIIIIIIIIE Yy on (ng
ocasion nos comento que habia adquirido un terreno que le
compro al seflor ¥FHFFIFIIIFIIIIIIIFIFK o 653 0casion nos
mostro el contrato de compraventa con la fecha que le
MEnNciono del FFFFFFFFFAFAIAIIIIIFRE  también porque
sabemos que la sefiora como duefia del terreno, yo me doy
CUENLA COMO SOy FFFFFFFFFFIFFIFFRX ho yisto que ella hace
DAOS  (eFFHAIIIRAAIIAAA | (fpAATIFAAAITAAAITAAA,
JeFFHFFFFFIFIIIIIIIFH como nos llevamos bien y platicamos

me doy cuenta de todo ello”.

Esta probanza, no obstante de encontrarse desahogada
conforme a lo previsto por la ley, se le niega valor probatorio
de conformidad con lo dispuesto por los articulos 471 y 490
de la ley adjetiva civil, en virtud de que si bien las respuestas
dadas por las testigos son acordes y ademas coinciden con lo
expuesto por la accionante en su escrito inicial, no logran crear
conviccion en la suscrita Juzgadora respecto de que
efectivamente les conste a las testigos los hechos sobre los que
deponen, pues respecto de la causa que origind la posesion del
inmueble objeto del presente juicio por parte de la actora, la
primer testigo refiere que su presentante adquirid el inmueble
en virtud de un contrato de compraventa celebrado con el

demandado y que lo sabe porque la actora le ensefid el



contrato, sin embargo, del tal documento se advierte que es la
propia declarante quien interviene como testico en la
celebracion del acto juridico, por lo que el hecho de que en su
testimonio no haya hecho referencia alguna a su intervencion
en el mismo demerita su credibilidad y torna inverosimil su
intervencion en el momento de la celebracion del acto, pues de
haber sido asi, hubiese manifestado conocer el contrato por
haber intervenido en él y no porque se lo mostré su
presentante; y por cuando a la segunda testigo, se limitd a
manifestar que sabe que su presentante adquirio el inmueble
por un contrato privado y que lo sabe porque la actora se lo
ensefio, lo que evidencia que no le consta la celebracion del
acto; aunado a lo anterior, ambas testigos refirieron conocer a
SU presentante porque son Sus HAAARHAARIAAAAHANNK (3mbas
asi lo externaron en la razén de su dicho), sin embargo, tanto
de sus generales como de sus respectivas credenciales de
elector se advierte que las dos tiene su domicilio en la
RO AR AR AR AR AR A
AR mientras que de la credencial de elector
de la accionante se advierte que su domicilio se ubica en la
RO A AR AAA A AR RO AR
AR gin - que hayan precisado las testigos el
lugar que determina su ™ FFFFRAAFAAIAX nara que de ese
modo su dicho cree conviccion en esta resolutora sobre todo
respecto de su real conocimiento del inmueble que fue objeto
del contrato y ademas, que este ha sido poseido por la

accionante con las caracteristicas previstas por la ley.

La anterior valoracion, es acorde al criterio que sostiene
la jurisprudencia 1.80.C. ]/24, de la Novena Epoca, emitida por

los Tribunales Colegiados de Circuito, publicada en el
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PODER JupiciaL Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo XXXI,

Junio de 2010, pagina 808, de rubro y texto:

PRUEBA TESTIMONIAL. SU VALORACION. Aunque el
valor de la prueba testimonial queda al prudente arbitrio del
Juzgador, ello no debe violar las reglas fundamentales sobre la
prueba, pues no puede admitirse que por el hecho de que los
testigos fueron uniformes en sus declaraciones sobre
determinado hecho, tenga que otorgarsele valor probatorio
pleno a sus dichos, pues la prueba debe ser valorada en su
Integridad, como lo es que los testigos coincidan tanto en lo
esencial como en lo incidental del acto; conozcan por s/
mismos los hechos sobre los que declaran y no por induccion
ni referencia de otras personas; que expresen por qué medios
se dieron cuenta de los hechos sobre los que depusieron aun
cuando hubieren sido tachados por la contraparte; que
Justifiguen la verosimilitud de su presencia en el lugar de los
hechos; que den razon fundada de su dicho y que coincida su
ofrecimiento con la narracion de los hechos materia de /a litis.

Por ultimo, las pruebas instrumental de actuaciones y la
presuncional en su doble aspecto, ofrecidas por la actors,
siendo la primera de las mencionadas la que se constituye con
las constancias que obran en el sumario, y la segunda, la
consecuencia conjetural que la ley o el juzgador construye a
partir de un hecho o hechos conocidos para acceder a otros

desconocidos, en nada benefician los intereses de la oferente.

, GRATUITAY HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION SOCIAL;

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

En tal virtud, analizados racionalmente los medios de
prueba aportados por la actora, de manera particular y
adminiculada, atendiendo a las leyes de la logica y de la
experiencia, ademas, observando las reglas especiales respecto

de cada una, la que resuelve arriba a la conclusion de que la

A SU REALIZACION

accionante no demuestra fehacientemente la causa generadora
de la posesion que aduce detentar sobre el inmueble materia de
la prescripcion que nos ocupa; pues la propia ley exige que

para usucapir un bien raiz es necesario que la posesion se tenga

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA



en concepto de duefio, lo que exige no solo la exteriorizacion
del dominio sobre el inmueble mediante la ejecucion de actos
que revelen su comportamiento como duefio sino que también
se acredite el origen de la posesion en tal concepto, es decir
que la posesion surgid de un titulo apto para trasladar el
dominio, que puede constituir un hecho bastante para que
fundadamente se crea que posee en concepto de duefio y que
su posesion no es precaria o derivada, por lo que no basta la
sola posesion del inmueble y que el accionante argumente estar
en ¢l en concepto de duefio, para estimar colmado el requisito

de procedencia previsto en la ley.

A mayor abundamiento, el titulo exhibido por la actora
en el presente juicio es un acto traslativo de dominio
"imperfecto" que el accionante estima suficiente para
transferirle el dominio, empero, esa creencia debe ser seria y
descansar en un error que sea fundado, por tanto, para
probar que es un titulo suficiente para estimar que la causa
generadora de su posesion fue a titulo de duefio, el
promovente debe aportar las pruebas necesarias para acreditar
que el acto traslativo de dominio que constituye su justo
titulo efectivamente tuvo lugar y ademas debe acompaiarse de
pruebas que demuestren que objetivamente existian bases
suficientes para creer fundadamente que el enajenante podia
disponer del bien, lo cual prueba cierta diligencia e interés en
el adquirente en conocer el origen del titulo que aduce tener
su enajenante; ademas, si el acto traslativo de dominio de que
se trata es oneroso, que se hicieron pagos a cuenta del precio
pactado v, la fecha de celebracion del acto juridico traslativo
de dominio, la cual debera acreditarse en forma fehaciente,
pues constituye el punto de partida para el computo del plazo

necesario para que opere la prescripcion adquisitiva de buena
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fe; ademas de probar que ha poseido de forma pacifica,
publica y continua durante cinco afios que establece la ley; lo
que se reitera, no ocurre en el caso en estudio, pues las
pruebas aportadas por la actora no son suficientes para
generar conviccion en la que resuelve respecto de la
autenticidad del contrato que constituye la causa generadora
de su posesion y de la fecha a partir de la cual se inicio la

posesion en concepto de propietario.

Aunado a lo anterior, y no de menor trascendencia,
resulta la omisidn de la accionante de acreditar debidamente la
identidad del inmueble que pretende usucapir, pues como

objeto del juicio sefiald una fraccion de HARAAAAAAAAAAAAAAAK

sojooioloioiolcoiicoioioiok. oiicoioiclaioiciordoridok del terreno ubicado
en 3  calle ook okl R IR AR RO R
ook, el cual tiene una superficie total de
ORI ORI
RO ta] como se advierte del certificado de
libertad o de gravamen exhibido por la propia accionante, por
lo que en todo caso era necesario que la actora allegara
medios de conviccidon que permitieran identificar de manera
fehaciente la fraccion del predio que fue objeto del contrato
de compraventa exhibido como causa generadora de su
posesion y respecto del cual dice estar en posesion, lo que se
reitera, no hizo la accionante al no haber ofrecido medio de

prueba idoneo para ello.

Por si lo anterior no fuera suficiente, esta autoridad
observa que la actora también omitid presentar prueba

documental alguna con la que acredite la posesion del inmueble



relacionado con el presente juicio, como pudiera haber sido el
recibo de pago del impuesto sk RRRIIAAAAAK
pagos de mantenimiento o alglin otro que revele que
efectivamente se encuentra en posesion del inmueble a titulo de
duefia, realizando como tal diversos actos de dominio en el

predio o ante las autoridades correspondientes.

Bajo las relatadas consideraciones, se concluye que no
han sido justificados los hechos constitutivos de la accion
intentada por la parte actora, en virtud de que de los medios
de prueba ofrecidos para tal efecto no se deriva con certeza la
causa generadora de la posesion del bien, la identidad del
inmueble que pretende prescribir ni que detente la posesion
del mismo con las caracteristicas previstas por la ley, y bajo
este contexto, atendiendo a lo dispuesto por el articulo 386 de
la Ley adjetiva civil, respecto a que las partes asumiran la carga
de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones,
corresponde a la parte actora probar los hechos constitutivos
de su pretension, circunstancia que no sucede en el caso que
nos ocupa, de ahi que resulte infundada la accidon de

prescripcion positiva ejercitada en el presente juicio por
AN SOAHAATRAIAATAK

AR CONLIQ OO
RO ACHAIACHAAAIACHHOK, quien no
comparecid al presente juicio, continuandose el mismo en su
rebeldia, asi como del AN
RO mmmmmmmmm«, quien no acreditod

sus excepciones.

En tal virtud, se concluye que la parte actora
OO SRR

oI o - acreditd la accion que ejercitd en el
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presente juicio y en consecuencia, se absuelve al demandado
AR HOAAAAAAAAAAAHK

R G | como al AR KRR AR AN IR

AR AR AR AIX ****************’ de todas y cada una

de las pretensiones reclamadas en el presente juicio.

V.- DE LOS GASTOS Y COSTAS.

En observancia de lo dispuesto en el articulo 164 del
Coddigo Procesal Civil del Estado de Morelos, que dispone que
en las sentencia declarativas o constitutivas, si ninguna de las
partes hubiera procedido con temeridad o mala fe, no habra
condena de costas ni gastos, no se condena a ninguna de las
partes al pago de éstos, debiendo cada parte sufragar los que

haya erogado en esta instancia.

Por lo anteriormente expuesto, y con apoyo ademas en lo
dispuesto por los articulos 96, 105, 106 y 504 del Cddigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, es de resolverse

y asi se:

RESUELVE:

PRIMERO.- Este Juzgado es competente para conocer y
resolver el presente asunto, y la via en que se substancio el

juicio es la idonea.

SEGUNDO.- La parte actora —FiioRsooiioiook

AAoiHoIROIIOIIIIoIoK  XtoiciolRoictoRoloiokn g acreditd la accion

que ejercitd en el presente juicio, en consecuencia, se absuelve
al  demandado eicicioiciciolciioloioioik  otolootolotolcictolciotololok

L eS| como al AR AR A AR



HOAHHAACHAARHANK  HAAAHAAHAAHINNK e todas y cada una

de las pretensiones reclamadas en el presente juicio.

TERECRO.- No se condena a ninguna de las partes al
pago de gastos y costas, debiendo cada parte sufragar las que

haya erogado en esta instancia.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Asi, lo resuelve y
firma la Licenciada ROSA MARIA AQUINO ROBLERO, Jueza
Primero Familiar de Primera Instancia del Sexto Distrito Judicial
del Estado de Morelos, ante la Primera Secretaria de Acuerdos,
Licenciada SIBELLE VIDAL CARRILLO, con quien legalmente

actua y da fe.



