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“En términos de lo previsto en los articulos 3 fracciones XXV y
XXVII; 51 fraccién XXXIV y 87 de la Ley de Transparencia y Acceso d
la Informacién PUblica del Estado de Morelos, en esta versidon
publica se suprime la informaciéon considerada legalmente como
confidencial que encuadra en esos supuestos normativos”

Yautepec, Morelos, a veintisiete dias del mes de
octubre del ano dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver en definitiva los autos que del
expediente 16/2020, relativo al JUICIO ORDINARIO CIVIL
sobre la accién de NULIDAD DE ACTO JURIDICO
DrOMOVICD pOr #*#sbstsbeconiry  #hrbbess  shrhrbres

y ; radicado en la Primera Secretaria

de este Juzgado, v:

RESULTANDO:
1.- Mediante escrito presentado en la Oficialia de

partes de este Juzgado el ocho de enero de dos mil
veinte, comparecio ********** 1vor su propio derechoy en
su cardacter de causahabiente del C.P. *xxkxkixk o

Ingeniero ******xx¥x* - demandando en la Via ordinaria

/1 kokokskskskok sk sk sk koksk sk skoskosk sk sk sk Skokskskskoksk sk kk skokskoskskok sk k skk
Civil de y , las

’ ’

pretensiones que en este apartado se fienen por
reproducidas como si a la letra se insertasen en aras de
evitar repeticiones inutiles, basando las mismas en los
hechos que narro en su escrito de demanda, anuncio los
medios probatorios a fin de acreditar la procedencia de
sU accion e invoco las disposiciones legales de derecho
que considerd aplicables al presente caso.

2.- Por auto de frece de enero de dos mil veinte,
se admitid la demanda en la via y forma propuesta,
ordendndose correr traslado y emplazar a los

demandados, para que dentro del término de diez dias
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contfestaran la demanda entablada en su contrq,
senalaran domicilio para oir y recibir nofificaciones
dentro de esta Ciudad, con el apercibimiento que en
caso de no hacerlo asi, las posteriores noftificaciones aun
las de cardcter personal, les surtiian por medio del
boletin judicial.

3.- El once de diciembre de dos mil veinte, el
actuario de la adscripcion corrid traslado y emplazd
mediante comparecencia a la parte demandada
FisiekX, por conducto de su apoderado legal *xsskkex

4.- El veintidés de octubre de dos mil veinte, el
actuario adscrito al Juzgado Séptimo Civil de Primera
Instancia del Primer Distrito Judicial en el Estado, emplazo
en términos de ley al demandado *###xsexkek

5.- El dieciocho de noviembre de dos mil veinte, el
actuario adscrito al Juzgado Séptimo de Primera
Instancia del Primer Distrito Judicial en el Estado de
Morelos, emplazo en términos de ley al codemandado
**********.

é.- El dieciocho de noviembre de dos mil veinte, el
actuario adscrito al Juzgado Séptimo de Primera
Instancia del Primer Distrito Judicial en el Estado de
Morelos, emplazo en términos de ley al demandado
KRR AR

7.- Por auto de dos de diciembre de dos mil veinte,
se tuvo por perdido el derecho de la parte demandada
frkakikrkx, para dar confestacion a la demanda
entablada en su contra, por haber comparecido
tardiamente.

8.- A través de auto de dos de diciembre de dos

mil veinte, se fiene por presentado al demandado
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ik dando contestacion en tiempo y forma a la
demanda entablada en su contra; en consecuencia se
ordend da vista a la parte actora para que dentro del
plazo legal de fres dias, contados a partfir de la
noftificacion del citado auto, manifestara lo que a su
derecho conviniera, con el apercibimiento que en caso
de no hacerlo, se le tendria por perdido su derecho que
se le concedid para tal efecto.

9.- Por auto de dos de diciembre de dos mil veinte,
se tuvo por presentado al codemandado ********* "nor
conducto de su apoderado legal ****xx dando
contestacion a la demanda entablada en contra, porlo
gue se ordend dar vista a la parte contraria para que
dentro del plazo de tres dias, contados a partir de la
notificacion del citado auto, manifestara lo que a su
derecho conviniera, con el apercibimiento que en caso
de no hacerlo, se le tendria por perdido su derecho que
se le concedid para tal efecto.

10.- Mediante auto de dieciocho de febrero de
dos mil veintiuno, se tuvo por acusada la rebeldia en que
incurrio el demandado *********x* gl no haber dado
contestaciéon a la demanda entablada en su contra; en
virtud de que habia quedado fijada la litis, se senald
fecha para que tuviera verificativo el desahogo de la
audiencia de conciliacién y depuracion.

11.- Por auto de tres de marzo de dos mil veintiuno,
se tuvo por presentado al abogado patrono de la parte
actora, desahogando en tiempo y forma las vistas
ordenadas por autos de dos y veintidds de diciembre de

dos mil veinte.
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12.- El once de junio de dos mil veintiuno, tuvo
verificativo la audiencia de conciliacion y depuracion, a
la que no comparecieron las partes, por lo que no fue
posible realizar propuestas de arreglo para solucionar el
litigio; en consecuencia, se procedid a examinar la
regularidad de la demanda y al tenerse por acreditada
la legitimacion de las partes, se procedid a la
depuracion del procedimiento, en el que al no haber
defensas ni  excepciones de previo y especial
pronunciamiento, se declard cerrada la citada etapa,
ordendndose abrir el juicio a prueba por el término de
ocho dias comun para las partes.

13.- Por auto de veintidds de junio de dos mil
veintiuno, se admitieron las pruebas de la actora,
senaldndose fecha para el desahogo de la audiencia
de PRUEBAS Y ALEGATOS, admitiéndose la confesional, ,
documental pUblica, documental privada, presuncional
e instrumental de actuaciones. Los demandados no
ofrecieron medio de conviccidon alguno.

14.- Enla diligencia de fecha treinta de septiembre
de dos mil veintiuno, una vez agotada la fase de pruebas
y alegatos se citdé a las partes para oir sentencia
definitiva; sin embargo ante la incapacidad médica de
la suscrita, la carga de trabajo excesiva que impera en
este Juzgado y lo humanamente posible, hasta hoy se
emite la resoluciéon al tenor:

CONSIDERANDO:

l.- Este Juzgado es competente para conocer y
resolver el presente asunto sometido a su consideracion,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 87 y 105

de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano



PODER JUDICIAL

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
SOCIAL; USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

“2021, Ano de la Independencia”

EXP. NUM: 16/2020-1
Ordinario Civil
Sentencia definitiva

de Morelos; 18, 21, 23, 24, 29, 34 del Codigo Procesal Civil
del Estado de Morelos y 68 de la Ley Orgdnica del Poder
Judicial del Estado de Morelos.

En ese tenor, en lo que respecta a la competencia
por razén del grado, este Juzgado es competente para
conocer el presente asunto, ya que, se encuentra
eminentemente en primera instancia.

Por cuanto a la competencia de materia este
Organo Jurisdiccional es competente, al ser las
pretensiones civiles.

De igual manera, fratdndose de la competencia
por razon de territorio, se debe fomar en consideracién
lo preceptuado por el dispositivo 34 fraccién | del Codigo
Adjetivo Civil en vigor del Estado de Morelos, que
dispone:

“...l.- El Juzgado de la circunscripcion territorial en que
el demandado tenga su domicilio, salvo que la Ley
ordene ofra cosa. Si el demandado no tuviere domicilio
fijio dentro del Estado, o fuere desconocido, serd
competente para conocer del proceso el drgano
donde esté ubicado el domicilio del actor, salvo el
derecho del reo para impugnar la competencia...”

De lo anterior, se advierte que la competencia por
territorio tratdndose de pretensiones que tengan por
objeto la nulidad de un acto juridico, serd de la
circunscripcion territorial en que el demandado tenga su
domicilio.

En el caso, por cuanto al demandado *###xsxskdk gy
domicilio se encuentra ubicado dentro de la jurisdiccion

de este Juzgado, por cuanto a los demds

CodemOndOdOS nnnnnnnnnn , y : nnnnnnnnn , Si bien
fueron emplazados fuera de la competencia territorial

de este Juzgado, también lo es que omitieron impugnar
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la competencia de este Juzgado, por lo tanto, las partes
se sometieron tdcitamente a la competencia que le
asiste a este Organo Jurisdiccional y por ende, resulta
competente esta autoridad para conocer vy resolver el
presente asunto.

Sirve de apoyo a lo anterior la tesis aislada de la
Quinta Epoca, Registro: 357746, Instancia: Pleno, Tipo
de Tesis: Aislada, Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion, Tomo LIl, Materia(s): Civil, Tesis, pdagina:

704, que ala letra dice:
“...COMPETENCIA POR SUMISION TACITA.

Si las legislaciones vigentes en las jurisdicciones
respectivas en que residan los Jueces competidores, no
sefalan un término expresd para promover la
competencia por inhibitoria, pero ambas indican que
ésta debe iniciarse antes de contestar la demanda o
después de contestarla, si la parte reserva sus derechos
para promoverla, y que la excepcion de competencia
debe ser propuesta antes de contestada la demanda o
en la contestacion, todo ello da a entender que la
cuestion de competencia, ya sea por la inhibitoria o por
medio de la excepcién respectiva, es previa, y no
puede quedar su resolucion al arbitrio de la parte
demandada; y la infeligencia corecta de las
disposiciones legales correspondientes, es la de que una
vez anunciado por la parte demandada, que hard uso
de la inhibitoria, deberd iniciar desde luego la contienda
a fin de que el Juez ante quien la promueve, libre el
oficio al requerido y este suspenda el procedimiento,
entfre tanto se decide la cuestion jurisdiccional. La
franquicia de promover en cualquier término la
inhibitoria, corresponde a la parte demandada que no
fue debidamente emplazada, que no fuvo
conocimiento oportuno de la iniciaciéon del juicio y en
este caso si procede la promocién de inhibitoria en
cualquier estado del juicio, hasta antes de la citacién
para sentencia. Como consecuencia de lo expuesto,
debe concluirse que si el demandado contesta la
demanda ad cautelam y se reserva sus derechos para
promover la inhibitoria y no la promueve dentro del
término de tres dias, que las leyes respectivas sefialan
para la prdctica de algun acto judicial o para el
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ejercicio de algun derecho, cuando la ley no senala
término especial, sino que presenta su peticidon para
anunciar la cuestion de competencia por inhibitoria,
después de aquel plazo, después de haber recusado al
juzgado del conocimiento y de haber ofrecido pruebas
en lo principal ante el nuevo juzgado a quien paso el
conocimiento, y obtuvo la ampliacién del término de
prueba, todo ello implica el reconocimiento de la
jurisdiccién del juzgado ante quien se promovid el juicio.
Podria objetarse, que si las leyes aplicables entienden
sometido tdcitamente al demandado, cuando
contesta la demanda o reconvenga al actor o cuando
oponga excepciones dilatorias, conteste la demanda y
reconvenga a su colitigante, solamente en esos casos
surte efectos la sumision tacita; pero la argumentacion
es inconsciente, si se considera que si dichas leyes
expresan los referidos casos de sumision tdcita y no
excluyen cualquiera otfros que impliquen el
reconocimiento de la jurisdiccidn y que pueda significar
hasta un desistimiento implicito de la inhibitoria, y en el
caso citado, se cometieron actos de reconocimiento de
la jurisdiccion del juzgado donde se inicié el juicio, que
presuponen una rectificacién de la primera actitud del
demandado, ya que sus promociones posteriores fueron
hechas sin objetar ya la competencia del juzgado, por
lo cual debe entenderse que se sometid tacitamente a
la jurisdiccidn de éste...".

Il.- En segundo plano, se procede al andlisis de
la via en la cual el accionante intenta su accidn, andlisis
que se readliza previaomente al estudio del fondo del
presente asunto, debido a que el derecho a la tutela
jurisdiccional establecido por el arficulo 17 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos no
es ilimitado, sino que estd restringido por diversas
condiciones y plazos utilizados para garantizar la
seguridad juridica.

Asi, las leyes procesales determinan cudl es la via
en que debe intentarse cada accidn, por lo cual, la
prosecucion de un juicio en la forma establecida por

aqguéllas tiene el cardcter de presupuesto procesal que
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debe atenderse previamente a la decision de fondo,
porque el andlisis de las acciones sélo puede llevarse a
efecto si el juicio, en la via escogida por el actor, es
procedente, pues de no serlo, el Juez estaria impedido
para resolver sobre las acciones planteadas.

Sirve de apoyo a lo anterior la jurisprudencia de la
Novena Epoca, Registro: 178665, Instancia: Primera Sala,
Tipo de Tesis: Jurisprudencia, Fuente: Semanario Judicial
de la Federacion y su Gaceta, Tomo XXI, Abril de 2005,
Materia: Comun, Tesis: 1a./J. 25/2005, Pagina: 576, que

a la lefra dice:

“...PROCEDENCIA DE LA ViA. ES UN PRESUPUESTO PROCESAL
QUE DEBE ESTUDIARSE DE OFICIO ANTES DE RESOLVER EL
FONDO DE LA CUESTION PLANTEADA.

El derecho a la tutela jurisdiccional establecido por el
articulo 17 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos no es ilimitado, sino que estd restringido por
diversas condiciones y plazos utilizados para garantizar la
seguridad juridica. Asi, las leyes procesales determinan
cudl es la via en que debe intentarse cada accidén, por lo
cual, la prosecucién de un juicio en la forma establecida
por aquéllas tiene el cardcter de presupuesto procesal que
debe atenderse previamente a la decision de fondo,
porque el andlisis de las acciones solo puede llevarse a
efecto si el juicio, en la via escogida por el actor, es
procedente, pues de no serlo, el Juez estaria impedido
para resolver sobre las acciones planteadas. Por ello, el
estudio de la procedencia del juicio, al ser una cuestion de
orden publico, debe analizarse de oficio porque la ley
expresamente ordena el procedimiento en que deben
framitarse las diversas controversias, sin permitirse a los
particulares adoptar diversas formas de juicio salvo las
excepciones expresamente senaladas en la ley. En
consecuencia, aunque exista un auto que admita la
demanday la via propuesta porla parte solicitante, sin que
la parte demandada la hubiere impugnado mediante el
recurso correspondiente o a través de una excepcion, ello
no implica que, por el supuesto consentimiento de los
gobernados, la via establecida por el legislador no deba
fomarse en cuenta. Por tanto, el juzgador estudiard de
oficio dicho presupuesto, porque de ofra manera se
vulnerarian las garantias de legalidad y seguridad juridica
establecidas en el articulo 14 constitucional, de acuerdo
con las cuales nadie puede ser privado de la vida, de la
libertad o de sus propiedades, posesiones o derechos, sino
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mediante juicio seguido ante los tribunales previamente
establecidos, en el que se cumplan las formalidades
esenciales del procedimiento. Luego entonces, el
juzgador, en aras de garantizar la seguridad juridica de las
partes en el proceso, debe asegurarse siempre de que la
via elegida por el solicitante de justicia sea la procedente,
en cualquier momento de la contienda, incluso en el
momento de dictarla sentencia definitiva, porlo que debe
realizar de manera oficiosa el estudio de la procedencia
de la via, aun cuando las partes no la hubieran impugnado
previamente...”.

Asi, tenemos que una vez analizadas las
constancias procesales que intfegran los autos, esta
autoridad judicial determina que la via elegida es la
correcta, debido a lo estipulado en el precepto 349
del Cdédigo Procesal Civil Vigente en el Estado, que

refiere:

“...ARTICULO 349.- Del juicio civil ordinario. Los litigios
judiciales se tramitarédn en la via ordinaria, con
excepcion de los que tengan senalado en este Codigo
una via distinta o tramitacion especial, siendo aplicables
las disposiciones de este Titulo, en lo conducente, a los
demds procedimientos  establecidos por este
Ordenamiento...”

En tales condiciones, al no fener framitacion
especial la nulidad de acto juridico, la via ordinaria civil
elegida por la parte actora es la correcta.

Sin menoscabo del andlisis y estudio de la
procedencia de la via ejercitada por la parte actoraq,
pues el estudio de la misma, no significa la procedencia
de la accién.

lll.- Ahora bien en principio, resulta
indispensable el estudio y andlisis de la legitimacion de
quienes en el juicio intervienen, por ser ésta un
presupuesto procesal necesario para la procedencia de
cualguier accién, de acuerdo a los lineamientos juridicos
establecidos por el articulo 218 del Cédigo Procesal Civil

en vigor, mismo que senala entre otras cosas que para
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interponer una demanda o contradecirla es necesario
tener interés juridico; por su parte, el articulo 191 del
mismo cuerpo de leyes senala que habrd legitimacion
de parte cuando la accidn se ejercita por la persona a
quien la ley concede facultad para ello y frente a la
persona contra quien deba ser ejercitada. Cabe senalar
que por legitimacion procesal actfiva se entiende la
potestad legal para acudir al érgano jurisdiccional o
instancia administrativa con la peticidon de que se inicie
la tramitacidn de un juicio o del procedimiento
respectivo; a esta legitimacion se le conoce con el
nombre de "ad procesum" se produce cuando el
derecho que se cuestionard en el juicio es ejercitado por
quien tfiene aptitud para hacerlo valer, a diferencia de
la legitimacion "ad causam”" que implica fener la
titularidad de ese derecho cuestionado en el juicio; es
decir, la legitimacién en el proceso se produce cuando
la accidén es ejercitada en el juicio por aquél que tiene
aptitud para hacer valer el derecho que se cuestionara,
bien porque se ostente como ftitular de ese derecho o
bien porque cuente con la representacion legal de
dicho titular. La legitimacion "ad procesum" es requisito
para la procedencia del juicio, mientras que la "ad
causam” lo es para que se pronuncie sentencia
favorable.

Sirve de apoyo a lo anterior la tesis
jurisprudencial que se encuentra con el NUmero de
Registro: 189,294, Materia(s): Civil, Comun, Novena
Fpoca, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito,

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
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PODER JUDICIAL _ . .
XIV, Julio de 2001, Tesis: VI.20.C. J/206, Pagina: 1000, que

al rubro versa:

“_..LEGITIMACION, ESTUDIO OFICIOSO DE LA. La
legitimacidn de las partes constituye un presupuesto
procesal que puede estudiarse de oficio en
cualquier fase del juicio, pues para que se pueda
pronunciar sentencia en favor del actor, debe existir
legitimacion ad causam sobre el derecho
sustancial, es decir, que se tenga la ftitularidad del
derecho confrovertido, a fin de que exista una
verdadera relacion procesal entre los
interesados...”.

En esa tesitura, tenemos que la legitimacion
activa de |la parte actorg ***x#&*xxk = e qcredita con el
escrito inicial de demanda, asi como con la documental
publica consistente en la copia certificada de la
escrifura  publica kst iprg  Feekkkkekx - pdagina
e de fecha **** Hirada ante la Fe de la
Doctora en Derecho ***#x#xk*k — qgspirante a Notario
PUblico en su cardcter de Fedatario Suplente del Titular
Licenciado ##kakakok Haseekkxk, de la cual se desprende
qgue entre los actos juridicos celebrados dentro de la
misma, contiene el contrato de reconocimiento de
adeudo con interés y garantia hipotecaria en primer
lugar que celebraron por una parte como deudora la
sociedad mercantil denominada ********<* representada
por su apoderado legal ******** v por |la ofra parte
CoOmMo acreedor **xxxikx respecto del bien inmueble
identificado como ****xkxkxcon una superficie de
il y  las  siguientes medidas y  colindancias:
opseiclik, debidamente inscrito en el Instituto de Servicios

Registrales y Catastrales del Estado de Morelos bajo el
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folio electronico inmobiliario ********** "documental a la
cual se le concede valor probatorio en términos de o
dispuesto por el articulo 490 y 491 del Codigo Procesal
Civil en vigor, de la cual se infiere el interés juridico de la
promovente para poner en movimiento al organo
jurisdiccional, en términos de lo dispuesto por los arficulos
191,217,218 del ordenamiento legal antes citado y parte
infine del articulo 42 del Cdédigo Civil del Estado de
Morelos.

Sirve de apoyo a lo anterior la tesis aislada con
Registro digital: 198098 de la Novena Epoca, instancia
Segundo Tribunal Colegiado en materia civil del Séptimo
Circuito, fuente Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, tomo VI, Agosto de 1997, tesis: VIL.2°.C.37 C,

pdgina 766, que ala letra dice:

“...NULIDAD. INTERES JURIDICO PARA DEMANDAR
LA (LEGISLACION DEL ESTADO DE VERACRUZ).
ALCANCE DE LA TESIS VISIBLE EN LA PAGINA 420
DEL TOMO XV-lI, OCTAVA EPOCA, DEL SEMANARIO
JUDICIAL DE LA FEDERACION, FEBRERO DE 1995. Es
verdad que este Tribunal Colegiado ha sustentado
el siguiente criterio: “NULIDAD. INTERES JURIDICO
PARA DEMANDAR LA (LEGISLACION DEL ESTADO
DE VERACRUZ).- Es cierto que de la nulidad
absoluta que prevé el articulo 2159 del Cdodigo
Civil para el Estado de Veracruz, ‘puede
prevalerse todo interesado’, pero también lo es
que el alcance de tal expresion es en el sentido de
que ésta sea reclamada por quien tenga interés
juridico, puesto que no debe perderse de vista
que, para el ejercicio de las acciones civiles, se
requiere de la existencia de un derecho, conforme
con la fraccién | del articulo 1°. del Cdédigo de
Procedimientos Civiles de la entidad y no sdlo ‘el
interés’ no objetivo que pueda demostrar el actor
del juicio natural, que dista de parecerse al interés
legitimo que da lugar a la potestad juridica para
deducir acciones, legitimando a la persona
activamente para actfuar en consecuencia, como
cuando se demanda la nulidad absoluta de acta
de nacimiento, en donde la accién sélo compete
a quien, en todo caso, directamente aparece
como registrado, a quienes intervinieron en el acto
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o a quien pueda resultar afectado con el
reconocimiento o filiacion.”, tesis que aparece
publicada en la pdgina cuatrocientos veinte y
siguiente, Tomo XV-l, Octava Epoca del
Semanario  Judicial de la Federacidn,
correspondiente al mes de febrero de mil
novecientos noventa y cinco...”.

De igual manera con la documental publica
antes referida, se acredita la legitimacion pasiva de los
demandados Heesees wwrrwnrns wnrnnes SR T—

por cuanto a los dos primeros por haber intervenido en

el acto juridico del cual se solicita su nulidad absoluta y
los dos Ultimos al constar en sus archivos la inscripcion
registral del contrato del cual se solicita su nulidad vy la
inscripcion catastral respectivamente.

Con lo anterior se acredita la legitimacion
activa y pasiva de las partes, sin que tal circunstancia
implique la procedencia de la presente accion.

IV.- Resulta aplicable al presente asunto la
siguiente normatividad:
e De la Constitucion Politica Mexicana articulos 1,
4,14,16,y17.
e Del Codigo Civil vigente en la entidad numerales
19, 20, 21, 22, 23, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44 y
45.

De los numerales antes citados, se advierten los
supuestos de ineficacia de los actos juridicos y sus
consecuencias.

V.- En ese orden de ideas, tomando en
consideracion la sistemdtica establecida para la
redaccion de sentencias, se procede al estudio de la
accion debido a que no se encuentran pendientes por

resolver defensas, excepciones, incidentes, ni ninguna
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cuestion que requiera estudio previo; por lo que tenemos

que *kxkxdrik - demandd en la via ordinaria civil de

Hkkkkkkkkk  kkkkkkkkkEk  BkBkkBkERRERE Ekkkkkkkkdk 1 1
. , y , las siguientes

prestaciones:

“...A).- LA NULIDAD ABSOLUTA de la Escrifura

PUb/ICO Numero skskoskoskosk sk sk sk skok de feChO skoskoskosk skosk skok kok
pasada ante la fe de la Doctora en Derecho

kxieielkxx aspirante a Notario Piblico, suplente

del titular LICENCIADQ ******¥¥%** ‘Notario PUblico
numero 6, de la Primera Demarcacion Notarial del
Estado de Morelos, en la que se confiene EL
RECONOCIMIENTO DE AUDEUDO CON INTERES Y
GARANTIA HIPOTECARIA EN PRIMER LUGAR,
celebrado por una parte como deudora la
SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA *xtsastsioes
representada en dicho acto juridico, por su
apoderado legal *****E**Ey Hor ofra como
acreedor el Senor ******x¥:xx - [or existir ilicitud en el
objeto, motivo o fin de dicho acto juridico, toda
vez que de manera ilegal, se otorgd por parte de

akiiksk . en  garantia  hipotecaria el bien

inmueble identificado como **¥ ik

B).- LA NULIDAD ABSOLUTA del acto juridico
consistente en EL RECONOCIMIENTO DE ADEUDO
CON INTERES Y GARANTIA HIPOTECARIA EN PRIMER
LUGAR, contenido en la Escritura Publica NUmero
**********' de feChO **********' pOSOdO Onfe IO
fe de la Doctora en Derecho ********* qspirante a
Notario Publico, suplente del titular LICENCIADO
ikriilkx*, Notario Publico numero 6, de Ila
Primera Demarcacién Notarial del Estado de
Morelos, celebrado por una parte como deudora
la SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA
iiskx* . representada en dicho acto juridico,

por su apoderado legal ****¥**EE v bor ofra
como acreedor el Senor ****x*xxEk vor existirilicitud
en el objeto, motivo o fin de dicho acto juridico,
toda vez que de manera ilegal, se otorgd por
parte de GRUPO OMEGA S.A, en garantia
hipotecaria {(...)..

De LA DOCTORA EN DERECHQ **¥¥¥¥¥¥** an sy
cardcter de aspirante a Notario y Suplente del
titular LICENCIADO **¥¥¥#¥4%%  Notario PUblico
Nmero 6, de la Primera Demarcacién del Estado
de Morelos, se demanda:

C).- La cancelacién en su protocolo, de la
Escritura  Plblica NUOmero — ****¥x | ibro
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al contenerse en la misma un actfo
juridico, afectado de nulidad absoluta, por las
causas que quedaron senaladas en las
pretensiones reclamadas en los incisos A) y B), del
capitulo respectivo (...).

>k kK %k ok ok sk ok ok

De los demandados ******¥*¥* nor conducto de su

apOderadO legal skookesk skskosksk sk sk sk y skokeskosk skosk sk sk sk sk

D).- El pago de danos y perjuicios ocasionados al
suscrito, por los demandados @ xRk
representado por su apoderado lega] ** ¥k
*rxkkixkkx que hacen consistir en la circunstancia,
de que no he podido vender a pesar de tener
compradores para ello, como lo es entre ofros el
Sefor *¥xFEkEXEK o bien inmueble que quedo
mencionado en lineas anteriores, en virtud de que
el primero de los demandados, constifuyo
garantia hipotecaria en primer lugar, a favor del
segundo de dichos demandados, respecto de un
inmueble que salié del patrimonio de *¥*¥¥x¥¥ix
desde el 05 de Enero de 1978 (...).

E).- El pago de gastos y costas que se originen con
motivo de la tramitacién del presente juicio.

DEL DIRECTOR INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES
Y CATASTRALES DEL ESTADO DE MORELOS:

F).- La cancelacién en dicha Dependencia
Gubernamental, de la inscripciéon de fecha
iakkxik*en el folio electrénico inmobiliario
respecto de la Escritura Publica
Nomero kR skskokk ko skokok feChC’ **********/ pOSGdO
ante la fe de la Doctora en Derecho *x#ikskukx
aspirante a Notario Publico, suplente del titular
LICENCIADQ ****¥*¥x ‘Notario PUblico nimero 6,
de la Primera Demarcacion Notarial del Estado de
Morelos, celebrado por una parte como deudora
la SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA
iikxR* . representada en dicho acto juridico,

por su apoderado legal ****¥**E v hor ofra
como acreedor el Senor sk ).

kKK sk k Kk sk kk
’

Luego enfonces, para una mejor comprension
del presente asunto tenemos que obran autos copias
certificadas de diversas actuaciones emitidas por el

Juzgado Quincuagésimo Quinto de lo Civil de la Ciudad
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de México, de las que se advierten lo siguiente: con fecha
cinco de abril de dos mil diecisiete, se dictd sentencia
definitiva en el expediente ******** relativo al juicio
ordinario civil promovido por *xexkxkx v SEVERIANO
skl en contra de x| radicado en el Juzgado
Quincuagésimo Quinto de lo Civil de la Ciudad de México,

en la que se resolvio lo siguiente:

“...PRIMERO.- Ha procedido la via intentada en donde la
parte actora acredito parcialmente los elementos
constitutivos de su accién, la parte demandada se
constituyd en rebeldia.

SEGUNDO.- Se condena a Ila parte demandada
kriskriek . al otorgamiento y firma de la Escritura Pdblica

correspondiente respecto de| *****¥*¥*¥¥). v yna vez que
el Notario de esta Ciudad devuelva el expediente
haciendo saber que se encuentra preparada la escritura
correspondiente, este juzgador fijara el plazo para que
comparezca el demandado a firmarla, apercibido que en
caso de no hacerlo asi el suscrito la firmara en su rebeldia
en términos del articulo 517 del Cédigo de Procedimientos
Civiles, en el entendido de que los gastos de escrituracion
serdn a cargo de la parte actora.

TERCERO.- Se absuelve a la parte demandada de la
prestaciéon marcada con el inciso b) consistente en el
pago de danos y perjuicios.

CUARTO.- No se hace especial condena en gastos y
costas...”.

Resolucidn que causo ejecutoria por auto de
fecha dos de junio de dos mil diecisiete; de la cual se
advierte que el contrato basal de la accién fue el contrato
de promesa de compraventa de fecha cinco de enero de
mil novecientos setenta y ocho que celebraron de una
parte *xekkxekx - como promitente vendedor y de la otra
paArte Hkioiork -y, wisieckelx, respecto del bien inmueble
identificado como lote NnUmero *###xsxkk

Advirtiendose también de actuaciones que obra
copia certificada del auto de fecha freinta de octubre del

dos mil dieciséis (sic), dictado por el Juzgado
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Quincuagésimo Quinto de lo Civil de la Ciudad de México,
en el cual se tuvo por reconocida a los Ciudadanos
Trotckioekxy Reeeskeex . la cesion de  derechos  litigiosos
otorgados de la citada sentencia definitiva de fecha cinco
de abril de dos mil diecisiete, en favor del ahora actor
ek, de lo que se deduce que quien ahora es
adqguirente del inmueble multicitado lo es el promovente
SRR AR

Ahora, partiendo de lo antes citado, se procede
primeramente, al estudio del acto juridico celebrado entre
X, por conducto de su apoderado legal *kxikkex
en su cardcter de deudora y ********** an sy cardcter de
acreedor, consistente en un contrato de reconocimiento
de adeudo con interés y garantia hipotecaria en primer
lugar, respecto del bien inmueble identificado como
ek, debidamente inscrito en el Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos bajo el folio
electronico inmobiliario ********** "de| cual la parte actora
pretende su nulidad absoluta.

Motivando su solicitud en los hechos que narra
en su escrito inicial de demandaq, los que en este apartado
se tienen por reproducidos como si a la letra se inserten en
aras de evitar repeticiones ociosas.

Por lo que, a fin de acreditar los hechos en
los cuales baso su accidon, el actor, ofrecid los siguientes
medios de prueba:

La confesional a cargo de la parte
demandada *#*x#xxdxx - desahogada el freinta  de
septiembre de dos mil veintiuno, quien por cuanto alo que
nos interesa reconocio fictamente que con fecha cinco de

enero de mil novecientos setenta y ocho, su representada
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ok, celebro contfrato de promesa de compraventa
con el C.p.T##xiwxixik o INGENIERQ ******** ‘que |o celebro
su representada en su cardcter de promitente vendedora
con C.P.T *xxxkxkxtxk o INGENIERQ ******x*x% "an sy cardcter
de promitente comprador; que dicho confrato se celebrd
en relaciéon al bien inmueble identificado como **#xsssks,
pactando un precio por la cantidad de *******#**. qye con
fecha veintidds de mil novecientos ochenta y nueve, su
representada y los senores C.P.T ****x*x o INGENIERO
reickckxk,  presentaron ante la receptoria de rentas de
Takakrrrex, el aviso de traslacion de dominio numero
sk, que en dicho aviso aparece como promitente
vendedorq ekl y CP.T ekl e INGENIERO
riskickeiek como promitentes compradores y como fecha
de operacidon de venta el dia cinco de enero de mil
novecientos setenta y ocho, en relacion al Lote **x#xxkxxx,
estampdndose en el aviso de traslacion de dominio sello
comercial de su representada vy firma del vendedor; que
con fecha quince de marzo de mil novecientos setenta y
ocho su representada, entrego la posesion real y material
del citado inmueble a los promitentes compradores C.P.T
ik e INGENIERQ **#xixixkx: que en virtud de que su
representada se abstuvo de otorgar y firmar a los senores
Frkikickork g ik la escritura pUblica en relacion al bien
inmueble identificado como Lote nUmero ****¥x*xxx - que
fue materia del contrato de compraventa de fecha
en su contra un juicio con la finalidad de obtener el
otorgamiento y firma de la escritura publica en mencion,
juicio que se radico y se framitd en la via sumaria civil en el

Juzgado Quincuagésimo Quinto de lo Civil de la Ciudad
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de México, bajo el expediente niUmero 210/2016 y en el
que se dictd sentencia definitiva el cinco de abril de dos
mil diecisiete, en la que se condend q *xxxxxkxkx ]
otorgamiento y firma de la escritura publica respecto del
elpiokiclek, sentencia que causo ejecutoria por auto de dos
de junio de dos mil diecisiete; que los senores ** ittt v
Trkekoriek, parte actora en el expediente nUmero 210/2016
del indice del Juzgado Quincuagésimo Quinto de lo Civil
de la Ciudad de México, mediante escrito de fecha once
de octubre de dos mil diecisiete, efectuaron cesion de los
derechos que les fueron reconocidos, en la sentencia
definitiva de fecha cinco de abril de dos mil diecisiete a
favor de *txxkx que es del conocimiento de su
representada que ****#*#xxx - con motivo de la cesion de
derechos litigiosos, efectuada en su favor, dentro del
expediente numero 210/2016 del indice del Juzgado
Quincuagésimo Quinto de lo Civil de la Ciudad de México,
oportunamente solicité al Titular de dicho Juzgado se
remitieran los autos del citado expediente, al Notario
PUblico nUmero 247 de la Ciudad de México, Licenciado
ek, para el efecto de que otorgara, la escritura
publica de compraventa en relacidon al *******x*x- qye por
auto de fecha seis de marzo de dos mil dieciocho, dictado
en el expediente 210/2016, el Juez Quincuagésimo Quinto
de lo Civil de la Ciudad de México, puso a disposicion del
notario publico nUmero 247 de la Ciudad de México, los
autos principales y documentos base de la accién; que
dicho notario publico con fecha siete de mayo de dos mil
dieciocho, envidé un primer aviso preventivo, al Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, en

el folio reql *****#xkxk "Hhajo el cual se encuentra inscrito el
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bien inmueble materia del contrato de promesa de
compraventa de fecha ****** en el que se hace
mencion a la formalizacién del contrato de compraventa,
en el que aparece como engjenante **xkxxsk v como
adquirente *xxxikx que con fecha tres de agosto del dos
mil dieciocho, su mandante, celebré como deudora, con
el senor *xx* como acreedor, un confrato de
reconocimiento de adeudo con inferés y garantia
hipotecaria en primer lugar, mismo que se contiene en la
escritura publica nimero ********x* de| protocolo a cargo
de la Doctora en Derecho ***#**#x* = qgspirante a Notario
PUblico, suplente del Titular Licenciado ********** Notario
PUblico niUmero 6 de la Primera Demarcacion Notarial en
el Estado de Morelos, que en dicho acto juridico su
representada otorgd en garantfia hipotecaria, el bien
inmueble identificado como Lote ******** ' pesar de que
dicho inmueble, salidé de su patrimonio desde el cinco de
enero de mil novecientos setenta y ocho; que la razdén por
la cual dicho inmueble salid del patrimonio de *#x#xxkxsx
desde el cinco de enero de mil novecientos setenta vy
ocho, es porgue en dicha fecha celebrd como promitente
vendedora confrato de promesa de compraventa con los
SENOores Ry kklielek . como  promitentes
compradores, respecto del citado inmueble; que es de su
conocimiento que al haber salido de su patrimonio desde
el dia cinco de enero de mil novecientos setenta y ocho,
el bien inmueble identificado como Lote *¥kkskxkx g
misma se encontraba impedida para dar en garantia
hipotecaria dicho bien en el confrato de reconocimiento
de adeudo con interés y garantia hipotecaria en primer

lugar, que celebro con ******¥*** como acreedor; que a
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partir del treinta y uno de octubre de dos mil diecisiete y
hasta la fecha, el actor *********xen sy cardcter de
cesionario de Hxkkkiiky, wiseieslxk, es quien ostenta la
posesion real y material del bien inmueble identificado
como Lote **xxikxk: que en virtud de haber salido de su
patrimonio dicho inmueble, desde el dia cinco de enero
de mil novecientos setenta y ocho en que celebrd
contfrato de promesa de compraventa en su cardcter de
promitentfe vendedora con 10s senores ekl
ripiielek, se encontfraba impedida  legalmente para
otorgar en garantia hipotecaria el relacionado bien, en el
confrato de reconocimiento de adeudo con interés y
garantia hipotecaria en primer lugar, que celebro con
fecha fres de agosto de dos mil dieciocho como deudora
y el senor ¥* it como acreedor.

La confesional a cargo de del
codemandado ***k#xkExx - desahogada el treinta de
septiembre de dos mil veintiuno, quien por cuanto alo que
nos interesa reconocid fictamente que con fecha tres de
agosto de dos mil dieciocho, en su cardcter de acreedor,
celebrdé confrato de reconocimiento de adeudo, con
interés y garantia hipotecaria en primer lugar con **#x#sssss
representado por el Senor ********x* "quien se ostentd como
apoderado legal de la empresa como deudor; que dicho
acto consta en la escritura publica NnUmero **#x#xxxxx gl
protocolo a cargo de la Doctora en Derecho #x#xkxkickx
aspirante a Notario PUblico, suplente del Titular Licenciado
Frkrkeek, Notario Publico NUumero 6 de la Primera
Demarcacion Notarial en el Estado de Morelos, en el que
se otorgd en garantia hipotecaria en primer lugar el bien

inmueble identificado como Lote ******#x*x*- que aceptd de
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ik por conducto del senor xRk quien se
ostentd como apoderado legal de dicha empresa en
garantia hipotecaria el referido inmueble, a pesar de que
tenia conocimiento que el mismo, salid del patrimonio de
Trkakrrrex, desde el dia cinco de enero de mil novecientos
setenta y ocho, fecha en la cual dicha persona moral,
celebro un contrato de promesa de compraventa en su
cardcter de promitente vendedora con los senores
ookl y Rkl en su cardcter de  promitentes
compradores; que a pesar de saber que el bien inmueble
identificado como Lote NUmero ***#xkxtxk = sqlid  del
patrimonio de ********** dasde el dia cinco de enero de mil
novecientos setenta y ocho, lo aceptd en garantia
hipotecaria en primer lugar; que estaba enterado que la
posesion de dicho inmueble la detentaba **********- que es
de su conocimiento que en virtud de que el bien inmueble
identificado como Lote NUmero ***x#xxxxk  sqli6  del
patrimonio de ********x* desde el dia cinco de enero de
mil novecientos setenta y ocho, dicha persona moral se
encontraba impedida, para haberle otorgado, en
garantia hipotecaria el inmueble en el contrato de
reconocimiento de adeudo con interés y garantia
hipotecaria; que aceptd en garantia hipotecaria en primer
lugar por parte de ********** representado por *****#xxx g
bien inmueble identificado como Lote ***<*<x* " q pesar
de que estaba enterado que ****** e abstuvo de
detentar la posesion del relacionado inmueble desde el
dia quince de marzo de mil novecientos setenta y ocho,
en virtud de que en dicha fecha, enfrego la posesion real
y material del relacionado bien a [0s Senores **#xkxkkik

Teskioekiek, que en el momento en que aceptd en garantia
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hipotecaria el bien, tenia conocimiento previo que la
posesion del citado inmueble la detentaba persona

Elementos de prueba que en su conjunto se les
confiere valor y eficacia probatoria en términos de lo
dispuesto por los articulos 426 fraccion |, 427 y 490 de la Ley
Adjetiva Civil del Estado de Morelos, en virtud de que los
absolventes admitieron fictamente hechos que les
perjudican y benefician los intereses de la parte actora, es
decir quedd acreditado que el codemandado ¥*x#xksksx
vendid mediante contrato de promesa de compraventa
de fecha cinco de enero de mil novecientos setenta y
ocho, el inmueble identificado como Lote *****<xk*x folio
electronico inmobiliario ********** = con las medidas vy
colindancias que en este apartado se tienen por
reproducidas como si a la letra se insertasen en aras de
evitar repeticiones inUtiles, a los Senores *x#xkxkixk
e, mismos que entablaron un juicio en contra de la
citada parte demandada ****#**x* “con |a finalidad de
obtener el otorgamiento y firma de la escritura publica en
mencion, el cual se tramitd en el Juzgado Quincuagésimo
Quinto de lo Civil de la Ciudad de México, bajo el
expediente numero 210/2016, dictdndose sentencia
definitiva el cinco de abril de dos mil diecisiete, en la que
se condend q **xExxExk gl otorgamiento y firma de la
escritura  publica respecto del bien inmueble antes
aludido, resolucidon que causo ejecutoria por auto de dos
de junio de dos mil diecisiete; y en la que los citados
SENQres xkRkakx -y krkikikx efectuaron cesion de los
derechos que les fueron reconocidos en la sentencia

definitiva de fecha cinco de abril de dos mil diecisiete a

Pagina 23



favor del ahora actor *******xx%: qsi también reconocieron
los demandados *# ki, sxsaciskx que con fecha tres
de agosto de dos mil dieciocho, celebraron
reconocimiento de adeudo con inferés y garantia
hipotecaria en primer lugar, como consta en la Escritura
Publica nUmero *******:**x de| protocolo a cargo de la
Doctora en Derecho ********** qspirante a Notario PUblico,
suplente del Titular Licenciado **********  Notario PUblico
NUmero 6 de la Primera Demarcacion Notarial en el Estado
de Morelos, en el que *****x otorgd en favor de
Takckiekierk, garantia hipotecaria respecto del bien inmueble
identificado como Lote ***kxkxk folio electronico
inmobiliario  ****#xkxkx — q  sabiendas que dicho bien
inmueble ya no era propiedad del citado demandado
piskickikxk, . por lo que con la prueba en comento se
actualiza la hipodtesis contemplada en la fraccion | del
articulo 43 del Coédigo Civil vigente en el Estado de
Morelos, en virtud de que hubo ilicitud en dicho acto
juridico consistente en el "Reconocimiento de adeudo con
interés y garantia hipotecaria en primer lugar”, de fecha
tres de agosto de dos mil dieciocho, celebrado entre
X, por conducto de su apoderado legal *rxkkx
como deudor y Rk como acreedor
respectivamente, en donde la persona morgl #x#ssksskick,
otorgd en garantia un inmueble que ya no formaba parte
de su patrimonio, al haberlo vendido desde el cinco de
enero de mil novecientos setenta y ocho a diversas
personas, puesto que nadie puede disponer de una cosa
ajena que no es de su propiedad, ya que es contrario alas
leyes de orden publico e interés social; mdxime que la

presente confesional ficta no fue desvirtuada con ofro
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medio de prueba y por el contrario la misma se concatena
con los demds elementos de prueba ofertados vy
valorados, con lo que se acredita la accién intentada por
la parte actora.

Sirve de apoyo a lo anterior la tesis aislada de la
Décima Epoca Registro: 2000739 Instancia: Tribunales
Colegiados de Circuito Tipo de Tesis: Aislada Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Libro VI,
Mayo de 2012, Tomo 2 Materia(s): Civil Tesis: I1.40.C.6 C

(10a.) Pagina: 1818, que a la letra dice:

“..CONFESION FICTA, POR Si MISMA NO CREA
CONVICCION PLENA. PARA ALCANZAR ESE VALOR DEBE
ENCONTRARSE ADMINICULADA O CORROBORADA CON
OTRA PROBANZA (LEGISLACION DEL ESTADO DE MEXICO).

La Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacién, al resolver la contradiccién de tesis 76/2006-PS,
emitid la jurisorudencia de rubro: "CONFESION FICTA,
PRUEBA DE LA. REQUISITOS PARA SU VALORACION
(LEGISLACION CIVIL DE LOS ESTADOS DE MEXICO, PUEBLA Y
JALISCO).", en la cual sostuvo el criterio de que: ".. la
confesidn ficta produce presuncidén legal cuando no exista
prueba en confrario y en este caso se le debe otorgar
pleno valor probatorio ..."; sin embargo, tal criterio
interpretd al Coédigo de Procedimientos Civiles en el Estado
de México, vigente hasta el uno de julio de dos mil dos,
conforme al cual el valor de tales probanzas (confesidn
ficta y presuncion legal] no quedaba al libre arbitrio del
juzgador, sino que se encontraba establecido en forma
tasada. La legislacion procesal vigente en el Estado de
México, difiere en cuanto al sistema de valoraciéon de
pruebas, pues su articulo 1.359 dispone que el Juez gozard
de libertad para valorarlas tanto en lo individual como en
sU conjunto, atendiendo a las reglas de la Idgica y la
experiencia, con excepcion de los documentos publicos
que siempre hardn prueba plena. En esa virtud, la
confesidn ficta no puede por si misma ser prueba plena, a
menos de que se encuentre apoyada o adminiculada con
ofros medios fidedignos de prueba, que analizados en su
conjuntfo y, de conformidad con las precitadas reglas,
produzcan en el juzgador la conviccidn suficiente para
concluir que queda acreditada la verdad acerca de las
acciones o excepciones planteadas; ello es asi, porque la
relacion previsible entre el contenido de unas posiciones
no contestadas por incomparecencia a absolverlas (sin
causa justificada acreditada) y los hechos ocurridos es
demasiado débil para equipararla a un elemento
plenamente probatorio y, por ende, es razonable que de
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dicho elemento o comportamiento no puedan derivarse
conclusiones definitivas respecto de cuestiones de las que
depende el resultado del juicio, aun cuando dicha
confesion ficta no se encuentre desvirtuada o en
contradiccion con ofras pruebas...".

De igual forma sirve de apoyo a lo anterior la
tesis aislada de la Décima Epoca Registro:
2007425 Instancia: Tribunales Colegiados de
Circuito Tipo de Tesis: Aislada Fuente: Gaceta del
Semanario Judicial de la Federaciéon Libro 10,
Septiembre de 2014, Tomo Il Materia(s): Civil
Tesis: I.10.6 C (10a.) Pagina: 2385, que a la lefra

versa:

“...CONFESION TACITA O FICTA. SU VALOR PROBATORIO EN
JUICIO (CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL ESTADO
DE MEXICO, VIGENTE).Conforme al cdédigo abrogado, la
confesidn tdcita o ficta, surgida de que la parte legalmente
citada a absolver posiciones no compareciera sin justa
causaq, insistiera en negarse a declarar o en no responder
afirmativa o negativamente y manifestar que ignoraba los
hechos, era reconocida como un medio de prueba que
producia el efecto de una presuncion, respecto de la cual,
cuando no hubiera elemento de juicio que la contradijera,
haria prueba plena; en efecto, los articulos 390 y 414 del
referido cuerpo legal establecian que la confesion ficta
produce el efecto de una presuncién, cuando no haya
pruebas que la contradigan y que las presunciones legales
hacen prueba plena, incluso, asilo considerd la Primera Sala
de la Suprema Corte de Justicia de la Nacidn, al resolver la
contradiccién de tesis 76/2006-PS, cuando emitidé la
jurisprudencia 1a./J. 93/2006, de rubro: "CONFESION FICTA,
PRUEBA DE LA. REQUISITOS PARA SU VALORACION
(LEGISLACION CIVIL DE LOS ESTADOS DE MEXICO, PUEBLA Y
JALISCO).", publicadas en el Semanario Judicial de la
Federacién y su Gaceta, Novena Epoca, Tomo XXV, febrero
de 2007, paginas 127 y 126, respectivamente, sin embargo,
a partir del cédigo vigente, la confesion ficta, por si misma,
no puede adquirir el valor de prueba plena, sino sdlo
cuando se encuentre apoyada o adminiculada con otros
medios fidedignos que, analizados en su conjunto y, de
conformidad con las reglas de valoracién de pruebas,
produzcan en el juzgador la conviccidn suficiente para
concluir que queda acreditada la verdad acerca de las
acciones o excepciones planteadas, independientemente
de que no exista prueba en contrario que la desvirtie, como
lo establecia el Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Estado de México anterior; de ahi que es dable considerar
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que, bajo aquel sistema de valoracién, dicha prueba era
tasada; actualmente, no lo es sino que, conforme al articulo
1.359 vigente, el Juez goza de libertad para valorarla tanto
en lo individual como en su conjunto, atendiendo a las
reglas de la I6gica y la experiencia, lo cual implica que su
valoracion queda al libre arbitrio del juzgador; no obstante,
dicha libertad no es absoluta, es decir, debe estar apoyada
o adminiculada con otros medios de prueba, que
analizados en su conjunto y de conformidad con las citadas
reglas, produzcan en el juzgador la conviccidon suficiente
para concluir en la veracidad de las acciones o
excepciones planteadas...”.

Las documentales publicas:

Copia certificada de la escritura publica
ik, firada ante la Fe de la Doctora en Derecho
Frireckrk, aspirante a Notario PUblico en su cardcter de
Fedatario Suplente del Titular Licenciado ##sssessek,
psieek®, de la cual se desprende que entre los actos
juridicos celebrados dentro de la misma, contiene el
contrato de reconocimiento de adeudo con interés vy
garantia hipotecaria en primer lugar que celebraron por
una parte como deudora la sociedad mercantil
denominada ****#*kxkx representada por su apoderado
legal ¥***x*xkxk v nor la ofra parte como acreedor *#x#xkskik
respecto del bien inmueble identificado como *#x#xksksx
debidamente inscrito en el Instituto de Servicios Registrales
y Cataostrales del Estado de Morelos bajo el folio
electronico inmobiliario *#x#xksssx

Documental pUblica a la cual se le otorga pleno
valor probatorio en términos de los articulos 437 fraccidén |,
490y 491 del Cdédigo Procesal Civil vigente en el Estado de
Morelos, con la cual, se acredita el contrato de
reconocimiento de adeudo con interés y garantia

hipotecaria en primer lugar que celebraron por una parte
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como deudora la sociedad mercantil denominada
el representada por su apoderado legal ks y
por la ofra parte como acreedor * & del cual se
pretende su nulidad absoluta, en virtud de que la persona
morq| **FFEx - nhor conducto de su apoderado legal
otorgd en garantia un bien inmueble que ya no era de su
propiedad, con lo que se acreditan los hechos alegados
en la demanda.

Copias cerfificadas de diversas actuaciones
dictadas en el expediente 210/2016, respecto del juicio
ordinario Civil promovido por *#¥ikkiskk y, sicaiskxit* en contra
de *x#xkxrixx - radicado en el Juzgado Quincuagésimo
Quinto de lo Civil de la Ciudad de México, las cuales en
este apartado se tienen por reproducidas como si alaletfra
se insertasen en aras de evitar repeticiones ociosas; a las
cuales se les concede valor probatorio en términos de lo
dispuesto por los articulos 437 y 490 del Cddigo Procesal
Civil vigente en el Estado de Morelos, en virtud de que
surten eficacia probatoria en beneficio de los intereses de
la parte actora, con las cuales acredita los hechos
aducidos por el mismo.

Certificado de libertad o de gravamen de fecha
tres de diciembre de dos mil diecinueve, expedido por el
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de
Morelos, respecto del bien inmueble identificado como
sk, con superficie de *Feeek metros cuadrados,
registrado bajo el folio real electronico ********** ‘an e| que
aparece como propietario del mismo *******<¥x 'y aparece
un gravamen, denominado hipoteca en primer lugar,
apareciendo como acreditante *xkxkskicki y, sickickickiix como

acreditado con fecha de registro veintisiete de agosto de
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dos mil dieciocho, documental a la cual se le concede
valor probatorio en términos de lo dispuesto por los
articulos 437 y 490 del Cddigo Procesal Civil vigente en el
Estado de Morelos, toda vez que con la misma se acredita
gue el ante dicha dependencia se registrd el contrato de
reconocimiento de adeudo con interés y garantia
hipotecaria en primer lugar del cual se solicita su nulidad.

Copia certificada del contrato de promesa de
compraventa de fecha **xxx  celebrado entre
Rrlpiopickik y skl en su cardcter de  promitentes
compradores y ****xExkxk an sy cardcter de promitente
vendedorq, respecto del bien inmueble identificado como
elpipiclek,  con una  superficie  de SRSk metros
cuadrados), copia certificada de orden de deslinde de
fecha siete de diciembre de mil novecientos ochenta y
ocho y copia certificada de aviso de translacion de
dominio de fecha veintidds de febrero de mil novecientos
ochenta y nueve; documentales a las cuales se les
concede valor probatorio en términos de lo dispuesto por
el arficulo 490 del Cddigo Procesal Civil vigente en el
Estado de Morelos, en virtud de que beneficia a los
intereses de la parte actora, toda vez que con las mismas
se acredita que el citado inmueble dejo de ser propiedad
de la parte demandada *****xxk  desde el cinco de
enero de mil novecientos setenta y ocho, al haberse
vendido q *FrkEssrrk y kAR,

Copia certificada del Certificado de libertad o
de gravamen de fecha *** ¥ expedido por el Instituto
de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos,
respecto del bien inmueble identificado como Lote

lpiopielxk,  con superficie de 595 metros cuadrados,
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registrado bajo el folio real electronico ********** ‘an g| que
aparece como propietario del mismo ******#*¥&* v aparece
un primer aviso preventivo, denominado formalizacion de
confrato de compraventa, en el que aparece como
engjenante ek como  adquirente el  actor
oripiskeiekty con fecha de registro siete de mayo de dos mil
dieciocho, documental a la cual se le concede valor
probatorio en términos de lo dispuesto por los articulos 437
y 490 del Cdodigo Procesal Civil vigente en el Estado de
Morelos, toda vez que con la misma se acredita que el
ante dicha dependencia se registrd un primer aviso
preventivo respecto de la formalizacion del confrato de
compraventa por la cual el citado actor ******x*x* "qdquirid
los derechos del mismo, con la cual se acreditan los hechos
aducidos en la demanda.

Aunado a lo anterior, obra la instrumental de
actuaciones y la presuncional en su doble aspecto, legal y
humana, probanzas a las que se les confiere valor vy
eficacia probatoria plena, de conformidad con lo que
establecen los preceptos 493 y 494 del Cddigo Procesal
Civil vigente en el Estado de Morelos, pues dichas
probanzas son consideradas como la consecuencia que
la ley o el Juez deducen de un hecho conocido para
averiguar la verdad de ofro desconocido, en
concordancia ademds con la naturaleza de los hechos, el
enlace que existe entre la verdad conocida y la que se
busca, apreciando en justicia el valor de las presunciones
humanas, pues de conformidad con las actuaciones que
obran en autos se advierten presunciones legales y
humanas por parte de la suscrita Juzgadora, para tener

por acreditados los hechos aducidos en la demanda.
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VI.- Luego entonces, de las pruebas valoradas
con anterioridad en lo individual se encuentran
adminiculadas entre si, por lo que se les confiere pleno
valor probatorio de conformidad con lo dispuesto por los
arficulos 490, 493, 494, 498 y 499 de la ley adjetiva civil, en
virtud de que surten eficacia probatoria en beneficio de la
parte actora, toda vez que quedo plenamente probado
que el codemandado ****x**xkx  yendid mediante
contrato de promesa de compraventa de fechaq **x#xkssksx
el inmueble identificado como ******#**x folio electronico
inmobiliario *******x* “"con |las medidas y colindancias que
en este apartado se tienen por reproducidas como si a la
letra se insertasen en aras de evitar repeticiones inUtiles, a
|Os SENOres *xixikiskick v, wickickidxd*, mismos que entablaron un
juicio en contra de la citada parte demandadaq **#xssksekx
con la finalidad de obtener el otorgamiento y firma de Ia
escritura publica en menciéon, el cual se tramitd en el
Juzgado Quincuagésimo Quinto de lo Civil de la Ciudad
de México, bajo el expediente numero 210/2016,
dictdndose sentencia definitiva el cinco de abril de dos mil
diecisiete, en la que se condend q ¥k q]
otorgamiento y firma de la escritura publica respecto del
bien inmueble antes aludido, resolucidn que causo
ejecutoria por auto de dos de junio de dos mil diecisiete,
en la que los citados senores **xixx v SEVERIANO
e efectuaron cesion de los derechos litigiosos que
les fueron reconocidos, de la sentencia definitiva de fecha
cinco de abril de dos mil diecisiete a favor del ahora actor
ikl y con fecha tres de agosto de dos mil dieciocho,
Frkrkeeeek por conducto de su apoderado legal *#xkxssesx

en su cardcter de deudorqa y *******:x*xx an sy cardcter de
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acreedor, celebraron el contrato de reconocimiento de
adeudo con interés y garantia hipotecaria en primer lugar,
como consta en la Escritura PUblica nUmero *********x libro
skl pagina ¥FeRRkx de| protocolo a cargo de la
Doctora en Derecho ********** qspirante a Notario PUblico,
suplente del Titular Licenciado **********  Notario PUblico
NUmero 6 de la Primera Demarcacion Notarial en el Estado
de Morelos, en el que *******x** otorgd en favor de
rxkkxxkkxx garantia hipotecaria respecto del bien inmueble
idenfificado como ***kx:kxx - con una superficie de
Trkakikiek,  folio  electronico inmobiliario  **##xkxkxx g
sabiendas que dicho bien inmueble ya no era de su
propiedad, razéon por la cual tenemos que dicho acto
juridico, carece de licitud en virtud de que dicho suceso
juridico fue confrario alas leyes de orden publico e interés
social, toda vez que nadie puede disponer de una cosa
que no es de su propiedad y en el presente casp *i ik
por conducto de su apoderado legal, otorgd en garantia
hipotecaria un inmueble del cual ya no era el dueno, es
decir el mismo ya habia salido de su patrimonio, por lo que
en términos de lo dispuesto por el articulo 2361 del Codigo
Civil vigente en el Estado de Morelos solo puede hipotecar
el que puede enagjenar y solamente pueden ser
hipotecados los bienes que pueden ser enajenados, lo que
en el presente asunto no sucedid, por tanto al faltar uno
de los elementos de validez del acto juridico
contemplados en el arficulo 24 de la citada ley que en este
caso fue lalicitud en el objeto, motivo y fin del acto juridico,
deberd declararse la nulidad absoluta del mismo, ya que
el citado articulo 43 en su fraccidon | del referido

ordenamiento legal establece que habrd nulidad
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absoluta, cuando haya ilicitud en el objeto, motivo o fin
del acto juridico, lo cual en el presente caso acontecio.

Bajo esta tesitura, es importante precisar que la
doctrina y la jurisprudencia hacen la diferencia entre la
inexistencia y nulidad de un acto juridico, en ese tenor, el
acto juridico es una manifestacion de voluntad que tiene
por objeto crear, tfransmitir, modificar o extinguir derechos
U obligaciones.

De lo anterior se advierten los elementos
esenciales del acto juridico consistentes en la
manifestacion de la voluntad y el objeto juridico, el cual
consistird en crear transmitir, modificar o extinguir derechos
U obligaciones; es decir, en producir consecuencias de
derecho. Asi pues, sino concurren los elementos esenciales
en un acto juridico, éste es inexistente. Por otro lado, los
elementos de validez de los actos juridicos son los
siguientes: a). la licitud del objeto, motivo o fin; b). la
formalidad del acto juridico; c). la ausencia de vicios de la
voluntad; vy, d). la capacidad. Y a falta de uno de estos,
provocara su nulidad absoluta o relativa; sin embargo las
sanciones son iguales para la inexistencia y la nulidad
absoluta, por consistir en que no pueden engendrar
alguna consecuencia juridica, pues aungque produzcan
provisionalmente ciertos efectos, éstos se retrotraerdn al
momento en que se declarase judicialmente la nulidad
absoluta o la inexistencia, con lo que se destruye el acto
de que se trate, tales circunstancias implican que, en la
realidad, las diferencias entre nulidad absoluta e
inexistencia, son puramente conceptuales y tedricas, de
acuerdo con la doctrina. Robustece a lo anterior el

siguiente criterio Jurisprudencial con niUmero de registro:
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212,909.Tesis aislada. Materia(s): Civil. Octava Epoca.
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion. Xlll, Abril de 1994.

Tesis: 111.20.C.406 C. Pagina: 403, que a la letra dice:

“...NULIDAD ABSOLUTA DE UN ACTO JURIDICO,
FECHA A PARTIR DE LA CUAL SE DESTRUYEN SUS
EFECTOS, UNA VEZ DECLARADA LA. ( LEGISLACION
DEL ESTADO DE JALISCO). Aun cuando el articulo
2147 del Cddigo Civil del Estado de Jalisco,
solamente indica, en su parte primera, que la
nulidad absoluta por regla general no impide que
el acto produzca provisionalmente sus efectos,
agregando, que serdn destruidos
retroactivamente cuando se pronuncie por el juez
la nulidad; una correcta interpretacién de tal
precepto, lleva a la convicciéon de que la nulidad
absoluta a que se refiere, una vez declarada
judicialmente, destruye refroactivamente los
efectos del acto desde la fecha misma en que
éste nace a la vida juridica...”.

Asi como la fesis aislada con numero de
registro 239,988. Tesis aislada. Materia(s): Civil. Séptima
Epoca. Instancia: Tercera Sala. Fuente: Semanario
Judicial de la Federacion. 205-216 Cuarta Parte. Tesis:
Pagina: 116. Genealogia: Informe 1986, Segunda Parte,

Tercera Sala, tesis 102, pdgina 76, que a la letra dice:

“...NULIDAD ABSOLUTA E |INEXISTENCIA. SUS
DIFERENCIAS SON CONCEPTUALES Y SIMPLEMENTE
TEORICAS, Y SUS SANCIONES SON SEMEJANTES. Si
por actos inexistentes debe entenderse, aquellos
que adolecen de un elemento esencial, ya sea el
consentimiento o el objeto, y que no rednen los
elementos de hecho que suponen su naturaleza
o su finalidad, y en ausencia de los cuales,
I6gicamente es imposible concebir su existencia;
y por cuanto se refiere a los actos juridicos
viciados de nulidad absoluta, puede sostenerse
que son aquellos en que el acto se ha realizado
de manera imperfecta, aunque sus elementos
esenciales se presenten completos, ya que al
haber sido celebrados sin observar las reglas
imperativas establecidas en la ley, carecen de
perfeccion conforme a las normas previstas para
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garantizar la defensa del interés general o de
orden publico, y asi, asegurar la proteccion de un
interés privado; es indudable que, atento lo
anterior de conformidad con los articulos 2078,
2079y 2080 del Cédigo Civil del Estado de México,
el acto juridico que adolezca de objeto o de
consentimiento, o haya ilicitud en el objeto, en el
fin o en la condicién, no es susceptible de valer ni
desaparecer por confirmacién, cuyos Vvicios
pueden invocarse por todo interesado, a efecto
de prevalecerse contra los mismos. En tal virtud, al
ser iguales las sanciones para tales actos, por
consistir en que no pueden engendrar alguna
consecuencia juridica, pues aunque produzcan
provisionalmente ciertos efectos, éstos se
retrotraerdn al momento en que se declarase
judicialmente la nulidad absoluta o Ila
inexistencia, con lo que se destruye el acto de
que se frate, tales circunstancias implican que, en
la realidad, las diferencias entre nulidad absoluta
e inexistencia, son puramente conceptuales y
tedricas, de acuerdo con la doctrina. Por lo cual,
si el matrimonio es un contrato civil, como asi se
establece en el pdrrafo tercero del articulo 130 de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, es evidente que las nulidades y las
inexistencias de los actos juridicos pueden afectar
el matrimonio, en razdén de ser un confrato; y sin
embargo, es vdlido afirmar que el matrimonio
como contrato tiene particularidades y efectos,
de las que los demds actos juridicos y contratos
no participan 'y, consecuentemente, las
sanciones civiles que se aplicaren, en el caso de
nulidad absoluta o de inexistencia, susfraen al
matrimonio del régimen general de las nulidades
y de las inexistencias, por lo que los hijos habidos
dentro de un matrimonio declarado nulo, deben
conservar su filiacién, segun lo estatuye el articulo
326 del Coédigo Civil del Estado de México.
Amparo directo 4060/85. Félix Humberto Esparza
Valdez. 13 de octubre de 1986. Unanimidad de
cuatro votos. Ponente: Victoria Adato Green de
Ibarra.  Secretario:  Virgilio  Adolfo  Solorio
Campos...".

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

SOCIAL

VIl.- En tales consideraciones se llega a la
conclusion de declarar procedente la inexistencia del
acto juridico consistente en el reconocimiento de
adeudo con interés y garantia hipotecaria en primer

lugar que celebraron por una parte como deudora la
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sociedad mercantil denominada ********** representada
por su apoderado legal ********** v por |la ofra parte
cComo acreedor **xxkrespecto del bien inmueble
identificado como ****#<***** debidamente inscrito en el
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado
de Morelos bajo el folio electronico inmobiliqrio *##sksksx
celebrado el ¥****x#x% formalizado y protocolizado ante
la Fe de la Doctora en Derecho *****x*x = Aspirante a
Notario PUblico en su cardcter de Fedataria Suplente del
Titular  Licenciado kokooRk, ekickiopioek,. como
consecuencia de lo anterior, se declara la nulidad
absoluta del reconocimiento de adeudo con interés y
garantia hipotecaria en primer lugar que celebraron por
una parte como deudora la sociedad mercantil
denominadaq ***#*ex representada por su apoderado
legal **xxxk vy por la ofra parte como acreedor
sk, respecto del bien inmueble identificado como
ek, debidamente inscrito en el Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos bajo el
folio electronico inmobiliario *******x*x = celepbrado el
opiskickielek, formalizado y protocolizado ante la Fe de la
Doctora en Derecho **xxxik = Aspirante a Notario
PUblico en su cardcter de Fedataria Suplente del Titular

Por lo tanto la nulidad absoluta de |la Escritura
PUblica nUmero *x#xxkxksx o iprg kst pdagina
sk de fecha % tfrada ante la fe de la
Doctora en Derecho **xxxk = Aspirante a Notario
PuUblico en su cardcter de Fedataria Suplente del Titular
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Por lo que, una vez que cause ejecutoria la
presente sentencia, remitase copia certificada de la
misma al titular de la Notaria Publica niUmero seis de la
Primera Demarcacion Notarial del Estado de Morelos; a
fin de que procedan a readlizar la cancelacidon de su
protocolo de la Escritura PUblica niUmero *******x%x ilbro
FrkRRAIERE pdglno RrRRRRRRRE o fgohg FRERRRRSRR HrogdQ
ante la fe de la Doctora en Derecho *****#*¥¥x - Aspirante
a Notario PUblico en su cardcter de Fedataria Suplente
del Titular Licenciado **#kksxisek ackaasckxx  de la cual se
desprende que enfre los actos juridicos celebrados
dentro de la misma, contiene el confrato de
reconocimiento de adeudo con interés y garantia
hipotecaria en primer lugar que celebraron por una
parte como deudora la sociedad mercantil
denominada *****#*x representada por su apoderado
legal *xxxxk vy por la ofra parte como acreedor
opceieik, respecto del bien inmueble que en este
apartado se tiene por reproducido como si a la letra se
insertase en aras de evitar repeticiones inttiles, debiendo
informar a este organo |jurisdiccional sobre el
cumplimiento dado al presente fallo.

Asi tfambién, una vez que cause ejecutoria la
presente sentencia, girese atento oficio al ***x**xxkx g
efecto de que, cancele todas las inscripciones
efectuadas en relacion a la escritura publica niUmero
Frprkerek del Protocolo del Notario PUblico niumero seis
de la Primera Demarcacion Notarial en el Estado de

Morelos.
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Sirve de apoyo a lo anterior la tesis aislada de
la Novena Epoca Registro: 168113 Instancia: Segunda
Sala Tipo de Tesis: Aislada Fuente: Semanario Judicial de
la Federacion y su Gaceta Tomo XXIX, Enero de 2009
Materia(s): Civil Tesis: 2a. CLXIII/2008 Pagina: 785, que a

la letra dice:

“...INEXISTENCIA Y NULIDAD DE LOS ACTOS JURIDICOS.
DEBEN DETERMINARSE JURISDICCIONALMENTE. Si bien es
cierto que tanto el Cdédigo Civil Federal como la
doctrina establecen diferencias enfre inexistencia y
nulidad (absoluta y relativa), también lo es que la
Suprema Corte de Justicia de la Nacién ha considerado,
en algunos precedentes, que esas diferencias son
meramente tedricas y, en otros, que si existen, lo que
denota que las distintas integraciones del Mdximo
Tribunal de la Republica no han escapado al debate
doctrinal suscitado al respecto. No obstante, la doctring,
la ley y la jurisprudencia de este Alto Tribunal, en sus
distintas épocas, convergen en que es necesaria la
intervenciéon  jurisdiccional para comprobar la
inexistencia del acto, o bien, para declarar su nulidad,
de donde deriva que tanto la inexistencia como la
nulidad de los actos juridicos deben determinarse
jurisdiccionalmente.

De igual forma sirve de apoyo a lo anterior por
analogia, la tesis aislada de la Suprema Corte de Justicia
de la Nacidon, Registro digital: 2000580, Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito, Décima Epoca,
Materias(s): Civil, Tesis: 1.30.C.16 C (10a.), Fuente:
Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta. Libro
VII, Abril de 2012, Tomo 2, pdgina 1739, Tipo: Aislada, que

a la lefra dice:

“...HIPOTECA. LA ILICITUD EN EL OBJETO DEL CONTRATO
PROVOCA SU NULIDAD, LA CUAL PUEDE SER PLANTEADA
TANTO POR EL DEUDOR COMO POR UN TERCERO.
(MODIFICACION DE LA TESIS 1.30.C.705 C).

De la lectura de los articulos 2893, 2895, 2911, 2912, 2913
y 2919 del Cddigo Civil para el Distrito Federal se
desprenden tanto los elementos del contrato de
hipoteca como los principios juridicos que lo regulan; por
un lado, la hipoteca se entiende como una garantia real
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constituida sobre bienes que no se entregan al acreedor
y da derecho a éste, en caso de incumplimiento de la
obligacién garantizada, a ser pagado con el valor de los
bienes en el grado de preferencia establecido porla ley,
para lo cual aquéllos deben estar perfectamente
determinados, y para surtir efectos conftra tercero
necesita de registro; tales elementos del contrato de
hipoteca se regulan por tres principios juridicos
fundamentales que son los de especialidad, publicidad
e indivisibilidad de la hipoteca. El primero de ellos resulta
de la designacion precisa de los bienes sujetos a
hipoteca y la determinacién del dinero por el cual toma
inscripcion, en el sentido de que la hipoteca solamente
puede recaer  sobre bienes especialmente
determinados, por lo que cuando se hipotequen varias
fincas para la seguridad de un crédito, deberd
determinarse por qué porcion del mismo responde cada
finca; y, cuando una finca hipotecada sea susceptible
de ser fraccionada convenientemente puede dividirse y
repartirse equitativamente el gravamen hipotecario
entre las fracciones. Es decir, que para tener una noticia
cierta y segura sobre el estado hipotecario del bien, no
basta conocer que sobre el mismo existe una hipoteca
sino la suma de dinero por la cual algun bien estd
especialmente gravado. El principio de publicidad,
atane a que la constitucidn, modificacién y extincidn de
la hipoteca se inscriba en el Registro Publico de la
Propiedad para que surta efectos contra tercero. Asi, el
principio de especialidad regula el momento de
creacion de la relacion juridica mientras que la
publicidad aparece en un segundo momento; empero,
el principio de publicidad hace necesariamente recurrir
a la especialidad, porque de esa manera puede
reconocerse facilmente la afectacién particular y de no
expresarse el importe de la obligacidén garantizada, la
publicidad es incompleta, esto es, la especialidad
individualiza y la publicidad divulga. El principio de
indivisibilidad, informa tanto lo que se refiere al crédito
garantizado como al bien hipotecado, en la medida en
que la hipoteca subsiste integra aunque por el pago se
reduzca la obligacién garantizada, y gravard cualquier
parte de los bienes hipotecados que queden aunque la
restante hubiere desaparecido; salvo cuando se
hipotecan varias fincas y se pueda readlizar su
fraccionamiento, porque en ese caso hay que precisar
qué parte del crédito garantiza cada bien, o bien,
cuando la hipoteca sobre un bien es susceptible de ser
fraccionada, en cuyo caso puede redimirse el
gravamen pagdndose la parte del crédito que se
garantice. Tratdndose de la hipoteca esa causa-fuente
de la obligacién descansa en el principio de
especialidad, de lo que resulta necesario que se indique
el mayor numero de elementos que individualicen la
causa de la obligacién de ahi que se entienda que la
hipoteca sdlo puede ser garantia de una obligacién
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determinada para preservarlo de las consecuencias de
una eventual falta de cumplimiento y que la misma sea
licita. Ademds, evitard que haya posibilidad de
confusion y no exista duda de cudl es la obligacién a
que accede la hipoteca, lo cual es necesario para la
eficaz salvaguarda de los derechos del deudor y
tercero. El objeto de la obligacidn hipotecaria se centra,
por su parte, en determinar cudl es la prestacion y su
magnitud o medida, a que se sujeta el deudor. En este
sentido, destaca el hecho de que el principio de
especialidad involucre siempre la fijacién de la
responsabilidad hipotecaria del inmueble, cualquiera
que sea la obligacién hipotecaria, ya se trate de un
hacer o un dar o bien de una obligacién futura, eventual
o condicional, pero sobre la base de que se fije por un
monto determinado o determinable y que su objeto sea
licito. Asi, serd la ilicitud en el objeto del contrato, lo que
dard lugar a la nulidad de la constituciéon de la hipoteca
que no sélo puede ser opuesta por el deudor sino por los
terceros que tengan interés en ello, porque de ese
aspecto depende hacer valer sus derechos en
condiciones mds favorables o bien para liberar el
inmueble del gravamen que sobre él pesa, ya que se
trata de un hecho contrario a la ley, como lo previene el
articulo 1830 del Cédigo Civil para el Distrito Federal y es
causa de nulidad absoluta segun lo dispone el diverso
numeral 2225 del mismo ordenamiento, pues se trata de
un caso de excepcion ala regla de que no puede pedir
la nulidad del acto la persona que ejecutd, sabiendo o
debiendo saber el vicio que lo invalida, lo cual se justifica
porque el principio de especialidad estd establecido no
sélo en interés de los terceros sino del deudor y por
razones de orden publico; atento a la anterior precision
debe modificarse la tesis citada al rubro, publicada en
el Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta,
Novena Epoca, Tomo XXVIil, septiembre de 2008, visible
en la pdgina 1287, bajo el rubro: "HIPOTECA. EL
INCUMPLIMIENTO A LOS ELEMENTOS DEL CONTRATO Y
PRINCIPIOS QUE LO RIGEN PROVOCA SU NULIDAD QUE
PUEDE PLANTEAR EL DEUDOR O UN TERCERO...".

VIIl.- Por cuanto a la diversa pretension
reclomada por el actor marcada con el inciso D),
relativa al pago de danos y perjuicios, al respecto cabe
hacer mencién que por danos y perjuicios se entiende
“...Se entiende por dano la pérdida o menoscabo
sufrido en el patrimonio por la falta de cumplimiento de

una obligacion. Se reputa perjuicio la privacion de
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cualguier gananciallicita, que debiera haberse obtenido
con el cumplimiento de la obligacion...”, de
conformidad en lo previsto por el arficulo 1514 del
Codigo Civil del Estado de Morelos, supuesto legal que
no se actualiza en el presente asunto, en virtud de no
haber justificado en la secuela procesal el actor que
haya sufrido en su perjuicio tales danos al no ofrecer
probanza alguna tendiente a acreditar los danos que
refiere, lo que era prescindible para estar en apftitud de
hacer efectivo el reclamo, por lo que se absuelve a la
oarfe demandada  *reEseseks sk e dichq
prestacion, atendiendo a lo dispuesto por el articulo 386

de la Ley Adjetiva civil, que establece: “...Las partes
asumiran la carga de la prueba de los hechos
constitutivos de sus pretensiones. Asi la parte que afirme
tendrd la carga de la prueba, de sus respectivas
proposiciones de hecho y los hechos sobre los que el
adversario tenga a su favor una presuncion legal...”.

Sirviendo lo apoyo la tesis jurisprudencial con
numero de Registro: 211,316, Tesis aislada, Materia: Civil,
Octava Epoca, Instancia: Tribunales Colegiados de
Circuito, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion,
Tomo: XIV, Julio de 1994, Tesis:, PAgina: 529, que alaletra
dice:

“...DANOS Y PERJUICIOS. PRUEBA. Si bien es cierto que el
Cddigo Civil del Estado de Puebla, abrogado, en su
articulo 1308, correlativo del diverso 2005 del actual
codigo establece que el contratante que falte al
cumplimiento del contrato, serd responsable de los
danos y perjuicios que cause al ofro contratante, cierto
es también que dichas disposiciones requieren la
relacién entre la causa y el efecto, esto es, que
demostrado el incumplimiento de las obligaciones, se
debe probar que tal incumplimiento origind los darios y
perjuicios para que proceda la condena de los
mismos...".
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Asi también guarda sustento a lo anterior la fesis
aislada con numero de registro 211,316, Tesis aislada,
Materia(s): Civil, Octava Epoca, Instancia: Tribunales
Colegiados de Circuito, Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion, Tomo: XIV, Julio de 1994, Pagina: 529, que ala

letra versa:

“...DANOS Y PERJUICIOS. PRUEBA. Si bien es cierto
que el Cédigo Civil del Estado de Puebla, abrogado,
en su articulo 1308, correlativo del diverso 2005 del
actual coédigo establece que el contratante que
falte al cumplimiento del contrato, serd responsable
de los danos y perjuicios que cause al otro
contratante, cierto es también que dichas
disposiciones requieren la relacién entre la causa y el
efecto, esto es, que demostrado el incumplimiento
de las obligaciones, se debe probar que tal
incumplimiento origind los dafos y perjuicios para

”

que proceda la condena de los mismos....".

IX.- En ese tenor y acorde con lo determinado
en el cuerpo de la presente resolucion, y al ser
desfavorable la presente determinacion a  los
demandados *¥xxxksksck stk en términos del articulo
158 del Codigo Procesal Civil del Estado, se condena a
ook y weeelelxal pago de gastos y costas de la
presente instancia, en virtud de haberles sido adversa esta
sentencia, previa liguidacidon que al efecto formule la
parte actora en la fase de ejecucion forzosa, en términos
de lo dispuesto por los articulos 165, 689, 690, 691, 692, 693
y 694 de |la ley adjetiva de la materia citada.

NO asi respecto de| ¥kt y, sicrioriakxt, en razon
de que el acto a ellos reclamados se aprecia se realizd en
atencion a la funcion PUblica inherente a ellos, por lo que
se le absuelve a los mismos de dicha pretension.

Por lo expuesto y fundado y con apoyo
ademads en los articulos 102, 103, 105, 106, 107, 504 vy
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relativos del Coédigo Procesal Civil en vigor, es de
resolverse y se,
RESUELVE:

PRIMERO .- Este Juzgado es competente para
conocer y resolver el presente juicio y la via elegida es la
procedente, en términos de lo dispuesto en el
considerando | y Il de la presente resolucion.

SEGUNDO .- La parte actorg *#*¥#x¥*xk  qcreditod
SU accidon en contra de ¥#xdxxdsx , sdkxrdxxd®  quienes si
bien contestaron la demanda entablada en su contra

Nno opusieron defensas y excepciones y por cuanto a la

""""" y *¥*dExdExrE se les acuso la rebeldia en el que
incurrieron, consecuentemente;

TERCERO.- Se declara la inexistencia del acto
juridico consistente en el reconocimiento de adeudo
con interés y garantia hipotecaria en primer lugar que
celebraron por una parte como deudora la sociedad
mercantil denominada *****x** representada por su
apoderado legal ********* v por |la otra parte como
acreedor Rexeikx - respecto  del  bien  inmueble
identificado como ******<x% “debidamente inscrito en el
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado
de Morelos bajo el folio electronico inmobiliqrio *##sxsxs
celebrado el ¥ formalizado y protocolizado ante
la Fe de la Doctora en Derecho ***x*&kx = Aspirante a
Notario PUblico en su cardcter de Fedataria Suplente del

CUARTO.- Como consecuencia de lo anterior,
se declara la nulidad absoluta del reconocimiento de
adeudo con interés y garantia hipotecaria en primer

lugar que celebraron por una parte como deudora la
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sociedad mercantil denominada ********** representada
por su apoderado legal ********** v por |la ofra parte
cComo acreedor **xxkrespecto del bien inmueble
identificado como ****#<***** debidamente inscrito en el
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado
de Morelos bajo el folio electréonico inmobiliario ***##kxx,
celebrado e ¥****x#x:% formalizado y protocolizado ante
la Fe de la Doctora en Derecho *****xk*x = Aspirante a
Notario Publico en su cardcter de Fedataria Suplente del
Titular Licenciad ##ekskskision Haadskokiek. v por lo tanto:
QUINTO.- La nulidad absoluta de la Escritura
Piblica nUmero Hxkxkirix o jprg ek pdgina
sl de fecha % tirada ante la fe de la
Doctora en Derecho **xxxsk = Aspirante a Notario
PuUblico en su caracter de Fedataria Suplente del Titular
SEXTO.- Por lo que, una vez que cause
ejecutoria la presente sentencia, remitase copia
certificada de la misma al titular de la Notaria Publica
nUmero seis de la Primera Demarcacion Notarial del
Estado de Morelos; a fin de que procedan a realizar la
cancelacion de su protocolo de la Escritura PuUblica
NUMErQ *¥¥k¥skrkk |ilgrq skkkikrik péglnc S P
fecha ***xxx tfirada ante la fe de la Doctora en
Derecho *****xx*xkx = Aspirante a Notario PUblico en su
cardcter de Fedataria Suplente del Titular Licenciado
ook, mlesiaeix, de la cual se desprende que entre
los actos juridicos celebrados dentro de la misma,
contiene el contrato de reconocimiento de adeudo con
interés y garantia hipotecaria en primer lugar que

celebraron por una parte como deudora la sociedad



PODER JUDICIAL

USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
SOCIAL

“2021, Ano de la Independencia”

EXP. NUM: 16/2020-1
Ordinario Civil
Sentencia definitiva

mercantil denominada ********* representada por su
apoderado legal ********* v por la otra parte como
acreedor **¥*sk respecto del bien inmueble que en
este apartado se tiene por reproducido como si alalefra
se insertase en aras de evitar repeticiones inutiles,
debiendo informar a este érgano jurisdiccional sobre el
cumplimiento dado al presente fallo.

Asi fambién, una vez que cause ejecutoria la
presente sentencia, girese atento oficio ql ***x¥*xxkx g
efecto de que, cancele todas las inscripciones
efectuadas en relacion a la escritura publica niUmero
i 10 o Mkl péglnc kkkRRkk o facha
Frpkekiekx del Protocolo del Notario Publico niumero seis
de la Primera Demarcacion Notarial en el Estado de
Morelos.

SEPTIMO.- En funcién de los razonamientos y
fundamentos precisados en el considerando VI, de la
presente resolucion se absuelve a la parte demandada
koo y Rk de la pretension marcada con el
inciso D) referente al pago de danos y perjuicios.

OCTAVO. - Se condena a los demandados
ok y ek al pago de gastos y costas de la
presente instancia, en virtud de haberle sido adversa
esta sentencia, previa liguidaciéon que al efecto formule
la parte actora, en la fase de ejecucion.

NOVENO.- No ha lugar a condenar al pago de
gastos y costas que la presente instancia haya originado
a los demandads *#xksiskisk y, xiskickickikx, en virtud de lo
expuesto en la parte considerativa del presente fallo,

por lo que se les absuelve de dicha pretension.
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NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- ASi, en
DEFINITIVA, lo resolvid y firma la M. en P.A.J. LIBRADA DE
GUADALUPE PEREZ MEZA, Jueza Segundo Civil de Primera
Instancia del Quinto Distrito Judicial del Estado de
Morelos, por ante la Primera Secretaria de Acuerdos
Licenciada PATRICIA ALEJANDRA LLERA GUTIERREZ con

quien actva y da fe.
LGPM*ifd

En el “BOLETIN JUDICIAL" nUmero correspondiente
al dia de de 2021, se hizo la
publicacion de ley de la resolucion que antecede. CONSTE.

El de de 2021 alas doce horas del
dia, surtid sus efectos la notificacidn a que alude la razén

anterior. CONSTE.
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