PODER JUDICIAL

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
SOCIAL; A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

“2021. Afio de La Independencia”

Juicio: Especial Hipotecario
Expediente N°. 33/2020-1
REMATE EN PRIMERA ALMONEDA

Cuernavaca, Morelos; a 18 dieciocho de

octubre de 2021 dos mil veintiuno.

VIST O S, para resolver interlocutoriamente
sobre la APROBACION DE REMATE Y
ADJUDICACION EN PRIMERA ALMONEDA, en los
autos del expediente 33/2020, relativo al JUICIO
ESPECIAL HIPOTECARIO, promovido por el BBVA
BANCOMER, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTILE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER,
por conducto de su apoderada legal en contra de

radicado en la

Primera Secretaria; y,

RESULTANDO:

UNICO.- Con fecha 31 treinta y uno de agosto
del ano 2020 dos mil veinte, se dictd sentencia
definitiva en el presente asunto, causando ejecutoria
en fecha 15 quince de septiembre de 2020 dos mil
veinte. Con fecha 22 veintidés de octubre de 2020 dos
mil veinte, se ordend agregar a los autos el certificado

de libertad o de gravamen!, del inmueble materia de

la controversia con folio real electrénico
de fecha 09 nueve de octubre de 2020 dos mil veinte.
Con fecha 05 cinco de noviembre de 2020 dos mil
veinte, se ordend agregar a los autos el dictamen en
materia de valuacion de inmuebles (visible a fojas 192

a 202), signado por el perito de la parte actora

Ingeniero i

debidamente ratificado, en la misma fecha,

! Actualizado al 23/septiembre/2021 (visible a foja 313)



ordenando la vista correspondiente a la contraria?. El
13 trece de noviembre de 2020 dos mil veinte, se
ordenod agregar a los autos el dictamen en materia de
valuacion de inmuebles (visible a fojas 210 a 222),
signado por el perito designado por el Juzgado

Arquitecto

debidamente ratificado, en fecha 11 once de
noviembre de 2020 dos mil veinte, ordenando la vista
correspondiente a las partes contendientes. El 20
veinte de agosto de 2021 dos mil veintiuno, tuvo
verificativo la junta de peritos. Seguida la secuela
procesal en fecha 25 veinticinco de agosto de 2021
dos mil veintiuno se procedi6 al tramite del remate en
primera almoneda, senalandose dia y hora para su
verificativo, finalmente con fecha 13 trece de
octubre de 2021 dos mil veintiuno, tuvo verificativo
el Remate en Primera Almoneda, respecto del bien
inmueble materia del presente asunto, sirviendo
como postura legal la que cubra las dos terceras (2/3)
partes de la cantidad de $4’040,000.00 (CUATRO
MILLONES CUARENTA MIL PESOS 00/100 M.N.),
determinada por el perito designado por la parte
actora, audiencia a la que comparecio6 la parte actora,

de igual forma se hizo constar que no comparecio la

parte demandada

ni persona alguna que legalmente la
representara, no obstante de haber sido debidamente
notificados como consta en autos; acto seguido se
hizo constar que se encuentra exhibidas las
publicaciones de los edictos publicados por dos (2)

veces de siete (7) en siete (7) dias en el Boletin

2El 20/septiembre/2020 se tuvo por presentado Y ratificado la actualizacion del dictamen en materia de
valuacion del perito de la parte actora (visible a fojas 268 a 278)
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Judicial numeros 7825 y 7832 de fechas 28
veintiocho de septiembre y 7 siete de octubre de 2021
dos mil veintiuno y en el periodico de mayor
circulacién del Estado LA UNION DE MORELOS, de
fechas de fechas 28 veintiocho de septiembre (FE DE
ERRATAS de fechas 29 veintinueve de septiembre de
2021 dos mil veintiuno) y 7 siete de octubre de 2021
dos mil veintiuno, de la misma manera la secretaria
de acuerdos hizo constar que no compareciéo postor
alguno procediendo a conceder la media hora de
espera para efecto de que concurrieran nuevos
postores; una vez concluida la media hora se hizo
constar que no comparecio postor alguno por lo que
se declar6 que habria de proceder al remate y no
admitir nuevos postores; por lo que en uso de la
palabra, la parte actora por conducto de su
Apoderada Legal hizo las manifestaciones que
correspondieron. Atendiendo a las manifestaciones
hechas valer por la Apoderad Legal de la parte actora,
mismas que seran tomadas en consideracion al
momento de resolver; por asi permitirlo el estado de
los autos, se ordend turnar los presentes para
resolver la aprobacion o no de la presente almoneda;

mismo que ahora se pronuncia al tenor siguiente,

CONSIDERANDO:

I. Este Juzgado Segundo Civil de Primera
Instancia del Primer Distrito Judicial del Estado de
Morelos, es competente para conocer y resolver la
presente aprobacion del remate en primera almoneda

del bien inmueble embargado en el presente juicio, de



acuerdo a lo estipulado por el articulo 693 fraccion I

del Codigo Procesal Civil, que senala:

“l...] Seran érganos competentes para llevar adelante la ejecucién
forzosa de las resoluciones judiciales los siguientes: L- El juzgado que haya
conocido del negocio en primera instancia respecto de la ejecuciéon de
sentencias que hayan causado ejecutoria, o las que lleven ejecuciéon
provisional [...]”

En correlacion, con el numeral 737 del Codigo
adjetivo civil vigente del Estado de Morelos, el cual,

senala:

“l...] Articulo 737.- La venta o adjudicacién judicial de bienes sélo
puede pedirse en los casos de ejecucion de sentencia, o cuando la Ley o
alguna resolucion judicial lo determinen. Todas las ventas o remates
judiciales que deban hacerse en subasta o almoneda, y en cuanto a los
plazos y condiciones en que hayan de verificarse, se regiran por las
disposiciones de este capitulo, salvo los casos en que la Ley disponga otra
cosa[..]”

Con base en el precepto legal de referencia, en
virtud que el 31 treinta y uno de agosto del ano 2020
dos mil veinte, se dict6 sentencia definitiva en el
presente asunto, causando ejecutoria en fecha 15
quince de septiembre de 2020 dos mil veinte, y de la
que la parte actora solicita su cumplimiento, este
Juzgado es competente para resolver respecto de la

aprobacion del remate en primera almoneda del bien

inmueble en mencion, al actualizarse la hipotesis
prevista en el numeral aludido. Y la via elegida es la

correcta.

II. Ahora bien, procediendo con el estudio de la
legitimacion activa para promover la presente
adjudicacion, ésta queda debidamente acreditada de
conformidad con lo estipulado por el articulo 690 de

la Legislacion Adjetiva Civil en vigor, el cual senala:

“l...] Salvo en los casos en que la Ley disponga otra cosa, para que
tenga lugar la ejecucién forzosa se requerird instancia de parte legitima, y
sélo podra llevarse a cabo una vez que haya transcurrido el plazo fijado en
la resolucion respectiva o en la Ley, para el cumplimiento voluntario por parte
del obligado [...]"
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Bajo tales preceptos, la legitimacion activa en
el presente asunto se encuentra debidamente
acreditada, en virtud que el promovente BBVA
BANCOMER, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTILE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER,
por conducto de su apoderada legal, se encuentra
legitimado, deduciéndose lo anterior de los autos del

expediente principal. Asimismo, la legitimacion

pasiva de se

colige al ser parte demandada en lo principal, hoy
demandada incidental; lo anterior sin perjuicio del
analisis y estudio de la procedencia del incidente
planteado por la parte actora, pues el estudio de la
legitimacion, no significa la procedencia desde luego
del incidente planteado. Sirve de apoyo a lo expuesto,
el criterio sustentado por el Tercer Tribunal Colegiado
en Materia Civil del Primer Circuito, publicado en la
pagina 99, del Tomo 199-204, Sexta Parte, Séptima
Epoca del Semanario Judicial de la Federacion, que a

la letra dice:

“LEGITIMACION "AD-CAUSAM" Y
LEGITIMACION "AD-PROCESUM'". La legitimacién en el

proceso y la legitimacion en la causa son situaciones juridicas
distintas, toda vez que la primera de ellas, que se identifica con la
falta de personalidad o capacidad en el actor, se encuentra referida
a un presupuesto procesal, necesario para el ejercicio del derecho
de accién que pretenda hacer valer quien se encuentre facultado
para actuar en el proceso como actor, demandado o tercero; la falta
de personalidad se refiere a la capacidad, potestad o facultad de
una persona fisica o moral, para comparecer en juicio, a nombre o
en representacion de otra persona, en los términos de los articulos
44 a 46 del Coédigo de Procedimientos Civiles, por lo que si no se
acredita tener personalidad,” legitimatio ad procesum’, ello impide
el nacimiento del ejercicio del derecho de accién deducido en el
Jjuicio; es decir, la falta de dicho requisito procesal puede ser
examinada oficiosamente por el Juez de la instancia, conforme lo
dispone el articulo 47 del Cdédigo de Procedimientos Civiles, o bien
opuesta como excepcion por el demandado en términos de lo
preceptuado por la fraccion IV del articulo 35 de dicho
ordenamiento, en cuyo caso, por tratarse de una excepcion dilatoria
que no tiende a destruir la accién ejercitada, sino que retarda su
curso, y ademds de previo y especial pronunciamiento, puede
resolverse en cualquier momento, sea durante el procedimiento o en
la sentencia; en cambio, la legitimacién activa en la causa es un
elemento esencial de la accién que presupone o implica la necesidad



de que la demanda sea presentada por quien tenga la titularidad
del derecho que se cuestiona, esto es, que la accion sea entablada
por aquella persona que la ley considera como particularmente
idénea para estimular en el caso concreto la funcién jurisdiccional;
por tanto, tal cuestion no puede resolverse en el procedimiento sino
tunicamente en la sentencia, por tratarse de una cuestién de fondo,
perentoria; asi, estima este Tribunal Colegiado que cuando la
Suprema Corte de Justicia de la Nacién alude a que la legitimacién
puede estudiarse de oficio en cualquier fase del juicio, se refiere a la
legitimacion "ad procesum”, no a la legitimaciéon ad causam. En
consecuencia, si la parte demandada niega el derecho que hace
valer la parte actora, por considerar aquélla que ésta no es la titular
del derecho litigioso, resulta inconcuso que se trata de una
excepcion perentoria y no dilatoria que tiende a excluir la accion
deducida en el juicio, por lo que tal cuestion debe examinarse en la
sentencia que se llegue a pronunciar en el juicio.”

III. Del mismo modo para tener una mejor
comprension del presente asunto es pertinente
realizar la relatoria procesal siguiente: De la
sentencia definitiva dictada el 31 treinta y uno de
agosto del ano 2020 dos mil veinte, se dicto sentencia
definitiva en el presente asunto, causando ejecutoria
en fecha 15 quince de septiembre de 2020 dos mil

veinte, que a la letra, en la parte que interesa dice:

“PRIMERO. Este Juzgado Segundo Civil de Primera Instancia del
Primer Distrito Judicial del Estado de Morelos, es competente para conocer y
resolver el presente Juicio y la via elegida es la procedente, en términos de lo
serialado en el Considerando I y II de esta resolucion.

SEGUNDO. La parte actora BBVA BANCOMER, S.A., INSTITUCION
DE BANCA MULTILE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, por conducto
de su apoderada legal, probé su accién, que hizo valer contra la parte
demandada en su cardcter de
acreditado, quien no comparecié a juicio, siguiéndose el mismo en su
rebeldia; en consecuencia;

TERCERO. Se declara el vencimiento anticipado del Contrato de
Apertura de Crédito simple con Interés y Garantia Hipotecaria, contenido en
la escritura publica numero : . pagina i fecha
doce de junio de dos mil doce, Primer Testimonio y Primero en su Orden, en
Cuernavaca Morelos pasada ante la fe del Licenciado GUILLERMO ADOLFO
ENRIQUE TENORIO CARPIO Notario Publico de la Notaria publica numero
seis, de la primera demarcacién notarial para el estado de Morelos, la cual
fue debidamente inscrita en el Instituto de Servicios Registrales y
Catastrales y Catastrales del Estado de Morelos bajo el Folio Electromco
inmobiliario niumero ]
trece, celebrado por
“DEUDOR” Y BBVA BANCO BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINACIERO BBVA BANCOMER COMO “Acreedor” en consecuenci

CUARTO. Se condena a la parte demandada
a pagar la cantidad de $2°559,601.60 (D MI
QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS UN PESOS
60/100 M.N.), por concepto de suerte principal, concediéndole a la parte
demandada un plazo de CINCO DIAS a partir de que cause ejecutoria la
presente resolucion, para que dé cumplimiento voluntario a lo que fue
condenada en la presente resolucion, y en caso de no hacerlo asi, procédase
al remate del bien inmueble otorgado en garantia hipotecaria y con su
producto paguese al acreedor o a quien sus derechos legalmente represente.
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QUINTO. Se condena a la parte demandada al pago de los intereses
ordinarios devengados, causados desde la fecha de incumplimiento de pago
a las obligaciones pactadas del mes de septiembre de dos mil diecinueve,
hasta el pago total y finiquito de la suerte principal reclamada, con base en
lo pactado por las partes en la clausula QUINTA del contrato base de la
accién, previa liquidacion que al efecto se realice por la actora en ejecucion
de sentencia.

SEXTO. Se condena a la parte demandada, al pago de intereses
moratorios no cubiertos a razén del 9% (nueve por ciento) anual, generados y
no pagados, desde el mes de septiembre de dos mil diecinueve, hasta el
pago total y finiquito de la suerte principal reclamada; los cuales se
cuantificaran y liquidardan, en ejecucion de sentencia, previa liquidacién que
al efecto se realice, por parte de la actora.

SEPTI__M T lucién es adversa a la parte
demandada : ; se le condena al pago de

gastos y costas, originados en la presente instancia, previa liquidacion que
al efecto formule la parte actora, en ejecucion de sentencia.”

Para resolver el presente, es importante tomar
en consideracion lo que establece el ordinal 737 del
Codigo Procesal Civil en vigor del Estado de Morelos,

que a la letra dice:

“Procedencia de las ventas y remates judiciales. La venta o
adjudicacion judicial de bienes sélo puede pedirse en los casos de ejecuciéon
de sentencia, o cuando la Ley o alguna resolucién judicial lo determinen.
Todas las ventas o remates judiciales que deban hacerse en subasta o
almoneda, y en cuanto a los plazos y condiciones en que hayan de
verificarse, se regiran por las disposiciones de este capitulo, salvo los casos
en que la Ley disponga otra cosa.”

Asi como lo dispuesto por el numeral 747 del

cuerpo de leyes antes invocado, el cual indica:

“Normativa para el remate judicial de inmuebles. El remate judicial de
inmuebles serd publico y deberd celebrarse en el juzgado competente para la
ejecucion, que estard determinada por esta preceptiva: I.- Serd postura legal
la que cubra las dos terceras partes del avaltio o del precio fijado a la finca
hipotecada o a los bienes que se rematen; II.- El postor que adquiera el
inmueble, cubrird de inmediato, en el acto de la diligencia el valor por el cual
se rematé; IIl.- El postor no podrd rematar para un tercero sino con poder y
clausula especial. Igualmente queda prohibido hacer postura, reservdndose
la facultad de declarar después el nombre de la persona para quien se hizo;
IV.- Para tomar parte en la subasta, deberdn los postores previamente
depositar o consignar en la Tesoreria General del Estado, o en su defecto en
la oficina fiscal del Estado del lugar, a disposicion del juzgado, el veinte por
ciento del valor que sirva de base al remate de los bienes y presentardan al
efecto al Juez aludido el certificado respectivo, sin cuyo requisito no seran
admitidos; deberd presentarse la postura correspondiente, que deberd ser
sobre la base que se haya fijado a la legal, por escrito en sobre cerrado que
se abrira al momento en que deba procederse al remate. Estas certificaciones
se devolverdan acto continuo del remate, excepto el que corresponda al mejor
postor, en quien se haya fincado el remate, el cual se conservard en depdsito
del propio juzgado como garantia del cumplimiento de su obligacion y, en su
caso, como parte del precio de la venta; y, V.- El ejecutante podrd tomar
parte en la subasta, y mejorar las posturas que se hicieren, sin necesidad de
consignar el depésito prevenido en la fraccion anterior. El mismo derecho
tendrdn los acreedores hipotecarios y embargantes anteriores”.

IV. En ese tenor, y en virtud de que la parte

demandada



hizo pago de las pretensiones a que fuera condenado
en la sentencia definitiva precisadas en el
considerando que antecede, el 13 trece de octubre
de 2021 dos mil veintiuno, se llevo a cabo el remate
en primera almoneda respecto del bien inmueble
otorgado en garantia hipotecaria en el presente juicio,
debidamente inscrito en el Instituto del Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Morelos, ahora Instituto de Servicios Registrales y

Catastrales del Estado de Morelos, bajo el folio real

43

electronico

namero o, bR

con el
y terreno sobre el
cual se encuentra construida, es decir, el Lote de

terreno marcado con el numero

i, ubicado en la i

numero, en esta Ciudad de Cuernavaca, Morelos, con
superficie de 439.50 M2, y las siguientes medidas y
colindancias: AL NORESTE, en 29.43 Mts., con lote
45; AL SURESTE, en 15 Mts., con lote 46; AL
SUROESTE, en 29.17 Mts.,, con lote 43; y AL
NOROESTE, en 15 Mts., con calle Interior.

Remate al que comparecieron la parte actora
BBVA BANCOMER, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTILE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER,
por conducto de su apoderada legal, no asi la parte

demandada

persona alguna que legalmente lo representara, aun y

cuando se encontraba debidamente notificado como
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PODER JUDICIAL consta en autos, ni postor alguno, no obstante de
haberse dado la debida publicidad mediante la
publicacion de edictos correspondientes la practica de
la misma. Al efecto resultan aplicables los siguientes
criterios de jurisprudencia del texto y rubro
siguientes:

“PRUEBA PERICIAL. CUANDO SE ANUNCIA EN
LA FASE DE EJECUCION ES INNECESARIO EL
CUESTIONARIO PARA DESAHOGARLA, PUESTO QUE
SOLO SERVIRA PARA FIJAR EL PRECIO DEL
INMUEBLE MATERIA DE LA VENTA EN ALMONEDA

PUBLICA (LEGISLACION DEL ESTADO DE JALISCO). De
la interpretacion de los articulos 351 y 555 del Cédigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Jalisco, se concluye que no se
requiere que se exhiba el cuestionario a que se refiere el primero de
los preceptos mencionados para el desahogo de la pericial
valorativa de un inmueble que sirve de garantia en un juicio natural,
porque el aspecto sobre el que versa dicho dictamen esta limitado
por el segundo numeral citado, puesto que sélo serviria para fijar el
precio del inmueble materia de la venta en almoneda publica, para
asi obtener el valor del inmueble asegurado en el juicio para su
venta;, ya que resulta innecesario que el ejecutante que obtuvo
sentencia definitiva a su favor, exhiba un cuestionario cuando la
pericial sélo implica el avaltio de los bienes o derechos que sirven de
garantia en el juicio natural, pues dicho cuestionario tiene como
finalidad permitir al juzgador que advierta con toda certeza cudl es
el aspecto que los especialistas deben analizar y sobre el que
versaran sus conclusiones, lo que resulta innecesario cuando la
pericial se anuncia en la fase de ejecucién de sentencia en términos
del senialado articulo 555, pues este numeral establece que la
pericial serd para el avalto de los bienes o derechos asegurados, lo
que de suyo implica que el cuestionario sélo se requerird, en su
caso, si ademds del avaluo, el oferente de la pericial solicitara que
los especialistas se pronunciaran sobre una determinada cuestion
diversa a la propia valoracion a que se refiere ese numeral.”3

“VENTA JUDICIAL DE UN |INMUEBLE
HIPOTECADO. LA EXPRESION "A MENOS DE
ESTIPULACION EXPRESA EN CONTRARIO"
CONTENIDA EN EL ARTICULO 2325 DEL CODIGO
CIVIL FEDERAL, SE REFIERE AL CASO
EXCEPCIONAL EN QUE EL ADJUDICATARIO DEL
INMUEBLE Y EL VENDEDOR PACTAN QUE LA

HIPOTECA NO SERA CANCELADA. De los articulos 2325 y
2941, fraccion V, del Cédigo Civil Federal deriva que, como regla
general, en las ventas judiciales el inmueble pasa al comprador
libre de gravamen, salvo estipulaciéon expresa en contrario, lo cual
es conveniente para salvaguardar el valor econémico del bien en
beneficio de todas las partes involucradas, ya que el hecho de que
la hipoteca siga gravando al inmueble que va a rematarse, traeria
como consecuencia una notable disminucién tanto en las ofertas de
compra, como en el precio ofrecido por el inmueble. Sin embargo, lo
anterior no implica que por el mero hecho de que el bien inmueble
hipotecado sea rematado, la hipoteca deba extinguirse,
independientemente del pago de la obligacién garantizada, pues en
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las reglas que establece el Cédigo Federal de Procedimientos Civiles
para el remate judicial, se prevén ciertos mecanismos que tienden a
proteger los intereses de los acreedores preferentes, entre los cuales
estd la obligacion del Juez de ordenar que se solicite al Registro
Publico de la Propiedad un certificado de libertad de gravdmenes
del inmueble sujeto a remate, como presupuesto para el inicio del
procedimiento. De manera que si de dicho certificado se desprende
que existe un acreedor hipotecario preferente, porque la hipoteca fue
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad con anterioridad al
embargo o gravamen que dio lugar al procedimiento de remate, el
Juez, como rector de éste, debe asegurarse de que el precio que se
obtenga en ese procedimiento por la venta del inmueble se destine,
en primer lugar, al pago de los créditos hipotecarios preferentes,
atendiendo a la fecha de su registro; en el entendido de que el
comprador o adjudicatario sélo esta obligado a pagar el monto en
que se fincé el remate, aun cuando dicha cantidad no sea suficiente
para cubrir el saldo insoluto del crédito garantizado con la hipoteca.
De ahi que la expresion "a menos de estipulacién expresa en
contrario”, contenida en el articulo 2325 del Cédigo Civil Federal, se
refiere al caso excepcional en que el adjudicatario del inmueble y el
vendedor pactan que la hipoteca no serd cancelada, lo que
demuestra que es irrelevante que dicho pacto no esté en el contrato
de hipoteca ni en el certificado de gravamenes, pues no puede
tratarse de un pacto entre el acreedor y el deudor hipotecario, que
excluya el consentimiento del adjudicatario, quien seria el afectado
principal; ademds de que el requerir que dicho pacto conste en el
contrato de hipoteca constituye una formalidad innecesaria, que
desconoce que el derecho de persecucion que tiene el acreedor
hipotecario respecto de la cosa deriva de la propia naturaleza del
derecho real, el cual sélo cede, en caso de una venta judicial, si el
pago recibido por el remate se afecta al pago de la obligacion
garantizada por la hipoteca.”*

“REMATES. ES AJUSTADA A DERECHO LA
ADJUDICACION DE LOS BIENES EN LA POSTURA
LEGAL. Y NO EN EL CIEN POR CIENTO DE SU VALOR
PERICIAL, CUANDO NO COMPARECEN OTROS
LICITADORES A LA SUBASTA. Dispone el articulo 1054 del

Cédigo de Comercio, que salvo que las leyes mercantiles
establezcan un procedimiento especial o una supletoriedad expresa,
"Los juicios mercantiles se regiran por las disposiciones de este libro
Yy en su defecto se aplicara la ley de procedimientos local
respectiva.”" Asi, como el numeral 1411 del texto legal en consulta,
es omiso en cuanto a la forma en que han de efectuarse los remates
y los requisitos que deben llenar las posturas, toda vez que
solamente alude a que una vez justipreciados los bienes y
anunciada su legal venta, se procederd a su remate "en ptblica
almoneda y al mejor postor conforme a derecho”; es inconcuso que
ante esa laguna legal, y debido a que no existe en el citado
ordenamiento un procedimiento especifico al respecto, ni norma
supletoria expresa, debe acudirse a lo que reglamenta sobre el tema
el enjuiciamiento civil de la entidad, en acato a lo previsto en la
parte final del citado articulo 1054. Luego, si en la especie fueron
bienes muebles los que se sacaron a remate, y para su primera
almoneda, en términos del ultimo apartado del articulo 857 del
Cédigo de Procedimientos Civiles, supletorio del de Comercio, se fijé
como "postura legal" la que cubriera el 50% de su valor pericial
asignado en autos; es correcto que el actor, que se constituyé en
postor y no hubo otro licitador que mejorara su oferta, se adjudicara
dichos bienes en la postura que formuld y que se calificé de legal.
Siendo inexacto que en tal supuesto la adjudicacién debié hacerse
por el 100% de su precio, como equivocadamente lo resolvio la
responsable; porque entonces careceria de sentido el

* Décima Epoca Reg. 2010212 Primera Sala Jurisprudencia Gaceta del Semanario Judicial de la
Federacion Libro 23 Oct/2015 Tomo Il Civil Tesis 1a./J. 62/2015 (10a.) Pag. 1624



PODER JUDICIAL

A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR

UNAADMINISTRéA(())(I:?AhILDE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION

“2021. Afio de La Independencia”

Juicio: Especial Hipotecario
Expediente N°. 33/2020-1
REMATE EN PRIMERA ALMONEDA

establecimiento de la postura legal en los remates, en determinado
porcentaje en relaciéon con el valor pericial de los bienes a subastar,
segun se trate de muebles o inmuebles; ya que si el legislador no lo
hubiera dispuesto asi, habria consignado en la norma, en todo caso,
que la base para efectuar las pujas seria el mismo precio asignado
en el avalio pericial, y no introducir en la redaccién legal del
articulo 857 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado, la
disposicién que dice: "En remate de bienes muebles es postura legal
el cincuenta por ciento al contado del precio del avalto."

Ahora bien, toda vez que en la diligencia de
remate la Apoderada legal de la parte actora en el

presente juicio, solicito:

Que encontrandose legalmente preparada la presente audiencia de
remate en Primera Almoneda respecto del bien inmueble hipotecado; y al
deducirse de constancias procesales que integran este expediente en que se
actua, que mediante Sentencia Definitiva dictada con fecha treinta y uno de
agosto de dos mil veinte, se condend a la parte demandada a pagar a mi
representada por concepto de suerte principal la cantidad de $2,559,601.60
(DOS MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS UN
PESOS 60/100 M.N.), sentencia que causé firmeza por auto de fecha quince
de septiembre de dos mil veinte, mediante sentencia interlocutoria de fecha
cuatro de octubre de dos mil veinte, se dicté sentencia interlocutoria en el
Incidente de Liquidacion y Cuantificacion de Intereses Ordinarios Yy
Moratorios condendndose a pagar a la parte demandada la cantidad de
$319, 950.24 (TRESCIENTOS DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA
PESOS 24/100 M.N.) por concepto de intereses ordinarios y la cantidad de
$230,364.12 (DOSCIENTOS TREINTA MIL TRESCIENTOS SESENTA Y
CUATRO PESOS 12/ 100 M.N.) por concepto de interese moratorios, sentencia
que la fecha se encuentra firme, si sumamos las cantidades antes
mencionadas se arroja la cantidad de $3°109,915.96 (TRES MILLONES
CIENTO NUEVE MIL NOVECIENTOS QUINCE PESOS 96/ 100 M.N.), por autos
de fechas veinticinco de agosto de dos mil veintiuno y seis de septiembre de
dos mil veintiuno, se fij6 como postura legal las dos terceras partes de la
cantidad de $4°040,000.00 (CUATRO MILLONES CUARENTA MIL PESOS
00/ 100 M.N.) si obtenemos tales dos primeras partes se arroja la cantidad
de $2’693,333.33 (DOS MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL
TRESCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS 33/100 M.N.), derivado de lo
anterior con fundamento en lo dispuesto por los articulos 747 fracciones I y
V, 748 fracciéon VII, y 752 del Cédigo Procesal Civil en vigor, solicita a su
senoria se sirva adjudicar el bien inmueble materia del presente remate, en
las dos tercera partes del precio que sirvié de base para el remate pagando a
mi representada dicha postura con las cantidades liquidas y sentenciadas
que se encuentran en autos, y una vez pagada dicha postura legal, solicito a
su senoria deje a salvo los derechos de mi representa para poder cobrar el
sobrante o remanente en la via y forma que corresponda, asi mismo solicito
a su serioria se sirva ordenar cancelar las inscripciones de las hipotecas o
carga a que estuviere afecta la finca vendida, expidiéndose para ello el
mandato respectivo, de tal manera que el bien inmueble pase libre al
comprador, debiendo turnar a resolver sobre la prueba accion del remate lo
que en derecho proceda, siendo todo lo que tengo que manifestar]...]”

En razon a lo anterior, la parte actora solicito
que se adjudicara en su favor el inmueble otorgado en
garantia en la cantidad de que corresponde a las 2/3

(dos terceras partes), de la cantidad determinada por

® Novena Epoca Reg. 203297 Tribunales Colegiados de Circuito Aislada Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta Tomo Ill Feb/1996 Civil Tesis XI1.20.29 C Pag. 477
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el perito designado por la actora, que sirvio de base
para el presente remate y que se justifica con la
cantidad liquida derivada de la sentencia definitiva,
dictada con fecha 31 treinta y uno de agosto del ano
2020 dos mil veinte, causando ejecutoria en fecha 15
quince de septiembre de 2020 dos mil veinte, en ese
sentido, y toda vez que se encuentran reunidos los
extremos previstos por el articulo 746° del Codigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, de
conformidad con lo dispuesto por el numeral 748"
fraccion VII del ordenamiento legal antes citado, es

decir, se exhibio el certificado de gravamenes del

® ARTICULO 746.- Preparacion del remate judicial de inmuebles. El remate judicial de inmuebles debera
prepararse en la forma siguiente: |.- Antes de ordenarse la venta, debera exhibirse un certificado del
Registro Publico de la Propiedad, en el que consten los gravamenes que reporte el inmueble. El
certificado deberd comprender un periodo de diez afios previos a la fecha en que se expida; Il.- Se
citara a los acreedores que aparezcan del certificado de gravdmenes para que intervengan en la
subasta, si les conviniere; Ill.- Los acreedores citados conforme a la fraccion anterior tendran derecho:
a) A pedir al Juez nombre un perito comun que intervenga en el avaltio cuando se requiera de expertos;
b) Para intervenir en el acto del remate y hacer al Juez las observaciones que estimen oportunas; y, c)
Para recurrir el auto de aprobacion de remate. IV.- Hecho el avallo, se sacaran los bienes a publica
subasta, convocandose postores por medio de la publicacién de edictos por dos veces de siete en siete
dias, en el Boletin Judicial y en uno de los periédicos de mayor circulacion. A peticion de cualquiera de
las partes, y a su costa, el Juez puede usar, ademas, algun otro medio de publicidad para convocar
postores. Si el valor del inmueble no excede de trescientas veces el salario minimo diario general
vigente en la regién para anunciar el remate bastara que se fijen avisos en la puerta del juzgado y en el
sitio que al efecto tengan las autoridades fiscales de la localidad; V.- Si los bienes raices estuvieren
ubicados en diversos lugares, ademas de las publicaciones ordenadas en la fraccion anterior, se librara
exhorto para el efecto de que se fijen los edictos en la puerta del juzgado de la localidad respectiva y en
la de las oficinas fiscales. En este caso, se ampliara el plazo para la publicacion de los edictos
concediéndose un periodo que el Juez fijard prudencialmente. Si éste lo estima oportuno, puede
ordenar que se hagan también publicaciones en algun periédico del lugar en que se encuentren
ubicados los bienes; y, VI.- Desde que se anuncie el remate y durante éste, se pondran de manifiesto
los planos que hubieren y la deméas documentaciéon de que se disponga respecto de los inmuebles
materia de la subasta que quedaran a la vista de los interesados.

" ARTICULO 748.- Facultades judiciales para la celebracion del remate. El Juez cuidara que la
diligencia de remate se lleve a cabo respetando estas disposiciones: |.- Se cerciorara el Juez de que el
remate fue anunciado en forma legal, y de que se cumplieron los requisitos previos a que se refieren los
articulos anteriores; Il.- El dia del remate, a la hora sefialada, pasara el Juez o secretario lista de los
postores que se hubieren presentado, y concedera media hora para admitir a los demas que ocurran,
quienes seran tomados en cuenta siempre que el veinte por ciento de que habla la fraccion IV del
articulo anterior sea exhibido en efectivo, el cual entregaran de inmediato y en depésito al Juez; estos
nuevos postores expresaran al tiempo de constituir la garantia, cuél es su postura, de lo que se tomara
nota; lll.- Pasada la media hora, el Juez declarara que habra de procederse al remate, y no admitira
nuevos postores. En seguida revisara las ofertas presentadas, desechando desde luego las que no
tengan postura legal, y las que no estuvieren acompafiadas de la garantia a que se refiere el articulo
precedente; cuando se requiera ésta conforme a esta codificacion; IV.- Calificadas de legales las
posturas, el Juez las leera en alta voz por si mismo, o mandara darles lectura por la secretaria, para que
los postores presentes puedan mejorarlas. Cuando hubiere varias posturas legales, el Juzgador decidira
cual es la preferente; V.- Hecha la declaracién de la postura considerada preferente, el Juez preguntara
si alguno de los licitadores la mejora. En caso afirmativo, dentro de los cinco minutos que sigan,
interrogara de nuevo si algin postor puja la mejora, y asi sucesivamente respecto a las pujas que se
hagan. Pasados cinco minutos de hecha la pregunta correspondiente, si no se mejora la Ultima postura
o puja, declarara el funcionario judicial fincado el remate en favor del postor que hubiere hecho la mejor;
VI.- Al declarar fincado el remate, el Juez, dentro de los tres dias siguientes debera dictar auto en el que
resuelva si procede o no aprobarlo. Si se aprobare el remate, en el mismo auto se mandara otorgar la
correspondiente escritura de adjudicacion en favor del comprador y la entrega de los bienes rematados.
Una vez aprobado el remate, el comprador debera consignar el saldo de la parte de contado de su
postura, y si omitiere hacerlo, perdera el depésito a que se refiere la fraccion IV del articulo anterior,
aplicandose el cincuenta por ciento a cada una de las partes por igual; y, VIl.- No habiendo postor,
quedara al arbitrio del ejecutante pedir que se le adjudiquen los bienes por las dos terceras partes del
precio que sirvié de base para el remate, o que se saquen de nuevo a publica subasta, con rebaja del
veinte por ciento.
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inmueble materia de la subasta con folio real

- actualizado al dia 23

electronico i
veintitrés de septiembre de 2021 dos mil veintiuno,
en el cual no existen acreedores distintos a la parte
actora, y se dio la publicidad debida mediante la
publicacion de Edictos; y se hizo saber a la parte
demandada y diversos acreedores la fecha del remate;
y, la diligencia de referencia se llevd a cabo en
términos de Ley, en consecuencia, resulta
procedente aprobar el remate y adjudicar el
inmueble que de acuerdo a las constancias que

obran en autos ubicado en la :

en esta Ciudad de Cuernavaca,
Morelos, identificado como Casa marcada con el

numero

cual se encuentra construida, es decir, el Lote de
terreno marcado con el : %, que forma parte
del Fraccionamiento
cuya superficie, medidas y colindancias se tienen por
reproducidas como si a la letra se insertasen en obvio

de innecesarias repeticiones.

V. En esa tesitura, en consideracion a la
cantidad aprobada en el remate, cabe precisar que
mediante sentencia definitiva dictada con fecha 31
treinta y uno de agosto del ano 2020 dos mil veinte,
causando ejecutoria en fecha 15 quince de
septiembre de 2020 dos mil veinte, la parte
demandada se le condeno al pago de la cantidad
liquida total de $2°’559,601.60 (DOS MILLONES
QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL
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SEISCIENTOS UN PESOS 60/100 M.N.), por
concepto de suerte principal, derivado del Contrato de
Apertura de Crédito simple con Interés y Garantia

Hipotecaria, contenido en la escritura publica numero

zi de fecha 12

Volumen
doce de junio de 2012 dos mil doce, Primer
Testimonio y Primero en su Orden, en Cuernavaca
Morelos pasada ante la fe del Licenciado GUILLERMO
ADOLFO ENRIQUE TENORIO CARPIO Notario
Publico de la Notaria publica numero Seis, de la
Primera Demarcacion Notarial del Estado de Morelos,
la cual fue debidamente inscrita en el Instituto de

Servicios Registrales y Catastrales y Catastrales del

Estado de Morelos bajo el Folio Electronico
inmobiliario numero *7 de fecha 16

dieciséis de diciembre de 2013 dos mil trece,

celebrado por 5
su calidad de “Deudor” y BBVA BANCOMER S.A
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINACIERO BBVA BANCOMER COMO “Acreedor”,
base de la accion, y del ESTADO DE CUENTA
CERTIFICADO emitido por la L.C. i

con Cedula Profesional

facultada por la Institucion bancaria.

Asi también en sentencia interlocutoria de 04
cuatro de octubre de 2020 dos mil veinte, bajo el

resolutivo TERCERO?®, se condeno al demandado

8 Cuernavaca, Morelos; cuatro de octubre de dos mil veinte. VISTOS para resolver interlocutoriamente
el INCIDENTE DE LIQUIDACION Y CUANTIFICACION DE INTERESES ORDINARIOS Y
MORATORIOS en los autos del expediente numero 33/2020, relativo al juicio ESPECIAL
HIPOTECARIO, promovido por la Licenciada ANA KARINA 1IZQUIERDO JIMENEZ, en su caracter de
Apoderada legal de BBVA BANCOMER S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA BANCOMER contra JOSE RICARDO VENTOSA GARAY, radicado en la Primera
Secretaria; y [...] TERCERO: Se condena al demandado JOSE RICARDO VENTOSA GARAY, al pago
de cantidad de $319,950.24 (TRESCIENTOS DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA PESOS
24/100 38/100 M.N.) por concepto de interese ordinarios, respecto del resolutivo QUINTO de la
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o » al pago de
cantidad de $319,950.24 (TRESCIENTOS
DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA
PESOS 24/100 38/100 M.N.) por concepto de
intereses ordinarios, asi como a la cantidad
$230,364.12 (DOSCIENTOS TREINTA MIL
TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS
12/100 M.N.) por concepto de intereses moratorios,
contabilizados a partir del 01 uno de septiembre de
2019 dos mil diecinueve, hasta el 31 treinta y uno de
agosto de 2020 dos mil veinte, las que adicionadas
entre si, dan como total liquido procedente
$550,314.36 (QUINIENTOS CINCUENTA MIL
TRESCIENTOS CATORCE PESOS 36/100 M.N.)
cantidades que son tomadas en consideracion, en el

presente Remate del bien hipotecado.

Bajo este tenor, dado que se han satisfecho a
cabalidad los presupuestos procesales para efectuar
el remate en Primera almoneda, resulta procedente
aprobarlo, respecto del bien inmueble hipotecado
cuya ubicacion, superficie medidas y colindancias se
tienen por reproducidas como si a la letra se
insertasen en obvio de innecesarias repeticiones, el
cual pasara libre de todo gravamen, por la cantidad
de: $2’693,333.33 (DOS MILLONES SEISCIENTOS
NOVENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA Y
TRES PESOS 33/100 M.N.) que corresponde a las
DOS TERCERAS (2/3) partes, de la cantidad

sentencia definitiva dictada con fecha treinta y uno de agosto de dos mil veinte; asi como la cantidad
$230,364.12 (DOSCIENTOS TREINTA MIL TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS 12/100
M.N.) por concepto de intereses moratorios respecto del resolutivo SEXTO de la sentencia definitiva
dictada con fecha treinta y uno de agosto de dos mil veinte por concepto de intereses moratorios,
contabilizados a partir del 01 de septiembre de dos mil diecinueve, hasta el 31 de agosto de dos mil
veinte, cantidades que debera ser tomada en consideracion al momento de realizarse el trance y remate
del bien hipotecado.
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determinada por el perito designado por la actora,
esto es $4°040,000.00 (CUATRO MILLONES
CUARENTA MIL PESOS 00/100 M.N.) y atento a la
existencia de un remanente?, esto es, la cantidad de
$416,582.63 (CUATROCIENTOS DIECISEIS MIL
QUINIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS 63/100
M.N.), se dejan a salvo los derechos de la parte
actora, para que los haga valer en la via y forma que

corresponda.

En consecuencia es procedente aprobar el

remate y adjudicacion en Primera Almoneda

respecto del bien inmueble identificado como

Fraccionamiento : ;, y terreno sobre el cual

se encuentra construida, es decir, el Lote de terreno

marcado con el :

que forma parte del
Fraccionamiento : i

ubicado en la :

esta Ciudad de Cuernavaca, Morelos, cuya superficie,
medidas y colindancias se tienen por reproducidas
como si a la letra se insertasen en obvio de
innecesarias repeticiones, en la cantidad de
$2’693,333.33 (DOS MILLONES SEISCIENTOS
NOVENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA Y
TRES PESOS 33/100 M.N.) que corresponde a las
dos terceras (2/3) partes, de la cantidad determinada

por el perito designado por la actora.

o Reg. 186198 Tribunales Colegiados de Circuito Novena Epoca Comun Tesis: 1X.10.56 K Semanario
Judicial de la Federacién y su Gaceta Tomo XVI Agst/2002 pag. 1342 Aislada PAGO. CASO EN QUE
SE CONSIDERA QUE NO HA QUEDADO SATISFECHO. La Real Academia Espafiola define el
vocablo "pago", como "entrega de un dinero o especie que se debe", "cumplir, satisfacer"; de lo que se
infiere que si la autoridad responsable dej6 a disposicion de un acreedor una cantidad de dinero que
como remanente quedd del producto del inmueble rematado a los demandados, pero sin hacer
declaracion de que la parte demandada hubiese quedado liberada respecto del adeudo que subsistia a
favor de ese acreedor, es claro que el adeudo no ha quedado satisfecho o cumplido.
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Bajo este contexto y en términos de lo previsto
por el dispositivo 752'° ultimo Parrafo del Codigo
Procesal Civil vigente en el Estado de Morelos, y una
vez que cause ejecutoria la presente resolucion, girese
atento oficio al Instituto de Servicios Registrales y
Catastrales del Estado de Morelos, a efecto de que
proceda a cancelar los gravamenes correspondiente
del inmueble hipoteca en el presente juicio, a fin de
que pase libre de todo gravamen a la parte actora
BBVA BANCOMER, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTILE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER,

asimismo requiérase a la parte demandada

a efecto de que en el

plazo de cinco (5) dias comparezca ante el Notario
Publico que sea designado por la parte actora, a
efecto de que firme la protocolizacion de las
actuaciones judiciales mediante la escritura
respectiva, apercibiéndole que de no hacerlo, la

Titular de este Juzgado lo hara en su rebeldia.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento
en lo previsto por los articulos 96 fraccion III, 99,
746 y 748 fracciones VI y VII del Codigo Procesal
Civil vigente en el Estado de Morelos, se:

RESUELVE

10 ARTICULO 752.- Resolucién acerca del remate. Dentro de los tres dias gue sigan a la fecha del
remate, el Juez dictard auto resolviendo si es de aprobarse o no la almoneda. Aprobado el remate,
ordenara el otorgamiento de la escritura de adjudicacion de los bienes, y prevendra al comprador que
consigne ante el propio Juez el precio del remate. -En caso de que el comprador no consignare el precio
en el plazo que el Juez sefialare o si por su culpa dejare de tener efecto la venta, se procedera a nueva
subasta como si no se hubiere celebrado, perdiendo el postor el depésito de garantia que hubiere
otorgado, del cual se aplicara por via de indemnizacion repartiéndolo entre el ejecutante y ejecutado. -
Consignado el precio, se hara saber al deudor que dentro del tercer dia otorgue la escritura de venta a
favor del comprador, apercibido de que de no hacerlo, el Juez lo hara en su rebeldia, haciéndolo constar
asi. -Otorgada la escritura, se entregaran al comprador los titulos de propiedad, apremiando en su caso
al deudor para que los entregue y se pondran los bienes a disposicion del mismo comprador, dandose
para ello las 6rdenes necesarias, aun las de desocupacion de fincas habitadas por el deudor o terceros
que no tuvieren contrato para acreditar su uso en los términos que fija el Cdédigo Civil. Igualmente se
dara a conocer como duefio al comprador respecto de las personas que el mismo designe. -Efectuado
el remate, si dentro del precio no hubieren quedado reconocidos algunos gravamenes, se cancelaran
las inscripciones de las hipotecas o cargas a que estuviera afecta la finca vendida, expidiéndose para
ello el mandato respectivo, de tal manera que el bien inmueble pase libre al comprador.
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PRIMERO. Este Juzgado Segundo Civil de
Primera Instancia del Primer Distrito Judicial del
Estado de Morelos, es competente para conocer del
presente asunto, y la via elegida es la correcta, en
términos de lo expuesto en el Considerando I (uno
romano) de esta resolucion.

SEGUNDO. Se aprueba el Remate en Primera
Almoneda celebrado en el presente juicio el 13 trece
de octubre de 2020 dos mil veinte; adjudicandose
a favor de la parte actora BBVA BANCOMER, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTILE, GRUPO
FINANCIERO BBVA BANCOMER, el inmueble

motivo del presente remate, identificado como :

del Fraccionamiento :: =, y terreno sobre el

cual se encuentra construida, es decir, el Lote de
terreno marcado que forma
parte del Fraccionamiento

ubicado en la i

i, en esta Ciudad de Cuernavaca,

Morelos, cuya superficie medidas y colindancias se
tienen como si literalmente se insertasen a la letra
en obvio de innecesarias repeticiones, en la cantidad
de $2’693,333.33 (DOS MILLONES SEISCIENTOS
NOVENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA Y
TRES PESOS 33/100 M.N.) que corresponde a las
dos terceras (2/3) partes de la cantidad determinada
por el perito designado por la actora, y atento a la
existencia de un remanente, esto es, la cantidad de
$416,582.63 (CUATROCIENTOS DIECISEIS MIL
QUINIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS 63/100

M.N.), se dejan a salvo los derechos de la parte



“2021. Afio de La Independencia”

Juicio: Especial Hipotecario
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REMATE EN PRIMERA ALMONEDA

PODER JUDICIAL actora, para que los haga valer en la via y forma que
corresponda.

TERCERO. Una vez que cause ejecutoria la

presente resolucion, requiérase a la parte demandada

;, para que en el

plazo de cinco (5) dias comparezcan a la Notaria
Publica que designe la parte actora, a efecto de que
firme la protocolizacion de las actuaciones judiciales
mediante la escritura respectiva, apercibiéndole que
de no hacerlo, la Titular de este Juzgado lo hara en
su rebeldia.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE Y
CUMPLASE.- Asi, Interlocutoriamente, lo resolvio y
firma la Licenciada MA. TERESA BONILLA TAPIA,
Juez Segundo Civil de Primera Instancia del Primer
Distrito Judicial del Estado de Morelos, ante la
Primera Secretaria de Acuerdos Licenciada LUCIA

ALVAREZ GARCIA, quien certifica y da fe.
MTBT/asls

UNA ADMINISTRACION DE JUSTICIA PRONTA, GRATUITA Y HONESTA ES DIGNA DE ASPIRACION
SOCIAL; A SU REALIZACION USTED PUEDE Y DEBE COLABORAR



